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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
PARISESTMARNE&BOIS

Ville de Saint-Maur-des-Fossés

APPROBATION DU DOSSIER DE REALISATION DE LA ZAC DES FACULTES

SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS DU PUBLIC

avec

- en annexe : ensemble des observations et propositions du public recueillies

Conformément aux articles L123-19-1 Il et R123-46-1 |l du Code de I'Environnement, le présent
document expose :

- I'analyse du Territoire ParisEstMarne&Bois, autorité compétente, indiquant précisément les
observations dont il a tenu compte pour prendre sa décision : I'unique observation formulée
par le public pendant la période de participation, consignée dans le registre électronique, n’a
pas entrainé de modifications du projet de Dossier de Réalisation de la ZAC des Facultés mis
a disposition du public. Ce dernier a donc été soumis tel quel a I'approbation du Conseil de
Territoire du 16/12/2019;

- la synthese des observations et propositions du public (ci-apres) ;

- I’'ensemble des observations et propositions du public recueillies (ci-apres)
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PREAMBULE

La mise a disposition de I’étude d’impact avant approbation du dossier de réalisation de la ZAC
des Facultés a Saint-Maur des Fossés a été organisée du 4 NOVEMBRE AU 4 DECEMBRE 2019 inclus a
I'initiative de I’Etablissement Public Paris Est Marne & Bois en lien avec Grand Paris
Aménagement et la Commune de Saint-Maur des Fossés, conformément aux dispositions de
I'article L. 122-1-1 du code de I'environnement.

Durant toute la durée de la participation, le dossier mis a disposition du public

présentait :

- L'étude d’impact actualisée de la ZAC des Facultés, I'avis de [Iautorité
environnementale en date du 23 juillet 2019 et la réponse apportée en date d’octobre
2019 suite a I’avis de l'autorité environnementale

- Le projet du dossier de réalisation de la ZAC en date d’octobre 2019

- La délibération du Conseil Municipal du 26 septembre 2019 sur le projet de Programme
des Equipements Publics selon I'article R311-7 du CU

Le dossier susmentionné pouvait également étre consulté (sous forme papier) a la
Direction de ’Aménagement de l'intercommunalité Paris Est Marne & Bois (1, place Uranie
a Joinville-le-Pont):

- du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h a 17h

et en mairie de Saint-Maur des Fossés (Hotel de Ville Service Urbanisme, Place Charles de
Gaulle 94107 Saint-Maur des Fossés Cedex) :

- dulundi au jeudi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 18h

- etlevendredide 8h30 a 12h et de 13h30a 17h

Le bilan ci-aprés présente de maniére synthétique les enjeux du projet, le contexte de la
participation du public, sa mise en ceuvre.

Le bilan est complété par les avis remis dans le registre électronique, et dans le registre
physique mis a disposition a la Direction de I’Aménagement de |’Etablissement Public Paris Est
Marne & Bois.
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1. LES ENJEUX DU PROJET

La ZAC des Facultés située a Saint Maur des Fossés s’étend sur une superficie de 6,6 hectares. La
concession d’aménagement comprend également les sections de I'avenue Pierre Semard et de
I’'avenue Didier contiglies.

Définissant un ensemble de forme triangulaire, le périmetre du site objet du présent document
est délimité :

- Au Nord-Ouest par I‘avenue Didier
- AVEst par les emprises ferroviaires du RER A
- Al'OQuest par I'avenue Pierre Semard

Au cceur d’un environnement bati pavillonnaire et résidentiel, le site était précédemment occupé par
plusieurs batiments publics (Université Paris Créteil, Gymnase Gilbert Noél, Hangar Sncf, ancien
College Pissarro) aujourd’hui démolis.

1.1 OBIJECTIFS DU PROJET D AMENAGEMENT:

e Valoriser les vues sur les coteaux de la Marne ;

e Désenclaver le site (la trame routiere étant peu lisible aux alentours), tout en évitant de créer
un afflux trop important de trafic ;

e Assurer un équilibre entre logements, activités-commerces et équipements publics ;

e Garantir de bons rapports d’échelle, assurant une transition entre les futures constructions
sur le site et le tissu pavillonnaire environnant ;

e Reconstruire le college Pissarro au sud du site ;

e Reconstruire le centre sportif a proximité du collége ;

e Réaliser un éco-quartier intégrant des principes environnementaux ambitieux en matiere
d’aménagement, de gestion de I'eau, de consommation d’énergie et d’espaces verts.

oY g randparis
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1.2 REPONDRE A CINQ GRANDS ENJEUX:

e Assurer un maillage naturel avec le tissu urbain existant, dans un souci de continuité urbaine
et de complémentarité ;

e Permettre des parcours doux aisés en direction de la gare RER La Varenne Chennevieres ;

e Permettre I'émergence d’'une animation commerciale au coeur de ce tissu trés résidentiel ;

e Créer un parc de destination généreux et a I'usage des nouveaux occupants mais aussi des
riverains. Le parc Simone Veil est I'objet autour duquel s’articule le JARDIN DES FACULTES ;

e Valoriser les trames vertes, bleues et brunes.

Le projet s’articule donc autour des entités structurantes suivantes :
e Le Parc, respiration paysagére en cceur de quartier et objet phare de I'opération
d’Aménagement ;
e Le Mail, axe animé et commercant ;
e Les venelles et la voie nouvelle completent la composition et permettent un maillage, apaisé
et tres généreusement paysagé du « jardin habité».

Le Jardin des Facultés est certifié Haute Qualité Environnementale Aménagement

B

1 ? e
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Futur Parc Simone Veil
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1.3 PROGRAMME PREVISIONNEL DE L'OPERATION

Selon le programme du dossier de réalisation a approuver, le programme prévisionnel de I'opération
est le suivant :

en m2 SDP
Logement
Logement social 8000
Logement en accession libre 20100
Résidence personnes agées 7250
Activités économiques (bureaux, commerces et piscine) 6000
Equipements publics ou collectifs
Creche 800
College Pissarro 6600
Equipement sportif (gymnase + dojo+salles omnisport) 6500
Equipement municipal polyvalent 750
Résidence étudiante 5000
Total 61000 M2

plan Masse Octobre 2019 — Agence D&A

xxxxxxxx
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2. CONTEXTE DE LA PARTICIPATION DU
PUBLIC

La participation du public par voie électronique, organisée par I'Etablissement Public Paris Est
Marne & Bois, en partenariat avec Grand Paris Aménagement et la Ville, intervient en amont de
I'approbation du dossier de réalisation de la ZAC des Facultés.

Elle concerne les projets faisant I'objet d’une évaluation environnementale, mais n’étant pas
soumis a la réalisation d’'une enquéte publique.

Le présent document tient lieu de synthese des observations et propositions du public avec
I'indication de celles dont il sera tenu compte.

3. MODALITES DE LA PARTICIPATION DU
PUBLIC

Les modalités de la mise a disposition au public ont été les suivantes :

e Avis de mise a disposition publié dans un journal ;

e Mise a disposition du public d’'un dossier de présentation du projet a la Mairie de
Saint-Maur-des-Fossés et a la Direction de I’Aménagement de I'Etablissement Public
Paris Est Marne & Bois,

e Mise a disposition du public d’un dossier de présentation du projet accessible via le
site internet de I'’Etablissement Public Paris Est Marne & Bois sur un site dédié ;

e Quverture d’un registre électronique sur un site dédié accessible via le site internet
de I'Etablissement Public Paris Est Marne & Bois;

e Présence d’un registre physique mis a disposition a la Direction de I’Aménagement
de I'’Etablissement Public Paris Est Marne & Bois.

N orandparis
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4. MISE EN CEUVRE DE LA PARTICIPATION
DU PUBLIC

4.1 PUBLICATION DES AVIS ANNONCANT LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

e Avis dans la presse paru le 17 octobre 2019.

4.2 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER DE REALISATION

La mise a disposition concerne |'étude d’impact et le dossier de réalisation de la ZAC des

Facultés a Saint-Maur-des-Fossés complet intégrant :

- L'étude d’impact actualisée de la ZAC des Facultés, I'avis de [Iautorité
environnementale en date du 23 juillet 2019 et la réponse apportée en date d’octobre
2019 suite a I’avis de l'autorité environnementale

- Le projet du dossier de réalisation de la ZAC en date d’octobre 2019

- La délibération du Conseil Municipal du 26 septembre 2019 sur le projet de Programme
des Equipements Publics selon I’article R311-7 du CU

Les mises a disposition au public d’'un dossier de présentation du projet, a la Mairie de Saint-
Maur-des-Fossés et a la Direction de I’Aménagement de I’Etablissement Public Paris Est Marne
& Bois, et accessible via le site internet de I’Etablissement Public Paris Est Marne & Bois sur
un site dédié, ont eu lieu du 4 NOVEMBRE AU 4 DECEMBRE 2019 inclus.

4.3 OUVERTURE DE REGISTRES

Un registre a été mis a disposition du public a la Direction de I’Aménagement de
I’Etablissement Public Paris Est Marne & Bois du 4 NOVEMBRE AU 4 DECEMBRE 2019 inclus.

Un registre électronique a été créé sur un site dédié accessible via le site internet de
I’Etablissement Public Paris Est Marne & Bois du 4 NOVEMBRE AU 4 DECEMBRE 2019 inclus.

Dossier d’'enquéte : https://www.enquetes-publiques.com/Enquetes WEB/FR/DOSSIER-J.awp?P1=EP19588

Dépot des observations : https://www.enquetes-publiques.com/Enquetes WEB/FR/DEPOSER-J.awp?P1=EP19588

Consultation des observations : https://www.enquetes-publiques.com/Enquetes WEB/FR/CONSULTER-
J.awp?P1=EP19588

Le registre électronique a été ouvert du 4 novembre au 4 décembre 2019 inclus.

m orandparis
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5. REMARQUES DU PUBLIC

5.1 SURL'ORGANISATION DE LA MISE A DISPOSITION

La mise a disposition de I'étude d’impact avant approbation du dossier de réalisation de la
ZAC des Facultés a Saint-Maur des Fossés a été organisée du 4 novembre au 4 décembre
2019 inclus a l'initiative de I'Etablissement Public Paris Est Marne & Bois, conformément aux
dispositions de I’article L. 122-1-1 du code de I’environnement.

5.2 SUR LE CONTENU DU PROJET
La ZAC des Facultés ayant fait I'objet d’'un dossier de création datant de 1992, modifié en
2012, et présenté par la Ville de Saint-Maur-des-Fossés depuis prés de trente années, la mise

a disposition de I'étude d’impact a suscité peu de remarque.

Aucune observation n’a été déposée sur le registre disponible a la Direction de
I’Aménagement de I'Etablissement Public Paris Est Marne & Bois

Une seule observation a été déposée sur le registre électronique :

Habitat et Forme architecturale

« Quelle laide architecture!!! Aucune identité. C'est vraiment construire pour
construire malgré le réchauffement de la planéte.

Quel bel exemple de médiocrité, "un jardin des facultés" de quoi rire!!!

20% de jardin, entouré de 80% de béton vraiment laid. »

Déposée le 04/11/2019

6. SUITES DE LA PARTICIPATION DU
PUBLIC

Certifiée Haute Qualité Environnementale Aménagement, la ZAC des Facultés a pris le
parti d’'une qualité de prestations vertueuses, déclinées a travers dans le Cahier des
Prescriptions Urbaines, Architecturales, Paysageres et Environnementales dit CPUAPE :

T iz & Bois
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L'ensemble des batiments de logements vise un label Effinergie + et une
certification NF HQE Habitat ;

Les facades des batiments sont a minima recouvertes a 50% de pierre semi
porteuse ;

Les espaces verts publics et privés représentent une part significative de la
superficie de 'opération d’aménagement ;

L'ensemble du quartier créé est dédié aux mobilités douces et piétonnisé, hors la
voie d’acces Benjamin Franklin ;

Une large majorité du réseau d’évacuation des eaux pluviales est a ciel ouvert ;
Chaque lot doit respecter un coefficient de ruissellement et gérer sa rétention par
des solutions mélant les capacités d’absorption des eaux pluviales sur les espaces de
pleine terre et les espaces construits végétalisés ;

25 % des stationnements pour véhicules motorisés seront équipés de bornes
électriques, et 100% seront équipables.

CONCLUSION

Les réponses apportées par Grand Paris Aménagement, maitre d’ouvrage du projet, a
travers les exigences architecturales et environnementales retranscrites dans le Cahier des
Prescriptions Urbaines, Architecturales, Paysagéres et Environnementales dit CPUAPE,
répondent totalement a I'unique observation émise.

Cela permet de dresser un bilan globalement positif de la participation du public et de
poursuivre le projet de réalisation de la ZAC des Facultés de Saint-Maur des Fossés.

8.

T iz & Bois

ANNEXES

Avis dans la presse
Copie des remarques formulées dans le registre électronique
Copie du registre papier vierge de toute observation

&7 orandparis
ZAménagement



Page 11/15

Lo Parbsderom L Ficiell s Lok B prar Far i 20080 prar b kot e e e s i sk o Figpd o por arsll il ch g prifi o rdiforn b fparivrerts <
]

) - - 7 -1 )-8 0 ) D) - B 8,

Avis
divers

1 s Pt Bl k- PSO0E Fana
A BT SCUE e

i b Wb oaas wmieas Tl (D1429Q5658

ZAC dan F ol § Sa ikt M dam Foasds

AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC PARVOIE
ELE CTROMNG UE
O Fansta n‘lm_:t-mnruhlm s dosclar
b il i

(it LA

P ol s lon wn chats du 8w VT, e sl WU il o la
Corrormams e Salri-bbar s Froos, @ s b doc b de crisdion
nllz.!r'_‘unm- « FAC dun Faulbins » pnr-hrm e

s, urd i i,

Al s s e I
communs da Sl un doscdr modficalf de crdation de i ZAC &
i A v el Bt s conosd| mun ol de Sen e
Frysrales ann dua clia 11 b 0100

s cxsros s of sl gt @ b lgriis par

cammuns da
Al ANS

Hic par vl dbctromgus et agerbsis
il tion e | ZAC rh:l‘-:ul— at mr

Uns prticipion du
ar la projel de dodcder
s of

Farich L D200 du coade da | an i mamsed, sur -_I-l'-;hru
arvrormarms s @ dmbs un avis an dats i 23 ka0

Elhll.n ﬁurrl-rtmld.lr-dlhmh gm.t_l

CE T

h dw inana e ety Py B Mame & Bab

S autorta i b ZAC dapub

b T o ST
La publlc poums
Tl s un b h:lurm- vt l:-u'm-t-::uﬂ- e

I wlla da Parks Ext Mama & Sobs v e len
. o Dot oo pr coumier o Mo

COMMUNE DE BOUGIVAL &

seerbee b X1 Heuma 34 b roacrionds
Fy -

e

Constitntion
de société

oreps by bess i fanme cimedie s

MARIEDECHARENTON
LEPONT

T
e Eoas,
hr:rtlrﬂllﬁ-&-l]mmnﬂ.lm:lﬂ-

nma. I Flaria b
el P
mubmm tornle crraire.
pubske o

a oan mais de SansVaw den Foamss (Hosl oe Vil Sedos

Lirbmrbare, Placs Chales da Gaula 4007 chas Frosals

mirktire el lelimwel b (brrwriotie & Sonbe 1l

Créances
KEY SOLUTION salartales
8 Bl ragi e JUELAIE

o

Par actw S5 wn chw o 234808, i Liguirtsd o i 2w AT
mkiah g Rt rptantion - S nm:tuwnfaﬂm
i m LME e 2508008 a dhicd b bs sy~ A
B - - e ard bth:u:tllwm MIBDE IEEE‘I‘ FEMIES
FRANCE BAT PRl TR Lutiat sy Sman
skt B4 1) LAY Snphis Tchrmiws by dorric e 2w Lo
Forms - A8 [ ol Pagasd i irfome -
Esplead 2 (X0 Erarm Ia e ueion EMI S0 ALFORMLLE b w - i
el | 4 Aus¥icmor Phrekn nars ks A B el FEEIL cuciper m Gmm c TRELNAL DE
el o Lawpgem, CFEEL b (FIEEL fo [nmmmmise
Foomony won-Bdx Ch et e crirema s Wil sk
D 281 A tfun o de ravall,
s wochd ; Magorreris g ke ki LS L
i rincation, schue, vantw st lood m E‘f‘ HILU'H[IH 3chy ol e £ rrerrmres. L chiw i b pri
e racirinhce bt porpe pubiiacim iy | ddal de
h-::n r:;ﬁlmimhud “m -"':m - |m’:;m;r:u “-!.H.l:ui
1 ol a ik e
5 140 (AL LEH) A B ng pubxien. e
Imrratricadad on aa AG Bl CRETEL. nm ’n E:n{: L
Eud vy b el oo e LA wn chem s ummmmnﬂnﬁm
Parme S S ecbm En | BASHER L e
[] 2 Conabrens 34 231 (H EFEE
vt e [yl ey by
Direcrninor ool o Ejh:u:q-tazn“;:gpnn umiwal uﬁwu—iu
i oy, e - e EALMNMLES
e
GARAGE AAD 54 Pk bism AL AEEL  lyhin | e Aer e e Trum L
m,._ ;mnlh-n-u.ﬂﬂl.lnml-
o SR e
I::Hﬂ T e e, CAETEIL o CAEEL o [rmmrble
o gy mur P SOCIETE MARD i ol e crimrm wukar
g“u:“’n - - d\nmbﬂ:’,m
hedm | ,nnu plmn-rr- SAHL e apial e 10000 “ﬁﬁ“"“"’m"' T

i
Hirane nuﬂunilh nt—n.n-
e s Lt 9 11 ey

&
Siga il ; 10 Be: Pl e b Libsard
FIGE A E24 200 B 3 e VY

iaddm Bir mt ||- u:nh-
’ﬂm-rzﬁbﬁ. Eﬁ-:mmb
ks, i o e b

st o Nt Parts Exf Marms & Sob b faees talces
Enbdcearart Pl Tarilichd Part £ M s Bt i da | | aack s parales e il CRETEL
EAersi et 1, s L 54340 il Pt Hblcormprphrcaun i it we
Chrart e i durs ch i patdpation, s i e =
bl g s o
= Listdad C it ot F Favindaimits | Forimr Garkl TRCNFE 2 &d daslond Divers sociéts
ardr T an e o 2 il 20 s la rip e e | e woper.
e itz brs 20 1w ie o Fon vl o Pl s viran s i
L profat s dincsr it el b ZAC e chat o ctchig 2099 e e
» L it s Corsd] Munichl du 29 septartrs 208 le ﬂ.‘ﬂmi e joum 1 el o ooz
pru;:u- Frtichs FOUET | el che 200 s 1280 me che D) 1415,
du s orrohw
L discair st P dgubarsirt 31 ol (anis | s Gt beatoet s AUX DELDX RIVES
e papier] & le Oieclan de FAm e germnt de |k moanmund s m‘ ipuren s, o e e gy
P ot b & B (1 by L 4 i e quien. La pubily poura ror Feetit
= thy luradl drcd cha S & Thatcda Hhd T [ ok
o . For s B Bt e [ o nE A

G -

= ch hurdl s ] e 3330 0 12h et e 13N30 & W@k

=l v | cha AR 12wt 1A TR

Lt rarmsl g e parirents s b poje e ks oo

e s

- Moasar Smr-luc  Aguars, P e rbaias
Amdragamat, Mars de Saint-Maur des Fosss, Peos Chale
da Chamdia B4 07 Bkt Mo e Fooceis Cacker - 07 45 1185 84 -
marles o

L corprmbsale s g
eia Lok rte ki & e b L1
a2l 51 bmer e 135 movembe 205

R e

Snapprtes s ko panm
Plalm chirs. un sl un ol & [apiraden
dalbrouisasorersns & bokpodion du

POMPADOUR
Miwn.ﬂb.mm b 54 2w

e
AT snmun.
RSy
BRI, Y AL

C
Irrmaricd dmau

e b . Lea. prrrres. incirm e

1R prr
m;’-ﬂmmlm
st

- Saredira &1- (hafle da Propis - Oeclon T Grand
Porby Exf, Grand Farts Amsirgearsnt, Parc du Pot de Flands -
Bt 0 - 11 e de Cambral - S5 10052 - 5545 Paria Celex -
09 43 04 85 211 - 3 el wam milr.

Clun:ne s s i vk Fowvertune de e particiption du public
o durant bulk b dunis de :I-:IP.-:E—M -w;m pubil ar s

I & Bk ot a

‘1: da f T
bt S oM el Frs el

A Macam de b et maion du publc, us synihioss e calls-d sam
comulais paris publicaur b s insmstds Ao mm B Park
Ext Mama &

Lat Do ch Toarritaron cha P o i P et M & Bol
st Papprobotion du dosoler de ol albotion et du PEP da
ZAC dam Fuculi.

EF 125884

o st bl e b gl fr

EPUETESED WO E { ST 400
Fubller vos amonices de ddlémlin de
s bl dors LePariden

Le el quold enhabl Rdsur lous e
démrtemeni s dlie deFranceel O

0187 2395400
el e

rEsh

MNotre

territoire

i i s vt
unngh-m.:

e TR i

Enmrmunen, de wan ke au

T i Des experts
T vous conseillent

en matiére

NGENUITY CONSULTING d'annonces

LI ma papial e (001
iy o Boei A Fracca
34251 (Fumoron Lefone
ACEN - THE2A AT del FEEIL
chal 4 corrbrm S ad ko e

et

lénales
0187398400

FESA

nom i e au
Ptk o ks PG B dal FEEIL

UN SERVICE 100 % GRATLIT

SOYEZ LE 1** INFORME DES PROJETS D'AMENAGEMENT
PRES DE CHEZ VOUS OU N'IMPORTE O0 EN FRANCE!

La sha qui ramsmbl s tous las ovis o snoudtes publioues.

Saint-Maur

‘randparis

meénagement



Page 12/15

0 e e < [

&« (] @ enquetes-publiques.com/enquetes2/PAGE_DOSSIER_INFOS/MBAAAPXnDNHcFRYdmIGb3hXDgA

I Applications ™ & ENTVAL 2 PCN @ Amazonfr® Site Of.. «* cesu |- CEAP [0l ENTANTOINE 6e§ Traceur [J Facebook (O] Qutlook Web App NS Nextsend |l SDSITE [ Collecteam W% Les conc

publiléga

Retour & 'accueil @ GPA ZAC DES FACULTES SAINT MAUR DES FOSSES

EP19588

04/11/2019 - 04/12/2019

Il'y a actuellement 1 observation

1
Quelle laide architecture!tAucune identité. C'est wraiment construire pour construire malgré le réchauffement de la Informations
planéte. 2 Déposé le 0441172019 2 1345
Quel bel exemple de médiocrité, "un jardin des facultés” de quoi rirelll e ca

Papier Email : des2017@outlock.fr

20% de jardin, entouré de 80% de béton vraiment laid.
B Observation déposée par farmulaire
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