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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 7 DECEMBRE 2021
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

DC 2021-151

OBJET : Arrét du bilan de la concertation de la mise en compatibilité du PLU dans le cadre de la
DUP lancée dans le périmétre de la concession d’aménagement (CA) Val-de-Fontenay Alouettes
a Fontenay-sous-Bois.

Membres en exercice 90 Votants 84

Présents titulaires 59 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimeés 84

Représentés 25 Pour 84

Absents 6 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT,
Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Sylvain BERRIOS,
Thomas BERRUEZO, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Adrien CAILLEREZ,
Rodolphe CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Genevieve CARPE, Agnes CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN, Véronique CHEVILLARD, Florence CROCHETON-BOYER, Jean-Paul DAVID, Pierre-
Michel DELECROIX, Carole DRAI, Philippe DUBUS, Monique FACCHINI, Christian FAUTRE, Dorine
FUMEE, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles
HAGEGE, Delphine HERBERT, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Laurent LAFON, Nadia
LECUYER, Philippe LHOSTE, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Marie-
Héléne MAGNE, Bénédicte MARETHEU, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT,
Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Karine PEREZ,
Florentine RAFFARD, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Virginie TOLLARD, Yann
VIGUIE, Annick VOISIN, Julien WEIL.

Représentés :
Jacqueline BENHAMED représentée par Philippe LHOSTE, Eveline BESNARD, représentée par Marc

MEDINA, Jean-Luc CADEDDU représenté par Thierry BARNOYER, Emmanuel CHAMPETIER
représenté par Sylvie CHARDIN, Pierre CHARDON représenté par Charlotte LIBERT-ALBANEL,
Stéphane CHAULIEU représenté par Bruno BORDIER, Michel DESTOUCHES représenté par Virginie
TOLLARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Michel DUVAUDIER représenté par
Sophie AMAR, Téo FAURE représenté par Quentin BERNIER-GRAVAT, Benoit GAILHAC représenté
par Hervé GICQUEL, Brigitte GAUVAIN représentée par Annick VOISIN, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Marie-France PARRAIN, Anne
KLOPP représentée par Jean-Philippe GAUTRAIS, Pierre LEBEAU représenté par Eric
BENSOUSSAN, Céline MARTIN représentée par Eric BENSOUSSAN, Pascale MOORTGAT
représentée par Pierre-Michel DELECROIX, Déborah MUNZER représentée par Jean-Paul DAVID,
Catherine MUSSOTTE-GUEDJ représentée par Sophie AMAR, Catherine PRIMEVERT représentee
par Thierry BARNOYER, Germain ROESCH représenté par Sylvain BERRIOS, Aurore THIROUX
représentée par Tatiana SAUSSEREAU, Céline VERCELLONI représentée par Sylvie CHARDIN,
Jacqueline VISCARDI représentée par Florentine RAFFARD.

Absents :

Christian CAMBON, Gilles CARREZ, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Delphine FENASSE, Nassim LACHELACHE.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARI!S EST MARNE & BOIS
SEANCE DU 7 DECEMBRE 2021

OBJET : Arrét du bilan de la concertation de la mise en compatibilité du PLU dans le cadre de la
DUP lancée dans le périmétre de la concession d’aménagement (CA) Val-de-Fontenay Alouettes
a Fontenay-sous-Bois.

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,
VU la loi n°2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine,

VU la Ioi n°2015-99% du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République (NOTRe)
qui a transféré la compétence aménagement de l'espace a la Métropole du Grand Paris et aux
établissements publics territoriaux (EPT), notamment son article 59,

VU la ioi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté, notamment ses articies
81, 115, 123 et 148,

VU la loi n°2017-257 du 28 février 2017 relative au statut de Paris et 4 Faménagement métropolitain,
notamment son article 60,

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numeérique, notamment ses chapitres | et |l

VU le décret n°2015-1663 du 11 décembre 2015 relatif & la création de la Métropole du Grand Paris et
fixant le périmétre de 'établissement public territorial n°10 Paris Est Marne & Bois dont le siége est a
Champigny-sur-Marne,

VU la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de l'action publique
{dite « loi « ASAP »),

VU Je code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.5219-1 et L.5219-5,
VU le code de I'environnement,
VU le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.103-2 4 L.103-6,

VU le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Fontenay-sous-Bois dont la révision a été
approuvée par délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 17 décembre
2015.

VU les délibérations n°18-08 du 14 février 2018, n°19-09 du 18 février 2019 et n°20-159 du 8
décembre 2020 du Conseil de Territoire approuvant les modifications du Plan Locai d'Urbanisme de
Fontenay-sous-Bois,

VU les arrétés du Président du Territoire n°2018-A-338 du 17 décembre 2018, n°2019-A-35 du 28
janvier 2019, n°2020-A-150 du 17 mai 2020 et n°2021-A-143 du 23 mars 2021, mettant a jour le Plan
Local d’Urbanisme de Fontenay-sous-Bois,

VU le traité de concession approuvé par le conseil municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre
2017 et notifié le 7 novembre 2017 par la Ville a la SPL Marne-au-Bois pour I'aménagement du
secteur dit « Val-de-Fontenay Alouettes »,

VU ia délibération n°20-162 en date du 8 décembre 2020 créant un périmétre de prise en
considératian du projet d’'aménagement du secteur Val-de-Fantenay Alouettes a Fontenay-sous-
Bois,
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VU la délibération n"20-164 en date du 8 décembre 2020 approuvant la convention tripartite entre la
Commune, le Teritoire et la SPL Marne-au-Bois et Favenant n°1 du traité de concession
d'aménagement du secteur Val-de-Fontenay Alouettes a Fontenay-sous-Bois,

VU la convention tripartite et 'avenant n®1 du traité de concession d'aménagement signés le 15
décembre 2020,

VU la décision, aprés examen au cas par cas sur le dossier, de la Mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe} d'lle-de-France par arrété préfectoral n°MRAe IDF-2021-6337 en date du
25/06/2021 de soumettre a évaluation environnementale la mise en compatibilité par déclaration
d'utilité publique du plan lecal d’'urbanisme de Fontenay-sous-Bois,

VU la délibération n® DC2021-76 en date du 26 juin 2021 du Conseil Territorial de I'Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois, approuvant le fancement d’une procédure de Déclaration
d'Utilité Publique (DUP) emportant mise en compatibilitt du PLU et enquéte parcellaire dans le
périmétre de la Concession d'Aménagement Val-de-Fontenay Alouettes, au profit de la SPL Marne
au Bois,

VU la délibération N°DC2021-113 en date du 5 octobre 2021 du Conseil Territorial, approuvant les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-
sous-Bois dans le cadre de la DUP lancée dans le périmetre de la Concession d’Aménagement Val de
Fontenay Aiouettes a Fontenay-sous-Bois,

VU le bilan de la concertation, intégrant les observations formulées par le public sur le registre
dématérialisé de la concertation,

VU toutes les autres piéces du dossier,

CONSIDERANT que la concertation s’est déroulée du 1510 au 25/11/2021 selon les modalités fixées
par la délihération territoriale n°DC2021-113 en date du 5 octabre 2021,

CONSIDERANT qu'a l'issue de la concertation, le bilan doit &tre arréte,

CONSIDERANT que dans [e cadre de la poursuite de 1a procédure de DUP valant mise en compatibitite
du PLU, une enguéte publique aura lieu présentant le dossier de DUP et ses annexes, comprenant
notamment le dossier de mise en compatibilité du PLU, évaluation environnementale de cette derniére,
et le bilan de la concertation susmentionné.

Aprés avis favorable de fa Commission Territariale urbanisme, aménagement, politique de ia ville, action
sociale et politique de I'habitat en date du 6 décembre 2021,

DELIBERE

ARTICLE 1:

CONFIRME que la congertation sur la mise en compatibilit¢ du PLU de Fontenay-sous-Bois dans le
cadre de la DUP lancée dans le périmétre de la Concession d'Aménagement Val de Fontenay Alouettes
a Fontenay-sous-Bois, s'est déroulée selon les modalités fixées par la délibération n°DC2021-113 en
date du 5 octobre 2021.

ARTICLE 2 :

ARRETE le bilan de la cencertation sur la mise en compatibilite du PLU de Fontenay-socus-Bois dans
le cadre de la DUP lancée dans le périmétre de la Concession d’Aménagement Val de Fontenay
Alouettes a Fontenay-sous-Baois.
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ARTICLE 3:

Dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en préfecture, de sa publication et/ou de sa
notification, cette délibération peut faire I'objet d’'un recours gracieux auprés de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

livier CAPITANIO 7

La présente délibération publiée le
est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1
et L.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20211207-DC2021-151-DE
Date de télétransmission : 10/12/2021

Date de réception préfecture : 10/12/2021




Fontenay-sous-Bois

une ville a vwre‘ Z/

Marne & Bois

AAYANE

ssssssssssssss

SYNTHESE ET BILAN
DE LA CONCERTATION

Concertation sur la mise en compatibilité

du Plan local d’Urbanisme de Fontenay-sous-Bois
au titre du L130-2 du Code de I’'Urbanisme

- concession d’aménagement (CA) Val-de-Fontenay ‘ Alouettes
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1. Contexte de la concertation

La concertation qui s’est déroulée du 15/10/2021 au 25/11/2021 inclus portait sur la procédure
de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Fontenay-sous-Bois.

Cette mise en compatibilité du PLU intervient dans le cadre d’'une procédure de Déclaration
d’Utilité Publique valant Mise en Compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme dans le cadre de la
Déclaration d’Utilité Publique (DUP)-dans le périmétre de la concession d’aménagement (CA)
Val-de-Fontenay Alouettes a Fontenay-sous-Bois, DUP dont le lancement a été approuvé par le
Conseil de Territoire de I'intercommunalité Paris Est Marne & Bois du 29 juin 2021.

Si le projet urbain respecte la philosophie du PLU de Fontenay-sous-Bois, il est néanmoins
préférable d’adapter a la marge les éléments du document d’urbanisme pour qu’il soit compatible
avec le projet daménagement.

Cette concertation est une conséquence de la décision n°MRAe IDF-2021-6341 en date du
25/06/2021, par laquelle la Mission Régionale de Autorité environnementale d’lle-de-France
(MRAe) a demandé de soumettre a évaluation environnementale la mise en compatibilité par
déclaration d'’utilité publique du plan local d’urbanisme de Fontenay-sous-Bois. Cette évaluation
environnementale vise notamment a examiner les incidences sur le cadre de vie des habitants et
des travailleurs (paysage, patrimoine, transport et risques liés a la pollution de I'air) des évolutions
proposées du document d’'urbanisme que constitue le plan local d’urbanisme (PLU) de Fontenay-
sous-Bois.

En effet, l'article L103-2 du Code de I'Urbanisme, actualisé par la loi ASAP du 7/12/2020, stipule
quela «mise en compatibilit¢é du plan local durbanisme soumise a évaluation
environnementale » fait I'objet d’une « concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées ».

Le dossier « Projet de mise en compatibilité du document d’'urbanisme - PLU de Fontenay-sous-
Bois » soumis a la concertation précise les évolutions réglementaires du PLU au regard du projet
faisant I'objet de I'utilité publique. Il se compose notamment :

- D’une présentation des objectifs du projet d’aménagement VDFA inscrit dans la
concession

- D’une présentation des précédentes modifications du PLU

- De la présentation de 'ensemble des piéces du PLU mises en compatibilité

- D’une introduction a I'évaluation environnementale demandée par la MRAe en cours de
réalisation

Le 9 novembre 2021, la SPL MAB et la Commune ont souhaité prolonger la concertation,
initialement envisagée jusqu’au 15/11 inclus, jusqu’au 25/11 inclus : l'avis de concertation a été
modifié sur le site internet de 'EPT Paris Est Marne & Bois le 9/11.

Le 19 novembre 2021, la SPL MAB et la Commune ont souhaité, au regard des contributions
exprimées lors de la concertation, compléter le dossier soumis a concertation par un dossier
d’éléments complémentaires : ce dossier a été ajouté le 19/11 a la mise en ligne et a la mise a
disposition en mairie de Fontenay.

A lissue de cette concertation portant sur la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-

Bois, le présent bilan est tiré de celle-ci. Conformément au L103-6 du Code-detUrbanisme;une
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fois arrété par le Conseil de territoire de I'Etablissement Paris Est Marne & Bois, ce bilan sera
joint au dossier qui sera soumis a I'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique
valant mise en compatibilité du PLU.

Le projet envisagé

En octobre 2017, la commune de Fontenay-sous-Bois a approuvé le traité de concession
d’aménagement sur un périmétre de 75 ha environ et désigné la SPL Marne au Bois comme
concessionnaire avec notamment pour objectifs : le désenclavement du quartier des Alouettes et
le développement d’opérations mixtes ménageant un équilibre entre surfaces de bureaux,
logements, commerces et services, activités et équipements ; le développement économique du
site via les projets d’envergure qui renforcent le profil économique tertiaire et favorisent
I'attractivité du secteur tout en maintenant la diversité du tissu économique ; la prise en compte
des enjeux environnementaux, ainsi que 'aménagement et la requalification des espaces publics
afin de pacifier les flux et ou les circulations douces prendront toute leur place.

MAB SPL et I'Etablissement public foncier d’lle-de-France ont acquis entre temps plusieurs biens
pour mettre en ceuvre ce projet. Si toutes les parcelles n‘ont pas vocation a étre achetées, la
maitrise fonciére est en revanche indispensable a la formation d’'un ténement foncier permettant
I'émergence du projet et de ces objectifs.

Afin de mettre en ceuvre le projet d’'aménagement, il est donc nécessaire que MAB SPL maitrise
une partie du foncier inclus dans le périmeétre de la concession. Les acquisitions a I'amiable sont
privilégiées. Cependant, pour certains fonciers, la pression fonciéere est telle que la Commune de
Fontenay-sous-Bois et 'EPT ParisEstMarne&Bois ne disposent pas d’autre choix que de recourir,
via le concessionnaire, MAB SPL, a la procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique.

Le projet de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
de Fontenay-sous-Bois

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-54 du Code de l'urbanisme, lorsqu’un projet
n'est pas compatible avec le PLU applicable, la DUP doit emporter mise en compatibilité du
document d’'urbanisme (MECDU).

" Evolution du rapport de présentation

Le rapport de présentation du PLU sera complété par le dossier de mise en compatibilité du PLU,
et qui constituera une annexe au rapport de présentation.

Le rapport de présentation sera également complété par un rapport sur les incidences environnementales,
dans le cadre de I'évaluation environnementale de la présente mise en compatibilité du PLU de Fontenay-
sous-Bois, actuellement en cours de réalisation, qui sera intitulé « Evaluation environnementale de la mise
en compatibilité par DUP du PLU de Fontenay-sous-Bois ». Pour précision, cette évaluation
environnementale a été demandée par I'Autorité Environnementale par arrété n°MRAe IDF-2021-6341 en
date du 25/06/2021 suite a la saisine par la Personne Publique Responsable de demande au cas par cas
exigée notamment par les articles R104-28 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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= Evolution des piéces du P.L.U

La mise en compatibilité des différentes piéces du PLU est synthétisée dans les documents
« Projet de Mise en compatibilité du document d’urbanisme » et « éléments complémentaires
suites aux premiéres contributions et a la poursuite des études ». Ce sont ces documents qui
ont été soumis a la concertation préalable.

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation
préalable tels que définis et approuvés par le Conseil de
territoire du 5 octobre 2021

Pour rappel, les objectifs poursuivis par la mise en compatibilit¢é du PLU de Fontenay-sous-Bois
sont les suivants :

o Adapter les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme de Fontenay en vue de la
réalisation du projet urbain répondant a un objectif d’intérét général, dans le cadre
d'une opération d’aménagement située dans le périmétre de la concession
d’aménagement Val-de-Fontenay Alouettes ;

o Pour ce faire, adapter les éléments du plan local d’'urbanisme pour qu’il soit compatible

avec le projet et notamment :

- Le PADD

- Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

- Le zonage réglementaire, le réglement écrit et les annexes du réeglement
(notamment I'annexe 4 concernant les obligations de création de places de
stationnement aux abords des futures stations de transports en commun.)
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Les modalités de la concertation préalable mises en ceuvre ont été les suivantes :
o Un avis d'information a annoncé, avant I'ouverture de la concertation, la concertation :

esur le site internet de Ila Commune de Fontenay-sous-Bois
https://www.fontenay.fr :
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AVIS DE CONCERTATION : Concertation i compter du 15/10/2021 pendant 1 mais minimum sur
la mise en compatibilité du PLU par DUP de Fontepay-sous-Bois dans le périmétre de la
Concession d Amanagement Val de Fontenay'Aloustie

Dar= be wadre de lg procédure de Déclaration d'Utiite Publioue velant mise en compatibiite du Plan Locel d'Urbanisme de
Fentznaysous-Bols, avec enguéte parcelisice, injtide par [intercommunaiite Parz Est Mame & Bols lors du Conzell de
Tarrlisien n Gata 0U 26 juia 2021, TaUCATS anuirannamantale (RA4) 3 GAMANDS, ROUE QAT SU €I AT G, AT SN IV
MR F-I02T-8141 en dabe du 2504021, sualugtion env “tale de ls mire en

Der DUF du FLU de Fontenay-sous-Bis.

L1832 du code ce lurhanisme, cette mise #a compatibilité du PLU &tant soumice & Euslustion
aire 'abjet d une concertation préalable.

En applicstion de Carth
emirannementels,

Per cditiration n'DC2021-113 £n Cake du S octabire 2021 le Consell Temmitodtal de UELablissement Fubllc Tenltorisl Faris Ext
dala

Muwrra i Biois & approuv bes objeciifs poars
U FLU de Fantenay-saus-Bois,

Catte ennsartation, Sui vie 4 ssaciar les NabILRE GE s PErtonnes CAnCarndss 4 li mice an compatibilied du PLU, oo
deroulers & parte du 15/T0{2037 sur une durse minimum dun mais,

Pendant touta 1a duréa 4 15 COnTartaEian, a7 g6 particiner

3

L public poarma consultss en
Sarvices technigues sk de Turbarisme - & rus de Uancienne mai

o dessier da MEEBU [mise sn compsbiolibs du plan local d'urbenisme de Fontenapao

accompngné s ragistra papler casting & recuslili les ohearvations di puble mis & I disposition du

public

n relatiues & cetbe seront sur le site internet de UEPT aves wn

Gah vars |¢ decsior de MECOU. Loc citas internat de MAS L @k da Ls ville da Festansy-cous-

Agalementls MECTU i L 3 T

« la public aura par sdldurs 13 pascibilité g lakser dac contributians gur un m’nm admatbrinlisi
ascmssible par Le site internat dy Tarissire ParisgstiiameBals |

wité & 3¢ proncroer et e bilan de cetbe concertation. Suite &

Al juite de tette concertation, le Conaeil de Terrisire ser
san spprahstion, bube perionne powra condulter oo bilan:
# =ur le 3w internet de FEPT ParaEstMamedBaois et sur celu deds Commune de Fontensy-aous-Bom
chans be Futur doesier de Déceation d'Ulité Publinue valant mise en compatibifte du PLU qui sere scamis
withrisramant b engote gublicue

Lag calibarations du Contail e Terriore de TINtErommunalits Pars Est iame & Beis "DC2021.76 en gt du 26 jus 2021
etnpE202-9 e s sont it

DE20217 lsncement DURTIECFLL Fontenm-Ci U OFA FOF

DC202+ 113 Concertation MECFLU_DUF Fontenay-C2 VOFS FDF

a &

000
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e et sur celui de la SPL MAB https://www.mab-spl.fr :

W Rwis de concentathon Concessicon % + [~} = =l ®
C & mabesplfr/avis-de-concertation-concession-damenagement val-de-fantenayalo. T A
IV\ f\ B Qui sommes-nous ? Mos opérations Motre actualite Moz collab’ Contact
Actuslite | 14 octobre 2021
Avis L=
Concertation a partir du 15/1

/2021 pendant 1 mois minimum sur la mise En application de I'article L103-2 du code de l'urbanisme, cette mise en compatibilité
¢ rimatre du PLU étant soumise a évaluation environnementale, doit faire I'objet d'une

&n com| ilité du PLU par DUP de Fontenay-so

dela wcession d’Aménagement Val de Fonter concertation préalable.

Par délibération n°DC2021-113 en date du 5 octobre 2021 le Consell Territorial de
Dans le cadre de la procédure de Declaration d'Utilité Publique valant mise en I'Etablissernent Public Territorial Parls Est Marne & Bols a approuvé les objectifs
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de Fontenay-sous-Bois, avec enquite poursulvis et les modalités de la concertation préalable sur cetis mise en
parcellaire, initiée par lintercommunalité Paris Est Marne & Bois lors du Conseil de compatibilité du PLU de Fantenay-sous-Bais.

Territoire en date du 29 juin 2021, 'autorité environnementale (MRAe) a demandé,
aprés examen au cas par cas, par son avis n"MRAe IDF-2021-6341 en date du
25/06/2021, la réalisation d'une évaluati entale de la mise en
compatibilité par DUP du PLU de Fontenay-sous-Bols,

H A Taper ici pour rechercher

e par affichage au siége de I'Etablissement Public Territorial a Champigny-sur-
Marne (14, rue Louis Talamoni) :

Cette concertation, qui vise a fier fes etlesp concernées a la
mise en compatibilité du PLU, se déroulera & partir du 15/10/2021 sur une durée
minimum d'un mois.

= de I'éablissement Public ter

Paur en savoir plus, rendez

r_’}ag—és Fontenay sous-Bais

AVIS DE CONCERTATION

Ouverture de la concertation
sur la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois
- dans lo cadre de la Déclaration d'Utilité Publique lancds mr.rs la pedriimarne
de 3 Concession d'Aménagement Val de
{3elon Farticie 1L103-2 fu Code 08 FUrbanisme at sulvantz)

s e cadreioa la prochiure. di Déclaration o' Publiqua (CUP) valant mise an compaimilta
du Plan Local dUrbanisme de Fonlendy-sous-Bais, avec enguéle parcellair, iniliés par
Viniescommunaiité Paris Est Mame & Bois lors du Conseil de Temitoite cu 28 ain 2021, Pautorits
environpementals (MEAB} a demands, aprés examen 3u Cas par Cas, par son avis MEAe IDF-
2021-6341 en date 0u 250672021, & uns Evalustion de I8 mise =n
compatitiité par OUP ou FLU de Fantenay-sous-Bals

Enappication oa Maricle L103-2 du coog de Furbanizme, cafle mise en compatnilit du PLU &tam
saumise 3 evalualion snviconnementala, doll Taire |'objat d'une concertation priatabie

Par délibération n*0C 2021-113 en dale du 5 ociobre 2021 ke Conseil Terrional de |'Efabisszmen
Public Temitorial Parrs Est Mame & Bois 2 spprouve les obsechifs Dml’sl.l\ls & les modaiités de la
concernation sur cetle mise en ¢ du FLU o2 Fontanay-

Calie concertation, qul vise & associer 185 habitants €1 les personnes concernées & i mise en
compatibilitd du PLLY, 3¢ déroulera & parin du 159002021 sur une durte minimem o'un moks.

Fendant taute |a durée de cette concentstion -

* & public pouna consultsr en Maine de Fontenay-sous-Bois (a la Marson de I'habital
&t du cadre de vie - Services techniques et de Furbanisme — 6 ree de 'anclenns
mairie — 94120 Fontenay-sous-Bols aus: jours at heures d'ouverturs de Bn30 & 17000
les |undis, mercredis ef vendrecs, Teamé les mardis ef jeudis] e dossier de MECTHI (mise
0 comgalibiied du pian local durbanisme de Foatengy-sous-Bris) accompsgn® d'un
1\9@:?9 papier gestind & (ecusdin les obsenvalions du public, mis & 1a dispesiion du
buUDh.

= les informations relalives A celts concertation seonl menSonnées sur le site intemet
e FEPT avec un Nen vers le dossier de MECDU Les sites intermet de MAH SPL et
de 1a viile de Fontenay-sous-Bols merflonneront Sgalement ia MECDL aver un Ben
TEnvoyant vers le site IﬂTelllH de I'EPT.

= 2 public aure Egalement 13 possibilté de alsser des confnbutions sur un registre
dimatérialisé accessible par ke site intermel du Temitolre PariSESIMANESE0ls
ot pamseseramshins )

A auita de cefle concertation, e Congsll ne Temiboire Se63 Invilé & se pronances =ur le bian oo
caite.

Sufte & san pouma consuttar o hitan -
. MIE!EMM&&IEW?&M&B&B&W cedll g la Commune de
Folengy-sois-Bois

« fians le futur dessier de Dédareticn d'UNIE Publique valent rese en compaibie
o PLU qu sara soumis ullérisuresniant & anqudte pubiqus
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e cet avis a fait I'objet de 2 parutions dans le journal municipal « A Fontenay »
(celui du 25 octobre et du 10 novembre 2021) :

A VOTRE SERVICE
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e La concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois prévue
par ’article L103-2 du code de l'urbanisme s’est déroulée a partir du 15/10/2021 sur
une durée minimum d’'un mois, c’est-a-dire jusqu’au 25 novembre 2021 inclus.

¢ pendant toute la durée de la concertation :

¢ en Mairie de Fontenay-sous-Bois (a la Maison de I'habitat et du cadre de vie —
6 rue de I'ancienne mairie — 94120 Fontenay-sous-Bois, aux jours et heures
d’ouverture de la Maison de I'habitat et du cadre de vie) :
- une affiche informant de la concertation a été installée sur un panneau
dans I'entrée du batiment ;
- le dossier de MECDU (mise en compatibilité du plan local d‘urbanisme
de Fontenay-sous-Bois), accompagné d’un registre papier destiné a
recueillir les observations du public, a été mis a la disposition du public ;
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e Les informations relatives a cette concertation étaient mentionnées sur le site
internet de 'EPT avec un lien vers le dossier de MECDU :
« e Q) B mhpeipeissparisestmamabas 45 4 st i A concertatinn- o7 partirici 151 000}, perdant. f-misis. miftmas-cur-la-mits B =% B =
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%?l;is I\I\ ,\ B Fontenay-sous-Bois m
3 c ‘ ‘ /

o les sites internet de MAB SPL et de la ville de Fontenay-sous-Bois ont

également mentionné la MECDU avec un lien renvoyant vers le site internet de
I'EPT :
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La Commune de Fontenay :
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ACTUALITES &8 B 8 e
ACUE ACTUALITET » CONCERTATION PLU
CONSULTATION
[u 15 octobre au 15 novembre,
Concertation sur la mise en compatibilite du PLU par DUP de Fontenay dans la Concession
dAmensgement Val de Fontenay...
EN

= PR LLALETL

HOTEL DE VILLE DE FONTENAY-SOUS-BOIE E LETTRE [INFORNATION
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o Pendant toute la durée de la concertation le public a également eu la possibilité de
laisser des contributions sur un registre dématérialisé accessible par le site internet du
Territoire ParisEstMarne&Bois :
& Dabiter svac Frelos. ™ Deibératiens (ParkEr.. G CAR 0 MARSELLE 1. B9 AmeMRIZ23. Cota.. [ Autvis marque pages
PLATE-FORME DE CONSULTATIONS CITOYENNES jb o fwa .

I Mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois par
DuUp

Télécharger
7] outs a0zt eurs1121
o 2
foey -
fossaian

Ju donne mon avis
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Je denne mon avis

< Toutesles comliafions

* m 9 | o8

A la suite de cette concertation, le Conseil de Territoire est invité a se prononcer sur le présent
bilan de cette concertation. Suite a son approbation, toute personne pourra consulter ce bilan :

e sur le site internet de 'EPT Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune
de Fontenay-sous-Bois;

edans le futur dossier de Déclaration d'Utilité Publique valant mise en
compatibilité du PLU qui sera soumis ultérieurement a enquéte publique.
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2. Synthése des contributions

La concertation a fait I'objet :

de 3 contributions sur le registre de concertation dématérialisé (dont 1 en doublon)

Le registre a disposition du public a la Maison de I'habitat et du cadre de vie (6 rue de I'ancienne
mairie) ne compte aucune contribution.

L’ensemble des contributions est joint au présent bilan de la concertation.

Les deux contributions abordent de nombreux sujets :

Les attentes des habitants en ce qui concerne les mobilités douces et 'apaisement de
la circulation

Les projets immobiliers déja livrés et laissant peu de place a I'espace public

La nécessité d’intervenir a court et a long terme sur la question des mobilités et des
liaisons entre quartiers

Le besoin de régularisation du domaine public

La tarification du stationnement sur voirie

Sur le PADD, une attente forte sur les ambitions du projet relatives aux mobilités
douces, a la préservation des espaces verts et a la revégétalisation du quartier

Sur 'OAP Alouettes, des réserves sur la densité des projets, la prise en compte de la
pleine terre dans les projets immobiliers et des interrogations sur I'état d’avancement
des projets immobiliers.

Sur le zonage, une attente quant a la préservation des espaces verts et des espaces
dédiés au sport sur le secteur Coubertin et le secteur la Pointe

Sur le projet du secteur Salengro, des interrogations sur la nature précise du projet
Sur le reglement écrit, des attentes fortes en matiére de stationnement et de circulation
identifiés comme un dysfonctionnement du quartier.

15
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3. Les éléments complémentaires apportés a la connaissance
du public
Au regard des premiéres contributions émises dans le cadre de la concertation préalable le 11

novembre et de I'avancée des études urbaines, des éléments complémentaires ont été apportés

a la connaissance du public le 19 novembre sur le site internet de 'EPT, et a la Maison de I'habitat
a Fontenay-sous-Bois.
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En réponse aux préoccupations relatives a la mobilité douce et au développement et a la
préservation des espaces verts, il a été rappelé que I'amélioration des déplacements actifs
(pietons, PMR, vélo) et la revégétalisation sont des enjeux majeurs du projet VDFA. C’est la
raison pour laquelle des modifications ont été proposées sur les différentes pieces du PLU et a
plusieurs échelles :

- Dans le PADD : Le nouveau périmétre prenant en compte toute I'opération VDFA
précise qu’il s’agit de développer les espaces verts et non pas uniquement de les préserver et
les entretenir.

- Dans 'OAP Grand Ensemble, de nouvelles liaisons publiques ont été dessinées et un
aplat sur le secteur Auchan-Gare indique qu'’il y aura 30% d’espace vert de pleine terre.

- Dans I'OAP Alouettes, au sud, ont été ajoutés :

o De nouveaux « cheminements doux »
o La création d’'un espace public
o Un square a créer et valoriser

Par ailleurs, au vu des contributions et de 'avancée des études urbaines, il a paru nécessaire de
proposer des modifications complémentaires :

- Sur la modification de zonage sur le secteur Coubertin, le préambule du zonage UEb
sera complété de maniére a préserver le secteur résidentiel des éventuelles nuisances.

- Sur le secteur Salengro et plus précisément le projet Périastre, il est précisé que le
projet et les regles d’'urbanisme seront adaptés dans le cadre d’'un secteur plan masse afin de
permettre la meilleure intégration possible au regard de son environnement immédiat ainsi que
dans le projet global d’aménagement. L’outil sera intégré au projet de Mecdu et a son dossier
soumis a enquéte publique.

- Sur le stationnement, compte tenu des projets de transports en commun (prolongement
de la ligne de tramway T1, de la ligne de métro M1, de la création de ligne de métro M15 et de la
reconfiguration du pole gare actuel), il convient de repenser la mobilité sur 'ensemble du secteur.
Il est rappelé que la création d’'une nouvelle offre de stationnements a court terme aux abords de
la gare ne résoudrait pas les problématiques de stationnement, au contraire elle accentuerait
l'attractivité du secteur pour les automobilistes, aggraverait les conflits d’'usages et irait a
I'encontre des objectifs de mobilités douces évoquées en préambule de la premiére contribution.
Des précisions ont été apportées sur les modifications du réglement permettant la mutualisation
et le foisonnement des places de stationnement.

Le document évoque également les avancées des études environnementales en rappelant que
le projet de Mecdu, une fois finalisé, fera I'objet d’'une évaluation environnementale.

Suite a la présentation de ces éléments complémentaires apportés a la connaissance du public,
aucune nouvelle contribution n’a été ajouté aux deux registres (dématérialisé et ‘papier’ en mairie
de Fontenay) mis a disposition du public.

En complément des éléments déja portés a la connaissance du public, il est ici précisé que la
Mecdu n’a pas vocation a traiter les questions de tarifications du stationnement ou les modalités
de régularisation du domaine public.
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4. La poursuite de la procédure

Marme & Bois

L’évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU et la suite de la
procédure (enquéte publique de DUP valant MECPLU)

Comme mentionné en début du présent bilan de la concertation, le rapport de présentation de la
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme sera également complété par un rapport sur les
incidences environnementales, dans le cadre de I'évaluation environnementale de la mise en
compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois, actuellement en cours de réalisation, qui sera
intitulé « Evaluation environnementale de la mise en compatibilité par DUP du PLU de Fontenay-
sous-Bois ».

Pour rappel, cette évaluation environnementale a été demandée par I'Autorité Environnementale
par arrété n°’MRAe IDF-2021-6341 en date du 25/06/2021 suite a la saisine par la Personne
Publique Responsable de demande au cas par cas exigée notamment par les articles R104-28
et suivants du Code de I'Urbanisme.

La réunion d’examen conjoint

Une fois finalisé, le dossier de mise en compatibilité du PLU doit ensuite faire I'objet d’une réunion
d’examen conjoint avec les personnes publiques associées puis d’'une enquéte publique portant
a la fois sur I'utilité publique de I'opération d'aménagement et sur la mise en compatibilité du plan
qui en est la conséquence conformément a I'article L. 153-54 du code de I'urbanisme.

Annexes (document soumis a la concertation préalable)

-« Projet de Mise en compatibilité du document d’'urbanisme »
-« Eléments complémentaires faisant suite aux premiéres contributions et a la
poursuite des études »

Annexes (contributions)

Le 11 novembre 2021 Bernard Manneville

» Projet mise en compatibilité du document d’urbanisme, Fontenay

Les attentes des habitants ont été formalisées depuis des années, les voies de mobilités douces
et un plan de déplacement sont demandés depuis fort longtemps.

les comstructions sur des terrains appartenant a la ville ou a I'EPF ont été vendus a des
promoteurs pour assurer des rentrées de fonds sans laisser assez de place aux déplacements,
mobilités douces, cyclistes, piétons, bus, en dépit des mises en garde.
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La liaison du quartier des Alouettes avec le reste de la ville avait été encouragée par M.
Bayeurte et a été abandonnée avec une forte augmentation du traffic et de la pollution et une
forte minéralisation des sols aux abords de la Société Générale. Les cyclistes qui pourraient
étre plus nombreux risquent leur vie dans ce flot de circulation. Les essaies de piste cyclable
sont décevants, par exemple avenue Louison Bobet avec une voie qui débouche aux deux
extrémités sur des carrefour trés dangereux.

Des voies d'utilisation publique sont sur des parcelles privées appartiennent a des copropriétés,
rond Point du Général de Gaulle, Avenue du val de Fontenay, les trottoirs, passages pour les
piétons, avenue du val de Fontenay, appartiennent a des propriétaires privés. Pourquoi les
régularisations n'ont pas été effectuées ? il en est de méme rue du bois des joncs marins qui se
trouve par endroit sur des parcelles privées. Les régularisations parcellaires doivent étre bien
etudiées et effectuées.

1l est indispensable d'entreprendre des aménagement pour le court terme pour le mieux étre
des habitants actuels, pour leur santé et leur tranquilité. Des voiries et du mobilier urbain en
état et cohérent dans un espace harmonieux et végetalisés. Des voies cyclables sécurisées et
des voies pour les piétons, une circulation apaisée (notamment en urgence sur la rue Louis
Auroux)

Les autres travaux peuvent étre prévus pour le moyen et long terme, notamment en fonction
des aménagements de la gare et des projets d'Auchan. Le long terme verra peut étre de
nombreux changements sociétales et technologiques, dans les modes de déplacements et
l'organisation de la cité.

3.1 PADD des mentions plus convaincantes pour les circulations des vélos, les déplacements
des pietons et PMR, la préservation, le developpement des espaces verts et des sols
déminéralisés doivent étre inscrites afin d'éviter les réalisations effectuées jusqu'a maintenant,
tel le bétonnage des abords des immeubles, l'absence de voies sécurisées pour les cyclistes et
les construction au raz des limites foncieres.

3.2 orientations d'aménagements et de programmation
3.2.1 ras sauf une précision est demandé sur les projets qui a l'évidence sont déja établis.

3.2.2 Alouettes nord, je reste prudent sur la modification proposée a défaut de connaitre
l'intention de projet et les documents y afférents. J'ai trop vu des projets présentés alors qu'ils
étaient figes. j'émets donc une réserve sur la proposition.

3.2.3 je reste réserve sur cette proposition dont l'utilité n'apparait pas. Je mets en garde contre
tout projet formalisé et figé a l'insu des habitants et des usagers qui auraient pour but de
construire des immeubles de grande hauteur laissant une place insuffisante pour les zones de
pleine terres, pour les déplacements et les infrastructures. La rumeur rapporte déja les projets
avant que leur annonce soit officialisée.

3.3 le zonage et le réglement écrit

3.3.1-Une régularisation du parcellaire devra étre effectuée avec le rachat de parcelles totales
ou partielles aprés division. L'euro symbolique pourrait étre remis en question et poser
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quelques problemes. Cependant, 1l n'y a pas lieu de modifier le PLU, Le linéaire commercial
s'adaptera a la situation du moment, mais la modification proposée peut étre maintenue

3.3.2 1l est important de maintenir des espaces verts et des espaces pour le sport. La
modification de la zone UE, stade Pierre de Coubertin pour permettre des constructions doit
étre rejetée, afin de garder ces espaces de terrains de sport et de ne pas voir une situation telle
que la zone UEa du stade André Laurent.

3.3.3 Pour la zone 2, ZI la pointe, le projet est de démolir les batiments existants et de construire
des immeubles d'habitation et de bureau de grande hauteur, le peu de place laissé aux espaces
publics résulte de la volonté de la municipalité qui a vendu les terrains a des promoteurs et
spéculateurs privés. Il serait donc bien de se concerter avec les habitants et les usagers pour
un projet respectueux de l'environnement, des arbres et des espaces verts avec des batiments
de hauteur modeste. Il n'y a pas de réservation dans cette zone et les projets publics ou privés
peuvent étre présentés aux citoyens. En conséquence, bien que les espaces libres sont souhaités,
il n'est pas pertinent de réservé un emplacement pour bétonner le reste du terrain. Cette
proposition sera rejetée dans les circonstances actuelles.

Pour le PAPAG 7, qui je crois englobe le centre de santé qui va étre transféreé, le texte est trop
impreécis. 1l ne précise pas le but de cette modification, ni le projet qui est prévu.

Cette zone a eté prévue et validée en toute connaissance de cause et n'a pas de raison d'"étre
modifiée. Les constructions de bureau sur les parcelles situées au sud ne doivent pas influencer

le périmeétre d'attente d'aménagement global.

Le 11 novembre 2021, Bernard Manneville, quartier des Alouettes, Fontenay sous bois

Le 11 novembre 2021 Bernard Manneville

> Stationnement -circulation

3.3.5 une nouvelle reflexion vis a vis du stationnement ne resoud pas les problemes de
stationnement. A Fontenay le stationnement est gratuit et des vehicules provenant des villes
voisines encombrent l'espace public. Contrairement a ce qui est écrit, il faut développer l'offre
de stationnement au moins pour le court terme et supprimer le stationnement anarchique et au
bord des routes. Les constructions doivent prévoir suffisamment de place de parkings pour les
logements et les commerces, méme a 500 m de la gare. Il ne faut pas perdre de vue
l'environnement autoroutier. Le stationnement doit étre payant pour tous les non résidents.

Si les accés et sorties d'autoroute rue Carnot et Louison Bobet pouvaient étre supprimeés, une
partie du probleme de traffic serait résolu. l'intention de parkings mutualisés n'est pas assez
claire et précise pour étre retenue.

Enfin la DUP envisagée pour acquérir les parcelles a l'amiable ou par voie judiciaire me laisse
interloqué sur son éthique, compte tenu des parcelles vendues par la ville a des promoteurs qui
avaient déja loué ou revendu avant de construire.
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Le secteur Val-de-Fontenay-Alouettes tient un positionnement stratégique dans le développement
urbain de la commune. C’est un péle tertiaire majeur de I'EST Francilien avec sa desserte actuelle et a
venir.

Le secteur est néanmoins source de nuisances et de dysfonctionnements urbains. En effet, la
prédominance du tertiaire et I'absence d’une mixité fonctionnelle et sociale depuis les années 1970
est toujours palpable de nos jours. La spéculation autour de I'arrivée des grands projets de transport
a également donné naissance a des projets privés au coup par coup, avec un foncier en constante
augmentation, laissant peu de place aux espaces publics et a la mixité.

La maitrise du secteur Val-de-Fontenay-Alouettes est donc capitale pour le développement a venir de
la commune, tant sur le plan des mobilités, de I'’économie et d’un quartier a vivre.

Lors de la révision du Plan Local d’Urbanisme en 2015 et en concertation avec les habitants, la ville de
Fontenay-sous-Bois a formalisé deux orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur les
secteurs « Alouettes » et « Grand Ensemble », permettant d’encadrer le développement urbain induit
par I'arrivée des grandes lignes de transports, notamment la ligne 15 EST de la Société du Grand Paris.

En octobre 2017, la ville de Fontenay-sous-Bois a approuvé le traité de concession d’aménagement sur
un périmeétre de 75 ha environ et désigné la SPL Marne au Bois comme concessionnaire avec
notamment pour objectifs: le désenclavement du quartier des alouettes et le développement
d’opérations mixtes ménageant un équilibre entre surfaces de bureaux, logements, commerces et
services, activités et équipements ; le développement économique du site via les projets d’envergure
qui renforcent le profil économique tertiaire et favorisent I'attractivité du secteur tout en maintenant
la diversité du tissu économique; la prise en compte des enjeux environnementaux ainsi que
I'aménagement et la requalification des espaces publics afin de pacifier les flux et ou les circulations
douces prendront toute leur place.

Afin de mettre en ceuvre le projet d’aménagement, il est nécessaire que MAB SPL maitrise une partie
du foncier inclus dans le périmetre de la concession. Les acquisitions a I'amiable sont privilégiées.
Cependant, pour certains fonciers, la pression fonciere est telle que la Ville de Fontenay-sous-Bois et
I’EPT ne disposeront pas d’autre choix, que de recourir, via le concessionnaire, MAB SPL, a la procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique.

Dans ce cadre, les enjeux liés au site Val-de-Fontenay-Alouettes nécessitent que le projet soit déclaré
d’utilité publique (DUP) et que certaines parcelles a acquérir soient déclarées cessibles par arrétés
préfectoraux.

Conformément aux dispositions de I'article L. 153-54 du Code de I'urbanisme, lorsqu’un projet n’est
pas compatible avec le PLU applicable, la DUP doit emporter mise en compatibilité du document
d’urbanisme (MECDU).
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Si le projet urbain respecte la philosophie du PLU de Fontenay-sous-Bois, il est néanmoins préférable
d’adapter a la marge les éléments du document d’urbanisme pour qu’il soit compatible avec le projet
et notamment :
- Le PADD
- Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
- Le zonage
- Lereglement écrit
- L’annexe 4.4 concernant les obligations de création de places de stationnement aux abords
des futures stations de transports en commun
- L’annexe 4.6 concernant I'ensemble des annexes au reglement et notamment la liste des
emplacements réservés
- L’annexe 4.11 concernant les périmétre d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG)

Apres examen au cas par cas de cette MECDU, la mission régionale d’autorité environnementale, d’lle-
de-France a décidé par décision n° MRAe IDF-20 21-6341 en date du 25/06/2021 (cf.en annexe) de
soumettre a évaluation environnementale, et donc a concertation, la mise en compatibilité du PLU par
DUP.

L’évaluation environnementale en réponse a I'avis MRAe IDF-20 21-6341 vise notamment a examiner
les incidences sur le cadre de vie des habitants et des travailleurs (paysage, patrimoine, transport et
risques liés a la pollution de I'air) des évolutions proposées du document d’urbanisme.

Par ailleurs, le projet VDFa fera également I'objet d’une étude d’impact.
Le dossier de DUP fera I'objet d’une enquéte publique et comprendra donc :

- Le dossier de DUP comprenant I'étude d’impact dédiée au projet VDFA
- La Mecdu et son évaluation environnementale dédiée.
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Les principaux objectifs définis dans le cadre de la concession approuvé au conseil municipal du 5
octobre 2017 sont :

Continuité urbaine / liaison :
L'aménagement global visera au désenclavement du quartier des Alouettes vis-a-vis des autres
quartiers de la ville, d'une part, et a construire ou fortifier des liens physiques et visuels entre chaque
secteur, d’autre part.
Les actions a mener porteront en particulier sur la création, pour la nouvelle gare de Val-de-Fontenay,
d’une traversée par un cheminement public réalisé hors controle des titres de transports.

Mixité fonctionnelle des programmes :
Dans chaque secteur du périmetre de la concession, seront développées des opérations mixtes
ménageant un équilibre entre surfaces de bureaux, logements, commerces et services, activités et
équipements.

Développement économique :
Le projet global accompagnera le développement économique via les projets d’envergure qui
renforcent le profil économique tertiaire et favorisent |’attractivité du secteur.
Une approche globale permet de veiller a I'équilibre général, via, notamment, la diversité du tissu
économique.

Développement durable / Ecologie urbaine :
La prise en compte des enjeux environnementaux est une dimension intrinseque du projet global.
L'intégration de cette réflexion en amont des conceptions des projets dans chaque secteur, devra
conduire a des propositions adaptées mais résolument ambitieuses.
En cohérence avec la démarche de la Commune et son plan d’action de I’Agenda 21, I'opération
d’aménagement visera la mise en place d’une chartre de développement durable. Celle-ci fixera le
cadre général en matiére de conception du projet urbain. Cette charte déclinera les grandes politiques
en matiére de développement durable : plan climat, énergie, mobilités, biodiversité, gestion de I'eau,
des déchets, pollution des sols, etc.
Pour chaque secteur, I'ensemble des thématiques liées au développement durable devra étre traité et
accompagné de préconisations permettant de faire des projets urbains développés, des opérations
exemplaires.

Aménagement et requalification des espaces publics :

Le secteur Val de Fontenay - Alouettes se caractérise historiquement par un réseau de voies pensé
pour la circulation dense et rapide. Au moment de I'arrivée de projets de grandes infrastructures de
transports en commun, les voies et les réseaux sont a repenser avec un objectif de pacification des flux
et pour une mixité des usages dans lesquels les modes doux prendront toute leur place.

L'objectif est de penser des espaces publics vivants, conviviaux, accessibles a tous.
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La révision du PLU a été approuvée le 17 décembre 2015. Elle n’a pas été soumise a une évaluation
environnementale (décision 94-003-2015 du 23 mars 2015).

La modification n°1 approuvée le 14 février 2018 porte notamment sur le renforcement de la
préservation de I'environnement et du cadre de vie par I'ajustement des coefficients de biotope, la
mise en cohérence de 'AVAP et la transition en SPR, la modification du périmétre du PAPAG « la
Pointe », la création d’un autre Papag sur le secteur « Rigollots », la création d’emplacements réservés
(notamment pour un jardin ouvrier et la réécriture de prescriptions réglementaires a la marge.

La modification n°2 approuvée le 18 février 2019 porte sur I'ajout d’un plan masse Rabelais qui
permettra la désimperméabilisation d’un ancien site d’activité et la création d’un parc public et la
correction d’erreurs matérielles du reglement.

La modification n° 3 approuvée le 8 décembre 2020 a pour objectif de réaffirmer la trame verte et de
permettre une meilleure insertion urbaine. Elle a également permis de mettre a jour des périmétres
du zonage ou des prescriptions (PAPAG, ER) et de corriger des erreurs matérielles.
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Dans le cadre de la MECDU, six pieces du PLU pourraient étre modifiées.
Les objectifs des modifications du PADD sont :

- Mettre en cohérence les "secteurs stratégiques d'aménagement" avec la concession
d'aménagement en cours.

- Permettre la mixité fonctionnelle sur I'ensemble du site tout en préservant les objectifs de
végétalisation.

Les nouvelles orientations d’aménagement et de programmation (OAP) permettront d’affirmer la
mixité fonctionnelle des différents secteurs, la mise en place d'une trame viaire fine favorisant les
déplacements actifs (piétons et vélo) et la création d'espaces publics végétalisés notamment en pleine-
terre.

Les modifications apportées au Zonage permettront de favoriser:

- la reconfiguration de la place du général de Gaulle en supprimant les linéaires commerciaux
définis en fonction du rond-point départemental ;

- la diversification des fonctionnalités urbaines en laissant la possibilité de réaliser des
opérations mixtes au nord-ouest de VDFA, sur le secteur Coubertin (rue la Fontaine) ;

- la création d’un parvis public sur le secteur La Pointe, a I'angle de I'avenue Bobet, et de la rue
Carnot;

- la modification du périmétre P.A.P.A.G. n°7 pour permettre le changement de destination
partiel d’'un immeuble de bureau pour y intégrer du résidentiel spécifique au sud du secteur
Salengro.

Les annexes faisant référence au plan de zonage seront également modifiées en conséquence.

Les modifications du reglement écrit doivent permettre la mutualisation des ouvrages et le
foisonnement des places de stationnements afin de répondre au mieux au besoin des usagers tout en
limitant I'excavation des terres. Ceci favorisera l'infiltration des eaux pluviales dans les espaces verts
de pleine terre.

Enfin les modifications de I'annexe 4 ont pour objectif de réduire les obligations de création de places
de stationnement aux abords des futures stations de transports en commun.

L'ensemble des secteurs situés a I'ouest de I’A86 sont inclus dans le PADD dans l'orientation
« préserver le grand ensemble et maintenir et encadrer la gestion des espaces verts publics ». lls sont
décrits comme concernant un « contexte trés urbain a dominante résidentielle et d’espaces verts
publics ». Le rapport de présentation permet uniquement d’identifier que sur ce secteur les espaces
verts doivent étre protégés.

S’agissant plus spécifiquement du secteur Auchan-Gare, le PADD prévoit autour de celui-ci de
maintenir et développer les péles commerciaux existants sur cette zone, et l'inclus, dans I'orientation
« préserver le grand ensemble et maintenir et encadrer la gestion des espaces verts publics ».

Le périmetre de secteurs stratégiques d’aménagement du territoire ne correspond pas a au périmétre
de la concession VDFA a I'ouest.

Le liseré rouge dynamisme économique notamment tertiaire n’est plus adapté.
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OFFRIR LES CONDITIONS D'UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE, POUR TOUS

Affirmer le dynamisme économigue, notamment tertiaire

Maintenir et développer les pales commerciaux existants

Maintenir et développer les linéaires commerciaux,
complémentaires des péles commerciaux existants

/ Equilibrer l'offre commerciale entre |'est et l'ousst de Fontenay-sous-bois

l-l-*""'-

‘ Favoriser le développement d'espaces de travail mutualizes

AFFIRMER L'ATTRACTIVITE DE FONTENAY PAR UN ACCOMPAGNEMENT
ET UN ENCADREMENT DES GRANDS PROJETS

L R T T -

Accompagner l'intensification urbaine autour des futures gares de transports en commun

- Ligne 15 du Grand Paris Express

“1| - Prolongements de la ligne 1 du métro et du tramway T1

I
i
0
1

Secteurde deéveloppement
n Les Alouettes

Définir des secteurs stratégigues d'aménagement du territoire

/ Aménager des llaisons franchissant les infrastructures de transports
Secleur de restructuration

E Le quartier des Larris, tendu jusqu'au centre commercial Auchan

B La ligne de oréte, comprenant notamment le quartier de La Redoute et [Tiot Michelet

Secteur d'évolution sur le long terme

/| Y

u Le secteur Pasteur

B La place Moreau David

AMELIORER DURABLEMENT LE CADRE DE VIE PAR UNE AMBITION ELEVEE EN MATIERE
D'ECOLOGIE URBAINE, DE REDUCTION DES NUISANCES, DE PATRIMOINE ET DE PAYSAGE

Protéger les parcs et jardins

Réaffirmer l'importance de la grande liaison verte, continuité éealogique majeure du territoine

suppert de la biodiversité et des mobilités douces, ainsi gue la liaison écologique entre le
Bois de Vincennes et e pare des Beaurnonts

\ Affirmer lmportance de la continuité écologique reliant la Bois de Vincennes & Val de Fontenay,

Maintenir et développer les alignements plantés sur les grands axes

Affirmar un projet patrimonial d'ensemble, en réalisant notamment un Pédrimétre de protection
modifié autour de l'église Saint-Germain I'Auxerrols

Propaser une évolution du terfitoire respectant les ambiances et la morphologie urbaine
des différents quartiers :

Affirmer un developpement économigue

Preserver les quartiers pavillonnapes
¢ ctresidentel fort

etvaloriser |es espaces verts privés

Permetre une densification maitrisée Préserver le Grand ensemble ot
e et divesifise maintenir £t encadrer la gestion des
espaces verts pubhcs
o ) Favorisar les liaisons entre les parties ‘ﬁ Améliorer la qualité urbaine
"... Ouest et Est de la ville, le long de la ligna d'espaces publics-clés
S

de créte
MAINTENIR ET AFFIRMER UNE QUALITE DE VIE QUOTIDIENNE
/ Favorser l'equilibre de loffre d'squipements et services a léchelle de lensemble du terrtoire

D Adapter le schéma de circulation du centre-ville ancen

L |

Affirmer le réle structurant des entrées de ville, notamment au niveau des gares RER

e
Figure 1 : Extrait du PADD actuel , PLU de Fontenay-sous-Bois

Le PADD insiste davantage sur la préservation des espaces verts et le renforcement de la polarité
commerciale que sur I'’émergence d’un projet urbain mixte.

En effet, le projet consacre une grande place aux espaces verts mais il prévoit également une
diversification des fonctions urbaines (logements, bureaux, commerces) qui induit la construction de
batiments supplémentaires notamment sur les parkings situés actuellement a I'ouest de la gare VDFA.
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Par ailleurs les obligations concernant le linéaire commerciale au niveau du PADD ne correspondent
plus au projet du secteur Auchan pour lequel des réflexions plus précises ont été menées.

Les modifications envisagées sont les suivantes :

‘t-—-u-- -

Murtanic ot dévelppper s lindacres commantiag,
comphimentades des pdies COMMeTCauT aatants
- W =

Modification du PADD:
- Mouvel aplat « Affirmer un développement économigue et résidentiel fort tout en protégeant et
développant les espaces verts »
- Remplacer |a légende :
= w2 maintenir et développer les linéaires commerciaus complémentaires des poles commerciaux
existants = par
o0 onos w développer ou maintenir Fanimation des rez-de-chaussée donnant sur I'espace public ». - —
- Elargissement du périmetre « definir les secteurs stratégigues d'amenagement du territoire » | — —
- Suppression du quadrilatére « affirmer le dynamisme économigue » notamment tertiaire “

Figure 2 : Proposition de modifications du PADD
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3.2 Les orientations d’aménagements et de programmation
3.2.1 L'OAP Grand Ensemble

L’OAP prévoit principalement de renforcer la polarité commerciale et de services.

E Secteur d'OAP
Tiavaller Nnscription du quartier dans sonenvironnement  Restructurer e secleur 3 proximité du centre commercial Val de Fontenay

—.» Conrecter entre eux les quartiers grice & une nouvelle llaison
O mz:‘f&? le de 13 ville autour de I Gare “7%  publique structurante et carrossable (pompiers, livraison..
a— Renforcer la polarité commerdiale et de services, en 'adaptant au
{;\_ mm:trarﬂ::'mf:nﬁ?mdﬂrmum role futur du pdlle urbain et de transport de Val de Fontenay
=l Requalifier les fronts urbain jeux les Intégrer dans les
Jo— Wun:;plmadeplémmulhmhsdmmde = quuﬁmmdm:ﬂ U
<=+ Renforcer les halsons douces ex|stantes = Qualifier les espaces publics et les articuler avec les aménité
<+ Créer de nouvelles liaisons douces reliant les quartiers entre eux aEbaines (e ko — L
<+ Proposer des itinéraires de chemins de randonnées ' m:qn:m -
vees Enrichirle cadre de vie du quartier par la végétalisation
de la rue rendue possible par son réaménagement SNEN valoriser les espaces verts du quartier

- - e [ Adapter et restructurer les écoles aux besains des habitants du
[l Pacifier certains axes routiers quartier

Figure 3 : OAP Grand Ensemble actuelle, PLU de Fontenay-sous-Bois
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Les principes d’aménagement de la concession VDFA portent notamment sur :

- Un quartier mixte avec des bureaux, équipements, loisirs et commerces et de nouveaux
habitants pour en faire un quartier de gare « a vivre », au-dela du renforcement de la

polarité commerciale et de services
- Une grande place consacrée aux espaces verts de pleine terre

- Une restructuration de la gare RER

Les modifications envisagées sont les suivantes :

L e )
P

- Remplacer les légendes :

e LOnneden entre eun les quartien geion & une nouiie Tuon
Pudgiie ST Iovarte o1 Cirovsashe (emgee, ibraon.J
- ferdorce |y polarit commenciale et de vervices, on adaptant au
rbe futur du pdle urbain of de taniport de Vil de fontenay

- Par les légendes:

<+ Connecter entre eux les quartiers grice & de nouvelles lisisons publiques

Permettre le développement d'un quartier mixte ( bureaux, commerces, loisirs comprenant

également du logement) comprenant 30% d'espaces verts de pleine terra
- Ajouter les légendes:
Implantation d'équipements publics

- Espace public majeur

Figure 4 : Proposition de modification de 'OAP Grand Ensemble actuelle, PLU de Fontenay-sous-Bois

MAB / 229, rue La Fontaine / 94120 Fontenay-sous-Bois
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3.2.2 L’OAP Alouettes (Nord)

Le secteur a I'est de la RD prévoit une programmation mixte logement/commerce

W Créer on boulevard urbaln ke long de L future Hgne de trammay

do Lattre de 1awsi-

————  PrOpOLEr un bnd i le long e o
oy

de la nie rendie

veus [rvichiie code de vie du quarticr par b végesal

Permettre dis hauteurs plus Importantes le long de Navenue
Lattee de Tassigny

Gare RER exitantc

Gare Trarsport en Commun én peojet IM15, M1 T1)

Créer wne esplanade plétonne rehant les diffirents arnéts de 7C
Renforcer kes lalsons douces exisiantey

It plies les cheminement doux au seln du quanier

- AUt de o aona de la mod '

4
¢

S Eele

Criey un expace public powvant accuo Bk des animations comme!-
. s (marchids - commerces ambulants)

Source : ©IGN - Réalisation : Ville Ouverte - Mars 2015

B o v il

. ¥ 1 acthitds / dqul ts f com-

WSS merces | hiteterie / espaces verts)
Poaursulte de la progeammation mide Bogements [ activités / fguipe
meris / commerces [ hotellens | espaces verts) apres amenage ment
die s nouvelle gare

‘8P miete (175 lagemaenty, 275 acthités ot 2)5 tertiaites |
FFs Poy e foge ! H

WY Programmation bureaux

4 Voo oxte (log J b (i &

Uo0ene Amdnagement de la nouvelle gare
] Extension du square Saint=Just
gosetn Sguane acreerou a valonser
I Vnloriser les espaces pubics existants
[T Affirner laméangement d'un phle équipement jeunesse
0 Equipements sxdstants
[ Euipsment sn raflexion
B reewreino dos e

W 50IN JU SecTour

Figure 5 : extrait de 'OAP Alouettes, PLU de Fontenay-sous-Bois
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Le secteur a I'est de la RD pourrait accueillir d’autres programmes que des logements et des
commerces, il s’agit donc de permettre la possibilité de réaliser une programmation mixte
(logements / activités / équipements/commerces /Hotellerie / espaces verts ).

- Réalisation : Ville Ouverte - Mars 2015

,,,,,,,,,;/”,/ - y/(

z
g
°
g
&

Figure 6 : Extrait de la zone concernée par la mise en compatibilité

3.2.3 L'OAP Alouettes (Sud)

Dans I'OAP actuelle, la programmation des secteurs Vafo/Sablons est trop contrainte puisqu’elle ne
permet pas de réaliser des équipements et commerces. Par ailleurs, il n’est pas fait mention de futurs
cheminements doux et d’espaces publics.
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wwns [rvichirle cadee de vie du quartier par by végetalisation de I rue mndue
possitle par son rdemansgerment

- Permetie des hauteurs plus importanies e long de Tavenue
Lattre de Tassigny

o Gare FER existante
{"'} Gare Trarsport en Commun en projet {IM15, M1, T1)
=

Créver une esplanade piétonne rellant les diférents améts de TC
a—r Renforces ks latons douces exktantes

wor  Multipler les chesrinement doux au sein du quartier
=F Aoyt de cheminement doux de b medcation n'3

Créer un espaco publlic powvant accuellile dos ani mations commaer-
@ STkt

/ actiités | Equipements | coim-

VATD  merces { histellerie { espaces verts)

Poursuite de ks proge minte Bogements / activités | &quipe
ments | commerces [ ho / esp Tt apres amenagement.
de & nouvelle gare

*¢# & Frogrammation mixte (1/5 logements, 27§ acthtés et 2/ tertiaies |
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WY Pregrammation bursous
F F 4 Progammation mae (logements | bursaus | commerces)
s Aminagement de b nouvelle gare
0 txrension du square Saint-just
SU005 Square acrier ou a valoriser
] Affrmer Faméangement d'un pble équipement jeunesse
P Equipenents exdstonts
C 0 Equipement sn réflexion
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Figure 7 : Extrait de I'OAP Alouettes, PLU de Fontenay-sous-Bois
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Les modifications envisagées sont les suivantes :

- Surle secteur Mafo/sablan, au nord, remplacer la légende
[« programmation bureaux ®
par la nouvelle légende
[« programmation miste (bureaux /Hitellerie / commerces / éguipements)

- Suriesecteur la pointe [/ Joncs-Marins,

- [0 remplacer la légende « programmation mixte l[ogements [ commerce » par
P94« programmation mixte logements commerce £t Dureaus =

- Ajouter un  oUT0T & sguare & créer ou & valoriser » au coeur du secteur la painte

- Création d'un espace public ' '

- Ajouter une fleche « cheminement doux -~ -

Figure 8 : Proposition de modification de 'OAP Alouettes (sud)

3.3 Le zonage et le reglement écrit

3.3.1 Le linéaire commercial

Sur le plan actuel, le linéaire commercial suit précisément la trame urbaine actuelle marquée par une
forte présence de I'automobile par exemple sur le rond-point Charles de Gaulle.

Figure 9 : extrait du plan de zonage du PLU de Fontenay-sous-Bois — secteur Auchan Gare

Le projet propose de restructurer la trame viaire ce qui induit d’autres logiques d’implantations
commerciales, le linéaire commercial sur le rond-point Charles-de-Gaulle doit donc étre supprimé.
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La modification envisagée est celle-ci :

- Suppression du linéaire commercial sur le rond-point Charles-
de-Gaulle x

Figure 10 : Proposition de modifications du plan de zonage du PLU de Fontenay-sous-Bois

3.3.2 Lezonage sur le secteur « Coubertin » situé rue la Fontaine

Le nord-ouest de I'opération est en grande partie classé en UE.

Figure 11 : extrait du plan de zonage du PLU de Fontenay-sous-Bois — secteur Coubertin

Le projet VDFA prévoit de diversifier les fonctionnalités urbaines. Sur une partie du secteur Coubertin
situé rue la Fontaine, une réflexion est menée sur I'évolution du zonage UE, il s’agit de maintenir la
programmation principale d’équipements tout en laissant la possibilité d’intégrer d’autres
programmes.
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Un sous secteur UEb de la zone UE permettra de répondre a cette orientation. Les hauteurs des
constructions autorisées devront étre similaires a celles observées sur le secteur Jean Zay.

La modification envisagée est la suivante :

Figure 12 : Proposition de modifications du plan de zonage du PLU de Fontenay-sous-Bois

3.3.3 Lamise en place d’'un emplacement réservé sur le secteur « La pointe » : modification du
plan de zonage et de I'annexe 4.6.

L’extension du pole tertiaire de Val -de-Fontenay soumet le secteur « La Pointe » a une forte pression
fonciere.
- Aunord de la rue Carnot, de nombreux immeubles tertiaires ne laissent que peu de place aux
espaces publics
- Alestdel’avenue Louison Bobet, une opération de bureau de plus de 30 000 m? livré en 2019
a pris place entre I’A86 et la bretelle d’acces a I'autoroute
- Un nouveau campus tertitaire de 49 000 m? environ ainsi que verra le jour en 2022 au nord-
est du secteur La Pointe.
Face aux fortes mutations du secteur, la réalisation d’espaces publics a destination des habitants et
des usagers du pdle tertiaire devient primordial.

Dans le PLU actuel, une partie de ce secteur fait I'objet d’un Périmétre d’Attente d’un Projet
d’Aménagement Global sans préciser la localisation du futur espace public.
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Figure 13 : Extrait du plan de zonage de Fontenay-sous-Bois - secteur La Pointe

Le projet VDFA a permis de préciser les orientations urbaines sur ce site et propose la création d’un
espace public a I'angle de la rue Carnot et de I'avenue Louison Bobet. Pour ce faire il est proposé de
créer un nouvel emplacement réservé dédié a la création d’un parvis.

A\

Figure 14 : Proposition d’un nouvel emplacement réservé dédié a la création d’un espace public
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3.3.4 Le Papagn°7 : modification du plan de zonage et de I'annexe 4.11

La piece n° 4.11 du PLU de Fontenay-sous-Bois concerne les périmétres d’attente d’un projet
d’aménagement global (PAPAG). Le papag n°7 impose une « servitude interdisant, [...] pour une durée
de 5 ans dans l'attente de I'approbation par la commune d’un projet d’aménagement global, les
constructions ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. »

Le reglement du PLU indique que dans le périmétre des Papag :

« sont seuls autorisés :

- Les constructions et installations neuves, d’une superficie ne pouvant excéder 8m? de surface
de plancher.

- le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.
Dans ce dernier cas, les extensions ne pourront excéder 8 m? de surface de plancher. La liste
descriptive de ces périmeétres est annexée au présent reglement. »

Hairuiien Hotwaguer v

Figure 14 : Extrait du PAPAG n°7 de Fontenay-sous-Bois — secteur Salengro

Si I'état d’avancement du projet d’aménagement global ne permet pas de supprimer le périmétre du
Papag n°7, une nouvelle opération située au sud du secteur pourrait étre la premiere étape d’'une
diversification des fonctions urbaines.

Cette opération consiste a transformer un immeuble de bureau (Périastre) en diversifiant la
programmation actuelle poury intégrer du résidentiel spécifique par la création de nouvelles surfaces
de plancher. Pour permettre la réalisation de cette opération, il est necessaire de faire sortir cet
immeuble du périmetre de Papag n°7. Le nouveau périmetre proposé est le suivant :
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Figure 15 : Proposition du nouveau périmétre du Papag n°7

Le stationnement

Les objectifs du projet VDFA menent a une nouvelle réflexion vis-a-vis du stationnement a partir du
diagnostic suivant :

La motorisation des ménages baisse, et I'utilisation de la voiture quotidiennement (part
modale) baisse également

VDFA’ bénéficie d’une trés bonne desserte en transport collectifs existante qui sera
considérablement renforcée dans les années a venir

Le réseau routier actuel est saturé aux heures de pointe et la politique de stationnement ne
doit pas favoriser outre-mesure I'usage de la voiture

L'offre de stationnement déja existante sur parcelle pour les programmes de bureau est tres
importante et largement sous-utilisée

Les déplacements urbains engendrés par le projet vont doubler d’ici 15 ans ce qui constitue
un risque environnemental important si une stratégie n’est pas mise en ceuvre

La stratégie envisagée dans le cadre de I'opération s’articule ainsi :

Développer des projets de parkings mutualisés et foisonnés pour plusieurs programmes au
sein des quartiers, afin de diminuer I'impact environnemental et financier du stationnement,

de favoriser 'usage des modes doux et de limiter 'usage de la voiture pour les petits trajets
au sein du quartier.

Intégrer ces ouvrages mutualisés au sein des secteurs d’'aménagement afin de :
- Penser les nouveaux espaces publics en faveur des piétons et des modes doux ;

Favoriser a la mixité programmatique, en particulier les équipements, commerces et
services, pour faire une ville marchable

Réussir leur intégration architecturale et urbaine
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En conséquence, le plan de zonage pourrait intégrer une nouvelle « aire de stationnement mutualisé »
et dans le réglement écrit, l'article 12 « stationnement » pourrait définir les modalités de
mutualisation et de foisonnement des stationnements.

3.4 Annexes 4.4 duPLU

L’annexe « Périmetres de 500 m autour des gares » du réglement ne fait pas apparaitre les projets de
« stations de transport public guidé ».

[

S | ocal CUvbanicme - Fontecay-sousios A2 Anneass du et Lol el on des parrs e de SO0 M anlour des gares

1 RAPPEL LEGISLATIF

L'article R 123-11 prévoit que « les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou
lusieurs doc graphig Les documents graphigues font apparaitre, s'il y

o lieu :

q) les périmétres tels que délimités par le plan de déplacements urbains en
opplication de 'articie 28-1-2 de la loi n* 82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée,
a lintérieur desquels les conditions de desserte par les transports publics réguliers
permettent de réduire ou de supprimer les obligations imposées en maotiére de
réalisation d‘oires de stotionnement, notamment lors de la construction
d'immeubles de bureoux, ou & l'intérieur desquels le plan locol d’urt fixe

Pgm &

2 LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DU PLU

Deux périmétres de 500 métres sont fixés autour des gares de -
«  RER Fontenay-sous-Bois,
* RER/SNCF Val-de-Fontenay.

A lintérieur de ces rayons, pour les zones urbaines, Farticle 12 relatif aux
obligations imposées en matiére de stationnement définit des exigences
particuliéres pour les logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, les
Etablissements assurant 'hébergement des personnes 3gées et les Résidences

un nombre d'gires de t & réaliser lors de lo construction
de bétiments & usage autre que "habitation ».

Concernant les parcelles "touchées” partiell t par ce périmétre, elles seront
considérées comme incluses dans celui-ci et donc soumises 3 la réglementation
du périmétre de 500 métres autour des gares.

Au-dela de ces périmétres s'appliquent les régles figurées 3 'article 12 du
réglement.

Figure 16 : Extrait de 'annexe 4 du PLU de Fontenay-sous-Bois

MAB / 229, rue La Fontaine / 94120 Fontenay-sous-Bois
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Les stations de transport structurant qui seront livrés prochainement pourraient étre intégrées au
plan de I'annexe 4.

Ligne 15EST

Le Parrsuc-sur-Marne
® Tramway T1

Figure 17 : Proposition de modification de 'annexe 4
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Conformément au code de l'urbanisme et notamment ses articles L104-1 a L104-8 et 104-28 a R104-
33, et considérant
- La localisation du site a proximité d’infrastructures bruyantes et sources potentielles de
pollution,
- Lataille du site concerné par les modifications,
- Lateneur des modifications énumérées

L’autorité environnementale a décidé (décision n°MRAe IDF-2021-6341, cf. en annexe) que le dossier
de Mecdu finalisé devrait faire I'objet d’une évaluation environnementale, afin, notamment
d’examiner les incidences de la Mecdu sur le cadre de vie des habitants et des travailleurs (paysage,
patrimoine, transports et risques liés a la pollution de I'air).

Il est précisé que la sensibilité environnementale du site est relativement faible :

- Les différents secteurs protégés (Natura 2000, réserve naturelle, Znieff 1 et 2...) sont éloignés
du site VDFA

- Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) n’a pas identifié de réservoir de
biodiversité a proximité du site. La trame verte communale est également éloignée du site.

- Le site n'est pas concerné par la présence d’un patrimoine bati remarquable et protégé (site
classé, site inscrit, Avap...)

- Lesite n’est pas concerné par des risques ou aléas naturels

- Concernant les nuisances sonores, les modifications proposées dans le cadre de la Mecdu
n’augmentent pas la constructibilité aux abords de I’A86

Les modifications envisagées dans la Mecdu sont susceptibles d’avoir des incidences positives sur
I’environnement et le cadre de vie des habitants et des travailleurs puisqu’elles favorisent :
- La mixité fonctionnelle du secteur
- Le désenclavement du quartier des Alouettes
- La création d’espaces verts de pleine terre permettant I'émergence d’ilot de fraicheur et
I'infiltration des eaux de pluies
- La promotion des modes actifs de déplacement (vélo marche) et I'accés aux transports en
commun

Enfin, la Mecdu favorisera I’'émergence du projet VDFA qui aura de nombreuses incidences positives
sur I'environnement, tous deux participeront a la mise en ceuvre :
- Des 6 orientations stratégiques inscrit dans le Plan Climat Energie Territorial (PCET)
notamment sur les thémes « adaptation au changement climatique », « mobilités » et
« énergie et économie circulaire ».
- Des 4 themes de I'agenda 21, « agir pour le climat a Fontenay », « préserver le cadre de notre
ville », « Fontenay Territoire de lien, de mixité et d’engagement », « FSB s’engage pour le
développement durable ».
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Annexe :

\

Mission régionale d'autorité environnementale

lle de France

Décision déléguée de soumission a évaluation environnementale

de la mise en compatibilité par déclaration d'utilité publique du

plan local d’'urbanisme de Fontenay-sous-Bois (94),

aprés examen au cas par cas

n°MRAe IDF-2021-6341
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La Mission régionale d’autorité environnementale d'ile-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conselil, relative
a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe Il ;

\Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-28 a
R.104-33 relatifs a I’évaluation environnementale ;

Vu le schéma directeur de la région ile-de-France (SDRIF) approuvé par décret n°2013-
1241 du 27 décembre 2013 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'lle-de-France adopté par arrété
n°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de
I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés du 11 aodt 2020, du 6 octobre 2020 et du 11 mars 2021 portant nomination
de membres de missions régionales d’autorité environnementale du Conseil général de
'environnement et du développement durable d’'une part et l'arrété du 24 aodt 2020
portant nomination du président de la mission régionale d’autorité environnementale d'ile-
de-France ;

Vu le reglement intérieur de la MRAe d’ile-de-France adopté le 19 novembre 2020 et
publié au bulletin officiel du ministére de la transition écologique le 1°"décembre 2020 ;

Vu le plan local d’'urbanisme (PLU) de Fontenay-sous-Bois approuvé le 17 décembre
2021 ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative a la mise en compatibilité par déclaration
d'utilit¢ publique du PLU de Fontenay-sous-Bois, regcue compléte le 26 avril 2021 et
consultable sur le site internet de la MRAe d’lle-de-France;

Vu la consultation de I'Agence Régionale de Santé d’lle-de-France en date du 3 mai
2021 ;

Vu la décision de la MRAe d’ile-de-France du 5 juin 2021 de déléguer & Monsieur Jean-
Frangois Landel la signature de la présente décision ;

Apres consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale et
sur le rapport de Jean-Frangois Landel coordonnateur ;

Considérant que la procédure de mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Fontenay-sous-Bois par déclaration d'utilité publique (DUP) vise notamment a
renforcer une mixité fonctionnelle sur le périmétre du projet « Val de Fontenay /
Alouettes » ;
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Considérant que la procédure de mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois
par DUP vise a modifier :

* le plan d'aménagement et de développement durable (PADD) en créant un nouvel
aplat, sur le périmétre du projet Val de Fontenay / Alouettes, visant a « affirmer un
développement économie et résidentiel fort tout en développant les espaces
verts »), remplagant ainsi deux aplats dédiés a « préserver le Grand ensemble et
maintenir et encadrer la gestion des espaces verts publics » et a « affirmer un
développement économique et résidentiel fort » ;

* les orientations d'aménagement et de programmation (OAP):

o sur le secteur Grand Ensemble : en ajoutant l'implantation d’équipements
publics et d’espace public majeur ;

o sur le secteur des Alouettes (secteur nord) : en permettant une programmation
d’équipements, d’espaces verts et d’activité, en plus des logements et des
commerces prévus actuellement;

o sur le secteur Vafo / sablon (Alouettes, sud) : en permettant une programmation
mixte comprenant bureaux, hételier, commerces, équipements, en plus des
bureaux prévus actuellement ;

o sur le secteur la pointe / Joncs-Marins (secteur Alouettes sud) : en permettant
une programmation mixte comprenant des bureaux, en complément des
logements et des commerces actuellement prévus, en créant un espace public,
un « square a creer ou a valoriser » et un cheminement doux ;

* le plan de zonage du PLU en supprimant un linéaire commercial sur un rond-point
départemental ;

* l'annexe 4.4. du PLU dédié aux périméetres de 500 métres autour des gares, en
intégrant les futures stations situées sur le périmetre du projet (ligne 15 du Grand

Paris Express et prolongement de la ligne 1 du métro et du tramway T1);

Considérant que le périmétre de la mise en compatibilité par DUP est classé en zone UE
(zone urbaine correspondant aux équipements publics) et en zone UF (zone urbaine a
vocation principale économique caractérisée par une certaine mixité fonctionnelle (habitat,
commerce) dont les secteurs UFb (zone de transition entre espaces d’activités et espaces
résidentiels) et UFc (secteurs d’activités les plus importants de Fontenay, en
développement) ;

Considérant que le périmétre de la mise en compatibilité par DUP est localisé a proximité
d’infrastructures bruyantes et sources potentielles de pollution (A86, ligne SNCF Paris-
Bale, RER A, A2 et A4, RN 86, etc.)

Considérant que le projet de mise en compatibilité par DUP du PLU ne vise pas a
augmenter la programmation de logements mais a renforcer une mixité d’activités
economiques et d’équipements ;

Considérant que l'ampleur des modifications ci-dessus énumeérées, qu’il s’agisse de
changements d'objectifs sur un vaste quartier, aura nécessairement des incidences sur le
cadre de vie des habitants et des travailleurs concernés ;

Considérant que la présente décision ne préjuge pas des suites qui pourraient étre
données aux éventuelles saisines de l'autorité environnementale pour les projets sur le
territoire concerné par la procédure, en application de larticle R.122-7 du code de
I'environnement, ni aux saisines de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas tel que
prévu a l'article R.122-3 du code de I'environnement ;
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Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique
responsable, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date
de la présente décision, que la mise en compatibilité par déclaration d'utilité publique du
PLU de Fontenay-sous-Bois est susceptible d’avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE
du 27 juin 2001 relative a [I'évaluation environnementale de certains plans et
programmes ;

Décide :
Article 1er:

La mise en compatibilité par déclaration d'utilité publique du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Fontenay-sous-Bois est soumise a évaluation environnementale.

Elle vise notamment a examiner les incidences sur le cadre de vie des habitants et des
travailleurs (paysage, patrimoine, transports et risques liés a la pollution de l'air) des
évolutions proposées du document d’'urbanisme

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de l'article R.104-28 du code de l'urbanisme,
ne dispense pas des obligations auxquelles la procédure de mise en compatibilité du PLU
de Fontenay-sous-Bois peut étre soumise par ailleurs.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de mise en compatibilité du
PLU de Fontenay-sous-Bois est exigible si les orientations générales de cette mise en
compatibilité viennent a évoluer de maniére substantielle.

Article 3 :
En application de l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision sera

jointe au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public et sera publiee sur
le site internet de la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France.

Fait a Paris, le 25/06/2021

Pour la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France,
Le membre délégué ,

Jean-Francois Landel
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Voies et délais de recours :

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de 'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief, mais un acte préparatoire :

¢ elle peut faire I'objet d’'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du
code des relations entre le public et I'administration ;

¢ elle ne peut pas faire I'objet d’'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est
susceptible d’étre contestée a I'occasion d’un recours dirigé contre la décision ou I'acte autorisant ou
adoptant le plan, schéma ou programme ou document de planification.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Monsieur le président de la mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France
DRIEAT/ SCDD/ DEE

12, Cours Louis Lumiére — CS 70 027 — 94 307 Vincennes cedex

Ou adresser votre recours contentieux ?

Auprés du tribunal administratif territorialement compétent pour connaitre du recours contentieux contre
l'acte

approuvant le document de planification (cf. article R. 312-1 du code de justice administrative).
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Fontenay-sous-Bois .
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Concertation préalable
Novembre 2021

Premiéeres contributions et poursuite des études

Mise en compatibilité des documents d’urbanisme
Eléments complémentaires

- Plan local d’urbanisme de Fontenay-sous-Bois -
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Au regard des premieres contributions émises dans le cadre de la concertation préalable sur le projet
de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Fontenay-sous-Bois et de I'avancée des études,
le présent document apporte au public les précisions suivantes :

INTRODUCGTION......ccciteeiteerenereenceesseraseressseesesessssessssssssssssssssssssssssssassssnssssssssnsssssssssssssssesnsssssssssssssnssssssssnsesansene 2
1 LA RETRANSCRIPTION DES PRINCIPAUX ENJEUX URBAINS DANS LES DIFFERENTES PIECES DU PLU ......... 3
2 LES COMPLEMENTS APPORTES AUX MODIFICATIONS DES PIECES DU PLU......ccottuueiirenncernennccenennceseennceees 3
2.1 LE ZONAGE SUR LE SECTEUR « COUBERTIN » SITUE SUR LA FONTAINE......ccctiiiiiiiiieiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaeaeeens 3
2.2 LE PROJET PERIASTRE 1.eiiiiiiiiiiiiieitececec ettt ee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaeaaaeeaaeeeaeaeeeaaeeaeens 3
2.3 LE STATIONNEMENT «.etvtttueeeeeerertsueeeeeeeeerssanaeeeesessssnaaaseessessssnnsaeessssssssnnsesessssssssnnseesssssssnnneseesssssssnnnesesssessnnnn 4
3 EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA IMECDU .....ccuceeuiiieirenierencrenereesceesserasssessssessssssssassssssssnssssnsssnns 4
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L'amélioration des déplacements actifs (piétons, PMR, vélo) et le développement des espaces verts
sont des enjeux majeurs du projet VDFA qui sont retranscrit dans les différentes pieces du PLU et a
plusieurs échelles :
e Dans le PADD : Le nouveau périmétre prenant en compte toute I'opération VDFA, précise qu’il
s’agit de développer les espaces verts et non pas uniquement de les préserver et les entretenir.
e Dans I'OAP Grand Ensemble, de nouvelles liaisons publiques ont été dessinées et un aplat sur
le secteur Auchan-Gare indique qu’il y aura 30% d’espace vert de pleine terre.
e Dans I'OAP Alouettes, au sud, ont été ajoutés :
o De nouveaux « cheminement doux »
o Lacréation d’un espace public
o Unsquare a créer et valoriser

La modification du zonage UE en UEb permet de réaliser une opération de logement et de bureau
visant a I'amélioration du cadre de vie et a la réalisation de coutures urbaines entre le secteur et son
environnement élargi. Dans le reglement, il est bien précisé que le secteur a pour vocation principale
I"accueil d’équipements publics. Afin de garantir ce principe, il est proposé de compléter le préambule
de la zone UE rédigé ainsi :

« La zone compte un sous-secteur UEb, destiné a un site concerné par des projets
mélant équipements publics, logements et bureaux. Les régles sont adaptées pour
permettre la réalisation de ce projet d’intérét public. La programmation non
résidentielle sera disposée de telle maniere a ce qu’elle préserve le secteur
résidentiel des éventuelles nuisances. »

2.2 Le projet Périastre

Le projet de Mecdu présenté initialement propose de retirer I'immeuble Périastre du Papag n°7, de
modifier le plan de zonage ainsi que I'annexe 4.11.

Le projetimmobilier au sud du secteur Salengro porterait sur la transformation de 'immeuble Périastre
en programmation résidentielle mixte non familiale ainsi que sur la surélévation du rez-de-chaussée
haut accueillant actuellement le CMS.

N

Afin de permettre a ce projet de présenter la meilleure intégration possible au regard de son
environnement immeédiat ainsi que dans le projet global d’aménagement, certaines regles du PLU
seront amenées a étre adaptées au sein d’un projet de secteur « plan masse ». Dans ce cadre, des
modifications pourront étre apportées aux regles concernant la destination, le gabarit, I'implantation
et I'insertion des constructions.
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2.3 Le stationnement

Au regard de la réflexion en cours, la création d’une nouvelle offre de stationnements a court terme
aux abords de la gare ne résoudrait pas les problématiques de stationnement, au contraire elle
accentuerait 'attractivité du secteur pour les automobilistes, aggraverait les conflits d’usages et irait
a I'encontre des objectifs de mobilités douces émis précédemment.

Dans la continuité des réflexions menées sur la mutualisation et le foisonnement, il est proposé
I'intégration dans le zonage d’une «aire de stationnement mutualisée sur le secteur de
développement « Val de Fontenay-alouettes ».

Le réglement écrit pourrait étre modifié afin d’encadrer ces nouvelles dispositions :

La mutualisation de stationnements communs a plusieurs opérations de construction est uniguement
admise au sein du secteur de développement « Val-de-Fontenay Alouettes » du zonage réglementaire.
A condition que le nouveau parc de stationnement cumule certains criteres : I'obtention d’un permis
purgé de tout recours du parc de stationnement mutualisé, a la date de la délivrance du permis de
construire de I'opération de construction, une capacité suffisante pour absorber le nombre de places
inscrites du permis de I'opération de construction; une localisation a moins de 250 meétres des
constructions desservies.

Le foisonnement et la banalisation sont admis uniquement dans les parcs de stationnement mutualisés
a condition que les opérations portent sur une ou des constructions ayant au moins deux destinations
différentes et deux occupations alternatives dans la journée ou la semaine de la ou des constructions.
La minoration devra étre justifiée dans le permis et ne pourra dépasser 30% maximum du nombre total
de places initialement prévues dans les opérations en question ;

La non réalisation sur I'unité fonciére de I'opération du nombre total ou partiel de stationnement du
permis est également admise au sein du secteur de développement « Val-de-Fontenay alouettes » du
zonage réglementaire, a la condition que le pétitionnaire justifie de I'acquisition de places dans un parc
privée de stationnement existant localisé a moins de 250 meétres des constructions desservie ou que
le pétitionnaire justifie de I'obtention d’une concession d’au minimum 10 ans dans un parc de
stationnement existant localisé a moins de 250 meétres des constructions desservies.

3 Evaluation environnementale de la Mecdu

les études menées dans le cadre de I'évaluation environnementale ont confirmé que la sensibilité
environnementale du site est relativement faible, tout en permettant d’apporter certaines précisions :

- Le SRCE identifie un reservoir de biodiversité situé sur le bois de Vincennes assez éloigné du
site VDFA

- L’OAP « trame verte et modes doux » précise les espaces verts a préserver en complément du
zonage reglementaire de la Trame Verte (piece 4.12 du PLU), la mecdu a vocation a améliorer
les liaisons entre ces espaces verts en créant des cheminements doux.

- Les batiments remarquables de la ville ne sont ni inscrits ni classés, le projet de mecdu n’a pas
d’incidence sur leur protection

- Les modifications proposées dans la MECDU sont susceptibles d’augmenter la constructibilité
aux abords de I’A86 , mais des mesures adaptées seront prises pour réduire les nuisances
sonores (disposition des batiments de facon a créer un écran, insonorisation...).

- A ce stade des études, la mecdu ne favorise pas I'augmentation de risques ou d’ aléas.
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L’ensemble de ces éléments seront approfondis dans le cadre de I'évaluation environnementale.
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