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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 7 DECEMBRE 2021
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

DC 2021-154

OBJET : Arrét du bilan de concertation de la mise en compatibilité du PLU de Vincennes par
déclaration d’utilité publique (DUP) sur le secteur 3 et 30 a 34, avenue de Paris/1, rue de Montreuil
a Vincennes.

Membres en exercice 90 Votants 84

Présents titulaires 59 Abstention 1

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 83

Représentés 25 Pour 83

Absents 6 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT,
Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Sylvain BERRIOS,
Thomas BERRUEZO, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Adrien CAILLEREZ,
Rodolphe CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Geneviéve CARPE, Agneés CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN, Véronique CHEVILLARD, Florence CROCHETON-BOYER, Jean-Paul DAVID, Pierre-
Michel DELECROIX, Carole DRAI, Philippe DUBUS, Monique FACCHINI, Christian FAUTRE, Dorine
FUMEE, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles
HAGEGE, Delphine HERBERT, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Laurent LAFON, Nadia
LECUYER, Philippe LHOSTE, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Marie-
Hélene MAGNE, Bénédicte MARETHEU, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT,
Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Karine PEREZ,
Florentine RAFFARD, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Virginie TOLLARD, Yann
VIGUIE, Annick VOISIN, Julien WEIL.

Représentés :
Jacqueline BENHAMED représentée par Philippe LHOSTE, Eveline BESNARD, représentée par Marc

MEDINA, Jean-Luc CADEDDU représenté par Thierry BARNOYER, Emmanuel CHAMPETIER
représenté par Sylvie CHARDIN, Pierre CHARDON représenté par Charlotte LIBERT-ALBANEL,
Stéphane CHAULIEU représenté par Bruno BORDIER, Michel DESTOUCHES représenté par Virginie
TOLLARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Michel DUVAUDIER représenté par
Sophie AMAR, Téo FAURE représenté par Quentin BERNIER-GRAVAT, Benoit GAILHAC représenté
par Hervé GICQUEL, Brigitte GAUVAIN représentée par Annick VOISIN, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Marie-France PARRAIN, Anne
KLOPP représentée par Jean-Philippe GAUTRAIS, Pierre LEBEAU représente par Eric
BENSOUSSAN, Céline MARTIN représentée par Eric BENSOUSSAN, Pascale MOORTGAT
représentée par Pierre-Michel DELECROIX, Déborah MUNZER représentée par Jean-Paul DAVID,
Catherine MUSSOTTE-GUEDJ représentée par Sophie AMAR, Catherine PRIMEVERT représentée
par Thierry BARNOYER, Germain ROESCH représenté par Sylvain BERRIOS, Aurore THIROUX
représentée par Tatiana SAUSSEREAU, Céline VERCELLONI représentee par Sylvie CHARDIN,
Jacqueline VISCARDI représentée par Florentine RAFFARD.

Absents :

Christian CAMBON, Gilles CARREZ, Brigite CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Delphine FENASSE, Nassim LACHELACHE.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS
SEANCE DU 7 DECEMBRE 2021

OBJET : Arrét du bilan de concertation de la mise en compatibilité du PLU de Vincennes par
déclaration &’ utilité publique (DUP) sur le secteur 3 et 30 a 34, avenue de Paris/1, rue de Montreuil
a Vincennes.

LE CONSEIL DE TERRITCIRE,
VU la loi n°2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine,

VU la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République (NOTRe)
qui a transféré la compétence aménagement de lespace a ja Métropole du Grand Paris et aux
établissements publics territoriaux (EPT), notamment son article 58,

VU la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'égalité et a la citoyenneté, notamment ses articles
81, 115, 123 et 148,

VU la loi n°2017-257 du 28 février 2017 relative au statut de Paris et & 'aménagement métropolitain,
notamment son article 60,

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique, notamment ses chapitres | et I,

VU le décret n°2015-1663 du 11 décembre 2015 relatif & la création de la Métropole du Grand Paris et
fixant le périmétre de I'établissement public territorial n°10 Paris Est Marne & Bois dont le siége est a
Champigny-sur-Marne,

VU la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020 d’accélération et de simplification de l'action publigue (dite
« loi « ASAP »),

VU ie code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.5219-1 et L.5219-5,
VU le code de 'environnement,
VU le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.103-2 a L.103-6,

VU ie Plan Local de I'Urbanisme approuvé le 30 mai 2007, modifié & plusieurs reprises et pour la
derniére fois le 1¢ octobre 2019,

VU ta convention d'intervention fonciére signée le 29 avril 2021 entre la commune de Vincennes et
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France qui détermine les conditions et modalités d'intervention
de 'EPFIF dans son accompagnement de la politique fonciére de la Ville sur Fensemble du territoire
communal,

VU I'Aire de Mise en Valeur de PArchitecture et du Patrimoine approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 25 septembre 2013,

VU la délibération n°20-50 en date du 8 juin 2020 du Conseil de Territoire Paris Est Marne & Bois
approuvant les objectifs et les modalités de la concertation préalable de 'opération ¢’aménagement et
de requalification du site 3, avenue de Paris et 30-34 avenue de Paris a Vincennes,

VU la délibération n°20-188 en date du 8 décembre 2020 du Conseil Territorial de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois, arrétant le bilan de la concertation de ['opération de requalification
urbaine du 3 et 30 a 34, avenue de Paris a Vincennes,
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VU la délibération n° DC2021-46 en date du 8 décembre 2020 du Conseil Territorial de I'Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois, approuvant le lancement d’une procédure de Déclaration
d'Utilité Publique (DUP) emportant mise en compatibilité du PLU au profit de 'EPFIF sur le secteur du
3, 30-34 avenue de Paris et 1, rue de Montreuil a Vincennes,

VU la décision, aprés examen au cas par cas sur le dossier, de la Mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe) d'lle-de-France par arrété préfectoral n°MRAe IDF-2021-6337 en date du
25/06/2021 de soumettre a évaluation environnementale la mise en compatibilité par déclaration d'utilité
publique du plan local d’'urbanisme de Vincennes,

VU la délibération N°DC2021-116 en date du 5 octobre 2021 du Conseil Territorial, approuvant les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes
par DUP sur le secteur 3, 30-34, avenue de Paris/1, rue de Montreuil a Vincennes,

VU le rapport de synthése des observations formulées sur le registre ‘papier’ et le registre dématérialisé
de la concertation,

VU toutes les autres piéces du dossier,

CONSIDERANT que la concertation s'est déroulée du 18/10 au 14/11/2021 conformément aux
modalités fixées par la délibération territoriale n°DC2021-116 en date du 5 octobre 2021,

CONSIDERANT qu’a l'issue de la concertation, le bilan doit étre arréte,

CONSIDERANT que dans le cadre de la poursuite de la procédure de DUP valant mise en compatibilité
du PLU, une enquéte publique aura lieu présentant le dossier de DUP et ses annexes, comprenant
notamment le dossier de mise en compatibilité du PLU, I'évaluation environnementale de cette derniére,
et le bilan de la concertation susmentionne.

Apreés avis favorable de la Commission Territoriale urbanisme, aménagement, politique de la ville, action
sociale et politique de I'habitat en date du 6 décembre 2021,

DELIBERE
ARTICLE 1:
CONFIRME que la concertation sur la mise en compatibilite du PLU de Vincennes par DUP sur le
secteur 3, 30-34 avenue de Paris/1, rue de Montreuil & Vincennes s'est déroulée conformément aux
modalités fixées par la délibération n°DC2021-116 en date du 5 octobre 2021.

ARTICLE 2:
ARRETE le bilan de la concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes par DUP sur le
secteur 3, 30-34 avenue de Paris/1, rue de Montreuil & Vincennes.

ARTICLE 3 :

Dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en préfecture, de sa publication et/ou de sa
notification, cette délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

La présente délibération publiée le
est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1
etL.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sur-Marpe, le
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SYNTHESE ET BILAN
DE LA CONCERTATION

Concertation sur la mise en compatibilité

du Plan local d’Urbanisme de Vincennes

au titre du L130-2 du Code de I’'Urbanisme

Site 3, 30-34, avenue de Paris et 1, rue de Montreuil

Octobre_Novembre 2021
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1. Contexte de la concertation

La concertation qui s’est déroulée du 18/10/2021 au 14/11/2021 inclus portait sur la procédure
de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Vincennes.

Cette mise en compatibilit¢ du PLU intervient dans le cadre d’'une procédure de Déclaration
d’Utilité Publique valant Mise en Compatibilité du Plan Local d’Urbanisme sur le site du 3, 30 a
34, rue de Paris et 1, rue de Montreuil a Vincennes lancée par le Conseil de Territoire de
lintercommunalité Paris Est Marne & Bois du 6 avril 2021. Le projet d'aménagement de ces
parcelles vise a lutter contre la dégradation et la vétusté des immeubles par la restructuration de
I'flot et par la suppression de batiments vieillissants, en permettant la construction de logements
sociaux favorisant la mixité sociale, la requalification du bati a proximité immédiate du chateau
de Vincennes et le développement du tourisme et des activités économiques.

Cette concertation est une conséquence de la décision n°MRAe IDF-2021-6337 en date du
25/06/2021, par laquelle la Mission Régionale de Autorité environnementale d’lle-de-France
(MRAe) a demandé de soumettre a évaluation environnementale la mise en compatibilité par
déclaration d’utilité publique du plan local d’'urbanisme de Vincennes.

En effet, l'article L103-2 du Code de I'Urbanisme, actualisé par la loi ASAP du 7/12/2020, stipule
quela «mise en compatibilité du plan local d'urbanisme soumise a évaluation
environnementale » fait I'objet d’'une « concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées ».

Le dossier de mise en compatibilité du PLU soumis a la concertation précise les évolutions 3
réglementaires du PLU au regard du projet faisant I'objet de I'utilité publique. Il se compose :

- D’une présentation du projet objet de la demande d'utilité publique

- D’une analyse du document d’'urbanisme en vigueur
- De la présentation des pieces du PLU mises en compatibilité

Le projet envisaqgé

La commune de Vincennes souhaite la réalisation d’'une opération permettant de requalifier deux
ensembles immobiliers dégradeés en initiant la construction de logements sociaux, d’un parking,
d’'un espace culturel pour le développement de l'activité cinématographique, d’'un local culturel,
de commerces et d’une structure hételieére permettant le développement de I'activité économique
et touristique autour du chateau de Vincennes et divers points d’intérét touristique.

Ces deux ensembles immobiliers se composent de batiments sis 3 avenue de Paris et 30-34
avenue de Paris/1 rue de Montreuil formant un ilot a requalifier tant sur la partie habitation que
sur les locaux d’activité.

Le projet envisagé a pour visées :

o Le renouvellement urbain par la résorption du bati dégrade,

o La réalisation de logements dont 50% de logements sociaux,

o La redynamisation de l'activité économique ainsi que le développement de l'activité
touristique par la réalisation d’'un hétel, d’un restaurant, de commerces, d’un cinéma et de

stationnement en sous-sol correspondant aux besoins de 'opération-
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Le projet de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
de Vincennes

Il appartient de mettre en compatibilité la réglementation du secteur UVp, en mentionnant de
maniére spécifique I'autorisation donnée a I'affectation des rez-de-chaussée en hébergement
hételier, équipements culturels ou CINASPIC

Ainsi, il est créé un secteur UVp1 dont la réglementation conserve la rédaction
appliquée actuellement au secteur UVp.

Il est créé un secteur UVp2, qui correspond au périmétre du projet dans lequel le
changement de destination sera autorisé.

= Evolution du rapport de présentation

Le rapport de présentation est complété par la présente note explicative qui sera annexée au
rapport de présentation.

La superficie des nouveaux secteurs UVp1 et UVp2 qui remplaceront ensemble UVp, sera de
5,36 hectares pour UVp1 et de 0,14 hectare pour UVp2. Ces superficies correspondent
ensemble exactement a la superficie du secteur UVp actuel de 5,5 hectares.

Le rapport de présentation sera également complété par un rapport sur les incidences
environnementales, dans le cadre de I'’évaluation environnementale de la présente mise en compatibilité
du PLU de Vincennes, actuellement en cours de réalisation, qui sera intitulé « Evaluation
environnementale de la mise en compatibilité par DUP du PLU de Vincennes ». Pour précision, cette
évaluation environnementale a été demandée par I'Autorité Environnementale par arrété n°’MRAe IDF-
2021-6337 en date du 25/06/2021 suite a la saisine par la Personne Publique Responsable de demande 4
au cas par cas exigée notamment par les articles R104-28 et suivants du Code de I'Urbanisme.

. Evolution du réglement

Le réglement de la zone UV sera modifié de la facon suivante :
- Au tout début de la ZONE UV :
«(...)

Les secteurs YMp-UVp1 et UVp2 correspondent aux abords de l'avenue de Paris

(...)»

- L’ARTICLE UV 1 portant sur les occupations et utilisations du sol interdites devient
(modification du paragraphe 8) :

« Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

(..)

8. dans le secteur UVp UVp1, et pour les terrains concernés par un linéaire
commercial figurant au plan de zonage, le changement de destination d’un local commercial,
en rez-de-chaussée d’une construction située dans la bande de constructibilité principale vers
une autre destination. Il en est de méme en cas de démolition reconstruction. »

- L’ARTICLE UV 2 portant sur les occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres devient (modification du paragraphe 4 et ajout de deux
paragraphes, 4bis et 4ter) :
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« Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes:

(..)

4. dans les secteurs Y¥p UVp1 et UVp2, et pour les terrains concernés par un
linéaire commercial figurant au plan de zonage, les constructions nouvelles des lors que leur
rez-de-chaussée est affecté a des activités d’artisanat et commerce de détail* ou des
constructions nécessaires a un service public ou d’intérét collectif. Cette obligation, exception
faite des parties communes et des acces nécessaires au fonctionnement de la construction,
s’applique sur une profondeur minimale de 10 métres a compter de la fagade des constructions
le long des voies ;

4bis. dans le secteur UVp2 les constructions nouvelles dés lors que leur rez-de-
chaussée est affecté a une activité d’hébergement hételier ;

4ter. dans le secteur UVp2 le changement de destination d’un local commercial,
en rez-de-chaussée d’une construction située dans la bande de constructibilité principale vers
une affectation d’équipement culturel ou CINASPIC. Il en est de méme en cas démolition
reconstruction ;

(...) »

Seront également modifiés les articles suivants de TARTICLE UV 10 portant sur la hauteur
maximale des constructions :
- L’ARTICLE 10.1.1.1 La hauteur de facade :

«(...)
Dans les secteurs Y¥p UVp1 et UVp2, la hauteur de fagade™ (Hf) est portée a 5

18meétres.

(...)»
- L’ARTICLE 10.1.2 Le nombre de niveaux :

«(...)
Dans les secteurs Y¥p UVp1 et UVp2, le nombre de niveaux est limité a 7 (R+6).

(...)

Le niveau* du rez-de-chaussée doit avoir une hauteur libre sous plafond de 3.50 metres
minimum, compté a partir du niveau du trottoir. Toutefois, a I'exception du des secteurs
YVp UVp1 et UVp2 et des terrains concernés par un linéaire commercial,

(...)»
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Le plan de zonage est complété :
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- Du secteur UVp2 sur les parcelles cadastrées U141, U142, une partie de la

parcelle U170, et une partie de la parcelle X193.
- De lazone UVp1.

Plan de zonage modifié du secteur :

Extrait du plan de zonage modifié du PLU Vincennes
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Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation
préalable tels que définis et approuvés par le Conseil de
territoire du 5 octobre 2021

Pour rappel, les objectifs poursuivis par la mise en compatibilité du PLU de Vincennes sont les
suivants :

o Adapter les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme de Vincennes en vue de la réalisation
d’'une opération répondant a un objectif d’'intérét général, dans le cadre d’une opération
d’aménagement située au 3, 30-34 avenue de Paris et 1, rue de Montreuil

o Pour ce faire, adapter la réglementation de la zone UVp afin de permettre l'installation d’un
local culturel en rez-de-chaussée au 1, rue de Montreuil, et la réalisation d’une partie d’'un
rez-de-chaussée affectée a une activité d’hébergement hételier d’'une construction nouvelle
au 3, avenue de Paris

La concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes prévue par I’article L103-
2 du code de 'urbanisme s’est tenue du 18 octobre au 14 novembre 2021.

Les modalités de la concertation préalable mises en ceuvre ont été les suivantes :
o Un avis d’information a annoncé, avant I'ouverture de la concertation, les dates
d’ouverture et de cléture de la concertation :
esur le site internet de la Commune de Vincennes
https://www.vincennes.fr/actualites :

ol -
]
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et sur celui du Territoire ParisEstMarne&Bois https://www.parisestmarnebois.fr :
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epar affichage aux emplacements réservés a cet effet au siege de

I'Etablissement Public Territorial a

Champigny-sur-Marne (14, rue Louis Talamoni), en Mairie de

Vincennes (53bis, rue de Fontenay) ainsi que sur les panneaux administratifs (cf. le certificat
délivré par la Commune de Vincennes et par 'EPT Paris Est Marne & Bois joints au présent

bilan) :

Paris
% : T vinceNNES ¢

AVIS DE CONCERTATION

Ouverture de la concertation
sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes
- dans je cadre de i3 Déciaration o' Utilite
ol 3 et 30-34, avenue de Paris /1, rue de
{salom Farticks L103-2 du Coda de ['Urbanisma st suivants|

Dans le cadre de la procsdurs: de Deckration o Uit Publiqua (DUP| valant miss an compattiits
du Plan Local dUrbansme de Yincannes initéa par lnercommunalie Pars Esi Mame & Bois lors
du Corsail de Terroie du @ avil 2021, Faulodld envimnnementals (MRAS) 3 demands, apres
BXIMEN 34 L35 PaF G5, Parson avis n"MRAS IDF-2021-6337 en dale oy 20DEZ021, la réalisation
dus & o6 L miza en & par DUP du PLU 08 Vingannes.

doit taire Fotyet

En artiche L103-2 dIlFLU &tant
saumise 3 dvauation

Par délibération n°0C 2021-116 en date du 5 ociebre 2021 |e Cansed Temicrial UB I'EWE!EF“E"I
Publk Termronial Pans EstMame & Bols a dont.
13 CONTENANON Préaiatis sur cete Mise &n companiiits du PLU d2 Vincernes.

Cells concertation. qui vise 4 Eesocier ke Naviants o les perscnnes concemndes A la miss en
compatiniig du PLU, se tendra du 18/10 au 14/11/2021

Pendant taute la dusbe de o concestation, afin de paticiper
*le pible powra consuber un dessler (N » Mise en companbiiid du PLU de
Vincennes Dosser conceriation ay tge du L103-2 du Code de JUThanisme s,
accompagne o un cahier desting 4 recuelli praliic, mis &
@ la Mairie de Vincennes [dans ke banment dit « Coeur-de-ville » sis 98, rue de Fontenay
& Vincennss, aux jours et horalres douverure du bitment solf du lundi au samedi de
8h30d 18h00]

= e ménn 1 sur le site mismet de M'Etablissement
P|I.IﬂcTeﬂ"lol‘af?ﬂﬂﬁE!‘HHHE&BHBKBIIIBWWMHEBC & de
wincennes

* fe puolic sura par alieurs |3 possEIE de \SEr deT COMMDUNONS SUF N reglstie
dématdrialisé accessitle par s sitm niemat du Terroire Paris Esf Marme & Bols

A I3 suil de vette concertation, le Consal de Temtoire sea mvild 3 56 prononcar sar Je bilan da
Suite 3 son warsulier ce bilan
. surasllemlememelEPT &l sur celul de |a C

- a5 Iekmxuaselerds"‘ unl a1
o PLU Ui 5673 Soumis uiénsurement aeméﬂe pubimue

mise en

e cet avis a fait 'objet d’'une parution dans un journal diffusé dans le département
(dans le Parisien du 11 octobre 2021) :
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Marme & Bois

o La concertation s’est déroulée du 18/10 au 14/11/2021 inclus, pendant ces dates :
eun dossier accompagné d’'un cahier destiné a recueillir les observations du
public a été mis a disposition du public a la Mairie de Vincennes (dans le batiment dit « Coeur-
de-ville » sis 98, rue de Fontenay a Vincennes, aux jours et horaires d’ouverture du batiment
soit du lundi au samedi de 8h30 a 18h00) (cf. le certificat délivré par la Commune de Vincennes
et par 'EPT Paris Est Marne & Bois joints au présent bilan);
ece méme dossier a pu également étre consulté sur le site internet de
I'Etablissement Public Territorial :

AVISIDE EOMERTATION : € Projemnzaneen | Pas B bl M| o e - 8 x
© W parisatmanmebo il piogsls vincanees a & @ i
Tolka  wetbde  Conphawe  AhaRl Dt . 3 oo

Trl'.'njuts Vincennes

Avenue de Paris

UL OIE CORCTITAR
FLU de Virrion

E A3 Taper i pae rechencher

Baric
Paris B viNcennEs
Concertation préalable Octobire-Movembre 2021

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE VINCENNES

Dossier da concertation au titre du L103-2 du Code da 'Urbanisme

Dbfut du prdsent dossar |

Le present dossier soeme. & corczriabion porte sur o procédure de mise en sompatibite da Plan
Lozl d'Urkanisme de la commane de Vincennes.

[ = cafre ' Ui
Publiqus valsnt Miss en Compatibili du Plan tacad diurbanisme sar lo she du 3, 303 34, e do
Paris et 1. rue de Montresil b ée ot I Consei| de: de i

Paris 2021 Le projet 5 B lutier con
| Sdgraciation of & vttt des iemewbies par |a restrecturation de Mot at gar & supsression do
bitiments wislissarts. en permettant fs construction de logements sociaus favorisent i miit
seciale, la resualification du bdtl b prosimitd immidiste du chitsau da Vinconnes et o
developpement du toursme et des activites économiques.

Cetie concertation est une conséquence de lr décsion nMAAe IDF-2021GHT en date du
2506100, par lagolle a Mission Régionale de Autoritd envirannementale ofile-de-France
|MRAE] o demandé de scumettne 3 dumustbon envimnrementsle (s mise e compabhbilite g
ddtlaration Futiibd publigae du plas lcal & urbankme de Vincennes.

En affet, V'amicke L103-2 du Code de Libantsme, actuatd par 12 hol ASAR du 7/12/2000, styue
qua ks s mso
Tait Tojed d'une « Conceration ssociant, pendan toule & derde Oe M'élaboration du pojer, ks
habitants, les asaociatinns iocaes ot les aubres peraonres toncemées 3.

[e— x

1 modelites feses cass s dMDetion ti Comssl de temanine de 8 jun 2000 Cette cncsrtation s
naammen et Tobjet
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pesitian & et e 2020,
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Concertation préalable Octobre-Novembre 2021

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE VINCENNES
Dossier de concertation au titre du L103-2 du Code de 'Urbanisme
Objet du présent dossier :

Le présent dossier soumis i concertation porte sur la procédure de mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbani dela da

Cette mise en compatibilité du PLU intervient dans le cadre d'une procédure de Déclaration d'Utilité
Publique valant Mise en Compatibiité du Plan Local d'Urbanisme sur le site du 3, 30 a 34, rue de
Paris et 1, rue de Montreull 3 Vincennes lancée par |2 Consedl de Territoire de Fintercommunalite
Paris Est Marne & Bols du Bavrll 2021, Le projet d'aménagement de ces parcalles vise & lutter contre
I dégradation et la vétusté des immeubles par la restructuration de |Tlot et par la suppression de
bitiments vieillissants, en permettant fa construction de logements sociaux favorisant fa misite
sociale, la requalification du biti 3 proximité immediate du chateau de Vincennes et le
développement du tourisme et des activites éconemigues.

Celte concertation est une conséquence de la décision n"MAAe |DF-2021-6337 =n date du
25/06/2021, par laguelle la Mission Régionale de Autoritd emvironnementale d'lle-de-France
{MRAR) a demandé de soumertre 3 lusti la mise en ilitd par
déclaration d’utilité publigue du plan lacal d'urbanisme de Vincennes.

En effet, I'article L103-2 du Code de I'Urbanisme, actualisé par 1a loi ASAP du 7/12/2020, stipule
que la « mise en compatibilité du plan local d'urbanisme soumise 3 &valuation environnementala =
fait Fobjet d'une « concertation aseociant, pendant toute |a durée de I"Slaboration du projet, les
hshitanty, les associations locales ot les autres peraonnes concermdss o

Faur rappel, une cencertation préalable 2 par allleurs et mende sur le projet conformément aux dispositiens
&t modalités fivées dans & délibération du Consedl de territoire du 8 juin 2020. Cette corcertation a |
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Marme & Bois

¢ Pendant toute la durée de la concertation le public a également eu la possibilité
de laisser des contributions sur un registre dématérialisé accessible par le site internet du
Territoire ParisEstMarne&Bois :

+ o - o «x

Liglete-Tamee  Copitomes defintercmmenilé  Dorcervebie vk Contact

I Mise en patib du PLU de Vi par DUP

Télécharger

L ==

=
B
e

Je donne men avis

M 3 VOER COFTRCTAT 20 3000TLSE YOETG Lon Tatiar +

12

Les modalités de la concertation tels que définies et approuvées par le Conseil de territoire
du 5 octobre 2021 ont donc été respectées.

A la suite de cette concertation, le Conseil de Territoire est invité a se prononcer sur le présent
bilan de cette concertation. Suite a son approbation, toute personne pourra consulter ce bilan :

e sur le site internet de 'EPT Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune
de Vincennes ;

edans le futur dossier de Déclaration d'Utilité Publique valant mise en
compatibilité du PLU qui sera soumis ultérieurement a enquéte publique.
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2. Synthese des contributions et réponses
apportées
La concertation a fait I'objet :

- de 53 contributions sur le registre de concertation dématérialisé (dont 1 en doublon dans
le registre dématérialisé)

- de 8 contributions sur le registre ‘papier’ mis a la disposition du public en mairie de
Vincennes (a noter qu'il y a 1 contribution présente dans le registre dématérialisée et dans le
registre papier)

L’ensemble des contributions est joint au présent bilan de la concertation.

Ci-aprés une synthése de ces contributions par thémes et les réponses apportées :

Procédures Déclaration d’Utilité Publique (DUP) et intérét général de
’opération Politique publique fonciére

» Des remarques du public relatives a I’antériorité du dossier :
- Remarques sur la modification a plusieurs reprises du projet, et la multiplication des
consultations du public sur les différentes versions du projet, depuis plus de 5 ans, par
la Commune

Réponse apportée : 13
Une premiere concertation préalable relative a ce projet s’est tenue du 4 juillet 2020 au 6 octobre
2020 avec deux réunions publiques (vendredi 10 juillet et lundi 5 octobre 2020) pour présenter
aux habitants les enjeux et les objectifs du projet envisagé et recueillir toutes les observations
susceptibles de préciser et de faire évoluer le parti d’aménagement, la programmation ainsi que
le périmétre de la future opération.

Ces consultations préalables ont permis d’ajuster le projet proposé. C’est le propre de tout projet
concerté, faire l'objet de modifications en fonction des observations regues, c’est le cas ici.

L utilité publique du projet est liée a la production de logements sociaux et a I'amélioration du bati
existant fortement dégradé.

> Des questionnements du public relatifs a I'intérét général du projet :

- Remarques le choix de la procédure d’expropriation notamment en terme de colts pour
les expropriés, et sur I'utilité publique du projet au regard de la programmation privée
et commerciale du futur hétel-restaurant de luxe et du futur cinéma

- Remarques sur la politique fonciére qui serait menée au profit des promoteurs privés
pour qu’ils acquiérent les terrains a bas prix

Réponse apportée :

La procédure d’expropriation fait suite a des discussions préalables amiables qui n'ont
malheureusement pas pu aboutir. Cette procédure a pour but de faire fixer par le juge une juste
indemnité pour les propriétaires expropriés. L'’utilité publique de l'opération est prioritairement
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d’améliorer le bati dégrade dans ce quartier mais aussi de répondre a nos obligations vis-a-vis
de la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain). C’est une opération d’ensemble qui vise
donc a créer de nouveaux logements sociaux et a 'amélioration du béati degradeé actuel mais aussi
a permettre I'agrandissement du cinéma, d’offrir une nouvelle salle d’activités culturelles et de
répondre aux besoins de chambres d’hdtel rendus nécessaires par le développement touristique
de Vincennes notamment.

Architecture, patrimoine, densification

» Des attentes du public relatives a I’architecture du projet :

- Harmonie, soins, vertu écologique, prestations de qualité attendues...

- Remarque sur la mise au gabarit des dents creuses et de la densification

- Remarque sur la reconstruction au lieu d’une rénovation, d’'une perte de la dimension
humaine en ne restant pas en « maisons basses » (question des hauteurs), de la perte
du « coté village »

- Crainte d’une défiguration des aspects environnementaux et architecturaux, demande
de préservation du patrimoine environnemental, notamment a c6té du chateau

Réponse apportée :

L’harmonie architecturale et la qualité environnementale sont les objectifs prioritaires du projet.
En effet, situé a proximité du Chéateau et en limite du centre-ancien le projet s’intégrera tant en
volume, en respectant des variations permettant d’éviter un effet « monobloc », qu’a travers les
styles architecturaux retenus qui devront s’adapter a I'esprit de I'avenue de Paris et au caractere
du quartier du centre. 14

La fagade du futur cinéma fera l'objet d’une attention particuliere afin de rappeler le passé
cinématographique du quartier Sud ou il sera situé, quartier ou jadis étaient produits les films de
cinéma. A la maniere d’un Georges Malo en son temps (architecte précurseur des salles de
cinéma) la fagcade devra étre un signal élégant et visible pour les visiteurs.

La fagade de I'ancienne sortie du cinéma ainsi que le style du batiment actuel situé a I'angle de
la rue de Montreuil et de 'avenue de Paris seront conserves.

Le projet sur les deux parcelles s’intégrera complétement tant dans le style architectural qu’en
volume.

Les hauteurs du projet sont inférieures au gabarit reglementaire et ne dépassent pas celles des
immeubles mitoyens. De plus une attention sera portée sur la variation des volumes afin d’éviter
un effet monobloc.

» Des questionnements du public relatifs a la vétusté :
- Contestation sur le constat d’'une vétusté du bati du site (partie Nord)
- Critique faite a la Commune sur le fait qu’'une demande d’autorisation de ravalement
déposée en 2016 n’ait pas été acceptée et donc que cela génére une dégradation des
batiments, notamment en fagades

Réponse apportée :
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La vétusté des batiments est visible, un simple ravalement ne serait pas suffisant. Les nombreux
témoignages recueillis lors des deux réunions publiques ou des consultations préalables
confirment la dégradation du bati existant.

» Des questionnements du public relatifs au maintien uniquement de 2 facades pour le
batiment d’angle Av. de paris et rue de Montreuil (ancien hétel) :

Réponse apportée :

Le maintien des facades est conforme aux regles du secteur de protection renforcée (SPR).

La programmation

» Des questionnements du public relatifs au cinémaet a la dimension culturelle du
programme :
- Remarque sur le fait de ne pas conserver ni réhabiliter le cinéma actuel, de perdre sa
dimension humaine
- Remarques sur la pertinence du choix programmatique d’implanter un cinéma plus
grand que celui actuellement présent sur le site
- Préférence pour des logements sociaux supplémentaires plutét qu'un hétel ou un
cinéma
Réponse apportée :

Vincennes partage une histoire forte avec le cinéma et a la chance de pouvoir conserver en
centre-ville un cinéma indépendant doté de 4 salles. L'engouement des Vincennois pour ce
cinéma est une chance, son transfert, son agrandissement et sa capacité a pouvoir s’adapter aux
attentes des habitants une autre. La programmation du futur cinéma permet son amélioration
suivant un cahier des charges étudié avec I'équipe actuelle du cinéma. Ce transfert du cinéma
de l'autre coté de l'avenue de Paris permettra de créer une salle supplémentaire et d’augmenter
le nombre de places au total, mais également de répondre aux normes actuelles de confort et
d’accueil. La juxtaposition avec le futur hétel favorisera aussi la présentation d’avant-premiére ou
de soirées événementielles.

15

Le déplacement du cinéma au 3, avenue de Paris avec une capacité d’accueil supérieure (700
places) répondant aux normes actuelles de confort.

La concertation a permis de vérifier 'adhésion du public au projet de transfert du cinéma

» Des questionnements du public relatifs a la réalisation de logements sociaux sur le site
du projet :
- Remarques sur I'implantation sur le site de logements sociaux au 30-34 av de Paris
- Proposition d'implanter les logements sociaux et les parkings en sous-sol au 3, av de
Paris, et d’autres sites pour des logements sociaux et le cas échéant un hbtel
restaurant et un cinéma (60 av de paris, 48, rue Massue, 58 rue Massue, 3, rue Renon).

Réponse apportée :

A Vincennes les logements sociaux sont implantés dans I'ensemble des quartiers favorisant ainsi
une mixité sociale. L’implantation 30 avenue de Paris/Rue de Montreuil en centre-ville est

L 4 b A
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Vincennes. Concernant le futur cinéma la volonté est de le conserver dans un périmétre proche
de l'ancien cinéma, a proximité des transports (métro, bus et RER). La situation du futur hétel a
proximité du chéateau, du Parc floral, de I'hippodrome, du parc zoologique mais aussi des rues
commergantes du centre-ville correspond aux attentes a la fois des touristes mais aussi des
professionnels de I'hétellerie.

Des questionnements du public relatifs a la part de logements sociaux :
- Plusieurs personnes demandent plus de logements sociaux que les 35 prévus, une
personne demande d’ajouter 35 LS supplémentaires.
- La part de logements sociaux prévue est considérée a plusieurs reprises comme non
significative.

Réponse apportée :
Il est prévu de réaliser 50% de logements sociaux afin d’équilibrer logements sociaux et libres

A l'échelle de Vincennes, compte tenu du prix du foncier notamment, produire 35 logements
sociaux soit 50% du programme de logements n’est pas négligeable.

Des questionnements du public relatifs a I'implantation d’un restaurant :

- Remarques sur la pertinence du choix programmatique d’implanter un restaurant,
notamment de gamme moyenne

Réponse apportée :

Conformément a la demande actée en réunion de concertation et lors des concertations, un
restaurant de gamme moyenne sera conserveé sur la partie nord de l'avenue de Paris.

Des questionnements du public relatifs a I'implantation d’un hétel :

- Préférence pour des logements sociaux supplémentaires plutdt qu'un hoétel, « de
luxe », ou un cinéma

Réponse apportée :

La mixité du programme est la garantie de sa bonne intégration dans le tissu urbain Vincennois
mais surtout de répondre a 'ambition générale de résorber a la fois le béati dégradé, de proposer
des logements sociaux et prives, et de permettre I'extension du cinéma, et de répondre a une
attente en matiere d’offres hébtelieres révélée par les différentes consultations publiques.

L’hétel ne sera pas « de luxe » mais de « qualité » avec 'ambition de répondre a une triple
demande a la fois touristique, d’affaires mais aussi de « pieéce en plus » pour les familles
Vincennoises. Le nombre de chambres est de 60, le nombre d’étoiles n’est pas précisé.*

> Des questionnements du public sur le maintien des commerces existants sur le site :

- Questionnement sur le devenir des commerces existants Le Café Sauvage et El Gringo
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- Certains préféreraient une réhabilitation des béatiments plutdt qu’une

démolition/reconstruction notamment une réhabilitation des locaux commerciaux
existants

Réponse apportée :

Les locaux commerciaux sont vétustes ; restaurant et commerces font partie du programme.

Dimension environnementale

» Des questionnements du public relatifs a la préservation de la nappe avec les sous-sols
de parkings prévus :

- Crainte d’un impact environnemental du projet sur la nappe et par voie de conséquence
sur les caves des batiments voisins

Réponse apportée :
La nappe phréatique sera préservée et une attention particuliere sera apportée a cette question.

Le nombre de niveaux de sous-sols sera adapté en fonction des études environnementales a
mener sur le niveau de la happe phréatique.

» Des questionnements du public relatifs a la réalisation des sous-sols de parkings prévus,
notamment au regard de I'offre de transport en commun existante a Vincennes : 17
- Certaines personnes trouvent que la place de la voiture (places des parkings) est trop
importante en particulier dans un contexte urbain avec les transports en commun a
proximité du projet.
- Certains remettent en cause notamment la présence de places pour le public dans
'opération, le nombre de places de parking et de niveaux de sous-sols

Réponse apportée :

Le nombre de places réglementaires du projet en fonction du PLU est de 80. Ce nombre pourra
étre réduit en raison de la proximité des transports en commun.

Le nombre de places de parking pourra étre réduit de 80 a 40 et le nombre de niveaux de sous-
sols de 4 a 2 en fonction des études environnementales
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3. Future évaluation environnementale de la mise
en compatibilité du PLU et suite de la procédure
(enquéte publique de DUP valant mise en
compatibilité du PLU (MECPLU ou MECDU))

Comme mentionné en début du présent bilan de la concertation, le rapport de présentation de la
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme sera également complété par un rapport sur les
incidences environnementales, dans le cadre de I'évaluation environnementale de la mise en
compatibilitt du PLU de Vincennes, actuellement en cours de réalisation, qui sera intitulé
« Evaluation environnementale de la mise en compatibilité par DUP du PLU de Vincennes ». Pour
précision, cette évaluation environnementale a été demandée par I'Autorité Environnementale
par arrété n°’MRAe IDF-2021-6337 en date du 25/06/2021 suite a la saisine par la Personne
Publique Responsable de demande au cas par cas exigée notamment par les articles R104-28
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Conformément au L103-6 du Code de I'Urbanisme, une fois que le présent bilan tiré de cette
concertation portant sur la mise en compatibilit¢ du PLU de Vincennes aura été arrété par le
Conseil de territoire de I'Etablissement Paris Est Marne & Bois, ce document sera joint au dossier
qui sera soumis a I'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique valant mise en
compatibilité du PLU.

Annexes (contributions)
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Mr et Mme Benoit Pierre et Chiristine

34 rue de la Prévoyance
94 300 Vincennes Le 25/10/2021

Participation a I'enquéte publigue sur le projet du cinéma et de I'hotel de luxe de I'avenue de Paris

Nous ne comprenons toujours pas Je sens de ce projet qui se réalise par une procédure
d’expropriation entamé depuis plus de 5 ans.

Le recours a ce type de procédure représente un cofit trés important pour tous, en plus d’'étre une
atteinte grave au droit de propriété et a la pratique démocratique.

Par le biais des multiples recours a la procédure d’expropriation, Vincennes semble étre une des
villes de France qui se moque le plus de la notion de propriété privée et utilise les parcelles des
vincennois comme bon lui semble (en cours la réalisation du projet pharaonigue « Villa Aubert » ex
impasse Lenain ou le prix du m2 atteint 14 000€ consécutivement a ce type de recours).

D’autres parcelles sont ciblées par ces procédures (le café le Berlioz place Berault, la boulangerie
angle rue de Fontenay/avenue du chateau, etc,).

Sur I'avenue de Paris il semble que Jes objectifs de {a ville soient uniquement de récupérer le terrain
et de décider ensuite ce qui en sera fait.

En effet, le projet change en permanence {selon les versions, I'hétel/restaurant situé d'un coté ou
Iautre de 'avenue, 'existence ou non de logements sociaux, leur nombre, le nombre de parkings ect.}.

A plusieurs reprises les vincennois via des pétitions et autres participations en nombre aux précédentes
enquétes publiques se sont manifestés contre ce profet : lls veulent garder leur cinéma historique
dernier témoin ¢’une ville trés active en matiére de cinéma, ils veulent continuer de profiter du Blason,
les vaisins veulent garder leur luminosité. ..

Le projet de multiplexe cinéma agrandi, sur cette version, demeure inchangé alors que la pandémie de
Covid-19 a accéléré et consolidé la forte baisse de fréquentation des salles au profit de la diffusion en
iigne. L’hétel de luxe destiné 3 une clientéle d’affaires et touristique trés incertaine est maintenu.
Comment est-il possible que la pandémie soit sans impact sur ¢ce projet ?

Les finances de notre ville sont-elles & ce point dans I'excédent qu'elle puisse depuis des années
conduire ses projets tous de la méme maniére avec |'aide des promoteurs privés :

e Dans l'agressivité et la contrainte a I'encontre des propriétaires et des habitants concernés

e Avec une communication erronée
o Entrainant des frais de justice payés par tous les contribuables de la ville ?

Nous demeurons opposés & ce projet et pensons préférables de maintenir des batiments historiques
en bon état en face du chidteau comme témoin de ia continuité de I'histoire architecturale de notre
ville,

Cessons de laisser bétonner la deuxiéme ville [a plus dense de France

Nous préférons, de loin, que les finances de ta ville soient plus consacrées a aider ceux qui en ont le
plus besoin.

— i})/ir et Mme Benoit
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11 est toujours question du méme projet fancé en 2016 et ce n’est que maintenant, 5 ans
apres, que la mairie se préoccupe des impacts sur la santé et I’environnement, forcée en cela par des
administrés qui ont dii saisir la justice, ce qui n’est pas normal de la part d’élus dont le principal et
naturel devoir est d’incarner et respecter la loi, protéger leurs administrés.

Comment faire confiance a cette équipe au pouvoir dans ces conditions ?
Cela nous parait de plus en plus difficile...

Pour rappel, ce projet a été déclaré illégal en justice pour de nombreuses raisons, et nombre
de Vincennois se sont déplacés en masse pour manifester leur opposition a plusieurs reprises. Les
précédents registres de consultations publiques.en sont le témoignage, si on pouvait les consulter.
Depuis quelques années la mémoire de Vincennes a complétement disparu des archives en ligne au
profit de I’obsession tenace & ce projet.

Combien de fois la commune va-t-¢lle y revenir, n’a-t-elle pas mieux a faire ?

Parlons en justement de ce projet : La mairie ne cesse de le changer sur plusieurs aspects
essentiels (existence ou non de Logements Sociaux, nombre de ceux-ci, emplacement de 1’hotel-
restaurant, nombre de parkings, etc.) ce qui rend encore plus difficile de la croire & présent,

Le projet de multiplexe cinéma, lui, demeure inchangé alors que la pandémie de Covid-19 a
accélére et consolidé la baisse structurelle de fréquentation des salles au profit de la diffusion en
ligne,

Ce projet de remplacer un hétel-restaurant et un cinéma par un hétel-restaurant et un cinéma
apparait encore davantage dispendieux et inutile, un usage injustifié et dangereux des finances
publiques en cette période de déficits budgétaires aggravés, au profit seulement de promoteurs
privés et d’une clientele d’affaires et touristique trés incertaine, au détriment du cadre de vie des
Vincennois.

Quant aux logements sociaux, nous comprenons qu’ils soient nécessaires, mais cela parait
beaucoup plus étre une fragile promesse et un prétexte pour faire main-basse sur des parcelles au
profit de promoteurs privés comme trop souvent,

Il n’est pas question de donner carte blanche dans ces conditions 4 un projet-girouette !
Nous sommes opposés a cette dépense inutile de millions d’euros financée par nos impdts, et en
recourant de plus 4 de brutales expropriations, et nous sommes nombreux 4 le penser.

Comment peux-on faire admettre et valider par les pouvoirs publics qu’un hétel ( de
surcroit €toilé, il ne s’agit en aucun cas d’un hétel social) et d’une salle de cinéma, tous deux
entreprises privées a visées commerciales, relévent de I’utilité publique et donnent lieu 4 un
projet d’expropriation ?

L’argent public n’a pas i financer des projets privés, d’autant plus inutiles et
injustifiés. Ces tours de passe-passe entre le domaine public et le domaine privé sont
injustifiables.

Monsieur et Madame FABREGUETTES 5 | _
Vincennes le0$  novembre 2021 et e 4//
< i MV 2
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M.Mme SALTERS
37 avenue de la République
94300 VINCENNES

le 9 novembre 2021

Alors que les « grands » de ce monde se réunissent lors de la COP 26 pour trouver des solutions pour
sauver notre planéte et tenter de la laisser respirable pour les générations de nos enfants et petits-
enfants, 'on ne peut étre que choqué.e.s de constater gue notre municipalité s’obstine dans son
projet de réaménagement des 30/34 avenue de Paris/1 avenue de Montreuil.

Sur ce panneau dans un terre-plein devant I'école Sud, rue du Docteur Lebel, la municipalité déclare
agir « contre 'imperméabilisation des sols et les flots de chaleur », :

Pour atteindre ces buts,

il est aussi bien plus important
de mettre un terme a la
bétonisation et aux
constructions en hauteur afin
de permettre a l'air de circuler
dans une commune a la
densification déja trés élevée.
Dans cette perspective le
projet consistant a démolir un
ensemble immobilier pour le
remplacer par un autre plus
massif va complétement a
I'encontre des objectifs
écologiques
déclarés par la municipalité
dans sa communication !

En outre, les motifs avancés pour justifier le projet vont 3 contre- courant des tendances socio-
économiques lourdes :

e A unmoment ol I'explosion des déficits budgétaires exige de bien définir les priorités dans
les dépenses, ce projet, déja inutile avant la crise actuelle, est aujourd’hui disqualifié.

e Attirer vers un hétel de luxe une clientéle de touristes et d’affaires parait extrémement
problématique dans une conjoncture ou le télétravail augmente et le trafic aérien est pointé
du doigt comme responsable d’une partie significative de I'accroissement de CO2 dans
Fatmosphére.

e Quant au cinéma local, le projet d’augmentation de sa capacité d’accueil va a I'encontre de
la baisse maintenant clairement avérée de la fréquentation des salles, consécutive a la
pandémie, au profit de la diffusion en ligne. De plus, ce changement est susceptible
d’affecter particulierement les salles d’art et d’essai comme Le Vmcennes, certains trés
grands réalisateurs dont les films étaient traditionnellement momtrs s dans ces <atf
choisissant aujourd’hui comme producteurs des sociétés commBNEEHE AAEY [ds ks Sont
montrés en |igne_ Date de réception préfecture : 10/12/2021
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Pour ce qui est des logements sociaux, la commune dispose de nombreuses possibilités non
exploitées, telles : patrimoine public {celui de la ville, de la VINCEM} ; bureaux vides, etc...

En conciusion :
a un moment ol le monde fait face a des bouleversements climatiques
et socio-économiques gravissimes,

ce projet, concu dans un environnement différent,
doit désormais étre abandonné.

aick SHoTERS  GERALD SACTERY
- ;} P 3\ //\\L]/.Kky)
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Isabelle Blondet & Pierre Gandeboeuf
50 bis avenue Aubert
94300 Vincennes

Vincennes le 9/11/2021

Remarques sur la mise en compatibilité du PLU 2021

Tout d'abord, cette mise en compatibilité du PLU est extrémement obscure tant dans son libellé que
dans ses objectifs.

Elle concerne le réaménagement du bati avenue de Paris qui a déja donné lieu a des réunions de
présentations en 2020. Il semble que le projet initial qui n'a jamais été trés précis, a évolué; on
mentionne cette fois que I'établissement culturel {le cinéma?) serait placé coté pair (n° 30-32-34)
alors qu'il était auparavant placé cdté impair (n°3). Et maintenant, I'hdtel est aussi évoqué coté
impair ... Comment pouvoir formuler un avis sur un projet non détaillé?

Dans un contexte de pandémie qui va durer, de déréglement climatique ou la COP26 cherche des
solutions, comment s'entéter a vouloir construire un hétel haut de gamme et agrandir un cinéma, en
densifiant des parcelles dans une ville déja extrémement dense ?

Comment justifier 'utilité publique d'un tel projet qui entraine des expropriations? par un si petit
nombre de logements sociaux (35 !) afors qu'on prévoit un hétel de luxe et un multiplexe 11!

De plus, un des projets a déja été déclaré illégal en justice ; pourquoi le continuer ?

On peut se réjouir qu’une évaluation environnementale ait enfin lieu ; elle avait été demandée par les
vincennois lors des réunions d'information; il a fallu attendre que le Conseil de Territoire le décide
en juin 2021 ('impose ?).

Enfin, nous déplorons gu’une fois encore, Vincennes choisisse une période peu propice 3 la
consultation citoyenne (vacances scolaires suivie d’un pont) et que le cahier ne soit pas mis
clairement a disposition du public (pas de pancarte indiquant ot le dossier peut étre consulté et le
cahier complété, personnel peu au courant de la marche a suivre).

Nous demandons donc le rejet de cette mise en conformité du PLU dont nous ne comprenons pas la
finalité.

-
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La commune insiste et enchafne les consultations publiques formelles. Le projet remonte &
2016 et ce n’est que maintenant, 5 ans aprés, que la commune, sur Pordre des juges, traite
les impacts sur la santé humaine et I’environnement de son projet démesuré. les données du
probléme n’ont pas changé : des dépenses de fonds publics en période de crise économique
cluomque et de déficits budgétaires, pour un projet majoritairement au profit de promoteurs
privés. La commune veut exproprier brutalement et investir des millions d’euros pour un
hétel de luxe standardisé et inutile.

Il y a déja plein d’hétels & Vincennes, Quant au cinéma, Le Vincennes est suffisant, et Le
Mélies est proche. De plus, la frequentanon des salles ne cesse de diminuer au profit des
plates-formes de diffusion en ligne & domicile. Vouloir démolir le cinéma & Vincennes et le
reconstruire est une dépense déraisonnable,

Quant aux logements sociaux, la commune a beaucoup d’autres possibilités si elle voulait
véritablement en faire, au lieu d’exproprier de plus en plus de Vincennois. En démocratie,
exproprier doit &tre un ultime recours, I’exception, et non la régle.

De nos jours, n’y a-t-il pas d’autres priorités que de faire construire A grands frais un hétel-
restaurant et un cinéma a la place d’un hétel-restaurant et un cinéma ?
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Madame Jo&lle ABENSOR

34 avenue de Parts
94 300 VINCENNES

Fait a Vincennes le 13 novembre 2021

Objet : Contestation de I’expropriation des 30, 32 et 34 avenue de Paris & Vincennes

A Pattention de Madame le Maire, Charlotte Libert-Albanel

Madame le Maire,

Je suis propriétaire des 32 et 34 avenue de Paris, que la Commune de Vincennes souhaite exproprier
pour réaliser son nouveau cinéma et son nouvel hotel,

Je suis particuliérement choquée par cette expropriation, qui est totalement injuste redondante.

-~

Premi¢rement, cette procédure me touche particuliérement, car elle vise un bien de famille, que mes
parents m’ont légué et que je souhaite transmettre & mon tour & mon fils.

Mes parents ont quitté I’Algérie le jour de I'indépendance, laissant dertiére eux la bijouterie qu’ils
exploitaient depuis plusieurs anndes.

Afin de se rétablir rapidement, mon pére a pris & bail en 1962 un local exign et vétuste situé au 34 avenue
de Paris, qu’il a entiérement rénové dans des matériaux de qualité :
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Le jour de 'inauguration de sa boutique en 1963, les élus de I’époque et le Maire de la Commune ’ont |
télicité de la qualité de la construction, et I’ont remercié d’avoir contribué a rendre plus attractifle centre

ville.

La joaillerie bijouterie horlogerie proposait un rayon décoration de la maison incluant des marques de
grande renommée comme Christofle, Ercuis, Boulanger pour Pargenterie, Saint Louis Lalique pour la
verrerie, Dupont etc., qui lui ont permis d’acquérir une certaine notoriété sur Vincennes ainsi qu’aux

alentours,
En 1965, le propriétaire des immeubles a proposé a mon pére d’acquérir 'intégralité de la propriété.
Au prix de grands sacrifices financiers, mes parents sont donc devenus propriétaires des lieux.

Apres avoir intégralement refait la boutique, mon pére a passé ses soirées et ses nuits 4 batir notre
résidence. Tous les appartements présents dans I’immeuble ont &té mis aux normes.

Des sanitaires et des cuisines sont présents dans chaque logement.

Mon pere a consacré sa vie 4 la restauration et & I’entretien de ces batiments, Jusqu’a son décés. Ma mére
a tenu seule la bijouterie pendant quelques années, malgré les nombreux cambriolages (7 en tout), dont
la boutique a été victime,

Mes parents ont toujours ceuvré a Pattractivité de Vincennes et de son centre ville, et ¢’est pourquoi mon
peére a eu en 1997 la reconnaissance de la Nation, et Ia Commune de Vincennes 2 proposé a ma mere de
lui décerner la médaille du travail.

Je trouve donc particuliérement choquant que seulement quelques mois aprés le décés de ma mére, la
ville ait pu entreprendre de m’expulser de ce bien auquel mes parents ont consacré leur vie,

Deuxiémement, je tiens 4 vous préciser que j*habite dans 1’un des appartements de I'immeuble, et que
mes seuls revenus sont ceux que j’obtiens de la location des appartements. Suite & cette expropriation,
je vais donc me retrouver sans logement et sans revenus !

De méme, mon locataire commercial, le restaurant « El Gringo » va &tre également expulsé alors que
son activité fonctionne trés bien. La Commune de Vincennes veut détruire un commerce attractif et

réputé dans la ville,

Mes locataires seront également & la rue, alors qu’ils apprécient particuliérement de vivre dans
immeuble. Certains viendront d’ailleuts certainement témoigner dans le cadre de cette enquéte

publique.

II'y a donc des atteintes graves aux droits des habitants de I’immeuble dont la ville ne parle absolument
pas dans son dossier,
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Troisiémemeiit, je tiens d contester avee vigueur la description de mes biens qui est laite par le dossier

d’expropriation.

La Commune indique que mes immeubtes sont insalubres et méme indignes, ce qui est mensonger. Les
services de Purbanisime de Ja Commune "ont d’atlleurs démenti.

Elle dit que les fagades des immeubles sont « trés dégradées », et que depuis 2010, nous refusons de
{aire le ravalement.

Or, si les facades pourraient faire 1’objet d’un ratraichissement, on ne peut aucunement les qualifier de
« wes dégradés », et en déduire qu’il est nécessaire de m’exproprier pour ce motif !

Combien d’immeubles sont a rafraichir de la méme maniére & Vincennes, Saint Maur ou Montreuil,
sans que cela ne puisse justifier une expropriation !

Il existe dans la commune de nombreux biens beaucoup plus dégradés que le mien, qui ne subissent
aucune procédure d’expropriation, et qui ne sont pas en emplacement réserve.

Le motil de vétusté est donc factieux.
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De plus, la Commune soutient que je refuserais depuis plusieurs années d’effectuer le ravalement de
mes immeubles.

C’est totalement faux, et le service urbanisme de la Mairie en est parfaitement informé.

Ma mere et moi avons eu des problémes de santé qui ont effectivement retardé le ravalement, En
2011, la Mairie nous avait méme accordé verbalement un délai de 2 ans pour faire les travaux, pour
ce motif,

Le 25 juin 2015, soit il y a plus d’un an, nous avons déposé une demande de déclaration préalable
pour le ravalement aupres de la mairie (réeépissé joint au présent courrier), qui nous a été refusée,

Le 25 juin 2016, ma meére étant décédée en décembre 2015, j’ai déposé une nouvelle demande de
déclaration préalable, mais mon projet ne convient toujours pas  la Commune. Depuis, j’ai relancé
a plusieurs reprises la mairie mais cette derniére refuse de répondre car elle ne voulait pas que je
puisse rafraichir la fagade, pour ensuite prétendre mathonnétement que je refuserais de le faire,

Contrairement & ce qu’affirme mensongérement la commune. je ne suis

je ne laisse pas mon bien se dégrader.

R ——
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Quatriémement, je tiens a souligner que je ne vois pas I'intérét du projet prévu par la Commune.

Le cinéma qui existe actuellement fonctionne trés bien. Il y a toujours du monde, mais il n’est pas
bondé pour autant. De méme, le bar restaurant anciennement le Blason, maintenant le Sauvage est
toujours trés fréquenté, et je ne comprends absolument pas pourquoi il serait nécessaire de faire un

nouveau restaurant.

Le dossier explique que le nouveau cinéma proposera deux salles supplémentaires, une cafétéria et
un espace détente, et qu’il deviendra donc un multiplex. Mais les gens ne veulent pas d’un multiplex !

Le cinéma n’a pas a proposer de la restauration car, les personnes qui vont voir un filin vont manger
ou boire un verre dans les petits commerces situés a proximité. Cela se passe trés bien et contribue a
une vraie vie de quartier, ce que la mairie ne semble pas connaitre.

I1 est done inutile voir mégalomane de construire un nouveau ¢cinéma et un nouvel hdtel restaurant !
La mairie ne semble rien connaitre aux besoins en termes d’hotel de luxe ou de cinéma.

[ls veulent également construire un parking et des logements sociaux.

Il est donc inutile de détruire mes immeubles qui comportent des logements, pour construire de
nouveaux logements !

Et quand bien méme ceux proposés par mes biens ne seraient pas suffisants, il n’est pas nécessaire de
nous exproprier pour réaliser de nouveaux logemenis.

Le projet de cinéma et d’hotel restaurant doit étre abandonné, car il est inutile et va couter trés cher
aux finances publiques.

En revanche, la construction du parking pourrait se faire sur le 3 avenue de Paris. & la place de I’ancien
garage, et il serait possible de construire au dessus de ce garage. un immeuble complet de logements
sociaux.

La Commune pourrait ainsi limiter I’expropriation & ce qui est réellement utile.

Cinquiemement, il existe beaucoup d’autres emplacements qui pourraient permettre de consiruire des
logements sociaux, et le cas échant, un hétel restaurant et un cinéma.

A titre d’exemples :

On peut citer le 60 avenue de Paris, qui supporte une réserve de supermarché, sur une parcelle d'une
surface de 1098m?2 !
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De méme, on peut citer le 48 rue Massue,

- e M
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qui supporte un ensemble de boxes :

On peut également mentionner I ancienne centrale téléphonique située au 3 rue Renon :
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Pourquoi la Commune n’acquiert pas ces immeubles avant de nous exproprier ?

Enfin, en sixiéme lieu, je suis trés étonnée par cette nouvelle procédure d’expropriation, car vous avez
clairement indiqué lors de la réunion d’information du 10 juillet 2020 que la premiére procédure lide
au projet « Avenue de Paris » et visant I’expropriation de nos parcelles était abandonnée. Pourquoi
refaire un nouveau projet identique au précédent ! Combien de versions du projet « avenue de Paris »
allez-vous proposer ? combien de procédures allez-vous faire ? 5 ans de procédure ne vous ont pas °
suffi ? combien d’argent publique allez-vous encore dépenser en procédure judiciaire ? A ce stade il
s’agit d’acharnement !

C’est done trés choquée que j’ai appris qu’on allait de nouveau tenter de me prendre de force mon
bien de famille, auquel je tiens tout particuliérement.

En septidme lieu, il est bon de rappeler que le projet a déja été rejeté pour défaut d’étude
environnementale. Il est assez impressionnant de constater I’acharnement de la Maire face & cette
seconde expropriation et qui, étrangement, préte cette fois ci attention 4 I'environnement.

En conclusion, au prix d’une présentation fallacieuse de 1’état de mon bien, qui est correct et aux
normes, alors que je ne demande qu’a faire un ravalement que le maire me refuse, la mairie souhaite
détruire des logements pour en faire d’autres, ce qui est véritable gichis d’argent public et une
violation grave de mon droit de propriété. Sans parler de la disparition d’un commerce (El Gringo)
qui fonctionne trés bien.

En considérant les autres possibilités dont dispose la ville, vous voudrez bien donner un avis
défavorable a cette expropriation.

Je vous remercie de 1’intérét que vous portez & mes observations, et vous pric d’agréer, Madame le
Maire, I’expression de ma considération distinguée.

Joglle ABENSOR
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Registre de concertation clos le
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lettres ou notes écrites sont annexées au présent registre. PV Y
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DuU181021au1411 21 (E-:} 53 contributions t% 43 participants

Cekte concertation porte sur la procécure de mise en compatibilité du Plan Local d"Urbanisme de la
commune de Vincennes.

Cette mise en compatibilité intervient dans le cadre d'une procécure de Déclarakion c'ULilité Publique
valank Mise en Compatibilité du Plan Local d'Urbanisme sur le site du 3, 30 & 34, rue de Paris et 1, rue de
tontreuil & Vincennes lancée par le Conseil de Territoire de Uintercommunalité Paris Est Marne & Bois
cu & avril 2021. Le projet d'aménagement de ces parcelles vise & lutter contre la dégradation et la
vetusté ces immeubles par la restructuration de [lot et par la suppression de batiments vieillissants,
en permetkant la construction de logements sociaux Favorisant la mixité socizle, la requalification du
bati & proximité imméciate du chateau de Vincennes et le développement du tourisme et des activités
EConomigques.

Par délibération n*DC2021-116 en date du 5 octobre 2021 le Conseil Territorial de U'Intercommunalité
Paris Est Marne & Bois & approuve les objectifs poursuivis et les modalibés de la concertation préalable
sur cette mise en compatibilité du PLU de Vincennes.

Cette concertation, qui vise & associer les habitarts et les personnes concernées @ la mise en
competibilité du PLU, se tient du 18/10 au 14/11/2021.

La concertation porte sur |e dossier de mise en compatibilité du PLU {intitulé « Mise en compatibilieé
du PLY de Vincennes_Dessier de concertation su &itre du [103-2 du Code de ['Urbanisme » et
téléchargeable sur le site de [EPT PEMB, et sur la présente plateforme participative en cliquant &
droite sur le document), précise les évolutions réglementaires du PLU au regard cu projet Faisank
"objet de 'utilité publique. Il se compose -

d'une présentation du projet objet de la demande d'utilité publique
d'une analyse du document ¢'urbanisme en vigueur
de la présentation ces pigces du PLU mises en compatibilité

Pendant toute la durée de |z concertation, afin de participer :

le public peut consulter ce dessier de concertation, accompagné d'un cahier
destingé & recueillir les observations du public, mis & disposition a la Mairie de
Vincennes (cans le batiment dit « Coeur-de-ville » sis 98, rue de Fontenay &
Vincennes, aux jours et horaires d'ouverture du batiment soit du lundi au samedi
de 8h30 a 18h00)

ce méme dossier peut également étre consulté sur le site internet de
FIntercommunalité Paris Est Marne & Bois et sur le site internet de la Commune
de Vincennes.

le public & par ailleurs la possibilité de laisser des contributions sur le présent
registre dématérialisé accessible par le site internet du Territoire Paris Est
Marne & Bois : afin de participer, il vous suffit de laisser votre avis en cliguant sur
« Participer » ci-dessus et vous lzisser guider.
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Contributions

Le 24 octobre 2021 concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes pa

samuel Benaderette
Bonjour, tout d'abord il m'apparait important de signaler gque 'exposition publigue du 4 juillet 2020 aw 6 octobre 2020
a &té margqué par des panneaux d'affichage aux contenus flous, d'ailleurs certzins ont été modifiés au cours de celle ci.
lexemple un premier panneau d'affichage annongait < 49 places de stationnement en souterrain environ, sous sol sur
2 niveaux » transFormé quelques jours plus tard en « les besoins de stationnement souterrain NECESSAIRES &
'opération » (mis en capitales par mes soins) et sur votre « Dossier de concertation au titre du L103-2 du Code de
I'Urbanismex dorénavant le chiffre avance est de 80 places.... Cette valse des chiffres démontre un projek Flou et
incertain et une volonté de brouiller la compréhension des Vincennois, déja sollicités a plusieurs reprises dessus.

Ces imprécisions se sont révelées encore plus Flagrantes lors des réunions publiques donk 'une a eteé organisée la
veille au soir du week-end du 14 juillet et 'autre en pleine 2éme vague du Covid 19 ce qui a empéché & de nombreux
Vincennois, nokamment les personnes dgés, de se déplacer.

Sur le projet de |z réalisation d’'un multiplex de 700 siéges, de nombreuses erreurs, pour ne pas dire plus, onk &té
annoncés lors de la réunion du 5 octobre 2020 tant sur la capacité du cinéma actuel que sur sa fréguentation. Pour
financer cet effarant projet de multiplex les gérants du cinéma Le Vincennes n'ont aligné qu'une série d'aides d'Etak {
aide du CNC , avance sur recette, fonds de soutien...) Pour simplifier, il en ressort donc que Uachat & l'initiative ce la
Mairie de la parcelle ol est prévue U'installation de ces 5 salles sera financé par nos impdts ek que les ressources
permettant le fonctionnement de ce mulkiplex (loyer, achat de matériel etc etc) proviencront également pour
'essentiel de nos impdts. Est-ce bien raisonnable ? D'autant plus, que beaucoup d'économistes et des professionnels
du cinéma prévoient avec certitude que le déclin actuel de la freguentation des salles va continuer. En cause, les
plateformes de diffusion en ligne et 'engagement de nombreux acteurs et réalisateurs de renom réservant
l'exclusivité de leurs créations & ces plateformes. (METFLIX, WARMER, DISNEY, AMAZON etc etc ). C'est bien connu. De
nombreux articles et reportages paraissent réguligrement sur ce sujek . 5i ce projet voit le jour et qu'il périclite, cela
sera le budget public, nos impéts, qui prendront en charge cet échec. Ces investissements aventuriers dans la période
délicate que nous traversons semblent bien dangereux, & plusieurs titres. Pour le reste, il est bien entendu que la
création de 35 logements sociaux est incontestable et bienvenue, mais, au vu de 'expérience passée, il est difficile de
croire la mairie & ce sujet, et ce chiffre bien Faible semble plutét un paravent pour Faire passer un projet d'hatel de luxe
et un multiplex dispendieux, inutites et méme nocifs & la vie de notre commune, déja déclaré illégal en justice. Mous
apprenons a présent gue la mairie, qui tenke de faire passer son projet depuis 2016, avait omis de préveir les études
d'impact environnemental indispensables et obligatoires. Estl normal que des administrés doivent agir en justice
conkre des élus censés incarner et respecter la loi dans un Etak de droit ? Combien de Fois la mairie va-t-elle y revenir ?
Pourgquei ne pas écouter la justice et les Vincennois quise sont exprimés déja & de nombreuses reprises ?

Le 25 octobre 2021 PLU/Projet d'aménagement angle av Paris/rue de Montreuil
FRANCOIS GERMAIN TR i 2 2 G g i i : : Bl R
Bravo a 'éguipe municipale pour ce projet trés éguilibré qui permet a |z Fois de rénover un bati trés vétuste ou en déshérence

[ancien garage Peugeot) , de favoriser la mixité sociale, d’améliorer le stationnement et de doker Vincennes d'une offre
cinématographigue élargie et améliorée.

Ieilleures salukations

Frangois GERMAIN
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Le 3 novembre 2021

Le 6 novembre 2021

Le 6 novembre 2021

Barbara De soele

Le 6 novembre 2021

Le 6 novembre 2021

Le & novembre 2021

PLU/Projet d'aménagement angle av Paris/rue de Montreuil

Je suis trés favorable & ce projet qui permettra de moderniser un ensemble immobilier dégradé en créant des logements sociaux,
en sus des logements en accession, pour renforcer la mixité sociale.

La création d'un hétel permettra d'accueillir un plus grand nombre de visiteurs et renforcera 'attractivité touristique de (@
commune. Enfin, l'agrandissement du cinéma offrira aux Vincennois un outil moderne & la capacité augmenkée.

Concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes

Je suis tout & Fait Favorable & ce projet, dont les bénéfices seront nombreux pour les Vincennoises et les Vincennois - lutke contre
|'habitat dégradé, maintien et modernisation d'un cinéma indépendant auquel sont attachés les habitants de la Ville,
développement de ['attractivité touristique de la Ville avec la construction d'un hotel correspondant aux standards actuels et qui
contribuera au dynamisme écanamicue de la Ville, amélioration du patrimoine architerctural Face & un monument historigue
remarquable {le chateau), création d'une salle permettant de développer l'offre culturelle.. En résumé, un projet qui contribuera &
améliorer le cadre de vie. Enfin, je note que le projet a fait ['objet d'un inktense travail de concertation - avec les riverains,
|'exploitant du cinéma, ['architecte des batiments de France_..

Concertation Projet aménagement

C'est un super projet !l ravie que Lz ville de Vincennes intégre dans ses ambitions [ conservation d'un cinéma indépendant et de
proximité gui proposera la gualité de confork des grandes enseignes.

Trés beau projet immobilier...

Trés beau projet immobilier pour la ville de Vincennes | Le cinéma est un élément indispensable a l'offre culturelle alors il Faut
absolument le garder.

Projet indispensable et...
Projet indispensable et ambitieux pour Vincennes

Nokre belle ville chargée d'histoire aussi dans le domaine cinématographigue ne peut gue souhaiter que ce beau projet

aboutisse Pour qu'une ville s'embellisse il Faut lui permettre de se rénover, se transformer tout en gardant son identité.Nous
sommes trés attachés a ce cinéma c'est une vraie chance de l'avoir sur notre commune.Le projet tout entier est intéressant et sera
un "plus” pour Vincennes, c'est certain.

Concertation projet Avenue de Paris

Mercia la municipalité de mener tous ces projets, de continuer & vouloir rendre nokre ville attractive belle et intéressante de part
ces propositions culturelles et cinématographiques.Merci aussi de veiller a rénover 'habitak qui se dégrade avenue de Paris, de
proposer ce nouvel hétel & proximité du chéteau. Lavenue de Paris avec ce beau projet va retrouver "bonne figure™ et nokre cinéma
gue nous envie bien d'autres villes continuera de nous proposer de beaux moments de détente autour d'une équipe d'accueil
sympathique et fidéle depuis tant d'années.
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Le 6 novembre 2021

Le 6 novembre 2021

Le 7 novembre 2021

Le 7 novembre 2021

Le 7 novembre 2021

Le 7 novembre 2021

Le 7 novembre 2021

Le 7 novembre 2021

Avenue de Paris Vincennes

Il est grand temps de pérenniser notre cinéma & vincennes | Le projet est ambitieux mais il semible bien construit : un cinéma plus
grand et toujours indépendant, un hétel digne de attractivitd de notre ville, le tout permettant de rehausser la qualité de cet
endreit moribond avec des immeubles mal entretenus et en remplacement €'un garage automobile. Cest difficile de ne pas
soukenir ce projet pour un Vircennois!

Avenue de paris

Un joli projet pour améliorer L urbanisme et bientdt un cinéma plus grand et plus moderne - parfait pour les cinéphiles

Projet d'aménagement de 'avenue de Paris

En premier liew, ce projet permet une rénovation d'un habitat dégradé si proche du chiteau. Le maintien du restaurant est une
spurce de vie et d'animation pour les jeunes vincennois & proximité du cinéma. L'agrandissement de ce méme cinéma permet la
disparition de ['ancier garage donk |'état nuit Fortement & l'esthétigue du guartier.

Aménagement du carrefour Avenue de Paris-Rue de Montreuil.

Le projet proposé permet la création d'un hétel ce qui renforce le pouvoir attractif de Lz ville pour les touristes, proche du chiteau
et du parc floral et dans un endroit bien desservi par métro et RER. L'éguilibre rénové hotel-restaurant-cinéma constituera un pole
d'animation de gualité.

Nouveau cinéma

Enfin une bonne nouvelle avec un cinéma modernisé et plus grand permettant une plus large programmation de films, le tout en
plein centre de Vincennes. Un espace culturel supplémentaire, cC'est cool.

Cinéma le Vincennes

Trés bon projet immobilier pour la ville! Il ne Faut pas passer & coté de cette occasion!

Cinéma de Vincennes

Ce projet est une excellente initiative, il permettra de dynamiser encore un peu plus le centre ville avec l'ajout 'un centre culturel
et [a modernisation du cinéma tout en permettant & des personnes supplémentaires de s'installer & Vincennes. Je fréquente le
cinéma Le Vincennes depuis une quinzaine d'année déja ek se serait vraiment dommage de le perdre sans qu'il puisse &tre
remplace. Une ville sans cinéma ce n'est plus une ville, soyons donc tous derriére ce projet afin que Vincennes reste une vraie ville !

Beau projet

C'est un beau projet qui va dynamiser le quartier, nous sommes pour.
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Le 7 novembre 2021

Le 8 novembre 2021

Le 8 novembre 2021

Le & novembre 2021
Maryse NGUYEN-
DOMBRET

Risques de débordement de nappe en sous-sol...

Si je comprends bien : la Mission régienale d'autorité environnementale d'lle-de-France exige une évaluation environnementale
de la mise en compatibilité du PLU de Vincennes.

Teut particulierement - le projet vise un parking de 80 places, soit plusieurs étages en sous-sol. Or page 13 cu Dossier de
concertation, je découvre gue le projet est « susceptible d'intercepter une zone potentiellement sujette aux débordements de
nappe, que la réalisation du parking souterrain pourraik zinsi nécessiter le rabattement de cette nappe (par pompage) »_. Ces
parkings sont-ls s indispensables 4 cet endroit précisément gu'il faille prendre de tels risques environnementaux ?

Le projet intercepte aussi pour rappel le site potentiellement pollué BASOL 1 n® SSP040031001 au 3 avenue de Paris.

L"évaluation environnementale exigée vise ainsi « & examiner les incidences sur le paysage, sur le patrimoine, sur les risques liés & la
pollution des sols et & la préservation de la nappe » ek nous attendons bien entendu avec inkérét et inquigtude ce rapport surles
incidences envirennementales.

Note : X'ai appris par hasard l'existence de cette concertation en ligne et surpris du mangue d infermation & ce sujet. Tres surpris
aussi ce soir d'y trouver 1 contribution « contre », suivie de 15 « pour », dont 13 postés les 6 et 7 novembre, sur un méme
enthousiasme et... qui donnent ouvertement ['effet d'une consigne donnée : Quel crédit donner 3 cette consultation ?

Projet avenue de Paris

Bonjour je suis favorable & ce projet guiva bien évidemment résorber 'habitat insalubre dans ce quartier et renforcer 'attractivité
culturelle de Vincennes avec notamment un cinéma indépendant doté de prés de 700 places et d'un hitel de qualité.

Je souhaite saluer également la volonté en matiére d'habitation de proposer 50% ce logements sociaux & cet endroit.

Jesuis également Favorable & la création d'un parking en sous-sol.
Jesuis Favorable aux adaptations du PLU pour permettre la réalisation de ce projet.

Concertation sur la mise en compatibilité du PLU de Vincennes

Jencourage ce projet d'aménagement qui permettra de dynamiser cette partie ce l'avenue de Paris donnant lieu a 'avénement de
nouveaux logements et commerces.

La rénovation permektra de maintenir un cinéma indépendant et moderne dans notre commune.

La création d'un hétel face au chiteau de Vincennes ne peut étre gu'une aubaine pour le rayonnement de la ville gui accueille de
nombreux touriskes.

Projet Avenue de Paris

Cet important projet présente de nombreux avantages : amélioration et animation de cette partie de ['Avenue de Paris, maintien et
développement du Cinéma independant auguel nous sommes trés attaches, création d'un nouvel hitel et de logements sociauz,
ebc..

Mous espérons toutefois gque l'architecture de ces nouveaux immeubles soit harmonieuse et soignée (et la plus vertueuse sur le
plan écologigue) et que les prestations de cet ensemble seient de qualite afin de permektre de rendre notre ville encore plus belle
ek aktractive, notamment sur le plan culturel .
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Le & novembre 2021 Environnement et patrimoine peu pris en compte...
Karine Chambefort - . -
; Comme la plupart des contributeurs & cette concertation, on ne peut que se réjouir du maintien et de la modernisation du cinéma,
mais pour le reste, le projet pose encore beaucoup de questions:

# Création d'un parking sous-terrain de 80 places sur plusieurs niveaux « recommandé pour
Faciliter les déplacements = : mais de quels déeplacements parle-t-on ? A l'heure od 'on tente de
réduire l'impact environnemental et 'usage des voitures, scuhaite-t-on Pencourager a
Vincennes alors que 'immeuble en question est tout proche du métro et du RER ? Surtout,
I'accés de ce parking sur l'avenue de Paris générera des entrées/sorties problématiques par
rapport aux autres véhicules et vélos circulant sur U'avenue de Paris, et dangereuses pour les
piétons qui emprunteront le trotboir.

@ IMise au gabarit des immeubles considérés comme des « dents creuses » @ autrement dit,
surélévation générale des immeubles pour s'aligner sur les plus hauts? Uinkérét de cette mise
au cordeau reste 3 démontrer par les auteurs du projet. N'est-ce pas au contraire la présence
d'immeubles et de maisons plus basses qui constitue le patrimoine de Vincennes, en offrant
des respirations prédeuses dans un environnement visuel déja chargé 7 Faudra-t=il ensuite
surélever les immeubles de la rue de Montreuil gui seront devenus a leur tour des dents
creygses ?

@ Présence d'un restaurant en rez-de-chaussée : les restaurants ne manguent pas a Vincennes, ils
sont méme de plus en plus haut de gamme. En revanche, un café/bar a proximité du cinéma,
ouvert le soir et accessible a tous les budgets pourrait Etre préféré afin de conserver une offre
plus Aexible qu'un restaurant, et plus abordable pour tous les Vincennois (puisqu'il est aussi
question de mixité sociale)

En somme, certains aspects du projet semblent aller a l'encontre des qualités environnemenkales et patrimoniales qui sont la
margue de Vincennes. Les choix opérés pour ce projet ne semblent pas toujours guidés par l'intérét public. Certains aspects
méritent d'étre revus.
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Le 9 novembre 2021
Laura Koeppel

Des précisions de la part du Cinéma
Pourguoi nous soutenons ce projet !

La SARL Cinéma le Vincennes est une structure privée, totalement independante, ne s'appuyant sur aucun groupe financier, sur
aucune entente de programmation.

Aujourd’hui le Cinéma Le Vincennes c’esk 4 salles et 433 fauteuils et plus de 183.000 entrées en 2019.
G salariés pour 7 éguivalents plein temps.
Par comparaison voici quelgues salies de centre de ville en périphérie parisienne qui pourraient &tre éguivalentes & [a notre bien
qu'elles n'aient pas toutes le méme skatut {privé, municipale ou en délégation de service public) -
'Alcazar o Asniéres : 4 salles, 646 Fauteuils.
-Le Capitole & Suresnes - 4 salles, 644 Fauteuils.
-Le Royal Palace & Mogent - 6 salles, 815 Fauteuils.
-Le Méliés a Montreuil : 6 salles, 1.139 fauteuils.

En regard de ces salles la petitesse de la taille du Cinéma le Vincennes est flagrante. Et pourtant nous Faisons aujourd’hui jeu égal
en termes d'entrées avec certaines d'entre elles.

De 2002 a 2015 nous sommes passés de 33.000 183.000 spectateurs. Le cinéma est classé Art et Essai (64% de films A&E en 20139),
Jeune public et Patrimoine (le ciné-club de Laura présente toutes les semaines depuis septembre 2002 des grands classiques suivis
d’une discussion).

Depuis la réouverture des salles de cinéma le 19 mai 2020, nous avons retrouve nos spectateurs dans une bien plus grande
proportion que la moyenne nationale : nous sommes &-15% par rapport & 2019 la moyenne nationale est de -30%.
Cela témoigne du lien Fork que nous avons su établir avec le public.

Le travail trés spécifigue gue nous faisons le matin auprés du public scolaire ou des centres de loisirs est aujourd’hui reconnu bien
au-dela des limites de Vincennes : 90 classes sont inscrites dans les dispositifs d"éducation & 'image : Maternelle, Ecole, Collége et
Lycéens et Apprentis au cinéma. A cela s'ajoutent ces enseignants de la Maternelle & Université, de Vincennes, 5t Mandé ek U'Est
parisien qui organisent des séances ou meéme des projets pédagogigues avec nous. EL pendant les vacances scolaires plusieurs
milliers d'enfants des Cenkres de loisirs de Vincennes, St Mandé, Alfortville et tout le 11&me et 12éme arrondissements de Pariz
viennent voir des films qui sont toujours accompagnés d'une présentation adaptée & chague dge.

Ialgreé des contraintes architecturales d'un autre temps, nous sommes reconnus pour U'excellence technigue de nos projections :
I"AFC {Association Frangaise des Directeurs de la Photographie) qui organise son micro salon au Parc Floral viendra & nouveau
projeter en janvier 2022 des essais caméras gui demandent une qualité de projection digne des labo de cinéma.

Pour boutes ces raisons, le batiment du cinéma actuel, ces 4 salles et 433 Fauteuils ont atteink leurs limikes :

Limites technigues.

Limites de capacité - les spectateurs du week-end le savent bien, qui trouvent souvent les salles complétes ; quant aux séances
scolaires nous redoukons le moment ol nous serons obligés de refuser des groupes d'enfants.

Limites de programmation : une salle de plus c'est lz possibilité d'avoir une vraie souplesse supplémentaire pour enrichir notre
programmation en particulier avec des Films de la diversité.

Alors un projet gui nous permet de passer de 4 & § salles, de 433 & 700 Fauteuils, d'avoir une grande salle construite dans les régles
de l'art permettant de béneficier de toukes les avancées technigues {le son Atmos par exemple), nous semble non seulement
logique mais surtout indispensable pour poursuivre le travail et I'engagement qui esk le nétre vis & vis des films autant que du
public.

Dans tous les cas, nous sommes ek nous resterons un « complexe cinématographigue » privé et indépendant.

Quelques précdisions techniques:

On ne parle de « multipiexe » qu'a partir de 10 salles et 1.500 fauteuils - on en est trés loin - comme pour 'UGC Bercy, ses 15 salles
et 4400 fauteuils.

Enfin, l'argent redistribué par le CNC ne provient pas des impts. C'est une remontée d'une partie des recettes des cinémas (TSA
10,72% du prix du billet hors TVA). Ce « Fond de soutien » est donc une sorte d'épargne forcée mise en commun par toute la
profession cinématographigue. Ce systéme vertueux d'autofinancement ne met aucunement les contribuables a contribution. Bien
au contraire, 'Etat ne s'est pas privé d'aller piocher dans le fond de soutien du CNC lors des années fastes en entrées, renforgant
ainsi son budget gréce & ['argent du cinéma en lieu et place des impdts.__
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Le 9 novembre 2021
Agnés Dargent

Le 10 nevembre 2021

Le 12 novembre 2021

Le 10 novembre 2021

Préserver le patrimoine environnemental de Vincennes

Le projek envizage des rénovations et nous en sommes ravis. Mais il est clair qu'il défigure en paralléle des aspects
environnementaux et architecturaux fondamentaux, que les différentes concertations et enguékes publigues ont déja démontré.

Aussi pour avancer et permettre que ce projet accéde un jour au label d'utilité publique, il me parait plus que jamais important qu'il
£vite des détériorations qui seront irrémécdiables.

- Rénover, c'est possible, mais en respectant les régles architecturales

Les Batiments de France imposent & juste titre des restrictions trés skrickes & toute construction environnant le chateau (N°2 rue de
Montreuwil, N*3 rue Jean Moulin, etc.)

Pourquoi alors aligner les étages, alors que l'identité architecturale de Vincennes est d'avoir su garder en son centre une dimension
humaine par ses maisons basses.

- Rénover, oui, mais en préservant les ressources naturelles existantes
Uin puit existait au sein de ces parcelles, on sait combien cette nappe d'eau naturelle est stratégique

Jespére gue ces demarches collectives successives permettront au Final d'aboutir & un projet de ville raisonne et ajusté aux valeurs
de notre kemps : guine sont pas celles d'il ya 10 ans, non plus que celles dilya 2 ans__.

Non au passe-droit

Parfaitement contre cet aménagement opportuniste du PLU au motif de répondre au besoin de la Mairie et trés certainement de
Madame le Maire qui, 8u dela de l'intérét des vincennois, cherche avant tout & marguer la ville de son empreinte !
Pour rappel, le PLU & &té établi alors que Madame LIBERT-ALBAMEL était su commande de 'urbanisme vincennois.

Mombreux ont té les vincennoises et vincennais & voir leur projet refusé par Madame le Maire au motif de article 10 « fourre-tout
» du PLU, alors gue les services compétents (ABF et service de ['urbanisme] avaient validé leur projet.
Avank de respecter les régles, il Faut avant tout plaire & la Reine qui daigne recevoir son peuple !

S'arranger des lois pour atteindre ses ambitions, voila quine me surprend guére de notre Maire.
Visiblement Madame LIBERT-ALBAMEL s'arrange bien des valeurs de la République frangaise en bafouant le principe d'égalité.

Que le PLU évolue dans l'intérét commun, oui ! Qu'il évolue pour servir Uintérét de quelgues intéressés, certainement pas !

Quelle honte

Et bien voici un commentaire terrible, j'ai l'impression gu’on est sur Twitker

PLU Vincennes

Sous 'argument de la modernisation, beaucoup trop de sujets semblent mis de coté sans réel prise en compte des riverains : nappe
fréatique touchée, expropriation de Familles, dégradation de l'environnement proche du chateau par le traffic généreé, montée en
étage des batiments (7 étages) a coté du chakteau, dans une ville déja beaucoup trop dense ... encore beaucoup de réponses &
apporter. Uesprit de Vincennes et le coké village ne doit t'il pas prévaloire 7

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20211207-DC2021-154-DE
Date de télétransmission : 10/12/2021

Date de réception préfecture : 10/12/2021




Le 11 novembre 2021
Florence de |a Puelle

Le 11 novembre 2021

PLU Vincennes Centre

Je soutiens le projet de rénovation de 'ensemble av de Paris/rue de Montreuil consistant 2 agrandir le cinéma d'art et ¢'eszai
ackuel (programmation top ) sur ur emplacement non occupé et intégrer un immeubie de mixité sociale et un hotel. Celui-ci étant
le bienvenu pour attirer & nouveaux les touristes dans notre ville chargée ¢'Histoire. La rénovation et 'emplacement de 'office du
tourisme juste a coté est on ne peut plus approprié. Instzllée depuis plus de 15ans & Vincennes, je ne peux gue conskater la justesse
des aménagements pris par 'Equipe Municipale pour constamment améliorer nokre cadre de vie en tenank compke des sujets qui
nous concernent tous : énergies vertes, environnement, ...

Non a la densification et aux tromperies

La ville de Vincennes depuis plusieurs années dénature 'ame méme de la ville en créant des projets immobiliers démesurés au
profit de promateurs privés. De maniére aléatoire, le PLU est modifié en Fonction des envies de ['éguipe municipale de la ville et
non des besoins de [ ville, guitte & menacer, exproprier des Vincennois sans respecker leurs droits. Ce projet date de 1950 et doit
étre repenseé, la pandémie a modifié les besoins et habitudes des Frangais. Lurbanisme dans la ville de Vincnnes deit 8tre repensé.

1-La ville de Vincennes est la deuxiéme ville la plus dense de France. Densification ce la ville au profit de promoteurs privés.La
IMairie dénature la ville en construisant des immeubles de & voire 7 étages sous prétexte de la création de logements sociaux gui
ne représente qu'une infime partie des construction, le reste des logements étant réservés a 'accession & la propriéte, au profit de
promoteurs privés.

24l ne s'agit pas de réhabilitation mais bien d'une démolition et d'une construction de batiments aux Frais du contribuable
Vincennois. La hauteur et la dimension démesurée des batiments le prouve. La réhabilitation consiste & rénover sans détruire, sans
raser. Elle suppose le respect des batimenks existants sans affecter le patrimoine architecktural des batiments. Ici Lz Ville veut
monter de 3 étages et obstruer des Fenétres d'un bétiment de 1890 (36, avenue de Paris), Face au chateau, ce qui affectera
Forcément le bien du point de vue architectural et une véritable atteinte au croit de propriéte ds Vincennois.

3-La concertation publique avait été Faite sur un projet tout aukre, au niveau de 'organisation. On voit guel'hotel sera maintenant
au dessus du Cinéma. L'idée étant de multiplier les opérations immaobiliéres avec 'argent des Vincennois au profit de promoteurs
privés.

4-Le principe d'exproprier des Vincennois au profit de promaoteurs et sans respect les droits des Vincennois est inacceptable. La
Ville de Vincennes se croit boute puissante et ne cherche pas a trouver des solutions plus adaptées a la ville d'aujourd'hui. On ne
fait pas aujourd'hui de l'urbanisme comme dans les années &0. La ville de Vincennes doit évoluer.

5-LU'smpleur du projet avec un parking de 80 places va essentiellement affecter les batiments anciens. Une étude prouve que la
nappe phréatique posera probldme pour la construction de ce parking démesuré { un ruisseau et des puits existent en souterrain).
Par zilleurs le passage du métro en soukerrain et ies différents parkings souterrains des alentours (hatels, appart hotels) le
prouvent. Les batiments anciens alentours, dont certains classes seront affectés au niveau des caves.

&-Le cinéma pourrait &tre réhabilité en restant au méme emplacement.Les médias le disent. Les frangais ne vant plus au cinéma
réguliérement puisgue d'autres technologies, suite & la pandémie leurs ont permis de modifier leurs habitudes pour visionner des
films, notamment via des plateformes moins coliteuses. de nombreux cinémas alentours suffisent. Aune enquéte reelle
indépendante n'z éké présentée pour justifier 'augmentation de ces jauges.

7-Le coiik du projet est de 42 millions d'euros gui devra &tre paye par les Vincennois alors gu'il suffirait de rehabiliter le dnema
ackuel au méme endroit & moindre colit et créer des logements de ['autre cité de ["avenue de Paris, & la place de l'ancien garage.

La ville ce Vincennes doit cesser ses projets déraisonnables en modifiant le PLU comme bon lui semble pour densifier une ville qui
|'est déja trop. Aujourd'hui il Fauk repenser la ville en tenant compte des différents impacks d'une urbanisation & outrance sur le
long terme.
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Le 11 nevembre 2021
Laura Koeppel

Le 11 novembre 2021
Sebastien Mustiere

Des précisions de la part du Cinéma

Quelgues remarques supplémentaires concernant le cinéma:

® Le projet de réhabilitation et transFormation du cinéma au méme emplacement nécessiterait
des années de Fermeture pour reconstruire en lieu et place un cinéma. Ce gui ne serait pas
supportable pour une société privée indépendante comme la ndtre (nous remplacer par un
cinéma municipal entierement a la charge des contribuables Vincennois alors qu'une société
privée fait un travail apprécié ne serait pas trés défendable), de plus les travaux priverait les
Vincennois de cinéma pendant plusieurs années.

® Croire gue les salles de dinéma seront remplacées par la pratique des plateformes, c'est
totalement méconnaitre la spécificité de l'expérience cinéma. Quand la télévision est apparue
on a dit "Cest la mort du cinéma en salle”, guand le magnétoscope est apparu on a dit "c'est la
mort du cinéma en salle”, quand les films ont commencé a circuler sur internet on a dit "c'est la
mork du cinéma en salle”.... Que la pandémie et les 9 mois de fermeture aient des
conséquences c'est évident, que les évolutions technologiques demandent des adaptations, le
cinéma en a I'habitude ¢a fait partie de son histoire depuis le début (les enfants des 70 classes
de primaires dans lesquels nous avons Fait pendant le confinement un atelier sur I'histoire du
cinéma a travers ces technigues le savent bien). Mais le cinéma en salle n'a cessé de faire
preuve de sa capacité a surmonter 3 chaque fois ces aléas et évolutions. Ca fait bien plus de 50
ans qu'on prédit la mort du cinéma: en 2019 il y a eu 213 millions d'entrées en France, le
meilleur chiffre depuis 50 ans... 5ix mois aprés la réouverture nous sommes déja revenus a un
niveau de fréquentation similaire a 2018 et seulement inférieur de 15% a 2019 année record.

® Lexistence d'un cinéma a taille humaine, qui Fait un vrai travail éditorial dans sa
programmation, d'accompagnement des Films et d'éducation a l'imaage, en centre ville c'est
aussi un élément essentiel d'un tissu urbain vivank: cela explique que de nombreuses villes
aient décidé de supporter ou méme d'initier la construction de salles en centre ville. Un cinéma
de proximité c'est aussi une expérience du partage, de retrouvailles souvent impromptues,
C'est un lieu d'échanges et de discussions, et pour les enfankts c'est un lieu différent de ['école
ol peut se faire l'apprentissage de la vie en société. Que des salles comme la ndtre retrouvent
plus rapidement leur public que des multiplexes anonymes et excentrés est un indicateur fort
de l'importance du réle social des cinémas de proximité. Eteindre 'enseigne du cinéma
pendant plusieurs années c'est plonger dans le noir tout ce bout de ['avenue de Paris dés la
nuit tombée.

Pour toutes ces raisons et celles exprimées dans ma précédente contribution il me semble qu'awoir un cinéma de proximite, & taille
humaine, mais avec des capacités d'accueil plus adaptées permettant une plus grande liberté de programmation et d'accueillir dans
les meilleures conditions technigues, adaptées aux nouvetles normes environnementales et de confort les spectateurs, tout cela &
la place d'un ancien garage fermé cepuis plusieurs années est un trés beau projet. Sachant gu'en plus Vincennes a la chance d'avoir
un cinéma indépendant privé prét a prendre le risque d'investir pour la réalisation de ces nouvelles salles.

A quand une vraie transition des transports?
Bonjour,

Il me parait complétement incohérent qu'un projet qui affirme se situer dans la logigue de " Rechercher une plus grande qualité
environnementale : Il est préconisé d'améliorer le cadre de vie dans le respect du principe de développement durable " contienne
un tel parking et doncincite aux déplacements automobiles alors que le lieu est idéalement situé par rapport aux transporks en
commun {RER, métro et gare de bus trés proches), ainsigu'a la (Future) piste cyclable de ['avenue de Paris.
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Oui au projet Avenue de Paris !
Bien entendu je soutiens le projet de modification de notre PLU, et & travers lui le projet d'aménagement Avenue de Paris.

Il est trés important gue 'habitat dans cette zone soit embelli et raccord avec la présence si prestigieuse de notre Chateau de
Vincennes ; pour la méme raison Favoriser le tourisme dans ce guarkier est essentiel et le projet d'un hotel de standing y
contribuera nécessairement.

Par zilleurs et enfin, en tant que cinéphile et client régulier du Vincennes, je souhaite que l'on conserve un cinéma de guartier
dynamigue et attractif, et le projet - auguel adhére d'ailleurs les propriétaires du cinéma - répand a cela.

Projet Avenue de Paris

Je soutiens pleinement cet excellent projet gui continuera &@ améliorer notre cadre de vie.

Projet Cnéma Vincennes
Mombreux sont les avis positifs pour ce projet. Quelgues uns le dénigrent.

Comment &tre contre ? Le développement d'un cinéma indépendant qui renforcerait |'offre culturelle de la ville par un
enrichissement des surfaces mises & dizposition du public, de plus avec le soutien de ['exploitant actuel me parait &tre une
opportunité & saisir pour nous tous. Ce pdle culturel enrichi d'un hétel, faisant défaut actuellement & nokre ville, développerait &
proximité du chiteau, symbole fort, une attractivité de l'entrée de ville lidée & ce monument.

Lampleur du projet permettrait €galement d'y insérer des logements donk 35 sociaux. La nécessité de parkings dans cette optigue
me parait également indispensable.

Bien siir les contraintes technigues et environnementales devront étre prises en compke pour mener a bien ce projet qui ainsi
répondra positivement aux attentes de la plupart des Vincennois

Le projet prévoit qu'une...

Le projet prévoit gu'une parkie du parking sera public, donc pas du tout lié aux logements sociaux.

PLU vincennes

Matif de Vincennes, je ne peux gu'étre Favorable & cette modification de ce PLU. En effet, J'ai pu constater au Fur et @ mesure des
années que I'habitat dans ce secteur tombait en ruine. Des habitations insalubres, désertées, des commerces qui ont disparu, une
dynamigue de vie quis'est éteinte mis a part le cinéma.

Aujourd'hui le projet présenté permet d'imaginer une redynamisation a taille humaine de ce secteur.

Des logements qui vont permettre de loger dignement des vincennois avec la possibilité d'y trouver des logements sociaux donc
créer de [@ mixité. Un parking permettant de stationner son véhicule et de profiter ainsi des transports en commun proches.

Un cinéma indépendant digne de son dynamisme, neuf et adapté & son activité toujours aussi Florissante.

Un hotel qui permettra d'augmenter la capacité d'accueil des touristes attirés par les atouts de la ville. Et qui permettra aussi peut
&tre de diminuer les locations entre particuliers qui représente un vrai frein au logement d'habitation.

Tout cet ensemble avec 'engagement du respect du cadre architectural me permet d'envisager ce projet sereinement.
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Eric Meunier

Projet d'aménagement de ['avenue de Paris

Je soutiens ce trés beau projet qui va permettre de requalifier une entrée de ville au bati dégradé et peu esthétique, indigne de sa
situation géographigue face au Chateau de Vincennes, monument historique de renommée internationale.

Natre ville a besoin d'un cinéma capable de perdurer, donc d'une taille supérieure & celle qui est aujourd’hui la sienne, afin
d'organiser des événements culturels d'envergure et ¢'accueillir ceux qui sont portés par la ville (les Festivals notamment), ce qui
est impossible dans ses locaux ackuels. [l restera un cinéma indépendant, ce quiest aussi un gage de conserver un cinéma de
guarkier, avec une programmation adaptée & la demande vincennoise et notamment au jeune public.

Enfin, c'est avec ce type de projet culturel et touristigue qu'on accroitra ['aktractivité de nokre ville et qu'on pourra loger des
touristes qui partent aujourd'hui sur les hotels environnants (Joinville par exemple) afin gu'ils consomment & Vincennes. On a
vraiment besoin d'un hétel supplémentaire & Vincennes et cet endroit est [a seule opportunité Fonciére intéressante pourle
developpement d'une activite hoteliére. Il ne Faut vraiment pas la manguer, il n'y en aura pas d'autre.

Ce projet est tellement...

Ce projet est tellement attendu par la dynamigue équipe du cinéma indépendant "le Vincennes” quien plus d'une programmation
de gualité attirant de trés fidéles spectateurs, est toujours partanke pour participer aux animaktions culturelies de la ville.

Soulignons aussi combien ce projet va embellir sur les deux cotés de ['avenue de Paris des batiments trés dégradeés et peu dignes
de Figurer aussi prés de notre chdkeau.

Projet a préciser pour garantir la quiétude des riverains

Le projet demeure trés approximatif et changeant par rapport aux réunions de consultation {menées & dessein dans des périodes
creuses). Largument des espaces verts a disparu, puisqu'ils ne seront pas accessibles au public (cour hétel et koik cinéma). Les
aménagements des abords du Futur parking de ['hotel sur 2 niveaux (60 places pour les clients, 20 seulement au public) devront se
garantir la fluidité de la circulation et éviter la congestion de ce carrefour, e méme que les vibrations du sous sol. On continue de
déplorer l'alignement des Fagades sur la hauteur maximale du bati environnant. Enfin, I'aprés-crise du Covid va sans doute changer
les mobilités et ['étude d'impact devra &tre actualisée pour un projet ¢'hotel qui parait bien surdimensionné. La modernisation du
cinéma esk la bienvenue, siles éguipements sont de qualité et respectueux du voisinage, donc il Faudra garantir la guigtude.

PLU de Vincennes

La commune insiste et enchaine les consultations publiques formelles. Le projet remonte a 2016 et ce n'est gue maintenant, 5 ans
aprés, que la commune, sur Uordre des juges, traite les impacts sur la santé humaine et 'environnement de son projet démesuré.
les données du probléme n'ont pas change : des dépenses de fonds publics en période de crise économigue chronigue et de
déficits budgétaires, pour un prejet majoritairement au profit de promoteurs privés. La commune veut exproprier brutalement et
investir des millions d'ewros pour un hatel de luxe standardisé et inutile.

ILly a déja plein d’hatels & Vincennes. Quant au cinéma, Le Vincennes esk suffisant, et Le Méliés est proche. De plus, la fréquentation
des salles ne cesse de diminuer au profit des plates-formes de diffusion en ligne & domidile. Vouloir démolir le cinéma a Vincennes
et le reconstruire est une dépense déraisonnable.

Quant aux logements sociaux, la commune a beaucoup d'autres possibilités si elle voulait véritablement en Faire, au lieu
d’exproprier de plus en plus de Vincennois. En démocratie, exproprier doit &tre un ultime recours, exception, et non la régle.

De nos jours, n'y a-t-il pas d'autres priorités que de Faire construire & grands frais un hotel-restaurant et un cinéma a la place d'un
hétel-restaurant et un cinéma ?
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samuel Benaderette

Je ne suis pas Favorable a...

Je ne suis pas Favorable a la réalisation de parkings. Il est urgent de repenser les transports a Viincennes et en région parisienne.

cncernank le cinéma, je n ai pas L idée d une saturation de | offre avec Les actuelles salles/séances

Concernant le projet dans sa globalité, [ urgence est de construire des logements socigux pour stopper ce phénomeéne consiskant a
eloigner les personnes bravaillant dans nos communes et devant effectuer 2 h de transpork . Donc oui & Des logements sociaux
plukdk qu & un hétel .

ce qui au final nécessite la révision globalement du projet.

Je suis Favorable

Au développement du cinéma et aux projets que 'équipe a mis en place. Nous avons [a chance d'avoir un cinema indépendant et
proactif, profitons en.

Je suis Favorable

Au développement du cinéma et aux projets gue "éguipe a mis en place. Nous avons [a chance d'avoir un cinema indépendant et
proactif, prefitons en.

cinéma
Bonsoir,
Lensemble des chiffres fournis par le Vincennes seronk & vérifier...

D'autre park si vous prenez les chiffres de la fréguentation nationale il v & 60 ans celle ci était de 353 millions de spectateurs iln'a
cessé de diminuer pour effectivement & partir de 2000 se stabiliser autour des 200 millions mais cette stabilité s'expligue entre
autres par 'apparition des cartes d'abannements ces abonnements modifient (@ notion de recettes guichets.

Wous ecrivez "Quand la télévision est apparue ona dit "c'est la mort du cinéma en salle”, quand le magnétoscope est apparu on a
dit "c’est la mert du cinéma en salle” Avant que la télévision et le magnétoscope apparaissent les chiffres de la fréguentation
montaient a plus de 400 millions de spectateurs avec une population de 44 millions d'habitants a Uapparition de ces techrigues le
chiffre est descendu jusgu'a 116 mitlions en 1992 avec une population de 59 millions d'habitants ...

1'ai pris note de votre avis sur les plateFformes, plusieurs acteurs de la profession comme des producteurs réalisateurs et comédiens
ne le partagent pas et sont ktrés inquieks quant & 'avenir du cinéma en salle.

Ce gui serait interessant de savoir c'est gui va &tre le propriétaire des murs de ce nouveau cinéma est ce la ville ol bien vous
mémes ? Silence tokal sur cette information It Car l'investissement n'est pas le méme pour les Vincennois & vous lire vous ne prenez
le risgue d'investir que pour & réalisation de ces nouvelles salles_._Pour ma part je trouverais plus judicieux , si la mairie achéte les
murs, d'augmenter le nombre de 35 logements sociaux car pour changer un cinéma et un hotel qui existent déja c'est

déraisonnable_.

Bonne sgirée
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Un projet aux dimensions débordantes...

On parie beaucoup ici de cinéma et d'esthétique, mais les problématigues plus profondes sont peu abordées. Le projet bouge et
aucune informaktion ni nouveaux plans ne sont transmis aux habitants.

-Quelles sont les dimensions & ce jour des constructions, en hauteur, largeur et profondeur en sol 7 Quelles &tudes d'impact,
environnementales et architecturales ont &té menées, pour éviter la densification ek la progression des étages en ce lieu
stratégigue d'entrée de la ville 7

- Depuis le basculement inattendu de I'hotel de luxe du coté des numéros impairs de I'avenue de Paris, peut-on en connaitre ses
dimensions, son nombre de chambres, le nombre d'étoiles envisagé ? Quelles études de marché post-covid ont &té réalisées pour
cette implantation Face aux multiples offres hoteliéres existantes adjacentes - « Best Western Hotel Saint Louis » 4 étoiles, « Hokel
Daumesnil-Vincennes » 3 étoiles, « Aparthotel Adagio ParisVincennes » 4 étoiles, « Home Hatel » 2 Etoiles, « Hatel du chateau » 2
etoiles, « Appart Hotel Victoriz » entierement neuf ... Méme guestionnement concernant limplantation d'un restaurant de luxe...

-5i 'hatel de luxe est coté impair de 'avenue, le cinéma reste-t-il & son emplacement ? Quelles études de marché ont &té réalisées
pour cet agrandissement, connaissant les changements de comportements post-Covid et post-Netflix (et sutres sociétés de
distribution de films) 2

-Quelle profondeur de sous-sol envisage-t-on de creuser dans ce lieu, sachant gu'une nappe phréatique passe en sous-sol 7

-Un parking de &0 places, est-ce vraiment encore nécessaire surtout dans une zone trés accessible en transports en commun et a
cité d'une Future piste cyclable RER V..

-Que deviennent les commerces actuellement en place et appréciés par les riverains (le café Sauvage et le restaurant EL Gringa) 7
De grandes incertitudes restent & &claircir autour de ce projet.
Une certitude - les ohjectifs simplistes visant & boujours plus haut, plus large, plus profond sork révolus 1

On attend avec impatience U'étude environnementale pour Freiner cet élan irrémédiablement destructeur de notre
environnement si précieux et typique.

Contre ce projet

Jedefends le cinema independant, ces travaux vont etre a mort de ce cinéma qui il v aura des mois de travaux, etils ne le
supporteront pas. De plus qu'est ce qui nous dit que cela ne sera pas remplace par un UGC ou autre salles tripiex_. nokre ville doit
garder sa tzille humaine. De plus il y & des hotels & Vincennes, un hotel 4 * n'a aucun interét, il n ' a y pas de tourisme a Vincennes,
ou si peu, et avans nous besoin d'une architecture moderne a coté de notre magnifigue chateau.? Il y a des travaux plus urgents :
Arretons de b&tonner et plantons des arbres. OM parle de la COP 26 mais on nous apporte que du béton. Mon assez de békon, de
|'air, de la circulation, des allées d'arbres. Sans compter gu'une partie du projet est présenté seulement, des riverains vonk souffrir.
Ek cette avenue qui est déja complétement embouteillée cela ne va rien arranger. Au nom de la préservation du patrimoine urbain,
c'est non.
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Sébastien
Gourgouillat

Oui pour le cinema et des logements sociaux, non pour le reste

Le dossier de concertation préalable au PLU d'Octobre Novembre 2021 pour le 30 & 34 avenue de Paris ne semble pas trés
complétement défini mais il semble reprendre les principaux points du projetinitial de 2016 en les amendant un peu -

-Destruction du batiment néoclassique de 'hotel qui esk krés elégant et parait en bon état. Il apparait sur les vielles cartes des
environs du chiteau.

Il ne serait conservé que 2 Fagades M
-Construction d'un grand parking en sous-saol.

Il était prévu 5 étages de parking en sous-sol pour 144 voitures dont un parking public de 124 places. Il n'y aurait maintenant que 3
étages de sous-sol pour 80 places

Le parking semble prévu & 20m environ du métro et au raz des immeubles voisins. Dans le guartier il n'y a pas de probléme
récurrent de parking et les places se louent difficilement méme & moins de 100 euros par mois. La construckion de parking en sous-
sol colite trés trés cher et présente un risque pour les constructions environnantes.

Lintérét et la rentahilicé de ['opération ne semble pas assurés.

-Construction de seulement 30 logements sociaux maintenant passé & 35 (pour une commune qui en a trés peu) donk une partie
serait trés proche de ['accés voitures au parking et de la pollution qui en découle dans un guartier deéja encombré par de nombreux
véhicules.

-Conskruction d'un hotel {x * ou 4 *} de 60 chambres non loin d'un hétel 4% qui n'est pas toujours complet et qui offre des chambres
& 100 euros environ la nuit. A ce prix opération n'est certainement pas rentable pour un hitel neuf au vu du colit du Foncier et de
la construction.

-Condamnation de Fenétres de limmeuble du 36 qui ont plus de 100 ans.

Par contre le projet de nouveau cinéma et de logements sociaux au 3 avenue de Paris & la place d’'un bitiment en trés mauvais ékat
parait utile et attend sans raison évidente depuis 2016.

Il semble que sur le dernier dossier les logements sociaux soient remplacés par un hétel.

La pérennité du cinéma est d...

La pérennité du cinéma est d'une importance capitale a Vincennes. Nos enfants et nous mémes en profitons trés régulierement. Sa
disparition causerait un grand préjudice aux Vincennois forcés de se rabattre sur un multiplex parisien. Quel dommage ce serait
pour une ville & la si belle politique culturelle de se priver d'un tel pilier de son patrimoine | Ce renouveau du cinéma vincennois
s'inscrit dans un projet ambitieux mais éguilibré, socialement responsable de par 'offre de logement gu'il propose, au coeur d'un
guarkier qui appelle la poursuite des efforts de rénovation urbaine déja engagés. S'spporte donc tout mon soutien & cette
opération.
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Dé&ja trop de monde

On it gue Vincennes est une des villes les plus denses de France ; je ne sais si cela est vrai mais je trouve gu'il y 8 déja trop de
monde dans les rues (3 pied ou en voiture) et dans les transports en commun, au détriment de la tranguillité des habitants. Toutes
les Facettes du projet présenté {construction de logements, d'hotel, de "complexe cinématographigue”, de restaurant, de parking)
aboutiraient & une augmentztion de la densité, de la promiscuité, de la circulation et de la pollutions atmosphérigue, visuelles et
sonare, sans campter la mise en péril de |'esthétique du quartier et sa banalisation : je pense en particulier au charmant immeuhble
de la section U170.

En conclusion j'émets un avis défavorable vis & vis de ce projet.

Favorable a ce projet et & des échanges constructifs
Oui

e Alévolution d'un cinéma indépendant ; la programmation v est diversifiee et touche un large
public - j'y croise des scolaires (éléves et enseignants) et participe réguliérement a des
projections suivies de rencontres et débats organisés en lien avec les acteurs du monde de la
culture ek, selon les sujets, avec différents types d'associations locales ; les commentaires
publiés ci-dessus donnent des ressentis personnels sur 'évolution des usages, notamment en
lien avec les plateformes de diffusion : mon expérience du cinéma est toute autre ; j'y vais avec
mon enfant, des amis et il s"agit d'un moment de partage, de lien social bien différent de celui
que la technologie des plateformes rend aujourd'hui possible ; ces usages ne me paraissent pas
opposables, ni aujourd’hui ni dans le Futur ; le cinéma, particuliérement un cinéma local et
indépendant, a une place que je soutiens pleinement

# Al'évolution de la ville et du guartier : installée a Vincennes depuis 2005, 'ai vu le quartier
dans lequel s'inscrit le projet, s'améliorer de facon marguée ; j'ai en mémoire en lieu et place
de l'actuel office de Tourisme, des batiments vétustes et passablement dégradés qui ont été
réhabilités atbestant d'un suivi et d'une attention sur des periodes longues du cadre urbain ; la
portion du bati contenue entre la rue de Monkreuil et l'avenue du Chateau en bordure de
I'avenue de Paris a elle-méme beaucoup évolué ; les abords du Chateau et le Chateau de
Vincennes lui-méme, patrimoine historigue national (pas que local ...) méritent d'&tre valorisés,
pas seulement dans le cadre de la ville de Vincennes

# Alabonne continuité et réalisation de ce projet (équilibré : offre culturelle, logement rnixité
sociale, parking sous-terrain, valorisation d'un monument historique national ...) en intégrant
des points de vigilance : technique concernant les travaux et les sous-sols, d'accessibilité avec
une offre élargie a proximité directe intégrant tout type d'usage en lien avec les mobilités
'douces’

Enfin : il n'est pas forcément aisé de répondre et participer & ce type de consultation 'citoyenne’ format digital pour ce que la
conktribution soit constructive et bénéficie au plus grand nombre, dans le respect de la pluralité des positions et des convictions
individuelles et personnelles. Méanmoins, pour une premiére parkicipation et & la lecture des tous les avis, intéressant. Merci.
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Maintenir le cinéma pour nos enfants, ados et pour nous aussi ...

Soukenir ce projet est une évidence pour moi. Que de beaux souvenirs ... les premiéres séances cinema de mes filles avec leurs
meilleures copines. Il nous accueille e dimanche matin en temps pluvieux ol 'on rétorque e bois par un bon film ou documentaire
... la premiere fois que je laisse mes enfants aller tous seuls au cinema avec leurs copainz en toute sereinité car C'est a Vincennes ek
c'est & pieds. Mise a part les souvenirs des moments de vie qu's accompagné ce cinéma de nombreuses familles vincennoises, il est
indispensable pour maintenir une offre culturelle enrichissante. Peut-on envisager une ville qui accueille chague année le Festival
de film sans salle de cinéma 7 5a rénovation constituera un atout majeur pour 'offre culturelle de notre ville. Nous avons besoin de
maintenir des activités culturelles accessible & pieds dans notre ville sans besoin de prendre la voiture ou les transports. Le cinéma
de Vincennes est un de ses piliers majeurs et un lieu de rencontre entre amis et voisins. Ce projet rendra ce lieu plus attrayant
Favarisant ainsi le cité agréable de nos sorties en ville. Alors oui & ce projet gui redonnera une nouvelle vie a ce cinéma et
renforcera 'attachement de nos enfantsfados a leur ville en se donnant rdv au cinéma entre amis a pieds & vincennes au lieu de
chercher a sortir a Paris & touk prix ! Ce cinéma sera un atout supplémentaire pour un vivre ensemble serein et harmonieux dans
une ville qui met les moyens au service d'une offre culturelle riche.

Plusieurs contributeurs...

Plusieurs contributeurs utifisent la Formule "indépendant” pour désigner le projet d'un nouveau cinéma je me permets de leur
signaler gu'actuellement le cinéma le Vincennes est totalement indépendant il paye le loyer & un bailleur prive le contribuabte
Yincennois ne participe en rien au fonctionnement ou au développement de celui i [sauf éventuellement pour guelgues activités
périscolaires) . 5ice "beau projet”, pour reprendre ['élément de langage de plusieurs participants, se réaliser la ville de Vincennes
deviendrait propriétaire des murs de ce nouveau cinéma gu'il louerait & 'entité Le Vincennes. Cette formule ne rendra pas le
cinéma plus "indépendant” par contre les contribuables vincennois seront dépendants de la réussite de celui ci. Ce lourd
investissement dans un environnement ol 'avenir des salles de cinémz est pour le moins incertain me parait bien risqué. Pour ma
part en tant gue contribuable vincennois je préféreraiz que ma contribution permette, sur ce projet dispendieux, une
augmentation du chiffre bien faible de 35 logements sodzux plutdt que de devenir propriétaire des murs d'un cinéma qui existe
déja et qui lui nous cofdte rien.
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Le 14 novembre 2021
Laura Koeppel

Le 14 novembre 2021
samue| Benaderette

Des précisions de la part du Cinéma

En effet, la SARL le Vincennes n'est pas proprietaire des murs et paye un loyer pour occuper un batiment dent nous assurons
cepuis bientdt 20 ans 'entretien et dont j'ai déja évogué les limites dans une contribution précédente. Mous avions
entigrement rénove le cinéma qui ékait dans un &tat d'une grande vétusté en 2002 lors de son rachat A part les salles
municipales, les salles de cinéma sonk rarement propriétaires de leurs murs. Dans le nouveau projet [a SARL Le Vincennes sera
locataire des murs guelgu’en soit le bailleur. Et je ne vais pas en quoi cela nous rendrait dépendant de qui gue ce soit. Bien
heureusement ce sont des relations contractuelles encadrées par la loi qui régissent les rapports entre bailleurs et locaksires.

Par ailleurs, il me semble que cette donnée peut aussi étre vu comme un amorkissement d'une partie de l'investissement de la
construction: le cinéma occupera le rez de chauszée et le sous-sol de l'immeuble qui sera construit. Et c'est la SARL le Vincennes
gui éguipera les aménagements du cinéma. Et oui ce sera un gros inveskissement pour nous. Et oui c'est un risque dont nous
pensons que le travail accompli ces 19 derniéres années nous rend confianks sur notre capacité a U'assumer.

Alors gue [e rez de chaussée et le soussol d'une construction, qui remplacera un garage muré depuis ces années ek qui
s'intégre dans un projet qui va également voir la construction de logements sociaux, soient en partie (méme si c'est une petite
partie, mais de touke Fagon il n'y a pas d'immeuble sans sous-sol et rez de chaussée) amortis par 'occupation d'une salle de
cinéma indépendante, il me semble gue c'est une belle maniére de contribuer & la rénovation d'un lieu gui ne peut pas pas
rester en ['ékat.

EE puis il y a tout ce que peut rapporter un cinéma de fagon immatérielle... La maniére dent il valorise l'espace urbain, dent il
tisse et renforce Le lien social. Croyez moi ce ne sont pas de vains moks. Surtout aprés ces mois d'enfermement et disolement.

cinéma

A& aucun moment je n'ai prétendu gu'avec un changement de propriétaire vous perdriez votre "indépendance”. J'ai écrit que
nous, conktribuable vincennois, nous devenions "dépencant” de votre réussite. 5i par malheur, les prévisions assez
pessimiste sur l'avenir du cinéma en salle se confirmaient dans le cadre actuel il s'engagerait une négociation entre vous et
votre propriétaire privé les éventuels conséguences de celle ci comme une baisse de loyer ou d'autres aménagements
n'affecteraient en rien le contribuable vincennois. Si la ville de Vincennes devenait le propriétaire ces risgues se
reporteraient sur nous contribuable. Je ne veux pas rentrer dans une bataille de chiffres mais ceux que vous nous
soumettaient pour vanker la crédibilité de votre projet ne correspondent pas aux miens. Pour le reste comme le permet
cette concertation je donne mon avis et a "l'immateérialité” je prefére la réalisation concréte d'un nombre plus éleve de
logements sociaux car 35 est un chiffre bien modeste et Face aux difficultés actuelles pour se loger cela me semble plus
important gue de remplacer un cinéma par un autre cinéma.
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