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Dessiner I’'avenir du territoire

Seine-Saint-Denis

ontenay-sous-Bois

‘ Marne-la-Vallée

' Le Perreux-sur-Marpe ‘

Bois de Vincennes Bry-sur-Marne
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Dessiner I’'avenir du territoire

Depuis le 1¢' janvier 2016, 13 communes du
Val-de-Marne sont regroupées sous le nom

de Paris Est Marne&Boi; : ensemble, ces villes
forment Llun des douze Etablissements Publics

Territoriaux (EPT) de la Metropole du Grand Paris.

Une coopérative de villes et un projet de

territoire ambitieux : pour conserver la richesse de
son patrimoine, de ses paysages et de son cadre de vie,
se doter d'un outil de maitrise de son developpement et
intégrer au mieux les dynamiques metropolitaines.

L’élaboration du PLUi a débuté suite a la
délibération du Conseil de territoire de

décembre 2020. A I’horizon 2024, un

document unique permettra d'organiser le —_—
développement urbain du territoire des 13 communes.
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Une démarche ascendante
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Le PLUI, c’est quoi ?

®® Un document rendu obligatoire par la loi

* Un role ambitieux : fixer le droit des sols applicable
sur un territoire et permettre aux villes de définir leur
projet d'amenagement et d'urbanisme sur 10 a 15 ans.

La protection des
tissus pavillonnaires

®® Un document stratégique pour le territoire
* Une échelle qui permet de construire une culture
commune en matiére d'urbanisme et de mieux
considérer les transitions entre les villes du territoire La place de l'eau, la

+ Un document prospectif qui fixe le niveau d'ambition Marne et ses berges
du territoire face aux enjeux actuels : Grand Paris,
lutte contre le changement climatique, cadre de vie..

La maitrise des
constructions et l'insertion

®® Un document qui dessine I'avenir des villes urbaine des projets

* Le PLUi encadre les evolutions ordinaires de la ville,
de la petite parcelle au grand projet d'aménagement.

* Il réglemente la fagon dont les porteurs de projets, Les espaces verts, la
publics ou privés peuvent aménager leurs terrains. nature en ville

. . Le cadre de vie et
©® Des enjeux partages L'animation des quartiers
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Réunion publique

Le PLUI, quels contenus ?

Quelles dynamiques ?
Quels constats ?
Quels enjeux ?

v

Le Rapport de Présentation
dresse un portrait du territoire sous
forme de diagnostic : quels sont ses
enjeux actuels, ses dynamiques
d'évolution, ses leviers  de
developpement et ses facteurs de
risque. Il évalue les incidences du
PLUi sur son environnement.

Comment y répondre ?
Quelles priorités ?

v

Le Projet d’Aménagement
et de Développement
Durables (PADD) fixe, sur la

base du Rapport de présentation,
les grandes orientations du plan
d'urbanisme a moyen et long-
terme. Le PADD est une piéce
stratégique du projet de territoire.

07 JUILLET 2022

Comment se décline le PLUi ?
Quelles regles transversales,
quels outils spécifiques ?

Des Orientations
d’Aménagement et de

Programmation (OAP)
Elles déclinent les objectifs du
PADD sur des secteurs a enjeux
ou de projet specifiques et sur
des thématiques transversales
a l'ensemble du territoire.

Un Plan de Zonage et un
Réglement : ils contiennent
les regles d'urbanisme par
zones et déeterminent les droits
a construire sur tout le territoire.

Des Annexes ce sont
lensemble des servitudes
auxquelles le PLUI doit étre
conforme ou doit tenir compte
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Le PLUi, qui fait quoi ?

DES TEMPS DE TRAVAIL

Ateliers de travail avec les
services et partenaires sur des
thematiques partagees

® O

Rencontres avec les 3“
communes afin d'integrer g-
leurs spécificites T
w § PLUiI DE PARIS EST
Qg
DES TEMPS DE CONCERTATION a 3 MARNE & BOIS
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contribution en ligne
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INSTANCES P

Comités de suivi
Conférences des maires et Conseils de territoire °
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Le PLUi, quelles étapes
2021 2022 2023

ANCIENS b ) OAP
DQCUMENTS DlAGNOSTlc (44 OB%lFS »» REG NT 44
D’ URBANISME ZONAGE
> Lancement du projet par . > Définition des grandes > Elaboration des OAP > Phase de consultation
la délibération du Conseil de : ¢ orientations du PADD . thematiques et sectorielles i de lavis des partenaires
Territoire du 08.12.2020 ;1 institutionnels
: 1 > Traduction réglementaire
> Choix du bureau d’études  :: : i le zonage et le reglement : >Phase d’enquéte
i it publique
> Elaboration du diagnostic :: > Arrét du projet de PLUi :
= : E en Conseil de Territoire :i > Approbation du PLUi
: : par le Conseil de Territoire
6 ateliers 13 rencontres 6 ateliers 13 rencontres 10 ateliers 13 rencontres
techniques ~ communales 1 techniques  communales techniques ~ communales ¥
Q
() ()
6 voyages Forum Reéunion Cartographie Réunion

en ligne publlque interactive  publique
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Le PLUi, ou en est-on ?
2021 2022 2023
° o o

ANCIENS UX

DOCUMENTS 44 DIAGNOSTlC 44
> Lancement du projet par > Définition des grandes

D’ U RBANISME
la délibération du Conseilde i orientations du PADD
Territoire du 08.12.2020 ¥

> Choix du bureau d’études

> Elaboration du diagnostic

e © @

6 ateliers 13 rencontres 6 ateliers 13 rencontres
techniques ~ communales 1 techniques  communaldg
Q
( )

6 voyages Forum RéUIl']iOﬂ
: en ligne publique
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Un projet de territoire en quatre volets

VOLET 1 VOLET 2
Positionner le territoire Préserver les
dans la métropole paysages et le
du Grand Paris 6 patrimoine local 6
VOLET 3 VOLET4
Réussir les défis Garantir une offre
environnementaux urbaine de qualité
A @
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Un projet de territoire en quatre volets

Des orientations écrites et cartographiques

Volet Il : Les défis environnementauX  oirnsprses | comdons seoiogmes

- oo i
5] signements darbres Valoriser la trame bleue
13| st st ot erver les corridors Gcologiques

staquatiques de |a Seine et e la Marne|
157 Lnear ipermésbisatn des sols
E2 etmaintent les espaces de pleine tere

St et

@ Luttercontrefes Tots de chaleur wbains

Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportives et de détente

Améliorer la qualits des points d'eau
afin d'envisager un retour 3 Ia baignade

ceN

[ oo e s ser |a découverta et renaturer,
camires ataaprésance des argles i possible, le réseau des anciens rus

Consolider la trame verte
Confortar et aler los continuités
écologiques du territoira
L] maintenir s aspaces naturas ot boisés

Préserver et renforcer |a trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

5‘ Préserver les parcs et squares, lieux
¥l de respiration et de nature en ville

Protéger les espacas naturals des fles

Renforcer [a trame verte en s'appuyant
surles alignements dfarbres.

Prendre en compte les aires de ZNIEFF

0o

Protéger les espaces naturols sensibles

Affirmer I'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique
Améliorer le fonctionnement

de I'écosystéme urbain

Sensibiliser aux risques d'inondations.

Limiter I'imperméabilisation des sols
stmaintenr les espaces de pleine terre

Remettre en état les
continuités écologiques

Lutter contre les flots de chaleur urbains

Valoriser les réseaux d'énergie
renowelable (géothermie, biomasse)

Prévenir les risques et privilégier
un urbanisme favorable 3 la santé
Mattriser le trafic aux abords
des infrastructures afin de réduire la
pollution de Fair, sonore et des eaux

[T Prévont s isquos liés aux anclomos
camidras et 3 la présance des argiles

Anticiper les risques dans leur diversité :
inondation, cavités souterraines, etc.

Le PADD est consultable
sur le site du PLUi :

https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/consulter/tome-2-

VOLETI

: Les défis environnementaux

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

3.1.1. Valoriser la trame bleue dans toutes ses formes

Objectif 1: Préserver les corridors écologiques
et aquatiques de la Marne et de la Seine

La trame bleue a Paris Est Marne&Bois est principalement constituée par le percement
du corridor aquatique et écologique majeur de la Marne, de ses berges et de ses
affluents. ainsi que d'une portion de la Seine, tout juste en amont de la Confluence,
Ces entités participent fortement a la qualité du cadre de vie et de l'écosystéme local
Ce sont des corridors écologiques qui rendent des services fonctionnels de
rafraichissement. de couleirs de circulation des espéces. de lutte contre les risques.
Cet objectif répond au défi de protéger mais aussi d'améliorer la fonctionnalite
écologique des cours d'eau. de leurs affluents (notamment des rus). de leurs berges et
de favoriser une meilleure circulation de leurs eaux souterraines.

Objectif 2 : Valoriser les espaces de berges par des activités
ludigues, sportives et des espaces de détente

Les berges de la Seine et de la Marne présentes a Paris Est Marne&Bois forment un
‘espace de respiration plus ou moins continu au sein d’'un territoire fortement urbanisé.
C'est également un lieu de pratiques et d'usages variés : promenade. activités ludiques
et sportives, installation de bars et de restaurants d'agréments. logistique fluviale..

Le projet affirme un objectif d'équilibre entre ces usages afin de ne pas contrevenir a
la qualité écologique des lieux et sa fonction de corridor écologique diintérét régional.

Objectif 3 : Favoriser la découverte et saisir les opportunités
de renaturation du réseau des anciens rus

Le territoire de Paris Est Marne&Bois compte une série de petits ruisseaux, dont la

plupart sont des rus aujourd'hui enterrés. Conformément  la disposition n” 441 du Plan

30

projet-damenagement-developpement-durables-padd




PLU INTERCOMMUNAL Reéunion publique 07 JUILLET 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET 1| Positionner le territoire dans le Grand Paris

A I'agenda du PLUi, une série d’enjeux :

Une offre de transport dense mais disparate qui va se renforcer avec
les nouvelles gares ;

Apres les phases chantier, assurer la qualité des espaces publics et de
déplacement autour des gares et dans les quartiers;

A limage du projet du RER A & Nogent-sur-Marne, poursuivre le
réaménagement des gares existantes vers des quartiers de vie ;

Accueillir les nouvelles opérations de logement et le développement
d'une offre économique autour des futures gares ;

Garantir l'apaisement des secteurs résidentiels et leur cadre de vie
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VOLET 1| Positionner le territoire dans le Grand Paris

L’aménagement des quartiers de gare : I'exemple du projet de gare de
Saint-Maur - Créteil

------------ Périmétre OAP
Principes de programmation

Vocation économique a développer

Vocation résidentielle a développer
Programmation immobiliere avec des RDC actifs a
développer

Parvis polyvalent et planté

Soutenir les RDC actifs aux abords du parvis et de la
gare

\

Principes d'aménagement

Péle multimodal (RER A, Métro ligne 15, bus, modes
o0 doux)

- - .
o Requalifier la RD86 pour supprimer les fractures
urbaines en offrant un meilleur partage entre les
différents modes

Continuité urbaine aux abords du péle

Renforcement du partage de la voirie en faveur des
modes doux et réaménagement de I'espace public

1131340 30 LNC

Assurer une continuité naturelle des sols entre le parvis
polyvalent planté et le parvis Sud (gare routiére).
~ Redonner de I'espace aux piétons sous le pont

e Principe de liaisons a améliorer et a sécuriser pour les
modes doux

Passage du « corridor biologique » de la voie ferrée :
favoriser les accroches végétales en lien le quartier de
gare (végétalisation de I'espace public, cceur d'flot, murs
et toitures végétalisées, etc.)

Ceeur d'ilot vert avec des percées visuelles a développer
lon : 2474627

lat : 48.809195

Stationnement public a développer

g St W

Renforcement du stationnement vélo (acces libre +
sécurisé)

R ANDRE BOLLIER T
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VOLET 2| Préserver les paysages et le patrimoine

Faire de l'urbanisme par le paysage pour : m

« Dépasser l'échelle de la ville et considérer le
grand territoire de Paris Est Marne&Bois

« Valoriser le tourisme fluvestre et les
différentes ambiances qu'offre la Marne et
ses berges : promenade, nautisme, etc.

« Maintenir les points de vues en interdisant
toute entrave par un projet de construction ;

» Favoriser le franchissement piéton - vélo des
infrastructures de transport, aménager leurs
abords : chemin de halage, agres sportifs, etc.
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Des « paysages de I'eau » en partage

« Le PLUI permettra la mise en compatibilite les
réglementations d'urbanisme de l'ensemble des
villes du territoire avec le Schema d'Améenagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne Confluence.

* Le PLUi intégrera des objectifs communs aux villes
en termes d'utilisation, de mise en valeur et de
protection de la ressource en eau et des milieux
aquatiques du bassin versant de la Marne.

* Le « volet paysage » du PLUi déclinera le Plan de
paysage issu du SAGE, un guide d'amenagement,
de protection et de mise en valeur des milieux 4
aquatiques et des zones humides sur le territoire. Sy e e

Objectif : Faire le pont entre les acteurs de l'eau et les
acteurs de la planification territoriale sur le territoire

WM

el .
;@3 PLU inter

oY communal
SAGE Marne & Bois PARIS EST

Marne Confluence o -
L'fie de Charentanneau sur 1a Mame a Maisons-Alfort
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VOLET 3| Réussir les défis environnementaux

Végétaliser les espaces publics des villes

Un des défis majeurs du PLUi : la SRR\ G Q\\

restauration des trames écologiques ,
« Sanctuariser les espaces de jardins privés des )
zones pavillonnaires et des grands ensembles ;

» Renforcer la présence et la qualité des espaces
de nature en ville par la désimperméabilisation
des espaces publics, laménagement de mails

paysagers, l'ouverture de parcs au public... ; S o
Préserver les milieux naturels
et les espaces de biodiversité

«  Améliorer la qualité des eaux de la Marne afin i

et d'envisager l'ouverture de sites a la baignade

« Infuser le bioclimatisme dans les pratiques
d'urbanisme : rénovation thermique du bati | & -
ancien, usage de matériaux éco-responsables ;

* Elargir la question des risques a laune du
changement climatique : inondation, érosion de
la biodiversite, rechauffement des villes, etc.
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VOLET 4| Garantir une offre urbaine de qualité

Améliorer I'offre urbaine passe par le logement, les équipements, les
déplacements, les commerces et services, tout ce qui fait la vie en ville...

* Promouvoir une urbanisation maitrisée et confirmer le caractere résidentiel des villes
« Développer les equipements publics et équilibrer leur répartition sur Lle territoire
« Optimiser la desserte locale en transports et offrir une meilleure connexion ;

«  Améliorer laméenagement de liaisons cyclables et renforcer les cheminements actifs

b ol

= i = s L
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Retour sur la concertation

JUILLET 2021 SEPTEMBRE-DECEMBRE 2021
+ Mise en ligne du site web sur le PLUI - Animation de six balades urbaines du PLUIi
+ Création d'un guide du PLUi + Ouverture du forum de contributions en ligne

PLU inter.
communal

6 balades Le forum de
urbaines contributions en ligne

PLU inter..
communal

PLU inter.. 7
communal \_Est

Un plan local
d’'urbanisme
intercommunal

pour Paris Est Marne & Bois

CARNET DE LA
CONCERTATION N°1

SYNTHESE DES TEMPS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
EN 2021 POUR LE PLUi DE PARIS EST MARNE&BOIS

RESTITUTION DU PREMIER CYCLE

DE LA CONCERTATION SUR LE PLUI
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Les voyages du territoire

Six parcours a travers le territoire et des points d’'arréts pour illustrer les enjeux communs au PLUi

X Neuilly-Plaisance N

Montreuil ° CAP A L’'EST
Villiers-sur-Marne
Champigny-sur-Marne

20E ARR

©® ENTRE MARNE

Fontenay d{ ET BOIS
: ° Charenton-le-Pont
. ‘»___\ 9 Noisy-| Saint-Maurice
P = Maison Alfort
9 ot
_ oo N s o DANS LES

PENTES DU
COTEAU NORD

Fontenay-sous-Bois
Nogent-sur-Marne

Nagent ;—’uo*.':. 8]
PARIS 12E ARR \Q——-’V‘

®® DEPUIS LA PLAINE

PARISIENNE
Saint-Mandé
Vincennes
Fontenay-sous-Bois

®® D’'UNE RIVE A
L’AUTRE

Le Perreux-sur-Marne
Bry-sur-Marne

e DANS LA BOUCLE
DE LA MARNE

Saint-Maur-des-Fossés
Joinville-le-Pont
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Le forum de contribution en lighe

Conforter le cadre de vie et assurer un

développement urbain équilibré .I 6 4

L'enjeu de préserver l'identité du territoire qui contributions
héberge des styles urbains et architecturaux et un
cadre résidentiel typique de l'est parisien.

Renforcer I'attractivité

b
Le territoire doit non seulement renforcer mais aussi . L
maitriser son attractivite, avec l'enjeu de réussir le Thémes priorisés :
Grand Paris et de définir son propre positionnement .
dans la me’tropol_e. 50 % sur Ie theme 1

20% sur le theme 2
30% sur le theme 3

Préserver I'environnement et adapter la
ville au changement climatique

Pour ménager un territoire dense et des sols mis sous
pression par le développement urbain, les villes face
au défi d'un urbanisme durable.
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Réunion publique 07 JUILLET 2022

Les thématiques les plus commentées

N

eQes®

La nature en ville : corridors écologiques,
vegetalisation des espaces publics, adaptation au
changement climatique, etc.

La maitrise de 'urbanisme : densification,
préservation des secteurs pavillonnaires, du
patrimoine remarquable, etc.

Le cadre de vie : améliorer ['animation urbaine
(commerces, services, equipements, etc), les
espaces publics, les mobilites douces

La qualité des logements : performance
environnementale des constructions, confort, etc.
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Les thématiques les plus commentées

vegetalisation des espaces publics, adaptation au

@) La nature en ville : corridors écologiques,
= 1 changement climatique, etc.

o

® Préserver, valoriser, développer les espaces naturels
® Renforcer les trames et les corridors écologiques
® Renaturer et désimpermeéabiliser a l'échelle du Territoire

® Adapter la ville au changement climatique
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Les thématiques les plus commentées

@ La maitrise de I'urbanisme : limiter les projets
2 de construction, préserver les secteurs
- pavillonnaires et le patrimoine remarquable, etc.

o

® Protéger les secteurs pavillonnaires

® Freiner drastiquement la densification

® Faire évoluer les facons de construire : plus vert, plus durable
® Maintenir la cohérence et l'identité urbaine des quartiers

® Préserver les spécificités des villes et leur patrimoine local



PLU INTERCOMMUNAL Réunion publique 07 JUILLET 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

Les thématiques les plus commentées

Le cadre de vie : améliorer 'animation urbaine
3 (commerces, services, equipements, etc), les
espaces publics, les mobilites douces
.

® Une offre de commerces et de services publics
(administrations, poles de santé, etc.) a proximité de chez soi

® Développer loffre en lieux de rencontre a travers les
équipements (médiatheques, lieux culturels..), les espaces
publics et les parcs, équipements urbains a part entiére !

@ Offrir un meilleur partage de l'espace public entre les modes

® Augmenter l'accés des habitants aux espaces de nature : Parc
du Tremblay, Bois de Vincennes, Bois St Martin, berges de Marne
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Les thématiques les plus commentées

La qualité des logements : confort, performance
4 environnementale des constructions, etc.

o

® Des attentes sur les caractéristiques des logements

* Des petits immmeubles a haute performance energetique

» Accession sociale a la propriéte

« Cout du foncier maitrisé

+ Des logements genéreux : traversants, avec balcons,
confortables en toute saison..

« Accessibilitée en pieds dimmeuble et sur les trottoirs

® Insertion des logements dans leur environnement

« Moins de parkings privatifs pour conserver les sols

* Plus de parkings velos

* Des panneaux solaires sur les toitures et les facades

+ Des moyens de collecte des eaux de ruissellement

» Construire en recul de la voirie pour favoriser
'ensoleillement, les circulations douces, la nature.. @
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Un carnet de la concertation

' _ Disponible en version papier
P o mmunal ‘\Est Et a telecharger en ligne sur le site du PLUi

PARIS EST

CARNET DE LA
CONCERTATION N°1

SYNTHESE DES TEMPS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
EN 2021 POUR LE PLUi DE PARIS EST MARNE&BOIS QQ\
&
O

PARTIE 2

Les voyages
du territoire

RESTITUTION DU PREMIER CYCLE
DE LA CONCERTATION SUR LE PLUI

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois |



https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/

PLU INTERCOMMUNAL Reéunion publique
PARIS EST MARNE & BOIS

LA SUITE

Les prochaines
étapes du PLUi

07 JUILLET 2022
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Le PLUi, ou en est-on

2022 2023
@ >

OAP
*» REGLEMENT 44
ZONAGE
> Elaboration des OAP > Phase de consultation

thématiques et sectorielles  : i de l'avis des partenaires
‘i institutionnels

> Traduction réglementaire : i

en zonage et reglement i > Phase d’enquéte
i publique

> Arrét du projet de PLUi :

en Conseil de Territoire i > Approbation du PLUi

: : par le Conseil de Territoire

10 ateliers 13 rencontres :i
techniques  communales

e

Cartographie Réunion
interactive  publique :}
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La suite de la procédure OAP en projet

Objectif programmatique : 610 logements

e et phasage
(=

ETABUSSEMENT PUBLIC

TERRITORIAL PARIS EST MARNESBOLS
PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

ZONAGE REGLEMENTAIRE EN PROJET
Coumen : rowTIAT $0U5 805

ZONAGE REGLEMENTAIRE DU PLUI
[77 P2 - Sactaurs pavilonnaires phus denses
[0 UP2 - Zones mites dos framges s Bois

- Atelier de travail sur les piéces ==
opposables du PLUi avec les villesii= ==

Plan de zonage en projet
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Les rendez-vous a noter

Une cartographie interactive sur les OAP thématiques ¢ en
lighe sur le site du PLUi depuis le 6 juin

Cartographie
interactive

K—V https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/participer
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, simply drag one of the icons on the map
and write your contribution in the allocated space

La biodiversité

Le patrimoine

La Marne et ses berges
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Autre thématique - Contribution libre

Une réunion publique de restitution au moment de l'arrét

Réunion

publique e


https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/participer
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TEMPS D'’ECHANGE

Questions et réponses




