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POINT D’ETAPE
La fabrique du PLUi
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Dessiner I'avenir du territoire
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Dessiner I'avenir du territoire

Depuis le 1¢' janvier 2016, 13 communes du
Val-de-Marne sont regroupées sous le

nom de Paris Est Marne&Bois - ensemble, ces
villes forment l'un des douze Etablissements Publics

Territoriaux (EPT) de la Metropole du Grand Paris.

Une coopérative de villes et un projet de

territoire ambitieux : pour conserver la richesse
de son patrimoine, de ses paysages et de son cadre de
vie, se doter dun outii de maitrise de son
développement et intégrer au mieux les dynamiques
metropolitaines.

L’'élaboration du PLUi a débuté suite a la
délibération du Conseil de territoire de

décembre 2020. A [I'horizon 2024, un .

document unique permettra d'organiser le
développement urbain du territoire des 13 communes.
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Une démarche ascendante
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Le PLUi, c’est quoi ?

Un document rendu obligatoire par la loi

* Un role ambitieux : fixer le droit des sols applicable
sur un territoire et permettre aux villes de définir leur
projet d'amenagement et d'urbanisme sur 10 a 15 ans.

Un document stratégique pour le
territoire
* Une échelle qui permet de construire une culture

commune en matiere d'urbanisme et de mieux
considérer les transitions entre les villes du territoire

* Un document prospectif qui fixe le niveau d'ambition
du territoire face aux enjeux actuels : Grand Paris,
lutte contre le changement climatique, cadre de vie..

Un document qui dessine I'avenir des

villes

* Le PLUI encadre les évolutions ordinaires de la ville,
de la petite parcelle au grand projet d'aménagement.

* Il réglemente la facon dont les porteurs de projets,
publics ou prives, peuvent amenager leurs terrains.

Des enjeux partagés

La place de l'eau, la
Marne et ses berges

Les espaces verts, la
nature en ville

7 décembre 2022

La protection des
tissus pavillonnaires

La maitrise des
constructions et l'insertion
urbaine des projets

Le cadre de vie et
l'animation des quartiers
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Le PLUi, quels contenus ?

Quelles dynamiques ?
Quels constats ?
Quels enjeux ?

7

Le Rapport de Présentation
dresse un portrait du territoire sous
forme de diagnostic : quels sont ses
enjeux actuels, ses dynamiques
d'évolution, ses leviers de
developpement et ses facteurs de
risque. Il évalue les incidences du
PLUi sur son environnement.

Comment y répondre ?
Quelles priorités ?

v

Le Projet d’Aménagement
et de Développement
Durables (PADD) fixe, sur la

base du Rapport de présentation,
les grandes orientations du plan
d'urbanisme a moyen et long-
terme. Le PADD est une piece
stratégique du projet de territoire.

Comment se décline le PLUi ?
Quelles regles transversales,
quels outils spécifiques ?

v

Des Orientations
d’Aménagement et de

Programmation (OAP) :
Elles déclinent les objectifs du
PADD sur des secteurs a enjeux
ou de projets spéecifiques et sur
des thématiques transversales
a l'ensemble du territoire.

7 décembre 2022

v

Un Plan de Zonage et un

Reglement : ils contiennent
les regles d'urbanisme par
zones et déterminent les droits
a construire sur tout le territoire.

Des Annexes ce sont
lensemble des servitudes
auxquelles le PLUI doit étre
conforme ou doit tenir

compte.
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Le PLUj, qui fait quoi ?

DES TEMPS DE TRAVAIL

Ateliers de travail avec les
services et partenaires sur des
thematiques partagees

® O

Rencontres avec les 3“
communes afin d'intégrer g-
leurs spécificites g
w o :
DES TEMPS DE CONCERTATION W % PLUI DE PARIS EST
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contribution en ligne

Réunions publiques
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INSTANCES P

Comités de suivi
Conférences des maires et Conseils de territoire e
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Retour sur la concertation en cycle 2

MAI-JUILLET 2022 SEPTEMBRE-DECEMBRE 2022

+ Réunion publique de restitution du PADD - Balade urbaine avec les associations

- Ouverture d'une cartographie en ligne - Réunion publique de restitution de la phase

sur le site du PLUI (30 mai - 17 juillet) réeglementaire

Une réunion publique 1 cartographie 1 balade Une réunion publique de

de restitution (PADD) interactive urbaine restitution (OAP et reglement)

AT s S——— . o,
Cartographie interactive N Marche du 12 septemre 2022
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Retour sur la concertation en cycle 2

Une attente que le PLUI permette de mieux préserver les
'| particularités urbaines et architecturales des quartiers du territoire.

- Demande de protections accrues pour les secteurs pavillonnaires, que ce soit au titre de leur valeur
patrimoniale ou par le biais de regles specifiques ou d'outils adaptés comme les OAP qui permettent
d'encadrer l'évolution de ces tissus qualitativement.

L'occasion d'apporter des réponses aux interrogations des
2 associations au sujet des objectifs de production de logements
auxquels doit s'astreindre le Territoire dans l'application du PLUI.

- Des échanges sur « l'équilibre » a trouver entre la nécessité de maintenir un rythme de
construction suffisant pour accueillir de nouvelles populations et la modération du developpement
urbain afin de maintenir un niveau de densité « acceptable » et ainsi éviter la dégradation du cadre de
vie, des reseaux, etc.

Des attentes sur les reponses apportees par le PLUI au sujet de la
3 protection de l'environnement naturel et de l'adaptation au
changement climatique.

- Demande que le document d'urbanisme se dote d'un niveau d'ambition, dans sa reglementation, a
la hauteur des enjeux en matiére de protection de la biodiversité, des coeurs d'ilot boisés, des « zones
de calme » pour les especes ou encore de la qualité des eaux de la Marne pour envisager un retour a

la baignade. ‘
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Retour sur la concertation en cycle 2

4

Une grande appréhension de la situation d'urgence climatique et
de la nécessite de ne plus artificialiser les sols :

- Pour garantir un confort et une qualité de vie future (éviter les ilots de chaleur urbains notamment) mais
aussi pour preserver la biodiversite et creer des continuités ecologiques. En ce sens, une forte volonte
est exprimée de préserver les espaces naturels du Territoire, développer de nouveaux espaces verts,
renaturer et reboiser largement le Territoire.

Des attentes sur 'aménagement des bords de Marne pense a
'echelle du Territoire :

- Pour créer des continuités douces securisees et confortables pour les véelos et pietons, mais aussi
pour y déevelopper les usages ludiques (promenade, baignade, guinguettes, etc)) et repenser une
gestion des berges favorable aux ecosystemes (faune et flore)

Une attente de favoriser le développement des mobilités durables
et de repenser la place de la voiture et le partage de l'espace
public avec les piétons et velos :

- De nombreuses propositions pour encourager la pratique du vélo en installant plus de
stationnement dedi€, en développant les trajets cyclistes et en sécurisant les usagers, «redonner le
trottoir aux pietons» en regulant le stationnement des voitures et des deux-roues, reduire le hombre
de voies de circulation automobile la ou cela semble possible pour un partage plus equilibre de
l'espace public avec les mobilités douces...
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Le bilan de la concertation

PLU inter..
communal \_Est

EsT

BILAN DE LA
Co N C E RTAT' o N 8 UNE BALADE URBAINE AVEC LES ASSOCIATIONS

Une marche de 5 km a € proposée aux associations du Terriolre Le 12 septemire 2022,
pour los sensiblisor aux cutds pormettant do Faire attorr 1os grandos orontations portoes
B sein du PLUI . Les etde 10AP) et les phécas

gl - durtant 2onage), Des cas concs cmmmunes
traverséas ont panmis dillustrer 1o propos ot de racueillir dos avis et réactions.

BILAN DES TEMPS DE PARTICIPATION DU PUBLIC DE
2021 & 2022 POUR LE PLUI DE PARIS EST MARNEEBOIS

resam 3 2pars) +\ 3pers)e
Nature & Société: (1 pers) - Assaciation des Nogentais (2 pers)  Comité des Mocards (1 pers)

Le parcours..at ks poirts d amét l - Comenuimes traversier

, e Teie:
: it
7 e

CONCERTATION AU TITRE DE
L'ARTICLE L103-2 DU CODE DE L'URBANISME

Sitan de la concertation | PLUI Paris kst Marne 8 Bois | 2

Gilan de Ia concertation | PLUI Pasis Ext Marne 8 Bois | 2

adapter |a ville au chanqemerk
climatique

> Le compte-rendu est  retrouver dans le «Carnet de La concertation n'as an
annexes de ce document.
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Le PLUi, quelles étapes ?

2021

2022

7 décembre 2022

2023

ANCIENS
DOCUMENTS 44 DlAGNOST’C 44

D’URBANISME

> Lancement du projet par
la déelibération du Conseil de
Territoire du 08.12.2020

> Choix du bureau
d’études

> Elaboration du

dlainostlc

6 ateliers
techniques

13 rencontres
communales

6 voyages Forum

OAP

> Elaboration des OAP

> Définition des grandes :
i thématiques et sectorielles

orientations du PADD

i > Traduction

:: réglementaire le zonage et :i

: le réglement

> Arrét du projet de PLUi

ien Cﬁeil de Territff'

10 ateliers
techniques

6 ateliers
techniques

13 rencontres
communales

Reunion

en ligne publlque

44

UX  PADI
os%ws w P REZ% ::T

13 rencontres ::
communales ::

Cartographie Réunion i
interactive  publique :i

. == . .
NN NN A NN AN A NN AN A NN EEEEEAEEEEEEEEEEEEEEEsEsEns] M A NSNS NN NN NN NSNS NENEEEEEEREEEEEEEEEEEEEnssssnans] M NN NN AN NN AN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 7 MEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEES "

> Phase de
consultation de l'avis
des partenaires
institutionnels

> Phase d'enquéte
publique

> Approbation du PLUI
par le Conseil de Territoire
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Le PLUi|, ou en est-on ?
2021 2022 2023

® o @
T T TR

ANCIENS ENJEUX  pADI o
DOCUMENTS "> DIAGNOSTIC ) os%ws ’w »» REGLEMENT

D'URBANISME ZONAGE
> Lancement du projet par > I?éfinition des grandes > Elaboration des OAP
la délibération du Conseil de . orientations du PADD i1 thématiques et sectorielles

Territoire du 08.12.2020 i
:: > Traduction

> Choix du bureau réglementaire le zonage et
d'études :: lereglement

> Elaboration du > Arrét du projet de PLUI
diagnostic iien Cﬁeil de Territf'f

6 ateliers 13 rencontres 6 ateliers 13 rencontres 10 atgliers
techniques ~ communales i techniques  communale m—toChNIqUES

a
() ()

6 voyages Forum Reunion Cartographifl Réunion
: en ligne publique | interactivell publique }
IR .
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[ UA - Zone de centralité urbaine

Le zonage P —

~ UE- Zone d'équipements publics
UF - Zone des franges du Bois de Vincennes
UP - Zone pavillonnaire

[0 UX - Zone d'activités économiques

[ UZ - Zone de projet urbain
N - Zone naturelle

© 1AU - Zone a urbaniser
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Le reglement

Avant

Réunion Publique 7 décembre 2022

PARAGRAPHE 1 :
DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS,

USAGES DES

INS]- Occupations et utilisations du sol interdites

e~ Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

SOLS ET NATURE
D'ACTIVITE

I /cces et voiries

IRRA- Desserte par les réseaux

INFTE- Implantation des constructions par rapport aux vores

et emprises publiques

m Implantation des constructions par rapport aux _. URBAINE,

limites séparatives

IARZE- Implantation des constructions les unes par rapport |

aux autres sur une méme propriété

INTEl- Emprise au sol

PARAGRAPHE 2:
CARACTERISTIQUES

ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

N6} Hauteur maximale des constructions

INTTII- Aspect extérieur

m Stationnement

m Espaces libres et plantations
ceic ! .
m Performance énergétique et environnementale

m- Infrastructures et réseaux de communication

PARAGRAPHE 3:
EQUIPEMENT ET
RESEAUX

électronique
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Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

4 OAP thématiques
transversales

- OAP Trames
eécologiques,
risques et modes
doux

- OAP Marne &
Coteaux

- OAP Construction
Durable

- OAP Quartiers
de gare

35 OAP sectorielles
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LES OUTILS MOBILISES
POUR REALISER LE
PROJET DE TERRITOIRE
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VOLET |

LE POSITIONNEMENT
METROPOLITAIN
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Volet | :

Orientations partagées

| Déve opper | actvité deancmique

t ridauilibrer 'olire d'emplos

Le positionnement métropolitain

Est Ensemble et le

Parc des hauteurs »
3 =
r\—J

Pele du val do
| Fontenay: Alowkite:

/

Faire dus garas des poles
& transpert multimodaux
|
Développer le tourisme autour
du patrimoine remarquable

—
Fontenay-

- sous-Bois

)))

Marne-la-Vallée

Vincennes

Paris [
Saint-
Mandé
/‘

Nogent- A,
sur-Marne  ue mogune

La dynamique
( (du Bois de Vincennes

N

ZAC Chatwiton
Barsy CIN

/

Villiers-
sur-Marne
-

Meckisthiqua de ['zrehtact
Huopa

SanrMprice

w_‘l_-—v—\
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Ple de recherche

Champigny-

de Maisoms-Alfort sur-Marne

% e
L
Yt de Charvston”
Maisons-Alfart

L Musés v s
Nasistan o satianate

Cuetrat dintecst

~

Saint-Maur - Croteil

gl Comsrustois
?rd- St Mt
Saint-Maur-
des-Fossés
Masson des Arts
wtdels VaL-0'Ouse
-
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Lua Archcrnes ’0' )
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Créteil et le rayonnement e
du Val-dg-Marne
£ 1hm
EssONNE
e T
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Conforter les pdles majeurs
et valoriser les atouts du territoire

O

| Conforter les équipements
- 7
A1 de rayonnement métropolitain

1 ]
&7

Articuler la « ville-métropole »
et la « ville de la proximité »

Assurer la cohérence et la qualité
des grands projets urbains

Appuyer |'attractivité du territoire
en confortant ses principales polarités

Développer le tourisme autour
du patrimoine remarquable

Valoriser la Marne : tourisme nautique
et de loisirs, logistique fluviale (etc)

Accompagner |'arrivée du Grand Paris
Express et veiller 3 l'insertion urbaine
des gares dans leur environnement

Faire des gares des pdles
de transport multimodaux

Assurer I'insertion urbaine de I'offre nouvelle
de logements autour des péles gares

Développer I'activité économique sur
les péles et rééquilibrer I'offre d'emplois

Inscrire le territoire dans les
métabolismes métropolitains

&

O

=D

Intégrer les dynamiques des franges
cu territoire dans le développement local

Aménager les « entrées du territoire »,
notamment en faveur des modes actifs

Embellir les entrées de ville

Atténuer les coupures urbaines
créées par les autoroutes

Atténuer les coupures avec Paris
dans la continuité des projets
de couverture du périphérique

Poursuivre |'extension du réseau
de transports collectifs structurant

Autres projets Grand Paris Express

= == Prolongement T1 ® Gare
Prolongement M1 wmm Ligne

==~ BusBorcs de Marne

Conforter le réseau de transport actuel

—— RERA — M8 @ Gare

—— RERE Ml e Port

—— RERD
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VOLET 1. LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.1. Conforter les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

Offrir un cadre favorable aux grands projets urbains du territoire

p - Périmétres et phasage
2 [ rérimétre d0AP
7N\, Accés et desserte
- Cheminemant doux 3 aménager

File majeur de transpart
En mmun

% “mul m .
Hmté fonctionnelle etsuu:le

w- Set'ta.llamﬂlnnw:de
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VOLET 1. LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire en
articulation avec les tissus urbains de proximité

Assurer le maintien de l'activité économique du territoire

Gestion des destinations
selon les zones

’ - Mixtes

]
. : 1 o [ UA- Zone de centralité urbaine
UB - Zone urbaine mixte intermédiaire

Dominante
résidentielle

UC - Zone d'habitat collectif
UF - Zone des franges du Bois de Vincennes
UP - Zone pavillonnaire

Activites
",' ! [ UX - Zone d'activités économiques
Equipement

[ UX - Zone d'activités économiques

UE - Zone d'équipements publics
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VOLET 1. LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes
métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

Contexte

* Six nouvelles gares et dessertes programmeées pour le territoire
* Forte pression et dynamiques de projet autour de ces poles

Objectifs de I'OAP

« Accompagner une dynamiqgue de transformation majeure pour le
territoire

 Ancrer les quartiers de gares dans leur contexte urbain et
territorial
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VOLET 1. LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN
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1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes

métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

— ——
— ’\'

*\
‘\\

vapupyy
o

v
7
4 ~
7. N \
Champigny Centre

£ »
| :'
' " '. -
L}
\ 2 :
) :
\ s
' : ¥ N
]
A - % ; - £ .'0.
e e f & &
N - --'.-..“\---’,.-.... 5 ..‘
N \ S
~ AN Z
s = \\\\\ S

Champigny-Centre (Champigny-sur-Marne) - Source RR&A

ELII] 3

Gare

Aire d'attraction de la gare
{rayon de 800 m a vol d'viseau)

Projet de développement urbain

Projet d'itinéraire cyclable structurant (RERV ou
schéma cyclable départemental)

Voie ferrée

Voie structurante a requalifier (insertion
d'aménagements bus et vélos, amélioration
des cheminements piétans)

Voie secondaire 3 requalifier (amélioration
des circulations piétonnes et vélos, mise place
de dispositifs Zone 30, Z0R)

Liaison piétonne & créer
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VOLET Il

LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
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Volet Il : Le paysage et le patrimoine ,

Plaine parisienne Plateau et coteaux de Romainville

Vallee de la Marne

aassencasaasbeenanuies

Eghse Samf-Tacn
" 1Ghvissophe
D Jardinne
|Extti

Joiaville-le-Pont
ciedu '

Nigdral Callieni

Bl frando.alfemand
JEChampiany 37 Masrie

: 3 Sqia 5
Saint-Maur-des-Fossés [ Sac® N §
® i thirens i
S-:\m-‘
\ ges (s Par & 5 %
! e Do e s e Orientations partagées }
- 5
Bagborn, ™ | ! Adapter les constructions sux spécificités 5
Groupe scolain - i = des cotesux et mettre en valeur Iz pente 5
“m"o Pave chs Wit Consolider ls protection

&

dos sectaurs pavillonnaires

square - Maioort
Oufgurmartalie
m Valoriser lo patrimoine excoptionnel
’ (monuments historiues, sites inscrits)
s Renforcer la protaction du patrimoine
ordinira et des spacificités communales

R R R X R T P R SRR

:Plaine de la Conflue

Plateau et coteaux de Champign

5
Sourcm: MOS wi 11

7 décembre 2022

Faire de la Marne I'armature
paysagére du territoire

/

8)

Considérer les coteaux et la
pente dans le développement
du territoire

™
LY

Améliorer la découverte
du territoire

Préserver les caractéristiques des bords
de Marne et de Seine : chemin de halage,
iles naturelles, espaces de promenade

et de détente, activités ludo-sportives...

Saisir les opportunités de redécouverte
des anciens rus convergeant vers la Mame

Redécouvrir les cours d'eau
et envisager un retour a la baignade

Adapier les constructions aux spécificités
des coteaux et mettre en valeur la pente

Préserver les vues depuis les belvedéres
et les ouvertures visuelles sur le territoire

Requalifier les grands axes en offrant un
meilleur partage de I'espace public

\\ Amenager les entrees de territoire

_» Améliorer et créer des franchissements
piétons et vélos par-dessus la Mame

Protéger le patrimoine
remarquable et les secteurs
pavillonnaires du territoire

&
9]

Consolider la protection
des secteurs pavillonnaires

Valoriser le patrimoine exceptionnel
(monuments historigues cléssés, inscrits)

Renforcer la protection du patrimoine
ordinaire et des spécifictés communales

Préserver les caractéristiques du site
inscrit des franges du Bois de Vincennes

Préserver les cités-jardins et les
ensembles urbains remarguables

Site classé
Site inscrit

Site Patrimomial Remarquable (SPR)

Parcs et squares
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire
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. des activités de
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et sport, sur des
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

ZOOM OAP MARNE ET COTEAUX

Contexte et objectifs de 'OAP

« Marne et cOteaux : expression majeure de l'identité du territoire,
constituant des ambiances paysageres contrastées

Trois épaisseurs, trois échelles de projet a interroger :
 Les berges de la Marne

« L'aire d'influence paysagere de la Marne

« Le territoire de Paris Est Marne et Bois

— Enjeu de fédérer la Marne et ses coteaux, dans I'expression
d’'un cadre paysager global a I'échelle du territoire, sous la
forme d’'une réciprocité.
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A LaMarne ..U LS
N pittoresque
La Marne sous un ciel
dinfrastructure ;
Club
daviron
@ Q <) @ =
{ é ) loan
Gymnase Ecluss de Agrés Usine le
Tony Parker St-Maurice de sport des eaux Fanac
&
&
E:a
> <4 Sequences paysagéres a mettre en exergue «%
.
@ Berges aménagees @D Berges a renaturer g
»
< Cédnes de vue sur les villes & valoriser t
3
«—= Continuiteés modes doux aménagées 2
_______ Continuités modes doux partiellement o]
amenagees ou non assurees Y
s =4
O Usages recréatifs et sportifs a valoriser <
c
Lieux de baignade a amenager | [
3 foedo. . B
sde 3 4 $ Ile issevinaigre e
i Ecluse de of S
O Patrimoine historique a mettre en découverte : St-Maur , g 2 = Ssmnaye | Soesbonls P
O Patrimoine naturel a mettre en decouverte
0 1 2km
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DONNER UN

Principe de cones de vue depuis les coteaux
donnnant sur la Marne, a mettre en valeur

Rus enfouis sous lurbanisation
et convergeant vers la Marne, a faire rée-emerger

Espaces publics convergant vers la Marne,
a traiter dans un vocabulaire dedie

Espaces publics strategiques
articulant Marne et villes, a aménager

Réunion Publique 7 décembre 2022




PLU INTERCOMMUNAL Réunion Publique 7 décembre 2022

PARIS EST MARNE & BOIS

- Espaces vert a valoriser

‘ Réseau de parcs
urbains a mailler

)i Passerelles existantes

5’ Passerelles en projet
£l

Continuitées modes doux

" le long de la Marne

<===p Principes de continuités
Marne / Parcs urbain, a creer

0 1 2 km
||
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.2. Protéger le patrimoine remarquable et les secteurs pavillonnaires
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X . Eﬁ iy ?3”01” ':/g fu:‘-‘u‘:lf':'. '33-‘_‘..‘_. 1 N ».l";t,fij--—' @‘ﬁ%
mg%p%’é‘%‘ ?&ﬁ%@ﬁ "\%;?5 DA\ o - Limiter la

A N (0 G
) A 8

o B3 £ 5 \ U \\?4’?”"[ u:s "‘\ ::':."—‘ ill-’N"': !@a 1 1

= 4}5 QT V@p—g‘.ﬁ‘@j densification et

[ @W( ——— “ e Tk .§ ’< 'i?(_.&%g A ﬁﬁg’é’i .o
; 4‘53‘; 4%‘::., N T - IO YOI 2 Sor A les divisions

i % i ol Z 2 b ; AR il Pariesy .
| gy 2™ NE NG e Ssant 0400 parcellaires
(SR el < il ) T
/ ‘ ‘:,"3_, ?#“'3 ¢ 8 IJ ﬂl'h = Z % : "1 ,:ggj . .
Y - S A - Limiter la
e et o
= .59% i constructibilité
%%}Vqré ) 4% des coeurs
) St 5 LR ~
:2“?’?\ T W diilot

S\ e FaE

T T “’gﬁ - Favoriser
S g e

G
. @%. :

; eI 7 ‘E.' ? .
aunggg‘wr,ﬁt;ﬁﬁé | entretlen. et la
N 35 conservation
s gék N du patrimoine

bati

Z0N AGE REGLEMENTAIRE
IUF - Zone des franges du Bois de Yincennes
P - Zone pavillonnaire

PRESCRIPTIONS

® Ba&bments ek &éments prokégés

*  Babiments ek éléments remarqués

Communes de Nogent-sur-Marne, Saint-
[777] Ensemble patrimonial & préserver Mandé et Saint-Maur-des-Fossés
=] Batiments de grand inkérét pratégés

[ Batiments et déments protégés

:g o G s
oL ya.,r%‘vﬁét;ﬁ?@é-m
D s -m»r.,\J@ Nl 3

S, 55

) G

e

) 1;@"5“’ i Eﬂy =




PLU INTERCOMMUNAL Réunion Publique 7 décembre 2022

PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET Il

LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX
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Volet Il : Les défis environnementaux

Virs s Pare du Morbras
ot b Dermairoe cho Grosbiovs

Orientations partagées
E Praserver les parcs, squares et
alignaments d'arbres

u Naintanir las sspaces naturels ot boisas

Umiter I'mperméasiisation des sols
&t malntenic les espaces de pleine tere

Hl Sensitiliser aux risques dinondation
@) Lurercortrales lots da cha'aur wibaing

4 Prévan't les risques fiés sux andiennes
caniéres ot & la présence des argilas

v

Remettre en état les

continuités écologiques

3
“évenir las 155

Sources: AL, 1N, INPL, SAGE,
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Protéger et renforcer les
corridors écologiques

Valoriser la trame bleue
Préserver les corridors écclogiques
et aquatiques de la Seine et de la Marne

Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportives et de détente

Améliorer la gualité des points d'eau
afin d'envisager un retour 2 la baignade

Favoriser la découverte et renaturer,
si possible, le réseau des anciens rus

Consolider la trame verte
Conforter et refier les continuités
écologiques cu territoire
D Maintenir les espaces naturels et boisés

Préserver et renforcer la trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

Présarver les parcs et squares, lieux
de raspiration et de nature en ville

Protéger les espaces naturels des iles

Renforcer la rame verte en s'appuyant
sur les alignements d'arbres

=
*

Prendre en comple les aires ca ZNIEFF
Protéger les espaces naturels sensibles

Affirmer |'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique

Améliorer le fonctionnement
de |'écosystéeme urbain

Sensibiliser aux risques d'inondations

Limiter I''mparméabilisation des sols
et maintenir les espaces de pleine terre

Lutter contre lesilots de chaleur urbains

Valoriser les réseaux d'énergie
renouvelable (géothermie, biomassel

Prévenir les risques et privilégier
un urbanisme favorable a la santé
Maitriser le trafic aux abords

des infrastructures afin de réduire la
pollution de I'air, sonore et des eaux

m‘ Prévenir les risques liés aux anciennes
carriéres et a la présence des argiles

Anticiper les risques dans leur diversité :
inondation, cavités souterraines, etc.
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VOLET 3 - LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX Srotection des arbros

3.]. Protéger et conforter les trames écologiques, ~ S-0°5@sPacesverts

révéler et valoriser les corridors environnementaux - Préserver en
limitant |la

constructibilité

- Favoriser
'entretien et le
renouvellement
des arbres et
espaces
végétalisés

ZONAGE REGLEMENTAIRE

N - Zone naturelle

Espace hoisé classé

Espace paysager protégé
Groupe d'arbres dlintérét
Jardins et ceeurs dilot protégés
EZ] secteur parc & préserver

#*  Arbre remarquable 3 préserver
*  Arbre remarquable & préserver

—— aAlignenents d'arbres & préserver
""" Cldhures protégées

Communes du Perreux, de Maisons-Alfort et de Nogent-sur-Marne
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VOLET 3 - LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

A l'échelle des parcelles

B

| Emprise au sol

- Définition d’'un
pourcentage minimal
de « pleine-terre »

Espaces
-~ “végétalisés
2 P
libres < (dont pleine-
~
terre)

Espaces

- Le « coefficient de
Coefficients de pondération des surfaces végétalisables biotope par su rface »
assurer la diversité et
la qualité des espaces
végeétalisés dans les
nouveaux projets de
construction

Voirie @

| Stationnements, Toiture | Espace |Jardin en
; cheminements... terrasse / mur |, vert | pleine terre
J végétalisés 'sur dalle !
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VOLET 3 - LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Contexte et objectifs de 'OAP

e Un territoire densément anthropisé,

e Diversité des tissus et des milieux, biodiversité riche

e 4 caractéristiques du territoire : le rapport a I'eau, aux vues, la proximité de
plusieurs masses boisées, les ressources constructives

Plusieurs facteurs de vulnérabilité :
e Risques d'inondation, carrieres et cavités souterraines, argiles...
e Risques liés a l'urbanisation, aux infrastructures

Modes doux :
 Support de biodiversité
* Actions d'apaisement et de végétalisation des espaces publics
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VOLET 3 - LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Les objectifs de 'OAP

Orienter la conception des projets et des aménagements dans une
perspective territoriale globale

e Comment le projet permet-il de minimiser ses impacts sur l'environnement ?
e Comment restaure-t-il et/ou complete les trames naturelles ?
e Comment maximise-t-il la prevention des risques ?

e Comment contribue-t-il a l'ameélioration des modes doux et du traitement des
espaces publics ?

— Des orientations et préconisations d'aménagement
= Déclinées spatialement dans une carte e
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VOLET 3 - LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Trois axes de 'OAP :

1. Trames écologiques, biodiversité et nature en ville

2. Gestion des risques et nuisances

3. Cheminements et modes doux
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R .
: sur-Mar,r) 3

e

Sources: ATUK, GHL 28GL, SRLE D G0 v kel sater : Ale Cuasrte, noierbre AL2

1km
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Renforcer les espaces de nature
et préserver leur valeur écologique

Protéger |z trame de jardins des
pavillons et des grands ensembles

Walorser les narcs el squares
et améliorer leur zccessibil1é

S'apouyer sur les aulres espaces
supports de nature et veloriser les
délzissés des infrastructures

Entreprendre ou conforter la
végélalisation des cimetiéres

<
4

Cimatiéres a végetaliser

Cimetiéres végétalisés

Faire vivre la trame bleue tout en
préservant la qualité de ses milieux

\

Cancilier les vocatons de |z Marne,
ouverture zu public et biogiversité

Prendre en compte le tracé ces rus
lors des projels d'aménagement

Restaurer le bon état des eaux
pour un retour a la baignade

Préserver, restaurar, développer
les zanes humices dans les orcjets
damenzgerment

Sanctuariser les espaces stratégiques
et développer de nouvelles liaisons

eesennn

Zones grioritaires de renaturztion
&t de renforcement da la rame verte

Renforcer les corridors écclegiques

Trailer les coupures 2l les seclions
pricritaires ‘dentifiées au SRCE

Poursuivre | amélioration et
e développament ces
aménagerrents cyclables

Axe & pacifier et végétaliser

Protéger les slignements d'arires
existants sur l'espace putlic et
developper de nouveaux coridors
panies
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VOLET IV

LA QUALITE DE L'OFFRE URBAINE
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Conforter les centralités

Volet IV : La qualité de I'offre urbaine etantiinsr oslies Bywnk

. . . (o) Consalider les centralités existantes et
Orientations partagées animer commercialement les lieux de vie
Arrliore: |4 dessarte e Tanspont
en commun i une meilleurs
CONECH » hers

Orientations partagées

Dwensifiar I'offra du parc da logemants

Accompagner la programmation
afin d'amélicrer le parcours résidentiel pag prog

des nouvelles centralités

Adapter I'afire d'équipements scolaires,

sportifs st culturels au besoin das habitants Poursuivie Faménagement de kaisons

douces et renforoer les chaminements Grand Paris Express Réseau actuel

.
1
’
.
[
L)
L)
1

A

Désalopper un réseau de santé de
promimité et garantir son accassbiite

B Achspter o sationnament === Lligne @ Gare @ Gare
Soutenir les rez-de-chaussée actifs

e Renforcer |'offre
de logements qualitativement

Diversifier I'offre du parc de logements

H afin d'améliorer le parcours résidentiel
Préserver |z qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires

Conforter les fronts batis
des axes urbains structurants

Accompagner le renouvellement urbain
des quartiers prioritaires pour améliorer
lz qualité de vie des habitants

Renforcer et équilibrer I'offre
en équipements sur le territoire

e Adapter l'offre d'égquipements scolaires,

Jainville: sportifs et culturels au besoin des habitants

le-Ront

Valoriser les équipements
at equilibrer leur répartition

Développer un réseau de santé de
proximité et garantir son accessibilité
aux habitants du territoire

Préserver et diversifier
le commerce de proximité

Soutenir les rez-de-chaussée actifs

----- Protéger les lindaires commerciaux
Conforter les zanes
d'activités économigues
Développer les modes actifs
et la desserte des quartiers

-, Vitry Cuntew

Améliorer la desserte en transport
en commun pour offrir une meilleurs
connexion inter-quartiers

A Ley Ardaines

Yennmmu==@=*
Poursuivre I'aménagement de liaisons
douces et renforcer les cheminements

Adapter le stationnement
autour des gares

o

/' Créer des franchissements piétons et véios
de part et d'autre des infrastuctures

Sources. MK an 1 powtes, wARUK, KIS NP SAGHE s Riiamton : W in Ouvmrin, septarben 01
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VOLET 4 - LA QUALITE DE L'OFFRE URBAINE

4.1. Conforter les centralités et anticiper celles a venir

Préserver et diversifier les commerces de proximité

A Equipement commercial ou logistique & préserver

= Linéaire de préservation et de développement de la diversité**commerciale
= Linéaire de préservation et de développement de la diversité**commerciale restreint
== Linéaire de préservation et de développement de la diversité** commerciale possible

7 décembre 2022

Deux types de
linéaires
commerciaux
pour assurer le
maintien et |a
diversité des
cellules
commerciales

De nouvelles
regles pour
répondre a des
problématiques
récurrentes (ex.
dark-store)
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VOLET 4 - LA QUALITE DE L'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

Encadrer I'intégration qualitative des futures constructions:

‘f - Adapter les regles pour un développement
cohérent et harmonieux des différentes zones

- Préserver des emplacements réserveés

2% Emplacement réservé o )
anticipant les besoins futurs

Assurer la qualité environnementale
des constructions

o=
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VOLET 4 - LA QUALITE DE L'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement
ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

Les objectifs de 'OAP

Définir les invariants de ce qui caractérise une « construction durable »

e Comment s'assurer que le projet s'inscrive durablement dans son contexte
environnemental ?

e Quelles exigences avoir au regard de la qualitée environnementale et
architecturale des constructions ?

e Quelles attentes de confort d'usage pour les futurs habitants et usagers le
projet doit-il satisfaire ?

— Constituer une aide au raisonnement dans la conception du projet en
proposant des « valeurs constructives » a décliner de manieére
raisonnée en fonction du contexte et des possibilités offertes par le
site ainsi que I'existant.

— S’inscrire en complémentarité des autres OAP et des chartes
promoteurs et cahier de recommandations. e
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VOLET 4 - LA QUALITE DE L'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE
1. Qualité paysagere, urbaine et architecturale

Faire avec
I .
Lexistant
Préservation des éléments
patrimeniaux et identitaires
|
| I
il
Contexte Naturel Industriel

CELTET

Créer des transitions urbaines entre
des tissus différents et travailler 3 [a
graduation des volumes

Faire
avec
'existant

Transformer
Réhabiliter
Déconstruire

7 décembre 2022

Limiter
les
fronts
urbains
continus
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VOLET 4 - LA QUALITE DE L'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

2. Qualité environnementale des opérations

« Conception durable et de qualite
 Ressources constructives et materiaux
« Sobriete energéetique et ENR&R

* Gestion de l'eau et biodiversite

3. Qualité d'’habiter et confort d'usage
* (Re)nouveau et evolutivite des usages

« Confort d'habiter / de travailler
 Mobiliser les communs
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LA SUITE

Les prochaines
étapes du PLUi

7 décembre 2022
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Le PLUi, ou en est-on ?
2023

D >

)y

ARRET PLUi :
13 décembre 2022

> Phase de
consultation de l'avis
des partenaires
institutionnels

> Phase d'enquéte

publique
Juin 2022

> Approbation du PLUi
par le Conseil de Territoire
Décembre 2023
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TEMPS D’ECHANGE

Questions et réponses




