Jean-Louis PERROT

20 bis rue Médéric

92250 LA GARENNE-COLOMBES
Tél: 01 42 42 81 81

Port: 06 22 78 45 79

Courriel : perrot.jean-louist@wanadoo.fr

Dossier n® E.15000075/94

Monsieur Laurent LAFON

Maire de Vincennes

Conseiller régional d’Ile-de-France
Hotel de ville

Centre administratif

5 rue Eugéne Renaud
94 304 Vincennes cedex

Le 08 janvier 2016

Objet : Modification du Plan Loecal d’Urbanisme - Enquéie publique.

Rapport et conclusions motivées

Monsieur le Maire,

L’enquéte publique concernant la modification du PLU de Vincennes s’est déroulé
conformément aux presctiptions de votre arrété du 23 octobre 2015, du 16 novembre au 17

décembre 2015

Je vous prie de trouver ci-joint, deux exemplaires du rapport, des conclusions motivées
et des documents annexes de cette enquéte publique que j’ai été chargé de conduire en qualité
de commissaire enquéteur par décision du tribunal administratif de Melun du 17 juin 2015.

Je vous remercie pour les excellentes conditions dans lesquelles cette enquéte et ma

mission ont pu se dérouler.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire I’expression de ma considération distinguée.

PI:  Unrapport en deux exemplaires. _

2 registres d'enquéte

—~
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PREAMBULE

Le présent rapport relate le r6le et la mission du commissaire enquéteur chargé de procéder &
’enquéte publique relatif a la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la ville de
Vincennes dans le département du Val-de-Marne,

Le commissaire enquéteur a été désigné par décision du Président du Tribunal Administratif
de Melun a la demande de 'autorité organisatrice de ’enquéte, en I’occurrence Monsieur le
Maire de Vincennes.

Il est choisi sur des listes d’aptitudes départementales révisées annuellement conformément a
la Loi Bouchardeau du 12 juillet 1983, modifiée par le Décret N° 2011-2018 du 29 décembre
2011 (Article R 123-5 du Code de I’Environnement) relative 4 la démocratisation des
enquétes publiques et 4 la protection de |’environnement.

Cette disposition législative ainsi que la procédure de désignation par une autorité
juridictionnelle, garantissent |’indépendance totale du commissaire enquéteur 4 1’égard aussi
bien de 'autorité organisatrice que de Padministration ou du public ainsi que sa parfaite
neutralité.

La compétence du commissaire enquéteur ne doit pas s’apprécier seulement au plan technique
mais aussi dans la connaissance des procédures administratives et dans celui du droit des
enquétes publiques. 1l n’est pas cependant besoin qu’il soit un expert et s’il Pest, il ne doit en
aucun cas se comporter en expert, ni en professionnel &s-qualités.

En effet, I’expert est un auxiliaire de justice et son travail strictement défini par les magistrats
est celui d’un spécialiste objectif. Le commissaire enquéteur n’a aucune borne 4 sa mission
qui est d’apprécier Pacceptabilité sociale du projet soumis 4 I’enquéte et il [ui est demandé de
peser de manicre objective, le pour et le contre, puis de donner son avis motivé personnel.

De méme, le commissaire enquéteur n’a pas & se comporter en juriste et il n’est pas de sa
compétence de se prononcer sur la légalit¢ de Denvironnement administratif dont
'appréciation est du ressort du Tribunal Administratif compétent. Le commissaire enquéteur
n’a pas 4 dire le droit mais il peut s’exprimer s’il lui semble que la procédure suivie est légale
et §’il lui parait qu’elle a ét¢ respectée. La pratique et la jurisprudence sont venues confirmer
ces dispositions

En ce qui concerne la conduite de Penquéte, Le commissaire enquéteur «doit conduire
lenquéte de maniére a permettre au public de prendre une connaissance compléte du dossier
ef de présenter ses appréciations, suggestions et contre-propositions ; il doil se tenir & la
disposition des personnes ou des représentants d’associations qui demandent a étre entendus
et son rapport doit faire état des contre-propositions produites au cours de 'enquéte ainsi
que des réponses Eventuelles du maitre d’ouvrage, notamment aux demandes de
communication de documents qui lui ont été adresséesy.
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S’agissant ensuite de I'avis que doit exprimer le commissaire enquéteur, considérant
qu’il «doit examiner les observations consignées ou annexées au registre, il lui appartient
d’exprimer dans les conditions de son rapport son avis personnel. Mais il n'est pas tenu a
cette occasion de répondre & chacune des observations qui lui ont été soumises, ni de se
conformer nécessairement & I'opinion manifestée, méme unanimement par les personnes qui
ont participé a [’enquétey.

Le commissaire enquéteur s’est efforcé de remplir sa mission dans le strict respect des textes.
Ainsi, & partir des éléments du dossier, et en tenant compte des divers entretiens conduits et
des avis techniques regus, le commissaite enquéteur, aprés avoir pesé les arguments, a rendu
«in fine» un avis personnel motivé en toute conscience et en toute indépendance.
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2.1  Objet de ’enquéte

La présente enquéte publique concerne la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
la commune de Vincennes - département du Val-de-Marne - avec pour objectifs :

e De mettre a jour et de créer de nouveaux emplacements réservés afin de
répondre aux prescriptions du PLU ;

e De requalifier le terrain du 30-36, rue Mirabeau (parcelle C 146 du cadastre)
classé en zone USP ;

e De redéfinir le plan d’épannelage du cours Marigny pour fixer de nouveaux
gabarits permettant un véritable front bati en rapport avec 'importance des
immeubles existants ;

® De procéder 4 une mise & jour de certains points du réglement du PLU.

2.2 Le contexte

La commune de Vincennes est située a I'Est de Paris dans le département du Val-de-Marne et
compte 49800 habitants (2012). L.’ensemble de son territoire est urbanisé, d’otl la difficulté
d’identifier des terrains en capacité d’accueillir, dans le moyen et le long terme, des
opeérations de logements et en particulier des logements sociaux.

En 2006, le parc de résidences principales de Vincennes ne comportait que 6,68 % de
logements sociaux, alors que la loi SRU en imposait 20 %. Ce taux est passé¢ & 9,58 %, soit
2344 logements au 1% janvier 2014, le réglement du PLU approuvé par délibération du
conseil municipal du 30 mai 2007 imposant que, pour tous les programmes de plus de 20
logements dans les secteurs d’opérations d’habitats mixtes, 25 % du nombre de logements
réalisés soient affectés a des logements locatifs aidés par I'Etat.

Le PADD affiche la volonté de réaliser des logements sociaux avec I’objectif de «conforter la
diversité de 'habitat». Dans la déclinaison de cette orientation, il réaffirme la volonté «de
permetire a chacun de réaliser son parcours résidentiel et pour garantir 'accueil de toutes
les catégories de population, il convient d’élargir le parc social par la réalisation de petites
opérations intégrées dans le tissus urbainy.
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Enfin, le Programme Local de I’'Habitat (PLH) se place en cohérence avec I’ensemble des
politiques urbaines en définissant une politique de I’habitat sur le territoire communal. Parmi
ses actions, on note la démarche consistant 4 poursuivre ’effort pour réaliser des opérations
de logements sociaux et pour agir sur le parc existant.

Afin de pouvoir traduire ces orientations dans les faits, il s’avére nécessaire d’apporter des
modifications au Plan Local d’Urbanisme de la commune de Vincennes, d’ol la nécessité de
recourir & fa procédure d’enquéte publique pour valider les nouvelles dispositions et
prescriptions qui résultent de ces modifications.

2,3  Eléments constitutifs du projet de modification du PLU

Le PLU est un document d’orientation et de planification qui dicte les conditions pour assurer
un développement maitrisé entre les espaces ruraux et urbains, la diversité des fonctions
urbaines, la mixité sociale en matiére d’habitat, une utilisation économe et équilibrée des
espaces, la maitrise des besoins de déplacements, la préservation et la qualité de I’air, de
’eau, du sol, des éco-systémes, la protection des paysages... en respectant les objectifs du
développement durable. Mais rien n’est totalement figé et des adaptations du document sont
souvent nécessaires pour répondre 4 des besoins nouveaux a partir de projets d’intérét général
qui permettent d’améliorer le cadre de vie des habitants.

Ainsi le projet de modification du PLU de Vincennes porte sur cing points :

A/ L’inscription d’emplacements réservés.

Afin de se donner les moyens d’atteindre les objectifs cités au paragraphe précédent, la
commune de Vincennes a fait le choix de classer des espaces constructibles en emplacements
réservés comme outil pertinent pour accroitre la diversité de I’habitat.

Les dispositions de I’article 1..123.1 et R.123.11 du code de I"'urbanisme autorisent la mise en
place de ces emplacements réservés dans le PLU et qui ont pour destination, soit de réaliser
des ouvrages d’infrastructure (routes - parcs de stationnement), soit des ouvrages de
superstructure (écoles - équipements publics) ou des instailations d’intérét général et des
espaces verts. Plus précisément, article L. 123.2. b stipule bien que «dans les zones urbaines
ou a urbaniser, le Plan Local d’Urbanisme peut instituer des servitudes pour réserver des
emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu’il définity.

Ainsi, un terrain concerné par un emplacement réservé est inconstructible pour toute aufre
affectation que celle prévue au titre de la réserve. Mais toutefois, le propriétaire peut mettre en
demeure le bénéficiaire de I’emplacement réservé d’acquérir son terrain. Clest le droit de
délaissement applicable dés que le plan est rendu opposable. Les propriétaires de parcelles
situées en emplacement réservé peuvent exiger de la collectivité publique, bénéficiaire de la
réserve, I’acquisition du bien en question dans les conditions et délais précisés par le code de
I"urbanisme.
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Dans le cas présent, le dossier de modification du PLU soumis a Penquéte publique objet de
ce rapport prévoit de créer 39 emplacements réservés au bénéfice de la ville de Vincennes. 38
de ces emplacements réservés sont destinés a la création de logements comprenant au
minimum 30 % de logements sociaux et 1 emplacement est instauré pour la construction d’un
équipement. Ces emplacements réservés ont été identifiés selon trois critéres, un bien pouvant
telever d’un ou plusienrs des critéres ci-dessous :

- La répartition géographique équilibrée sur ’ensemble du territoire
- L.a mutabilité des constructions édifiées sur le terrain
- Le statut de propriété.

De ce fait, le réglement écrit, le plan de zonage, la liste des emplacements réservés en annexe
et le rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme de Vincennes sont modifiés pour
tenir compte de ces nouveaux éléments opposables.

B/ La requalification du terrain du 30-36 rue Mirabeau,

Un projet de requalification du terrain situé 30-36, rue Mirabeau classé en zone USP avait été
envisagé afin d’y construire un groupe scolaire. Ce projet demeure d’actualité dans son
principe mais la diminution des besoins pour ce groupe scolaire se traduit par une réduction
de I"emprise au sol du programme sur la zone USP. De ce fait, il est proposé de restituer en
zone UV adjacente une surface de 648 m?- flot A.

I est bien précisé que malgré cette réduction de son emprise au sol, ce groupe scolaire sera
totalement accessible aux personnes a mobilité réduite et qu’il répondra 4 des objectifs de
haute performance énergétique (HPE) et de haute qualité environnementale (HQE).

C/ Modification de I’épannelage du Cours Marigny

Le Cours Marigny a été congu, selon le rapport de I’ Aire de mise en Valeur de I’ Architecture
et du Patrimoine (AVAP) de Vincennes, comme un élément structurant et de prestige du
paysage urbain Vincennois, a I'exemple du parvis de I’hdtel de ville avec son parc public et
son lien avec le bois de Vincennes.

11 est bordé par un ensemble d’immeubles résidentiels disposant en fagade de jardins privatifs
et fermés par des cldtures trés travaillées. Historiquement, il a été parmi les cing voies de la
zone retranchée du bois de Vincennes qui sont restées propriété de la ville de Paris jusqu‘en
1968.

Lors de I’élaboration du PLU de Vincennes en 2005, un plan d’épannelage a été dressé pour
définir une hauteur maximale pour chaque immeuble situé le long du Cours Marigny. Le ¢dté
Ouest du Cours est classé en zone UFb au plan de zonage et le ¢6té Est en zone UF. La
commune souhaite modifier le PLU afin, d’instaurer une régle de hauteur des batiments qui
soit spécifique au secteur UFb dans le but d’harmoniser la volumétrie des batiments, de
supprimer les pignons aveugles et de recomposer les facades selon des régles de hauteur plus

cohérentes avec les caractéristiques du bati existant.
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Plusicurs parcelles sont concernées par le projet de modification du plan d’épannelage en
vigueur pour le secteur UFb :

La parcelle 280 - angle Cours Marigny - rue Lejemptel - portant sur un classement
"immeuble d’intérét moindre" pouvant étre démoli et permettant ainsi la reconstruction d’un
batiment de hauteur maximale de 70,00 m NGF, soit 5 niveaux.

La parcelle 172 - angle Cours Marigny - rue Lejemptel - classée aussi "immeuble
d’intérét moindre" et pouvant étre surélevé ou démoli afin d’atteindre également dans une
nouvelle configuration une hauteur de 70,00 m NGF.

Les parcelles 171 et 170 dont les bitiments sont affectés d’un nouvel épannelage
autorisant une hauteur altimétrique de 72,80 m NGF afin de marquer une meilleure graduation
entre les parcelles 172 et 169.

Les parcelles 168-165-164 et 163 supportant des ensembles batis en retrait par rapport
au front bati actuel. Leur démolition et leur reconstruction sont encouragées afin de retrouver
un alignement avec le front béti actuel avec une hauteur altimétrique maximale de 75,40 m
NGF cohérent avec la hauteur des batiments voisins.

D/ Modification de ["article 10 relatif 4 la hauteur maximale des constructions en zone
UA

1l s’agit de la mise a jour de certains points réglementaires et, dans le cas présent, de article
10 du réglement, dont la rédaction est en contradiction avec les dispositions de I’ordonnance
Duflot n® 2013-889 adoptée le 3 octobre 2013 relative au développement de la construction de
logements. Ainsi, article 10.1.1 sur la hauteur relative des constructions est supprimé. La
régle de hauteur est alors fondée sur le nombre de niveaux en zone UA soif 4 niveaux (R+3)
avec une hauteur des niveaux correspondant globalement a celle des constructions contigiles
et le niveau du rez-de-chaussée doit avoir une hauteur libre sous plafond de 3,50 m minimum,
compté a partiv du niveau du trotioir. Pour les facades sur voie, aucun niveau en attique n’est
autorise.

E/ Modification de Particle 11 relatif 4 P’aspect extérieur des constructions et a
|’aménagement de leurs abords

Larticle 11.3.3 du réglement du PLU qui traite de la forme des terrasses est modifié pour
interdire la construction des toitures terrasses. Il y est mentionné que les foitures terrasses
sont interdites (sauf pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (CINASPIC). La nouvelle rédaction s’applique 4 toutes les zones du PLU,
excepté en zone UC, correspondant a 'emprise du chéteau, et la zone USP, concernant des
emprises destinées a accueillir des CINASPIC.

Cette modification a pour but de faire en sorte que [’aspect extérieur des constructions soif
adapté au caractére ou a ['intérét des lieux avoisinamts, aux sites, aux paysages naiurels et
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Il est précisé dans le dossier d’enquéte publique que ces modifications ne portent pas atteinte
aux zones naturelles et qu’elles sont sans incidence sur I’environnement dans la mesure ou
elles ne sont pas de nature & engendrer de graves risques de nuisances.

2.4  Cadre juridique

La procédure de modification d’un Plan Local d’Urbanisme est définie par les
dispositions des articles 1..123.13 du Code de 'urbanisme.

Elle peut étre mise en ceuvre dés lors qu’elle n’a pas pour effet de :

o Changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durable, ,

o Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

*  Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

Dans le cas présent, la commune a estimé que les adaptations d’aménagement envisagées ne
modifiaient pas sur le fond les dispositions réglementaires énoncées dans le PLU. Elle a
retenu cette procédure de modification qui est engagée 4 'initiative du Maire et notifiée au |
Préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA) avant ouverture de [enquéte i
correspondante. |

Cette enquéte se réfere également :

- Au Code général des collectivités territoriales. :

- Au Code de ’Environnement et notamment le chapitre 111 du titre 11 du livre 1% et &
Particle L 123.4 relatif a la liste d’aptitude départementale de désignation du
commissaire enquéteur.

- A Parrété du Ministere de I’Ecologie du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et les
dimensions de 'affichage de I"avis d’enquéte mentionné a Particle R 123-11 du Code
de I’Environnement.
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3.1  Engagement d’une procédure de modification du PLU de Vincennes

Par délibération du 30 mai 2007, le Conseil Municipal a approuvé le Plan Local d’Urbanisme
de Vincennes. Ce document de planification a été ensuite modifi¢ par délibérations du Conseil
Municipal en date des 17 décembre 2008, 30 septembre 2009, 29 juin 2011 et 18 décembre
2013. Toutefois, 'ensemble des emplacements réservés figurant au PLU a été¢ annulé par
décision du tribunal administratif de Melun, le 25 novembre 2011. Afin de combler un déficit
important de logements, en particulier de logements sociaux, la commune de Vincennes a
décidé de doter son document d’urbanisme de nouveaux emplacements réservés afin de
- compléter son parc de logements et de répondre aux recommandations et aux orientations de
I’Etat en la matiére.

3.2  Désignation du commissaire enquéteur

Par décision N° E15000075/94 du 17 juin 2015, Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de MELUN m’a désigné en qualité de commissaire enquéteur titulaire en vue de
conduire I’enquéte publique relative a la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Vincennes.

Elle a désigné Monsieur André GOUTAL en qualité de commissaire enquéteur suppléant,
pour cette méme enquéte.

Un copie de cette décision figure en annexe 1 au présent rapport.

3.2  Modalités de 'enquéte

Par arrété N° 3150 du 23 octobre 2015 et conformément a ’article L 123-13-1 et 2 du Code
de 'urbanisme, Monsieur Laurent LAFON, Maire de Vincennes, Conseiller Régional d’Tle-
de-France, a prescrit 'ouverture de ’enquéte publique relative a la modification du Plan
Local d’Urbanisme, du Lundi 16 novembre 2015 au jeudi 17 décembre 2015 inclus, soit
pendant 32 jours consécutifs,

Une copie de cet arrété figure en annexe 2 au présent rapport.

Les piéces du dossier d’enquéte ainsi que le registre d’enquéte ont ét€ déposés pendant toute
la durée de ’enquéte a I’'Hbtel de Ville de Vincennes, Centre Administratif 3°™° étage - 5, rue
Eugéne Renaud, 94304 Vincennes cedex, aprés avoir été paraphés et signés par moi-méme.
Ces documents ont €té mis a la disposition du public et consultables aux heures habituelies
d’ouverture des bureaux du Centre Administratif.

3éme

Cing permanences ont été assurées au Centre Administratif étage - 5, rue Fugéne

Renaud, 94304 Vincennes cedex, permanences au cours desquelles je me suis tenu 3 la
disposition du public. J’ai pu recevoir en personne les observations du public et répondre aux
questions posées.
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Ces permanences ont eu lieu :

Le lundi 16 novembre 2015 de9h00a12h00
Le samedi 28 novembre 2015 de9h00a12h00
Le mardi 8 décembre 2015 de 14h 302417 h 30
Le jeudi 17 décembre 2015 de 15h00a18h00

3.3  Publicité de Penquéte

A/ Publicité légale

L’article 7 de I"arrété municipal précité précise que le public sera informé de Pouverture de
Venquéte par un avis au public faisant connaitre 'ouverture de 'enguéte publique, publié
quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit jours de I'enquéte
dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département, habilités a publier des
annonces judiciaires et légales.

Ainsi une premicre diffusion a eu lieu dans :

e Les Echos - Finance et Marchés les 27 et 28 octobre 2015
s Le Parisien - les annonces judiciaires et 1égales 94 - le 29 octobre 2015

Une deuxiéme parution a ét€ faite dans :

e Les Echos - Les Echos sociétés - le publicateur 1égal - la vie judiciaire 18/
- le 18 novembre 2015
o Le Parisien - les annonces judiciaires et 1égales 94 - le 18 novembre 2015.

Enfin un article intitulé "Donnez votre avis sur le Plan Local d’Urbanisme" est paru dans le
Parisien - IV VAL-DE-MARNE - du 8 décembre 2015.

Une copie de ces parutions figure en annexe 3 au présent rapport.

B/ Affichages légaux

L’article 7 de PParrété municipal du 23 octobre 2015 précise également que cet avis au public
sera affich¢ notamment a la mairie et publié par fout autre procédé em usage dans la
commune.

Jai constaté moi-méme a plusieurs endroits que ces mesures avaient bien été respectées.

C/ Procés-verbal de constat d’huissier

Un procés-verbal de constat dressé¢ par M. P. CAZENAVE, Huissier de justice Associé,
domicilié 14, Place Moreau David 8 FONTENAY-SOUS-BOIS, du 2 novembre 20135, atteste
de I’affichage de I’avis d’enquéte sur 8 panneaux administratifs avec photographies.
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Un second procés-verbal de constat a été dressé également par M. P CAZENAVE, le 2
décembre 2015, attestant a cette date de ’affichage de I’avis d’enquéte avec photographies
correspondantes et done du maintien de la publicité durant I’enquéte.

Une copie de ces deux proces-verbaux figure en annexe 4 au présent rapport.

1)/ Site internet de la commune

L'information concernant l'ouverture de l'enquéte ainsi que le dossier d'enquéte ont ét€ mis en
ligne sur le site internet de la ville de Vincennes. Une copie d’écran figure en annexe 5 au
présent rapport.

E/ Journal municipal

Un article est paru dans la revue municipale mensuelle "Vincennes Info" n® 716 de novembre
2015 - page 11- informant les habitants de la modification du Plan Local d’Urbanisme et de la
tenue d’une enquéte publique du 16 novembre au 17 décembre 2015.

Une seconde parution d’un article informant le public sur I’existence de ’enquéte publique a
été faite également dans la revue municipale mensuelle «Vincennes Info » page 13, de
décembre 2015.

Un extrait de chacun de ces articles est joint également en annexe 6 au présent rapport.

3.4  Composition du dossier d’enquéte mis a la disposition du public

Le dossier d’enquéte mis a la disposition du public était composé des documents suivants :
- L”arrété municipal n® 3150 du 23 octobre 2015 précisant ’organisation de ’enquéte ;
- Une notice justificative de 43 pages ;
- Le plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme modifi¢ ;

- Les avis de publicité.

3.5  Piéce complémentaire demandée

Afin de pouvoir mieux cibler les modifications apportées au PLU en matiére de zonage et de
prescriptions du réglement, j’ai demandé 4 disposer lors des permanences du Plan Local

d’Urbanisme en vigueur.

b uates SubatniaRupRumblont I c
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3.6 Personnes publiques associées (PPA) consultées

Par lettre du 28 octobre 2015, les personnes publiques associées (PPA) consultées par la ville
de Vincennes au titre des articles L.123.8 et L.123.9 du code de 'urbanisme ont &té les
suivantes :

- M. le Préfet du Val-de-Marne

- M. le Sous-Préfet de Nogent-sur-Marne

- M. le Président du Conseil Régional d’lle-de-France

- M. Ie Président du Conseil Départemental du Val-de-Marne
- M. le Maire de 94120 Fontenay

- Madame le Maire de 75004 Paris

- M. le Maire de 94165 Saint-Mandé

- M. le Maire de 93105 Montreuil

- La Chambre Interdépartementale de I’ Agriculture

- La Chambre des Métiers et de I’ Artisanat du Val-de-Marne
~ Le Syndicat des Eaux d’Tle-de-France

- Le Syndicat des Transports d’lle-de-France

- I.a Chambre de Commerce et de 1’ Industrie de Paris

Par lettre du 1% décembre 2015, le SEDIF, Syndicat des Eaux d’lle-de-France, a fait savoir
que le projet de modification du PLU n’appelle pas d’observation particuliére 4 I’égard de ces
équipements.

Copie de cette lettre adressée au Commissaire enquéteur a été annexée au registre d’enquéte
et figure en annexe 7 au présent rapport.

Ont également répondu sans observations a I’égard de la modification du PLU :
- La commune de Saint-Mandé par lettre du 25 novembre 2015
- La CCI Val-de-Marne Paris Ile-de-France par lettre du 1% décembre 2015

- Les Chambres de Métiers et de I’Artisanat Val-de-Marne par lettre du 1% décembre
2015,

Une copie de ces courriers figure en annexe 8 au présent rapport.
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4.1  Entretien avec le maitre d’ouvrage

- Le 15 octobre 2015, en présence de M. A. Goutal, Commissaire enquéteur suppléant, s’est
tenue 4 ma demande une réunion de travail dans les locaux des Services Administratifs de la
commune de Vincennes. Assistaient également a cette réunion, M. F. Raymond, Directeur de
PHabitat et M. M. Wiccart, Responsable du Service Urbanisme.

Plusieurs points ont été abordés au cours de cette réunion :

- Le contexte de la ville de Vincennes en matiere de parc de logements et les difficultés
& dégager du foncier permettant de construire des logements et, en particulier, des
logements sociaux pour répondre aux objectifs du gouvernement et du SDRUF Ile-de-
France.

- L’organisation matérielle et les modalités de I'enquéte (dates et lieux des
permanences, publicité....).

- Le contenu de I’enquéte. Lors de la réunion, les services nous ont remis un exemplaire
de la notice justificative du dossier d’enquéte qui détaille les cing points du réglement
du PLU modifiés et soumis a enquéte publique.

- Le 8 décembre 2015, aprés la permanence tenue le méme jour de 14h 30 & 17h 30, j’ai
¢été recu par M. Lebeau, Adjoint au Maire chargé des grands travaux, de ’urbanisme et de
I’habitat, en présence de M. F, Raymond, Directeur de I"urbanisme. L entretien a été
consacré a un peint sur le déroulement matériel de ["enquéte et sur la politique
d’urbanisme de la commune.

4.2  Visite des sites

Le 13 novembre aprés-midi, aprés avoir paraphé et c6té le registre et le dossier d’enquéte, j’ai
consacré deux heures a la visite des sites concernés par I’enquéte publique (Cours Marigny-
30-36, rue Mirabeau - Quartier République - Quartier Diderot...).Cette visite m’a permis de
repérer les espaces concernés par les modifications du réglement du PLU soumises a
I’enquéte publigue et de disposer d’une vision globale de ’urbanisation de la commune et de
ses spécificités.
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5.1  Les permanences

Avant I’ouverture de I’enquéte, j’ai paraphé Ie registre d’enquéte comportant 25 feuillets non
mobiles ainsi que chacune des pages du dossier d’enquéte mis a la disposition du public.

Les quatre permanences se sont tenues conformément a 'arrété¢ municipal du 23 octobre
2015, aux dates et heures prévues initialement. Ces permanences se sont déroulées de fagon
tres satisfaisantes et dans de bonnes conditions d’accueil du public.

Durant ces permanences, j’ai tenu au total 23 entretiens avec des personnes venues consulter
le dossier ou formuler leurs remarques

52  Le registre d’enquéte : cloture

Conformément a Iarrété d’organisation du 23 octobre 2015 - article 5- j’ai clos et signé les
deux registres d’enquéte au terme de la permanence du 17 décembre 2015 a 18h 00 aprés la
fermeture des services. J’ai pu disposer du dossier d’enquéte et des registres pour rédiger le
procés-verbal de synthése et mon rappott.

Les registres d’enquéte comportent en définitive 12 observations écrites ou documents
dactylographiés directement annexés aux registres d'enquéte. Aucun courrier ou courriel n'est
parvenu en mairie & mon intention.

5.3 Le procés-verbal de synthése

Le 18 décembre 2015 4 16h00, j'ai ét€ regu par M. P. Lebeau , Adjoint au Maire chargé des
grands travaux, de l'urbanisme et de 'habitat, en présence de M. F. Raymond, Directeur de
I'habitat et de M. M. Wiccart, responsable du service habitat, auxquels j'ai remis le proces-
verbal de synthése joint en annexe 9 au présent rapport aprés avoir commenté son contenu.

Ce procés-verbal de synthése recense par grands thémes les observations formulées sur les
deux registres mis a la disposition du public. Il comporte, pour chacun des thémes
développés, des interrogations au sujet desquelles j’ai sollicité des commentaires éventuels de
la commune conformément & ’article 123-18 du code de environnement.

M. le Maire de Vincennes m’a répondu par un courriel du 3 janvier 2016 en développant tous
les thémes évoqués dans le procés-verbal de synthese. Cette réponse figure en annexe 10 au .
présent rapport.
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6.1  Examen de la procédare

L’ensemble du dossier semble correctement traité, tant du point de vue technique, que du
point de vue du respect de la Iégislation en vigueur.

Bien entendu, il n’est pas de la responsabilité du commissaire enquéteur de se prononcer sur
la légalité de I'environnement administratif. Cela est du ressort du Tribunal Administratif
compétent. Par contre, il doit indiquer s’il lui semble que le projet de modification du PLU
soumis a 'enquéte est réaliste, cohérent, sans incidence majeure sur I’équilibre général du
plan d’urbanisme et pertinent.

Egalement, il n’est pas du ressort du Commissaire enquéteur de dire le droit mais simplement
d’exprimer un avis quant a la [égalité de la procédure décrite et s’il lui semble qu’elle a été
respectée dans la conduite de I’opération.

En amont, le Commissaire enquéteur s’est attaché & apporter les conseils pour qu’il en soit
ainsi et s’est efforcé de rapporter ensuite de maniére objective les modalités et le déroulement
effectif de ’enquéte.

Au vu des différents paragraphes précédents et par référence aux dispositions de ’arrété du
23 octobre 2015, il semble que la procédure ait bien été respectée.

6.2  Analyse du dossier d’enquéte

S’agissant d’un projet de modification du Plan Local d’Urbanisme portant sur cing points
clairement identifiés, le dossier d’enquéte énonce le contenu de chacun de ces points avec
précision et comporte des arguments sur les raisons ayant motivées les modifications
soumises a l'enquéte. A mon sens, il répond aux demandes d’explications et aux
interrogations qui peuvent étre soulevées par la population, permettant & chacun de
comprendre clairement la nature du projet de modification du PLU, les objectifs recherchés et
les prescriptions d’ordre réglementaire pour y parvenir.

Dossier N°: E15000075/94
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7.1 Observations des personnes recues lors des permanences

Au cours des quatre permanences tenues en mairie, j'ai recu et tenu 23 entretiens avec
des personnes venues consulter le dossier d’enquéte, pour connaitre précisément son objet ou
pour avoir des explications sur certains points techniques.

Ainsi, certaines personnes ont tenu simplement & m’exposer par oral leur point de vue
sur le projet. Les thémes abordés lors de ces entretiens se recoupent avec ceux développés au
paragraphe suivant 7.2 ; aussi, j’ai estimé qu’il n’était pas indispensable de traiter les mémes
sujets A deux reprises. Ces personnes pourront disposer dans ce qui suit, 4 la fois des réponses
faites par la commune et de mon commentaire sur chacun de ces thémes.

7.2 Analyse des observations du public

Les 12 observations consignées sur les registres d'enquéte ont été numérotées de 1 4 12/2 sur
les registres. Plusieurs sujets étant évoqués dans une méme observation, ils ont été classés
selon 10 thémes repris sous forme d'interrogations dans le procés-verbal de synthése.

Le présent chapitre énonce chacun de ces thémes avec en italique des extraits des remarques
formulées, la réponse correspondante de la commune et I'avis du Commissaire enquéteur.
Ainsi, ces développements doivent répondre & la majorité des interventions faites par €crit,
sans pour autant étre exhaustifs, car certaines requétes, comme celles relatives a la ZAC
Fontenay ou aux modalités d'acquisition ou d'indemnisation des biens par les services fiscaux,
ne relévent pas directement des points soumis a 'enquéte publique. Le présent rapport ne peut
que concerner les parcelles directement affectées par un classement en emplacement réserve.

A noter que les modifications du réglement du PLU concernant I'épannelage du Cours
Marigny, ou celles apportées aux articles 10 et 11, n'ont fait I'objet d'aucune observation. J'ai
regu deux personnes en permanence venues prendre connaissance de ces modifications
d'ordre réglementaire sans consigner aprés entretien des commentaires particuliers.

Les observations ont été consignées par écrit sur les registres par:
Observation n°1: M. et Mme TAILLANDIER
Observation n°2: Mme C. Le BRETON
Observation n°3: Avis du SEDIF - Service public de l'eau
Observation n°4: Mme C. Le BRETON

QObservation n°5: M. et Mme R. COMPERAT
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Observation n°6: Mme H. de CLERMONT- GALLERANDE et M. G. BOURSIER
Observation n°7: Mme M.H. SALIN-LOAEC, Mme M. SALIN

Mme T. SALIN et M. M. ROCHER
Observation n°8: M. F. PARNET, M. C. PARNET, M. P.PARNET

Mme C. PARNET

Observation n°9: Association des Riverains des Hauts de Vincennes - Mme MESTRE,
Présidente

Observation n°10; Mme H. et M. R. PAULETTO
Observation n°11/2: Mme C. Le BRETON
Observation n°® 12/2: Mme C. Le BRETON

A/ Défaut de publicité

1. Observations du public n°2, n°7, n°8, n°10 et n°11
Extraits

Ce point est évoqué a cinq reprises dans les observations consignées sur les registres
d'enquéte en ces termes les plus explicites;

- Un manque évident de publicité auprés de la population ;
- 1l n'y a aucune publicité sur la porte de la mairie ;

Cette enquéte publique a manifestement un défaut de publicité auprés de la population
vincennoise.

Nous estimons que la mairie de Vincennes n'a pas suffisamment informé la population sur ce
projet de modification, comme elle est censée le faire. Ne pas diffuser l'existence d'un projet
de modification du PLU a l'endroit ou l'on s'attend naturellement a le trouver constitue pour
nous un défaut évident de communication, si ce n'est une communication a caractere
trompeur.

Cette enquéte publique est irréguliere par manque de publicité.
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2. Appréciation du commissaire enquéteur

Les procédures de modification des PLU relévent des articles L 123.1 4L 123.20 et R 123.1 4
R 123.25 du code de I'urbanisme et plus particuliérement des articles L 123.13.1.2du code de
'urbanisme. S’agissant de la publicité, les textes précisent les mesures a respecter.

L’avis d’enquéte doit étre publié en caractéres apparents au moins quinze jours avant le début
de ’enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département concerné.
Les publications ont bien été faites en ce sens les 28 et 29 octobre 2015.

Un rappel de cet avis d’enquéte doit a nouveau étre publié¢ dans les huit premiers jours de
I’enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. Ce rappel a
bien été fait dans Le Parisien et Les Echos le 18 novembre 2015 sachant que I’enquéte a
débuté le 16 novembre 2015.

L’avis d’enquéte a été publié également sur le site internet de la ville, autorité compétente
pour ouvrir et organiser I’enquéte. Deux procés-verbaux de constat d’un huissier de justice
attestent de ’affichage des avis d’enquéte sur 8 panneaux administratifs de la commune
justifiant que cette affichage a été effectif avant et pendant 1’enquéte.

En complément de ces mesures, un article a été publié a deux reprises dans le magasine local
de Vincennes Info de novembre et décembre 2015. Enfin un article intitulé " Donnez votre
avis sur le Plan Local d’Urbanisme" est paru dans le journal le Parisien du 8 décembre 2015.

Je considére que les dispositions prises par la commune sont conformes aux procédures a
respecter et qui sont destinées a informer le public suffisamment a ’avance de I’existence et
du déroulement de I’enquéte publique, afin de le mettre en capacité de prendre connaissance
du dossier et de formuler ses observations.

Sur le fond

B/ Déficit et pourcentage de logements sociaux dans I'emprise des
emplacements réservés

1. Observations du Public n°1, n°9 et n°10
Extraits

Logements sociaux sur Vincennes ; ceux-ci sont suffisants pour le moment.

Le Plan Local d'urbanisme prévoit un plan des secteurs d'opérations mixtes dans lesquels
les opérations de plus de 20 logements doivent comporter 25 % de logements sociaux.
Compte-tenu du fait que l'objectif a atteindre est justement de 25 %, cette régle ne

i 0. Accusé de mecgpti réfecture
Dossier N°: E15000075/94 094-249405%?2%?6%1559% -47a-AU
Date de télétransmission : 07/04/2016
Date de réception préfecture : 07/04/2016




Commune de Vincennes
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
Engquéte publique

permetira pas de rattraper le retard de la ville. Il est dommage que cette régle n'ait pas été
maodifiée pour imposer un pourcentage plus élevé, 50 %, voire 100 %.

Compte tenu du retard de la ville, et de l'objectif de 25 % de logements sociaux &
atteindre en 2025, il est indispensable que les emplacements réservés comportent 100 %
(et non pas 30 % ) de logements sociaux.

Nouss ne comprenons pas pourquol le taux de logements sociaux plafonne a 30 % (30,38%
de la surface pour l'ilot Fontenay) alors qu'on pourrait aller par exemple jusqu'a 35 % ou

40 %.

2. Réponse apportée par la commune

La réalisation de logements sociaux est issue de la loi SRU, Solidarité et Renouvellement
Urbain. Le taux minimum de logements sociaux est fixé par les textes 4 25 % (Loi du 17
janvier 2013). Le nombre de logements sociaux était de 2240 au [ janvier 2015, soit environ
un taux de 10 %, ce qui représente un déficit de 3400 logements.

3. Appréciation du commissaire enquéteur

Un tel déficit montre combien la commune de Vincennes est trés éloignée du taux de 25 %
imposé par la loi SRU. Aussi, la réalisation de logements sociaux, qui constitue 1’objectif
majeur de la modification du PLU soumise 4 enquéte publique, ne peut que contribuer a
combler partiellement un €cart significatif avec les directives fixées au plan national et
améliorer la mixité sociale sur le territoire communal.

Rappelons que le SDRIF affiche pour objectif spécifique de construire 70000 logements en
moyenne par an et de viser 30 % de logements locatifs sociaux dans le parc total pour
résoudre la crise du logement. La démarche de la commune de Vincennes fléchée sur un taux
de 30 % minimum, correspond pleinement aux orientations du SDRIF de renforcer et de
rééquilibrer I'offre locative sociale en région Ile-de~France.

L’expérience montre qu’au-deld d’un certains seuil de logements sociaux, I'équilibre financier
d’une opération de construction devient difficile a respecter. Porter systématiquement e taux
de logements sociaux a 40 %, voire plus, comme le propose certains avis, n’est pas réaliste
dans le respect des normes de qualité et de performances énergétiques imposées par les textes.
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C/ Nombre de logements sociaux potentiellement réalisables sur ['ensemble
des emplacements réservés

I. Observation du public n°9
Extraits

Si on suppose une réduction du déficit sur le méme rythme, (616 logements en 8 ans, il
Sfaudrait 50 ans pour atteindre Uobjectif (3880/616x8).

Les 38 emplacements proposés dans la modification représentent 20872 m’. la notice ne
précisant pas le nombre de logements envisagés sur ces emplacements, on ne peut que
l'estimer par une régle de proportionnalité sur les surfaces, ce qui donne entre 287 et 481
logements. Ce qui représente peu par rapport au déficit a combler. Et si seulement 30 %
de logements sociaux sont créés sur ces emplacements, cela conduira a créer seulement
entre 86 et 144 logements sociaux.

2. Réponse apportée par la commune

450 logements minimum pourront étre réalisés sur les 38 emplacements réservés.

3. Appréciation du commissaire enquéteur

Aprés un nouvel examen, la commune m’a précisé que 370 logements pourront étre réalisés
en sacial, sachant que 30 % est un minima, sur certains emplacements 100 % des logements
seront sociaux. Certes, ce résultat n’est pas suffisant pour remplir les obligations de la
commune mais la difficulté pour dégager du foncier afin d’aboutir & cet objectif montre
combien la densit¢ du bati de Vincennes atteint presque son maximum, sauf & envisager des
opérations "chirurgicales" de déconstruction ou de rénovation lourde de Pexistant,
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D/ Destination de I'emplacement réservé H 21

1. Observations du public n°2 et n°3
Extraits

De méme, le classement de la parcelle H 21 en emplacement réservé destiné a la réalisation
d'équipement est un faux préfexte pour construire sur cette grande parcelle un programme
immobilier privé & but lucratif avec des logements et des commerces & titre principal e,
accessoirement sur une petite partie de la parcelle, un lycée, comme le prouve le dossier
d'enquéte publique de l'opération prévue sur la parcelle H 21 et les documents fournis par
Uadministration et le promoteur, dans le cadre du contentieux de la procédure
d'expropriation.

Le taux de la parcelle H 21 consacré a la véalisation d'un équipement public n'est pas précisé
dans les documents soumis & l'enquéte.

2. Réponse apportée par la commune.

Il s’agit d’un projet de lycée intercommunal. La programmation de cet établissement n’est pas
définitivement arrétée par la Région. Il est trop 16t pour connaitre la densification future de cet
emplacement

3. Appréciation du commissaire enquéteur

Il est pris acte de la réponse de la commune suite 2 une interrogation formulée 4 deux reprises
durant I’enquéte. Dans le cas présent, I’absence de programme précis prévu sur
emplacement réservé H 21 ne remet pas en cause sa pertinence. Il s’agit de prévoir "avenir
en matiére de foncier dans une programmation qui s’inscrit & moyen terme.

E/ Critéres de sélection des emplacements réservés

1. Observations du public n°2, n®9 et n°10
Extraits

Le choix des parcelles classées en emplacements réservés destinés a la réalisation de
logements sociaux est manifestement arbifraire. Ce choix n'est pas fondé sur des critéres
objectifs mesurables.
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La seude justification logique est qu'un promoteur immobilier privé veut faire un programme
immobilier privé & but lucratif sur les lerrains de l'impasse Lenoir avec le soutien de la
commune de Vincennes.

Le seul critére de choix des emplacements réservés destinés a la véalisation de logements
sociaux semble étre leur faible nombre de comstruction, ce qui permet au promoteur de
gagner un maximum d'argent en faisant de la densification.

"Chaque emplacement réservé concerne un bien qui peut relever d'un ou plusieurs criteres ci-
dessus énoncés". Ainsi, il suffit que la construction soit en mono-copropriélé, ou une "petite”
copropriété, pour qu'il rentre dans ces critéres. Or, la grande majorité des constructions a
Vincennes sont de celte nature. Des critéres qui englobent la majorité des constructions
laissent la porte ouverte & des choix arbitrairves (pourquoi telle maison plutét que telle autre,
pourquot tel immeuble plutét que tel autre? Pourquoi 38 emplacements plutdt que 37 ou 39 ?),
injustes pour les propridtaires concernés, juridiquement fragiles et contestables.

Nous demandons & minima que les justifications et les critéres de choix soient clarifiés pour
étre incontestables.

Le ciblage systématique des maisons individuelles pour l'allocation des parcelles réservées
contribue selon nous & l'anéantissement sur le court/moyen ferme d'un pairimoine
architectural, si caraciéristique a la ville et & son charme,

Il nous parait inopportun de "sacrifier” les parcelles de I'hyper-centre dans la mesure o la
mixité sociale peut étre convenablement atteinte le long des grands axes routiers.

Nous pensons que les habitations suivantes se démarquent de par leur caractére architectural
ou leur emplacement et ne peuvent faire décemment l'objet d'une sélection arbitraire qui
menace leur existence: ER 6, ER 8, ER 14, ER 16, ER 17, ER 20, ER 23, ER 31, ER 33.

2. Réponse apportée par la commune

Les critéres qui ont amené le cabinet d’urbanisme a choisir certaines parcelles sont au nombre
de trois :

¢ La répartition géographique équilibrée des emplacements réservés sur I’ensemble du
territoire, afin de répondre au principe de mixité sociale, suivant les dispositions
réglementaires du plan local d’urbanisme applicables a la parcelle, et donc sur I'étude
de faisabilité de chaque emplacement qui permettra de réaliser un minimum de 30 %
de logement social.

¢ La mutabilité des constructions édifiées sur le terrain, qui est liée au potentiel de

constructibilité de I’emplacement considéré au regard des régles d’urbanisme et du
bati existant, ou & la cohérence de réaliser un projet en adéquation avec le tissu urbain
environnant, propice 4 une densification de ’habitat qui permettra une insertion de la
mixité sociale.
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e Le statut des propriétés, a guidé un choix sélectif des parcelles retenues pour la
création d’emplacements réserves, et celui-ci s’est porté vers les mono-propriétés et
les petites copropriétés composées de deux ou trois copropriétaires, cela dans le but de
faciliter les acquisitions fonciéres et donc de permettre la réalisation d’opérations de
mixité sociale.

Plus généralement, les critéres retenus sont classiques et se retrouvent dans de
nombreux PLU communaux, dont notamment Paris.

3. Appréciation du commissaire enquéteur

La création d’emplacements réservés repose sur une notion nouvelle qui est celle du choix
sélectif 4 I"échelle de la parcelle et non celle du choix géographique a I’échelle d’un quartier

ou d’un secteur.

La répartition géographique de ces emplacements réservés, si elle n’est pas parfaite, semble
équilibrée, de nature 3 atténuer les effets dus a "apport de populations nouvelles sur tout le
territoire communal. Il n’appartient pas au commissaire enquéteur de modifier ou de refaire
de nouvelles propositions en la matiére.

Le critére de mutabilité ii¢ au potentiel de constructibilité de I'emplacement considéré au
regard des régles d’urbanisme applicables, semble bien répondre a I’objectif recherché
d’accroitre le parc de logements, dont celui de logements sociaux.

Quant au statut des propriétés & classer en emplacement réservé, le fait de flécher les choix sur
de petites copropriétés est un élément facilitateur dans une démarche complexe par nature car
elle touche la propriété privée. Il est toujours plus aisé de résoudre des acquisitions en petit
nombre, et ce, de maniére adaptée aux cas a régler, que lorsqu’il faut traiter les
problématiques d’un grand nombre de propriétaires.

Au fil du temps, ces critéres pourront évoluer et aboutir a des choix différents de ceux
envisagés aujourd’hui.

Pour ces raisons, les critéres retenus me semblent répondre a la nécessité de dégager des
emprises foncieres sur des bases objectives, pragmatiques, équilibrées et adaptées a la
typologie du tissu biti de Vincennes.
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F/ Le recours au droit de préemption
I. Observations du public n°5, n°6, n°9 et n°10
Extraits

Nous avons acheté un des deux lots en juin 2010 (lot 42) correspondant au n® 7 de la rue de
la Bienfaisance. Nous nous interrogeons aujourd'hui sur le souhait de la mairie de récupérer
ce lot, Pourquoi la préemption n'a telle pas été effectuée & I'époque de l'achat ?
Emplacement réservé n°® 34. Ly a 5 ans, les numéros 7 et 7 bis ont été mis en vente
simultanément car il s'agissait a l'époque d'une seule habitation.... Il semble incohérent que la
municipalité n'ait pas jugée ces parcelles suffisamment intéressantes alors que l'opportunité
de les préempter se présentail el que 5 ans aprés, ces parcelles deviennent des emplacements
réservés dignes d'intérét (copie des DIA de 2010 des 2 maisons jointes)... N'auriez-vous pas
pu préempfter ce bien au moment de sa vente ?

Préempter systématiquement les biens (a leur valeur vénale) lors de leur mise en vente.
Pourquoi la mairie n'utiliserait pas d'avantage son droit de préemption lors de la mise en
venie d'un appartement en copropriété ?

2. Réponse apportée par la commune

La ville dispose d’un droit de préemption renforcé ; sur les anciens emplacements réservés, la
ville a exercé son droit de préemption & 16 reprises.

3. Appréciation du commissaire enquéteur

Le droit de préemption constitue un outil de maitrise fonciére mais a lui seul, il ne permet pas
de répondre avec ampleur a une réduction du déficit de logements sociaux. Il n’y a pas sur la
ville un nombre significatif de mutations pour acquérir des terrains en nombre suffisant et
respecter les obligations réglementaires en matiére de logements sociaux. La solution
consistant a préempter des logements au sein de copropriétés existantes pour constituer un
parc social diss€ming parait irréaliste et ingérable. C’est en ayant recours a tous les outils
créés par le 1égislateur et adaptés aux spécificités des lieux qu’avec le temps et la mise en
place de politiques fonciéres prenant en compte des opportunités, la composition du parc de
logements peut évoluer.

; 0, Accusé de fig i efecture
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G/ Emplacement réservé n° 34
I. Observations formulées n°5 et n°6
Extraits
ER n°34

En consultant le dernier PLU de la ville de Vincennes, nous nous sommes apergus que notre
maison, sis 7 vue de la Bienfaisance, y figurait., Cette maison était en vente en 2010 en un seul
et unique lot, mais son prix élevé, associé a sa vétusté et aux travaux y résultant n'ont pas
permis cette vente. Afin d'étre vendue, elle fut alors partagée en deux lots mitoyens... Nous
avons acheté un des deux lots en juin 2010 (lot 42} ... Nous avons effectué des travaux
considérables afin de rendre cette maison économe en énergie et habitable pour une famille
de 5 personnes (isolation de la toiture, changement de toutes les fenétres, utilisation d'un
chauffe-eau thermodynamique, utilisation d'un poéle a bois pour le chauffage...) Notre
situation financiére est bien différente de celle que nous avions en 2010, En l'état actuel des
choses, il nous serait impossible de nous reloger a Vincennes, obligeant notre famille a
changer de ville et de vie (plus loin du travail et des cours pour les deux adultes, et
changement d'école et d'activités extra scolaires pour les 3 enfants), alors que nous n'avons
pas désiré, voulu et demandé ce changement.

7 bis, rue de la Bienfaisance. La municipalité w'a pas acquis ces biens en 2010 et a laissé des
Sfamilles déja Vincennoises depuis plusieurs années (12 ans dans notre cas) d'acquérir ces
maisons, de les réhabiliter, investir et s'endetter. Aujourd'hui nous avons mis toutes nos
économies, toute notre énergie afin de transformer cette habitation en notre cadre de vie
idéal.... De plus, suite aux énormes investissements nécessaives pour réhabiliter ce logement,
nous n'avons pas eu les moyens de surélever cette maison dés notre arvivée. En mai dernier,
nous avons pris la décision d'agrandir enfin la maison et pris les services d'un architecte pour
mener a bien ce projet (copie du contrat en annexe)... Nous sovhaitons réaliser une petite
surélévation de notre maison pour un projet familial. L'inscription en emplacement réservé
rend notre maison inconstructible et les projets d'évolution de notre maison sont désormais
blogués, ainsi que la possibilité d'accueil d'une personne supplémentaire. Je vous remercie
pour la prise en comple de ma requéte pour retirer notre habitation située au 7 bis de la rue
de la Bienfaisance de la nouvelle liste des emplacements réservés objets de la présente
modification du PLU 2015 de Vincennes, ainsi que celle de mes voisins.

2. Réponse apportdée par la commune

ER 7 bis, rue de la Bienfaisance. Le droit de préemption n’a pas été exercé dans le
cadre de la réglementation en vigueur en 2010. La régle du coefficient d’occupation des sols
était trop contraignante pour permettre une opération plus importante. La nouvelle
réglementation faisant abstraction a la notion de COS permet de réaliser un petit ensemble
immobilier venant s’insérer entre deux immeubles plus haut. En cas de vente partielle, EPFIF
assurera le portage foncier de la partie du bien préempté, en attendant une éventuelle
négociation avec les autres propri€taires.

Date de tGIARSTRBAT. roa/2016

Date de réception préfecture : 07/04/2016

Dossier N°: E15000075 /94




Commune de Vincennes
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Enquéte publique

2. Appréciation du commissaire enquéteur

Les propriétaires des biens concernés par I’emplacement réservé 7 et 7 bis rue de la Bienfaisance ont
exposé leurs problémes et leurs inquiétudes. La commune a pris position & I’égard des griefs formulés,
ce qui est la justification méme d’une enquéte publique. Dans le cas présent, les motifs évoqués par la
comimune sur les raisons de son choix sont cohérents avec les critéres objectifs, réels et mesurables,
comme la sous-densité du béti existant, eu égard aux potentialités de construction permises par le
réglement d’urbanisme communal applicable aux emprises fonciéres concernées. Le commissaire
enquéteur prend acte de e position de la conmmune, qui s’inscrit dans le temps et ne se concrétisera
dans les faits, que si une opportunité ouvre des possibilités d’entrer dans une phase opérationnelle.

H/ Emplacements réservé n° 14

1. Observations formulées n°7 et n°8
Extraits

ER n° 14 11bis et 13 rue du Docteur Lebel

Nous demandons expressément de donner un avis défavorable au classement de la parcelle U4 du lot
ER 14, partagé avec la parcelle U 3 en emplacement réservé a des logements sociaux.

2. Réponse apportée par la commune

ER 13, rue du Docteur LEBEL. L’état d’entretien de I’immeuble n’est pas mis en cause,
Le classement en ER souligne la sous-occupation en termes de constructibilité. Dans
I’hypothése d’une cession future du bien, la préemption sera étudiée. Dans I’immédiat, la ville
n’a pas de projet et ne s’intéressera 4 ce bien que si une opportunité se présentait. La ville ne
retirera pas cet immeuble des emplacements réservés pour éviter de mettre en péril I'ensemble
des modifications du PLU.

3. Appréciation du Commissaire enquéteur

C’est également la situation de sous-cccupation en termes de construetibilité du foncier qui A justifié le
choix de la commune. Elle souligne bien qu’elie fera valoir ses droits que si des éléments nouveaux
permettaient d’enclencher un processus favorable 2 la réalisation d’une opération de construction de
fogements. I est pris acte de cette position qui, certes, maintien I"emplacement réservé contrairement a
Ia demande formulée lors de 'enquéte, mais sans aller jusqu’a remettre en cause la situation des
propriétaires occupants.
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I/ Politique de la commune au regard des emplacements réservés et impact de ’apport
de population sur les équipemen{s publics

[.  Observations du public n°9 et n°11
Extraits

Au final, on peut s'interroger sur la volonté réelle de la commune d'atteindre l'objectif de 25 % (ne
parlons pas des délais pour l'atteindre d'ici 2025.

Le rythme constaté de résorption du déficit en logements sociaux sur la période 2006-2014, nous
conduif & proposer & la place ley mesures suivantes, plus a méme de conduive o l'objectif:

Préempter systématiquement les biens (& lewr valeur vénale) lors de lewr mise en vente ;

Abandonner le principe des emplacements réservés pour les logements sociaux, qui est infuste
pour les propriéfaives concernés, inefficace q résoudre le déficit, furidiquement fragile ;

Ajouter une régle dans le réglement : les nouvelles constructions, quelle que soif leur taille, ne
pourront comporter que des logements sociaux.

Le classement est le préalable & des procédures d'expropriation systématiques dans les années qui
suivent.

Aucun équipement public nouveau n'est prévu au PLU alors que les parcelles classées en emplacement
réservé ont été choisies pour leur potentiel de densification. De nouveaux habitants vont étre logés dans
les fiturs logements sociaux sans que les écoles sofent prévues, ni les hipitaux, ni les créches. Or, les
équipements de Vincennes sont déja débordés.

2. Réponse apportée par la commune

La politique de la ville en matiere de densification sur les parcelles concernées vise a
encourager tout projet permettant de favoriser la politique de ’habitat issu de la loi SRU. Des
démarches seront entreprises pour connaitre le devenir patrimonial des biens identifiés. Les
projets feront I’objet de négociations amiables dans le cas de cessions a court terme. La ville
aura une politique volontariste sur les emplacements délaissés et nuisant & la qualité de
I’environnement urbain. Le PLH prévoit une densification contrdlée et modérée, les
équipements publics sont bien prévus (lycée, école €lémentaire); par ailleurs, nombre
d’immeubles récemment réalisés accueillent en rez-de-chaussée des créches privées.

3. Appréciation du commissaire enquéteur

I ne reféve pas des atfributions du commissaire enquéteur de porter un jugement sur la politique de la
ville de Vincennes en matiére de foncier et de construction de logements, La répanse, ci-dessus, vient
éclairer et justifier les modifications du PLU soumises & enquéte publique afin &’ informer le public et
de répondre & des critiques formulées 4 ce sujet.
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7.3 Acceptation sociale du projet et bilan de ’enquéte

Jai été sensible aux propos et aux arguments des propriétaires concernés par la mise sous
emplacement réservé de leur bien. Pour certaines de ces personnes, cela peut remettre en
question un projet d'évolution de leur patrimoine familial, bien que conscientes du bien-fondé
de la politique nationale en faveur d'une plus grande mixité sociale et de la réalisation de
logements sociaux. Les terrains disponibles et constructibles sont quasi inexistants sur
Vincennes du fait du caractére dense du bati urbain occupant la totalit¢ du territoire
communal. La réalisation d'opérations sous forme de ZAC est de ce fait trés complexe et
difficile & entreprendre 4 I'échelle d'un quartier.

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a créé de nouvelles
servitudes d'urbanisme. Ainsi le recours a l'article L. 123.2.b du code de l'urbanisme
permettant "de réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programme de logements qu'il définit", en [’occurrence
comprendre un minimum de 30 % de logements sociaux, parait donc justifié.

Si la sélection d'immeubles concernés est particulierement difficile et souvent critiquée, il ne
m'appartient pas de fa remettre en cause, de proposer ou de modifier les choix arréiés par la
commune d’autant plus qu’ils sont fondés sur des critéres réels et mesurables et avec une
répartition géographique équilibrée.

Au terme de ce bilan, non exhaustif mais significatif, je considere que les avantages et les
effets induits par le projet de modification du PLU de Vincennes I’emportent au regard de
Pintérét général sur les inconvénients et qu’ils penchent en faveur d’une suite favorable a
donner au dossier soumis & I’enquéte.

Fait a La Garenne-Colombes, le 08 janvier 2016

Jean-Louis PERROT

Commissaire enquéteur
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1. Objet et déroulement de ’'enquéte

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Vincennes a été approuvé le 30 mai 2007, puis
modifié a plusieurs reprises dont une derniére modification en 2013. Depuis, d’autres
évolutions du document se sont avérées nécessaires afin de mieux répondre aux besoins de la
ville et de prendre en considération des prescriptions nouvelles d’ordre réglementaire.

H s’agit :

- De mettre a jour et de créer de nouveaux emplacements réservés pour répondre aux
objectifs du PLH et du PADD, et en particulier de réaliser des logements sociaux qui
sont en nombre insuffisant sur le territoire communal eu égard aux prescriptions de la
Loi SRU ;

- De requalifier le terrain du 30-36 rue Mirabeau ;

- De redéfinir le plan d’épannelage du Cours Marigny a partir de nouveaux gabarits
permettant d’obtenir un véritable front béti en rapport avec I'importance des
immeubles existants ;

- De modifier I'article 10 du réglement relatif a la hauteur maximale des constructions
en zone UA ;

- De maodifier I’article 11 du réglement relatif & [’aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords.

Par une décision du Tribunal Administratif de Melun de 2011, ’ensemble des emplacements
réservés du PLU en vigueur a été annulé et vu le déficit de logements sociaux constaté sur le
territoire communal, la ville de Vincennes a souhaité compléter son PLU par de nouveaux
emplacements réservés et ainsi se doter de moyens réglementaires pour engager des
programmes de logements comportant des logements sociaux. A ce jour, le taux de logements
sociaux est de I’ordre de 10 %, a comparer aux 25 % imposés par la Loi SRU et les textes
subséquents.

Le PADD de Vincennes fait état de la volonté de garantir I’accueil de toutes les catégories de
population et donc d’accroitre le parc social de logements par le biais de petites opérations
intégrées dans le tissu urbain existant. Le Programme Local de ’Habitat adopté en 2012
engage des actions afin de poursuivre ’effort de production de logements sociaux ainsi que
I’appui aux opérations de logements sociaux pour faire évoluer le parc existant.

Pour ce faire, le code de Purbanisme autorise la création d’emplacements réservés
conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R 123-11 pour des objets bien précis
(routes, ouvrages d’infrastructure, installations d’intérét général). L’article I, 123.2.b stipule
que "le PLU peut instituer des servitudes consistant a réserver des emplacements en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu’il
définit".

o T T T ]
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A partir de trois critéres, & savoir : la répartition géographique équilibrée sur I’ensemble du
territoire, la mutabilité des constructions édifiées sur le terrain et le statut de propriété, la
commune de Vincennes a retenu 39 emplacements réservés, 38 ayant vocation a la création de
logements dont 30 % minimum de logements sociaux et 1 emplacement réservé, desting a la
construction d’un équipement public. Au total, ces emplacements réservés représentent une
surface d’environ 7935 m2 et sont répartis sur ’ensemble du territoire communal afin de
respecter 1’ objectif de mixité sociale. Ifs devraient autoriser la construction d’environ 370
logements sociaux, ce qui n’est pas négligeable, dans le contexte urbanistique spécifique de
Vincennes.

La requalification du 30-36 rue Mirabeau destiné a la réalisation d’un groupe scolaire consiste
a restituer en zone UV un reliquat de foncier de 648 m2 non nécessaires aux besoins de

Popération.

Concernant la modification de I’épannelage du Cours Marigny coté Ouest, il s’agit d’instaurer
de nouvelles régles de hauteur qui soient spécifiques au secteur UF b du PLU afin de
permettre une harmonisation de la volumétrie des batiments, la suppression de murs aveugles
et une meilleure composition des fagades.

La modification de article 10 porte sur une mise en conformité avec les dispositions de
I’ordonnance Duflot n® 2013-889 du 3 octobre 2013, qui pour favoriser des opérations de
densification et de construction de logements dans des secteurs de forte demande, consiste &
définir la régle de hauteur, non plus par ’occupation au sol, mais par le nombre de niveaux.

Enfin, la modification de Particle 11 du réglement du PLU porte sur "interdiction de
construction de toitures en terrasses, sauf pour les CINASPIC.

Toute procédure de modification d’un PLU conformément a Iarticle L 123-13-1 du code de
I’'urbanisme implique I’ouverture d’une enquéte publique. Celle-ci est engagée a I’initiative
du Maire.

Ainsi, une enquéte publique a été prescrite par arrété¢ de Monsieur le Maire de Vincennes du
23 octobre 2015 et s’est tenue du 16 novembre 2015 au 17 décembre 2015 inclus. Un dossier
d’enquéte et deux registres d’enquéte ont été ouverts et mis a la disposition du public, en
mairie, services administratif - 3°° étage - aux heures habituelles d’ouverture des services.

Désigné par le Tribunal administratif de Melun pour conduire Penquéte publique, j’ai
tenu quatre permanences pour recevoir le public conformément a I’arrété municipal

d’organisation précite.
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2. Avis sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Vincennes

Au terme de ’enquéte publique concernant le projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Vincennes de 32 jours conséeutifs, et aprés avoir analysé
’ensemble des points, observations, avantages et inconvénients de ce projet et selon le dossier
soumis a enquéte, je constate et considére que :

- Avec un taux voisin de 10 % du parc de logements, le déficit de logements sociaux est
marquant et il place la commune de Vincennes parmi celles les moins équipées en la
maticre,

- La Loi SRU et la Loi Duflot du 3 octobre 2013 prescrivent de tout metfre en ceuvre
pour disposer dans chaque commune d’un ensemble de logements sociaux
correspondant & 20 %, puis porté a 25%, du nombre total de logements, d’ou
Pobligation de mettre en place des démarches volontaristes pour développer I’offre
locative sociale.

- L’objectif retenu par la commune de Vincennes visant a réaliser 30 % minimum de
logements locatifs sociaux dans toute opération de construction ne peut qu’atténuer le
déficit précité. 1l parait en adéquation avec le SDRIF qui vise un taux de 30 % de
logements locatifs sociaux dans e parc régional a Phorizon 2030.

- Cette orientation est également conforme aux prescriptions du PADD et du PLH qui
affichent la poursuite des efforts de production de logements sociaux. En effet, la
relance de la construction est un vecteur de rééquilibrage et de développement du parc
locatif social.

- A Vincennes, il ne peut s’agir que d’une densification dans les espaces urbanisés, les
terrains non bétis constructibles étant quasi inexistants. Par ailleurs, des opérations
d’aménagements concertés a I’échelle d’un quartier sont difficilement réalisables vu la
densité du tissu béti en place et ’absence de grands espaces constructibles.

- Le législateur a mis a disposition des opérateurs locaux des outils de maitrise fonciére-
Droit de préemption urbain - création de ZAC - mais ils ne s’avérent pas suffisants
pour remplir les obligations en matiére de logement social.

- Les Lois SRU et ENL permettent de recourir & de nouveaux outils de maitrise fonciére
pour rattraper le retard & condition de les utiliser dans le respect des prescriptions
dictées par les textes.

- Le recours a ces nouveaux outils parait donc pleinement justifié dans le cas présent, en
particulier s’agissant de I’inscription d’emplacements réservés, chacun d’eux devant
comprendre au minimum 30 % de logements sociaux.

- Malgré leur opposition au principe méme d’inscription d’emplacements réservés, de
nombreuses personnes reconnaissent le bien-fondé de la politique nationale en faveur

de la mixité sociale.
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- Les critéres retenus pour justifier les choix affichés me semblent justes, cohérents,
mesurables en ce qui concernent la mutabilité, le statut de propriété ou une répartition
géographique équilibrée. Ils respectent ainsi le principe de mixité sociale et prennent
en compte la sous-densité du béti existant par rapport aux possibilités de construction.
Il s’agit de choix & la parcelle, donc offrant plus de souplesse dans la réalisation
concréte d’opérations de construction a I’occasion d’opportunités. Ces critéres ne sont
pas définitifs et ils pourront évoluer dans le temps pour répondre aux besoins de
demain.

- 370 logements sociaux sont potentiellement réalisables sur les 38 emplacements
réservés, ce qui n’est pas suffisant pour combler le déficit actuel mais ce qui
représente un rattrapage significatif et témoigne de la volonté de la commune dans le
contexte urbain qui lui est propre, d’améliorer sa situation en faveur de la mixité
sociale.

- Certes, 'impact sur la propriété privée n’est pas négligeable, mais j’ai noté que la
commune étudiera, au cas par cas, le recours au droit de préemption que si des
oppottunités se présentent. Ainsi, les propriétaires concernés ne sont soumis a aucune
confrainte immédiate pour disposer pleinement de leurs biens.

- Concernant le 30-36 rue Mirabeau, il parait logique de restituer en zone UV un surplus
de foncier non utile & la construction du groupe scolaire prévu sur la parcelle C 146.

- L’instauration de nouvelles régles de hauteur spéeifiques au secteur UF b suivant un
nouveau plan d’épannelage et un plan masse, ne peut que rendre plus harmonieuse la
volumétrie des ensembles de batiments bordant le Cours Marigny, c6té Ouest.

- La modification de Particle 10 du réglement n’est que la mise en conformité du texte
avec les dispositions de I'ordonnance Duflot du 3 octobre 2013. De méme, la
modification apportée a I"article 11 du réglement permet d’adapter ’aspect extérieur
des constructions au caractere et 4 la typologie urbaine de la ville. A noter que sur ces
deux points, le public n’a formulé aucune observation par oral ou par écrit durant
I’enquéte publique.

3. CONCLUSIONS du commissaire enquéteur

Apres une €tude attentive et approfondie du dossier d’enquéte concernant le projet de
modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Vincennes soumis a enquéte publique du
16 novembre 2015 au 17 décembre 2015 inclus ;

Aprés avoir visité les sites concernés par le projet de modification du PLU afin de bien
visualiser I'impact des régles d’urbanisme proposées et des futures évolutions qui vont en
découler sur I’environnement immédiat et aprés avoir apprécié les incidences possibles sur le
béti existant conservé ;

i o. Accusé de 1e¢ghti n,préfecture
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Apres avoir tenu en mairie de Vincennes les quatre permanences prévues par 1’arrété
municipal d’organisation de I’enquéte du 23 octobre 2015;

Aprés avoir regu des personnes venues me faire part de leurs observations verbales,
qui dans les délais légaux ont consigné des observations écrites, ont adressé des courriers a
mon intention et aprés avoir pris connaissance de toutes ces observations,

Sur la forme de la procédure

- Les dispositions prises pour la tenue de ’enquéte ont été conformes aux textes en vigueur
pour ce qui concerne P’affichage en mairie et sur les panneaux administratifs de la commune,

~ Cet affichage a bien ét¢ maintenu et vérifi¢ tout au long de I’enquéte,

- Les avis relatifs a la publicit¢ de I'enquéte insérés dans la presse respectent la
réglementation, tant sur le contenu, que sur la fréquence de ces insertions,

- Des informations concernant Penquéte ont également fait 'objet de publications dans le
bulletin municipal et sur le site internet de la commune ;

- Le dossier soumis a |’enquéte contenait ’ensemble des informations et précisions
nécessaires a la compréhension du projet de modification du PLU, dossier argumenté et d’un
contenu €noncé clairement,

- Les permanences en mairie se sont déroulées dans de bonnes conditions d’organisation et
d’accueil du public,

- Toutes les personnes concernées ou intéressées par le projet de modification du PLU ont été
a méme tout au long de 'enquéte de prendre connaissance du dossier et elles ont pu faire
connaltre sans restrictions leurs observations écrites ou orales,

- Le Commissaire enquéteur a remis & la commune, porteuse du projet le 18 décembre 2015,
le procés-verbal de synthése des observations formulées par le public,

- La commune dans son mémoire en réponse du 03 janvier 2016 a apporté les éléments et les
précisions de nature a répondre aux observations formulées,

Sur le fond

Les observations orales ou &crites regues durant enquéte ont été analysées et pesées.

La procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de Vincennes semble avoir été bien
respectée, les documents consultables par le public permettant & chacun d'émettre ses
suggestions ou observations.

? - i saagture
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Au terme de l'analyse de tous les éléments se rapportant 4 I'enquéte, les avantages l'emportent
sur les inconvénients éventuels et en conséquence il n'existe 4 mon sens-aucun intérét majeur
pouvant justifier un refus 3 I’égard du projet de modification du PLU soumis 4 1’enquéte
publique.

Je donne un AVIS FAVORABLE au projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Vincennes. :

Fait a la Garenne- Colombes, le 08 Janvier 2016

Jean-Louis PERROT

Commissaire enquéteur
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Liste des annexes jointes au présent rapport

Annexe 1: Décision du Tribunal administratif de Melun du 17 juin 2015
Annexe 2 :  Arrété n® 3150 du 23 octobre 2015 de M. le Maire de Vincennes
Annexe3:  Publication dans les journaux-

Annexe 4 :  Avis d'enquéte- Rapport de constatation - Attestation
d’affichage et de publication -

Annexe S:  Publication sur le site internet de la ville
Annexe 6 :  Publicité dans la presse locale
Annexe7: PPA - letire du SEDIF
Annexe 8: PPA - Réponse de la commune de ST MANDE
- Réponse de la CCI VAL-DE-MARNE
- Réponse des Chambres de Métiers et de I’ Artisanat

Annexe9:  Procés-verbal de synthése

Annexe 16 : Mémoire en réponse de la ville de Vincennes au procés-verbal de synthése.
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Jean-Louis PERROT

20 bis rue Médéric

02250 LA GARENNE-COLOMBES
Tél: 014242 81 81

Port: 0622784579

Courriel : perrot.jean-louis@wanadoo. fr

Monsieur Laurent LAFON

Maire de Vincennes

Conseiller régional d’Ile-de-France
Hétel de ville

Centre administratif

5 rue Eugéne Renaud

94 304 Vincennes cedex
Dossier n® E.15000075/94 Le 08 janvier 2016
Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme - Enquéte publique.

Rapport et conclusions motivées

Monsieur le Maire,

L’enquéte publique concernant la modification du PLU de Vincennes s’est déroulé
conformément aux prescriptions de votre arrété du 23 octobre 2015, du 16 novembre au 17
décembre 2015

Je vous prie de trouver ci-joint, deux exemplaires du rapport, des conclusions motivées
et des documents annexes de cette enquéte publique que jai été chargé de conduire en qualits
de commissaire enquéteur par décision du tribunal administratif de Melun du 17 juin 2015.

Je vous remercie pour les excellentes conditions dans lesquelles cette enquéte et ma
mission ont pu se dérouler.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire ’expression de ma considération distinguée.

Pl:  Unrapport en deux exemplaires. .-

2 registres d'enquéte
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
17/07/2015
N° E15000075 /94 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

VU enregistrée le 07/07/15, la lettre par laquelle le maire de la commune de Vincennes
demande la désignation d’un commissaire enquéteur, en vue de proceder a une enquéte publique ayant

pour objet :

- le projet de modification du plan local d'urbanisme (PLU} de cette commune ;

VU le code de I'environnement ;

ARTICLE1:

ARTICIE 2 :

 ARTICLE3 :

ARTICLE 4 :

ARTICLE S .

Conformément a I’article R, 123-25 du code de I'environnement, ce\ttg-r ¢ B
dés son prononcé, et peut étre recouvrée contre les personnes privées ou pub
droit commun,

DECIDE

Monsieur Jean-Louis PERROT est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Monsieur André GOUTAL est désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

La commune de Vincennes versera dans le délai de 15 jours, a la Caisse des dépots et
consignations - Direction du bancaire réglementé, gestion du fonds d’indemnisation
des commissaires enquéteurs, 15 quai Anatole France, 75700 Paris 07 SP - compte
n°(code IBAN : FR 92) 40031 00001 0000279168 T 64, une provision d’un montant
de 500 euros.

Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4 utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

La présente décision sera notifiée & Monsieur le maire de la commune de Vincennes, a

Monsieur Jean-Louis PERROT, 4 Monsieur André GOUTAL et 4 la Caisse des dépdts
et consignations.

Fait 4 Melun, e 17/07/2015.

L
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LIBERTE ~ EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

DEPARTEMENT
DU VAL-DE-MARNE

[N
ARRETE 3750

PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Le Maire de Vincennes, Conseiller régional d’Ile de France ;
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de 1'urbanisme et notamment ses articles L. 123-10 et suivants, R. 123-9 et R.
123-19, '

Vu le Code de 'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants, relatifs aux
enquétes publiques,

Vu la loi n® 78-753 du 17 juiliet 1978, portant diverses mesures d’amélioration des relations
entre l’administration et le public et diverses dispositions d’ordre administratif, social et
fiscal,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mai 2007, approuvant le plan local
d’urbanisme, modifié par délibérations du Conseil municipal en date des 17 décembre 2008,
30 septembre 2009, 29 juin 2011 et 18 décembre 2013,

Vu la nécessité de prescrire une enquéte publique afin de procéder 4 une modification du plan
local d’urbanisme, :

Vu la décision n°® E15000075/94 en date du 24 juillet 2015 de Madame la Présidente du
tribunal administratif de Melun, désignant Monsieur Jean-Louis PERROT cornmissaire
enquéteur titulaire, et Monsieur André GOUTAL commissaire enquéteur suppléant,

Vu les piéces du dossier sounus & I’enquéte publique,

Vu le projet de la modification portant sur :

- La création de nouveaux emplacements réservés considérant les objectifs du
Programme local de I’habitat,

- la requalification du terrain situé 30-36 rue Mirabeau afin de satisfaire aux nouveaux
besoins du futur groupe scolaire, et de définir la vocation de la surface résiduelle

- la modification du plan d’épannelage du Cours Marigny, afin de permetire une

évolution des constructions existantes, Accusé de réception en préfecture
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- la mise 4 jour de deux points réglementaires, relatifs & Particle UA10, et & Particle 11
des zones UA, UE, UF, UL, UM, UV,

ARRETE

ARTICLE 1 : Il sera procédé du 16 novembre au 17 décembre 2015 inclus, 4 une enquéte
publique sur le projet de modification du plan local d’urbanisme de la commune de
Vincennes, qui porte sur :

-La création d’emplacements réservés pour pouvoir 1épondre aux objectifs du PLH,

-La requalification du terrain 30-36 rue Mirabeau,

-La redéfinition du plan d’épannelage du Cours Marigny,

-La mise & jour de deux points réglementaires,

ARTICLE 2: Monsieur Jean-Louis PERROT a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur titulaire, et Monsieur André GOUTAL a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant.

ARTICLE 3 : Le dossier de projet de modification du plan local d’urbanisme et les piéces
qui I’accompagnent, ainsi qu’un registre d’enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par
le commissaire enquéteur seront déposés & la Mairie de Vincennes, Centre Administratif 3°™
étage — 5 rue Bugéne Renaud a 94304 VINCENNES cedex, pendant une durée de 33 jours
consécutifs, aux jours et heures habituels d’ouverture du Centre Administratif, les lundis,
mardis, mercredis, jeudis de 8h 30 4 12 h 30 et de 13 h 30 4 18 h 00, les vendredis de 8 h3i0a
12h 30 etde 131304 17 h 00, ainsi que le samedi 28 novembre 2015 de 9h 004 12 h 00,
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le registre d’enquéte ou les adresser au commissaire enquéteur, par écrit & 1’adresse
suivante :

Mairie de Vincennes

Service urbanisme

53 bis, rue de Fontenay

94304 Vincennes cedex

Ainsi que par courriel sur le site de la ville : www.vincennes.fr

ARTICLE 4 : Les permanences du commissaire enquéteur se tiendront & la Mairie — Centre
administratif — 3°™ étage -5 rue Eugéne Renaud 94304 Vincennes cedex :

Le lundi 16 novembre 2015 de 9 h 00 &4 12 h00

Le samedi 28 novembre 2015de 9h 002127 00

Le mardi 8 décembre 2015de 14 h 30417 h 30

Le jeudi 17 décembre 2015de 15h 004 18 h 00

ARTICLE 5: A ’expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre d’enquéte
sera clos et signé par le commissaire enquéteur, assorti, le cas échéant, des documents
annexés par le public.

Le commissaire enquéteur disposera d’un délai d’un mois pour transmettre au Maire, le
dossier avec son rapport et dans un document séparé, ses conclusions motivées,
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ARTICLE 6: Le commissaire enquétewr adressera une copie de son rapport et de ses
conclusions au Préfet du département du Val de Marne et & la Présidente du Tribunal
administratif de Melun.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaite enqudteur seront tenus a la disposition
du public au Centre Administratif, aux jours et heures habituels d’ouverture, pendant une
durée de deux mois apres sa transmission.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues au
titre 1% de la loi du 17 juillet 1978.

A P’issue de ’enquéte publique, et de la remise du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur, le projet de modification du plan local d’urbanisme sera soumis & I"approbation du
conseil municipal.

ARTICLE 7: Un avis au public faigant connaitre ["ouverture de ’enquéte publique sera
publié quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours
de I'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département, habilités &
publier des annonces judiciaires et légales.

Cet avis sera affiché notamment 4 la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la
commune. Ces publicités seront certifides par le Maire. '

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 4 I'enquéte avant
Pouverture de ’enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de Penquéte
pour la seconde insertion.

ARTICLE 8: Ampliation du présent arrété publié au recueil des actes administratifs de la
ville, sera adressée & :

. Monsieur le Préfet du Val de Marne,

. Monsieur le commissaire enquéteur titulaire,

. Monsieur le commissaire enquéteur suppléant.

A are
ioann
4

Laurent LAFON

Maire de Vincennes
Conseiller régional d'Ile de France

Lot L‘\V/\

w
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der, il a élabord sa méthode de
management, reposant sur une
grande proximité avec ses dquipes,
« Stéphane 'hésile pas & épauter un
colfaborateur pour Fatder. Et ff egt
frds & Mécotete ef tros frarwe L dit olad-
retrerit ce qed Jud plaft ot cegeet et
platt pus », explique Cad Basgill, uiy
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sesctewr en plelne consolldatioty ris-
que de se poser assez capldement.
511 veut conserver son Indépen-
danee, le groupe devia done Infter
les aequisitions, D'autaint quil pos-
side, dapits lss analystes, une ods
soretle abondante quiil pourrale
utilement consacrer & des achals,
golt en ciblant des soclélis appor-
tanicdes teelinologles nouvelles, soit
e galllant avee des concurrents,
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Py les thchesdu nousents pation
d'Euronext, la négoclation wwe les
Iégislateurs natlonaux oucuropéen
ne gera s la melndre, I devea,
avee ses homologues, falire entet-
dee 1a volx des opérateurs de mal-
eheé dans les chanders ¢ codts, et
notxmment celul de o taxe sur Jes
transactlons financléres euro~
péente, Une applleation de la texe
aux opérations « Intraday » - les
achnty et ventes réadlsds le méme
jour = pourralt notamment décou-
tagel les tvestissears peatbquant le
trading haut: Béguence, o
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FRAM : DocteGestio pourrait faire
unc nouvelle offre de reprise

VOYAGES — Le tribunal de eree de Toul quiaplace
le voyayg FIRAM en redre judiciaire le 30 octobre,
tieng ee mereredi une audlence sur les offres de reprise de
Tentreprise. 1L n'est pas exclu quil prenne un délai de réllexion
e yuelques jours puur se prononeer, dautant que le groupe
DocteGestlo n'a pas dit son dernler mot, I encait mardi sofr de
finaliser un nouveau projet pour contrer LBO France, dont
Talire apparalt, sur le papier. comme la plus convaincante.
Plus d'Informations aur lesochos.{r/industriu-Sorvicos

Suitc aux attentats lu, enseignes
frangaises rebaptisent le Black Friday

DISTRIBUTION  Consdyuence inattendue des attentats de
Paris, les grandes enselgnes frangaises et les sites Internet apé-
rant dans 'Hexagone ant décidé de changer e nonmde tn
peériode |1rm1|n|lu11|m|l|.-Insplm. du = Dlack l'ﬂduy waméricain,
eteensee débuter le 27 novembre prochain. Le rapprachement
avee le vendredi noir qu'a connu Paris le 13 povembre éait en
effet malvenu. Auchan a choisit Fappellation = Crazy Week-
End «, tundis que Carrefour, Casino et Cdiscount clu.rchum
encure un nouvesu nom ice rend ammercial g

de simposer i quelgques semaines |IL= fétes de fin ' .mm.r.'

w{'/'i e Le 2;

S

Mereredi 18 novembre 2015 Les Echos

EDF célebre ses dix ans «
avec un cours divise par

® Introduit sur le marché en novembre 2005 4 un cours de 32 euros, Ie titre de 1'élec
® Les investisseurs ont souvent sanctionné les interventions d'un Etat qui n'est pas

Veéroniyue Le Billon
viehillonlesechos fr

Lanniversaire ne sera probable-
ment pas trés célébré, Le 18 novemn-
bre 2005, EDF s'Introduisait en
Bourse sur Eumnﬂt P.m: porteur
dusymboledune vaste fon de
wapitatisime paprihiive », v EDFude
tres benrosactifs, de grands projets, un
trés bor manugement, Uest cequi fert
quie, progressivement, le cours de
Bourse pourni utignienter =, saluait
le ministre de 'Economie d'alors,
Thierry Bretan, apres de premicrs
pas décevants lors de la premiere
cotntion =4 32 euros - le 21 novem-
bre, Dix ams apris, Je tivre a perdu
plus de [a moltié de sa valent, i
15,04 curos it ln cldture mardi,
quand le CAC 40 gagnait 2,77 .
Aveeunedignngoladeacediréeves
dernicrs mofs ; entre aoitetnovem:
bire, letitre o chutd d'un ters, rame
nant la valorisatfon du groupe 1 un
v plusde 28 milliards dieuros.
EDF a beau avoir réalisé 3,7 mil-
liardsdenrosde résultaenet Fander-
nivretconfirnédébutnovembre ses
objectils opémtionnels - une crois-
sance arganigque de FEbiwla com-
priseentre O et 3 %en 2015 ctun
cash-flow libre positif aprés divi-
demlecn 2018, « on i concentndie
nnanvalses teatchinees =, résume un
analyste. « Nos bons rdsultuts opérae
tionnels e suffisent pos. Les nwesiis-
senrs venlent dtre comvainets e Fali-
gnement d'inedrét entre tous les
ctionmaires el sur ce point anss, ils
ont besoin de preves » analyse Tho-
s Piguenal, directeur financier
dugroupe
l\\’(‘c un Etat .Lclionmlre‘\.'i»l
inéndt, de faie, ne vu
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pas toujours de soi. Si les besoins de
cash de IEtat - EDF pourvoyait jus-
quid eette annde i ymoitd des divi-
dendes versé at par les entre-
prises publigques = ont agsurd un
rendement avantageuy au titre, les
fnvestisseurs ont souvent sane-
donnélesinterventionsdun Etatqui

Les grandes dates d’EDF depuis son ntroduction en Bourse

ir 2000

M novemtirs 2005
s d stz s
NS 1N
At gen (sl
s en deot

20 jullet 2007

a
PUTCE

Cnilu‘dn' Hourng
‘eneray

encauselan demieria trajectoirede
croissance des wrifs d'dlectricieé
négocide par son préddeesseur, le
cours dévisse, Et quand I'Ecat
dematude 3 EDF de reprendre la
muitid dAreva pour limiter la casse
industrieleetsoemtedela flidre, les
marchés stnquiétent.

Débaires sur 'EPR

Lesdéfausdenmaioise 'EDF sur ses
chantlers Industriels pésent aussi
lourd sur son cours de Bourse :en
révisant & pluseurs reprises le bud-
getpour construire FTEPR de Flisman:
ville (Manche) - la dermére fois en
septembre = EDF i pas seulement
ddgusesactionnares minontaires,il
witusst elirayd les investisseurs
patenticls pour en construire deux
autres en Grande-Dretagne, | uh"-

arest pas seul uact o)
Ainst, quand Ségoléne Royal remet

geant. lkder e futur
ment dang ses compies.

Accurs e da Beon iy

acted i

15 nuvambra 2009
Hanrl Praglio
B Ao
dnree SECF

Langtemps indolores, les dehean-
ces de Fouverture des marchds de
Iélectricitéetdu gazhlaconcurrence
vont aussl peser lourd dés 2016 sur
les parts de marché de Pancien
imenopole, antcipent les analystes :
Tafin des anfs edglementés (aunect
vert) pour les entrepnses intervient
aumoment ot fes prix demarché de
Féleetneité baissent furtenient, don-
nantenfindesmargesde manauvre
auxconcurrents, EDFquidevaitleur
vendre un quart de su production
nueléaire d un @l régulé (Arenh),
doit désormais Iécouler d un tarit
plus bas sur le marchd, EUla qualité
deservice ne suflitplus 1« Les cllents
partent contents +, résumie sans fro-
nfe un connaisseur du groupe.

Quant it la récente mise ¢n
deneure de fa France par Bruyelles
sur Tonverture 3 la concurrence des
concesstons hydroélectriques, elle

Les actionnaires salariés critiquentla stratégie

Clest le devxieme actlonnalre 't
loin toutefois des 84,5 S détenus

avee L4 % du eapltal WEDFE, le FCP
les m.liunnulru:i salariés {et vetraitds) du

na buursiere les irrite,
licié e déeote et d'abonidement
qui Himdent leurs pertes, Début décembre, le
nu. Toutes les or-
gandsatlms syndicales présententune liste,

FCPE éliva un nouvenu b

I'"Etat ¢n 200

éunit

WeAs
maires

ris yeamprisla CG'T, hostile A lamise en Bourse
w l funt que FEtat cessedese servir
WEDF commie d'une entreprise nutionulisée »,
critique Benoit Gallline (CFE-CGC), ["‘I.hi(l(.lll
e des deux ussocintions daction-
solurids, Elle eritique vertemuent le
projet de constrwetion 'EPR en Geande-Bre-
tagne. « Clungue updration peat avoir du sens
tatis de cunul n'est plus possible v, estime-t-il,

27 octobyre 2010

F i paterel
avee Corstollahen

q{ 21 agtobsn 2000

Sigaature <
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[ Z1décenhta 2011
ECF sureaare du Jisups
itakue Edson

3décembro 2012

2w LIS
lafaciute da EH‘I
e Flaintaredlz

jouera a minina sur les marges, el
probablement sur les parts de mar-
el Etlesincertitudes persistentsur
lecottdeClgéo, leprojerdenloulsse-
ment desdéchets mdivactifs, Lewut
sur fond de consunmmition wone
didleeticiud, imittles perspectives
derevenus, nlors QUEDF commenee
Apeineasediversilier danales serv-
ces - vin lacquisition de Dalkia, et
que sa stratégie dans legaz et a
linternationl rested batir,

Ledébvat surune sortieale la cote,
51l existe toujours parmi les syndi-
cats =y compris ddsormais i CFE-
CGC - reste théorique, « La colation
('EDF est un des feviers elefs e trans-
Jormation dugronpe et nous appar-
tient d'en explipeer les verius en
interne », juge Thomas Piquemal,
w LErata parfols phis duppetitgue les
investisseurs, Cela mugace de recon-
naitre gue b cotatfon ¢st purfois
e digue punir EDF dans ses discus-
sivns fuce A1 Etat » souligne un syn-
dicaliste, Sans dre suivis en assem-
blde géndrale, les activnnaires
salariés ontainsl demamdé, pour
preserser les investissements, s

v du dividende d
linancé par endettement.

Pour retiouvr avee un cours plus
lavorable, EDF plaide pour un
aceroissement du flotant-Ialoi per-
mict douvrir le capital a hawteur de
30 %. Eventre Pallongement de n
durde damonissement des centra:

deu¢ EPR sur e 2t

WATE

“

En Europe, lafiliere est délaissée par les investisseurs

Le sectenr énergétique
traverse une passe difficile
en Bourse,

Pierrick Fay
pluayilesechus fr

Toutunsymbole ! Depussonintro-
tuction en Bourse i1y a dix ans.
Faction EDF a peridu 53 % de sa
valeur... Sur la période, Félectricien
frangis alfiche une performance
similaire aux ¢l clens
Kansai Eleceric Power (=43 %),
Kyushn Electric Power (=44 ) et
résiste un peu mieux que Tokyo
Electric Power (- 73 %), des valeurs
Lumindes aprés Paccident de Ja cen-
trade de Fukushima en 2001 {elles
avatent perdu entre 40 et 92 % de
Tewr capitalisation eclte annee:
Les i o' sont hiei connus
(live ci-dessus) et Félectricien a

perdu ses souticns auprés des
investisseurs intermationany, cons-
tate Christian Parisot, chez Aurel
BGC, = Deaucoup dinvestisseurs
anglo-saxens avaient investl dans
EDF dans rne oprigue conprahle,
ent tabhant sur e baisse des amor-
Hssements sur fe nucléaire aprés
Fannonce J'wnne aqugmentation de n
dhirrde de vie des centrales. Mais
lepuits, e probiléame dh cont de b sur-
the dlu muicléarre a changé hvdonne »

Timpact de la baisse

tu gaz

st aussh le rellet dun secteur
en panme boursiere dans lenord de
I'Europe, L'indice Bloombery
Europe, Moyen-Orfent, Afrigue
Electrie plonge de 1822 % depuis e
debut e Fnnde et de plus de 12 %
en dix ans ! o premiire hgne, les
groupesallentmds EON (- 65 %en

i i dix ans) et RWE (- 80 % depuis
Le cours das actours nnvl(:nlhrl:'ﬂﬂoﬁ)i}lﬂchunmuultlns
" erformances aflligeantes, pour

de Pelectricitd Hti mlsnll!5IIII||LI|H¥S;'JU'|JJ!\.IIIICDI
nd &2 Hognbuer) Electne Earore A EDF. w Leconr de sertiedu
At Moyen Gt en points aueléaire et laquestion de Findemm:
sationdel Earattenndont pesésur

m m Tu valorisation dit sectenr », estime

o ainsi Christian Pansof, gui constate
aussi que leseetenr est pénalisé par
aa Timparet de b bsisse du prix du gaz

(i rogne « Favaniage compettif du
ucléaire v. RWE vient diailleurs
dannoneer des résultats rimes-
triuls :Iu!t'uwuls. avecunetres fonte
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O AISAUPURLG
FAISANT CONNAITRE LOUVERTURE
- DEU'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISHE

Par arrété n* 3150 endate du 23 octobre.

2015, le Malre da Vincennens, Consailler
ragicnal * d'lle : de: France, ' a décldé
'oUveriure’d'une eriquéte publique sur
lo projot ‘do madificalion du Plan Local
d'Urbailsme ;

La projat de modificallon portera sur ;

- la créalion de nouveaux smplacements
réserves considérant les objoctifs du
Programme local de I'nabltat,

«la roqualificalion du terraln situg 30-
36 rue Mirabeau afln de satisfalre aux
nouvaaux besolng du futur groupe
scolaira, ot ‘de délinir la vocation' de la
surface réslduells,

« la madilleation du plan d'dpannelaga
du cours Marlgny, alin de parmetire
unie  evolulion  des  conalructions
axistantes,

«la mise & Jour de daux polnts
ragiemenlaires, ralatils & larticla
UAIOQ, et & larlicle 11 des zonas UA,
UE, UR, UL, UM, LY, 1

‘A cel’ uﬁa.t,‘ Madame' IS 'i'-‘résl'cmn!.a.

du tribunal administratif de Malun, a
daslgné Monslsur Jean-Louls FERRQT
commisgilrn anquataur liluloire, ot
Mansieur Andrs GOUTAL comniissaire

erqueteur sprIearll, ; :

l_'en:quéta. publlqus sur la p'ru]et.'d_a
maodilicalion du plan logal d'urbanisme

de -la cominune de Vincannes, se.’
diu +16 "-hovembre  au

déroulera  du: .16 -
17 dicombre: 2015 Inclus,

Le: donsiar d'enquéle:-de’ projel de

modification du plan local d'urbanisme .

at les places qul 'accompagnant, ainsi
qu'un registre d'enquéte @ feuillels
rori rnoblles, coté et paraphd par le
commlssalro anquileur serant déposés
au Centra Adminislrallf de la_Imalve
« g dtage - § rug Eugdna Ranaud
4 94304 VINCENNES ~cedex, aux
Jours et heurss habltuels d'ouveriure
du  GCantre- Administralil, les lundis,
‘mardls, mercredls, Jeudis de B h 30 &
12 h 30 ut dde 13 h 80 h 18 h 00, los
vandrodis do Bh 30 412 h 30 atde 13 h
30 & 17 h 00,alnsl gue le samedl 28
novambra 2015 do ®H 00 h 12 H 00

Chagun pouira prendre connaissance
du dossler et consignor avontuellarnent
ses observallons sur le reglstra

d'snquéte , )
© commisraire “enqudteur, par daril a

ou . les .adresser au

I'adresse sulvante';

Malrle  de Vinconnes = Sarvice
urbanlsmes - 53 bls, rue de Fonlenay -
84304 Vincannes cadex o
Alnsl que par courrlel sur le slte do la
ville : www.vincennes.fr

Les . permanences  du cornivlssalreg
enquélaur so tiondrant ;. Lo
#u Centre gdrministralll » 3" dlage « &

- rue-Eugbna Renaud, 94304 Vincennes |

cadeax

~ la lundl .16 novembre 2015 de 9 H 00

atakao .

-la samadl 28 novembre 2015 "de
#HO0& 12 HOO '

+le mardl 8 décsmbre 2015 de 14 H 30
a17 H30 )

. Iu,uudl 17 décembre 2015 de 168 H 00
‘a18H00 g

A lexplration du: délal:de I'enquéte, la
ragistra: d'enquéla gerd clos ol signé
ar |b ‘cornivilssairg spguetéur, assortl,

o cas-gchéan], dés docunienis anngxdés | -

ar le-public.

" Le commissaire enquétaur disposera |:
d'un délal d'un. mals . pour transmettrs -

au Malre, le: dassier avec son rapport

-el didns ‘un “dogumenl séparé, nds

cancluslons métlvées,

- Lo, comrlgsalte’ snquiteur adressery |-
.. une cople: de son :rappart. ot 'do ses
© 1 conclusions au Préfet du départamani

du Val de Marna et & la Présldante du
Tribunal adminlstratll de Malun.

Lé rapport &t las concludlons-motlvées
du  commissaira’ enquéteur &aronl
tanug & la disposition du public au
Centra  Adminisiratif, aux jours et
heures habliusls d'ouverture, pendani
une durda de daux mols aprés sa
{ransinlaglon, . .
Les personnes Intéressées pourront
an obtenir communication dans les
condltions prévues au titre 1* de la lgl
du 17 Juiliat 1978, : '

A llssue de l'enquéle publigue, et de la
remise du rapport et das conclusloris
du commigsalre enguétsur, [y projal de
modification di plan Iacal d'urbanlsme
sord soumls i I'approbation du consoll
municlpal,
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CHOISY-LE-RON |/
Défi « Familles a énergie
positive » : c’est le jour J

m Clest un défi qui vise & donner envie de falre des dconumies d'énergle,
avee pour principe de réduire ses consommations d'au moins 8§ % par
rapport i Phiver préeddent. La solrde de lancenient du déli « Familles &
énergle positive », reportée du it des attentats, aura finalement lieu ce
soir A Choisy. Sur les territoires qui participent, les Squipes se
regroupent pour reprdsenter leur village, leur quartier ou leur entreprise
avec l'objectlf d'économiser le plus d'énergie possible sur les
consemmatcions i ln maison : chaulfage, cau, équipement domestique,
Ce défi permet aux participants d'éconemiser environ 200 €

sur leur facture,

Ce sofr, a partir de 19 Irewres @ la salle Le Royal,

13, avenue Anatole-France.

CRETEIL
Ateliers cinéma CltOYel’l actlon

m Tous les mardis, c'est ateller cindmu citoyen i Crétell. Les jeunes entre

16 et 25 ans vont venir parder de cinéma, de ses métlers, ot des droits de
I'Homme:; A chaque séance, un théme dillérent sera abordd, avec extraits de
filis et échanges avee des profi 1els. Ce soir, le réalisateur Stéphane
Cazes sera le premler Invité, & ln Maison de Ia solldarité, A I'ssue, les
pitrticipants tourneront (n decumentaire sur cette expérience et
organiseront un minl-festival. Ce projet porté par I'association Alliance
cinéma a défa été mend & Strusbourg (Bas-Rhin).

Ce soir @ 19 heures, 1, rue Albert-Doyen. luscription possible

dlt 01.43.77.62.73 ou maison.dela.solldarite@wanadoo. fi.,

VINCEMNES™

Donnez Votre av1s
sur le plan local d’'urbanisme

m Les Vincennols ont jusqu'an 17 décembre pour s'exprimer sur le
projet de maodification du plan local d'urbanisme (PLU). Leurs
observations peuvent étre consigndes sur les registres ouverts i la
malrie de Vincennes ou adressées par écrit, au commissaire enquéteur.
Ce dernler tlent des permanences au 5, rue Eugéne-Renaud
aujourd’hul, de 14 h 30 & 17 h 30, et jeudi 17 décembre de 15 heures &
18 heures. L'enquéte publique porte notamment sur la création de
nouveaux emplacements réservés conformément aux objectits du
programme local de I'habitat ; la requalitication du terrain situé 30-36,
rue Mirabeau pour les besoing du futur groupe scolaire ou encore |i
modification du cours Marlgny.

L& QUEUE-EN-BRIE
Tout savoir sur la future v111e

# En plein travall sur e futur plan local d'urbanisme (PLU), fa ville de
La Queue-en-Brie onganise une nouvelle réunlon publique sur ce théme
pour assocler les habitants et notamment débattre, avec les dlus, sur le
projet d'aménaggement et de développement durable (PADD), De
nombreuses Informatlons sont également a Ia disposition du public sur
le site Internet de la ville (www.laquencenbrie.fr).

Réunton ce soir @ 19 h 30 dans la salle du conseil de U'hdrel de ville.

ALEORTVILE
Débat-sur le vivre ensemble
avec la Compagnie des parents

mTrols semaines aprés les attentats & Paris et & Saint-Denls, Pussociation f
Compagnle dles parents organise une réunion débat ce soir sur « le vivre
ensembleet la laicité », « Comment apprendre & étre sof et i dtre ensemble
duns notre soclétd, Comment étre ensermble suns cesser d' ére sol, La
fraternitd... celle qui vient toujours en demier dans le discours
républicain... », autant de sujets qui devralent éure abordds uu cours de fa
soirée. « Plus que jamals, les dvénements de novembre appellent &
s'interroger sur notre secidrd », soullgne I'association,

G solr a 19 1 30, ane 29, rue Paul-Vaillane-Counn ior i . Alfurweille,
Informations : lacompagniedesparents. blogspot. i

GANT-MANDE
Premier concours photos
autour du théme de Noél

w La ville de Saint-Mandé lance son premier concours de photes sur
le théme de Noél, Les photographes amateurs ont Jusqu'an § févrler
pour envoyer leur mellleur clichs, Tablettes et teléphones mobiles
sont .lj,.lk‘.l'll.l'. Au Tinal, un jury dlira les trois meilleures photos
envoydes. Elles seront mises en lizne sur la poge Facebook de la ville
pour étre soumlses au vote dus Intarnautes, Les trois |)huw, tinalistes
seront publides dans le « Saint-Mandé Infos » du mols de s,

Le coneours, gratult, st ouvert a tous les Saint-Mandsens,

& pactic'de 16 ans, .

Informatlons, fiche d' ruauf,utrara et roglement du wmuuu -
ster www.mairle-safne-mande.Jr.

|
|

UHAY-LES-ROSES

Armistice de 1918 1a cérémonie
1nterre11g1euse metlefeuaux poudres

L h‘aNes-Rosa. Ie n mvembu- Desjeunas de dfh!«ent-.srclldmsont hu des textes Io(sd'tre cerénme_ au Maulin de 'a B{ewe. paur commémorer

armistica da la Premid 1e

LA CEREMONIE Interreligieuse
organisée 4 L'Hay-les-Roses pour
commeémorer le 11 novembre 1918
déplait & l'opposition municipale,
Dans une lettre ouverte adressée
au maire, Vincent

groupe Gauches
milltantes, ci-

.t Larmalta ¢

T A T
Jeanbran (LR}, 1e ¢ jo ne cherche pas noise,
Je rappelle & l"ordre »

tlacitd », ddnoine

conlusion des genres, Le malre
confond cccuménisme et laicité. 11
y a une diftérence entre étre Invi-
¢ & une cérémonle et I'organi-
ser », estlme Sylvie Berline
{EELV), conseil-
1ére municipale.

Le maire esti-
me ne pas avolr

toyennes et écolo-
giques regrette
que |'édile ait ap- :
pelé « & une cérémonie religicuse
de toutes les confessions repré-
sentée 4 L'Hay-les-Roses o,

« Jal été particullérement cho-
quée car c'est un moment ol la
séparation de I'Eglise et de I'Etat
doit &tre affirmée, Or, [a, [l yaune

CRETEIL

Sylvie Berllna, consellldre municipale
(EELY)

de legon & rece-
velr : » L'an-
cienne majorité
oublie qu'elle a enfreint la lol de
1903 en faisant construire un mik-
vé (NDLR : bain ricuélique dans
le judaisme) aux frals de la ville,
note-t-Il, L, on a fait un grand
rassemblement pour mettre tout
le monde autour de la table, Des

munlcipale. (L2 Junta Liurent )

Jeunes de différentes religlons ont
pris la parole pour lire des textes,
Je ne comprends pas quelle est la
motivation e 'opposition, i parct
faire un coup bas, »

Sylvie Berline le martele : « Je
ne cherche pas noise, je rappelle i
l'ordre. Et ce n'est pas parce que
des erreurs ont été faltes par le
passé qu'il dolit également en fui-
re.. », plaide-t-elle, Elle met en
avant le protocole élaboré par
I'Association des muaires de Fran-
ce qulL{.\réLise que « la participa-
tion & des cérémonles religicuses,
en tunt qu'ély, devra se faire dans
le strict respect de la neutralité
rdépublicalne [...] »

AHNE-LAURE ABRAHAM

LaBD du college Plaisance a besoin

C'EST UN REPAS de lin d'année un
peu parteuller qui se tent ce soir au
college Plaisance a Créteil. Commie
tous les ans, la Maison pour tous
(MPT) des Bleuets organlse avec
I'dtublissement un repas préparé par
les parents et servi par les dloves, Le
théme, cette fols, consacre les ré-
glons de France. Mais ce rendez-
vous sera surtout F'occasion d'en
[ géndrosité des partiel-

En effet, le collége a besoin de
fonds pour peuvoir dditer « e Cri des
Bleuets », demier numéro réallsé I'an
demler par les léves de Patelier BD.
Aprés s'étre penchés sur les grandes
fgures de la démecratie, puis sur la
Grande Guerre, I'an demler, les col-

Les Eldves de l'ateser aodu cullégn Plalsance ont réalls
Bleuets », sur le thima du vivra ensemble et des llens g

‘de vos dons pour étre éditée

légiens ont travaillé sur le vivre en-
semble. Une clagse de 3¢ a derit la
nouvelle, les dessinateurs de I'atelier
ont ensuite mis tout cela en bulles.

A b AT ST WY
« Cet atelier mené sur
le temps libre des éléves
a rencontré un véritable
engouement
chez les participants »
Maryline Kpatinde, la princlpale du colltge

« Cet aceller mené sur le 2mps li-
bre des dléves, lors de 1a pause pidri-
dienne, a rencomtré un writuble en-
gotement chez les participants, tres
assidus et actlls, présente Maryline
Kpiatinde, la principale. ils ont pu dé-
couvrir leur environnement, prendee
conscience de ce qui Fait lien, ddve-
lopper leurs compétences d'éeriture
et leurs talents de dessinateurs, «
Dernler objectil: « falre partager aux
habitants et aux autres eléves cet In-
ujet citoyen dtnvers
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PROCES VERBAL DE_CONSTAT

L’AN DEUX MILLE QUINZE ET LE DEUX NOVEMBRE

A LA DEMANDE DE

La VILLE DE VINCENNES, Direction de ['Habitat, Service de
PUrbanisme, Rue de Fontenay a VINCENNES (94), prise en la personne
de Monsieur Marc WICCART,

LEQUEL M'EXPOSE :

Qu'il a intérét a faire constater 'affichage d'un texte d'enquéte publique
concernant le projet de modification du plan local d'urbanisme sur les
pannheaux administratifs de la ville de Vincennes,

Qu'il me requiert a cet effet,

YEEERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Philippe CAZENAVE, Huissier de Justice Assacié, domicilié 14
Place Moreau David &8 FONTENAY SOUS BOIS (94120), soussigné,

me rends aujourd'hui & 16 heures devant divers panneaux administratifs
de la ville de Vincennes (94), oll, je peux procéder aux constatations
suivantes :

CONSTATATIONS

R LR S

Sur les divers panneaux d'affichage administratifs de la ville de
Vincennes et a lintérieur est fixée une feuille de couleur jaune dont le
texte concerne "un avis au public faisant connaitre l'ouverture de
l'enquéte publique sur le projet de modification du plan local de
l'urbanisme”

1°) panneau administratif rue des Murs du Parc (photographies 1 et 2,

2°) panneau administratif rue de la Jarry (photographies 3 et 4)

Accusé de réception en préfecture

094-249400078-20160329-16-47h-AU
Date de télétransmission : 07/04/2016
Date de réception préfecture : 07/04/2016
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2°) panneau administratif rue de la Jarry (photographies 3 et 4)

3°) panneau administratif angle rue Diderot-Mowat (photographies
5 el 6)

4°) panneau administratif angle rue Diderot et Strasbourg
(photographies 7 et 8)

5°) panneau administratif angle rue Belfort - Paix (photographies 9
et 10)

6°) panneau administratif Passage Saint Mery (photographies 11
et 12)

7°) panneau administratif rue Jean Moulin (photographie 13)

8°) panneau administratif Hotel de Ville (photographies 14 et 15)

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus , jai dressé le present procés-verbal de
constat, pour servir et valoir ce que de droit.

DONT ACTE SUR DEUX PAGES

COUT : TROIS CENT CINQUANTE EUROS

Accusé de réception en préfe@ture
094-249400078-20160329-16-47a-AU
Date de télétransmission : 07/04/2016
Date de réception préfecture : 07/04/2016
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R.C.S. 382 196 210 CRETEIL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'’AN DEUX MILLE QUINZE ET LE DEUX DECEMBRE

A LA DEMANDE DE

La VILLE DE VINCENNES, Direction de I'Habitat, Service de
'Urbanisme, Rue de Fontenay & VINCENNES (94), prise en la personne
de Monsieur Marc WICCART,

LEQUEL M'EXPOSE :

Quiil a intérét a faire constater pour la deuxiéme fois l'affichage d'un
texte d'enquéte publique concernant le projet de modification du plan
local d'urbanisme sur les panneaux administratifs de la ville de
Vincennes,

Qu'il me requiert a cet effet,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Philippe CAZENAVE, Huissier de Justice Associé, domicilié 14
Place Moreau David 8 FONTENAY SOUS BOIS (94120), soussigne, .

me rends aujourd'hui & 16 heures devant divers panneaux administratifs
de la ville de Vincennes (94), ol, je peux procéder aux constatations
suivantes :

CONSTATATIONS

—

Sur les divers panneaux d'affichage administratifs de Ia ville de
Vincennes et a lintérieur est fixée une feuille de couleur jaune dont le
texte concerne "un avis au public faisant connaitre l'ouverture de
l'enquéte publique sur le projet de modification du plan local de
l'urbanisme"

1°) panneau administratif rue des Murs du Parc

Accusé de réception en préfecture
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2°) panneau administratif rue de la Jarry

3°) panneau administratif angle rue Diderot-Mowat

4°) panneau administratif angle rue Diderot et Strasbourg
5°) panneau administratif angle rue Belfort - Paix

6°) panneau administratif Passage Saint Mery

7°) panneau administratif rue Jean Moulin

8°) panneau administratif Hotel de Ville

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus , j'ai dressé le présent procés-verbal de
constat, pour servir et valoir ce que de droit.

DONT ACTE SUR DEUX PAGES

COUT: TROIS CENTS EUROS

Accusé de réception en préfecture
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nquéte publique : moditication du PLU - Urbanisme - Cadre de vie...  https:/www.vincennes.fi/Actualites/Cadre-de-vie/Urbanisme/Enque...

:l!fl neLag 7“
e Accessibilité '
e Moteur de recherche
e Plan du site

Enquéte publique : modification du PLU

“~Une enquéte publique relative a la modification du Plan local d'urbanisme (PLU) est

i

i B smenée du 16 novembre au 17 décembre & Vincennes. Adopté en mai 2007, ce
A “"‘i:"dl

i document régit les régles d’urbanisme a Vincennes.

|1 Cette enquéte porte sur :

ﬁ-hla création de nouveaux emplacements réservés considérant les objectifs du
Programme local de 'habitat,
® la requalification du terrain Mirabeau situé 30-36 rue Mirabeau afin de satisfaire aux nouveaux
besoins du futur groupe scolaire, et de définir la vocation de la surface résiduelle,
¢ la modification du plan d'épannelage du Cours Marigny , afin de permettre une évolution des

constructions existantes,
* la mise 4 jour de deux points réglementaires, relatifs a l'article UA10, et a I'article 11 des zones UA,

UE, UF, UL, UM, UV

Le dossier de projet de modification du PLU, les piéces qui I'accompagnent et le registre d'enquéte sont
déposés au centre administratif

(Direction générale des services techniques, 5, rue Eugéne-Renaud — voir sur le plan (') o ils peuvent étre
consultés, pendant la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture des services
municipaux : du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 4 18h (17h le vendredi)

Vous pouvez également télécharger ici les documents :

e Vincennes enquéte PLU 112015 : Présentation du projet de modification du PLU (pdf - 3,84 Mo)
(hitp://www.vincennes.fr/content/download/45413/685927/file/Projet de modification du PLU Vincennes
112015.pdf)

 Vincennes enquéte PLU 112015 : Plan de zonage (pdf - 2,52 Mo) (http://www.vincennes. fi/content/download
(45412/6859 | 3/file/Vincennes enquete PLU 11122015 3-2_Plan de Zonage.pdf)

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le
registre d’enquéte ou les adresser au commissaire enquéteur, par écrit 4 |’adresse suivante : Mairie de
Vincennes — BP 123 — 94304 Vincennes cedex, ainsi que par courriel via vincennes.fr ('

A P’issue de Penquéte publique, et de la remise du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, le
projet de modification du plan local d’urbanisme sera soumis & I’approbation du conseil municipal.

Réception du public par le commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur monsieur Jean-Louis Perrot, désigné par le tribunal administratif de Melun,
tiendra des permanences :

lundi 16 novembre de 9h a 12h
samedi 28 novembre de 9h a 12h,
mardi 8 décembre de 14h30 a 17h30
Jeudi 17 décembre de 15h 4 18h

Accusé de réception en préfecture
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Le refus est catégorique ! Hors de
question pour Vincennes et les com-
munes membres de I’Association
des collectivités territoriales de I'Est
parisien (ACTEP) de voir ce territoire
morcelé dans le cadre de la création
de la « Métropole du Grand Paris », La
Métropole qui doit voir le jour au 1°r
janvier 2016 sera en effet découpée en
« territoires » : & quelques semaines
seulement de leur mise en place, les
communes devaient se prononcer en
octobre sur leur périmétre.

« Le projet de décret transmis par le
préfet de Région scinde le territoire de
PACTEP. Or, les maires des communes
de UACTEP ont toujours affirmé leur
souhait de travailler ensemble et de
constituer, dans le cadre de la loi, un
territoire sur la base des 14 communes
formant un bassin de vie cohérent et
bouvant porter un projet de territoire
dynamique et solidaire », affirme
Laurent Lafon. Le projet de décret
remet en cause cette volonté. Le péri-
meétre proposé pour le territoire auquel
Vincennes est rattachée comprend les

ire du Grand Paris

Vincennes refuse
~la partition
de 'ACTEP

Réuni le 13 octobre, le Conseil municipal

a décidé d'émettre un avis défavorable sur
le projet de décret fixant le périmétre de
I'6tablissement public territorial composant
la Métropole du Grand Paris.

11 communes de 'ACTEP situées dans
le Val-de-Marne, ainsi que Maisons-
Alfort et Saint-Maur-des-Fossés,
constituant ainsi un territoire de plus
de 500 000 habitants. Les trois com-
munes de Seine-Saint-Denis membres
de I'ACTEP (Neuilly-sur-Marne,
Neuilly-Plaisance et Rosny-sous-Bois)
sont en revanche exclues.

Pas toujours respectée dans le reste

de la Métropole, la frontiére départe-
mentale semble intangible dans I'Est
parisien... Pourtant, depuis prés de
15 ans, 'ACTEP ceuvre & construire
en commun une dynamique de déve-
loppement harmonieuse, au-dela des
clivages politiques et des frontiéres
administratives, dans une logique géo-
graphique, économique, sociale et de
projets. A I'heure oi1 nous écrivons ces
lignes, I'ensemble des conseils munici-
paux de 'ACTEP qui se sont pronon-
cés ont refusé le périmétre proposé
dans le cadre de la Métropole. Un avis
qui cependant n’est que consultatif,
en attendant la décision définitive de
IEtat... MD

L'ACTEP en quelques chiffres

L'ACTEP comprend aujourd’hui 14 communes, dont 11 situées dans le Val-de-Marne (Bry-
sur-Marne, Champigny-sur-Marne, Charenton-le-Pont, Fontenay-sous-Bols, Joinville-le-
Pont, Nogent-sur-Marne, Le Perreux-sur-Marne, Saint-Mandé, Saint-Maurice, Villiers-sur-
Marne, Vincennes) et 3 situées en Seine-Saint-Denis (Neuilly-sur-Marne, Neuilly-Plaisance,
Rosny-sous-Bois). Son territoire, qui s'étend sur 5 600 hectares, compte 463 000 habitants,
153 385 emplois, 24 050 entreprises, 26 750 étahlissements, 1,07 million de m? de bureaux
et 213 106 logements, 1l est desservi par deux lignes de métro (1 et 8), 2 lignes de RER (A et
E), ainsi que le boulevard périphérique et les autoroutes A 4 et A 86.

;[{.'i aC e é'"‘,

ACTUALITE

Enquéte publique

L'enquéte publigue sur le projet de
modification du plan local d’urba-
nisme se déroulera du 16 novembre
au 17 décembre. Cette enquéte por-
tera sur la création d’emplacements
réservés pour la réalisation de loge-
ment sociaux ; la modification de
I'emprise au sol du groupe scolaire
projeté sur le terrain sis 30-36, rue
Mirabeau ; I'évolution des construc-
tions existantes situées sur le cours
Marigny, par une modification du
plan d’épannelage ; et la mise a
jour de certains points réglemen-
taires afin d’assurer une cohérence
des documents d’urbanisme avec
les dispositions de 'ordonnance n°
2013-889 du 3 octobre 2013 relative
au développement de la construction
de logements.

Durant toute la durée de I’enquéte,
les observations du public pourront
étre consignées sur les registres
ouverts a cet effet & la mairie de
Vincennes ou adressées par écrit, au
commissaire enquéteur monsieur
Jean-Louis Perrot, désigné par le
tribunal administratif de Melun. Il
tiendra des permanences au §, rue
Eugéne-Renaud (3¢ étage) aux dates
suivantes : lundi 16 novembre de 9 h
412 h, samedi 28 novembre de 9 h &
12 h, mardi 8 décembre de 14 h 30 &
17 h 30 et jeudi 17 décembre de 15 h
418 h.

Projet de ville

La rue Raymond-du-Temple est
maintenant rendue aux piétons. Des
travaux d'ajustement ont été réalisés
afin de bien signaler aux automobilistes
le caractére piéton de cette portion

de rue, Concernant la zone logistique
installée place Carnot dans le cadre
des travaux du projet de ville, celle-ci
est démontée et la place est désormais
libérée pour le stationnement comme
précédemment.

Vincennes va pouvoir se parer de ses
habits de fétes pour la fin de I'année
avec une mise en lumiére prévue le
vendredi 27 novembre au soir.

Accusé de réception en préfectyre
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Elections régionales
les 6 et 13 decembre

Les 6 ot 13 décembre, fes Frangais sont invités 3 élire leurs conseillers régionaux. fle-de-
France compte 209 conseillers régionaux, dant 25 dans Je Val-de-Marme.

Comment voter ? La carte d’électeur, c’est
important, mais si vous nela retrouvez pas,
pas de panique | Tl reste possible de voter:
il vous suffit de le signaler aux secrétaires
du bureau a votre arrivée. Noubliez pas
en revanche de vous munir d’'une piéce
d’identité (carte pationale d'identité, pas-
seport, permis de conduire...) : ¢’est le
gésame indispensable paur pouveir glisser
son bulletin dans "urne.

Le vote par procuration. 5i vous ne pou-
vez pas 8tre présent & Vincennes le jour du
scrutin, vous pouvez voter par procuration

en vous faisant veprésenter, le jour de
I'élection, par un électeur de votre choix.
L'électeur choisi doit pour voter : étre ins-
crit & Vincennes, mais pas obligatoirement
dans le méme bureau de vote, et jouir de ses
droits électoraux ; na pas avoir regu pius
d'une procuration, sauf si la procuration a
été établie 2 'étranhger (dans ce cas, il peut
recevoir deux prdcurations, l'une établie
en France et Pautre établie 2 I'étranger, ou
deux procurations établies 4 'étranger). Si
vous votez par procuration, précisez-le 4
yotre arrivée au bureau de vote.

L'enquéte publique sur e pro-
jet de modification du plan
local d'urbanisme se déroulera
jusqu'au 17 décemre. Celte en-
quéte portera sur la création de
nouveaux emplacements réser-
vés conformément aux objectifs
du programme focal de Fhabitat ;
la requalification du terrain situé
30-36 rue Mirabeau afin de satis-
faire aux nouveaux besains du
futur groupa scolaire, et de défi-
nirla vocation de la surface rési-
dueile ; la modification du plan
d'épannelage du cours Marigny,
afin de permettre une évelution
des constructions existantes et
la mise & jour de deux poinis

Jean-Louls Perrot, désigné par

raglementaires, refatifs & l'article
UA10, etalarticle 11 des zones
UA, UE, UL, UM, UE, UV,

Durant toute fa durée de fen-
quéte, les observations du
public powrant étre consignées
sur les registres ouverts & cet
effet 4 la mairie de Vincennes
ou adressées par &crit, au com-
missaire enquéteur monsieur

la tribunal adminislratif de Me-
Jun, 1l iendra des pennanencies
au 5, rue Eugéne —Renaud
(3° étage) aux dales sulvantes :
mardi 8 décembre de 14h 30 &
17 h 30 et eudt 17 décembre de
15ha18h

-36 e
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ACTUALITE—

Les procurations sont établies au commissa.
riat de police, 23, rue Raymond-du-Temple {té1. :
01 41 74 64 84), ou au greffe du tribunal d'instance
{19, rue Charles-Vll & Nogent-sur-Marme, tél.
11 43 94 17 35), La présence de fa personne A qui
vous donnez procuration n'est pas néoessalre pour
Plnscription, mafs vous devez cependant connattre
ses nom, prénom, date et lieu de nalssance, domb-
cile, L& mandant doit fournir une pice d'identits et
un justificatif de domicile, et rempllr un formulaire
disponible sur place, mais qui peut également étre
prérempli en ligne : consultez vincennes.fr.

Bon 4 savalr ; fa procuration peut 2re établie pour
les deux tours de scrufin, Et attention, 1l est préfé-
rable da ne pas attendra le dernfer mement pour
V'établissement de [a procuration, en ralson des
délais de ransmission nécessaires. .
Afin d'améliorer Iaccueil fait aux citoyens
qui viennent faire leur procuration au com-
missariat de Vincennes, Madame Denise
Pradel, spécialisée sur ce sujet, aide sur.
place les habitants & remplir au mieux
leurs documents. Présente en semaine
saufle mercredi apres-midi, elle sera aussi
disponible le samedi 5 décembre de 10 b
214 h au commissariat de Vincennes afin
de les recevoir dans de bonnes conditions.

(orte defaréglon
fle-de-Fromnce

e o U0 PDIcic U am
094-249400078-20160329-16-47a-AU
Date de télétransmission : 07/04/2016
Date de réception préfecture : 07/04/2 19
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'Il"'

Lettre recommandée avec AR 1A 120 343 4174 5 ]’J

QObjet . Projet. de madification cu PLU de Vincennes - Enquéte publique du 16 novembre au
17 décembre 2015 inclus

Monsieur le Maire el cher collegue, . LW‘V;

Par courrier du 28 octobre 2015, réceptionné le 30 suivant, vous avez acressé au SEDIF le
cdossier de madification du PLU de votre commune.

lLe SEDIF ne posséde aucune installation en superstructure sur votre territoire, mais
uniquement des canalisations de transport et de distribution enterrées.

Aprés analyse, ce projet de modification n'appelle pas d'abservations particuliéres & I'égard
des équipements du SEDIF,

Toutefois, je me permets d'attirar volre attention sur le fait que toute urbanisation nouvelle ou
toute opération de voirie pourra nécessiter I'adaptation (renforcement ou extension) du réseau public
de distribution d'vau, afin d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers el d'assurer la défense
incendie,

Je vous invite donc a prendre en compte les dispositions relatives aux participations a la
réalisation c'équipements publics exigiblas a l'occasion de la délivrance d'autorisations d’occupation du
sol prévues par le Code de l'urbanisme, visant a donner aux communes les moyens de financer
lesdites infrastructures.

Jadresse en paralléle copie du présent courrier & Monsicur le Commissaire Enquéteur, pour
élre annexdée au registre, dans le cadre de I'enquéte publique citée en objet.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Maire et cher collégue, l'expression de mes sentiments
cordiaux et dévoués,

Le Présicent,

KCHRONO MAIRE1501782 KFIN , )
b NSNS

ivée @ 02/12/2015
Date Arrivee /12/ André SANTINT

Ancien Ministre
Dépulé-Maire d’Issy-les-Moulineaux

Monsieur Laurent LAFON
Maire

Conseiller régional d’lle-de-fFrance
Vice-président de Paris Métropole
Izn son Hotel de ville

BP 123

94304 VINCEMNNES Ceclex

‘>L l)lr 144, rue S.JJnI: Bunon‘. 75006 P\IIS
Tel 33 (0)1 5345 4242 - Fae +33(0)1 53 45 42 79 - E-pril . sedif@@sedif.cony - woaos sl com
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Le Maire
Apcien [hepuie

PB/PS/LGLEB
LRAR

Objet : Modilication du Plan Local d’Urbanisme

Monsicur le Maire,

_lq'mmd.e tZ

VILLE DE SAINT-MANDE

COURRIER RECULE
09 pec. 2015

Le 25 novembre 2013

Je fais suite @ votre courrier regu en mairie le 30 octobre 2013, par lequel vous nous avez
transmis le projet de modiltication du Plan Locual d'Urbanisme de Vincennes.

Apres examen de ensemble du dossier, je vous informe que ce projet n'appelle auvcune
I |

observation particuli¢re de notre part,

Je vous prie de croire, Monsicur le Maire, @ 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Monsicur Laurent LAFON
Maire de Vineennes

Hotel de Ville

Be 123

Q4304 VINCENNES Cedex

HOTEL L VILLE

10 pliwee Clhiatles Digeon
G463 Sane-Mande Cedex
[8 0149 57 7400
WA sintnnide gy

i .

,,/'/l- “1_'3 _-'-l)‘ AL \.Q . "
Patrick BEAUDOUIN ¥

-

&

KCHRONG MAIRE1501812 KFIN
Date Arrivéa : 09/12/2015

Accusé de réception en préfecture
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c‘; GGl VAL-DE-MARNE Puwese s

PARIS ILE-DE-FRANCE

Le Présidant Cf—’URRIE}-!. RECU LK
07 0Le 2015
KCHRONO MAIRE1501805 XFIN Monsieur Laurent LAFON
Date Arrivée : 07/12/2015 Maire

Conseiller régional d'lle-de-France
HOTEL DE VILLE

BP 123

94304 VINCENNES CEDEX

2015/226/GD/LAB/CP
Créteil, le 1* décembre 2015

Dossier suivi par Véronique BEGUEL
" : 01 49 56 56 38/ vheguel@ccl-paris-idf.Ir

Lettre recommancdée avec AR

Objet : Avis sur le projet de modification du Plan Local d'Urbanismae de la Ville de Vincennes

Monsieur le Maire,
Par courrler regu par mes services le 30 octobre 2015, vous avez bien voulu me faire connaitre le

projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de Vincennes.

Les modifications visent principalement a introduire des emplacements réservés, redéfinir les
exigences de hauteurs et a mettre a jour certains points d’ordre réglementaire,

La ville de Vincennes a un taux de logements soclaux en 2014 de 9,58 % trés en decga des
obligations légales, Dans un bati dense trés contraint actuellement, la procédure des emplacements

résarvés identifiant quelques parcelles pourra contribuer a répondre 4 celte exigence.

Aprés étude du dossier, j'ai I'nonneur de vous informer que la Chambre de commerce et d'industrie
départementale du Val-de-Marne émet un avis favorable a la présente modification du PLU

Je vous prie d'agréer, Monsicur la Maire, 'expression de mes sentiments distingués.

Chambre do commerce ot d'industria departementale du Val-de-Marne
8 place Salvador Allende - 94011 Créteil cedex
FO1A43992958 - 1 0820 012 LL2 1002 aurorenwuin) - w194 i

Accusé de réception en préfecture
094-249400078-20160329-16-47a-AU
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COURRIER RECU LE
U8 OEC. 2015

Chambres de Métiers
et de I'Artisanat

et Atk s - Mairie de Vincennes
Val de Marne Monsieur le Maire
Laurent LAFON

KCHRONO MAIREL501833 KFrIN
Date Arraivéa : 08/12/2015

M/REF @ JLM/ DR/ FG 126

Objet : madification du PLU

Dassier suivi par @ Florence GAULTIER, chargée d'études
= 0L49 76 51 42

L1 fgauliené@crna9d.com

i Saint-Maur, le 01 décembre 2015

Monsieur le Maire,

Par courrier en dale du 28 octobre vous sollicitez notre avis sur la modification du Plan Local
d'Urbanisme sur votre commune.

Aprés avoir pris connaissance du dossier, nous vous informons que nous n‘avons pas d'observations -
particulieres a formuler concernant les madifications proposées.

a

Mous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos salutations distinguées.
P I

Le Président

Jean-Louis MAITRE

‘

Kr;i;;ns. les élus de la CMAY4 sont fa
| pour yous écouter et répondre
3 toutes vos questions !

Tl

|questionsavoselus@crmadd.com|

27 avernus Raspai - Sl 07 st Saue des Foyses codax - B G149 78 50 00 « e O 474 07 1

Accusé de réception en préfecture
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Commune de Vincennes ;
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME M
Enquéte publique

Département du Val de Marne
Commune de VINCENNES
PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Enquéte publique du 16 novembre au 17 décembre 2015 inclus

ENQUETE PUBLIQUE
DU PROJET DE MODIFICATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Procés-verbal de synthése

Le commissaire enquéteur

Jean-Louis PERROT

094-249400078-20160329-16- -AU
Date de télétransmission : 0'?/@?0@6
Date de réception préfecture : 07/04/2016

Dossier N°: E15000075/94




Commune de Vincennes M._

. MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Enquéte publique

SOMMAIRE
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5. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
3. MODALITES DE 1L’ENQUETE PUBLIQUE

4- RENCONTRE AVEC LE MAITRE D’OUVRAGE

5- DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

6- CLOTURE DE L’ENQUETE

7. ANALYSE DES OBSERVATIONS ET SYNTHESE
§ - QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
9. MEMORANDUM EN REPONSE

10- ANNEXE — Tableau récapitulatif des observations consignées
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Commune de Vincennes ﬁ:r;\ ree
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
Enguéte publique

I« Le eadre juridigue

La présente enquéte publique est relative 4 la modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Vincennes concernant cing points de ses
dispositions réglementaires :

La création de 39 emplacements réservés au bénéfice de la ville, 38 ayant
vocation a la création de logements dont des logements sociaux et un
emplacement destiné a la construction d’un équipement ;

La requalification du terrain situé au 30-36 rue Mirabeau ;
La modification de ’épannelage du Cours Marigny ;

La modification de |’article 10 relatif a la hauteur maximale des
constructions en zone UA ;

La modification de P’article 11 relatif a [’aspect extérieur des
constructions et I’aménagement de leurs abords.

Le plan local d’urbanisme fixe les régles générales d’urbanisme et les servitudes
d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs définis & ’article
L. 121-1 du code de ["urbanisme.

La procédure de modification d’un PLU est menée conformément aux
dispositions de ’article L. 123.13.1 du code de I’urbanisme

La procédure de modification est engagée a 1’initiative du Maire qui la notifie au
préfet et aux PPA avant ['ouverture de I’enquéte

2« Désignation du commissnire enpguefeur

Par décision du 17 juillet 2015, Madame la présidente du Tribunal Administratif
de Melun m’a désigné commissaire enquéteur titulaire.

Monsieur André Goutal a été désigné commissaire enquéteur suppléant.

3« Modalites de Menguéte publiguee

Par arrété n° 3150 du 23 octobre 2015, Monsieur le Maire de Vincennes a
prescrit I’ouverture de I’enquéte publique de modification du PLU du lundi 16
novembre au jeudi 17 décembre 2015 portant sur les cing points cités au
paragraphe 1 susvisé.

094-249400078-20160329-4,G- AU
Date de télétransmission : ggég%m
Date de réception préfecture : 07/04/2016
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Commune de Vincennes //) aneee
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME '
Enquéte publique

4- Rencontres aver fe matire d'ouyviage

Une réunion de travail s’est tenue le 15 octobre 2015 en présence de

M. A. Goutal, commissaire enquéteur suppléant avec le Directeur de "habitat et
le responsable du service de |’urbanisme pour une présentation du dossier
d’enquéte et pour arréter les modalités pratiques de I’enquéte (dates des
permanences, mesures de publicité...) ;

Le 8 décembre 2015, M. P. Lebeau, Maire —adjoint chargé des grands travaux,
de 'urbanisme et de I’habitat m’a accordé un entretien qui a porté sur le
déroulement de I’enquéte, les politiques d’aménagement et d’urbanisme de la
commune et sur ses spécificités urbaines.

s Déroulement de Penquéte publiyue

L’enquéte publique s’est déroulée conformément aux prescriptions de 1’arrété
municipal du 23 octobre 2015 qui prévoyait quatre permanences en Mairie ~
centre administratif — et qui ont été tenues aux dates et heures fixées
initialement.

I’enquéte publique a été annoncée par un avis publié dans les journaux habilités
3 recevoir les annonces légales et judiciaires : Les Echos et le Parisien, 15 jours
avant le début de I’enquéte, et par les soins de la commune. Ces publications ont
été répétées dans les 8 premiers jours de Penquéte dans les mémes journaux.

Le dossier et les deux registres d’enquéte ont été mis & la disposition du public
qui souhaitait prendre connaissance du projet et/ou consigner une annotation.

Les permanences se sont tenues dans de bonnes conditions d’accueil du public
Durant ces permanences, j’al eu 23 entretiens et 12 observations et/ou des
documents écrits ont été consignées directement sur les deux registres
d’enquéte.

6- Cloture de Penguiie

L’enquéte étant terminée le jeudi 17 décembre 2015 4 18h a ’heure de
fermeture des services administratifs de la mairie, j’ai clos les registres
conformément & 1article 5 de I’arrété municipal du 23 octobre 2013.

CCUSE de reception en préfgeiur
094-249400078-20160329-lﬁﬁ%ﬁ-‘hu
Date de télétransmission : 07/04/2016
Date de réception préfecture : 07/04/2016

Dossier N°: E15000075/94




Commune de Vincennes mml pez
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME ’
Enquéte publique

7- Analyse des obseryations i syothese

Afin de bien identifier les observations consignées sur le registre d’enquéte, ces
derniéres ont été affectées d’un numéro de 1 a 12/2, recensées et résumées dans
le tableau ci-joint en annexe.

Lors des entretiens qui se sont déroulés durant les permanences, les points de
vue exprimés par les personnes peuvent se résumer comme suit

-Le manque de publicité concernant I’enquéte ;
-Les logements sociaux sont en nombre suffisants sur Vincennes ;

- Par contre, des publics dont I’ Association des riverains des Hauts-de-
Vincennes demandent un pourcentage plus élevé de 50% voire 100% ;

-Un classement de parcelles en emplacement réservé arbitraire, ne tenant
pas compte des démarches passées ;

-Une demande de clarification des critéres de choix des emplacements
réservés ;

-Des projets d’acquisition de biens qui auraient dfi intervenir plus t&t lors
de mises en ventes passées ;

-Le recours 4 Iinscription d’emplacements réservés est ressenti comme
une méthode détournée d’expropriation d’un bien, aggravee par une
contrainte d’inconstructibilité grevant le terrain et imposée au propriétaire
qui peut étre de longue durée ;

- Le taux de 30 % minimum de logements sociaux est jugé, soit
insuffisant pour combler le déficit de mixité sociale de la commune, soit
non crédible et comme un moyen pratique pour libérer du foncier en
faveur de la promotion privée, sans garantie absolue quant au respect du
quota réglementaire de 30 % minimum de réalisation de logements aidés ;

-Utiliser davantage le droit de préemption ;

- Le ciblage systématique de maisons individuelles affecte sur le court et
moyen termes la qualité du patrimoine architectural de la commune ;

Date de télétransmission : 07 d&&)@éj

Date de réception préfecture : 07/04/2016

Dossier N°: E15000075/94
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Commune de Vincennes ————

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Enquéte publigue

- Les personnes regues lors des permanences et concernées par
I’inscription d’emplacements réservés, demandent majoritairement la
suppression de ces emplacements réserves.

Par contre, aucune observation ne porte sur les mesures nouvelles concernant
I’épannelage du Cours Marigny ou sur les modifications apportées aux articles
10 ou 11 du PLU. Toutefois, 2 personnes sont venues prendre connaissance des
modifications concernant le Cours Marigny sans émettre de commentaires
particuliers.

8, Questions du commissaire enquiteur

- Quel est le déficit actuel en nombre de logements sociaux et le pourcentage de
ces logements sociaux rapporté au parc global de logements sur la commune de
Vincennes ?

- Combien de logements sociaux sont potentiellement réalisables sur la base de
30 % minimum sur les emplacements réservés inscrits au Plan Local
d’Urbanisme mis a I’enquéte publique ?

- Quelle est la destination de I’emplacement réservé H 21 prévu au PLU pour la
réalisation d’équipements ? Ceux-ci occuperont-ils la totalité de la surface
affectée & Pemplacement réservé 7

- Les critéres de sélection des emplacements réservés sont souvent contestés.
Quels arguments justifient ces critéres plutdt que d’autres ?

- Quel recours au droit de préemption est pratiqué par la commune et selon quel
niveau d’usage ?

- Mon attention a &té attirée tout particuliérement par oral et par écrit
(observations n° 5 et 6) sur ’emplacement réservé n°34 du 7 et 7bis de la rue de
la Bienfaisance, maisons acquises par leurs propriétaires en 2010 et ou des
travaux importants de rénovation ont été engagés. Par ailleurs, pour des raisons
familiales, un projet de surélévation de la maison du 7 bis de la rue de la
Bienfaisance est trés avancé et aurait été déja porté a la connaissance de la
commune, projet qui devient réglementairement impossible avec un classement
en emplacement réservé. Enfin, I’emplacement réservé integre en fait trois lots
trés imbriqués ce qui rend complexe toute opération d’urbanisme s’iln’y a pas
concordance dans 1a mattrise du foncier. Quelle est la position de la commune &
’égard de ces deux requétes ?

- Concernant ’emplacement réservé n° 44 du 11 bis et 13 rue du Dr Lebel,
(observations n° 7 et 8), les propriétaires concernés ont manifestés par oral et par

Accusé de réception en préfpe
094-249400078-20160329-16-47a-AU
Date de télétransmission : 07/04/2016
Date de réception préfecture : 07/04/2016
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MODIFCATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Enquéte publique

écrit leur désaccord sur le classement de leur parcelles respectives en
emplacements réservés, ayant procédés 4 des travaux complets de rénovation de
remise en état de leur bien et n’ayant aucune intention tant en court terme qu’a
long terme de quitter les lieux. Quelle est la position de la commune sur ces
deux requétes concernant le maintien ou non de 1’emplacement réservé n°14 ?

- Quel sera la politique de la commune dans le recours et la mise en application
des droits résultant de Iinstauration des emplacements réservés au PLU,
interventions volontaristes ou selon les opportunités (application du droit de
délaissement, locaux inoccupes, déces...) 7

- L’apport de populations sur ces emplacements réservés est-il susceptible
d’avoir un impact sur les équipements publics (créches, écoles...) 7

- Ces questions ne sont pas exhaustives si la commune de Vincennes souhaitent
apporter des précisions sur certains points évoqués dans les observations
consignées lors de I’enquéte .

9, Mémorandwim en réponse

Dans le cadre de la réglementation concernant cette enquéte, un mémoire en
réponse peut étre élaboré, toutefois if n’est pas obligatoire.

Comme le prévoit la procédure, la commune dispose, a réception du présent
procés-verbal, d’un délai de quinze jours pour produire, si elle le souhaite, un
mémoire en réponse. Ce dernier sera joint en annexe au rapport d’enquéte et
donc consultable par le public dans les conditions définies par les textes.

Fait 4 La Garenne-Colombes, le 18 décembre 2015

Jean-Louis PERROT™ ) -~

Commisgai-re’énquéteu/ .......
//‘

094-249400078-20160329- I/l u
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Enquéte publique du projet de modification
du plan local d’urbanisme

Reéponses aux questions de Monsieur le Commissaire-Enquéteur

1 déficit de fogements sociaux : La réalisation de logements sociaux est issue de la loi SRU
Solidarité et Renouvellement Urbain. Le taux minimum de logements sociaux est fixé a 25%
(loi du 17 janvier 2013) Le nombre de logements sociaux sur Vincennes était de 2240 au 1¥
Jjanvier 2015, soit environ un taux de 10%, ce qui représente un déficit de 3400 logements.

2 combien de logements sociaux sont potentiellement réalisables ?
450 logements minimum pourront &tre réalisés sur les 38 emplacements réservés.

3 Destination de PER H 217 Il s’agit d’un projet de lycée intercommunal. La
programmation de cet établissement n’est pas définitivement arrétée par la Région. Il est trop
tot pour connaitre la densification future de cet emplacement,

4 Arguments justifiant les critéres de sélection des IRs

Les critéres qui ont amené le cabinet durbanisme & choisir certaines parcelles sont au nombre
de trois :

* La répartition géographique équilibrée des emplacements réservés sur Uensemble du
territoire, afin de répondre au principe de mixité sociale, suivant les dispositions
reglementaires du plan local d’urbanisme applicables 2 la parcelle, et donc sur I’étude
de faisabilité de chaque emplacement qui permetira de réaliser un minimum de 30%
de logement social,

* La mutabilité¢ des constructions édifiées sur le terrain, qui est liée au potentiel de
constructibilité¢ de I'emplacement considéré au regard des reégles d’urbanisme et du
béti existant, ou & la cohérence de réaliser un projet en adéquation avec le tissu urbain
environnant, propice a une densification de "habitat qui permettra une insertion de la
mixité sociale. ‘

¢ Le statut des propriétés, a guidé un choix sélectif des parcelles retenues pour la
création d’emplacements réservés, et celui-ci s’est porté vers les mono-propriétés et
les petites copropriétés composées de deux ou trois copropriétaires, cela dans le but de
faciliter les acquisitions fonciéres et donc de permettre la réalisation d’opérations de
mixité sociale.

Plus généralement, les critéres retenus sont classiques et s¢ retrouvent dans de
nombreux PLU communaux, dont notamment Paris.
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Ar!nue :1:3

5 recours au droit de préemption La ville dispose d’un droit de préemption renforcé ; sur
les anciens emplacements réservés, la ville a exercé son droit de préemption a 16 reprises.

6 ER 7 bis rue de la bienfaisance Le droit de préemption n’a pas été exercé dans le
cadre de la réglementation en vigueur en 2010. La régle du coefficient d’occupation des sols
était trop contraignante pour permettre une opération plus importante. La nouvelle
réglementation faisant abstraction a la notion de COS permet de réaliser un petit ensemble
immobilier venant s’insérer entre deux immeubles plus haut. En cas de vente partielle, EPFIF
assurera le portage foncier de la partie du bien préempté, en attendant une éventuelle
négociation avec les autres propriétaires.

7 ER 13 rue du Docteur LEBEL. L’état d’entretien de I'immeuble n’est pas mis en cause.
Le classement en ER souligne la sous-occupation en terme de constructibilité. Dans
I’hypothése d’une cession future du bien, la préemption sera étudiée. Dans I'immédiat, la ville
n’a pas de projet et ne s’intéressera & ce bien que si une opportunité se présentait. La ville ne
retirera pas cet immeuble des emplacements réservés pour éviter de mettre en péril I’ensemble
des modifications du PLU.

8  La politique de la ville en matiére de densification sur les parcelles concernées vise &
encourager tout projet permettant de favoriser la politique de I’habitat issu de la loi SRU. Des
démarches seront entreprises pour connaitre le devenir patrimonial des biens identifiés. Les
projets feront 1’objet de négociations amiables dans le cas de cessions & court terme. La ville
aura une politique volontariste sur les emplacements délaissés et nuisant 4 la qualité de
I’environnement urbain. Le PLH prévoit une densification contrdlée et modérée, les
équipements publics sont bien prévus (lycée, école élémentaire); par ailleurs, nombre
d’immeubles récemment réalisés accueillent en rez-de-chaussée des créches privées.
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