ARRETE DE REFUS

i Y
parl s D’AUTORISATION PREALABLE DE MISE EN LOCATION
\ 5 Bed  d’unappartement de deux pitces principales de 35,63 m? situé au rez-de-
\ =QT chaussée (potte sur rue) d’un immeuble sis au 102 avenue Matx Dormoy a
I )

Pl &0 0

k Champigny-sut-Marne
Marrie.& Bols

2023-A- 345

Le Président de PEtablissement Public Territotial Patis Est Marne&Bois,

VU le Code Général des Collectivités Tertitoriales,

VU le Code de la Construction et de PHabitation, en patticulier ses atticles 1.635-1 4 1.635-11, R.635-1 4
R.635-5 pottant sur Pautorisation préalable de mise en location,

VU la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembtre 1986,

VU Ia loi n° 2021-1104 du 22 aofit 2021 pottant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la tésilience face 2 ses effets,

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent, notamment
ses atticles 2.5 (électricité) et 2.6 (ventilation),

VU le décret n° 2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclaration et d’autotisation
préalable de mise en location,

VU Pactété préfectoral n°85-515 du 26 février 1985 fixant les dispositions du Réglement Sanitaire
Dépattemental du Val-de-Matne, notamment les atticles 24 et 40.1 (ventilation),

VU Pacrété du 24 mats 1982 modifié pat Paceété du 28 octobre 1983 telatif 4 I'aération des logements,

VU Pélection du Président de PEtablissement Public Tetritorial en date du 9 juillet 2020, diment habilité
en vertu de la délibération 20-58,

VU la délibération n° DC 2021-69 en date du 29 juin 2021, pat laquelle le Conseil de Tetritoire Patis Est
Marne&Bois a instauté 4 titte expétimental le permis de louet (autotisation préalable de mise en location)
sut la commune de Champigny-sur-Matne,

VU la demande d’autorisation préalable de mise en location de logement, n® PL 094 017 23 0 0006, en
date du 20 février 2023, complétée le 16 mars 2023, et les diagnostics techniques y étant annexés,

CONSIDERANT que Linstauration de Pautorisation préalable a la mise en location vise 4 faciliter I'in-
tervention des puissances publiques ptéalablement A lentrée dans les logements des nouveaux locataites
et permettre une meilleure connaissance de Iétat « physique » des logements mis en location,

CONSIDERANT que Pinstautation du tégime d’autorisation préalable 4 la mise en location s’instruit
pout tous les biens construits avant 2005, comportant au moins deux logements et non soumis au régime
de la coptopriété (sans numéro de lot de coproptiéte),

CONSIDERANT que la demande d’autotisation préalable de mise en locatiichgcys® PTecieh ARG 0000
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est sollicitée pour :
o e bien sis 102 avenue Marx Dotmoy, rdc, potte sut tue,
o appattenant  la SCI AT, domiciliée au 136 avenue du Général de Gaulle 2 Champigny-sur-Matne
(94500) et représentée par M. ATEI Ziane,
o représentée pat 'agence IMMOBILIERE PETIT, domiciliée au 61 avenue Galliéni 4 Joinville-le-Pont
(94340)
e pour une supetficie de 35,63m® comportant 2 piéces principales,
e dans un immeuble de type : collectif en monopropriété

CONSIDERANT la visite du bien effectuée par les agents du service Hygiéne-Santé de la Ville de
Champigny-sut-Marne du 27 mars 2023 ayant permis de constater les non-conformités suivantes :
- Labsence de systéme de ventilation générale et permanente dans le logement :
e TI’absence totale dPentrée d’air neuf dans le logement, et donc dans la cuisine et Ia salle
de bain (légére odeur d’humidité).
o Par ailleuts, le détalonnage de la porte de la salle d’eau insuffisant.
. T’absence d’un obtutateur sur le tableau électrique (tisque de contact direct).
- L’absence de détecteut de fumée.

CONSIDERANT que du fait de ces non-conformités, le logement ne répond pas aux régles de décence,
de sécurité et de salubtité et est de natute A porter atteinte i la santé et 2 la sécurité des locataites, présents
et futurs.

CONSIDERANT que lots de la visite, il a été constaté que ce logement est actuellement occupé par des
locataires entrés dans les lieux aprés le 1¢r mars 2022 mais avant le dépst de la demande dautotisation
préalable de mise en location.

CONSIDERANT que ces non-conformités peuvent faire Pobjet de travaux,
ARRETE

ARTICLE 1e: REFUSE Pautotisation préalable de mise en location du logement sis 102 avenue Matx
Dotmoy, rez-de-chaussée porte sut rue, appastenant a la SCI ATEK, domiciliée au 136 avenue du Géné-
ral de Gaulle 3 Champigny-sut-Matne (94500) et représentée par M. ATEK Ziane.

ARTICLE 2 : PRECISE que ce refus est sans effet sur le bail du locataire en place, qui reste valide et ne
peut pas &tre résilié an motif du présent arrété,

ARTICLE 3 : PRECISE Ia natute des travaux ou aménagements pout satisfaire aux exigences de décence
du logement, de salubrité publique et de sécurité des occupants :

- Taire réaliser par un professionnel les ventilations réglementaires dans le logement en veillant aux
bons calculs de mesute de débit d’entée et de sortie d’air afin d’assuret une ventilation générale et
permanente de 'ensemble du logement.

- Installer un obtutateut sur le tableau électrique

- Installer un détecteur de fumée

Ces interventions devront donner lieu 3 des justificatifs actant qu'elles ont été réalisées dans les régles de
lact.

ARTICLE 4 : PRECISE qu’en cas de départ du locataire en place, ce logement ne poutta pas faire objet
d’une mise 4 disposition d’un tiers, que ce soit 4 titre gracieux ou onéreus, tant que les non-conformités
n’autont pas été levées.

Une fois les travaux réalisés, le propriétaite ou son mandataite devra déposer une nouvelle demande
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ARTICLE 5 : PRECISE que toute temise en location de ce logement en dépit de la présente décision
de sejet fera Pobjet de sanctions pénales (amende de 15 000 € maximum).

ARTICLE 6: PRECISE que la notification en sera adressée :

- au proptiétaite du logement, la SCI ATEK, domiciliée au 136 avenue du Général de Gaulle
Champigny-sur-Matne (94500) et représentée par M. Ziane ATEK

- au mandataite du propriétaire, Pagence IMMOBILIERE PETTI, domiciliée au 61 avenue Gallieni 4
Joinville-le-Pont (94340)

- aux locataires en place

- au Préfet du Val-de-Matne

- a la Caisse d’Allocations Familiales

- 4 la caisse de mutualité sociale agricole

- aux setvices fiscaux

- au comité responsable du plan départemental d'action pout le logement et I'hébetgement des personnes
défavorisées

s

ARTICLE 7 : INFORME que cette décision de refus seta insctite a l'obsetvatoire des logements
indignes mentionné a l'article 3 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvte du droit au
logement.

ARTICLE 8 : CERTIFIE le caractére exécutoite de cet atrété sous la responsabilité du Président du
Territoire ParisEstMarne&Bois,

ARTICLE 9 : INFORME que le pésent acrété peut faite Pobjet, dans un délai de deux mois 4 compter
de sa notification, d’un recouts gracicux auptés du Tettitoite ParisEstMarnedBois ou d’un recouts con-
tentieux auprés du Tribunal administratif territorialement compétent, étant précisé que celui-ci dispose
dun délai de deux mois pout tépondte. La jutidiction administrative compétente peut étre saisic par lap-
plication « Télérecouts citoyens » accessible & partir du site www.telerecours.fr. Un silence gardé de deux
mois vaut décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra étre
déférée an Tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Fait 4 Joinville le Pont, le 12 .0y . 2043

Le Président,

- g
Le présent actétd publié le 42 - OY 20?3
est exécutoire 4 la date du 42 .0 20273
en application des articles 1.5211-1 et 1.2131-1 du
C.G.CT.
Champigny-sut-Marne, le 12 .0Yy. 20¢73
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