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1. PREAMBULE

Par arrêté n°2022-A-1071 en date du 27 octobre 2022, l’Etablissement Public Territorial Paris Est 
Marne & Bois a prescrit la modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la 
commune de Villiers-sur-Marne. 

Le projet de modification porte sur les trois points suivants : 

 l’ajustement du règlement de la zone 1AUme du PLU en vue d’intégrer des règles
particulières au stationnement ;

 des ajustements réglementaires des zones urbanisées pour la programmation de logements
;

 des corrections d’erreurs matérielles.

Les « modalités de mise à disposition du public » ont été définies par délibération n° DC 2023-9 
du Conseil de Territoire le 07 février 2023. L'article 1 de cette délibération prévoyait que « le dossier 
sur le projet de la modification simplifiée (…) sera mis à disposition du public du 22 février 2023 
au 24 mars 2023 inclus ».   

Le présent bilan de mise à disposition se compose comme suit : 

 une première partie rappelant les modalités de la mise à disposition,
 une deuxième partie restituant et examinant les observations émises. Ceci, afin d’informer

les personnes s’étant exprimées de la manière dont leurs observations ont pu être prises en
compte ou pas.

2. LES MODALITES DE LA MISE A DISPOSITION

L’article 2 de la délibération n° DC 2023-9 en date du 07 février 2023 exprimait les modalités de 
cette mise à disposition, à savoir : 
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2.1 PUBLICITE 

Parution d’un avis au public dans un journal diffusé dans le département au moins 8 jours avant le 
début de la mise à disposition. 
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2.2 AFFICHAGE 

Poses d’affiches sur les panneaux administratifs de la commune de Villiers-sur-Marne et au siège 
de l’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois pendant toute la durée de la mise à 
disposition du public. 
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2.3 AVIS SUR LE SITE DE LA VILLE DE VILLIERS-SUR-MARNE ET PARIS EST
MARNE&BOIS 

 1 article sur le site internet de la Ville mis à jour le mercredi 22 février 2023 avec les pièces
du dossier en PDF téléchargeables.

1 article sur le site internet  Paris Est Marne & Bois 
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2.4 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER 

o Mise à disposition du dossier et d’un registre permettant au public de formuler ses 
observations au Centre Municipal Administratif et Technique – Service Urbanisme– 10 
Chemin des Ponceaux – 94350 VILLIERS-SUR-MARNE aux jours et heures d’ouverture 
du public, sur rendez-vous. 

o Mise à disposition du dossier et d’un registre dans les locaux administratifs de l’EPT Paris 
Est Marne & Bois, 1 place Uranie à Joinville-le-Pont (Direction de l’Urbanisme, 3ème 
étage) du lundi au vendredi de 9h00 à 12h00 et de 14h00 à 17h00. 

Le dossier mis à disposition du public contenait les pièces suivantes : 

 1A : L’arrêté du Président de l’Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois 
engageant la modification simplifiée, n°2022-A-1071 en date du 27 octobre 2022. 

 1B La délibération n° DC 2023-5 en date du 07 février 2023 portant sur la décision de ne 
pas réaliser une évaluation environnementale et son annexe (avis conforme de la Mission 
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) rendue le 19 janvier 2023 ayant conclu à une 
dispense du projet de modification simplifiée  du PLU de réalisation d’évaluation 
environnementale) 

 1C La délibération n° DC 2023-9 en date du 07 février 2023 portant sur les modalités de 
mise à disposition du public. 

 2 : Une note de présentation relative à la mise à disposition. 
 3 : Le dossier de modification simplifiée précisant notamment les pièces modifiées du 

dossier : 
o le rapport de présentation en vigueur et modifié 
o le règlement en vigueur et modifié ; 
o le plan de zonage en vigueur et modifié. 

 5 : L’avis informant le public de la mise à disposition du dossier de modification du PLU, 
dans un journal diffusé dans le département (Le Parisien en date du 10 février 2023). 

 A également été ajouté l’avis informant le public de la procédure d’engagement de la 
modification simplifiée du PLU, dans un journal diffusé dans le département (Le Parisien en 
date du mercredi 07 novembre 2022). 

 6 : Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) reçus. 

2.5 AVIS ADRESSES SUR L’ADRESSE EMAIL DEDIEE :  

Les avis ont pu être adressés par mail sur l’adresse mail suivant : 
modifpluvillierssurmarne@pemb.fr ou par écrit à l’adresse : Centre Municipal Administratif et 
Technique (CMAT) - Service de l’Urbanisme – 10 chemin des Ponceaux – 94350 VILLIERS-
SUR-MARNE. Ils devaient être déposés au plus tard le 24 mars 2023 à 17h. 

Cependant, aucune observation n’a été envoyée sur l’adresse email dédiée. 

2.6 FIN DE LA MISE A DISPOSITION 

La mise à disposition du dossier s’est terminée le vendredi 24 mars à 17h.  
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3. CONSULTATION DES PPA 

Le dossier a été notifié aux Personnes Publiques Associées ci-dessous le 26 décembre 2022 : 

 Préfecture du Val-de-Marne 
 Sous-Préfecture du Val-de-Marne 
 Chambre des Métiers et de 

l’Artisanat du Val de Marne 
 Chambre Interdépartementale 

d’agriculture d’Ile-de-France 
 Ile-de-France Mobilités 
 Chambre de Commerce et 

d’Industrie de Paris Val-de-Marne 
 Conseil Départemental du 

Val-de-Marne 
 Conseil Régional d’Ile-de-France 
 Grand Paris Grand Est 

 Métropole du Grand Paris 
 SMAP du Val-de-Marne 
 DRIEA - UT 94 
 DRIHL du Val de Marne 
 DRIEE d'Ile de France - UT 94 
 DRIAAF 
 Société du Grand Paris 
 SAGE Marne Confluence 
 Commune de Noisy-le-Grand 
 Commune du Plessis-Trévise 
 Commune de Champigny-sur-Marne 
 Commune de Bry-sur-Marne  
 Grand Paris Sud Est Avenir 

 

4. L’EXAMEN DES OBSERVATIONS EMISES  

4.1 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES – PPA (CF. § 6.1) 

Cinq courriers ont été reçus: 

 EpaMarne, reçu le 06 février 2023, 
 La Société du Grand Paris, reçu le 17 février 2023, 
 La Chambre des Métiers et de l’Artisanat du Val-de-Marne (CMA 94), reçu le 20 février 

2023. 
 Le Conseil départemental du Val-de-Marne, reçu 2 mars 2023, 
 La Direction régionale et interdépartementale de l’environnement, de l’aménagement et 

des transports d’Ile-de-France – Unité départementale du Val-de-Marne (DRIEAT IF – 
UT94), le 24 mars 2023, 

Tous ont émis un avis favorable dont deux avec des remarques sur le projet de modification 
simplifiée du PLU de Villiers-sur-Marne.  

Epamarne a émis deux remarques qui portent sur le secteur Marne Europe (zone 1AU): 

- Il propose une modification de rédaction sur l’article 12 sur la possibilité de réaliser des 
places de stationnement en superstructures. 

- Il souhaite que la zone 1AU fasse partie des exceptions inscrites dans la modification sur 
les nouvelles dispositions de programmation de logements. 

Réponse apportée par la Collectivité : 

La rédaction de l’article 12 de la zone 1AUme sera modifiée en conséquence. Concernant les 
nouvelles dispositions de programmation de logements (article 2), celles-ci ne concernent que les 
zones U (exceptée la zone Up). La zone 1AUme n’est pas concernée par ce changement d’article 
dans le cadre de la modification simplifiée.  Accusé de réception en préfecture
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Le Conseil Départemental du Val-de-Marne a émis les trois remarques suivantes : 

- « Il conviendrait que les accès (entrées/sorties) vers et depuis ces stationnements en
superstructure, ne nuisent pas au fonctionnement du pôle gare, de l’infrastructure Altival
ou encore de l’écostation bus. Toutes ces modifications qui auraient une incidence sur les
enjeux de mobilités nécessiteraient des échanges avec les partenaires concernés.
Il conviendrait également de s’assurer que les préconisations en termes de stationnement
tous modes soient bien conformes aux  normes du Plan de Déplacement Urbain en vigueur.

- « S’agissant des emplacements réservés, le Département attire l’attention du Territoire sur
la nécessité de mettre en compatibilité le PLU suite à la Déclaration d’Utilité Publique
(DUP) Altival. Cela concerne plus particulièrement les emplacements n°6 et 7. »

- Le Département tient à rappeler que « tout accès en entrée et en sortie depuis ou vers le
réseau routier départemental doit faire l’objet d’une concertation avec les services de la
Direction des Transports de la Voirie et des Déplacements ».

Réponse apportée par la Collectivité : 

Le premier point ne concerne pas la modification simplifiée. Toutefois, les préconisations en 
termes de stationnement répondent aux normes imposées par le PDUIF. Il est à noter également 
qu’un travail en transversalité sera effectué concernant le pôle gare, l’écostation bus et l’Altival. 

Concernant le deuxième point, l’emplacement réservé n°6 est repris conformément à la DUP 
Altival. 

Concernant le troisième point, l’ensemble des dossiers de permis de construire est envoyé au 
Département du Val-de-Marne pour avis et dans le cas de projets de bâtiments collectifs, la ville de 
Villiers-sur-Marne sollicite des réunions de travail en amont pour répondre aux attentes en matière 
de Voirie, Transports et Déplacements. 

4.2 OBSERVATIONS DU PUBLIC 

4.2.1 Sur l’adresse de messagerie dédiée 

Aucun email n’a été envoyé sur l’adresse email dédiée. 

4.2.2 Sur l’adresse postale de la mairie de Villiers-sur-Marne 

Aucun courrier n’a été envoyé sur l’adresse postale de la mairie de Villiers-sur-Marne. 

4.2.3 Sur le registre des observations du public 

Une remarque a été formulée sur le registre des observations du public (Cf. § 6.2). 

1) Favoriser le rehaussement de 100% du bâti existant dans la bande des 5,50m sur rue et dans
la bande arrière de 8 mètres (voir 7),

2) Permettre l'édification de maisons neuves sur les parcelles entre 250 m² et 310 m² pour
redynamiser les constructions individuelles,

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20230420-DC2023-35-DE
Date de télétransmission : 20/04/2023
Date de réception préfecture : 20/04/2023



Bilan MAD Modification simplifiée n°3 PLU Villiers-sur-Marne 
Page 10 sur 19 

3) Supprimer la marge obligatoire de 2,50 mètre pour les terrains dont la façade est inférieure
à 10m sur rue. En effet, cette règle de marge latérale est une contrainte handicapante,

4) Libre de choix d'édification d'un garage ou d'un parking dans tout projet de construction,
5) Autoriser la construction ou l'aménagement de deux (2) logements dans les zones

pavillonnaires (UP-UP1). Ce type de projet ne doit pas être assimilé à du collectif. Cela
répond à des demandes légitimes de propriétaires désirant loger les membres de leur famille,

6) Augmenter l'emprise des constructions à 40% en zone UP1,
7) Définitions : amélioration des constructions existantes, prévoir une surface de plancher de

100% de l'existant avant travaux). Point essentiel.

Réponse apportée par la Collectivité : 

Toutes ces propositions ont été examinées attentivement, et après échange avec la ville de 
Villiers-sur-Marne, seule la dernière (n°7) sera prise en compte, à savoir la définition 
« Amélioration des constructions existantes ». En effet, cette définition sera donc supprimée afin 
de favoriser les projets de renouvellement urbain. 

5. CONCLUSION

Le dossier sur le projet de la modification simplifiée n°3 du PLU de Villiers-sur-Marne a été mis à 
disposition du public du 22 février au 24 mars 2023 inclus.  

Les deux registres de la mise à disposition portant sur la modification simplifiée n°3 du PLU de la 
commune de Villiers-sur-Marne ont été clos et signés par le M. le Président du territoire. 

Les observations et avis recueillis lors de cette mise à disposition nécessitent quelques adaptations 
du projet de modification porté à la connaissance du public : 

- Modification de la rédaction de l’article 12 sur la possibilité de réaliser des places de
stationnement en superstructures dans la zone 1AUme,

- Ajustement de l’emplacement réservé n°6 conformément à la DUP Altival,
- Suppression de la définition sur l’amélioration des constructions existantes.

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20230420-DC2023-35-DE
Date de télétransmission : 20/04/2023
Date de réception préfecture : 20/04/2023



Bilan MAD Modification simplifiée n°3 PLU Villiers-sur-Marne 
Page 11 sur 19 

6. ANNEXES
6.1 COURRIERS REÇUS DES PPA
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6.2 REGISTRE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC 
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