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1. PREAMBULE

Par arrété n°2022-A-1071 en date du 27 octobre 2022, ’Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne & Bois a prescrit la modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Villiers-sur-Marne.

Le projet de modification porte sur les trois points suivants :

V' Tajustement du réglement de la zone 1AUme du PLU en vue d’intégrer des régles
particuliéres au stationnement ;
V" des ajustements réglementaires des zones urbanisées pour la programmation de logements

5
v' des corrections d’erreurs matérielles.

Les « modalités de mise a disposition du public » ont été définies par délibération n® DC 2023-9
du Conseil de Territoire le 07 février 2023. L'article 1 de cette délibération prévoyait que « le dossier
sur le projet de la modification simplifiée (...) sera mis a disposition du public du 22 février 2023
au 24 mars 2023 inclus ».

Le présent bilan de mise a disposition se compose comme suit :

V' une premiére partie rappelant les modalités de la mise a disposition,

V" une deuxiéme partie restituant et examinant les observations émises. Ceci, afin d’informer
les personnes s’étant exprimées de la maniere dont leurs observations ont pu étre prises en
compte ou pas.

2. LES MODALITES DE LA MISE A DISPOSITION

L’article 2 de la délibération n° DC 2023-9 en date du 07 février 2023 exprimait les modalités de
cette mise a disposition, a savoir :
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2.1 PUBLICITE

Parution d’un avis au public dans un journal diffusé dans le département au moins 8 jours avant le

début de la mise a disposition.

Le Grand Parisien

Vendredi 10 févriar 2023
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2.2 AFFICHAGE

Poses d’affiches sur les panneaux administratifs de la commune de Villiers-sur-Marne et au sicge
de ’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois pendant toute la durée de la mise a
disposition du public.

AVIS AU PUBLIC *

Modification simplifiée n°3 du PLU
sur la commune de Villiers-sur-Marne

Le public est informé que le dossier sur le projet de la modification simplifiée n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Villiers-sur-Marne, sera mis a disposition du public :

du 22 février 2023 au 24 mars 2023 inclus.

Cette modification simplifiée a pour objet :
- l'ajustement du réglement de la zone 1AUme du PLU en vue d'intégrer des régles particuliéres
au stationnement,
- des ajustements réglementaires des zones urbanisées pour la programmation des logements,
- des corrections d'erreurs matérielles.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et
contre-propositions, sur |e registre ouvert a cet effet au Centre Municipal Administratif et Technique
(CMAT) de la commune de Villiers-sur-Marne, 10 Chemin des Ponceaux (94350), du lundi au
jeudi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 17h15 (fermeture le mardi aprés-midi), le vendredi de 13h30
a 17h00, sur rendez-vous et a la Direction de I'Urbanisme de I'Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne & Bois, 1 place Uranie a Joinville-le-Pont, du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00
et de 14h00 a 17h00.

Le dossier est également consultable sur le site internet de la Commune de Viliers-sur-Marne :
www. villiers94.fr

Les avis peuvent étre émis sur I'adresse mail : modifpluvillierssurmarne@pemb.fr ou par écrit a
I'adresse suivante : Centre Municipal Administratif et Technique (CMAT) — Service de I'Urbanisme —
10 Chemin des Ponceaux — 94350 — Villiers-sur-Mame.

Ces contributions, par courrier ou voie électronique, devront étre déposées au plus tard le 24 mars
2023 & 17h00.

Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel la présente mise a disposition du dossier au public est
organisée, le public devra veiller au respect du protocole sanitaire mis en place par la commune de
Villiers-sur-Marne et de |'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois.

Le dossier de modification du PLU de Villiers-sur-Marne a été dispensé par la Mission Régionale
d'Autorité environnementale (MRAe) de |a réalisation d'une évaluation environnementale.

A l'issue de la mise 2 disposition, les registres portant sur la modification simplifiée seront clos et
signés par M. le Président de I'EPT ParisEstMarne&Bois. Un bilan sera dressé et présente devant le
conseil territorial, sur le projet éventuellement modifie pour tenir compte des avis émis par les
personnes publiques associées et des observations du public

Le Président du territoire ParisEstMarne&Bois
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2.3 AVIS SUR LE SITE DE LA VILLE DE VILLIERS-SUR-MARNE ET PARIS EST
MARNE&BOIS

v" 1 article sur le site internet de la Ville mis a jour le mercredi 22 février 2023 avec les picces
du dossier en PDF téléchargeables.

MAVILLE FAMILLE = CULTURE & SPORTS SOCIAL&SANTE CADREDEVIE ECONOMIE&EMPLOI Q

Pubilid be megeeodi 22 fwrior 2015

Tous les documents relabfs ao Man Local &'Urbanismse (PLU) : tes rapports, ke reghement, ie IONIgR, {es adans..
Mise a jour

2210272023 : Dacuments relatits A 1a modification simplifiée n°3 du PLLL

En savoir plus

 Modification simpl 03 du FLU - Actes Administratifs 4,55 Mo, pdf
= Modification simpl. r"3 du PLU - Aviz ae public (Affiche A3] 254,11 Ks, ool
2 HmplL 3 du FLU 1008,92 %3, pat
2 Modification simpl n°3 du PLU - Rapport de prissntation |actuel) 1,52 Mo, pot
2 Modification simpl n°3 du PLU - Rapport de présentation [projer) 1,80 Mo, pat
2 dmpl. 13 du PLU - R £,50 Mo, pal

impl 3 du PLU - R i 5,72 Mo, pt
2 Modificstion smpl n°3 du PLU - Plan do sonage [sctuel) 3,76 M8, pil
2 mModification dmpl 5°3 el PLU - $lan do tenags (arojt) 3,70 M, e
2 mModification simpl n°3 du PLU - Avis EpaMarne 1,02 Mo, ol

1 article sur le site internet Paris Est Marne & Bois

Paris ) Territoire  Institution ~ Compétences  Actualité  Contact L ! o o @

Les actualites

. JOURNEE INTERNATIONALE
DES DROITS DES FEMMES 2023

<

Participez a notre seconde édition du Paris Est Marne&Bois présent au salon
concours intercommunal d'art ! de l'orientation

4+ Toutes les actualités

(VT Y ULE R SR e [y A AT AR (PR
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2.4 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER

o Mise a disposition du dossier et d’un registre permettant au public de formuler ses
observations au Centre Municipal Administratif et Technique — Service Urbanisme— 10

Chemin des Ponceaux — 94350 VILLIERS-SUR-MARNE aux jours et heures d’ouverture
du public, sur rendez-vous.

o Mise a disposition du dossier et d’un registre dans les locaux administratifs de 'EPT Paris
Est Marne & Bois, 1 place Uranie a Joinville-le-Pont (Direction de 'Urbanisme, 3¢me
étage) du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00.

Le dossier mis a disposition du public contenait les pieces suivantes :

v

v

AN

v

1A : L’arrété du Président de I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois
engageant la modification simplifiée, n°2022-A-1071 en date du 27 octobre 2022.
1B La délibération n® DC 2023-5 en date du 07 février 2023 portant sur la décision de ne
pas réaliser une évaluation environnementale et son annexe (avis conforme de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) rendue le 19 janvier 2023 ayant conclu a une
dispense du projet de modification simplifiée du PLU de réalisation d’évaluation
environnementale)
1C La délibération n°® DC 2023-9 en date du 07 février 2023 portant sur les modalités de
mise a disposition du public.
2 : Une note de présentation relative a la mise a disposition.
3: Le dossier de modification simplifiée précisant notamment les pi¢ces modifiées du
dossier :

o le rapport de présentation en vigueur et modifié

o le reglement en vigueur et modifié ;

o le plan de zonage en vigueur et modifié.
5: L’avis informant le public de la mise a disposition du dossier de modification du PLU,
dans un journal diffusé dans le département (Le Parisien en date du 10 février 2023).
A également été ajouté I'avis informant le public de la procédure d’engagement de la
modification simplifiée du PLU, dans un journal diffusé dans le département (L.e Parisien en
date du mercredi 07 novembre 2022).
6 : Avis des Personnes Publiques Associé¢es (PPA) regus.

2.5 AVIS ADRESSES SUR L’ADRESSE EMAIL DEDIEE :

Les avis ont pu étre adressés par mail sur I’'adresse mail suivant :
modifpluvillierssurmarne@pemb.fr ou par écrit a 'adresse : Centre Municipal Administratif et
Technique (CMAT) - Service de 'Urbanisme — 10 chemin des Ponceaux — 94350 VILLIERS-
SUR-MARNE. Ils devaient étre déposés au plus tard le 24 mars 2023 a 17h.

Cependant, aucune observation n’a été envoyée sur 'adresse email dédiée.

2.6 FIN DE LA MISE A DISPOSITION

La mise a disposition du dossier s’est terminée le vendredi 24 mars a 17h.
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3. CONSULTATION DES PPA

Le dossier a été notifié aux Personnes Publiques Associées ci-dessous le 26 décembre 2022 :

d’Industrie de Paris Val-de-Marne
v Conseil Départemental du
Val-de-Marne
Conseil Régional d’lle-de-France
Grand Paris Grand Est

Commune de Noisy-le-Grand
Commune du Plessis-Trévise
Commune de Champigny-sur-Marne
Commune de Bry-sur-Marne

Grand Paris Sud Est Avenir

v Préfecture du Val-de-Marne v Métropole du Grand Paris
4 Sous-Préfecture du Val-de-Marne v/ SMAP du Val-de-Marne
4 Chambre des Métiers et de 4 DRIEA - UT 94
I’Artisanat du Val de Marne v DRIHL du Val de Marne
v Chambre Interdépartementale v DRIEE d'lle de France - UT 94
d’agriculture d’Ile-de-France v DRIAAF
4 Ile-de-France Mobilités v Société du Grand Paris
4 Chambre de Commerce et v SAGE Marne Confluence
v
v
v
v
v

AN

4. EXAMEN DES OBSERVATIONS EMISES

4.1 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES — PPA (Cr. §6.1)

Cinq courriers ont été regus:

v EpaMarne, recu le 06 février 2023,

v La Société du Grand Paris, recu le 17 février 2023,

v La Chambre des Métiers et de I’Artisanat du Val-de-Marne (CMA 94), recu le 20 février
2023.

v" Le Conseil départemental du Val-de-Marne, recu 2 mars 2023,

v" La Direction régionale et interdépartementale de environnement, de 'aménagement et
des transports d’Ile-de-France — Unité départementale du Val-de-Marne (DRIEAT IF —
UT94), le 24 mars 2023,

Tous ont émis un avis favorable dont deux avec des remarques sur le projet de modification
simplifiée du PLU de Villiers-sur-Marne.

Epamarne a émis deux remarques qui portent sur le secteur Marne Europe (zone 1AU):

- Il propose une modification de rédaction sur I'article 12 sur la possibilité de réaliser des
places de stationnement en superstructures.

- Il souhaite que la zone 1AU fasse partie des exceptions inscrites dans la modification sur
les nouvelles dispositions de programmation de logements.

Réponse apportée par la Collectivité :

La rédaction de l'article 12 de la zone 1AUme sera modifiée en conséquence. Concernant les
nouvelles dispositions de programmation de logements (article 2), celles-ci ne concernent que les
zones U (exceptée la zone Up). La zone 1AUme n’est pas concernée par ce changement d’article

dans le cadre de la modification simplifiée. e B T
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Le Conseil Départemental du Val-de-Marne a émis les trois remarques suivantes :

«Il conviendrait que les acces (entrées/sorties) vers et depuis ces stationnements en
superstructure, ne nuisent pas au fonctionnement du pole gare, de I'infrastructure Altival
ou encore de I’écostation bus. Toutes ces modifications qui auraient une incidence sur les
enjeux de mobilités nécessiteraient des échanges avec les partenaires concernés.

II conviendrait également de s’assurer que les préconisations en termes de stationnement
tous modes soient bien conformes aux normes du Plan de Déplacement Urbain en vigueur.

« S’agissant des emplacements réservés, le Département attire I'attention du Territoire sur
la nécessité de mettre en compatibilité le PLU suite a la Déclaration d’Utilité Publique
(DUP) Altival. Cela concerne plus particuliecrement les emplacements n°6 et 7. »

Le Département tient a rappeler que « tout acces en entrée et en sortie depuis ou vers le
réseau routier départemental doit faire I'objet d’une concertation avec les services de la
Direction des Transports de la Voirie et des Déplacements ».

Réponse apportée par la Collectivité :

Le premier point ne concerne pas la modification simplifiée. Toutefois, les préconisations en
termes de stationnement répondent aux normes imposées par le PDUIF. Il est a noter également
qu’un travail en transversalité sera effectué concernant le pole gare, 'écostation bus et Altival.

Concernant le deuxiéme point, 'emplacement réservé n°6 est repris conformément a la DUP

Altival.

Concernant le troisieme point, 'ensemble des dossiers de permis de construire est envoyé au
Département du Val-de-Marne pour avis et dans le cas de projets de batiments collectifs, la ville de
Villiers-sur-Marne sollicite des réunions de travail en amont pour répondre aux attentes en matiere
de Voirie, Transports et Déplacements.

4.2 OBSERVATIONS DU PUBLIC

4.2.1 Sur ’adresse de messagerie dédiée

Aucun email n’a été envoyé sur Padresse email dédiée.

4.2.2 Sur ’adresse postale de la mairie de Villiers-sur-Marne

Aucun courrier n’a été envoyé sur 'adresse postale de la mairie de Villiers-sur-Marne.

4.2.3 Sur le registre des observations du public

Une remarque a été formulée sur le registre des observations du public (Cf. § 6.2).

1)

2)

Favoriser le rehaussement de 100% du bati existant dans la bande des 5,50m sur rue et dans
la bande arriere de 8 metres (voir 7),
Permettre I'édification de maisons neuves sur les parcelles entre 250 m? et 310 m? pour

redynamiser les constructions individuelles, e .
Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20230420-DC2023-35-DE
Date de télétransmission : 20/04/2023
Date de réception préfecture : 20/04/2023




3) Supprimer la marge obligatoire de 2,50 metre pour les terrains dont la facade est inférieure
a 10m sur rue. En effet, cette régle de marge latérale est une contrainte handicapante,

4) Libre de choix d'édification d'un garage ou d'un parking dans tout projet de construction,

5) Autoriser la construction ou l'aménagement de deux (2) logements dans les zones
pavillonnaires (UP-UP1). Ce type de projet ne doit pas étre assimilé a du collectif. Cela
répond a des demandes légitimes de propriétaires désirant loger les membres de leur famille,

6) Augmenter I'emprise des constructions a 40% en zone UP1,

7) Définitions : amélioration des constructions existantes, prévoir une surface de plancher de
100% de l'existant avant travaux). Point essentiel.

Réponse apportée par la Collectivité :

Toutes ces propositions ont été examinées attentivement, et apres échange avec la ville de
Villiers-sur-Marne, seule la derniére (n°7) sera prise en compte, a savoir la définition

« Amélioration des constructions existantes ». En effet, cette définition sera donc supprimée afin
de favoriser les projets de renouvellement urbain.

5. CONCLUSION

Le dossier sur le projet de la modification simplifiée n°3 du PLU de Villiers-sur-Marne a été mis a
disposition du public du 22 février au 24 mars 2023 inclus.

Les deux registres de la mise a disposition portant sur la modification simplifiée n°3 du PLU de la
commune de Villiers-sur-Marne ont été clos et signés par le M. le Président du territoire.

Les observations et avis recueillis lors de cette mise a disposition nécessitent quelques adaptations
du projet de modification porté a la connaissance du public :

- Modification de la rédaction de l'article 12 sur la possibilité de réaliser des places de
stationnement en superstructures dans la zone 1AUme,

- Ajustement de 'emplacement réservé n°6 conformément a la DUP Altival,

- Suppression de la définition sur 'amélioration des constructions existantes.
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6. ANNEXES

6.1 COURRIERS RECUS DES PPA

EpaMarne b o33
N* REF : DDEV/CS

Dossher suivi par Céline SEPTIER )
c.septier@epa-mamelavales.ir / I_.f’

Etablissement Public Territorial de /
Paris Est Marne et Bois S i
1, Place Uranie .
94340 JOINVILLE LE PONT

A l'attention de Maonsieur |

Champs sur Marne, le 1er février 2023

OBJET : Avis de I'EpaMarne sur la modification simplifiée n3 du PLU de Villiers-sur-Marne

Monsieur le Président,

Votre courrier daté du 26 décembre 2022 invite 'EpaMarne a émettre un avis sur le projet de modification
simplifiée du PLU de la commune de Villiers-sur-Marne conformément & l'article L153-47 du Code de
I'Urbanisme.

Aprés étude, I'établissement tenait a vous faire part de ses observations. Vous les trouverez cl-joint.

L'Etablissement se rendra disponible afin de répondre aux éventuelles interrogations gue peut susciter cet
envoi et ne manquera pas de collaborer avec vos services pour procéder aux adaptations éventuelles.

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'zssurance de mes sentiments les

meilleurs.
Directeur des Opeérations 1
Phillipe HERMET
Signé Ehectronique ment par | Electronically signed by
PHILIFPE HERMET
DIRECTEUR DX - EPAMARNE/EPAFRANCE
lo D1/02/2023 11:15
Erahill public d' 1t averwis Anvirk Marie Ampére . C5 T10EE - Champs-sur-Mame CpaFronce
do Mameia-Vollée TR Ma s\l v 3 | ﬂm“"‘ -
MRET 308 1) M6y 000 £ 01 04 52 44 44 Spammame-spalince
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AVIS DE L’EPAMARNE SUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 3 DU PLU DE VILLIERS-SUR-MARNE

Observation sur I'adaptation de "article 12 de la zone 1AUme :

Le dossier présenté comporte comme madification principale I'adaptation de la rédaction de I'article 12
relatif a la zone 1AUme qui correspond 2 la ZAC Marne Europe. Ce secteur constitue pour 'EpaMarne une
zone d'intervention majeure, En effet le développement de cette ZAC vise A Furbanisation par un
programme mixte ambitieux de logements, bureaux, commerces, hétels, palais des congrés, activités.

Afin d'accompagner au mieux ce projet d’envergure, la modification simplifiée propose de permettre la
realisation de parkings mutualisés y compris en superstructure dans la zone 1AUme pour favoriser la
réversibilité du programme.

Dans |e cadre d'échanges préparatoires a la présente modification simplifiée entre I'EPT 10, la Commune
et I'EpaMarne, il avait été retenu que la réalisation des places de stationnement en superstructure puisse
gtre possible sous réserve d’une intégration architecturale, urbaine et paysagére soignée. Ces places
devraient obligatoirement étre intégrées dans le volume du bati.

Le projet de modification simplifiée n*3 du PLU transmis reprend bien ce principe mais introduit des
conditions supplémentaires qui tendent 3 contraindre davantage la réalisation de cet ouvrage. I s'agit
assurement d’une erreur matérielle,

Afin d'accompagner et d’assurer la mise en ceuvre du projet congu conjointement avec la ville et VEPT
10, I'EpaMarne demande que la rédaction proposée soit revue de fagan @ reprendre la réduction
proposée par VEpaMarne & la Commune le 21 novembre 2022 :

« La réalisation des places de stationnement en superstructures est possible sous réserve d’une
intégration architecturales, urbaine et paysagére saignée. Ces places de stationnement en
superstructures et leurs accés seront obligatoirement intégrés dans le volume du béti ».

Observation sur 'article 2 de 'ensemble des zones U :

Suite a la révision de la Charte Promoteurs, I'EPT et la Commune souhaitent une évolution du PLU pour
assurer une compatibilité entre les deux documents. En effet, depuis Fapplication de la Charte en mai 2021,
des ajusternents sont rendus nécessaires pour adapter les opérations souhaltées sur le territoire communal
a destination des différents ménages ainsi qu’aux besoins des nouvelles populations souhaitant s'installer
a Villiers-sur-Marne.

Pour ce faire, la modification simplifiée propose d’intégrer les nouvelles dispositions de programmation
retenues dans |'article 2,

7one 0 paraphes
PH
Elabl| pulblic d' &-Marie Ampire - G5 71048 - Champs-sur-Mapme Epalame EpaFrance
da Mame-la-Vallée riad vedex 2 | m =pamaTe=spatrance
SIRET - 408 213 760 00020 Tl 01 64 B2 44 49 o
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Pour les opérations neuves de logements !

* Toute opération entre 600m? et 2 400m? SDP devra comporter 15% de logements d prix maitrisé
soit qu minimum 15% en dessous du prix du m? moyen de I'opération.

* Toute opération générant entre 2 400m? et 4 500 m* de SDP destinde & du logement devra
comporter au moins 25% de logements sociaux entrant définitivement dans e décompte SRU : Logements
locatifs Sociaux(LLS) et/ou Bail Réel Solidaire (BRS).

. Toute opération de plus de 4 500m? de SDP destinée & du logement devra comporter une diversité
des statuts d’occupation (accession libre, au moins 30% d’accession sociale en BRS, locatif privé, locatif
social).

Cette proposition de modification concernerait 'ensemble des zones U, & I'exception de la zone Up.
La programmation travaillée avec la municipalité et retenue pour le développement de la ZAC Marne
Europe ne correspond pas & ces orientations bien qu’elle apporte une diversité des logements qui

permet d’accompagner la population dans leur parcours résidentiel. A ce titre, il nous parait
indispensable que la zone 1AUme soit également inclue dans les exceptions.

Zone de paraphes

FH
Etalbli public d’amé B avenus André-Marie Ampdre - €5 71058 - Champs-sur-Magrie ' Frane
do Marne-la-Vallée 77447 Mar el Villee cedex 2 l in) DBM;L”:'E':;% nea
W e _ rar 5
SIRET * 308 713 763 0004 Tel. 0] G4 6244 44
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4o
Société 4
du Grand
Paris

La direction juridique

Affaire suivie par : . Monsieur Olivier CAPITANIO
Bérénice LAPORTE Président de I'Etablissement public
Juriste ! territorial Paris Est Marne & Bois
018246 21 31 . Maire de Maisons-Alfort
berenice.laporie@societedugrandparis. fr 1 Place Uranie

94340 Joinville-le-Pont

Saint-Denis, le 14 Février 2023

Lettre recommandee avec AR
1A 20357060335

V. réf. : LF/MS/2022-3174

Obijet : Avis de la Société du Grand Paris relatif 3 la medification simplifiée n°3 du plan local
d'urbanisme de la commune de Villiers-sur-Marne.

Monsieur le Président,

Par courrier du 26 décembra 2022, vous avez sollicité l'avis de |la Société dy Grand Paris, en lant
que personne publique associee, sur la modification simplifiée n°3 du plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune de Villiers-sur-Marne. i

J'ai le plaisir de vous indiquer qu'en I'état et au vu des documents transmis le projet de
modification du PLU est compatible avec le projet du Grand Paris Express et n'appelle donc pas
d'observation de la parl de la Societé du Grand Paris.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de ma considération distinguge.

Pour le Président et par délégation du directoire
et par délégation

—

o

Pauline BOUCHAYER
Directrice juridique

Société du Grand Paris
Immeuvhle ¢ Le MODOS »
2 mail de la pelite Espagne - CS10011 - 93212 LA PLAINE SAINT DENIS
Sirzn 1°526 048 017 - RCE Bobigny
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ILE-DE-FRANCE

Paris Est Marne et Bais
Etablissement Public Territorial
M. le Président Olivier Capitanio

1 Place Uranie
94340 Joinville-le-Pont Cedex

N/Ref : VD/DR/CC/ VL 05

Objet : medification simplifiée n*3 du PLU de |a commune de Villiers-sur-Marne
Dossier suivi par : Céline COURGNEAL, chargée d'études économiques
&®:0149765142

4 1 celine courgneau@cma-idf fr

Saint-Maur, le 9 février 2023

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 27 décembre 2022, vous sollicitez notre avis sur la modification simplifiée du Plan
Local d'Urbanisme de |a commune de Villiers-sur-Marne,

Aprés avoir pris connaissance du dossier, nous vous informons que nous n‘avons pas d'observations
particuligres a formuler concernant les modifications proposées.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations distinguées.

Vincent Diot
Président

REPUBLI FRAN
Liberté Egalité Fratarnité

CMA IDF — VAL DE MARNE 27, avenue Raspall - 94107 SAINT MAUR DES FOSSES CEDEX
| +33 1 4976 5000 - Interret : www.cmadd.com
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W VAL de
M MARNE

ATAY [cDépartement

Direction de 'aménagement, de I'innovation Monsieur\Olivigre

et des solidarités territoriales Président \\¥¢

Service Aménagement 3 3 s
ARfaire suivie par Frangols RODDE Etapllssement Public _Ternlunal
Courriel : francois.rodde@valdemarne.fr Paris Est Marne et Bois

Tél.: 01.48.56.27.29 1 Place Uranie

DAIST/SAME - 2023/027 94340 JOINVILLE-LE-PONT

ELISE : 22-047600-A

Crétell, le 2% foz (23

OBJET : Avis du Département sur le projet de modification simplifiée n'3 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Villiers-sur-Marne

Monsieur le Président,

Vous avez bien voulu me transmettre le projet de modification n'3 du Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) de |la commune de Villiers-sur-Marne et je vous en remercie,

La modification simplifiée n°3 du PLU de Villiers-sur-Marne a pour objectif de :

Modifier le réglement de la zone 1AUme dans son article 12 sur le stationnement en
intégrant la possibilité de réaliser des parkings en superstructure ;

Corriger une erreur matérielle de zonage au niveau de l'actuel cimetiére (zone Uel et
non Ucl) ;

Maodifier les éléments de programmation attendus dans les zones urbanisées Ua, Ut, Uc,
articles 2.

Concernant la modification du réglement de la zone 1AUme - Article 12 sur le
stationnement, celle-ci doit permettre la réalisation de parkings en superstructure, sous
réserve de la justification de ne pas pouvoir réaliser ces places en sous-sol et en
garantissant la réversibilité de ces programmes. Il est également proposé de réécrire la
régle sur les aires de manceuvre afin gu'elles s'adaptent au parti pris d'aménagement du
site.

Au regard des projets de mobilités prévus sur cette zone, il conviendra que les accés
(entrées/sorties) vers et depuis ces stationnements en superstructure, ne nuisent pas au
fonctionnement du pdle gare, de I'infrastructure Altival, ou encore de I'écostation bus.
Toutes modifications qul auraient une incidence sur les enjeux de mobilités nécessiteraient
des échanges avec les partenaires concernés,

Il convient également de s'assurer que les préconisations en termes de stationnement tous
modes soient bien conformes aux normes du Plan de Déplacement Urbain en vigueur.

Les autres modifications n'appellent pas de remargues du Département,

Toutefals, s'agissant des emplacements réservés, et comme indiqué a plusieurs reprises,
le Département attire votre attention sur la nécessité de mettre en compatibilité le PLU suite
a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) d'Altival. Cela concerne plus particuliérement les
emplacements n'6 et 7 :

Pour tout courrler :

Mansieur le Président du Consell départemental du Val-de-Marne |
Hatel du département ‘! 39904
Direction de |'amé et du dévelopg territerial valdemarne.fr

94054 - Crétell Cedex
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n°6 - réduire la surface de 9 366,11 m2 (PLU) 4 7 986 m? (DUP), et modifier son intitule
sous le titre « Création d'un TCSP » ;

n'7 : supprimer 'ER n’7 de 10 012,77 m? et créer un ER n'7 bis pour une surface de
8 465 m? sur la RD3 afin d'élargir 'ER n'6.

Par ailleurs, il convient de rappeler que le Code de la Voirie Routiére ainsi que le

réglement de voirie départemental restent applicables. Enfin, tout accés en entrée et en

sortie depuis ou vers le réseau routier départemental doit faire I'objet d'une concertation
avec les services de la Direction des Transports de la Voirie et des Déplacements.

Je vous remercie par avance de bien vouloir prendre en compte ces remarques, et de
m'adresser par voie dématérialisée le PLU modifié une fois validé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'assurance de mes salutations distinguées.

Le Président du Département
du Val de Marne

Pour le Pricident cu Consail departemental
et par dé !
pag e

&ral des

Copie : M, J-A. BENISTI

Mme S. PATOUX Laurent VERCRUY,
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6.2 REGISTRE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

OBSERVATIONS DU PUBLIC
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