E’? }};ﬁ o & Décision du Président

i ff.{m P Pottant délégation du droit de ptéemption utbain a

\ b € L’Etablissement Public Foncier d’Ile-de-France (EPFIF)
\. 2 Concernant le bien cadastré section G n°124 et 552,
Marrie.& Bols sis 35 tue de la Fontaine du Vaisseau 2 Fontenay-sous-Bois

2&3—D—n°4$

Le Président de PEtablissement Public Tettitorial Paris Est Matne & Bois,
VU la Loi Egalité et Citoyenneté n® 2017-86 du 27 janvier 2017 et notamment son atticle 102,

VU le décret n° 2006-1140 en date du 13 septembre 2006 pottant création de PEtablissement
Public Foncier d’Ile de France (EPFIF), modifié par le décret n° 2009-1542 en date du 11 décembre
2009,

VU le décret n° 2015-525 du 12 mai 2015 portant dissolution au 31 décembre 2015 des
Etablissements Publics Fonciers des Hauts-de Seine, du Val-d’Oise et des Yvelines et modifiant le
décret n® 2006-1140 du 13 septembre 2006 pottant création de IEtablissement Public Foncier d’Tle
de France,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles 1..5219-2 et 1..5219-5,
VU le Code de PUsbanisme et notamment ses articles L.213-3 et R.213-1 aR.213-3,

VU le Plan Local d’Utbanisme (PLU) de la commune de Fontenay-sous-Bois dont la révision a été
apptouvée pat délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 17 décembte
2015 et modifié pat délibérations du conseil de tertitoite de Patis Est Marne & Bois n°18-08 du 14
février 2018, n°19-09 du 18 févtier 2019, n°20-159 du 8 décembre 2020, n°DC2022-95 du 05 juillet
2022 et mis A jout pat atrétés n°2018-A-338 du 17 décembre 2018, n°2019-A-35 du 28 janvier
2019, n°2020-A-150 du 17 mats 2020, n°2021-A-143 du 23 mars 2021 et n°2022-A-979 du 11 aott
2022,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 26 octobte 2007
instituant le droit de ptéemption utbain renforcé (DPUR) sur Pensemble des zones U du Plan Local
d’Urbanisme,

VU la convention d’intetvention fonciére signée le 26 avril 2011 et ses avenants en date du 06
décembre 2013, du 04 décembre 2015 et du 20 janvier 2017 entre la ville de Fontenay-sous-Bois et
PEPFIF qui détermine les conditions et modalités d’intetvention de PEPFIF dans son
accompagnement de la politique fonciére de la ville sur ensemble de son tettitoire,

VU la délibération n°19-39 du conseil de tertitoire en date du 25 mars 2019 instaugant un périmétre
détudes en vue de la mise en ceuvre d’une opération d’aménagement sut: le secteur Alouettes Est,

VU la délibération n°2019-11-14-U en date du 14 novembre 2019 du Conseil Municipal de
Fontenay-sous-Bois approuvant le projet de traité de concession et le projet de convention
d’association a intervenit de 'opération d’aménagement du secteut Alouettes Est 2 Fontenay-sous-
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VU la délibération n°19-135 en date du 16 décembre 2019 du conseil de territoire de Paris Est
Marne & Bois approuvant la convention d’association tripartite et le traité de concession
d’aménagement sut le secteur Alouettes Hst a Fontenay-sous-Bois,

VU la délibétation n°20-63 du 09 juillet 2020 du conseil de tetritoire de Paris Fst Marne & Bois
déléguant le droit de ptéemption urbain au Président et Pautorisant 2 déléguer celui-ci Poccasion
d’une aliénation,

VU la délibération n°DC 2022-16 en date du 7 février 2022 du conseil de territoire de Paris Est
Marne & Bois approuvant les objectifs et modalités de concettation préalable de Popération
d’aménagement du secteur Alouettes Est 2 Fontenay-sous-Bois,

VU la délibération n°DC 2022-163 en date du 13 décembre 2022 du conseil de territoire
approuvant avenant n°1 du traité de concession passé¢ entte le territoire Patis Est Marne & Bois,
la ville et la SPL Marne-au-Bois sut le secteur Alouettes Est 2 Fontenay-sous-Bois,

VU la délibération n°DC 2023-18 en date du 7 février 2023 du conseil de territoire de Paris Est
Marne & Bois approuvant et artétant le bilan de la concertation ptéalable a Popération
d’aménagement dans la concession Alouettes Est 2 Fontenay-sous-Bois,

VU la Déclaration d’Intention d’Aliéner adressée par Maitre Olivier Christophe, regue en maitie de
Fontenay-sous-Bois le 17 avril 2023 et entegistrée sous le numéro 23N0202, portant sur le bien
cadastté section G n°124 et 552, sis 35 rue de la Fontaine du Vaisseau a Fontenay-sous-Bois, au
prix de 740 000 € (sept cent quarante mille euros) auquel sajoute une commission de 37 000 €
(trente-sept mille euros) 4 la chatge de I'acquéteut,

VU la modification n°3 du Plan Local d’urbanisme du 8 décembre 2020 et lorientation
d’aménagement et de ptogtammation pottant sut le secteur Alouette-Est indiquant sur le site une
programmation mixte (1/5 logements, 2/5 activités et 2/5 tertiaires),

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA susvisée est situé sur le secteur stratégique dit des
Alouettes, composé d’un tissu mixte d’habitat et d’activités a proximité immédiate de la gare de Val
de Fontenay destinée 4 accueillir les lignes 15 et 1 du Métro,

CONSIDERANT que ce bien est situé dans le périmétre de la concession d’aménagement
Alouettes Est,

CONSIDERANT les enjeux de maitrise du développement de ce secteut, soumis a une forte
spéculation fonciére de par sa proximité immédiate avec le pole gate de Val de Fontenay, et la
nécessité du recours A une opération d’aménagement qui permettra de préserver Pactivité
économique sur le secteur, et de créer des logements accessibles a tous, ainsi que des espaces et
équipements publics,

CONSIDERANT que le bien sus-décrit est localisé dans le périmetre d’intervention fonciére a
Pintéricur duquel PEPFIF est habilité 4 intervenir,

CONSIDERANT Jlenjeu de maitrise fonciére des biens situés a lintérienr du périmetre de la
concession d’aménagement Alouettes Est, nécessaite 2 limiter la spéculation fonciere et permettre
la réalisation d’une programmation mixte dans le cadte de cette concession,
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CONSIDERANT que Pacquisition du bien est stratégique pout la réalisation des objectifs
assignés,

DECIDE

ARTICLE 1: Le droit de préemption urbain est délégué a IEtablissement Public Foncier d’lle-
de-France (EPFIF) 4 Poccasion de la déclaration d’intention d’aliéner du 17 avril 2023 entegistrée
sous le numéro 23N0202, portant sur le bien cadastré section G n°124 et 552, sis 35 tue de la
Fontaine du Vaisseau 4 Fontenay-sous-Bois.

ARTICLE 2 : Pas cette délégation, le délégataire obtient la maittise compléte du processus de
ptéemption et, en conséquence, est soumis aux mémes obligations que le titulaire concernant les
obligations de préemption et P'utilisation du bien préempté.

ARTICLE 3 : Le délégataite est tenu de transmettre 4 Pétablissement public tesritotial Patis Est
Matne & Bois les éléments d’information relatifs a la préemption pour la tenue du registre des
préemptions conformément 4 Patticle L. 213-13 du code de utbanisme.

ARTICLE 4 : La présente décision peut étre contestée dans un délai de deux mois suivant sa
notification, devant le Tribunal Administratif de Melun ou par toutes voies de recouts prévues pat

les Lois et Reéglements en vigueur.
Fait 4 Champigny-sur-Marne, le /( ?/ Ay / XO Zj

Le Président

O A\
Olivier CAPITAINIO _

La présente décision publiée le /(}/0_\//,,90 2;

est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1
etL.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le
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