Décision du Président
Portant délégation du Droit de Préemption Urbain
A L’Etablissement Public Fonciet d’Ile-de-France (EPFIF)
Concernant les lots n°139, 140, 141, 157 du batiment D,
- et les lots n°1201 4 1205, 1208, 1216, 1217, 1219 et n°1507 4 1526 du
Marrie.& Bois batiment P, dépendant de la coproptiété cadastrée Sections AJ n°236
‘ et AO n°380, sise 44 2 58 rue Roget Salengto 2 Fontenay-sous-Bois
2023-D- 8 2/

Le Président de PEtablissement Public Tertitorial Patis Est Marne & Bois,

VU Ia loi n1°2015-991 du 7 aotit 2015 pottant Nouvelle Organisation Territotiale de la République
(NOTRe) qui a transféré la compétence aménagement de Pespace 2 la Métropole du Grand Patis et
aux Etablissements Publics Tetritoriaux (EPT), notamment son atticle 59,

VU la Loi Egalité et Citoyenneté n°2017-86 du 27 janvier 2017 et notamment son article 102,

VU le déctret n°2006-1140 en date du 13 septembre 2006 portant création de ’Etablissement Public
Foncier d’Tle-de-France (EPFIF), modifié pat le décret n°® 2009-1542 en date du 11 décembre 2009,

VU le décret n°® 2015-525 du 12 mai 2015 pottant dissolution au 31 décembre 2015 des Etablisse-
ments Publics Fonciets des Hauts-de Seine, du Val-d’Oise et des Yvelines et modifiant le déctet
1n°2006-1140 du 13 septembre 2006 pottant création de Etablissement Public Foncier d’Ile de
France,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses atticles 1.5219-2 et 1..5219-5,
VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles 1.213-3 et R.213-1 a R.213-3,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 26 octobre 2007 instituant
Je droit de préemption utbain renforcé (DPUR) sut Pensemble des zones U du Plan Local d’Utba-
nisme,

VU le Plan Local d’Usbanisme (PLU) de la commune de Fontenay-sous-Bois dont la révision a été
approuvée par délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 17 décembre
2015 et modifié par délibérations du conseil de territoire de Patis Est Matne & Bois n°18-08 du 14
février 2018, n°19-09 du 18 février 2019, n°20-159 du 8 décembre 2020, n°DC2022-95 du 05 juillet
2022 et mis 4 jout par arrétés n°2018-A-338 du 17 décembte 2018, n°2019-A-35 du 28 janvier 2019,
1°2020-A-150 du 17 mars 2020, n°2021-A-143 du 23 mars 2021 et n°2022-A-979 du 11 aott 2022,

VU la convention d’intervention fonciére signée le 26 aviil 2011 et ses avenants en date du 06 dé-
cembre 2013, du 04 décembre 2015 et du 20 janvier 2017 entte la ville de Fontenay-sous-Bois et
PEPFIF qui détermine les conditions et modalités d’intetvention de PEPFIF dans son accompagne-
ment de la politique fonciére de la Ville sut Pensemble de son tettitoite,

VU la délibération en date du 5 octobte 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois désignant
la SPT, Matne-au-Bois en tant qwaménageur et apptouvant le traité de concession de Popération
d’aménagement du secteur dit « Val de Fontenay-Alouettes » 4 Fontenay-sous-Bois,

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20230620-D2023-92-AR
Date de télétransmission : 20/06/2023
Date de réception préfecture : 20/06/2023




VU le traité de concession notifié le 3 novembte 2017 pat la Ville de Fontenay-sous-Bois a 'aména-
geut, SPL Matne-au-Bois, pout I'aménagement du secteut dit « Val de Fontenay-Alouettes » a Fon-
tenay-sous-Bois,

VU la délibération n°20-162 en date du 8 décembre 2020 du Conseil de Tettitoire approuvant la
création d’un périmétre de prise en considération du projet d’aménagement du secteur Val de Fon-
tenay - Aloucttes a Fontenay-sous-Bois, permettant de surseoir 4 statuer sut les demandes d’autori-
sation d’urbanisme concernant les terrains inclus dans le périmétre,

VU la délibération n°20-164 en date du 8 décembre 2020 du Conseil de Tettitoite approuvant la
convention d’association tripattite et 'avenant n°1 du traité de concession d’aménagement du sec-
teut Val-de-Fontenay Alouettes 4 Fontenay-sous-Bois entte le Territoite, la Commune de Fontenay-
sous-Bois et la SPL, Marne-au-Bois,

VU la convention tripaitite et avenant n°1 du traité de concession d’aménagement signés le 15
décembre 2020,

VU la délibération n® DC 2021-112 en date du 5 octobre 2021 du Conseil de Tettitoire approuvant
Pavenant n°2 du traité de concession passé entte le Tertitoire Paris Est Marne & Bois, la ville de
Fontenay-sous-Bois et la SPL. Marne-au-Bois sut le secteur Val-de-Fontenay Alouettes a2 Fontenay-
sous-Bois,

VU Pavenant n°2 du traité de la concession d’aménagement signé le 22 octobre 2021 par toutes les
patties,

VU la délibésation du conseil de tettitoire de Paris Est Marne & Bois n°20-63 du 09 juillet 2020
déléguant le droit de préemption urbain au Président et Iautorisant 4 déléguer celui-ci a Poccasion
d’une aliénation,

VU la Déclaration d’Intention d’Aliéner adressée par le cabinet notatial Franck Djiane, Amélie Girot
de Langlade-Mullet et Arnaud Degouzon, teque en maitie de Fontenay-sous-Bois le 12 juin 2023 et
entegistrée sous le numéro 23N0333, portant sux les lots du batiment D n°139, 140 et 141 a usage
de buteaux et n°157 2 usage de local archives, et les 29 lots du bétiment P 2 usage de parking
numérotés 1201 & 1205, 1208, 1216, 1217, 1219 et n°1507 4 1526, dépendant de la coptopriété
cadastrée Sections AJ n°236 et AO n°380, sise 44 4 58 rue Roger Salenggo 4 Fontenay-sous-Bois, au
prix de 1 353 000 € (un million trois cent cinquante-trois mille euros) T'TC,

CONSIDERANT que ce bien est situé dans le périmetre de la concession d’aménagement Val de
Fontenay - Alouettes,

CONSIDERANT le redéveloppement urbain du secteur qui sera engagée dans le cadre de la con-
cession d’aménagement, dont le programme prévisionnel des constructions vise enviton 130 000 m?
de surface de plancher de programme tésidentiel, 440 000 m* de sutface de plancher dédiés au dé-
veloppement économique, 15 000 m? de sutface de plancher de surface commetciale et 15 000 m*
de surface de plancher d’équipements de supetstructure et publics,

CONSIDERANT que le bien sus-décrit est localisé dans le périmetre dintervention fonciére 2
Pintétieur duquel PEPFIF est habilité a intervenit,

CONSIDERANT que Pacquisition du bien est stratégique pour la réalisation des objectifs assignés,
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DECIDE

ARTICLE 1: Le droit de préemption utbain est délégué i PEtablissement Public Foncier d’Ile-de-
France (EPFIF) a Poccasion de la déclaration d’intention d’aliéner regue en mairie de Fontenay-sous-
Bois le 12 juin 2023 et entegistrée sous le numéto 23N0333, portant sut les lots du batiment D n°139,
140 et 141 A usage de bureaux et n°157 4 usage de local archives, et les 29 lots du batiment P 4 usage
de patking numérotés 1201 a 1205, 1208, 1216, 1217, 1219 et n°1507 a 1526, dépendant de la
coproptiété cadastrée Sections AJ n°236 et AO n°380, sise 44 3 58 rue Roger Salengro a Fontenay-
sous-Bois.

ARTICLE 2: Par cette délégation, le délégataire obtient la maitrise compléte du processus de
préemption et, en conséquence, cst soumis aux mémes obligations que le titulaire concernant les
obligations de préemption ct l'utilisation du bien préempté.

ARTICLE 3 : Le délégataire est tenu de transmettre a Pétablissement public tetritorial Patis Est

Matne & Bois les éléments d’information relatifs a la préemption pout la tenue du registre des
ptéemptions conformément a Particle 1.213-13 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 4: La présente décision peut étre contestée dans un délai de deux mois suivant sa
notification, devant le Tribunal Administratif de Melun ou par toutes voies de recouts prévues pat

les Lois et Réglements en vigueut.
Fait 2 Champigny-sut-Marne, le p% / 1) 6- / 202}

Le Ptésident,

O Wlfaus

Olivier CAPITANIO’

La présente décision publiée le /?O /06\ / ZO Z/E
est exécutoire 2 la date du

en application des articles L5211-1 et
1.2131-1 du C.G.C.T.

Champigny-sut-Marne, le
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