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depuis le boulevard
de Strasbourg
(RD86 ex-RN34)

Vue vers Gagny au nord-est
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Lecture de vue
depuis la rue
de I'Armistice

VYue vers I'hitel Ibis
et la vallée de la Marne
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Ormeson-sur-Marne
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Vue depuis la rue de Parmistice

Constat
La protongeur de champ de cette vue 3
une échelle clairement métropolitaine,

.{: Cone de vue
I:l Temitore éudid

Ensembales urbaing offou batiments
repénés depuis be poing de vie

E Territore vishle depuis e pont de woe

Sqweven - Apw, bmige proche ek esops
MAE-MNT-2015 © Afrorrs

Batiment de logements
rue Diderot et bd Gabriel Péri
Champigny-sur-Marme

Sucy-en-Bry
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Dispositions

Rue de PArmistice : conserver le retrait
des constructions existantes a la date
d'approbation du PLLL
Rue de |'Armistice maintenir la
vegétation existante dans la marge de
recul depuis I"alignement ([sauf
abattage d'arbre pour des motifs de
securité publigue ou sanitaire).

Rue de [FArmistice un traitement
vegetal harmonieux de ['interface
espace public / espace privé sera
recherche.

Batiments du Port
Nogent-sur-Marne




Lecture de vue

depuis la rue
Edmond Vitry

Vue vers Sucy-en-Brie
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Logements

Vue depuis la rue Edmond Vitry

r.-ﬂ:_ Céne de vie

|_ - | Tt oine: étudig

Ensernoles urbans el/ou batiments
repdeds degws @ point de vie

EE Temitore vishle depuis le point de vue

B Bauwres © Apw, brage proche-rabarcups
_3-‘1'I-" o MNMEMNT-2015 & Afrodes

rue Pierre Brossolette (D120)
Mogent-sur-Marne

Bonneull-sur-Marne
Sucy-en-Bry

Dispositions
Conserver le retrait des constructions

existantes a la date d'approbation du
PLU

Maintenir la végetation existante dans
la marge de recul depuis I'alignement
[sauf abattage d'arbre pour des maotifs
de sécurité publigue ou sanitaire),

Un traitement végetal harmonieux de
linterface espace public [ espace
privé sera rechercha.

Bord de Marne
Champigny-sur-Marne
Saint-Maur-des-Fossds

Centre nauligue
Port de
Nogent-sur-Marne




Lecture de vue
depuis la rue
Edouard Branly

Vue vers |a vallée de la Marne
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it .. Dispositions
Conserver le retrait des constructions
existantes & la date d'approbation du
PLU
i idaded Maintenir la végiétation existame dans
@< Cinedewe la marge de recul depuls lalignement
(sauf abattage d'arbre pour des maotifs
I:l Territaire dtudié -
R " de sécurité publigue ou sanitaire)
- Ensembies urbains otiou hatments iod
BN ronietis dusuii 12 poir de vua Un traitement wigetal harmonicux da
| 2 [E Tesritaire visibie deaus e paint de vue Finterface espace public / espace
e

Bouces ADE ke fieche R, prive sera recherche
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Parc de détente et de |
luisir de Tremblay |
Champigny-sur-Marne

Logements
Av. du Géndral de Gaulle
Saint-Maur-des-Fossés




Lecture de vue
depuis la rue
de Beauté

Vue vers Bonneuil-sur-Marne
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Champgey-pur-tame

@< Conedevie

|_ J Territoie dtudié

Enserniles urbaing etfou bitiments
g dleguis e point da voe

E Territoie visble depuis le point de wue

Ezurres - Agur kmage srocheaniravouge,
MNE-MNT-2015 & Afrodada
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Logements collectils B=5
Av, du Général de Gaulle
Champigny-sur-Marne

wements collectifs R+3
rue Frangois Rolland
Nogent-sur-Marne

Vue depuis le belvédére de la rue de Beauté

Boissy-Saint-Léger

Dispositions

Rue de la Beauté : conserver le retrait
des constructions existantes a la date
d'approbation du PLU.
Rue de la Beaute
vegétation existante dans la marge de

Maintenir la

recul depuis 'alignement (sauf
abattage d'arbre pour des motifs de
securité publigue ou sanitaire).

Rue de la Beauté : un traitement
vegétal harmonieux de linterface
espace public [ espace prive sera
recherche.
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Lecture de vue
depuis l'avenue Duvelleroy

Vue vers bords de Marne, parc du
Tremblay et Boissy-Saint-Léger
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ol Sucy-en-Brie
Boissy-Saint-Léger

Dispositions
Avenue Duwvelleroy : conserver le
retrait des constructions existantes a
|a date dapprobation du PLU.

Avenue Duvelleroy IMaintenir la
vegétation existante dans la marge de
recul depuis l'alignement (sauf
abattage d'arbre pour des motifs de
securité publique ou sanitaire).
Avenue Duvelleray : un traitement
wegeétal harmonieux de [interface
espace public / espace prive sera
recherché.
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! - PREFECTUIE DU DELARTEMLNE U LA oblo

e o

VILLE DE PARIS

oy
pe
: .

BOIS DE VINCENNES

—— B —— e

Do CAWER DHS CHANGES

nﬁxiﬁelles aura lieu I'Adjudication des Lois de Terrains, relrauchds .
“du.Bois do Vincennes, eutrs

su exéoution .o la Loi du 24 Juillet 1860, el conformément
2 . aux indications du plan ci-annexs. '

[ S —,

Proprleté.
“Lés lerraing wis on adjudication apparticnoent & la Ville de Paria, par
wily de la cession que Il lui a faile du bois de Vincennes, avee aulorisation
‘en colrancher el d'aliéner une superficie do cenl vingt heclares, aux lecrues
dela Joi du 24 juillet 1860,

[~

Béslgnation.
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il a B ANTICLE PREMIEN,

i} L'adjudication aura licy aux eochbres et  Iextinction des feux par-desazt

.x . R L - n: .

i . “: . . . . . -

. Elle ne pourra &lre prononcée qu'aprés quun dernier feu sura é1é allunis,

: et se sera &einl sans qu'il ait &G fait une nouvelle enchire.

3 :

Ant, 2, |
t . . . . - . |}
La snise & prix sera déelacéa par lo qui présidera
Y a l'adjudication,

. Les enchéres ne pourronl dlro mﬁ,ncnrcu i la somme de cenl l'rancx. &

Art, 3.

Ley personncs notoirement msol\uhles ni pounonl lnrundre part 4 lnd'u—
du:n!mn., o ' e
- Aucunc olfre cxngénée ng pnurrn dlro ucc(.pt..e 4 moins que ln pursauuc
qm lnura faile no fournisse & 1" mhlunl ung cnnhon honne et solvablc. by

¢ E . IS o

1&"?; 4.

Toute personnis sc plu»Ll)lulll pour uutrui dovra justifier :

“{* D'uno procuration régulitre, qui scra déposée sur le burcau, nprbs avoir
L6 certifiée par lo mandalaire; ) -y

2¢ De la solvabilité du mandant. : .




Anrr. 5

,

Dans H@ cen m plusieura personnes, qui auraienl I'ull. nxmuitnnémenl des
anchdres &gales, auraient des (droils égaux & 8lrs déolardes adjudicataires, il
.7 sera ouverl de nonvellcs enchdros, auxquelles ces personnes seront seules
21 admises & prendre parl, ela'il 0"y a pas d'onchbres, il scra procédé A un lirage

" au sort enlre ces mdmes persoanes, solon le modo qui sora [ix6 par le fonotion-
. naire présidant & In vonle.

r

Ant. 0.

- La faculté de so déolarer ami ou command dovra 8lre réscrvée par Iaots
de vente, et ne pourra Alre sxercéo que par i'adjudicataire dircol an profit d’un Ly
soul [odividu, et seulement jusqu'au lendomain avant midi! L S R

.. Dans lo cas o) I'adjudicataire uscrail de cntto facuite, il restera solidaire- i :
"“ment obligé, aveo ls command qu'il no scra substilug, an payoment du prix e Gl oo
" ot A I'oxdoution des clauses ol conditions do I'adjudication. g - A

Nul ne pourra 8tro élu command, s'il no réunit les qualités requises pour:
» 8lre adjudicalaire direct. S'il a’est pu acceplé, l'adjudication restera pour le .
. oonapls do I'sdjudicalaire. Wm0 < ¢
‘ La déolaration de I'adjudicalniro el Iacoepluhon du oommand saront |
; lieu mmulunément per sole passé ct nignifié dans les lrois jours de I'adjudi-
calion. o :
o wead o mee- ART. 7. : - S

: L'adjudicalaire ot lo command, sl on est déclardl, seront lenl;s de faire, . i -
" le premior, dans I'acle d’adjudioalion, lo socond, dans l'acle d'acceplation de -~
" la'déolaralion passéé & son profit, dlection do domiclle_dans lo département

do la Seino.  ° : 8
" r Anr. 8. i " K
o Lo % o qui préuldern Al udjut}{uuon
pourra requérir quo Iadjudicn(mre ou fo command ‘6lu. fournisse bonne ef .
valablo_cautlon, laquollo s'oblignrs solidairemont. - oo i
8i la caution présontéa.par lo command n'est pas reguo, I'sdjudication ’
- sera pour le compln do I'adjudicatairo diroct, A moinw que colui-of no consente
.. & s8 porler caulion solidalre du command déolar.

1

“
Ant. 0.

* Toules los conloslations qui pourront a'Glever pondant Jes opérations sur ..

la qualité el la solvubility dos onchirissoments, sur o validité des enohbref, -

sur 'admission du command ou do In cuution, of sur lous los autres inoidenix e

relatifo & I'adjudionllon soront déoldss pnr lo . ’qm présidera ik

ot aura prénidé l In vonto. | 5
L - '> - Ant, 10. ’

prﬁuonh, ol parl’ adjudlcu(mro, ou s0n fond6 de pouvoiry
En’ ou d'lbsoﬂqo,du cos dornlors, ou o'lls ne voulont ou ne pouvunt -lgqor,'j-

il en sora ;nlt m‘mllon au proob--vcrbnl. .o N




- * L'adjudientnire jouira des serviludes aclives et soulleica los gurvntudég
: _ paswives, ocenllos, nppurentes, diclicdos ou non, sauf & fuiro valair les i uueu, A
_difendeo des pulres, & sos risques ob pirils @b forlune,sans aucun recoura
contre lu Ville vondecesse,” saus pouvoir, dans ueun tan, appeler la Yillo en

* guenndio, et quo ln prisante clause puisse attrihuer, soit & I'adjudicatuiro, uolt ™

N aux liers, d'aulres ¢t du plus amples droily que coux réhultnnl des titres ou de

N R ! ‘
' ) : = W e Am £2.

o oo B o . . EM S oc . e
'_ Al 10, ‘, 3 I .

Tout adjudicalaire seru censd hicn connaltra I'immouble qu'il uura ncquis,

[l le prendea dans U'dlat o il 1o trouvera au joue de I'adjudicalion, sans .

pouvair prétendre i aucune garanlie, ni 4 aucunae diminution de prix pour“
dégradidions, ripacalions ou erreurs dans i désignution,® AR

L La vente est [aite sans garanlic do mesuro, consistance el valeur, et ll oe -
pourra olre exercé respectivement aucun recours en indemnilé, réduction ou ;

~_—

~augmenlation de prix, quelle que puisse clre la dul‘ércncc en p!ns ou en moins -

s s Tame suve, consistance ou valeur. Ay Gee

.npcn-].ml lovsqu'il y uura cu errcur ¢cn méme lemps dans la désngnulmn :

des teninls ¢l aboutissanls el dans la consistanee annonede, il y aura ljeu a i
A vesiliee lavente; wais si une du ces cgmlluons s€ tronve romplie, il ne pourra %

élre regu ancune demande en wisiliation vu indemnile.

: Lomgue la double eereur existeci an préjudice de Padjudicalaire, xl

sera .xdum a dewaader ke edsiliation que dadg¥*ley deux mois de son ndjudlca'—' X

" lien, p.xssu lequel délui ses véclimalions ne seront plus regues ¢l la vente aura ',

“t won eflet. 0 : L

Iy anra fgalement licu & sésiliationsi 1'on a L.nmpm dans la \'enln un R

_ hiea, ou une portion de hien queleoaigue, non suseeptible d*¢tre vendu. - - - A
Les résiliations et annulationsde la venle ne donneront ouverlure iaucune | -
demande vn indemnité, dommages b inlérits, soil envaers la Ville, soit envers i
Fadjudicataire, e\ccplu lorsqu’il y anea eu dégradation ou amélioration, -+ 7

Anr, 14,

L'udjudicalaice payeen la contribution foncitre & cowmpler du jour.de py e
Vadjudication, ¢t il sera chargd, en outre, de toules lu conlnhulmua qul
o pn‘uvcn( ¢t pourront gr(.\'cr wedit tercain, : - ’

Awr, 15,

: !.M frais d¢ hmbrt, ¢l envegistrement, et louy uulros nuxquols lndjudx-
uon pourra donney liew, seront i la charge de ladjudlcutnlre. . A

[ Les feads d'annoaces et d'affiche sevont acquittés par lui, dans les huul
jnum de’'ndjudicution, proportionnellement & la mise & prix du lol ndjubé

lu monl:ml de cos Fr.m seri uuhqm- avanl lﬂd]udltdllon.; 2



AnT. b,

, .

do Paris, savoir ¢ o
¢4 Un qoart dans Eol hml Jours, hy pnrhr du jour dol udjudlcahon et loa lrois
|ut.res quarls A dater de la mdms époquo.

jusqu'au payomont. in!egral, ccs sommes produironl dos intérts & 5 °/,;°
" payables en méme lomps que ohaque fraclion du prineipal. ’

0 00

¢
i

Ant. 17,

‘ 1 L'loqnércur qui voudra sa libérer pac anticipation no dovra gue l'inléral
. eouru jusqu'au jour du payement; mais dluque payoment partiel ne pourra -
llre., pour nhnquo lot, inlérietir & i N
Anr 14,

Ludjudlonlmm scra propriclairo par le soul fait de ludjudlcnlmn mais la
pmpné!é ne se fixera irrdvocablement sur na tdld que du jour ou il aura rempli
toutes les condilions qui sont imposces par le présent cahier des charges.

i Jusqu'a oclle époque, l'immenhla Hemeurora spécinlement afecté par
prmlégo au payement du prix ¢l :1 lcxuuhon des chnrgoa. clauses et condi-
ﬁonl do I’ adjudlculmn - -

Ant. 10

A défaut de payement de lout, ou partio du prix, dan les lermes oi-dessux
stipulés, 'adjudication sera résoluc do plcin droil, conformément & l'article 1656
" du Code Napoléon, aprés uno misc en demeurs reslée mfruolueune el co, sans -
préjudxca de loun dommn,;cu—m!én‘)h

Anr, 20.

2 - Ghacun dc,u atljudicalnires devra fairn Leansorite, 3 scy frnik, un extruil dn
prooha«vcrbnl dndjmhonllon uu 2° Burcnu des hypothéques do Ja Scino. k-
- dovra, & cet eﬂ'el juslificr & Ja Villo do Paris, daus le délai de 20 jours, & pactie
do hdjudl lion da dépdt audil burenu tlo I'extrail i tranworiro; fuute do quoi, .
M. le Préfet aura lo droit do fairo remplic cello formalité nux feais, rhguen ef
',-, périle do l;ld]!ll]lolllllh'(!, ct o0, nfin do consurvor les priviliges ol uclion réso—
‘ .lulmre de 1a Yille do Pann, conformmnpnl 4 lu loi du 2 marn 1855, ‘

Ant. 21,

B Julqu b la mdh‘no époqun, l ‘ndjudiculnire wern tenu d'entretenir ln propnu(u
nn bon état do réparalion, d' exploilar ou do fuiro exploilor les biens on bon
pém de famillo, et demourcra gaeant oavers lu Yillo dos dégradations survenues
lutmmenl quu par foroo mqjouru.- L el =l i :

Ladjudlutdre payera le prix du son ldjudlcuuon i la Calsse de- lravaux, _‘

s



’j.' RS CH EX% : Au’r. S

L ndjudlcaldu“ no pourcu obleniv la romise do h'xpCdlllon do 1ad_\udmu ;
'uon, ni ocleer 20 possession récllo du bien voitdu, fu'apels avoiy m.qumé las
drmla do timbieo 6t d'enregisirement, ol oﬂu.lud le pny..mt.nt du pmmwr
" du prlx de !’ udjudu.ulmn

Anr. 24, ¢
W A Les paybmenty scronl poursuivis ct les m«.ouvremeula eﬂ‘cclués ou vertu
du prool:s-vuh.xl d ndJudlmllon. ‘

Anr. 23, % A

g . 5 q K ] i s . . A
| U'adjudicataire déchu sera tenu de payer, bar forma de dommagés-i;i!éréh
. une amende ¢gale au dixibme du prix de I'adjudication, s'il n'a encore fait’
- aucun payement, et uu visglitma, ¢'il 0 puyé un ou plusieurs A-compte, auas’

préjudice da la restitution des fruils; lesquels, sans égard au produit réel
serout liquidcs A raison de § */, du montant total du prix do la vente, 3 dater”
" du jour de l'adjudicatiod, jusqu'd celui de la reprise de possession. ¢
v Le décompte ds i répétition, ou du romboursement & fuirc par suita de Ia
déchéance, sera dresst par 16 Préfet de la Seine,

-

: - ' w0 : e
A L o ! . Ant. 20. : o g e TN el )

_ Les clauses ol condmons. tant génirales que parliculitres du préacnt o
“cahier des charges, uonl toutes de rigucur ct ne pourronl Gtro r(.pulws com--
"minatoircs. s

> A ¥
St Blsposltions purtioullérea.

Almrl EOPisiEn,

: Lus tx.rmms mis en ud]udlcallon auront droit de jour el d issue sur les voies
qm los hordent, conformément au plun annexé & la minule des présentes.
- Chacun des adjudicataives remboursera & la Ville de Paris, dans les huit.
Jourx de Vadjndication, les frais de mise en élat da viabilil's des chausaées ctde
" cgnslruction des trottoirs provisoires en leere. Ces fruis sont fixés & a forfait, pour..
lca voules de lotissenent de 12 milres do largeur, 3720 francs par milee cou-
L Ral du fur.uh., pour les boulc\urda de 20 angtees & 30 franes, et ceux de 30 mb—

L' (u)lr( linn desy Leoltoirs en teree u'nll‘rﬂ b la clmrgo dou m-qm re rsjusqu L

.ﬁ;ml__l.ls_.xm‘_LLLﬁ “lahlip i e mllmrs en hiluip a\'uo hardure en’ .
chAlqnu—l.\mlqn crm:truxla suivant leg indjc de 'Administr jei=

Dnm li: cas ol I seraft Clnbll un (gout au dm]t d_cq muamu;hon gqi
qemul &difldes wur les larenins dont il s'ngit, 'adjudieataire gura le droit d'v:




. déverser des onux pluvialus ot incuagores soulerrainciment, uu Moyeu ue ey~
chements_oconsirtils sur les indicalions do 'Administration munioipale de le 30 e
:Ville de Paris, sans pouvoir jamals Inissor couler ces eaux i oiel ouyer} oy ap- -7 D

Ant. 2. ) ; ) ;f :

Surle ' e '.',,-,

/ las adjudicatairas seront tenus de cloro les terrains par oux acquis, i lours | 1" -
frais, dans lo dolai de six mois, & dater du jolr ‘do I'adjudicntion, et & perpd: W
tuité par dos grilles en for d’'unc hauteur do § mblro 85 sur soole on picrrods .
taillo do O mbtre 60 do haulour, saulsur Ics points od ils devront so_rageorder . o s
- aveo d'anciannes ¢onstruclions. fics grilles ol tes socles devront 8lre conformes L -on

u_modblo oi-annexé. . - Con
pImE A : Aur, 3. G S

e &

. ¢_GCes grillos na scront ohatrudes nl par des volols, ni par des persiennes, ni
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INTRODUCTION

Au niveau de Nogent-sur-Marne, la riviere a
cherché a se frayer un passage entre les collines
de Bry-sur-Marne et de Champigny-sur-Marne.
Elle décrit une belle courbe dans laquelle s’inscrit
Le Perreux-sur-Marne, avant de poursuivre son
cours sur larive de Nogent.

Cette courbe entre Joinville et Nogent, Bry et Le
Perreux offre une vision originale de lariviéere. Le
pont de Nogent propose un point de vue privilégié
sur les berges de Nogent.

Les bords de Marne sur la Commune sont
composés de guais, avec un port. Les berges y
sont privées ou publiques.

L’étude s’attache a proposer un regard affiné sur
les liens historiques et actuels entre lariviéere et la
commune ainsi que les autres entités de paysage
gui composent la ville.

L'analyse du territoire permet alors de décortiquer
les ambiances et séquences de paysage.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne
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Vue aerienne entre le parc Watteau et la Marne (Source internet)
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Vue sur le centre historique de la commune (Source internet) Vue sur I'arriére du centre historique et sur le début du quartier des Viselets (Source internet)
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SITUATION

Le département du Val-de-Marne s'illustre par un forte représentation de I'eau par la Seine, la Marne et la Biévre.
Ces riviéres et fleuves ont influencé le territoire et I'implantation humaine au cours des vagues successives d’ urbanisation du
pourtour parisien.

Le bassin de la Marne couvre une superficie de 12 640 km?. Il s’étend depuis le plateau de Langres (confluences avec la Seine)
jusqu’ a Alfortville.

C’est un territoire proche de Paris qui se caractérise par une forte densité urbaine et des occupations des sols hétéroclites dans
lesquelles la riviére représente une enclave végétale.

De nos jours, ces paysages de bords de riviere sont largement gagnés par |'urbanisation, ils sont soumis a des pressions
urbaines et fonciéres importantes.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne

L'étude porte sur l'intégralité de la commune de Nogent-sur-Marne, mais il parait important de
placer la Marne comme un des éléments les plus importants de notre travail.

Notre étude tend a diagnostiquer le site avec toutes ses caractéristiques tant positives que
négatives afin de I'envisager dans son contexte territoriale en y affirmant I'hétérogénéité de
ses paysages et de ceux, a plus grande échelle, des communes avoisinantes de Nogent.
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La Commune

Nogent-sur-Marne (94130) se situe dans le département du Val de Marne, région ile de France.
La superficie de Nogent-sur-Marne est de 286 hectares (2.86 km?) avec une altitude comprise entre 35 et 99

meétres.
La commune est composée de 31 637 habitants (recensement publié en 2012 pour 30 080 en 1999) avec une

densité de 11 062 personnes par km?2.

La commune (94130) est rattachée a la Communauté d’agglomération de la Vallée de la Marne.
Les communes les plus de proche de Nogent-sur-Marne :
Bry-sur-Marne (94360) / Le Perreux-sur-Marne (94130) / Neuilly-Plaisance (93360) / Fontenay-sous-Bois (94120)
ay / Neuilly-sur-Marne (93330) / Joinville-le-Pont (94340) / Paris (75).
" Bois de La ville se situe au flanc d’'un coteau dominant au sud et a I'est une boucle de la Marne.
Vincennes
4‘,.._ ¥ AN
e
AN 5!
A i

innnnnn Limites communales

I | - Marne
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1/ LE FONCTIONNEMENT DU SITE

1.1 Les paysages de Nogent-sur-Marne

A. Géologie

Le long des berges de Nogent-sur-Marne, la couche géologique
affleurante correspond aux formations alluviales modernes (FZ).

Cette zone géologique, plus éloignée des coteaux que le nord de la
commune, s’étend sur une grande partie des berges de Bry-sur-Marne,
et correspond a des zones humides aujourd’hui disparues. Elles sont
encore mentionnées au XVIII® sur la carte des chasses (1790).

Quelques bancs tourbeux continus de plus de cing métres se trouvent
parfois au milieu des limons gris ou jaunatres.

Le sol de cette zone est constitué de mélange d’éléments sableux et
argileux dans lesquels s'intercalent des lits de graviers et de galets
calcaires.

Des alluvions anciennes (FY) entourent cette formation récente et
recouvrent le reste de la commune voisine du Perreux-sur-Marne
constituant de vastes formations de remblaiement déposés au cours
des différents stades d’évolution morphologique des vallées par les
cours d’eau.

On y trouve silex, quartz, calcaire, meuliere, roches granitiques au
milieu des sables, limons et graviers de la Marne.

Dans ces alluvions on trouve sur la premiére couche, des sables
argileux; des lits de cailloutis et de sables fins sur la seconde couche;
des bancs de galets, en troisieme couche et un conglomérats plus ou
moins dur pour la quatriéme couche.

Toutes ces alluvions reposent sur des marnes a Pholadomyes ( e6e),
issues du dernier épisode marin de l'installation gypso-lagunaire du
bassin parisien. Elles ne dépassent jamais 2m dans la région.

Le calcaire de Saint-Ouen du Bartonien inférieur (e6d) vient ensuite
sur une épaisseur variable entre 10 et 15 metres. Il est composé d’une
série de marnes creme et banc calcareux.

Le coteau se différencie du bas de la vallée par différentes couches
: La supérieure étant du calcaire de Brie, sous laquelle des marnes
verte et glaise occupent un fine bande, avec quelques émergeances
de marnes supra gypseuse.

Sur le reste de la commune, ce sont des remblais et des limons des
plateaux qui sont majoritaires.

En face du site d'étude, le coteau de Bry-sur-Marne, faconné par
différentes érosions se différencie des alluvions récentes et marque
'emplacement du lit majeur.

Souces: Val de Marne, bru, aménagement du quai Louis Ferber, données
extraite des cartes géologiques de Paris et de Lagny au 1/50000eme de
BRGM.

o . "X Remblais Fz  Alluvions modemes ~ F  Alluvions anciens | 9% Marnes vertes et glaises € 7a  Masses et marnes du gypse €84 Calcaire de Saint-Ouen
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B. Topographie

Dans le département du Val de Marne, on croise différents paysages:
- Le paysage de plaine

- Le paysage de coteau

- Le paysage de plateau

- Et le paysage de vallée

Le site des berges de Nogent-sur-Marne se situe a I'est du bassin
parisien.

Nogent est une commune qui a la particularité d’avoir un relief
relativement marqué en comparaison des communes avoisinantes.
Nogent offre de beaux points de vue sur des paysages de coteaux, de
vallées, ainsi que des paysages plus plats de plateaux urbains.

Le coteau de Bry-sur-Marne présente un dénivelé de 80 meétres de
moyenne entre la ligne de créte et la Marne.

Dans ce paysage doux de bord de riviére, le volume du coteau de Bry
occupe une place importante.

Les communes de Fontenay-sous-Bois et du Perreux sont ses voisines,
Nogent est situé entre paysage de coteau et paysage de vallée.

La commune de Champigny-sur-Marne offre davantage un paysage de
petite vallée dont le dénivelé évolue entre 50 et 35 metres.

Lesiles et les méandres de la Marne témoignent d’une riviere de plaine.
Au cours du temps, la Marne a creusé dans les sédiments de son lit
majeur, de grandes boucles.

Souces: Val de Marne, bru, aménagement du quai Louis Ferber, données
extraite des cartes géologiques de Paris et de Lagny au 1/50 000eéme de
BRGM.
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1.2. Evolution urbaine du Perreux

A. Cartes anciennes Xlll ieme et XIX iéme siécle

Nogent-sur-Marne, 1712 Nogent-sur-Marne, 1712

Nogent-sur-Marne, 1712.
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Carte de la capitainerie, 1709
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Carte de Dom Coutans, 1800
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B. Du XVIIl eéme a nos jours
Les trois cartes présentées s’échelonnent dans le temps avec un écart d’environ un siecle.

1790

La premiére carte est une simplification de la carte des chasses du roi.

Les principaux axes de circulation encore présents aujourd’hui sur la commune relient déja les bourgs les uns aux autres. D'une
rive a l'autre c’est un passage a gué qui remplace les ponts d’aujourd’hui.

La commune de Nogent-sur-Marne est occupée essentiellement par une bourgade orientée d'est en ouest. De ce village
(actuel centre ville) viendront se ramifier la plupart des axes que I'on connait aujourd’hui. Jusqu’au XIX®, les coteaux avoisinants
seront en grande partie occupés par le vignoble tandis que les plaines et les vallées I’ étaient en champs ou en boisements.
Ces différences de topographies, bien que relativement faibles autour de cette riviere de plaine, induisent des paysages,
implantations et occupations des sols différentes.

Il est important de noter qu'a cette époque, la Marne n’occupait pas la méme amplitude qu'aujourd’hui. Son lit était beaucoup
plus large, bordé sur chaque berge d'importantes zones humides. Plusieurs iles sont présentent le long de la riviere dont une,
aux dimensions importantes, se situe devant Nogent. Une route longeait cette zone marécageuse marquant la limite avec les

champs. Elle correspond aujourd’hui a la rue Hoche.

1900

L’évolution urbaine de la ville de Nogent-sur-Marne a connu un «boom» avec I'ouverture de la voie de chemin de fer reliant
Paris a Mulhouse (actuelle ligne E du RER a I'est de la commune). Le viaduc sur lequel est installé cette voie reste encore
aujourd’hui pour les promeneurs des bords de Marne un ouvrage incontournable entre les communes de Nogent-sur-Marne et
du Perreux-sur-Marne.

A partir des années 1860, s’organisent sur Nogent-sur-Marne, Le Perreux-sur-Marne et Saint Maur-les-fossés essentiellement,
les loisirs dominicaux (canoé, bateau, baignade). Ce qui se traduit dans le paysage des bords de Marne par une importante
occupation des berges et plus a l'arriere, sur le quai et dans l'intérieur de la commune, par la construction de nombreuses
demeures de villégiatures.

Les zones résidentielles de cette époque se caractérisent par un tissu pavillonnaire relativement dense et un réseau urbain aux
rues perpendiculaires les unes aux autres ce qui permettait d’ouvrir de belles perspectives sur les coteaux de Bry-sur-Marne
et Champigny-sur-Marne.

La commune de Nogent a été amputée de sa partie orientale, devenue la commune du Perreux-sur-Marne a la fin du XlIXe
siécle, (le 28 février 1887). Le viaduc de Nogent date de 1857, il marque de ces 34 arches la limite communale de Nogent-sur-
Marne et du Perreux-sur-Marne qui, avant 1887, étaient donc unifiées.

2012

Aujourd’hui, I'ensemble des boucles de la Marne est un territoire en lisiere de Paris et se caractérise par une forte densité
urbaine et une occupation des sols relativement hétéroclite. L'urbanisation de Nogent-sur-Marne, bien que s’étant largement
étendue sur I'ensemble du territoire de la commune, posséde une occupation des sols restée en partie la méme qu’au début
du XXe siécle et composée essentiellement de maisons avec jardin. A la différence pres que les demeures de villégiatures
occupaient bien plus d’emprise au sol que les pavillons actuels. Ces vestiges de I'activité dominicale de la fin de XIX® sont
encore aujourd’hui nombreux et visibles traduisant le caractere résidentiel, coquet et élitiste des bords de Marne.

Le XX¢ est surtout marqué par I'apparition des lotissements et par un tissu urbain pavillonnaire rectiligne dont les maisons
ne dépassent pas les 10 métres de haut. Les infrastructures a forte emprise au sol se construisent des les années 1960.
Cependant, en comparaison d’avec des communes comme Bry-sur-Marne ou Le Perreux, de nombreux immeubles collectifs
sont implantés sur différents secteurs de Nogent et datent de la seconde moitié du XX® siécle, ils représentent une part
importante de I'architecture de la ville.

L'A 86 enjambe la Marne a Nogent, quelques centaines de metres plus loin que le viaduc de Nogent-sur-Marne. Une autre ligne
est construite a 'ouest de la commune (RER A).
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Evolution de bati

Evolution de la Marne
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1790

Bati : Des bourgs : Nogent-sur-Marne, Bry-sur-Marne, Fontenay-
sous-bois.
Pas de village sur le Perreux-sur-Marne mais un chéateau.

Marne : De grandes zones humides entourent la riviére, aucun pont
n'est construit il existe seulement un passage a gué au niveau de
I'actuel pont de Bry-sur-Marne. Une file, aujourd’hui disparue, est
présente au niveau nord Est de la commune.

Réseaux : d’'une commune a l'autre, les grands tracés routiers
existent déja.

1900

Bati: Au XIXe siecle, les bords de Marne ont commencé a s’urbaniser
avec I'arrivée du chemin de fer. Cette situation continuera a s’amplifier
jusqu’en 1900.

Marne : linstallation du bati sur la commune a empiété sur les
bords de riviére réduisant sa largeur. (Le bati est construit sur les
anciennes zones inondables, ce qui aura des conséquences lors de
la crue de 1910).

Cependant des «plages» sont conservées permettant le maintien de
larges berges en coeur de ville comme grand espace public.

Réseaux : Les réseaux ont largement augmenté en 100 ans.
Apparait I'incontournable voie de chemin de fer , accompagnée de
tout un tissu urbain lié au pavillonnaire.

2012

Bati: Aujourd’hui, la proximité avec Paris se fait sentir, peu d’espaces
sont laissés libres. Les bords de Marne représentent un des rares
espaces ouverts de la commune.

Marne : La riviere n'a jamais été aussi étroite, elle est presque
canalisée. Les pentes de ses berges sont plus abruptes. La ville a
empiété sur la riviére.

Réseaux: lls sont trés présents et leur emprise varie suivant
leur importance. Certains réseaux nécessitent [Iinstallation
d’infrastructures au dessus de la Marne (A4, A86...)

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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D. Lariviere et les aléas d’'inondation

La Marne est un lieu d’activités nautiques (canoé-kayak-aviron). Les
berges sont concernées par la servitude de halage.

Les quais présentent plusieurs rejets d'eaux pluviales issues de
'assainissement communal qui traversent perpendiculairement la
berge contribuant a créer des ruptures sur le linéaire.

La Marne se jette en rive droite de la Seine au niveau de Charenton,
elle mesure 525 km de long dont le bassin versant couvre 12800 km?2.
Dans le département de la Marne, trois barrages avec écluses régulent
son cours et le trafic fluvial.

Des crues d’'importances variables jouent sur la Marne, les barrages
parviennent & donner & la riviere un niveau relativement constant.

Le régime hydraulique de la Marne est lié au climat. Elle est soumise
a un régime de hautes eaux de fin d’hiver (janvier) et de basses eaux:
été (septembre).

Les crues de deux de ses affluents, le Petit et le Grand Morin jouent
sur son régime.

Les crues de la Marne peuvent se combiner avec celles de la Seine
provoquant une montée des eaux importante prés de la confluence.
Les différences de températures ont plus d’influence sur son régime
hydraulique que les variations saisonniéres des précipitations.

Les débits de crues au niveau du site d'étude sont les suivants :

La crue de 1910 Qmax: 900 m?/s
La crue de 1955 Qmax: 750 m3/s
la crue de 1982: Qmax: 465 m?/s

| [———

- ‘Subimrsion Compnss ek 1 EHIM
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Carte postale ancienne de l'inondation de 1910, avenue Charles V
Nogent-sur-Marne.

La crue de 1910, Nogent-sur-Marne.

Carte postale ancienne de linondation de 1910,lle des loups,
Nogent-sur-Marne.
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Déménagement des habitants, Nogent-sur-Marne.
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La crue de 1910, Nogent-sur-Marne.

La crue de 1910, Joinville-le-pont.

LE PERREUX -- Inondations de Janvier 1910/
Rue de Lapoue E, M. I

La crue de 1910, le Perreux-sur-Marne.

Le viaduc, Nogent-sur-Marne.

Carte postale ancienne de
inondation de 1910
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E. Nogent-sur-Marne au XlXiéme siéecle :
La belle époque

1. Laville

Jusqu’en 1858 : c’était la campagne.

Ony chassait alors le lapin et le perdreau sur des terres ancestrales ou
subsistaient des fermes (Le Tremblay, Champignol) et des chateaux (a
Polangis, Chenneviéres).

Des parcs immenses existaient encore, vestiges de domaines
seigneuriaux disparus (celui d’Agnés Sorel a Beauté-sur-Marne, ou du
Grand Condé a Saint-Maur-des-Fossés).

Bois, champs et prés constituaient un écrin de verdure autour de la
Marne.

En 1860, une grande partie du chéateau et du parc du Perreux-sur-
Marne sont vendus et convertis en lotissements afin de tirer parti de
'expansion que connait Nogent-sur-Marne grace a la construction de
la ligne de chemin de fer (Paris- Mulhouse). On construit de grandes
demeures en bords de Marne.

Commencés dés 1854, les travaux nécessitent la construction d'un
viaduc. La frontiére entre Nogent et Le Perreux est née. Le Perreux-
sur-Marne va prendre son essor. Nogent va continuer a s’étendre.

En 1876 : La premiére société d’aviron s’installe sur la Marne. Venu de
la Tamise, passant par la Seine et finissant sur la Marne, le canotage
est un sport a la mode, mais également un agrément.

En 1886, le nombre d’habitant du quartier du Perreux-sur-Marne est
aussi important que celui du vieux bourg de Nogent-sur-Marne. La
guerre entre les deux quartiers est menée par un adjoint au maire de
Nogent-sur-Marne : Henri L'Hopital-Navarre.

En 1887, la rupture est consommeée, Navarre devient le premier maire
du Perreux.

Apres 1910, avec le développement de la ligne de chemin de fer Paris
Bastille, et I'ouverture de la gare de Nogent-sur-Marne a l'ouest, la
commune de Nogent-sur-Marne connait un engouement de la part des
Parisiens qui découvrent la campagne a deux pas de chez eux. Les
travaux de terrassement ont été considérables.

Ainsi, on construit pavillons et villas sur les terrains encore libres, mais
inondables notamment dans la partie sud ou les espaces étaient libres
et proches de la gare. Des dizaines d’établissements vont ainsi fleurir
sur les bords de la riviére. Tous ne sont pas des guinguettes avec un
bal, mais la quasi totalité posséde une terrasse au bord de I'eau.

Les résidences secondaires sont parfois tres luxueuses mais beaucoup
ont un confort élémentaire et la plupart restent souvent inoccupées
pendant I'hiver.

Les avenues dans la ville sont affirmées par la plantation de mails
montrant I'essor de la nouvelle commune.
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2. L'occupation des Berges au XIX® siecle sur les
bords de Marne

Depuisle XIXesiécle, les berges sontunlieu de villégiature comptant
de nombreuses bases nautiques et guinguettes; le canotage et la
baignade contribuant a donner au lieu une ambiance familiale et
populaire (certaines communes possédaient méme des casinos).

Le confortement des berges a rendu possible I'existence de
plages a Nogent ainsi que sur des communes voisines. On note la
présence sur la carte de 1910 de I'une d’entre elles au sud-ouest
de Nogent. Plus tard, la construction de I'A4 la fera disparaitre,
malgré son importance.

Malgré la disparition d’'une grande partie de ces caractéristiques
de villégiature, les bords de Marnes ont gardé un caractere doux
et touristique essentiellement basé sur la promenade et quelques
activités nautiques.

Le port de plaisance est aujourd’hui encore I'un des plus importants
d’lle-de-France, d’une capacité de 170 bateaux, il est accessible
depuis un parvis et entouré d’'un espace de loisirs.

Le mobilier urbain qui accompagne ces promenades est simple et
reléve davantage d’'un mobilier d’ « intérieur » de ville que de quai
de riviere.

Notons que le mobilier en bordure de riviére varie d'une ville a
I'autre tout comme les revétements de sol (diversité de couleurs et
de matieres). On peut dire que pour le promeneur, les passages
d’'une commune a l'autre, caractérisés par des différences de
matériaux ou de mobiliers, marquent des ruptures et séquences
dans le parcours du linéaire.

Plusieurs ruptures importantes sont a noter dans le cheminement
des berges, (liées a des infrastructures ou a des aménagements
nautiques ou hydrauliques) et obligent le promeneur a s’ éloigner
de I'eau pour emprunter la route.

Le cheminement en bord de Marne est caractérisé par une
architecture des berges, petits détails ou aménagements
monumentaux, qui contribue a créer une ambiance de proximité
avec I'eau etlariviére. Tout un éventail issu d’'une petite architecture
qui gagne a étre davantage mis en avant (ponton, borne, anneau
d’amarrage, escalier d’accés, échelles...)

Aujourd’hui, les palplanches et les quais magonnés appauvrissent
les berges et présentent l'inconvénient majeur d’'étre trés peu
végétalisés. lls induisent un aspect brut du chemin de halage.
L'enrochement consiste a déposer d'importants blocs de pierre
extraits hors site sur la pente des berges afin de les préserver de
I'érosion.

La renaturation déja effectuée sur certaines parties du linéaire
permet un maintien des berges par une végétation appropriée. Ce
traitement permet d’accueillir la faune et la flore et s’intégre au
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Bord de Marne, les berges

B. F., PARis ofecd

Bord de Marne, promenade le long des berges

Les activités des Berges

sBords de la Marne
E, Faciolle, photo-£édit., Le Perrenx

Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Les activités sur

Comptoir des projets | TerriDev

I'eau

Bord de Marne, canotage

Bord de Marne, les concours de canotage, Nogent-sur-Marne

LA MARNE

Moralité : On doit g6ujeurs suivre son droit chemin

Bord de Marne,Canotage
e
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1.3 Le cadastre

A. Organisation du parcelaire de la ville
Les quatre cartes présentées sont un décorticage du cadastre
- Le cadastre dans son intégralité

- Par ilots
- Un relevé des trames paralléles au relief

- Un relevé des trames perpendiculaires au relief
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Cadastre napoléonien, les Viselets
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B. Cadastre ancien

Le parcelaire du cadastre napoléonien est fortement
influencé par le relief.

Etude de paysage territoriale et urbanistique

Nogent-sur-Marne

23




N\

Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets TerriDev

2/ ORGANISATION URBAINE DE LA VILLE

2.1 Les entités de paysage influentes sur la commune

Cinq entités de paysage entourent la ville, et influencent de maniéere
urbanistique ou paysagere l'intérieur de la commune :

- Le Bois de Vincennes

- Fontenay-sous-Bois

- Vers Neuilly-Plaisance

- Le Perreux-sur-Marne, Bry-sur-Marne et le tournant de la riviére

- La vallée de la Marne devant la commune avec la Marne et les
communes de Joinville-le-pont, Bry-sur-Marne et Champigny-sur-

Marne.

Les paysages ou vues que l'on peut observer depuis Nogent sont
définis par ces entités extérieures.
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Vers Neuilly Plaisance / Le nord du Perreux-sur-Marne Le Perreux et Bry-sur-Marne Nogent centre
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2.2 Les différentes typologies du réseau viaire de la
commune.

Différentes typologies du réseau viaire sont identifiables sur 'ensemble
de la commune.

Les autoroutes urbaines et nationales ne traversent pas la commune
mais sont directement accessible en sortie de ville.

Les routes départementales, anciennement routes nationales
constituent les grands axe principaux de Nogent. Leur géstion et
entretien ne dépend pas de la ville mais du département.

On peut ensuite classer les routes communales en deux catégories :

- les routes communales principales qui sont les voies dépendant
d’'une géstion de la commune et les plus fréquentées. Elles relient les
quartiers les uns aux autre d’'une maniére plus évidente que les routes
communales secondaires.

- les routes communales secondaires permettent des accés moins
fréquentés au coeur des différents quartiers.
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D86 Avenue de Joinville

D120 Rue Jacques Kable

N34 Avenue de Clemenceau

Voirie communale principale Grande Rue Charles de Gaulle Voirie communale secondaire Rue de la Muette

P
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2.3 Le «Triangle» de Nogent, entre le boulevard de
Strasbourg et les voies ferrées du RER E

Les 3 limites entre les quartiers a l'intérieur de la commune :
- 1. Le boulevard de Strashourg
- 2. Le voies de chemin de fer du RER E

- 3. La Marne

Les deux entités de paysage qui pénétrent dans la ville :
- Le Bois de Vincennes

- La commune de Fontenay-sous-Bois qui «rentre» au nord (ouest) de
Nogent dans le quartier de Viselets.
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1. Limite ouest du «triangle de Nogent» :

Boulevard de Strasbourg, D86.
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3. Limite sur de lacommune : La Marne.

EEEEN Limites du quartier Est de Nogent SE—. Rues latérales

...... Limites communales e Rues perpendiculaires

A. Héritage des parcelles cadastrale
Rues latérales et longitudinales

Dans «le triangle» de Nogent (limité par le boulevard de Strasbourg, les
voies de chemin de fer du RER E et la Marne) les trames du parcellaire
s'organisent dans le sens de la pente du coteau ou perpendiculaires
a celle-ci.

- Les rues vont du nord au sud : Vers la Marne ou d’Est en Ouest
perpendiculaires aux axes descendants.

- Le relief est structurant dans 'organisation des axes de la ville.
- Le relief a lui-méme été créé par la vallée de la Marne d'ou le role
indéniable que joue la riviere dans la ville.

- Si la Marne a joué un r6le structurant dans I'organisation paysagere,
urbaine et méme architecturale dans I'histoire de la ville, aujourd’hui
elle ne semble plus qu’ un élément secondaire. Pourtant, I'organisation
ancestrale de la ville est toujours d’actualité pour la plupart des tracés
de la ville qui ont été pensés par rapport a la riviere.

- Aujourd’hui de nouveaux éléments viennent s’ajouter et complexifier
la ville apportant des logiques spatiales et urbaines différentes qui se
superposent a celle de la riviere, de la s’en suit parfois un maillage
complexe des trames parcellaires ou des rues.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Rues perpendiculaires

EREEN Limites du quartier Est de Nogent —

Limites communales

B. Les rues longitudinales : Vers la Marne

Organisation du centre ville

- Les rues que I'on appelle «longitudinales» traversent la commune du
nord au sud.

- Elles descendent vers la Marne dégageant la vue, quand on y prette
attention, aux paysages ouverts de la vallée de la Marne.

- Ces rues descendent le coteau jusqu’aux bords de Marne.
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1. Vue depuis la grande rue Charles de Gaulle sur la rue de
I"armistice. Vue ouverte sur la Vallée de la Marne.

3. Vue depuis larue Yvon sur la Vallée de la Marne.

4. Vue depuis larue de Bauyn de Perreuse sur la Vallée de
la Marne.




— N EEAEYE

1. La Grande rue Charles de Gaulle, orientée latéralement,
trées commercante.
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2. Vue vers le Perreux sur Marne depuis la rue Jacques
Kable, une des constituantes d'un axe latéral principal
de la commune (Grande rue C. de Gaulle, Av.de Lattre de
Tassigny, rue P. Brosselette, rue Charles VII, rue J. Kable)

3. Quartier orienté vers le Perreux, les rues principales
conduisent vers le centre ville.

4. Quartier orienté vers le Perreux, plusieurs rues sont en
impasse contre les voies de chemin de fer.

Rues latérales

EEEEE Limites du quartier Est de Nogent —b

Limites communales

C. Les rues latérales : Vers les communes avoisinantes
Organisation du centre ville

- A contre sens des rues longitudinales, les rues perpendiculaires a ces
derniéres effectuent un parcours est-ouest permettant de traverser la
commune depuis le Perreux-sur-Marne vers le bois de Vincennes et
vers Fontenay-sous-bais.

- A l'inverse des rues longitudinales de la commune, ces rues orientées
est-ouest se finissent souvent en impasse et, lorsque nous sommes en
voiture, il faut souvent faire des «décrochés» d’'une rue a I'autre pour
aller d’ est en ouest ou inversement.

- Cette situation de «rue en impasse» pour les rues orientées d’est
en ouest est liée aux voies férrées de la ligne de RER E ainsi qu’'au
boulevard de Strasbourg, grand axe structurant nord sud mais dont les
abords sont souvent «ximperméables».

N\
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2.4 Vers la Marne : Les voies qui descendent du nord vers
la riviere

Les rues accompagnent le nivellement. Il est possible de descendre
du nord de la commune vers les bords de Marne sur deux ou trois rues
sans effectuer de décroché est / ouest.

- Un de ces deux axes part du nord-est de la commune, a proximité
des quartiers nord ouest du Perreux. Il traverse le quartier de Nogent
plaisance, puis longe le parc Watteau a I'est pour arriver jusqu’au port
de Nogent.

- Le deuxiéme axe part de Fontenay-sous-Bois traverse le boulevard
de Strasbourg, le vieux centre ville, et continue a descendre le long du
parc Watteau (a I'ouest) avant d’arriver a I'entrée de la promenade des
bords de Marne.

- Un troisieme axe, moins évident, descend depuis les abords de
Vincennes, traverse le grand carrefour de I'avenue de Nogent et du
boulevard de Strasbourg pour descendre vers le pavillon Baltard jusqu’
aux berges ouest de la ville.
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1. Fresque de I’'avenue de Pierre Brossolette, illusion d’'une vue cachée par les batiments sur la vallée de la Marne

2. Fresque de I'avenue de Pierre Brossolette 3. Fresque de I'avenue de Pierre Brossolette 3. Entre deux immeubles, reste de la vue sur la vallée de la
Marne
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2.5 Vers le Bois de Vincennes : Les voies qui s’orientent
vers la forét

- Depuis le Perreux (et méme de Bry), un axe historique passe par le
centre ville de Nogent pour traverser le bois de Vincennes. Ces grands
axes qui traversent plusieurs communes montrent l'unité territoriale a
grande échelle de ces communes les unes par rapport aux autres.

- Cependant, en dehors de trois grands axes, il n'est pas facile de
rejoindre directement le Bois de Vincennes sans faire de détours.

- L'influence au XlIXs de la voie de chemin de fer est grande, elle opére
dans la ville comme une véritable rupture entre les quartiers proches
du bois de Vincennes et le reste de la commune.

- Les rues qui convergent vers le bois de Vincennes sont peu
nombreuses depuis le quartier des Viselets. Pour aller au bois de
Vincennes ou pour le traverser, il faut obligatoirement emprunter le
boulevard de Strasbourg. Le lien direct avec le bois de Vincennes a
été supprimé suite a l'arrivée de la tranchée de la ligne de chemin de
fer de la Bastille. (actuelle ligne RER A).
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1. Vue du Boulevard de Strasbourg vers le Bois de
Vincennes.

4. Vue du Boulevard de Strasbourg vers le Bois de
Vincennes.
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2. Les voies ferrées du RER A : Rupture entre le secteur 7 et 3. Avenue de la Belle Gabrielle

le secteur 8

5. Les voies ferrées du RER A : Rupture entre le secteur 7 et 6. Avenue de la Belle Gabrielle

le secteur 8
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2.6 Liaison existantes entre le bois de Vincennes, Nogent
et la Marne

Situé a I'Ouest de la commune, le Bois de Vincennes est un élément
a considérer avec importance quant a son impact existant et potentiel
sur le paysage Nogentais.

Certains axes majeurs sont a prendre en compte dans le cadre de la
liaison entre le Bois, Nogent et la Marne (constituant également un des
paysage clé de la commune.)

Deux de ces liaisons permettent une traversée continue entre le bois et
les bords de Marne en passant par ou a proximité du carrefour principal
de Nogent.

Il existe des réels points de vue d’ensemble plus ou moins bien mis en
valeur sur ces tracés.

Au nord-ouest de la limite communale, un des axe de sortie du bois vers
Nogent vient butter contre les voies ferrées (avenue Odette). Aucune
passerelle ne permet, en ce point, un passage ouvert distinctement sur
la ville, bien gu’une étude datant du début des années 90 prévoyai une
passerelle piétonne entre le boulevard Gambetta et I'’Avenue Odette.
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1. Liaison directe avec le bois de Vincennes garantissant
promenades et activités culturelles. Vue sur I'entrée du
jardin d’Agronomie tropicale.
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2. Exemple d’axe reliant le bois de Vincennes a Nogent. Vue
depuis I’ avenue de la Belle Gabrielle.

3. Exemple d’axereliant le bois de Vincennes a Nogent : Vue
de I’ Avenue de Nogent en direction du bois de Vincennes.

o ?E;I_H ; s o : e 2l
4. Passage piéton au milieu d'unflot privé (Villades chénes),
a proximité du bois. Rue de la source.

5. Rue Odette : cassuredelaliaison avec le bois en direction
de Nogent. Aucune passerelle dans ce secteur permet le
franchissement de la voie ferrée.

6. Talus et escalier sur un des axes les plus direct entre le
bois de Vincennes et les bords de Marne. Vue en contre bas
depuis I'avenue Charles V.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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2.7 Les hauteurs de bati : Irrégularité des constructions par
rapport au territoire

- Plusieurs secteurs dans la ville ont des hauteurs de bati différentes.

- Vers Vincennes : L'habitat est mélangé et des immeubles R+3 R+6
s’alternent avec des demeure R+1 R+2.

- Autour du carrefour Leclerc : lesimmeubles sont trés hauts et marquent
la porte est de Nogent ( R+11 R+15)

- Sur les bords de Marne : la majorité des demeures sont en R+1 R+2
sauf sur la partie est autour du parc.

- Le centre ville est dense et relativement haut, de nombreux immeubles
sont en (R+3 r+6)

- Le quartier des Viselets est relativement bas RDC R+1 R+3

- Le quartier de Plaisance est un mélange de maisons R+1 R+3
s’alternant avec des immeubles R+3 R+6.

- Le long du boulevard de Strasbourg, les immeubles sont souvent
hauts surtout autour du carrefour avec I'avenue de Nogent, et sur la
partie la plus haute du Boulevard.
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Immeuble R+5le long d’une rue en «belvédére». «Laporte estde Nogent», grands immeubles avec différentes orientations
autour du carrefour Leclerc. (R+12 / R+13).
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2.8 Les rues du coteau : En terrasse sur la Marne

- A mi-pente, plusieurs rues ont une situation en terrasse face a la
vallée de la Marne.

- Ces rues sont toutes paralléles a la Marne.

- D’autres rues sont en terrasse, comme la rue Pierre Brossolette, leur
situation sur la pente du coteau se ressent par quelques ouvertures sur
la vallée de la Marne.

- Plus au nord, sur le haut de Nogent, la situation, au niveau du point
culminant du coteau permet de voir les deux pentes et les deux vues:
d’'un coté vers le bois de Vincennes; de l'autre vers le Perreux-sur-
Marne et Neuilly-Plaissance.

1. Escalier rue Jean Guy Labarbe

2. Rue Carnot

3.Rue Francois Rolland

4.Rue d la Muette

5.Rue Marceau

6.Partie est de la Grande rue Charles de Gaulle; avenue de Lattre de
Tassigny; rue Pierre Brosselette; rue Charles VII; rue Jacques Kable
7.Boulevard de Strasbourg
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1. Vue du Boulevard de Strasbourg vers la commune du
Perreux et de Neuilly-Plaisance.

4. Vue du Boulevard de Strasbourg vers le Bois de
Vincennes.

2. Vue sur la vallée de la Marne depuis la rue Francois
Rolland.

3. Vue sur la vallée de la marne depuis le passage et les
escalier entre I'|avenue Watteau et I'avenue Charles V

5. Vue sur la vallée de la Marne depuis la rue Francgois
Rolland. (Gymnase Christian Marty)

6. Vue sur la vallée de la marne depuis le passage et les
escalier entre I’'|avenue Watteau et I'avenue Charles V

N\

P

Etude de paysage territoriale et urbanistique

Nogent-sur-Marne

41




Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets | TerriDev

T @ T
T LTy

g i

2\
) AR
=\

\ II|IL |l|| \
\ ’3-«;\7 AT, =
RS . e/
s B =

TR

2.9 Les ouvrages de souténement et murs vieillissants.

On peut constater I'existence d’ouvrages de souténement lorsque I'on
se trouve dans les secteurs les plus en pente de la commune.

lIs sont donc implantés pour le plus grand nombre sur le coteau de
Nogent. On en dénombre également un certain nombre a L’Est de la
ville.
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Ces ouvrages témoignent d'une implantation urbaine fondée sur un ff?{lz'“' JIT /_IE \‘\\; il ”[JTPTF_:&’:’I;L%_Q' &
principe de terrasse. T B F:F—l——aﬁﬁxh‘_"_—zﬁﬂériufw s
Ce principe a d(, pendant un certain temps, laisser entrevoir la AC A\, "v,/ﬁ;ﬂ;L_lLuﬂ_ui 1) W | f“‘"]‘\m &
possibilité d’une urbanisation respectueuse de la vue sur la Marne et PNE N e e ___"“'l'*-~—"—— L1 b
sa Vallée. N » Foe e
Cependant, l'urbanisation des derniéres décennies avec des hauteurs
de bati allant parfois a I’ encontre de la préservation de ces vues nous
font aujourd’hui presque oublier la présence de ces ouvrages pourtant
intimement liés au caractere du relief et donc a I'identité de Nogent-
sur-Marne.
Les perrés du port de plaisance constituent des ouvrages de T —

— =

souténement intimement liés au caractére de Nogent sur Marne. lls
sont une des constituantes du vocabulaire du bord de Marne.

ouvrages de soutéenement ~ —--=-

Certains de ces ouvrages, sans valeur qualitative, méritent un travail
de couverture végétale perenne avec des plantes grimpantes ou

retombantes. - Marne
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2. Rue Victor Basch

7. Rue de Larboust

5. Rue Charles VII

6. Rue de Larboust (en contrebas de I’Avenue de

la République)
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2.10 Les usages des voies et passages privés. Passages
piétons publics.

Il existe de nombreux passages et voies privées a Nogent sur Marne.
Lorsgu’ils ne sont pas fermés par une grille, ils sont parfois un moyen
pour le piéton d’emprunter un raccourci. lls ont alors un usage public.
Ce type d'utilisation est certainement réservé aux habitants de la
commune qui connaissent bien les lieux étant donné I’ inexistence d’'une
signalétique approprié ou encore la présence de barrieres levantes a
I'entrée de certains de ces passages

Passages ou voies privées - usage public
. Villa des Chénes

. Villa Ledoux

. Villa André

. Villa Lebegue

Rue Aunier

. Impasse des Grillons

. Sentier sous Chateaudun

. Rue du Fort

. Avenue des Epivans

10. Villa Sainte Marthe

11. Villa Clémence Henriette
12. Rue de la Muette

13. Entrée promenade Yvette Horner / ile de beauté
14. Impasse Marchand

15. Impasse Agneés Sorel

16. Rue Yvon

17. Avenue Gugnon

18. Impasse de I'Ouest

19. Impasse du Nord

20. Impasse du Berger

21. Impasse du Luxembourg
22. Impasse Cabit

23. Impasse de la Taverne
24. Impasse des Pains

25. Rue de J.B Coignard

26. Sentier sous plaisance
27.173 grande rue Charles de Gaulle
28. Rue nouvelle

29. Sentier de Bellevue

30. Rue A. Péchinez

31. Impasse Bellevue

32. Chemin de I'ile de beauté

©ONOUTAWN P

Passages ou voies privées - usage privé
33. Villadu Parc

34. Avenue Duvelleroy

35. Avenue Suzanne

36. Chemin privé de I'lle de beauté
37. Villa de beauté

38. 4 Avenue Smith Champion

39. Impasse J. Marguerite

40. Entrée de résidence au niveau de la rue Maréchal Vaillant
41. Villa M.Eleonore

42. Avenue Simone

passages ou voies privés - usage public ——  [PASSAQES OU VOIes privées - usage privé

- Marne - === limite de commune

44

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne




ENTREE INTERDITE

W
N e de Bow

SANS

‘ L &

34. Avenue Duvelleroy 37. Villa de beauté
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Rue Augu,

30. Rue A. Péchinez

42. Avenue Simone
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2.11 Les lieux de vie

On remarque des points dans la ville qui paraissent plus vivants et
fréquentés qu'ailleurs.

Ce sont les quartiers commergants; les points névralgiques en rapport
avec des acces aux transports en commun; les espaces liés a la culture
ou au loisirs.

1. Le carrefour Leclerc - Gare RER A
2. Le pavillon Baltard

3. Carrefour du Val Nure : rue Victor Basch - avenue Charles
V - avenue du Val de Beauté

4. Square d’Yverdon - Fédération d’aviron - bords de Marne

5. Commerces : croisement boulevard. de Strasbourg - route
de Stalingrad

6. Lycée/collége Branly - parc Watteau

7. Le parc Watteau

8. Esplanade des bords de Marne

9. Port de Nogent - piscine - bowling

10. La tres fréquentée Grande rue Charles de Gaulle
11. Les halles et la place du Marché

12. Commerces : croisement boulevard de Strasbourg - rue
Anguetil.

13. Commerces : croisement boulevard de Strasbourg /
sentier des Hauts Villemains

14. Mairie et Place de la Mairie

15. Gare RER E
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1. Le carrefour Leclerc - Gare RER A 2. Le pavillon Baltard 3. Carrefour du Val Nure : rue Victor Basch - avenue Charles
V - avenue du Val de Beauté

8. Promenade lle de Beauté : Les terrasses sur la Marne 9. Port de Nogent - piscine - bowling 11. Les halles et la place du Marché
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3. L'ESPACE VEGETAL DE LA VILLE
: Proportion faible des espaces publics en
comparaison de I'arborescence privée des
habitations.

3.1. Les parcs et squares

On dénombre principalement sur Nogent-sur-Marne huit
parcs et squares :

1 Le parc Watteau
2 Le parc de la Maison Nationale des Artistes (gros
potentiel pour la ville)

3 Le parc Dagobert

4 Laplace de la mairie

5 Lapromenade le long du port

6 L’esplanade et terrain de sport en bord de Marne
7/ Lapromenade Yvette Horner / lle de beauté

8 La descente du coteau, les escaliers

9 Le jardin Legendre/Cheron rue Jacques Kable

Communes proches du site d’étude :

10 Le bois de Vincennes situé en limite de commune.
11 Le parc du Tremblay (75 ha)

48

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne

PARCS
I Parcs / squares / places

LE SITE

B B E Limites communales

I La Marne

i
E
=

j}‘l




Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets

Les parcs et squares de la ville de Nogent-sur-Marne
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2 Le parc de la Maison Nationale des Artistes
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10 Le bois de Vincennes
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7 Place de la mairie 8 Place de la mairie
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13 Promenade plantée des bords de Marne 14 Promenade plantée des bords de Marne 15 Square d'Yverdon
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16 Traversée du coteau (la corniche)

18 Le bois de Vincennes

Etude de paysage territoriale et urbanistique

Nogent-sur-Marne

51




Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets | TerriDev

3.2. Les rues plantées de la commune

- Proportionnellement par rapport a la taille de la ville peu de rues sont
plantées dans Nogent.

- Peu d’arbres isolés pouvant servir de repéres

- La plupart des axes aujourd’hui plantés sont des ex-nationales ou
départementales.

- Le boulevard de Strasbourg est taillé en rideau de maniére a maintenir
la perspective d’'un bout a l'autre de I'axe.

- Le choix des essences est trés variable, il ne semble pas y avoir de
logique préalablement élaborée.

1.Avenue de la belle Gabrielle
2.Avenue de Joinville

3.Avenue Georges Clemenceau
4.Place Pierre Sémard
5.Carrefour Leclerc

6.Avenue Victor Hugo

7.Avenue Charles V

8.Square d’'Yverdon

9.Avenue des Tilleuls
10.Boulevard de la Marne
11.Promenade Yvette Horner - fle de beauté
12.Grande rue Charles de Gaulle
13.Boulevard du 25 Aot 1944
14.Avenue Smith Champion
15.Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny
16.Rue Pierre Brosselette.
17.Rue Charles VII

18.Boulevard de Strasbourg
19.Rue Anquetil

20.Rue Raymond Josserand
21.Rond point du Maréchal Foch
22.Avenue du Maréchal Franchet d’Esperey
23.Rue de 'Ardilliere

24.Rue de Coulmiers

25.Square d’Estienne d'Orves
26.Boulevard de la République
27.Rue Jacques Kable

28. Boulevard Albert l1er

29.Rue du port

30.Promenade de Siegburg
31.Rue Ohresser

32.Boulevard Gallieni

33. Rue de Fontenay
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oulevard de Strasbourg

26.Boulevard de la République
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8.Square d’'Yverdon

]

25.Square d’Estienne d'Orves

27.Rue Jacques Kable

13.Boulevard du 25 Ao(t 1944
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3.3. Le couvert végétal

L'arborescence de I'espace privé de Nogent-sur-Marne

- Silesrues ne sont pas beaucoup plantées aujourd’hui surla Commune
malgré un plan pluriannuel depuis 2001, la ville posséde toutefois un
important patrimoine arboré dans les parcelles privatives des jardins.

- Certains gquartiers possedent un tel patrimoine qu'il serait presque
intéressant d’envisager leur entretien comme une gestion forestiere.

- Il est trés agréable de se promener dans les rues de Nogent car I'on
profite des jardins et des arbres qui sont souvent placés en limite de
parcelle. Leur houppier déborde souvent sur la rue.

- Cependant, ces espaces verts ne dépendent pas de la ville mais des
particuliers.

- La ville ne doit pas se reposer sur le patrimoine privatif et arboré
des parcelles des particuliers. Un véritable chantier a I'échelle de la
commune est a envisager pour structurer certaines parties de la ville
tout en accompagnant les axes par la plantation d'arbres isolés ou en
alignement.
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Arborescence remarquable des jardins sur la commune.

Quartier du bois, Porte de Nogent, Erable a I'angle
d’une rue et marronniers rabattus
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Quartier du bois, Porte de Nogent, jardin tres boise,
peupliers, thuyas, prunus et érables

o et e

Quartier du bois, Porte de Nogent, plantations de
grands sujets devant un immeuble récent

Quartier les Viselets, les plantations d'arbres privés
sont en limite de parcelle

Quartier des Viselets, plantations d’arbres fruitiers et
décoratifs sur le devant du jardin

Quartier les Viselets, facade végétale, et clbture
plantée

Quartier plaisance, marronniers rabattus en «téte
de chat»

Quartier du bois, Porte de Nogent, maintien
du patrimonial sur la forme des arbres : Taille
particuliere

Quartier plaisance, marronniers rabattus en «téte
de chat», avec deux beaux cédres

e ———— i Nl
Quartier les Viselets, quelques espéces surprenantes
rappellent les jardins 19 iemes

o —

Quartier du bois, Porte de Nogent, alignement de
platanes rabattus en «téte de chat»

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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4. LES SECTEURS DE LA VILLE

D’un quatrtier a l'autre différentes ambiances

Aprés une longue marche sur I'ensemble la ville, il semble que notre
parcours nous ait conduit a travers huit secteurs dans Nogent :

- 1. Les bords de Marne
- 2. Les quartiers du coteau
- 3. Le vieux centre ville communément appelé : le village

- 4. Le quartier de «Plaisance», orienté vers I'est et vers le Perreux-
sur-marne

- 5. Le boulevard de Strasbourg
- 6. L'avenue de Joinville

- 7. Le quartier proche du bois de Vincennes ou quartier ouest de la
ville

- 8. Les viselets ( Quartier nord ouest de la commune).
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Secteur 2, les quartiers du coteau de Nogent

Secteur 6, Avenue de Joinville

Secteur 7, les quartiers orientés vers le bois de Vincennes

Secteur 8, Les Viselets
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Secteur 1. Les bords de Marne, partie sud ouest du
secteur.

A. Gabarits de rue et ambiances générales

- Le quartier est a la fois face a la Marne et adossé au coteau Sud, il se
situe sur un re plat au pied du coteau, ancienne zone humide la Marne,
sur laquelle la ville a gagné du terrain en remblayant afin de viabiliser
les terrains.

- Au centre du quartier un grand chemin ouvert, une belle promenade
avec de grands arbres fait office de parc public.

- De trés belles maisons bordent la promenade plantée et les bords de
Marne, héritage de «la belle époque» et de I'activité touristique liée a la
riviere au XVIlIs et au XIXs.

- Toute l'urbanisation du pied de coteau semble tournée vers le sud et la
riviere. Mais un autre point de vue est intéressant : Celui vers le coteau
( vers le nord), une vue que I'on a tendance a oublier. Tout comme le
relief du coteau lui méme qui semble se positionner sous la ville.

- Devant ces quartiers ouest des bords de Marne, la riviere semble plus
large, les points de vue y sont ouverts jusqu’au tournant de Joinville-
le-Pont. Les ripisylves sont boisées, et donnent une impression
«naturelle» a ce secteur. A I'est, au contraire, le pont de I'A86 et le
viaduc de Nogent bouchent un peu les vues vers les bords de Marne
de la commune du Perreux. L'lle des loups, en face du batiment de la
piscine, ainsi que le port qui I'entoure, procurent une impression de
resserrement visuel de la Marne.
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Gabarits et ambiances

- Le quartier est situé sur un replat, au pied du coteau.

- Les rues possedent des gabarits de tailles moyenne voir
petites.

- Lorsque ces rues sont plantées, la place laissé au promeneur
est étroite, ce qui fait aussi la particularité de ce secteur.

- Les houppiers des mails situés dans I'espace sont souvent
relevés a deux metres de hauteur de facon a laisser une
marge pour le promeneur.

- Les rues sont souvent orientées vers la Marne. Mais la vue
sur celle ci est plus rare depuis I'intérieur du quartier.

- Les rues sont trés souvent occupées par du stationnement
a cheval sur le trottoir.

- La plupart des rues du secteur ne sont pas plantées et les
trottoir sont étroits.

- Il semble que I'emprise des rues ait été réduite afin de gagner
de la place au profit des parcelles privées.

- Dans le méme sens il est intéressant de constater que la
promenade Yvette Horner - lle de beauté ait été remblayée,
Cet ancien bras de la riviére a été rebouché afin de construire
la promenade.

- On note que les grands arbres qui bordent la promenades,
essentiellement des marronniers, sont en réalité les anciens
arbres de bords de berges.

- Cette situation de remblais d’'un bras de la riviere montre
combien I'espace des bords de Marne a été un lieu convoité
pourlaconstruction. Le bas du coteau estainsi particulierement
bati, et le manque d’espaces verts sur cette partie de la ville
a conduit a ce que les rues deviennent plantées prenant ainsi
pour certaines I'appellation de «square».

C’est la cas du Square d’ Yverdon, dont la rue Franklin
Roosevelt qui possede, en son centre, un beau mail de tilleuls,
et qui lui a valut I'appellation de square.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Secteur 1 : Les bords de Marne

B. Les points de vue et identités du quartier

- Les points de vue sur la Marne sont importants, ils font I'identité de
ce secteur de la ville.

- A la différence de communes comme celle du Perreux-sur-Marne,une
grande partie du linéaire des bords de riviére est privée, il n'est pas
possible de longer la riviére d'un bout a l'autre de la commune.
Certaines maisons ont le privilege d’'étre en mitoyenneté directe avec
la riviére, seul un petit chemin de halage les sépare de I'eau mais il est
devenu quasiment privatif car non emprunté par le public.

- Depuis le grand terrain de sport situé au pied du coteau, la vue est
dégagée sur la Marne. La rive d’en face est boisée et offre un agréable
panorama sur la commune voisine.

- Il est intéressant de pouvoir lire les abords de la riviere et de voir
jusqu’au coteau de Joinville-le-Pont, au dessus duquel on imagine le
bois de Vincennes.

- Les vues depuis l'intérieur du quartier sont souvent repliées sur
elles- méme. Il n'y a pas de point de fuite vers la riviere ou vers des
architectures remarquables, celles-ci s'observent par dessus les
clétures ou les haies.
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1 Vue sur le tournant de la Marne et sur le coteau de Joinville le pont 2 Vue sur la berge de Joinville-le-pont

3 Vue depuis le quartier du bas de coteau de Nogent vers les bords de 4 Vue depuis l'avenue Charles V vers le croisement avec l'avenue
Marne et la promenade plantée. Victor Basch
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4 Promenade Yvette Horner - lle de Beauté

5 Promenade Yvette Horner - lle de Beauté

6 Chemin de I'lle de Beauté, vers I'entré de la promenade

7 Vers la promenade Yvette Horner depuis le terrain de sport
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- La promenade plantée de I'lle de Beauté est un ancien bras mort de
la riviere.

- Les vieux marronniers qui la bordent témoignent de I'ancienne berge
de la riviere.

- Ce lieu est devenu un des espaces publics planté de la ville.

- D’un c6té comme de l'autre, les entrées ne sont pas évidentes a
trouver mais elles contribuent a lui donner du charme.

- C'est une promenade un peu cachée qui semble destinée
aux amateurs et aux habitants de Nogent qui paraissent bien la
connaitre.

- Le caractére caché de cette promenade en fait sa particularité mais
elle gagne a étre connectée davantage a la ville par d’autre acces et
passages. C’'est une ambiance qui est trés caractéristique des bords
de riviére que I'on a envie de voir reproduite ailleurs, un peu plus loin
le long des berges ou dans d’autres secteurs de la villes.

Sa réhabilitation en cours devrait permettre de l'integrer dans les
circulations douces départementales.

8 Vers la promenade Yvette Horner et le square Tino Rossi, le parvis
de la piscine et du port de Nogent
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Secteur 1 : Les bords de Marne / Quartier Sud ouest

C. Les petits aménagements destructeurs
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1 Rue des Tilleuls, un important panneau ne permettant pas de voir
sous le houppier des arbres, ainsi que le bout de la rue depuis le
trottoir

3 Le croisement de la rue Charles V, et de la rue victor basch, est un
lieu de vie agréable pour le quartier, avec quelques commerces. Le
grand espace central du centre du carrefour est tres visible. Il doit étre
requalifié dans le projet de circulations douces en cours.

2 Avenue Franklin Roosevelt, un autre grand panneau ainsi que des
jeux pour enfant bouchent la vue vers les bords de Marne

4 L'avenue Charles V, est en partie encadrée de beaux tilleuls taillés
en rideau, cette pratique n’est aujourd’hui visible que sur certaines
rues du secteur.
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5 La promenade de Ille de beauté est encadrée de haies bien
entretenues mais il est agréable de pouvoir avoir des «fenétres» pour
voir le patrimoine architectural qui borde les abords du site.

8 Peu d’ouvertures piétonnes entre la promenade de l'ile de beauté et
le chemin de desserte des habitations en bord de Marne.

6 Lentrée de la promenade Ille de beauté est trés discréte, il y a
peu de points d’appel visuel depuis la grande esplanade du terrain de
sport.

7 Une haie de pyracantha cache la vue depuis les bord de Marne vers
le coteau. Ce dernier est souvent peu visible.

9 A la sortie de la promenade de l'ile de beauté, la vue sur «la grande
esplanade du terrain de sport, rare grand espace «vide» de la
commune, est bouché par un muret et quelques arbustes.

10 Le coteau descend progressivement vers la Marne, de la s’en suit
une succession de pentes et terrasses sur lesquelles la ville s’est
installée, ce nivellement subtil apparait parfois mais il est souvent
«étouffé» par des plantations hautes ou autres aménagements.

P
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Secteur 1. A: Les bords de Marne, Quartier Sud / Est

A. Gabarits et ambiances

- Le quartier des bords de Marne, grand re plat au pied du coteau de
Nogent est bien différent entre la partie Ouest et la partie Est.

- Tandis que la partie Ouest conserve un cOté «Belle époque», et
patrimoniale avec des demeures remarquables al'architecture originale,
la partie Est est fortement marquée par l'urbanisation du XXs : Un
important batiment, complexe hotelier avec piscine borde une grande
partie du linéaire de la riviére avec au devant un port de plaisance et un
grand lotissement avec des immeubles relativement hauts (R+4).

- Les abords de I'A86 ne sont pas agréables. Leur traitement est trés
urbain et demande a étre retravaillé. lls prennent le dessus sur lariviere.
lls devraient étre requalifiés dans le projet de circulations douces.
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La Marne




1 Rue du port, le gabarit des immeubles est souvent
disproportionné par rapport a I'échelle de la Marne.

4

25 1 4

Trottoir / Stationnement Pavé . Rue / Double sens

Stationnement 1 Trottoir Haie Seuil d'immeuble

2 Le devant du complexe hotelier et de la piscine est en retrait par rapport au
port et a la Marne.

3 Promenade de paveés entre Nogent et le Perreux relativement étroite et
minérale par rapport au chemin de I'lle de beauté large et végétal
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Gabarits et ambiances

- Dans cette partie des bords de Marne, les rues sont nettement
plus larges que dans la partie Ouest du bas de coteau.

- Le stationnement y est plus organisé, des places de parking
sont prévues, et on retrouve moins de rues encombrées par
des voitures a cheval sur les trottoirs. Cependant, le gabarit
des rues est tellement large qu'’il dénote avec la partie Ouest
des bords de Marne.

- On retrouve quelgues détails de voirie comme des pavages
qui accompagnent de par et d’autre la rue.

- Quelques grands arbres comme des marronniers et des
platanes sont implantés le long de la rue du Port.

- On retrouve aussi quelgues beaux sujets le long du stade
dans I'axe de ceux de la promenade plantée de I'lle de
beauté.

- Les bords de Marne sont nettement plus urbains dans cette
partie de ce secteur.

- Le c6té XIX ieme siécle qui caractérise la partie Ouest
des bords de Marne, se transforme ici en aménagement
portuaire bien qu’orienté sur une activité plus balnéaire que
commerciale.

- Le pont de I'A86 et le viaduc de Nogent influencent
particulierement cette impression, la riviere semble devenir
canal a cet emplacement.

- Une grande pelouse avec des tables longe la promenade de
pavée qui accompagne le port.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Secteur 1 : Les bords de Marne / Quartier Est

B. Les points de vue et identités du quartier

- La grande esplanade sportive se trouve a mi chemin entre les deux
limites communales.
Elle est au centre de la promenade des bords de Marne.

- Elle offre une vue sur le tournant de la riviere vers le Perreux-sur-
marne et vers Joinville-le-Pont.

- Cet emplacement est un des rares emplacements ou il possible de
voir facilement la riviére et de prendre du recul. De plus, de grands
escaliers / gradins viennent d’'étre installés. lls accompagnent le
tournant de la riviere.

- De grands arbres au port libre dont deux magnifiques platanes
apportent de 'ombre a cet emplacement plein sud.

1 Quverture sur les bord de Marne et contact direct avec I'eau, les 2 Ouverture sur les bord de Marne et contact direct avec I'eau, les
gradins suivent la courbe le la riviére. gradins suivent la courbe de la riviére.

- L'esplanade est aussi I'occasion de pouvoir s’approcher de la riviere
afin de prendre du recul et de voir le coteau de Nogent qui, a cet
emplacement, est essentiellement boisé.

- Lorsque le coteau n'est pas construit, on remarque que le relief
apparait plus facilement.

- Le parc de la Maison Nationale des Artistes est une véritable
respiration pour la ville et un véritable plus pour I'environnement de la
ville.

De nombreux points de vue et perspectives convergent vers les abords
du parc. Occupant une place centrale dans la ville, il est normal que
son organisation urbaine en dépende.

Cependant, 'ensemble du parc,privé, est entouré de grands murs qui
le cloisonnent. En longeant le coteau il n’est aujourd’hui pas possible
de le traverser.

- = I 1 l.' [||
Le parc Watteau se contourne et I'organisation urbaine de la ville est = -~ ' = .,...-.---
influencée par cette déviation. : , 1] 11

La rue Agnes Sorel relie le village aux bords de Marne en longeant a la

o H
fois les parcs de la MNA et Watteau. !-- [ _ = ' HHHH”'IIMH'"!
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3 Ouverture sur le coteau de Nogent depuis le terrain de sport.
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-Larue duPortlonge le parc de la Maison Nationale des Artistes depuis
la rue Jacques Kable, depuis les bords de Marne. La perspective est
aussi ouverte vers le bois du parc, partie la plus sauvage de la ville.
A l'angle de la rue Jacques Kablé, il est possible de voir les vignes
plantées il y a moins de deux années.

- Le contraste entre les immeubles récents qui encadrent le port et le
boisement est intéressant.

- Les deux Tles qui se trouvent en face de Nogent et du Perreux, I'lle
d’amour et Ille des loups ont des berges particulierement boisées.
Depuis le port on apercoit au bout du quai et de la promenade sous le
pont de I’A86 ces deux Tles boisées.

Ces contrastes entre quais urbains et bords de Marne boisés apportent
de la richesse au paysage de la Commune.

4 Vue sur le parc de Watteau dans les pentes du coteau de Nogent. 5 Au dela du pont de I'’A86, vue vers les iles d’amour et des loups entre

les communes de Nogent et du Perreux.

- Sur cette partie de la ville plus urbaine, tous les équipements du
port rende la lecture de la riviere complexe.

- Les immeubles hauts des abords du port contribuent a accentuer
I'ambiance citadine de cette partie de la commune.

- La Marne ne se lit plus dans la linéarité de son parcours car ici le
port prend plus de place spatialement que la riviere elle méme.

6 Vue sur les bateaux du port de Nogent, rare lieu de plaisance de la 7 Vue sur le port de Nogent, sur le petit bras de la Marne qui abrite les
Marne. bateaux.
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Secteur 1 : Les bords de Marne / Quartier Sud Est

C. Les petits aménagements destructeurs

68

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne

1 Vue sur I'aération de L'A86 et de I'hbtel R+5, cet arc de cercle, faux 2 Vue sur la piscine et sur le complexe hételier, ce faux méandre de la

méandre de la Marne s’avance aux pieds de grands immeubles créant Marne court-circuite le linéaire de la riviere.
une faible marge de terre.

3 Vue sur la berge en face du port, commune de Champigny sur Marne, 4 La vue vers la commune du Perreux-sur-Marne est encombrée de
les murs de l'autoroute sont particuliérement visibles. constructions diverses
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5 Le seuil des immeubles n’est pas au méme niveau que la rue. Le 6 Au niveau du port, la Marne se divise en deux bras, une petite ile trés étroite abrite les bateaux, elle est peu visible au milieu des aménagements
nivellement qui est a contre sens de la descente du coteau contrarie du port.
la lecture du relief.
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7 Plantation récente le long du site Marie Curie. 8 L'ensemble des installations du port n’est pas visuellement homogene: différents matériaux, couleurs ou niveaux créent une complexité dans
les aménagements du port.
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Secteur 2 : Le coteau

A. Gabarits et ambiances

- Le coteau est paralléle ala Marne. Il en estintimement lié, puisque c’est
la riviere qui I'a, petit a petit, érodé. Son orientation sur la commune de
Nogent est donc Est-Ouest et il commence a s’orienter différemment,
Nord-Sud, un peu avant la limite communale, en suivant le tracé de la
Marne.

- La pente n'est pas la méme sur I'ensemble du coteau.

- Il'y a le coteau qui permet la vue sur la Marne depuis les quartiers
plus en retrait de la commune ( Pente plus raide) et d’autres secteurs,
plus doux, dans lesquels il a été possible de construire dans la pente.
Ce type d'urbanisme est plus ancien, il respecte les trames cadastrales
anciennes et permet de conserver des points de vue sur la vallée de
la Marne.

- Plus il est raide, plus la vue sur la vallée de la Marne devrait y étre
importante pourtant I'urbanisation de la seconde moitié du XXs s’est
largement installée dans ces parties plus en pente de la commune,
bouchant les vues.

Plus les batiments ont été construits en s’encastrant dans la pente, plus
ils sont hauts en étages. lls dépassent souvent le coteau lui-méme.
Les vues depuis le haut du coteau vers la riviére sont donc devenues
rares.

- Une grande partie du Coteau de la commune est occupée par le parc
Watteau et le Parc de la Maison Nationale des Artistes situé dans un
secteur possédant une pente importante.

- Le coteau suit donc le trajet de la riviére, vers I'Est de la commune, la
pente est davantage orientée Nord-ouest / Sud-Est ce qui permet aux
habitations de I'Est du coteau d'avoir des vues en surplomb du Viaduc
de Nogent.

-Le coteau possede des éléments architecturaux structurant de la ville:
Le Pavillon Baltard ainsi que le parc Watteau.

- Toute la Commune est implantée dans le coteau mais la pente de ce
dernier est plus importante, de la Marne jusqu’a la vieille ville de Nogent.
De la vieille ville jusqu’au nord de la Commune, le pente continue, mais
elle est beaucoup plus douce. Elle se termine en point haut au niveau
de la garde républicaine, sur le fort de Nogent, a Fontenay-sous-Bois,
qui est donc logiguement le point le plus haut du secteur.

- Le coteau est construit de maniére dense mais les rues représentent
des interstices, sorte de petites terrasses sur la Marne. Des rues sont
construites soit perpendiculairement a la pente permettant des points
de vues, parallelement a la pente et desservant les habitations.

70

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne

-
g eyt
<l

wag

" s “’.;!
LY o

—p e,
v

ol
l'."" 19 .

Secteur 2

La Marne




13

3

/] 1.2

Trottoir

Rue / Sens unique

Trottoir

3

0.5

Rue / Impasse

Trottoir

2 Vue sur la vallée de La Marne depuis le parc Watteau
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- Le coteau de Nogent fait la transition entre la riviere et le
Bois de Vincennes.

- Le coteau a été particulierement construit ces cinquante
dernieres années et les vues sur la ville sont rares.

- L'arborescence des pentes du coteau est assez importante,
cependant peu de rues sont plantées. La qualité paysagere
du quartier tient aux initiatives privées des jardins.

- Les vues depuis le coteau vers la vallée de la Marne sont
rares. Le coteau a été particuliéerement construit durant le
siécle dernier, de grands immeubles occupent la pente et
bouchent la vue vers la riviéere.

- Certaines vues restent encore maintenues, le parc Watteau
est d'ailleurs organisé dans son aménagement pour offrir un
maximum d’ouvertures sur le paysage alentour.

- La grande terrasse du parc est un des rares espaces de la
ville ou la vue avec la vallée est maintenue.

- Plusieurs rues installées sur le coteau portent encore
aujourd’hui un nom en relation avec la vallée de la Marne
du temps ou les points de vue vers la riviere étaient encore
largement ouverts.

- Larue Belle Vue a I'est du parc Watteau est un exemple de ce
type de situation. Elle est orientée vers I'est et vers la Marne.
Les vues qu’'elle pourrait offrir sur ces deux paysages de la
commune sont bouchées par les constructions récentes.

Ce quartier semble labyrinthique, et les points de repére sont
rares.

- Depuis le quartier a I'est du parc Watteau, les vues sont
davantage orientées vers le Perreux bien que leur parcellaire
soit installé dans le sens de la pente du coteau et que les vues
étaient sans doute,par le passé, dégagées vers la Marne.
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Secteur 2 : Le coteau

B. Les points de vue et identités du quartier

- Le coteau fait la particularité de Nogent. En comparaison, la commune
voisine du Perreux-sur-Marne posséde un territoire trés plat, son
organisation urbaine est donc orientée de maniere a créer des sortes
de vues «artificilelles», ou points de vues, tous orientés vers la riviére,
principal attrait de la commune. (Surtout a I'époque de son expansion,
au XVIII - XIX siecle, époque des baignades et des loisirs de riviére).

Depuis l'arriere de la commune, dans les rues qui sont plus enfoncées
dans ce centre ville, de grands axes convergent vers lariviére. L'arriére
de la commune est ainsi presque toujours reliée avec les bords de
Marne.

Ce n'est pas le cas de Nogent-sur-Marne dont I'histoire de la ville est
différente. Le vieux centre ville est installé en hauteur, éloigné de la
riviere, a la différence du Perreuy, il est bien plus ancien. Par rapport au
vieux centre ville, la riviere est devenue pour Nogent un attrait récent.

Nogent était davantage tourné vers les terres, en témoigne le quartiers
des Viselets, anciennes parcelles de production maraichéres, ainsi que
I'enceinte historique du vieux centre ville qui était largement entouré de
jardins vivriers.

- Aujourd’hui, sur la commune de Nogent, les vues vers la riviere sont
assez rares méme lorsque I'on se trouve sur les pentes du coteau.
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1 Vue sur la vallée de La Marne depuis le passage entre I'avenue 2 Vue sur la vallée de La Marne depuis les escaliers entre I'avenue
Watteau et I'avenue Charles V. Watteau et I'avenue Charles V.

3 Vue sur la vallée de La Marne depuis le haut du coteau en pelouse du passage de I'avenue Watteau.
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- Les vues depuis le coteau vers la vallée de la Marne sont assez
rares, la riviere n’est jamais visible, ce sont ces abords qui permettent
de la deviner.

- Certaines rues sont installées le long du coteau, paralléles a la pente,
elles font office de terrasses au dessus de la vallée de la Marne.

La rue Francois Rolland est I'exemple type de ces rues qui possédent
ce genre d’'implantation.

- Certains immeubles, qui s’insérent dans la pente, ont I'élégance de
laisser un espace qui permettant encore de profiter de la vue vers la
vallée de la Marne.

4 Vue sur la vallée de La Marne entre deux immeubles depuis la «rue terrasse» Francois Rolland. 4 Zoom sur la vue de la vallée de La Marne entre deux immeubles
depuis la «rue terrasse» Francois Rolland.
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Secteur 2 : Le coteau

B. Les points de vue et identités du quartier

- Plusieurs rues font le lien entre la Marne et le centre ville. Elles
traversent le coteau du nord au sud, tracant de grandes percées dans
la ville.

- Il est intéressant de constater que le grand lycée rue Bauyn de
Perreuse posséde une architecture qui longe ce type de voies.

Le batiment longe la pente, accentuant le nivellement.

Le regard est conduit vers la perspective du batiment qui lui-méme
oriente vers la vallée et la riviere.

- Ces percées sur la riviere permettent de belles aérations dans la ville.
Elles font partie de I'histoire urbaine de la commune et sont garantes
des futures qualités environnementales.
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1 Vue sur la vallée de La Marne depuis le haut la rue Bauyn de
Perreuse, le long du lycée.

2 Vue sur la vallée de La Marne depuis la «rue-terrasse» Francois
Rolland.

3 Vue sur la vallée de La Marne depuis le milieu la rue Bauyn de
Perreuse, au croisement avec la rue Frangois de Rolland.

4 Zoom sur la vue sur la vallée de La Marne depuis le milieu la rue
Bauyn de Perreuse.
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- La partie Est de la commune est en pente, mais celle-ci est plus douce
gue vers l'ouest. De plus sur cette partie de la commune, le coteau n’est
pas continu, il tourne vers le nord.

- Les rues du quatrtier suivent la pente, les vues sont donc plus ouvertes
vers le Perreux et la boucle que la Marne fait a cet endroit avec, au loin,
le coteau de Bry.

Inversement, ces rues donnent aussi sur le parc Watteau. Les point de
vue y sont moins ouverts que ceux orientés vers la vallée de la Marne,
mais il est plus intéressant de voir vers le parc plutot que d’avoir le regard
arrété par du bati.

- Le quartier a I'Est du parc Watteau est donc largement tourné a la fois
vers le viaduc de Nogent et, au dela, vers la commune du Perreux ainsi
gue vers le parc Watteau lui-méme.

5 Zoom sur la vue sur la vallée de La Marne depuis la terrasse 6 Vue sur le parc de Watteau depuis le rue Auguste Péchinez.
historique du parc de Watteau.

7 Vue sur le viaduc de Nogent depuis la rue Marceau sur le début de 8 Zoom sur la vue du viaduc de Nogent depuis la rue Marceau sur le 9 Vue sur la vallée de la Marne au dela de la commune de Perreux
la pente du coteau. début de la pente du coteau. depuis le rue Auguste Péchinez.
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Secteur 2 : Le coteau

C. Les petits aménagements destructeurs
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1 Une grande haie basse de Pyracantha cache une des rares vues panoramiques de la commune entre I'’Avenue Watteau et I'avenue Charles

V.

2 Cette haie basse de Pyracantha cache également la vue plus
immédiate des habitations des bords de Marne au pied du coteau en
contre-bas.

3 De la méme maniére ce rond point, planté et entretenu, bouche la
vue du second plan depuis les escaliers pourtant bien au dessus.
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4 La hauteur des immeubles installés dans la pente est supérieure a
celle du coteau, la vue depuis le haut de ce dernier est donc bouchée
par les derniers étages.

5 Une grande partie du parc de la Maison Nationale des Artistes, il est
dommage de ne pas pouvoir profiter pleinement de ce grand espace
végétal en plein coeur de la ville.

7 Cette petite «terrasse-belvédere» entre deux escaliers semble
installée un peu trop dans le bas du coteau, la vue y est moins
intéressante que quelques metres plus haut.

8 Il est intéressant de voir que le «sentier de Bellevue» a été bouché
par une habitation que est venue s’'implanter dans la pente en plein
dans I'axe du chemin.

6 De nombreuses rues installées parallélement a la pente n’ont pas de
vue dégagée vers les alentours, les rues sont bouchées par certaines
constructions qui semblent aléatoires.

9 Le coteau possede une pente relativement douce en comparaison
des hauteurs d'immeubles qui s’y sont construits. Ces constructions
bouchent la vue sur la vallée de la Marne pour I'ensemble des
quartiers situés plus au nord, comme celui du vieux centre ville dont
I'organisation urbaine dépendait.
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10 Les passages oubliés. Les descentes vers la Marne, qu'elles
soient piétonnes ou routiére, constituent une des structures les plus
importantes de I'organisation urbaine de la ville, ces passages paveés
sont & mettre en valeur de maniére a relier aisément les hauts de
Nogent et les bords de Marne.

O W T

13 Les chemins oubliés du Parc de la Maison Nationale des Artistes.
Il est dommage de ne pas pouvoir profiter de l'intégralité du parc qui
représente un grand espace ouvert en coeur de ville.

/8
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12 Les «rues-terrasses» comme celle de Francois Rolland sont
également structurantes pour la ville. Il est important de garder des
vues vers la vallée de la Marne depuis le coteau afin de sentir le
relief.

14 Des immeubles ont été construits entre deux pentes, leur hauteur
est bien supérieure aux proportions du coteau. La vue est ainsi
masquée pour toutes les habitations et rues situées plus au nord a
moins de construire toujours plus haut.

15 Un étage au dessus de la rue suffit a masquer la vue sur la vallée
de la Marne.




16 L'ambiance d'une rue, d’'un quartier ou d'une ville tient autant
a son organisation urbaine et paysagére qu’ a ses petits détails et
aménagements techniques. Dans une rue ou tous les murets sont en
meuliére et briques ce terre-plein banalise I'attention qui a été portée
lors de la construction de la rue.

19 Terre-plein routier au milieu d’une rue du centre ville.
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17 Dans le centre ville, le vocabulaire des «petits aménagements» est
souvent banalisé, les barriéres et bornes sont celles que I'on retrouve
dans de nombreuses communes en France. Nogent posséde pourtant
une importante histoire architecturale et urbaine, parfois écrasée par
de petits aménagements techniques.

20 Barriére renforcant le marquage au sol.

18 Les bornes et barrieres en centre ville remplacent souvent les
alignements d’arbres.

21 Dans l'avenue Victor Hugo, les trottoirs ne sont pas spécialement
larges, pourtant, de trés imposantes jardiniéres encombrent le premier
plan ne mettant pas en valeur le pavillon Baltard.
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Secteur 3 : Le centre-ville historique

A. Gabarits et ambiances

- Le village est installé sur une partie douce du coteau, sur une sorte
de petit re plat, fausse terrasse entre les quartiers Sud des bords de
Marne et les quartiers Nord.

- Le quartier est tout de méme en pente.

- Deux orientations de la pente influencent I’ organisation du quartier :
La pente Nord-Sud qui suit le sens de la Marne devant Nogent et la
pente Nord-Ouest / Sud- Est qui suit le méandre de la Marne vers le
Perreux.

- Vers le Perreux, la pente est douce et les points de vue sont pour la
plupart dirigés vers le viaduc de Nogent. Vers la Marne, la pente est
raide.

- La pente orientée Ouest-Est se ressent sur la rue Jacques Kable et la
Rue Charles de Gaulle qui sont paralléles.

- Ce quartier représente une limite implicite entre les quartiers nord de
la Commune et ceux situés plus au sud.

- Le centre du quartier ancien est composé d'immeubles relativement
hauts. Le quartier est dense et vivant. La plupart des commerces de la
ville sont implantés dans ce secteur.

- Cette partie de la ville est bordée par la Grande rue Charles de Gaulle
qui semble couper la ville en deux : Au nord et au Sud.

Depuis le centre ville, la situation en belvédére est plus haute que
celle du coteau, pourtant, les vues vers la vallée de la Marne y sont
davantage obstruées par du bati. Il est d’'ailleurs rare de voir la riviére
depuis le centre ville.
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. Le centre ville est la partie historique de la ville.
Nogent se différencie par exemple du Perreux, car
il s’agit d'une plus «vieille commune», son centre
ville est ancien, largement antérieur a I'attrait des
bords de Marne.

- En comparaison, le Perreux ne posséde pas un
centre historique comme celui de Nogent.

- Ce secteur de la ville est installé sur un plat du
coteau, il devait dominer la vallée, en conservant
une certaine distance avec lariviére qui, al'’époque,
ne possédait pas d’attrait comme ce fut, plus tard,
le cas («Belle époque» du XVIII au XIXs).

A0 HH

- Le quartier posséde des rues au gabarit étroit
ou il est souvent difficile de se garer : avec un
stationnement inexistant ou uniquement possible
sur un seul coté de la voie.

15 1 Grande rue Charles de Gaulle : La «petite Italie» est
un espace offrant une respiration par rapport au caractére
linéaire de la rue.

Trottoir Trottoir

- Certains monuments témoignent du passé du
centre ville comme ['église Saint Saturnin ou
encore le carré des Coignards.

- La grande rue Charles de Gaulle est sinueuse
et pleine de recoins et cours qui lui conferent
du caractéere. A cela s’'ajoutent de nombreux
commerces qui en font une artére de la ville.

- La grande rue Charles de Gaulle est une rue
majoritairement piétonne bien que carrossable.

v:;,‘:l ‘:‘;«n‘ﬂa A1 N

G'rande rue Charles de Gaulle \“\:ﬁ
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Secteur 3 : Le centre ville historique

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers Le Perreux

- Le village est orienté a la fois vers le Perreux, vers les bords de
Marne ainsi que vers les bois de Vincennes.

- Les rues ménent a ces trois points et les perspectives depuis le centre
ville sont variées.

- On peut voir le viaduc de Nogent, des ouvertures sur le coteau de
Bry, des cadrages depuis les rues qui descendent vers la riviere sur la
vallée de la Marne et sur son paysage alentour.
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2 Rue Jacques Kable, vue vers le viaduc de Nogent et au dela, I'avenue
Pierre Brossolette.

3 Grande rue Charles de Gaulle, vers la gare de RER E.

4 Grande rue Charles de Gaulle, vue sur le coteau de Bry-sur-
Marne.




5 Rue de 'armistice, vue vers la vallée de la Marne.

7 Rue Yvon, vue vers la vallée de la Marne.

A

6 Esplanade Nungesser et Coli, vue sur la vallée de la marne entre
deux immeubles.

g K-F_ / . - - e > : e 5

8 Rue Bauyn de Perreuse, vue vers la vallée de la Marne, au croisement
de l'avenue de Lattre de tassigny.
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Secteur 3 : Le centre ville historique

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers la vallée de la Marne depuis le coeur du centre ville
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Secteur 3 : Le centre ville historique

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers la Marne

- Les rues Est Ouest situées autour de la mairie sont orientées vers le
Perreux-sur-Marne.

- La plupart d’entre elles montrent le viaduc de Nogent.

- Au dela des toits du Perreux, on devine, suivant certains points de
vue des ouvertures vers la vallée de la Marne.

- Certaines impasses aboutissent a de petites terrasses en promontoire
au dessus de la rue. Des murs de souténement tiennent la pente du
coteau. llIs participent a créer une ambiance particuliére entre le centre
ville et le coteau.

- Ces murs sont un véritable petit patrimoine urbain au méme titre que
les maisons remarguables.

- La ville de Nogent posséde un important patrimoine a I'échelle de la
rue. Mais il n’est pas souvent mis en valeur. De plus les constructions
récentes ne reproduisent souvent pas ce type d'aménagements,
pourtant importants dans la lecture du territoire et des différentes
ambiances de la ville.

- La transition entre le quartier du centre ville et le coteau se ressent
notamment au travers de ces petits aménagements qui bordent les
voiries et maintiennent les pentes et les terrasses.

- Il semble important pour la ville de classer ou d’entreprendre des
campagnes de mise en valeur ou de construction d’ouvrages mettant
en valeur le nivellement de la commune.

- Le relief est une des principales caractéristiques de la commune, il
est souvent étouffé par la hauteur des batiments.
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9 Vue en direction de la rue de beauté, a la limite du secteur du centre
ville historique vers la vallée de la Marne et le coteau de Bry.

11 Vue depuis la terrasse vers la vallée de la Marne

R ETV R, G

10Vue en direction de la rue de beauté, a la limite du secteur du centre
ville historique, transversale vers la vallée de la Marne et le coteau de
Bry.

12 Vue depuis la terrasse situé en face de I'impasse de la mairie.




13 Vue depuis le haut de la rue de I'Armistice. 14 Vue depuis le milieu de la rue de I'Armistice.

15 Vue depuis la rue Larboust, 'une des rares rues qui ne vient pas se greffer perpendiculairement a la Grande rue Charles de Gaulle, elle offre
donc une vue sur le viaduc et le Perreux-sur-Marne en arriere plan.
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Secteur 3 : Le centre ville historique

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le coteau de Bry et la Marne

- Depuis le centre ville, le relief permet de voir le coteau de Bry.

- Au premier plan, on apercoit le viaduc, au second plan les toits du
Perreux et au troisieme plan le coteau de Bry-sur-Marne.

- Les murs des jardins des maisons du coteau suivent la pente. lls
témoignent du relief, et accompagnent le regard vers les différentes
perspectives.
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Secteur 3 : Le centre ville historique

C. Les petits aménagements destructeurs
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1 Le trottoir élargi dans la rue du port rend la descente vers les bords 2 Il existe parfois un mangue de cohérence entre le tracé des rue avec
de Marne confortable pour la Piéton. Vue sur les vignes derriére le mur I'alignement des facades baties.
du parc de la MNA.

3 Malgré quelques constructions limitant la vue vers I'extérieur du Parc 4 La grande rue Charles de Gaulle est une rue au large gabarit, mais

du Roi D’'Agobert, cet espace vert offre une belle respiration en plein les trottoirs y sont étroits et les plantations de petits prunus ne semblent

coeur de ville. pas mettre en avant I'accés principal depuis le bois de Vincennes et la
gare de RER A.
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5 La rue Pierre Brossolette souffre de I'héritage de constructions de 6 En centre ville les immeubles sont souvent de grande taille mais de 7 Dans le centre ville, quelques terres pleins trop étroit, ne permettent
grands immeubles en bordure, ils sont trés proches de la chaussée ce 'un a l'autre la différence du nombre d’étage est souvent importante pas la plantation d’arbres.
gui ne permet pas la plantation d’un alignement d’arbres. (c.f. carte des hauteurs de bati).

8 Dans le centre ville, I'architecture est souvent différente d’'unilot & 9 La multitude des différences de niveaux au coeur de certains flots 10 Le terre plein central quasi continu dans la rue Jacques Kable n’est
l'autre, c’est une autre caracteristique de Nogent. ne facilite pas la lecture générale du relief de la ville et du sens de la pas ge_nant dans son posm_onnement : I__a perspective vers le viaduc
pente. est maintenue, mais le choix des matériaux est trés banal pour cette

rue historique dont le département a la responsabilité.
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Secteur 3 : Le centre ville historique

D. Les espaces qualitatifs et cachés

- Le centre ancien de la commune posséde des rues étroites et la
trame du parcellaire des habitations est trés resserrée.

- C’est un quartier sinueux dans lequel les Tlots construits possédent
guasiment tous des cours intérieures auxquelles on accede par de
petits passages étroits plus ou moins plantés.

1,2,3 Petites impasses ou cours intérieures en pavé ou pieces a verdure entre les immeubles.

- Ces passages font la particularité de ce quartier, sortes de petits
recoins a l'arriere des commerces, ou sont installées les habitations.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne




Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Commune de Nogent-sur-Marne V

Comptoir des projets | TerriDev

8,9,10,11 Arbres isolés entre les immeubles.
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Secteur 3 : Le centre ville historique

E. Les arbres structurant en urbanisation dense

- Le vieux coeur historique de Nogent est construit de maniére dense.
Peu d'arbres sont plantés et la végétation dans le coeur historique est
guasi absente.

- Dans ce contexte trés urbain de la ville, les alignements et les arbres
isolés existants prennent une importance toute autre que dans une
ville trés arborée.

- Plusieurs grands arbres sont implantés dans des parcelles privées
mais leur lisibilité dans le paysage de la ville est tout aussi important
gue s’ ils étaient implantés dans I'espace publique.

Leur présence sert de repéere et caractérise parfois une rue, une
intersection voire une perspective.

- Il existe un lien entre la présence ponctuelle d’arbres sur I'espace
public et le PPRMT (Plans de Prévention du Risque Mouvement de
Terrain).

- Dans une ville ou le centre vivant est étroit et sinueux et ou il est
difficile de venir planter un alignement d’arbres, il parait intéressant de
venir renforcer le maillage des trames du quartier ancien en implantant
des arbres isolés.

- Notons que plusieurs terrasses de cafés ou entrées de commerces
profitent de ces arbres pour mettre en valeur leur activités.

- Plusieurs rues dans le centre de la ville ont un gabarit de rue qui
permettrait la plantation d’arbres de part et d’autre de la chaussée ou
d’'un seul cété, ou encore de quelques arbres isolés.
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1 Grand cédre, arbre isol€, qui marque le tournant de la grande rue Charles de Gaules. Repére incontournable, I'arbre est dans ne propriété privé
mais il profite a 'ensemble de la rue.
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2 Certaines rues sont axées dans la direction d’un ilots d’arbres qui marque le point de fuite.




3 Sur la place de la Mairie, un grand cédre isolé se
remarque en dehors des alignements de marroniers
taillés en rideau.

7 Passage intérieur avec végétation sur les
abords.

5 La petite Italie, plantation d’'un beau magnolia sur
une petite place urbaine.
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6 Magnolia isolé sur la place de la mairie.
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8 Rebord d’immeuble planté, qui profite a la 9 Arbre planté a I'angle de la rue Anquetil et
rue. de la rue Raymond Josserand.

10 Magnolia de la place de la mairie qui
déborde sur la rue Charles de Gaule.
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Secteur 4 : Quartier orienté vers le Perreux-sur-Marne /
Quatrtier «Plaisance»

A. Gabarits et ambiances

- Ce quartier, communément appelé «plaisance», est limité a I'Ouest
par le tracé quasi hermétique que forme les batiments qui brodent le
Boulevard de Strasbourg.

- Le boulevard de Strasbourg a été construit parallélement a I'actuelle
rue Théodore Honoré déja existante.

1 Rue Théodore Honoré, une des plus vieille vue de la ville, est paralléle
au boulevard de Strasbourg mais elle lui est antérieure

- |}
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2 Sur cette carte ancienne de Capitainerie, de 1709, le Boulevard
de Strasbourg n’est pas encore représenté, on rejoint le nord de la
commune par l'actuelle rue Théodore Honoré.
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- Si I'Ouest est majoritairement «fermé» par le
boulevard de Strasbourg, I'Est du quartier n'en
est pas plus ouvert : ce sont les voies ferrées qui
referment le quartier de plaisance et la commune.

- Cette partie nord de la ville n’est donc pas facile
a traverser d’Est en Ouest.

Les rues y sont étroites et souvent en sens
unique.

- Enrevanche, le quartier est plus facile a traverser
du Nord au Sud, certaines rues sont de grandes
«fuyantes» qui descendent vers la Marne, véritable
repére pour ce quartier parfois labyrinthique. Parmi
elles : La rue de PLaisance, la rue de Thier et la
rue Théodore Honoré.

Ces rues sont plus attractives que les axes est
- ouest car elles conduisent au centre ville de
Nogent.

- Dans ce secteur le tissu bati est organisé en flots
avec en leur centre des jardins.

q 15 /1 0.3/ 3.5 /(

Trottoir Pavé Rue / Sens unique | 1 Rue Thiers descendant du Nord au sud vers le centre
ville.

- Le quartier est moins fermé. Les rues situées
d’Est en Ouest restent quand méme importantes
car, bien que débouchant souvent en impasse,
elles permettent de dégager des points de vue
vers le Perreux-sur-Marne.

- Il semble important de maintenir des ouvertures
vers l'est et vers le Perreux.

- Le quartier est labyrinthique mais tout de méme
structuré par des rue Nord Sud.

-Il'y a une inversion entre les rue Est / Ouest qui
possédent une vue vers le Perreux mais qui sont
bouchées par les voies ferrées (impasses) et celles
qui nont pas de vues mais qui conduisent quand
méme au centre voire aux bords de Marne.

L'arriere du centre ville semble aussi faire
rempart avec le quartier comme si «il lui faisait de
I" ombre».

- La place de la Mairie procéde par inversion, elle
s’imbrique dans le quartier de Plaisance.

. vl ' P 2 Rue Anquetil, orientée Est / Ouest
35 T e ™~ N 33 @ Etude de paysage territoriale et urbanistique

Trottoir | Pave Rue sens unique Trottoir
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Secteur 4 : Quartier orienté vers le Perreux-sur-Marne

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le centre ville (secteur 3)

- Le secteur 4 de la commune est sous divisé en plusieurs parties
. C’est un quartier relativement «fermé», car entouré de différentes
entités importantes par rapport auxquelles il semble souvent se situé
« alarriére».

C’est un quartier majoritairement pavillonnaire, dans lequel quelques
rares immeubles s’insérent, ainsi que plusieurs propriétés.

Le quartier de «plaisance» est au dos du vieux centre ville, qui posséde
un bati dense et des hauteurs d'immeubles importantes. La pente du
coteau descend elle aussi du Nord au Sud.

- Le boulevard de Strasbourg opére aussi comme une limite franche
par rapport au quartier de Plaisance, lorsque I'on passe les immeubles
qui bordent le boulevard, on a comme l'impression de franchir des
remparts.

- Le voies ferrées de la ligne de RER E sont aussi une limite du quatrtier.
Elles sont en point bas, en contre bas d’'un grand mur de souténement
de pierres datant de la construction du viaduc de Nogent.

Le nivellement du quartier est en double pente du boulevard de
Strasbourg vers les voies de chemin de fer, cette caractéristique permet
de ressentir la liaison de ce quartier a la commune du Perreux.

Notre regard depuis le quartier de Nogent passe de temps en temps
au dessus des voies, vers le Perreux. Liaison sensible et visuelle entre
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]
1 Rue descendante vers la Marne reliant le nord du quartier au sud,
vers le centre ville et les commerces.

3 Rue permettant au piéton de descendre vers le centre ville.
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B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le centre ville (secteur 3) : Arriere des immeubles

- Toutes les rues du quartier semblent descendre du nord au sud.
Elles semblent pour la plupart converger vers le centre ville.
Peu de rues sont orientées d’est en ouest.

- Ces rues sont directrices dans I'orientation des maisons ainsi que
dans la trame globale du quartier. Elles sont souvent alignées les unes
a coté des autres dans une orientation Nord / Sud.

- A la rencontre entre ces rues Nord / Sud qui traversent le quartier
Plaisance et les rues Est / Quest qui traversent le vieux centre ville,
des commerces sont souvent installés autours de ces intersections.

- Plus on s’approche du vieux centre ville, plus les immeubles sont
hauts et s’apparentent a ceux de I'intérieur du centre.

4 Rue longitudinale vers le nord du quartier 5 Rue longitudinale a I'arriere du quartier du centre ville.

6 Rue longitudinale vers les commerces
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B. Les points de vue et identités du quartier :

Vers le centre ville et la Marne

- Le quartier de Plaisance est paradoxalement refermé par des limites
franches ou plus implicites (Voies ferrées, vieux centre ville, boulevard
de Strasbourg) mais il posséde tout de méme des vues dégagées sur
différents paysages qui bordent la commune.

- La place de la mairie qui est un des grands espaces ouverts de la
commune est a cheval entre le secteur du centre ville et du vieux centre
ville. Cette place offre un beau panorama vers la Marne pour qui sait
regarder au dela du monument aux morts.

- Depuis les arriéres du boulevard de Strasbourg, coté quartier de
Plaisance, la pente du coteau glisse doucement vers les voies ferrées
libérant quelques belles vues vers la commune du Perreux.

- Les rues longitudinales du quartier de Plaisance qui sont orientées
Nord Sud ne sont pas toutes droites, mais leur trajet effectue des
«coudes» qui tronquent la perspective.

- Ces petits décrochés dans les rues contribuent a jouer le réle de
point d’appel dans les perspectives. Ce sont des rues presque aussi
longues que le boulevard de Strasbourg, mais elles semblent moins
«directives» car elles sont & I'échelle du quartier, étroites et nettement
moins parfaite dans leur perspective.

Le boulevard de Strasbourg apparait, a I'échelle du territoire, comme
un grand tracé qui survole la commune. En revanche, les rues
longitudinales qui traversent le quartier de Plaisance sont trés longues
mais restent a I'échelle du quatrtier.
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7 La place de la mairie est placée entre le haut du centre ville et 8 Vue sur la vallée de la Marne entre le monoprix et le Boulevard de
le quartier orienté vers le Perreux/ la vue sur la vallée de la Marne la république.
apparait parfois entre deux rues ou immeubles du centre ville.

9 Vue du quartier orienté vers le Perreux ou les principales rues filent vers I'arriére du centre ville et des commerces.
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R o B. Les points de vue et identités du quartier :
ety Sy Vers le Perreux-sur-Marne

L " - Le rue de I'Ardillére est un des axes les plus représentatifs de la
LR situation du quartier de Plaisance dont la pente et les vues sont
o i P, X orientées vers le Perreux.

- Depuis cette rue, la vue est largement ouverte sur I'église du centre
de la commune : Paroisse de La Sainte Trinité, ainsi que, plus au loin,
sur le coteau de Bru-sur-Marne.

A

R & k5, - La rue de I'Ardilliére offre un bel axe visuel entre les deux communes,
lien renforcé par la présence d'un pont au dessus des voies qui permet
de prolonger la rue de I'Ardillére, qui devient la rue du bel air sur la
R : : ' commune du Perreux.

! Il est donc intéressant, comme dans le cas de la rue de I’ Ardilliére, de
= : ; o8 T : | créer des passages entre les deux communes permettant aux passants
—— e comme aux voitures d’'éviter de faire un grand détour pour passer d’'une
: . commune a l'autre. Ces passages sont d’autant plus intéressants qu'ils
' peuvent s'accompagner de point de vues sur le paysage.

10 Vue vers le Perreux, une des rare vue dégagee vers l'est de la 11 Zoom sur la vue vers le Perreux.
commune, Rue de I'Ardilliere.

- Depuis les abords du boulevard de Strasbourg, plusieurs rues comme
celles d’Anquetil ont un mail planté de petits arbres, ici des robiniers.

- Ces arbres contribuent a 'ambiance de la rue et jouent le role de
transition entre le boulevard, ses grands immeubles, ses platanes et le
guartier du Perreux, beaucoup plus pavillonnaire et tranquille.

- Cependant, peu de rues sont plantées entre le quartier de Plaisance

et le boulevard de Strasbourg.

Plusieurs de ces rues ont un gabarit qui permettrait de recevoir des

; plantations, mais elles ne sont pas aujourd’hui plantées.

SRR Rt ) ~ § Larupture entre le boulevard et le quartier pourrait étre atténuée, par
il ces rues qui serviraient de transition.

i e
|| |
1 ]

- poustelin 0147 6444
2

12 Entre le mail de robiniers, vue sur la limite est de Nogent, vers les voies de chemin de fer.
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1 Au dela des voies du chemin de fer, les grands immeubles des 2 Les rues situées ouest / est sont trés souvent bouchées visuellement.

) . - . P quartiers nord du Perreux. Il est rare de voir la commune du Perreux depuis ce quartier, pourtant,

Secteur 4 : Quartier orientes vers le Perreux-sur-Marne d’'une commune a l'autre, I'architecture des quartiers limitrophes est
similaire.

C. Les petits aménagements destructeurs

3 Les rues situées ouest / est sont trés souvent bouchées visuellement 4 Ce quartier se caractérise par peu de rue plantées, mais la végétation
par des maisons placées en alignement les unes a coté des autres le  est tout de méme présente au travers de nombreux jardins et arbres
long des voies ferrées. débordant sur les rues.
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5 Perspective bouchée par 'emplacement du monoprix. On ne peut

donc profiter d’'une vue sur la vallée de la Marne.

8 La perspective vers la vallée de la Marne depuis la place de la
mairie est en partie cachée par le monument aux morts et par les deux
grosses charmilles qui I'encadrent.
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6 Banalisation des matériaux pour les aménagements routiers et 7 Privatisation des seuils d'immeubles. A la construction desimmeubles
techniques dans les rues. les arbres ne sont plus plantés dans la rue mais dans une marge entre
le batiment et la rue, cet espace ne profite plus a la rue.
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9 Le choix des matériaux pour les terres pleins et les ouvrages 10 Lorsque d’'importants immeubles viennent a remplacer un ilot
techniques est souvent banalisant pour 'ensemble de la commune et ancien il est important de conserver une articulation avec la rue par la
ne s'inscrit pas dans le vocabulaire de chaque quartier. plantation d’arbres y compris dans l'intérieur de la parcelle privative.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne

99




N\

Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets

TerriDev

Secteur 5 : Le Boulevard de Strasbourg

A. Gabarits et ambiances

- Le boulevard de Strasbourg posséde deux pentes. Sur la partie des
Hauts de Nogent, point haut du coteau, le boulevard redescend vers
le Perreux. Depuis le point haut, carrefour entre le boulevard et la rue
d’Anquetil, la perspective s’ouvre sur deux points de vue :

- Le premier s'ouvre vers le Bois de Vincennes

- Le second s’ouvre vers La Vallée de la Marne dans I'axe de Neuilly-
Plaisance (on apercoit le coteau de la commune) et sur le Perreux.

- Une double rangée de platanes taillés en rideau accompagne le
boulevard et contribue a cadrer les perspectives.

Lataille enrideau estimportante dans cette situation, car elle caractérise
I'identité du boulevard tout en préservant I'ouverture de la vue.

Notons que ces arbres sont vieillissants et qu’ils ne sont pas
toujours remplacés lorsque des nouvelles constructions d'immeubles
s'implantent.

De grandes jardinieres en béton les remplacent, mais elles ne
compensent pas leffet visuel qu'apportaient les arbres dans la
perspective.

- Le boulevard est donc marqué par une cassure dans le relief du coteau
(au niveau du croisement Boulevard de Strasbourg/Allée des Epivans).
Il monte jusqu’'a ce point avant de redescendre vers le Perreux et
Neuilly. De trés hauts immeubles nous font oublier que I'on est en point
haut. lls écrasent le terrain naturel et le relief.

- De méme, autour du carrefour entre I'avenue de Nogent et le boulevard
de Strasbourg, I'ensemble de lintersection est encadré de grands
immeubles qui marquent une entrée importante de la ville contrastant
avec le reste de la commune.

- Le long du boulevard, I'architecture des batiments et leur hauteur sont
trés irréguliéres. Cette caractéristique du boulevard contraste avec le
tracé méme de I'avenue trés directif.

- De plus, de nombreux espaces résiduels forment des irrégularités
le long du boulevard, de part et d’autre des voies de circulation. Ces
espaces sont de 'ordre privé ou ils appartiennent au département.

- Notons qu’un point de vue «oublié» permet d’'apercevoir la Vallée
de la Marne a I'emplacement ou le boulevard de Strasbourg devient
'avenue de Joinville.

- Les immeubles qui bordent le boulevard s’alternent parfois avec des
maisonnettes, accentuant I'effet dentelé des abords du boulevard. Ces
facades opérent comme «des remparts» difficlement traversant pour
les quartiers alentours. Cette facade urbaine est peu «poreuse».
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- Le boulevard de Strasbourg est une grande
avenue relativement récente par rapport al'histoire

de Nogent.

- Son tracé est franc et direct, mais I'histoire de
'urbanisation de la ville qui est venue se greffer
sur les abords ne semble pas cohérente par

rapport a ce tracé.

Il semble y avoir un décalage entre I'avenue et le

tracé de I'avenue.

- L'urbanisation qui borde les contours de I'axe est
trés hétéroclite. Il est difficile d’établir un type de

gabarit sur I'avenue.

- La largeur des trottoirs change tout le temps,
I'espace qui sépare le seuil des immeubles et la
chaussée n’est jamais le méme, I'axe des platanes
en rideau est de plus en plus «émiété», et les
hauteurs et les architectures des maisons et des
immeubles qui le bordent sont tres différentes

- Les abords du boulevard sont trés hétéroclites
dans les matériaux, les hauteurs, et les gabarits,
ce qui contraste particulierement avec le tracé du

boulevard lui-méme.

- Le tracé et la perspective du boulevard profitent
davantage aux conducteurs qu’aux piétons.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne

101




Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets TerriDev

#

F

oy

X
R
A

IL .

e -% e 2
O TRRTNN s e
Y

e

Secteur 5: le boulevard de Strasbourg

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le nord / Le Perreux -sur-Marne

- Le tracé du boulevard est plus récent que les quartiers qui I'entourent.
Cependant il tient compte des entités de paysage alentours : Celle du
coteau de Bry qui caractérise la vallée de la Marne que I'on apercoit
guand on passe au hiveau de la gare de RER A, celle du Bois de
Vincennes et celle des coteaux qui entourent Neuilly Plaisance.

- Le boulevard posséde de nombreux espaces délaissés qui he sont
pas faciles a gérer.

Sortes de décrochés entre la rue et le bati, ils créés des vides qui sont
difficilement exploitables.

- Au début du boulevard, aux alentours du carrefour avec I'avenue de
Nogent, les immeubles ont des hauteurs particulierement importantes,
mais on retrouve des immeubles hauts tout au long du boulevard, sans
logique de construction ou de normalisation des gabarits.
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1 Sortie du RER A, vue dégagée entre deux immeubles vers la vallée
de la Marne.

2 Sortie du RER A, vue que I'on devine au loin sur le coteau de Bry.

e

NET™

3 Depuis le carrefour entre I'avenue de Nogent et le boulevard de Strasbourg, la perspective est forte et renforcée par le mail de tilleuls taillés en
rideau.




4 A la moitié du boulevard de Starsbourg, la pente s’inverse vers le
Perreux. Ici la vue présente la perspective depuis les hauts de Nogent
vers le bois de Vincennes en contre bas.

6 A la moitié du boulevard de starsbourg, la pente s’inverse vers le
Perreux. Ici la vue présente la perspective depuis les hauts de nogents
vers le Perreux-sur-Marne en contre bas, on apercois le coteau de
Neuilly-plaisance.

5 Zoom sur le Bois de Vincennes depuis les hauts de Nogent.

7 Zoom sur le bas de boulevard de Strasbourg vers le Perreux-sur-
Marne.
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Secteur 5: le boulevard de Strasbourg

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le Sud / Bois de Vincennes

- il est intéressant de voir que le boulevard de Strasbourg est a
double pente, c’est aussi une richesse pour la commune d’avoir une
avenue sur laquelle on traverse différentes ambiances et différentes
perspectives.

Ainsi, du nord au sud, automobilistes et piétons peuvent voir, entre
les rideaux de platanes, un beau cadrage sur le bois de Vincennes en
contre bas, large espace boisé.

- Cette perspective est une belle percée sur les paysages alentours et
permet de réaliser le potentiel des abords de Nogent.

Laville posséde en effetun contexte alentours paysager trés intéressant,
offrant un cadre de vie particulierement attrayant pour les Nogentais.

Vers le Nord / Les coteaux de Neuilly et la vallée de la
Marne

- En partant du carrefour avec I'avenue de Nogent, et en remontant
le boulevard vers le Nord, & mi-chemin, le boulevard atteint un des
endroit les plus hauts de la commune sur le coteau.
Aprés ce point il continue son tracé en descendant doucement vers Le
Perreux-sur-Marne. C’est une pente douce mais qui reste relativement
importante pour que les coteaux de Bry-sur-Marne et Neuilly-sur-Marne
apparaissent en surplomb face au boulevard.

- Sur cette partie du boulevard le gabarit de la rue parait plus grand
du fait que les immeubles alentours paraissent éloignés des bords
immédiats de la route. Dans cette partie de I'avenue on compte
beaucoup d’espaces résiduels qui sont autant d’espaces perdus.

- Ces «entre-immeubles», sont des lieux peu fréquentés qui rappellent
que les espaces vides a Nogent sont rares et qu'il est regrettable de
ne pas densifier ces secteurs afin d’en tirer des espaces verts ou des
lieux de vie du quartier.
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Secteur 5: Le boulevard de Strasbourg

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers Sud / Bois de Vincennes

- Le tracé du boulevard est organisé de la méme maniére d’'un bout a
I'autre de la commune, c’est une simple voie a double sens sur laquelle
des stationnements sont installés juste au pied des platanes taillés en
rideau.

- Le boulevard de Strasbourg permet de joindre, depuis I'avenue de
Joinville, la commune de Joinville-le-Pont jusqu’au nord de Nogent
vers le Perreux sur Marne.

Ce grand tracé dans le paysage de la commune permet de donner a
voir les grandes entités de paysage d'un bout a l'autre.

- Le boulevard de Strasbourg est un axe important dans I'histoire de
la ville. Il t¢moigne du passage d’'une époque a l'autre et des grands
tracés qui prolongeaient le bois de Vincennes.

- Nogent était une bourgade de campagne; avec l'arrivée du boule-
vard, c’est une connexion plus directe avec Paris qui est déja mise
en place. Une échelle territoriale superposée avec une échelle plus
locale.

- De ce fait, il n'est pas facile de jumeler, sur une méme commune
des échelles locales, avec des vies de quartier et des axes territo-
riaux comme cette départementale D86.
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8 Vue vers le Bois de Vincennes au dela de I'avenue de Joinville.

9 Vue vers le Perreux au dela du Boulevard de Strasbourg et du Boulevard de I'Alsace Lorraine.
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10 Vue depuis le pont entre la commune du Perreux et celle de Nogent, au premier plan : Le cimetiére du Perreux puis a l'arriére plan le coteau
de bry-sur-Marne.

11 Vue depuis le boulevard de I'Alsace Lorraine vers le coteau de neuilly-Plaisance.
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Secteur 5: le boulevard de Strasbourg

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le nord / Le Perreux -sur-Marne

- Si le boulevard semble cacher a I'échelle du quartier la départementale
qui traverse la commune, les points de connections avec les communes
alentours ne sont pas toujours évidentes.

- A I'endroit ou le boulevard de Strasbourg devient I'avenue de I'Alsace
sur la commune du Perreux-sur-Marne, le pont au dessus des voies de
chemin de fer de la ligne E fait office d’espace de transition.

Ce pont posséde un vocabulaire trés routier, les piétons sont largement
surélevés par rapport aux voies routiéres, ce qui permet au voiture de
traverser ce pont a bonne allure.

Cependant cet espace mérite une attention particuliére, puisqu’il s’agit
d’un point haut qui domine Iégérement la commune du Perreux au premier
plan. Lorsque I'on regarde avec plus d'attention a cet emplacement
le paysage s’ouvre au loin sur la vallée de la Marne et sur le tournant
gu’effectue la riviére autour du Perreux.

- Il est plus agréable de traverser les voies pour rejoindre le Perreux au
niveau de la rue de I'Ardilliére et de la rue des Marliéres ou encore au
niveau de la gare du RER E.

Ce sont des passages au dessus des voies mais dont les proportions
suivent celles des rues du quartier.

Les ponts sont de petite taille et on y circule doucement, pour le piéton
ces passages entre les deux communes sont plus agréables.
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1 Le boulevard de Strasbourg représente un grand axe dans le
_ paysage urbain mais les différents batiments qui se succedent les uns
Secteur 5 : Le boulevard de Strasbourg a coté des autres ne sont pas tous alignés. Le boulevard est plein de
) i «decroches».
C. Les petits aménagements destructeurs

2 Outre leur fonction principale d’amélioration de la sécurité de
traversée pour les piétons, les terres plein en centre de voie désaxent
la perspective.

3 L' épaisseur de certains terre pleins permet d’envisager une possibilité
de plantation.
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4 Les terres plein situés au centre du carrefour participent a la lecture
complexe du carrefour Leclerc.
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5 Le mail de platanes taillés en rideau est souvent discontinu, tout 6 Les immeubles s’alternent avec des maisons (obsolétes pour un 7 Les passages entre le boulevard de Strasbourg et les quartiers qui

comme les hauteurs d'immeuble. grand nombre). I'entourent sont rares. Les facades des immeubles du boulevard sont
comme des remparts de part et d’autre de la voie qui sont difficilement
franchissables ou du moins traversables.

Y

8 Rupture du mail de platanes en raison de la construction de nouveaux 9 Les différences architecturales d’'un immeuble a l'autre sont 10 Entre le Boulevard de Strasbourg et l'avenue de Joinville
immeubles. Un projet de replantation est en cours. importantes accentuant le caractére hétéroclite du boulevard. I'embranchement des rues latérales n’est pas évident.
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11 Au pied des immeubles plusieurs commerces sont implantés le 12 L'axe de la voie du boulevard de Strasbourg est continu cependant, de nombreux immeubles modernes se sont implantés en retrait des trottoirs
long du boulevard. Lorsque la distance entre la rue et les immeubles latéraux, ce sont pour la plupart des espaces semis privatifs, des seuils d'immeubles avec parfois des commerces. Cette implantation accentue
est importante des haies ou aménagements ont été réalisés, mais les décrochés du boulevard minimisant I'effet de perspective du tracé historique. De plus, ces espaces entre les immeubles et les trottoirs ne sont
ils cachent indirectement les commerces depuis la rue. Ces derniers pas des lieux vivants alors qu'ils se situent en plein coeur d'un des boulevards les plus importants de la commune. Ces espaces pourraient devenir
étant déja en retrait, il est encore plus difficile de les voir. des squares, ou contre-allées pouvant accueillir un marché ou des commerces avec terrasse.

L2 T

R . I

13 Espaces privatifs des seuils d’'immeuble situés en retrait par rapport 13 Pauvreté des aménagements entre le trottoir et les immeubles.
au boulevard de Strasbourg.
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14 Les trottoirs sont souvent occupés par du stationnement improvisé. Les gabarits des trottoirs sont trés irréguliers sur la longueur du

boulevard.

16 Large trottoir inexploité sur les Hauts de Nogent.

15 Décrochés des facades d'immeuble. Maisons prises entre deux

grands immeubles.

o

17 Décroché d'une maison par rapport a la facade urbaine du

boulevard.

P
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Secteur 5: Le boulevard de Strasbourg

D. Perméabilité du Boulevard

- Le boulevard de Strasbourg s’apparente, a I'échelle de la commune,
a un axe Nord Sud trés traversant sans porosité avec les quartiers
latéraux alentours.

- Ainsi les immeubles latéraux fonctionnent comme de grands remparts
qu’il est difficile de traverser.

- Seuls quelques carrefours permettent de faire passer des rues
perpendiculaires au boulevard entre les deux quartiers qui encadrent
'axe de la départementale.

Aux axes «perpendiculaires» au boulevard, viennent s’ajouter des
passages étroits mais piétons quiapportentdesliaisons supplémentaires
entre le Nord-Ouest et le Sud-Est.
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Passages entre le Boulevard de Strasbour
la rue Théodore Honoré




1 vue depuis le boulevard de Strasbourg vers les
rues perpendiculaires.

LE MARR?

oUS TAGINES PASTILLA T

5 Passage entre deux immeubles du boulevard de
Strasbourg, arriere de cours ou impasse.

2 Rue Emile Brisson, perpendiculaire au boulevard
de Strasbourg.

6 Accés sur les hauts de Nogent au pied du fort
militaire.

Commune de Nogent-sur-Marne
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3 Rue Emile Brisson, perpendiculaire au boulevard 4 Arriére d'immeuble dur les haut de Nogent, acces
de Strasbourg vers Fontenay. sur les parties les plus hautes du coteau.

7 Rue du fort entre le quartier situé a l'arriere du 8 Passage Cury.
centre ville et le boulevard de Strasbourg.

P
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Secteur 6 : Avenue de Joinville

A. Gabarits et ambiances

- L'avenue de Joinville est le prolongement du boulevard de Strasbourg.
Il s’agit d'un double mail de platane taillé en rideau au centre duquel
d’autres platanes au port plus libre sont plantés dans du terre plein
central. Des arbustes accompagnent les mails d’arbres, la plupart sont
persistants, ce qui accentue I'effet ombragé de I'avenue.

- L'avenue est une deux fois deux voies.
- Elle méne au Sud-Est du bois de Vincennes.

- L'avenue est trés influencée par le quartier ouest de Nogent : cosu et
bourgeois dans lequel le patrimoine arboré est important du le fait de la
proximité du Bois de Vincennes.

- Au sud de l'avenue, une marge d’habitations et d'immeubles séparent
'avenue des voies férrées.

- Le grand rond point sur la D86 a l'entrée de l'avenue est bordé
d’espéces particulieres : essentiellement des pins et des petits arbres
aux essences particulieres qui font la transition entre le bois et'avenue.
Au centre de ce rond-point, un jeune chéne a été planté. Il deviendra
un beau repére au niveau de cette entrée Sud-Ouest de la ville.

- L'avenue de Joinville est une avenue trés bruyante car trés passante.
Elle semble davantage faite pour les automobiliste que pour les
passants. Pour le piéton, la sensation de couloir se fait davantage
sentir.

- Les platanes fonctionnent comme des paravents devant les maisons
qui entourent l'avenue, elles sont cachées par des murs ou des
murets.

- Les liens avec le quartier qui borde le bois de Vincennes sont plus
ou moins bien visibles, pourtant, ils jouent un role important car ils
permettent des coupures dans l'avenue de Joinville parfois un peu
monotone.
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1 Transition entre le Boulevard de
Strasbourg et I'avenue de Joinville.

- L'avenue de Joinville est occupée en son
centre par un terre plein planté d’arbustes
et de platanes qui ne sont pas taillés en
rideaux.

- En comparaison avec le centre du boulevard
de Strasbourg qui n'est pas planté, afin de
voir les vues dégagées de part et d’autres de
I'avenue on constate que la vue occasionnée
par la pente du coteau n’est plus visible au
niveau de I'avenue de Joinville.

- Ence quiconcerne lacirculation, le boulevard
qui était une voie a double sens, passe, au

niveau de l'avenue de Joinville a une voie
double en double sens ( Quatre files).

- Les trottoirs sont donc plus étroits et le
stationnement est positionné entre les
platanes, réduisant ainsi le gabarit de la place
réservée aux piétons.

- Il est moins agréable de marcher sur ces
trottoirs que sur ceux situés sur le boulevard
de Strasbourg. Cette avenue parait, de ce
fait, bien plus bruyante.

- Les voitures y roulent relativement vite, il y
a peu d’intersections, donc, peu de feux de
circulation, d’ou l'impression, parfois, d'une
avenue «couloir».

2 Triple mail de platanes sur I'avenue

de Joinville.
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Secteur 6 : L'avenue de Joinville

B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le bois de Vincennes

- L'avenue de Joinville fonctionne sur le méme tracé que celui du
Boulevard de Strasbourg, I'axe est le méme.

Les gabarits des voiries, des stationnements et des trottoirs
changent.

- Peu de vues se dégagent de I'axe de l'avenue de Joinville. Les
perspectives sont moins fortes qu’un peu plus haut sur le coteau au
niveau du boulevard de Strasbourg.

- Il est agréable d’apercevoir, au bout de I'avenue, entre les houppiers
des arbres, le premiers boisements du Bois de Vincennes.
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1 L'avenue de Joinville avec double voies de chaque c6té du terre plein planté central.

2 L'avenue de Joinville avec au loin le bois de Vincennes dans I'axe de I'avenue.
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B. Les points de vue et identités du quartier :
Vers le bois de Vincennes

- Au bout de I'avenue de Joinville on apercoit le Bois de Vincennes.
L'espace laissé entre le houppier des arbres est étroit, ce qui accentue
la perspective et le tracé rectiligne de I'avenue.

- Le contraste entre la sortie du triple mail de I'avenue de Joinville et
le carrefour de I'avenue de Nogent est fort, on quitte I'ambiance du
Bois de Vincennes qui est prolongée jusqu’au carrefour pour arriver en
pleine ville, au milieu de grands immeubles.

- Le contraste entre les deux ambiances est trés fort, on a presque
'impression de passer une limite communale.

- Ce type de contrastes au sein d'une méme voie parle bien des
différences urbaines que I'on peut trouver a Nogent d’'un secteur a
lautre. Le relief du coteau est une des raisons de ces différences
urbaines qui font aussi la richesse de la ville.

3 Le triple mail de I'avenue de Joinville est taillé en rideau afin d’accentuer I'effet de perspective vers le bois de Vincennes. Le couvert végétal est
important.

- L'avenue de Joinville est un axe qui est peu coupé par des rues
transversales.

- Seules les avenue des Chataigniers et des Merisiers coupent l'axe.
Le quartier au nord de I'avenue est trés lié au bois de Vincennes ce
qui accentue le lien de l'avenue avec le Bois. Le vocabulaire urbain
est similaire entre 'avenue et le quartier situé plus au Nord.

- De méme, les maisons situées le long des voies de la ligne de chemin
de fer au sud de I'avenue de Joinville ont un vocabulaire similaire au
quartier situé a proximité du Bois de Vincennes.

4 Les trottoirs de part et d'autre de I'avenue sont étroits pour les piétons car ils sont occupés par des aménagements d’espaces verts, banquettes
végeétales ou stationnements. Ces petits trottoirs accentuent I'effet de bruit lié aux voitures.
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avenue de Joinville et le boulevard de Strasbourg.

1 Les terres pleins centraux font une liaison bien pauvre entre |

Secteur 6 ;: L’Avenue de Joinville

C. Les petits aménagements destructeurs

ériaux.
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3 Les trottoirs sont occupés par des bornes béton donnant un aspect 4 Les banquettes végétales occupent une grande place sur les trottoirs 5 Les trottoirs ont des emprises irrégulieres en fonction des
routier la promenade. étroits mais elles permettent cependant de séparer les piétons des stationnements et des banquettes végétales.
routiers.

6 La jonction entre le boulevard de Strasbourg et 'avenue de Joinville 7 Sur certaines parties de I'avenue de Joinville les trottoirs s’élargissent 8 La jonction entre Nogent sur Marne et Joinville se fait sous le
se fait sans transition, mis a part le carrefour de I'avenue de Nogent créant des aménagements pas toujours tres valorisants. passage des voies du RER A, les passages piétons de part et d’autre
ainsi que ses terres-pleins. de I'avenue ne sont pas évidents.
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Secteur 7 : Quartier limitrophe du bois de Vincennes

A. Gabarits et ambiances

- Le quartier est peu dense en habitation, c’est un mixte d'immeubles et
de demeures souvent entourées de parcs ou jardins.

- Les rues y sont larges avec beaucoup de places de stationnements.

- Les rues ne sont pas plantées mais le patrimoine arboré privatif est
trés important sur I'ensemble du quartier; la proximité avec le bois de
Vincennes se fait largement sentir.

- Le patrimoine arboré des jardins et parcs privés est protégé mais
semble en déclin car il n'est pas toujours remplacé.

- A plusieurs reprises, dans le quartier, on constate que des arbres
ont été plantés en limite de parcelles le long de la cléture et que leur
houppier se situe ainsi en partie au dessus du trottoir, profitant au
piétons.

- Plusieurs arbres, souvent des marronniers ou des tilleuls possédent
des tailles particuliéres, véritable héritage de I'esthétisme des jardins
de la fin du XlIXs, et s’accordent encore aujourd’hui trés bien avec
I'architecture du quartier.

- Larue de la belle Gabrielle fonctionne comme une lisiere entre la forét
et la ville; d'un coté de la rue, le bois de Vincennes, et de I'autre, les
premiéres maisons de Nogent.

- Le quartier est essentiellement desservi par des rues orientées Nord
/ Sud paralléles au bords du Bois de Vincennes. Peu de rues sont
transversales au quartier et le traversent d’'Ouest en Est. Ces rues
comme celles de 'avenue de Merisiers, 'avenue Odette ou I'avenue
des chataigniers, prennent naissance dans le Bois de Vincennes. Ce
sont d'abord des chemins de terres qui se sont transformés en routes
dans la ville. Cependant, les liaisons de ces chemins avec la ville ne
sont pas toujours évidentes, les tailles des arbres dans le bois autour de
ces axes ne sont pas toujours maintenues et les perspectives tendent
a s'effacer progressivement.

- Quelques passages coincés entre deux propriétés, et transversales
entre le bois et la ville, servent de liaisons entre le Bois et la ville.
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- Ce quartier est caractérisé par des grands arbres
dans les parcs et jardins des belles demeures,
véritable héritage du bois de Vincennes.

- Linstallation du quartier date de la méme
épogue sur I'ensemble de la couronne du Bois de
Vincennes. Lorsque I'on compare l'urbanisation
de Nogent ou celle de Fontenay-sous-Bois la
densité et les architectures sont similaires. Il y a
une continuité entre le pourtour des communes
limitrophes au bois.

- Cependant, plus ont se rapproche de Paris,
plus les contours et les abords du Bois semblent
construits.

C’est le cas de la commune de Charenton-le-Pont
ou I'on peut voir une vraie fagade urbaine en lisiere
du bois de Vincennes.

7 - s s / e
7] g 7 45 #] 18 . 1 5 A" 1 Avenue de la source.

2 1.8
Trottoir Stationnement Rue / Sens unique Stationnement Trottoir Seuil d'immeuble

- Peu de rues transversales permettent de couper
le quartier en reliant le bois de Vincennes: I'avenue
de Joinville et les quartiers situés plus au Sud sur
les bords de Marne.

- Le tissu urbain du quartier semble plutot
homogéne lors une premiére lecture du fait que
'ensemble du quartier posséde un patrimoine
arboré important. Cependant, en y regardant de
plus pres, l'architecture et le type d’habitations
sont treés différents. On passe rapidement d'un
immeuble R+3 R+4 & une grande propriété privée
entourée d'un parc ou encore a des grandes
maisons en meuliere.

2 Avenue des Merisiers vers I'avenue de Joinville.

45 /\/ 18 /r 2.5 /]/ 5 /r @ Etude de paysage territoriale et urbanistique
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| Trottoir | Stationnement
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Secteur 7: Quatrtier limitrophe du bois de Vincennes

B. Les points de vue et identités du quartier :
Influence du bois de Vincennes, les grands axes

- Ce quartier permet de créer des transitions entre le bois et la ville.
En comparaison, dans d’autres secteurs de la ville, comme a I'Ouest, la
limite de la ville est trés franche : ce sont les voies ferrées qui bordent
la commune.

- Ce quatrtier fait partie des secteurs de la ville ou il fait bon habiter
et se promener. La proximité avec le Bois de Vincennes est un réel
avantage.

- L'arrivée sur Nogent par I'avenue qui traverse le Bois est assez
spectaculaire. C'est une axe historique sur lequel la ville est venue
s'appuyer.

- Le contraste entre le grand carrefour du Boulevard de Strasbourg et
du quartier limitrophe au bois de Vincennes est important. Si le quartier
fait transition entre le bois et le centre ville, le carrefour, lui, fonctionne
davantage de maniére autonome par rapport a ses abords.

- Il est difficile d’imaginer, quand on se proméne dans le quartier
limitrophe au Bois de Vincennes, que I'on est juste a c6té du grand
carrefour du boulevard de Strasbourg.
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1 Avenue de la belle Gabrielle.

-

2 Avenue de Nogent, axe qui traverse le bois de Vincennes, offrant une arrivée spectaculaire sur la commune.




3 Avenue de la Source, vue sur le bois de Vincennes.
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- Les quelques rues traversantes au Bois de Vincennes comme la rue
des Merisiers ou la rue des Chataigniers permettent de dégager de
belles vues sur le bois.

- Ces deux rues donnent sur I'avenue de |la Belle Gabrielle. Cette rue
est toute en courbes et a influencé le tracé de I'avenue de la Source.

- Ce sont des rues dont I'emprise est assez importante, leur gabarit
permet d’avoir deux places de stationnement au pied des trottoirs.

- Dans ce quartier, la plupart des murs ou clétures sont remplacés par
des haies plantées. Elles sont souvent bien entretenues et rabattues a
une hauteur de 1,80 a 2,30 meétres.

- Par dessus ces haies, les houppiers des arbres débordent sur les
trottoirs. Ce contraste entre limite de cléture tenue et végétation plus
luxuriante est intéressant.

- Plusieurs grandes propriétés ont un parc clos. Leurs clotures
témoignent des grands jardins qui encadrent les demeures et rappellent
combien le quartier est végétalisé.

- Cette partie de la ville est protégée sur le plan d’'occupation des sols
comme étant un secteur arboré a préserver.

D’autres parties de la ville sont soumises a la méme caractéristique :
les bords de Marne jusqu’au port de Nogent, le coteau, les périphéries
de la Mairie, et la partie est du quartier de Plaisance.

Ces périmétres de protection de la végétation, qu’ ils soient privés ou
publics témoignent de la grande richesse de la ville en espaces privés
arborés.
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Secteur 7 : Quartier limitrophe du bois de Vincennes

B. Les points de vue et identités du quartier :
Influence du bois de Vincennes, les grands axes

- Les jardins qui encadrent les maisons et immeubles sont, pour la
plupart, caractérisés par des limites «opaques», ce sont souvent des
grilles derriére lesquelles une plaque métallique est positionnée afin de
donner davantage d'intimité aux résidences.

- Ces cl6tures uniformisent les rues. Les espéces plantées débordant
au dessus des limites de propriétés enrichissent le quartier.

- Plusieurs essences originales qui datent pour la plupart du début de
la construction de ce quartier viennent ponctuer les bords des jardins
ce qui profite ainsi aux passants depuis les trottoirs de la rue.

- Cependant, la plupart des especes plantées en alignement ou en
arbres isolés dans les propriétés sont des marronniers ou des tilleuls.
Leurs formes sont particulieres, ils sont taillés selon une ancienne
pratique que I'on appelle la taille sur téte de chat.
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1 Avenue des Merissiers qui se prolonge dans le bois de Vincennes par la route des Merissiers, mi-chemin, mi-Rue.

2 Croisement de I'avenue de la source qui méne a I'avenue de Nogent, entrée ouest de la ville et de I'avenue des chataigniers qui se prolonge
dans le bois de Vincennes.




4 Embranchement avec I'avenue de la source et 'avenue de la belle Gabrielle, grandes demeures en meuliére ou proprétés entourés de beaux
parcs aux arbres remarquables. La proximité avec le bois se fait sentir, le quartier est particulierement boisé.
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- Lorsque les cl6tures n’ont pas de panneau métallique, des haies sont
plantées et jouent un rdle de protection avec les seuils d'immeubles et
les devants des propriétés, ils isolent de la rue.

- Plusieurs grands arbres , majoritairement des chénes ont été
conservés en limite de propriété.

- Il est rare de trouver des maisons ayant pignon sur rue.

Seuls les garages des demeures ou les anciennes maisons de gardiens
sont implantés par rapport a la rue avec une facade attenante a la
rue.

N\
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Secteur 7 : Quatrtier limitrophe du bois de Vincennes

C. Les petits aménagements destructeurs
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1 Pour accentuer la proximité avec le bois de Vincennes, certaines avenues, comme celle de la Source, peuvent étre prolongées en chemin dans
le bois afin d’en renforcer le lien. L'avenue de la Source est une paralléle quasi parfaite a 'avenue de la Belle Gabrielle, située en lisiere du Bois
de Vincennes. L'organisation du quartier dépend des tracés du Bois.

2 La perspective de I'avenue des Merisiers peut étre prolongée visuellement par une fenétre dans le bois. Cette ouverture accentuerait la
perspective de cette rue tout en renforcant le lien du quartier avec le Bois.
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3 Certains indices montrent que le lien avec le bois n’est pas toujours
évident, le terre plein et le panneau de signalétique sur I'avenue de la

Belle Gabrielle sont de petits obstacles qui détournent la perspective
et 'acces direct au Bois.

4 Le vocabulaire esthétique du quartier ouest de Nogent se rapproche
des maisons et demeures proches de la Marne bien que son influence
n'est pas celle de lariviére mais celle du Bois de Vincennes. Les grands
arbres des résidences requiérent une gestion quasi forestiére, il est
donc étonnant de trouver des «plots-jardiniére» a la sortie du bois.
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6 Passage entre I'avenue de la Source et I'avenue de la belle Gabrielle
menant au bois de Vincennes. Ces passages, aussi étroits soient-ils,
montrent le lien établi des la conception du quartier avec le Bois.
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7 les jardiniéres de I'avenue de Nogent contrastent avec le vocabulaire
forestier du bois.
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5 Le vocabulaire urbain des terres-plein se heurte aux grands axes
comme celui de I'avenue de Nogent. Le premier plan absorbe I'effet de
perspective du second. Pour conserver les axes historiques et I'effet
visuel, comme celui de cette entrée de ville, I'attention doit étre aussi
mise dans le détail des matériaux et leur emplacement.

8 Les arbres plantés au centre du carrefour entre I'avenue de Nogent
et le Boulevard de Strasbourg semblent cacher tout le désordre
urbanistique de cette entrée de ville. Cet aménagement est, au
contraire, un peu «brouillon» et n'aide pas a la lecture urbaine.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Secteur 7 : Quatrtier limitrophe du bois de Vincennes

Carrefour entre l'avenue de Joinville et le Bois de
Vincennes
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2 Vue depuis I'avenue de la belle Gabrielle .
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3 Vue sur l'avenue de Joinville, vers le centre de Nogent.

6 Un chemin équestre bordent la lisiére de I'avenue de la belle Gabrielle
et vient serpenter entre les grands pins.

transition avec la ville.

4 Un chéne a été planté au coeur du rond point dans I'axe de I'avenue
de Joinville et de la belle Gabrielle. Il marque I'entrée du bois et fait

Commune de Nogent-sur-Marne
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5 Autour du rond point entre 'avenue de Joinville et l'avenue de la
belle Gabrielle, de jeunes pins viennent marquer les limites du bois.
Arbres persistants, ils font la transition avec les essences du bois
majoritairement caducs.

servent de repére a I'orée du Bois.

7 Bien plus haut que les autres espéces caducs avoisinantes, ils

8 Autour du rond point, tout comme le jeune chéne planté, un groupe
de pins borde la chaussée.
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Secteur 8 : Les Viselets
Quartier orienté vers Fontenay-sous-Bois

A. Gabarits et ambiances

- Ce secteur comprend les quartiers du Viselets dont les rues et
I'organisation urbaine se poursuivent sur la commune de Fontenay-
sous-Bois.

- La pente est la méme entre les deux communes et les gabarits des
rues se ressemblent.

- Ancien parcellaire destiné a du maraichage, les parcelles sont étirées
et orientées dans le méme sens. Seule la rue de I’Amiral Courbet vient
rompre les trames anciennes. La plupart des maisons sont de petite
taille et en meuliére.

- Ce secteur se trouve sur l'arriere du boulevard de Strasbourg, il est
caché par les grands immeubles qui le bordent. Les rues qui sont
perpendiculaires au boulevard ne se trouvent pas prolongées dans le
Quartier de Plaisance sauf la rue Paul Bert qui traverse le Boulevard de
Strasbourg pour se prolonger vers le centre de la commune.
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Secteur 8

La Marne
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- Les rues ont un patrimoine boisé privé
important.

- Aucune rue dans ce secteur n’est plantée.

- La qualité du quartier tient aussi au gabarit des
rues dont les proportions sont justes, le rapport de
I'architecture avec celui de la rue est agréable.

- Quelques caniveaux ou bordures sont encore
présents et apportent de la richesse aux matériaux
du quartiers.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Secteur 8 : Les Viselets
Quartier orienté vers Fontenay-sous-Bois

-Ce secteur est majoritairement composé de petites maisons dont
I'implantation est proche de la rue. Quelques métres entre la rue et les
maisons font office de seuil. Ces seuils sont plus ou moins larges.

Les jardins, comme ces seuils, sont souvent plantés d’especes
relativement étonnantes pour un quartier pavillonnaire. On trouve ainsi
des chamérops, des catalpas, des glycines, des cerisiers et autres
fruitiers qui rappellent le passé agricole du secteur.
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1 Boulevard Gambetta.

1 Boulevard Gambetta.
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3 Rue perpendiculaire au boulevard de Strasbourg. (Amiral Courbet)
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4 Croisement de I’Amiral Courbet et de I'avenue Manier. Vue vers le Boulevard de Strasbourg.
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Secteur 8 : Les Viselets
Quartier orienté vers Fontenay-sous-Bois

Transversales entre
Fontenay

le Boulevard de Strasbourg et

- Dans ce quartier peu de rues sont paralleles au boulevard de
Strasbourg.

- Les rues qui se prolongent dans Fontenay-Sous-Bois ne portent pas le
méme nom d’une commune a l'autre. Il n’y a pas de limite franche entre
les deux communes particulierement sur le quartier des Viselets.

- Les jardins sont souvent a l'arriere des maisons, de l'autre c6té de la
rue, et ils ne sont pas accessibles a la vue pour le piéton.

- Les maisons longent les rues mais de nombreux décrochés font la
particularité de ce quartier.
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1 Vue vers le boulevard de Strasbourg depuis les Viselets.

2 Depuis le quartier des Viselets, vue vers le Boulevard de Strasbourg.
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3 Vue depuis le boulevard de Strasbourg vers les Viselets.

-

4 Vue depuis les hauts immeubles du boulevard de Strasbourg vers les Viselets.
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Secteur 8 : Les Viselets
Quartier orienté vers Fontenay-sous-Bois

C. Les petits aménagements destructeurs
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2 Dans le quartier des Viselets les maisons sont souvent positionnées
en décroché les unes des autres ce qui permet d’installer jardins et
cours autour des maisons. Cependant, certaines rénovations se
concentrent sur le bati et le patrimoine végétal privé n’est pas toujours
renouvelé.

3 Vue depuis l'arriere des immeubles du boulevard de Strasbourg,
les balcons, tres proéminents, donnent sur le quartier des Viselets.
Le vocabulaire architectural et urbanistique de ces immeuble
contraste avec celui du quartier. lls fonctionnent comme des remparts
relativement hermétiques.
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4 Sur la rue, des jardiniéres, a linitiative des privés, débordent sur
la rue, ces petits détails font la richesse du quartier mais ils sont en
déclins.
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5 Les normes sur les aspects techniques sont parfois trop «rigides», et 6 Les paveés au pied des trottoirs font parti des détails que I'on retouve 7 Dans certaines rues du quartier des Viselets, et sur les abords
les implantations de bornes semblent parfois excessives. dans la quasi totalité du quartier, ils donnent du cachet au quartier. du boulevard de Strasbourg, les installations électriques sont tres
Lorsque certaines rues sont refaites il est dommage de voir remplacer visibles.

ces paveés par des pavés en béton rectangulaires.

8 Dans la large rue qui mene a la garde républicaine, un des points 9 Le patrimoine végétal privé de la ville n’est pas toujours maintenu, 10 Il nest pas évident depuis le quartier des Viselets, relativement
les plus hauts de la commune, il est dommage de ne pas y voir un surtout dans la partie sud du quartier des Viselets, les arbres dans labyrinthique, de se rendre vers Fontenay, la limite entre les deux
alignement d’arbres mettant en valeur la rue. les jardins ne sont pas toujours remplacés enlevant au quartier son communes n'est pas clairement visible, les rues et I'architecture des
caractére pavillonnaire mais végétal. maisons se ressemblent mais les liaisons de I'un a I'autre ne sont pas

évidentes.
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5/ LES PRINCIPAUX AMENAGEMENTS
DYSFONCTIONNANTS : Espaces clés a traiter et

articulation entre les différents secteurs de la ville

Plusieurs points dans la ville sont a ré-aménager, ce sont des secteurs
dysfonctionnants a I'échelle de la ville ou a celle d’'un quartier.

On compte 8 secteurs a retravailler :

- 1. Le carrefour Leclerc avec le boulevard de Strasbourg et
I’'avenue Georges Clemenceau

- 2. Les abords du pavillon Baltard.

- 3. L’hotel Ibis, I'aération de I'autoroute A86, le parvis du port de
plaisance.

- 4. Les halles du marché

-5. Les abords de lagare de RER E

- 6. Les hangars le long de la voie de chemin de fer RER E
-7a.Lepontaudessusdesvoiesdechemindeferentrelacommune
de Nogent et le Perreux dans le prolongement du boulevard de

Strasbourg.

- 7b. Les hauts de Nogent, rupture de pente sur le boulevard de
Strasbourg.
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Secteur 2 Les abords du pavillon Baltard.
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Secteur 5 Le long des voie de chemin de fer ligne E

Secteur 7a Les hauts de Nogent, Boulevard de Strasbourg Secteur 7b Le grand pnot du boulevard de Strasbourg
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1 Vue vers l'avenue de Joinville 2 Vue sur le parking de I'Avenue de Joinville

5.1.LecarrefourLeclerc,entrel’avenue GeorgesClemenceau
et le boulevard de Strasbourg

- Probleme routier.

- Non homogénéité et vieillissement des matériaux.
- Mauvais état des sols.

- Carrefour hors échelle humaine et bruyant.

- Difficulté a trouver I'entrée principale du vieux centre ville.

3 Vue vers le Boulevard de Strasbourg 4 Vue vers le carrefour depuis I'avenue Georges Clemenceau

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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5 Vue vers le carrefour depuis le haut de I'avenue Victor Hugo 6 Vue vers le carrefour entre 'avenue de Nogent et le boulevard de Strasbourg depuis
le bas de I'avenue victor Hugo ] . )
5.2. L'avenue Victor Hugo et les environs du Pavillon

Baltard

- Utilisation abusive des barrieres sécuritaires.

- Mauvais rapport d’échelle entre le gabarit du trottoir (étroit) et celui de
la rue (Large)

- L'avenue amorce la descente vers les bords de Marne.

- Depuis le carrefour et le haut de la rue, I'ouverture de la vue vers le
pavillon Baltard est inexistante.

- Le Parking arriere du pavillon Baltard, situé en point haut du talus
offre un point de vue remarquable sur la vallée de la Marne. Ce haut de
talus qui peut faire office de belvédére n’est pas exploité.

7 Vue vers le pavillon Baltard depuis le haut de I'avenue Victor Hugo 8 Vue depuis le parking arriére du pavillon Baltard.
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5.3. Les constructions avoisinantes du boulevard Albert l1er
et de I'autoroute A86; parvis du port de plaisance

- Entrée importante de Nogent (sud-est) avec une vue sur la Marne.

- Le cadre est beau mais défiguré par le pont de I’ A86, la structure
d’aération de l'autoroute et les immeubles.

- Le pont est trés bas, il écrase le passage d’'une commune a l'autre.
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1 Aération de I'A86

2 Hotel R+5 en bord de Marne

3 Pont de Nogent




4 Les halles du marché 5 Abords des halles, rue Gallieni
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6 Abords des halles, croisement de la rue des Héros Nogentais, de la rue Eugéne Galbrun, et de la
rue Gallieni.

| TerriDev

5.4. Les halles du marché

- C'est I'espace le plus dégagé du vieux centre. Les halles sont
implantées sur un espace plat et ouvert.

- Aucune plantation d’arbres pour mettre en valeur cet espace.

- Les halles et le gymnase ne se différencient pas.

- Halles vieillissantes.

Aménagement des circulations douces en bords de Marne
Etude d'impact
Le Perreux-sur-Marne
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5.5 Le parvis de la gare de RER E

- La gare du RER E n’a pas de parvis.
- L'entrée principale du théatre n’est pas lisible facilement.

- Au niveau du carrefour, la liaison vers le Perreux se fait par le passage
Sous un pont.
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1 Vue vers la gare du RER E et le Théatre de Nogent.

2 Vue vers le Perreux-sur-Marne, Pont du RER E (pont de Mulhouse)
effacement du coteau de la vallée de la Marne

3 Passage vers le Perreux, sous le pont.
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4 Vers le pont des voies de chemin de fer, petits obstacles visuels qui
cachent la vue au dela du pont du RER E
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5 Vue sur les hangars 6 Entre les hangars, des espaces ouverts conséquents
5.6. Les grands hangars le long des voies de chemin de fer

de la ligne de RER E

- Les hangars s’inscrivent en contre bas du mur de souténement des
voies ferrées.

- Potentiel pour un espace constructible important.

- Dans le cadre d’'un nouveau projet, il faudra trouver une architecture
en lien avec le mur de soutenement des voies.

7 Derriére le mur de souténement : les voies de chemins de fer

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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5.7a. Le pont de Nogent-le Perreux

- Vue dégagée sur le Perreux.

- Vocabulaire du pont «peri-urbain» du pont ne favorisant pas le
passage du piéton.

- Différence de niveau importante entre la route et le trottoir.

- Interruption du mail au niveau du pont et sur I'avenue d’Alsace (le
Perreux)
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1 Le pont entre les deux commune du Perreux et de Nogent 2 Carrefour entre la rue de la Plaisance et le Boulevard de
Strasbourg
-
o

3 Le pont entre le Le boulevard de strasbourg et le boulevard d’Alsace Lorraine (au Perreux-sur-Marne)

-
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4 Les hauts de Nogent

5.7b. Les hauts de Nogent

bois de Vincennes (direction sud-est).

4 Les hauts de Nogent, carrefour de la rue Anquetil et du Boulevard de Strasbourg

- Ouverture visuelle vers le Perreux (direction nord-ouest) et vers le

- Pas d'invitation a se diriger vers le coeur de Nogent.
- Carrefour ayant un réel potentiel de lieux de vie mal exploité.
- Superposition des usages (Station service, gloriette...)

- Pas de lecture de 'accés au fort de Nogent (vers le nord)

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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ll. ORIENTATIONS
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1-LES PRINCIPAUX CARREFOURS ET ARTICULATIONS
A TRAITER ENTRE LA COMMUNE ET LE BOIS DE
VINCENNES

1 Carrefour entre 'avenue isEEENEREENI Limite de commune
du Nogent et le Boulevard de Principaux carrefours a traiter en lien avec le bois
Strasbourg.

— Axes principaux du Bois

‘ Carrefours secondaire 3 traiter en lien avec le bois
Axes secondaires du Bois

Rues de Nogent et Fontenay . Jonction entre ville et bois

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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1 Les entrées de Nogent, carte de I'abbé de la Grive, 1740

3 Les entrées de Nogent, Cadastre napoléonien, 1812
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5 Le carrefour entre 'avenue de Nogent et le Boulevard de Strasbourg
est toujours lisible mais largement encombré par I'urbanisation
anarchique des hauteurs d'immeubles et de leurs emplacements.

4 Les entrées de Nogent, vue de I'avenue de Nogent, I'axe historique
vers le Bois de Vincennes est maintenu et accentué par la plantation

6 Depuis I'avenue de Nogent, le boulevard de strasbourg est caché par
en alignement de grands platanes de part et d’autre de la Chaussée.

un parvis planté d’arbres, cet aménagement contribue au flou urbain
que renvoie ce carrefour. Ce croisement contraste avec le tracé quasi
droit et la perspective de I'avenue de Nogent.
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2 - LES POTENTIELS DE LIAISONS
ENTRE NOGENT, LE BOIS DE
VINCENNES ET LA MARNE

Le bois de Vincennes et la Marne sont des
entités essentielles du paysage Nogentais.

L ‘annalyse et 'amélioration des liaisons entre
elles etlaville sont des facteurs clé dans le cadre
de la mise en valeur du patrimoine paysager de
Nogent- sur-Marne.

Les liaisons existantes entre la ville, le bois de
Vincennes et la Marne sont parfois coupées ou
ne sont pas inscrites de maniére lisible dans le
paysage Nogentais.

On peut identifier plusieurs secteurs potentiels
pour la création ou I'amélioration de ces liaisons
qui sont parfois a créer ou plus simplement a
mettre en valeur.
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POTENTIEL LIAISON 1

4

Cette liaison essentielle peut étre un nouveau lien
entre les bords de Marne et le centre-ville au niveau
de I'’Avenue Madeleine Smith Champion.
Aujourd’ hui, le fond de I'impasse Agnés Sorel ne
permet pas I'acces aux bords de Marne.

Depuis I'avenue Madeleine Smith Champion, pas d'accés direct a la promenade
Yvette Horner et aux bords de Marne au niveau de I'impasse Agnes Sorel.

Il existe deux possibilités pour créer cette liaison:
- SOLUTION 1 :

Réserve d’emplacement, préemption, ou rachat a
amiable d’'une partie au sud-ouest de la parcelle
du parc de la Maison Nationale des Artistes (MNA),
coté nord de I'Avenue Madeleine Smith champion.
Réserve d’emplacement, préemption, ou rachat a
'amiable d'une partie de la grande parcelle occupéee
par des équipements scolaires et sportifs située
au sud de I'Avenue Madeleine Smith Champion,
appartenant, tout comme la parcelle de la MNA, ala
FNAGP (Fondation Nationale des Arts Graphiques
et Plastiques).

Spatialement, c’'est la solution la plus directe et la
plus lisible, s’ insérant dans la continuité de la rue
Bauyn de Perreuse.

-SOLUTION 2 :

Réserve, préemption, ou rachat a 'amiable d’'une
partie de la grande parcelle occupée par des

e équipements scolaires et sportifs rue Madeleine
Le fond de I'impasse Agnés Sorel ne présente pas d’accés vers la promenade  SOLUTION 1 : la plus directe et lisible. Smith Champic?n, appartenant a la FNAGP.
Yvette Horner. SOLUTION 2 : moins directe, elle oblige a emprunter la fin dela rue Agnés Sorel. ~ Un passage d'une largeur de 7 métres peut étre
envisaqé et permettrait un confort acceptable.
LEGENDE :
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POTENTIEL LIAISON 2A

Le lien avec les bords de Marne depuis I'avenue de
Neptune n’est pas lisible. La jardiniére en pierre et
les Pergolas au bout de la rue ferment I'ouverture o > N

et ne donnent pas l'mpression d'un acces direct L'accés au bords de marne depuis I'avenue de Neptune est possible sans étre ~ CADASTRE : pas d'acquisition a prévoir
a la promenade. Ce point doit pouvoir étre pris en actuellement mis en valeur.

charge par la Communauté d’Agglomérations du
Val de Marne (CAVM).

Ici le cadastre nous montre qu’ il n'y a pas
d’acquisition a prévoir.

Il s’agit de réaménager I'accés aux bord de marne
en ce point :

- traitement en plateau urbain

- optimiser les circulations douces

- destruction de la jardiniere en pierre

- démontage ponctuel des pergolas

- création d'une rampe d’'acces; et, ou escaliers/
gradines

- plantation adaptée pour signaler I' accés au
chemin de promenade des bords de Marne.

Au bout de la rue Neptune : Jardiniére et Pergolas. Possibilité de mise en valeur de la liaison entre I'avenue de Neptune et les bords
de Marne.
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droite, ne nécessitant pas de réappropriation de parcelle.

potentiel de liaison
piétonne a grande
échelle

LEGENDE :

e ocal de la Féderation Francaise des Sociétés d’Aviron. Passage possible a

emprise cadastre

La parcelle construite ne permet pas I'ouverture de la perspective ni l'acces lisible
aux bords de Marne dans la continuité de I'axe du square Yverdon.

solution 1

Commune de Nogent-sur-Marne
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POTENTIEL LIAISON 2B

Ce point présente un potentiel de connexion entre
Nogent et Champigny : dans l'axe du square
Yverdon, un pont/passerelle au dessus de la
Marne ou un passeur par bateau pourrait étre le
moyen de rejoindre la commune voisine mais aussi
d'emprunter I'autre rive dans le but de rejoindre
I'accés nord du parc du Tremblay.

Un autre enjeux et de proposer un acceés en plus
au secteur Polangis/Champigny en déscendant
directement a la station de RER A Nogent-sur-
Marne.

Dans ces perspectives, l'ouverture de l'espace
depuis I'axe du square Yverdon en direction de la
Marne est envisageable, nécessitant la réserve, la
préemption ou le rachat a 'amiable des parcelles
66 et 67, aujourd’hui construites.

Le batiment qui empéche l'ouverture visuelle
vers la Marne depuis le square Yverdon est le
siege d'une Fédération Francaise des Sociétés
d’Aviron. Un accés a droite de cette construction
est néanmoins envisageable si on souhaite éviter
une réappropriation de la parcelle.

En amont du square Yverdon, sur le talus
comportant actuellement un escalier, la création
d’'un cheminement plus doux et accessible aux
personnes a mobilité réduite (PMR) et également
envisageable.

Il serait intéressant de supprimer la haie arbustive
qui obstrue la vue en haut de ce talus.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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POTENTIEL LIAISON 2C

L'acces a la promenade Yvette Horner depuis le
Boulevard de la Marne n’est pas mis en valeur et
n’est pas bien lisible.

Comme pour la liaison potentielle 2B, les parcelles
64 et 65, aujourd’hui construites, pourraient
faire I'objet d’'une réserve d’'emplacement, d’'une
préemption ou d’un rachat a I'amiable dans le but
de donner en ce point d’ accés potentiel aux bords
de Marne I'ampleur qu'’il mérite.

On pourrait prendre en compte les potentiels de
liaison 2B et 2C dans un ensemble afin d ’imaginer
les acces aux bords de Marne et a la promenade
Yvette Horner / ile de beauté dans un ensemble
cohérent.
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Horner.

LEGENDE :

Un acces existe depuis le boulevard de la Marne vers la promenade Yvette

.

L’ accés a la promenade Yvette Horner depuis le boulevard de la Marne. Possibilité de mise en valeur de la liaison entre le boulevard de la Marne et les

bords de Marne.
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Le parc de la Maison National des Artistes : un enjeux essentlel dans le cadre de
la liaison entre le coeur de ville et les bords de Marne.

Carrefour Avenue Madeleine Smith Champion - rue du Port : Le portail situé au
sud-est du parc de la MNA représente un potentiel important pour une entrée
publique et une ouverture a proximité du port de plaisance.

potentiel de liaison
piétonne a grande
échelle
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La possibilité de traverser le parc de la MNA rendrait possible la liaison centre»
ville, lycée/parc Watteau, parc MNA avec les bords de Marne.

solution 1
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POTENTIEL LIAISON 3

L'ouverture au public du parcde la Maison Nationale
des Artistes (MNA) est un enjeux important dans le
cadre du potentiel de liaison entre le centre-ville et
les bords de Marne, mais aussi dans le cadre de la
valorisation/préservation du patrimoine paysager
de Nogent. Ce parc étant privé, son ouverture au
public ne dépend pas de la Mairie.

Le parc Watteau, quant a lui accessible au public,
bénéficiera bientdt d’'une ouverture en plus depuis
la rue Bauyn de Perreuse. On peut imaginer une
desserte nord-sud reliant le parc Watteau avec le
parc de la MNA jusqu’au sud, avec la possibilite
de traverser ensuite la parcelle aménagée avec
des équipements scolaires et sportifs (propriétaire
: FNAGP) pour rejoindre la promenade des bords
de Marne.

Une traversée est - ouest par le parc de la MNA
est envisageable entre la rue Francgois Rolland et
la rue Marceau.

La parcelle sur laquelle se trouve la MNA ainsi que
celle, située plus au sud, dédiée a des équipements
scolaires et sportifs, appartiennent aux méme
propriétaire : la FNAGP (Fondation Nationale des
Arts Graphiques et Plastiques).

Il faut donc avant tout trouver un terrain d’entente
avec la FNAGP.

N\
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POTENTIEL LIAISON 4

Spatialement connectée de maniere évidente
avec le bois de Vincennes, I'avenue Odette et ses Ao
alentours n'offrent aucuns moyens de franchir la : . o
voie ferrée, ne permettant alors pas d’ acces vers le —
centre ville ou encore a la ville de Fontenay-sous-
Bois.

La voie ferrée ne permet pas la liaison entre le bois de Vincennes et le quartier Principe de passerelle au dessus de la voie de chemin de fer.
des Viselets.

Il est possible d’ envisager la création d'une
passerelle au dessus de la voie ferrée.

y /4

Il estimportant de savoir que le boulevard Gambetta
(a la fois sur les communes de Nogent et Fontenay)
mesure pres d’'un kilometre. Les accés vers le bois
de Vincennes sont inexistants dans ce secteur et I
avenue Odette se situe au niveau du centre de ce
boulevard, a la limite des deux communes.

La solution d’'un financement partagé entre Nogent
et Fontenay pour la construction d’'une passerelle
est donc peut-étre envisageable.

-/

Une autre Solution envisageable est la couverture
de la voie ferrée a partir de la place Pierre Semard
jusqu'a I'Avenue Odette.

Au bout de 'avenue Odette : pas de continuité vers le quartier des Viselets. L’ autre solution possible de couverture de la voie ferrée de la place Pierre Semard
jusqu’'a I'Avenue Odette.

emprise cadastrale solution 1 :7 couverture voie ferrée

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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| Le virage en bas de la rue Edmond Vitry force le
piéton a dévier sa route et n'optimise pas la lisibilité
e spatiale de la descente vers la Marne et le port de

CADASTRE : acquisition éventuelle d'une partie de la parcelle 54. plaisance.

|
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On peut envisager la création d'un escalier pour
éviter ce contournement.

Deux solutions possible pour la création d'un
escalier :

- SOLUTION 1:

Principe de réserve d’emplacement, de préemption
ou de rachat a I'amiable d’'une partie de la parcelle
54 pour linstallation de I'escalier dans I'axe de la
rue Edmond Vitry, permettant ainsi une linéarité de
la promenade et une ouverture de la perspective
dans 'axe de la rue, en direction de la rue du Port.

SOLUTION 2:

Méme principe de création d’un escalier cette fois en
biais par rapport a I'axe de la rue Edmond Vitry. Cette
solution, bien que moins évidente sur le plan de la
lisibilité de la promenade serait moins contraignante
sur le plan de I’ acquisition du foncier.

Fin de la rue Edmond Vitry et amorce du virage. Potentiel d'ouverture de la  SOLUTION 1 : La plus directe.
perspective et de liaison continue en direction du port de plaisance de Nogent. SOLUTION 2 : Moins de contrainte sur le plan de I'acquisition du foncier.

LEGENDE :
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POTENTIEL LIAISON 6

Le passage Cury présente une des rares
possibilité de liaison piétonne depuis le quartier
des Viselets vers le centre-ville en reliant la rue
Manessier et la rue André Pontier. La proximite
de groupes scolaires augmente la fréquentation
de ce passage. Cependant, il ne parait pas étre a
I'échelle du boulevard de strasbourg.

Dans le but de se positionner dans une stratégie
de perméabilité de la ville vers la Marne,
I'élargissement et 'aménagement de ce passage
semble nécessaire.

Deux parcelles linéaires en bordure de ce passage
pourraient faire l'objet d’'un principe de réserve
d’emplacement, de préemption ou de rachat a
'amiable par la ville. Le passage Cury pourrait
alors étre élargi et aménageé.
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Le passage Cury, I'une des rare liaison reservée au piéton depuis le quartier des
Viselets en direction du centre ville.

Au bout de la rue Manessier, on regrette un passage plus large vers le centre
ville.

LEGENDE :
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a I'échelle du boulevard de Strasbourg.
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Le passage de la rue du fort, 'une des rare liaison réservée au piéton depuis le
quartier des Viselets en direction du centre ville.

»

Vue sur le passage de la rue du fort coté boulevard de Strasbourg.

LEGENDE : solution 1

emprise cadastrale

CADASTRE : ensembles parcellaires 70 - 71 et 68 - 69 de part et d’autre de la

rue du Fort.

by

Vue sur le passage de la rue du fort coté rue Théodore Honoré.
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POTENTIEL LIAISON 7

Le passage de la rue du Fort présente lui aussi une
des rares possibilité de liaison piétonne depuis le
quartier des Viselets vers le centre-ville en reliant le
boulevard de Strasbourg et la rue Théodore Honoré.
Il semble encore plus fréquenté que le passage
Cury dans le cadre de 'accés aux groupes scolaires
du quartier (ex. Ecole élémentaire publique Guy
Moquet)

Deux ensembles de parcelles lineaires, de part et
d’autre de ce passage pourraient faire 'objet d'un
principe de réserve d’'emplacements, de préemption
ou de rachat a I'amiable par la ville, dans le but de I’
élargir et de le réhabiliter.

L'emprise de ces deux ensembles parcellaires est
equivalente. Il faut définir lequel des deux ( 70 - 71
ou 68 - 69 ) et le plus intéressant dans le cadre
d'une réservation d'emplacement par la ville.

Toujours dans le but de se positionner dans une
stratégie de perméabilité de la ville vers la Marne,
I'élargissement et 'aménagement de ce passage
semble nécessaire.

N\
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POTENTIEL LIAISON 8

Entre la rue du Général Chanzy et la rue Jean
Soulés, une parcelle linéaire pourrait faire I'objet
d’'une reserve, d'une préemption ou d’'un rachat a
I'amiable.

Encore une fois dans le but de se positionner
dans une stratégie de permeéabilité de la ville vers
la Marne, la création d'un autre passage depuis
le quartier des Viselets vers le centre-ville en
franchissant le boulevard de strasbourg semble
nécessaire.

La destruction de |' habitation actuelle construite
dans I'axe de la rue du général Chanzy ouvrirait
une perspective en direction du centre ville et
rendrait cette liaison bien lisible.
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Pas de liaison entre la rue du Général Chanzy et la rue Jean Soulés.
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Située dans I'axe de la rue du Geénéral Chanzy, la construction de 'habitation de
la parcelle 161 rend impossible le passage depuis le quartier des Viselets vers le
centre ville.

LEGENDE : emprise cadastrale solution 1

L'emprise de la parcelle 161 est idéale pour créer une liaison entre la rue du
Geénéral Chanzy et la rue Jean Soulés.




Au niveau de I'entrée du pont de I'Ardilliere : pas de passage existant vers la rue
jean Monnet.

potentiel de liaison
piétonne & grande
échelle

LEGENDE :
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L'ouverture d'un passage permettrait 'aménagement d’'un accés piéton sur le
talus linéaire boisée existant le long de la rue Jean Monnet.
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Une partie du talus linéaire boisée existant le long de la rue Jean Monnet.

solution 1
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POTENTIEL LIAISON 9

Actuellement, la rue Jean Monnet se termine en
Impasse. Aucun passage n’existe depuis I'entrée
du pont de la rue de I'Ardilliere en direction de la rue
Jean Monnet.

Un talus linéaire et boisé existe le long de la rue. |l
représente un potentiel de promenade piétonne trés
intéressant dans le cas ou l'ouverture d'un passage
au niveau du pont de la rue de l'Ardilliere vers le
talus de la rue Jean Monnet serait envisagé.

Au niveau du parcellaire, il n’y a pas d’acquisition a
prévoir car 'ensemble du terrain est propriété de la
Commune.

L'ouverture de ce passage représente une possibilité
de liaison entre le nord - est de la ville et I'est pour
le piéton. Elle conféererait a la rue Jean Monnet
une fonction traversante largement justifiable dans
le cadre du programme d’aménagement futur de
'ensemble de ce secteur.

N\
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POTENTIEL LIAISON 10

Dans I'axe de la Mairie et de sa place, le boulevard & ’ -

de la république en impasse permet cependant au : TR A |
piéton de continuer sa descente en direction de la - \ 3 Bt (\ - O

8

Marne par un escalier.

La lecture de cette liaison existante pourrait étre
améliorée en modifiant I'actuel emplacement de
'escalier (situé a droite au fond de l'impasse)
en le positionnant dan I'axe du boulevard de la
République.

Dans cette perspective de modification de
I'escalier, il faut préter une attention particuliere
au local technique situé au coeur de l'ouvrage
de souténement existant entre le boulevard
de la République et la rue de Larboust. Son
positionnement peut remettre en question la
possibilité de changement d’axe de I'escalier.

Au niveau du parcellaire, il n’y a pas d’acquisition
a prévoir.

Au bout du boulevard de la République qui est en impasse, 'escalier positionné L'escalier existant au fond de larue etl'ouvrage de souténement entre le boulevard
vers la droite ne rend pas bien lisible cette liaison existante. de la République et la rue de Larboust, avec I' acces au local technique.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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3 - LES POINTS DE VUE :
-A PRESERVER
-AMETTRE EN VALEUR
- AOUVRIR AU PUBLIC

Il existe plusieurs points de vues importants a
Nogent-sur-Marne.

Al'est de la commune, certaines vues ouvertes
permettent de sentir latopographie descendante
ver le Perreux et en direction de la vallée de la
Marne.

A l'ouest , des vues ouvertes vers le bois de
Vincennes ont, en plus de mettre en valeur
le paysage forestier qui constitue l'une des
identités forte de Nogent, une valeur historique
essentielle.

Vers le sud, une multitude de vues vers la
vallée de la Marne (autre constituante de
l'identité forte de la ville), sont existantes malgré
les constructions nombreuses du coteaux
Nogentais qui ont largement eu tendance a
obstruer ces vues.

llestimpératifd’attacheruneattention particuliére
a la préservation de ces vues ouvertes dans
le cadre de projets d’'aménagements urbains ou
immobiliers futurs.

Certains points de vues identifiés pourraient faire
I'objet d'une mise en valeur (ex. point de vue
depuis le haut du talus du pavillon Baltard).

Le point de vue que doit sans doute offrir le
parc de la Maison Nationale des Artistes Sur la
Vallée de la Marne est quant a lui un des point
essentiel a rendre accessible au public.

point de vue existant a preserver q point de vue a mettre en valeur 4: point de vue a ouvrir au public

contraintes sur futurs permis

; Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Perspectives sur la Marne

Objectifs poursuivis Source légale :
Préservation des vues ouvertes existantes sur le grand paysage de
by 9 paysag Article L.123-1-4 du CU
a Marne.

QOutils mis en ceuvre

& Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques (OAP) : définissant les actions ou opérations concernant
I'aménagement, les OAP peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Sous forme de schémas d'aménagement, les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d’'urbanisme et s'imposent aux
opérations uniqguement en termes de compatibilité {article L123-5). Les OAP sont dites thematiques lorsqu’elles ne concernent qu’un

méme type de préconisation daménagement.

Intégration des outils dans le PLU

-Justification de I'OAP au regard des objectifs du PADD
-Représentation au sein d’'un document graphique intégré au PADD (cf. document ci-dessous)

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Projet de rédaction de I'OAP thématique de préservation des vues sur les avenues Charles V, Val de Beauté, Madeleine
Smith Champion, les rues boulevard de la Marne, Francois Rolland, Carnot, Henri Dunant et Hoche et enfin le chemin de

’ ’
I ”e de Beaute Aux termes de l'article L123-1-4 du code de l'urbanisme, « fes
arfentations daménagement ef de programumation comprannent des
dispositions porfant swr Faménagement Fhabitat les transports ef las
denfacarments ». Facultatives au dossier du plan local d'urbanisme, ces
orientations peuvent en matiére d'amenagement « prévoir les actions et
operations d'aménagement a4 mettre en ceuvre, notamment pour mettre
en valeur 'environnement, les pavsages, les entrées de ville et e
patrimoineg, lutter contre linsalubrite, permettre le renouy ellement urbain
et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la
forme de schemas damenagement et préciser les  principales
caractéristiques des voies et espaces publics ».

L'article L.123-5 du code de 'urbanisme instaure un lien de compatibilité
entre les orientations d'aménagement et les travaux signifiant que leurs
réalisations dans ces secteurs ne pelvent é&tre contraires  alx
orientations générales d'amenagement retenues et doivent contrbuer a
leur mise en ceuvre ou tout au moins ne pas les remettre en cause. Les
orientations d'aménagement sont établies en cohérence avec le projet
daménagement et de développement durable (PADD), qui définit les
orientations générales pour la ville, elles restent complémentaires aLx
dispositions d'urbanisme du réglement écrit et graphique du PLU.

Alnsi, les opérations dameénagement et de construction seront
instruites, en  termes de  compatibilté, avec les  orientations
daménagement etf, en termes de conformité, avec les dispositions
réglementaires.

Constat et problématique : Le rapport de la ville de NMogent sur Marne
avec la vallée de la Marme est une composante forte de 'identite de |a
ville. A cet égard, et en raison d'un nombre important de construction
existantes au sein du coteau nogentais, qui ont grandement contribué &
I"obstruction d'une visibilité directe de la vallée au sein de la ville, il est
nécessaire a présent, de préserver la multitude de vues vers cette
derniere.

* Perspectives de vues surla Marne a préserver Objectif : Fréserver les vues ouvertes existantes sur la ville de Nogent
sur Marne a I'égard de la Marne au regard des futurs projets de

s Alignementdiscontinu du front bati construction.

Orientations d’aménagement :

iCette préservation doit se faire a travers la conservation d'un front
urbain discontinu sur les avenues Charles V, Val de Beaute, Madeleine
Smith Champion, les rues Boulevard de la Mame, Frangois Rolland,
iZarmot, Henri Dunant et Hoche et le chemin de I'lle de Beauté.

Les projets de construction en limite des rues devront privilégier une
implantation du bati permettant de préserverles vues existantes.

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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4 - PROPOSITION DE PLANTATION
EN ALIGNEMENT SUR L'ESPACE
PUBLIC

L'espace public de Nogent souffre de I'absence
de cohésion de son patrimoine végétal présent
sur I'espace public.

Proposition de plantations en alignement sur
de nombreuses rues de Nogent. (les numéros
et nom des rues figurant sur le plan en sont
la liste, les pages suivantes présentent, pour
chaque rue, la possibilité de plantation selon le
gabarit).

D’autressecteurs, surl’ensembledelacommune,
nécessitent des plantations ponctuelles.

Un travail de reprise de I'alignement existant le
long du boulevard de Strasbourg doit étre mené
en partenariat avec le département, responsable
de la voirie sur ce boulevard (entre autres).

La suppression de la strate arbustive le long de
I’Avenue de Joinville dans le but de rendre plus
lisible cet axe Nogentais majeur doit également
étre mené en partenariat avec le département,
toujours responsable de la voirie sur ce
boulevard (entre autres).

Ces propositions relatives aux plantations on
pour but de redonner une identité végétale a
I'espace public de la ville de Nogent-sur-Marne.
Redonner un tel visage a la commune va dans
le sens direct du grand principe de mise en
valeurs des trames verte et bleue.

166

Etude de paysage territoriale et urbanistique

Nogent-sur-Marne @

. avenue de la Source
. avenue des merisiers
. avenue Neptune

. avenue des Chataigners

. avenue Odette

. boulevard Gambetta

. rue Victor Basch

. rue Francois Rolland

. rue de Beauté

0. rue du Général Faidherbe

1. rue de Fontenay

12. rue de I'’Amiral Coubet

13. rue Manessier

14. rue Théodore Honoré

15. rue des Héros Nogentais

16. rue Paul Bert

17. rue Pierre Brosselette

18. rue Madeleine Smith Champion
19. rue Thiers

20. rue Eugéne Galbrun
21. rue Marceau

22. rue Hoche

23. rue Coulmiers
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Plantations existantes,
en alignement ou
ponctuelles

projet de plantation
en alignement

projet de reprise de
I'alignement existant

projet de suppression
de la strate arbustive
existante
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Les différentes propositions de plantation en alignement selon le profil des rues :

-

+ t + : 4 : i =5 1 + :
2.00 2.20 =00 2.£0 2.00 * 2.20 'J“’o R} 00 I.SO

1 - AVENUE DE LA SOURCE 2 - AVENUE DES MERISIERS 3 - AVENUE NEPTUNE
A prévoir : annulation de l'alternance du stationnement.

—
"3 3.00  2.20 130 " %o 920 .00 T C 200 2.29 .00 " 200
4 - AVENUE DES CHATAIGNERS 5 - AVENUE ODETTE 6 - BOULEVARD GAMBETTA

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Les différentes propositions de plantation en alignement selon le profil des rues :

L,
-

120 2.25  See (.20

7 - RUE VICTOR BASCH

"]3c 300 220 |30

8 - RUE FRANCOIS ROLLAND

e Ta0 2.20 |30

9 - RUE DE BEAUTE

10 - RUE DU GENERAL FAIDHERBE

' |.30 i 2.00 " 2.20 .30

11 - RUE DE FONTENAY

1.%0 2.20 2.00 .30

12 - RUE DE LAMIRAL COURBET
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Les différentes propositions de plantation en alignement selon le profil des rues :

13 - RUE MANESSIER

"3  3.00 = 2.20 130

16 - RUE PAUL BERT

140 220 300 Lo

14 - RUE THEODORE HONORE

.20 3.00 2.20 .20

15 - RUE DES HEROS NOGENTAIS

[.5= 2.29 300 2.50 250 2.20 I.So

17 - RUE PIERRE BROSSELETTE

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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Les différentes propositions de plantation en alignement selon le profil des rues :

o (Y
.

i i " 2
t T t v * +

2.29 450 2.20 8.00

18 - RUE MADELEINE SMITH CHAMPION

t.%0

L.20 2.8 L .00 200

.30

3-€0

19 - RUE THIERS 20 - RUE EUGENE GALBRUN

2.20 1.20

170

21 - RUE MARCEAU

§.00 I'h.b' £.2D 2.00

22 - RUE HOCHE 23 - RUE COULMIERS
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PLACE  DE ‘Mé*
L ANCIEN MARCHE §

L.00 2,20 2.00

24 - BOULEVARD GALLIENI

27 - RUE VICTOR BASCH

25 - RUE DE LARMISTICE

[. %0 2.%0 3.50 .20 .%o

26 - RUE EDMOND VITRY

%.00 220 S.e0 S .00 2 .00

28 - RUE DU PORT
(entre la rue Madeleine Smith Champion et le port de plaisance)

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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O/?U {Izn 6,00 2,&0

29 - RUE JEAN MONNET

.50 2.20 3.00 2.29 1. S0

32 - AVENUE DU MARECHAL FAYOLLE

.30 .00 ' 220 .20

30 - RUE DE PLAISANCE

1.%0 2.20 1.00 y L 1.%0

31 - AVENUE BEAUSEJOUR

500~

33 - RUE BAUYN DE PERREUSE

2.20 3 .50 2,20

34 - RUE DE FONTENAY

.30
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A A\ == ' ~ 2% = 2= |- a1 =N i SIS TN 5. PROPOSITION DE PLANTATION

1. avenue Victor Hugo s S\ Q| st = Nl AN o RN = [ e S RIATN DES OUVRAGES DE SOUTENEMENT
e o B o Rl e e T RN 18 NN e e I N AVEC DES ESPECES GRIMPANTES /
12. rue de beauté L= RETOMBANTES

13. rue Charles VII ' 2 Az : \ N b /S _ _ -

14. rue du Roi Dagobert : W\ § o[BS = AR B AR TRl VT o /R L'inventaire des differents ouvrages de
15. rue de l'armistice 2\ \ < IR A N2 A e > /\\’\ . /4 VM S PSS IR souténement existants sur la commune
16.17. rue de Larboust L= R\ B N N2 ‘ A N YAVAR 7 & ;

permet de faire la différence entre certains
ouvrages historiques, ayant un lien fort avec
la topographie de la ville et I'histoire de son
implantation urbaine et d’autres ouvrages qui,
vieillissants et mal entretenus, dégradent le
paysage de certaines rues.

Proposition de plantation d’'une partie de ces
ouvrages de souténement avec des espeéeces
grimpantes ou retombantes, permettant leur
végétalisation pérenne grace a des especes
robustes et faciles a entretenir.

Proposition de végétalisation selon le méme
principe de I'ouvrage de Jean Nouvel située a
I'entrée sud-est de la commune.

.fl,r'{:';‘“
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arp
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s Quvrage de soutenement = Quvrage de soutéenement a végétaliser e QuUVrage de Jean Nouvel a végétaliser
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2. rue Victor Bash 3. rue Victor Bash

6. rue Francois Rolland

#
[

i

4wy o

il OB 4
57

12. Rue de beauté

11. rue Francois Rolland

10. rue Francois Rolland

9. rue Francois Rolland

Etude de paysage territoriale et urbanistique
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13. rue Charles VII

21. rue de Coulmiers

22. Perrés du port de plaisance

15. rue de I’Armistice

19. rue de Coulmiers

23. ouvrage de Jean Nouvel

Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets | TerriDev

20. rue de Coulmiers
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6 - PROPOSITION DE PLANTATIONS
PONCTUELLES DES ESPACES
RESIDUELS

Le recensement des espaces résiduels existants
sur I'ensemble de la commune permet de
constater qu'il existe une multitude de possibilité
pour replanter, de maniére ponctuelle, des
arbres a plus ou moins grand développement.

Pour l'ensemble des zones identifiées, il
est possible de déterminer celles qui ont un
potentiel pour étre plantées d'arbres a grand
développement et celles qui, présentant un
espace plus restreint, laisseraient seulement
de la place pour des arbres de petit ou moyen
développement.

Ces propositions relatives aux plantations on
pour but de redonner une identité végétale a
I'espace public de la ville de Nogent-sur-Marne.
Redonner un tel visage a la commune va dans
le sens direct du grand principe de mise en
valeurs des trames verte et bleue.
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011 012 013

015 016 017 018 019 020
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7 - INVENTAIRE DU PATRIMOINE
ARBORE PRIVE, VISIBLES DEPUIS
L’'ESPACE PUBLIC.

Le recensement des arbres remarquables
existants sur parcelles privées et visibles depuis
l'espace public doit étre un élément moteur
pour mettre en place un moyen de les protéger
et d’'instaurer un principe de suivi de vie de
I'arbre, en accompagnant les habitants lors d’'un
remplacement éventuel.

Ces propositions relatives aux plantations on
pour but de redonner une identité végétale a
'espace public de la ville de Nogent-sur-Marne.
Redonner un tel visage a la commune va dans
le sens direct du grand principe de mise en
valeurs des trames verte et bleue.
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Milieux végétalisés a I'échelle communale
Sources légales :

Objectifs poursuivis

Article 13 du reglement du PLU

Conserver et garantir des espaces vegetalisés divers, de qualité et pérennes.
Article L.123-1-57° du CU pour les EIP

Outils mis en ceuvre

» Plantation d’espaces verts et d’arbres (art 13 du reglement): large mise en ceuvre possible

» surface minimale d’espaces verts au sein des parcelles,

» préservation du végétal actuel par I'imposition de reconstitution a surface équivalente en cas d’atteinte,
» exigences quant aux caractéristiques du sol,

» création d’'espaces verts dans le cadre d’opération d'aménagement,

» assurer la croissance et la pérennité des arbres,

# encadrer la localisation d’arbres sur un terrain ...

#Espaces d’'intérét paysager (EIP): Classement des éléments paysagers remarquables (bati et/ou non bati) avec des prescriptions
adaptées au site. Il n’interdit pas le changement d’affectation ni I'évolution du site tout en protégeant le cadre existant. Ainsi, les
travaux, installations et aménagements, ayant pour effet de supprimer ou de modifier un EIP doivent étre précedés d’une déclaration

préalable (R421-17 du CU).

Intégration des outils dans le PLU

Pour les EIP

- Motivation dans le rapport de présentation et modalités dans le reglement du PLU (article 13)
- Représentation au sein de 'CAP,
- Représentationsur la carte de zonage de la Ville

Pour les espaces verts / arbres

- Justification dans le rapport de présentation dans le cas de considérations paysageres particulieres

183

- Art IC | e 1 3 dE S FEE | eme nts @ Etude de paysage territoriale et urbanistique

Nogent-sur-Marne




Commune de Nogent-sur-Marne

Etude de paysage - Service urbanisme de la commune

Comptoir des projets | TerriDev

Définition espace vert

Surface permeéable en pleine terre, non construite, hors surface de parking (aire de stationnement).

L'évaluation de cette surface peut prendre en compte a hauteur de 50% (notamment pour le calcul du taux d'imperméabilisation) les

toitures végétalisées ou dalles parking végétalisées a condition gu’elles disposent d’une épaisseur de substrat minimum de 10 cm pour
les toitures végeétalisées et de 80 cm pour les dalles parking.

Rédaction de l'article 13 du reglement du PLU

Article 13 — Espaces vert et plantations

13-1 Principes généraux
13.1.1 Les Espaces verts

Tout projet de construction ou daménagement doit faire l'objet d’'un minimum d’espaces verts représentant 30% au moins de la taille

totale de la ou des parcelles sur laquelle ou lesquelles il s’inscrit. Cette disposition ne vaut pas pour les projets de construction ou
d’aménagement s’inscrivant sur une ou plusieurs parcelles inférieures a [xxx] m?.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions , non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement, doivent

faire l'objet d'une composition paysagere particuliere et doivent obligatoirement étre plantés ou végétalises, les structures vegeétales
ainsi réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage.

Les plantations existantes doivent étre maintenues dans leur totalité ou, dans le cas éventuel ou leur suppression totale ou partielle est
nécessaire, doivent faire I'objet d’'un remplacement a surface équivalente.

Les plantations d’espaces verts seront réalisées en pleine terre ou sur dalle ou toiture terrasse a condition que cette derniere soit
recouverte d’au moins 0,10 cm de substrat/terre, tassé, hors drainage dans le cadre de toiture terrasse ou un minimum de 0,80 cm de
terre, tassée, hors drainage dans le cas d’'une implantation sur dalle parking.
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Définition arbre de haute tige

Les arbres de hautes tiges sont des arbres dont la hauteur dépasse les 8 metres a 'age adulte.

Rédaction de l'article 13 du reglement du PLU

13.1.2 Arbres et plantations

A l'occasion des projets de construction de batiments, les espaces libres doivent étre plantés. lls devront comporter au moins un arbre de haute tige ou un
arbuste ouarbrisseaux pour 50 m? d’espaces verts minimum.

- lesarbresde haute tige doivent avoirune circonféerencea 1m du solde 25 cm ;
- Les arbustes ou arbrisseaux doivent avoir une hauteur minimale de 80 cm et presenter un développement permettant d’assurer la qualité paysagere des
espaces verts tout au long de leur évolution.

Les arbres existants doivent étre maintenus deslors que leur suppressionn’estpasindispensable ala réalisation et au dégagementdes batiments.

Afin de permettre la croissance et la perennité des arbres, il est fixe un rayon d’'isolement de 4 métre par rapport aux arbres existants ou nouveaux et aux
batiments.

Les plantations d’arbres seront realisées en pleine terre ou sur dalle ou toiture terrasse a condition qu’elles soient réalisées sur au moins 1 metre de
substrat/terre, tassé, hors drainage.

Au sein des parcelles construites, les arbres sont implantés de maniere préférentielle, sur la partie du terrain située a proximité des limites du domaine
public. La distance minimale de plantation des arbres par rapport aux limites publiques est de 2 metres a condition de respecter |la regle des 4 métres de
rayond’isolementparrapportauxarbresexistants ou nouveauxetaux batiments.

13-2 Espaces verts protégés au titredu L123-1-5 7° du CU

Les Espaces d’Intéréts Paysagersrepérés au plan et dontune liste est annexée au reglement du PLU doivent étre maintenus.

Les travaux executes sur un element du paysage repere sur le plan de zonage doivent étre congus en éevitant toute denaturation des caractéristiques
constituantsonintérét et sans porter atteinte a son intégrité ou a sa pérennite.

S'ils sont abattus pour des raisons naturelles, phytosanitaires ou suite a des catastrophes naturelles, les arbres de ces zones doivent étre remplacés.

Toute destruction partielle ou totale d'un Espace d'Interét paysager localisé aux documents graphigues doit préalablement faire I'objet d'une declaration,
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conformementaux dispositions du Code de I'Urbanisme relatives al’applicationdel'article L.123-1,7°.
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Protections spécifiques quartier des Viselets

Objectifs poursuivis

Protection du caractére patrimoniale du quartier — éviter le Sources legales :
regroupement de parcelles et la construction d’immeuble au sein

d’un tissu exclusivement pavillonnaire. Article L.123-1-57° du CU pour les EIP

Outils mis en ceuvre

~ EIP : Classement des éléments paysagers remarquables( bati et/ou non bati) avec des prescriptions adaptées au
sites. Il n’interdit pas le changement d’affectation ni I’évolution du site tout en protégeant le cadre existant (cf.

rédaction art 13).

» Coefficient d’"Emprise au Sol plus contraignant (art 9): Mise en ceuvre d’un CES plus faible (mais prenant en
compte les toitures vegetalisees et les dalles parking vegetalisees) afin d’éviter la constructions de multiples batis sur

une méme parcelle .

»Suppression du COS

Intégration des outils dans le PLU

Pour les EIP

-Justification dans le rapport de présentation dans le cas de considérations paysageres particulieres et modalités dans le reglement

du PLU (article 13)
- Représentation sur la carte de zonage de la Ville
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Entrée de ville — Boulevard de Strasbourg
Objectifs poursuivis
: , , . : _ , Sources legales :
Conforter le caractere d’entrée de ville du secteur a travers la création d’un 8
front urba{n permettant de traiter le foncier n?n utilisé par le Conseil Général Article L.123-1-4 du CU pour les OAP
tout en preservant les fonds de parcelles — en lien avec la carte des EIP. Articles 6 et 9 du reglement

Outils mis en ceuvre

» OAP : OAP établies en accord avec le PADD, représentées au sein d’'un document graphique, définissant les principes du parti
d’aménagement ainsi que l'organisation urbaine retenue (articulation de I'espace public et privé, éguipements et espaces collectifs,
ordonnancement des constructions) en cohérence avec la regle d’'urbanisme qui définit le cadre dans lequel les constructions doivent

s'inscrire.

# Alignement des constructions (art 6) : Implantation des constructions en limite des voies et emprises publiques afin de bénéficier
d’'un front bati continu et uniforme sauf dans le cadre des percées prévues a ’'OAP ou de retrait permettant danimer les facades.

Integration des outils dans le PLU

Pour les OAP qui vont identifier les percées dans le front bati

-Présence au sein du PADD
-Représentation au sein d’'un document graphique indépendant

Pour l'alignement et le CES

- Représentation aux sein des articles 6 et 9 dans le reglement du PLU
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TerriDev

Comptoir des projets

Rédaction de l'article 6 du reglementdu PLU

Article 6 — Alignement des constructions

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement, autrement dit, en limite des voies et emprises publiques existantes ou a créer
afin de créer un front bati continu.

Les prescriptions du présent article ne sont pas applicables dans le cadre des percées prévues a l'orientation daménagement et de
programmation ou de retrait rendu nécessaire par la volonté d’animer une facade commerciale.
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La question des toitures terrasses
Objectifs poursuivis
Sources legales :
La commune de Nogent présentant une topographie en pente, les toitures sont
particulierementvisibles et leur traitement participe a la qualité paysagere de la ville. Articles 9 et 10 du réglement

Favoriser 'aménagement de toitures végétalisées afin d'améliorer la qualité paysageére et
environnementale des « cinquiémes facades » en contribuant a la biodiversité, 'infiltration
des eaux et I'évapo-transpiration.

Outils mis en ceuvre

# de 20 % de surface minimale de terre pleine

»> favoriser le recours a des toitures végétalisées et des dalles parking végétalisées en les prenant en compte dans le calcul du
coefficient d'emprise au sol . Cette prise en compte calcule de la maniere suivante :

-20% de la surface de dalle de parking végétalisée a condition gu’elle offre au minimum 80 cm de substrat terre ;
-40% de la surface de toiture végétalisée a condition qu’elle offre au moins 10 cm de substrat terre.

» Conditionner la possibilité pour les édicules techniques de dépasser la hauteur maximum a la réalisation d’un traitement
architectural et paysager permettant de contribuer de maniere cumulative :

- a la biodiversité de la Ville,
- 'infiltration des eaux de pluie,

- 'évapo-transpiration.

Intégration des outils dans le PLU

- Rédaction aux sein des articles 9 et 10 dans le reglement du PLU

219

Etude de paysage territoriale et urbanistique
Nogent-sur-Marne




PLU inter..
communal

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

5.12.4. ANNEXES DU REGLEMENT

VIIl. Nogent-sur-Marne

VIll.4. Charte du bien construire

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)

PADD débattu le 07 décembre 2021
PLUi approuvé le 12 décembre 2023

- L]
- 0 L]
Hh! .
PLU INTERCOMMUMNAL PARIS EST MARNE&BOIS i : T '




10gent

w Marm

CHARTE DU BIEN CONSTRUIRE
COMMUNE DE NOGENT SUR MARNE

Modifiée décembre 2019 -
Introduction et objectifs de la charte

La charte du Bien Construire est pour la Ville de Nogent-sur-Marne la volonté
d’un partenariat sous forme contractuelle avec les constructeurs ayant des
projets sur la Commune de plus de 800 m? en surface de plancher *"

Elle représente un engagement des constructeurs pour la réalisation de
batiments d’habitation et de commerces de qualité liés aux besoins de la
Commune ou de ses habitants.

Ainsi, elle est un gage de volontariat des constructeurs dans la conduite de la
programmation de la construction, dés la conception du projet jusqu’a sa
livraison. Ce document est autonome du PLU. Il veille a fixer des régles dans
des domaines ne relevant pas systématiquement du code de I’urbanisme.

Par la signature de la charte du constructeur, celui-ci veillera notamment a
I’esthétique des batiments, aux choix des matériaux, en respect des normes
environnementales réglementaires en vigueur. Il sera un interlocuteur engagé
envers la collectivité, les riverains, les partenaires et acteurs locaux.

La notion de constructeur concerne les opérateurs immobiliers, les bailleurs sociaux et les aménageurs
du territoire.

() Ce qui n’exonére pas les propriétaires de tous les batiments de la ville a respecter tout ou partie de cette charte.



https://ville-nogentsurmarne.com/

Les grands principes généraux environnementaux « LES FONDATIONS DU NOUVEL
EDIFICE DE LA TRANSITION
. . . ) ENERGETIQUE SONT POSEES.
La loi 2015 « Transition Energétique pour la Croissance Verte » MAINTENANT, IL APPARTIENT
A CHACUN DYAPPORTER SA PIERRE. »
Loi transition énergétigue 2015

« La France a fait le choix de prendre une longueur d'avance dans la conduite
des politiques de développement durable ».

La loi du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte est une loi "d'action et de mobilisation" qui
engage le pays tout entier : citoyens, entreprises, territoires, pouvoirs publics. Elle va permettre a la France de renforcer son
indépendance énergétique, de réduire ses émissions de gaz a effets de serre et donne a tous des outils concrets pour accélérer
la croissance verte.

- Des objectifs temporels pour I’habitat multiples :

Aux horizons de 2025 | Réduction de 50% des déchets mis en décharge
Baisser a 50% la part du nucléaire dans la production d’électricité

Aux horizons de 2030 | Réduction de 40% des émissions de gaz a effet de serre par rapport a 1990
Diminuer de 30% la consommation d’énergies fossiles par rapport a 2012
Porter la part des énergies renouvelables a 32% de la consommation énergétique finale

Dés 2018, une évaluation des performances environnementales sont a mettre en place pour les
nouvelles constructions par les normes RT 2020.

Toutes les nouvelles constructions seront & LUapplication de la nouvelle réglementation
énergie positive et & haute performance thermigue s'appliguera en 2018 et non en
environnementate. 2020,

Article 8 Loi transition énergétique 2015 Article 14 Loi transition éneraetique 2015

Le maitre d'ouvrage fournit & Pautorité gui a délivré e permis de construire un document
attestant gque la réglementation thermigue a 818 prise en compte par le maitre d'ceuvre oy, en
son absence, par e maltre d'ouvrage.

La future réglementation pour les constructions neuves précisera le niveau de gaz 3 effet de
serre ~ et sa méthode de calocul ~ sur le cycle de construction, usage et démolition des
batiments.

La loi précise gue les pouvoirs publics encouragent Putilisation des matériaux biosourcés en
construction neuve et en rénovation. Uobjectif est double : stocker le carbone et préserver les
ressources naturelles,

Article 15 Loi transition énergétigue 2015

Le carnet numérique du batiment, obligatoire pour les logements neufs en statut de copropriété 3 partir de 2017
concerne Pensembile des informations utlles & la bonne utilisation, & Ventretien et & Pamélioration de la performance
énergétigue du fogement et des parties Communes.

i est remis aux résidents et rassembie le dossier de diagnostic thermigue, et les documents financiers et d'entretien.

Article 11 Loi transition énergetique 2015



Les ilots de chaleur urbains (ICU) La ville durable aujourd’hui :

des solutions de lutte contre
les flots de chaleur urbains.

La chaleur urbaine provient du bati et du sol qui restituent la chaleur emmagasinée dans la journée. L’énergie solaire absorbée
ou restituée varie selon I'albédo et I'inertie thermique du bati.

L’albédo désigne I'indice de réfléchissement d’une surface en fonction de sa couleur mais aussi de sa texture et porosité. C'est
une valeur comprise entre 0 et 1 : un corps noir a un albédo nul car il absorbe toute la lumiére incidente et un miroir, un albédo
de 1 car il réfléchit toute la lumiére incidente.

Tuiles
0,10-0,35

F

FPeinture colorés

Feinture blanche

0,15 - 0,35 Toit trés rafléchizsant
0,60 —0,70 0,50 -0,90
Teit en t&le ondules Arnres
0,10-0,15 0,15-0,18
T oo
;'_?' = o I o o “? (=
L7 ) e
— — TTOOo Pl
—d CY = e & [
L =1 w
— Oellee o Hwvwon bellsw
amb THEoDo =
o o B
LY 1 2 $ih |
bet-ecic.fr
Goudron Felkuss Ciment
0,05-0,20 0,25-0,30 0,10-0,35

Source : http://bet-ecic.fr/ladaptation-au-changement-climatique-et-le-phenomene-dilot-de-chaleur-urbain-consequences-
sur-les-batiments/Exemple d’albedo par type de matériaux

A I'échelle du batiment

Le phénomene d’ICU est impacté par la forme du batiment, son orientation, la prise en compte des aspects bioclimatiques, la
couleur des murs, la taille et la localisation des fenétres, I'isolation, la ventilation, le type de toiture, la présence ou non de
protection solaire.

IMPACTS

La végétation et I’eau constituent des moyens de
rafraichissement. La végétalisation de pleine terre
est plus efficace que celle des toits pour rafraichir
I'air de la ville. Les toits végétalisés peuvent
améliorer I'isolation du bati. La végétation doit étre
suffisamment arrosée pour avoir un effet
rafraichissant en été, ce qui implique de développer
des systémes de gestion de I'eau par un systeme de
récupération d'eau a I'échelle du batiment.

Le béton brut a une inertie thermique assez élevée et un
albédo faible. Il absorbe pres de 80% de I'énergie qu’il regoit.
Soumis au rayonnement du soleil, il va se réchauffer
lentement lorsqu’il ne regoit plus d’énergie. La nuit, il
commence a se refroidir tout aussi lentement alors que la
température de I'air extérieur qui I’entoure a déja beaucoup
baissé. Il restitue ainsi de la chaleur, qui amoindrit I'effet
rafraichissant de la nuit, favorisant la création d’ICU.

En plein été, I’écart de température entre une parcelle dépourvue de végétation et une autre ombragée
peut atteindre entre 4° et 8°.




Urbanisme et santé dans la construction durable

Source : guide du « construire sain » mis a jour en 2015, ministere de I’égalité des territoires et du
logement, et ministere de I’écologie, du développement durable et de I’énergie.
www.cohesion-territoires.qouv.fr/IMG/pdf/quides construire sain 2015.pdf

Le batiment étant un systeme complexe, en lien direct avec son
environnement, il ne peut étre d’approche que globale

Les principaux objectifs de la construction durable

Gestion
des eaux

Santé des
occupants

Gestion
des déchets

Performances Préservation de
thermiques I'environnement
et énergétiques Bitiment immédiat

durable

Lumiére naturelle

Protection
contre les risques

(incendies, séismes, etc.)

Qualité d'usage,
accessibilité pour
tous

Les bases d’une construction saine :

La construction durable comporte des
enjeux pour des batiments sains et
confortables

Le batiment doit
I'extérieur et s’inscrire
nouvelles technologies.

dialoguer avec
dans les

Les mouvements de terrain provoquent
des tensions sur les batiments. Les
constructions respectant les contraintes
du sol ont peu de chance de se fissurer.

La création d’une piece fraiche dans le
logement ou d’une installation de
raccordement pour une climatisation est
un plus pour le bien-étre des résidents.

La construction de batiments confortables, sains et économes en énergie nécessite de concilier les performances énergétiques

que les batiments doivent aujourd’hui atteindre et la qualité de I’air intérieur.

Pour cela, lors du choix du site, il existe des cartographies relatives aux émissions atmosphériques polluantes et aux
concentrations en polluants atmosphériques (source Réf. : Associations Agréées de Surveillance de la Qualité de I’Air (AASQA), Base de
Données de la Qualité de I'Air (BDQA)). Egalement, il est important de prendre en compte les éventuelles pollutions du sol et des
eaux souterraines et de prévoir un éventuel traitement de ces pollutions dans le montage de I'opération (source BASOL (Réf. :
Base des sites et sols pollués_http://basol.ecologie.gouv.fr) ou BASIAS (Base des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

http.//basias.brgm.fr).

LES GRANDS PRINCIPES DE LA SANTE DANS L’'HABITAT A PRENDRE EN COMPTE PAR LA CHARTE

La santé et le confort interrogent toute la chaine des acteurs

Les principaux risques sanitaires sont liés aussi au confort
thermique, au mode d’usage du batiment, aux nuisances sonores.

de la construction sur I'ensemble du cycle de vie des

batiments.

La qualité de l'air a lintérieur des espaces de vie est
directement liée a I'air extérieur du fait de la localisation des

La qualité de I’eau et de ses risques associés a sa distribution évite
les contaminations. Il est aussi primordial de définir le systeme de
production d’eau chaude sanitaire.

batiments, en lien avec les pollutions liées a I’environnement,
au sol, ainsi gqu’aux émissions de polluants issues des
matériaux utilisés pour la construction des batiments et leur

L’exposition a la lumiére naturelle contribue a synchroniser les
rythmes biologiques des habitants et a synthétiser la vitamine D.

mise en ceuvre, 'aménagement et la décoration des espaces,

les systemes de ventilation qui assurent le renouvellement de
I"air. Source CSTB.

et la vitesse de I'air.

Le confort hygrothermique d’une personne qui évolue dans un
environnement est défini par sa température, son taux d’humidité

Les produits et nettoyants électroménagers ne doivent pas

étre des produits nocifs mais protecteurs de ses utilisateurs et
respectueux de la biodiversité.

Les champs électromagnétiques, les nanomatériaux (films, fils ou
fibres, agrégats, agglomérats ...), sont des vecteurs de perturbations.

iti és au bati < ivi & dvu
Les conditions d’accés au batiment et ’'aménagement des logements doivent étre prévus
pour un maintien a domicile des personnes fragiles.



http://www.cohesion-territoires.gouv.fr/IMG/pdf/guides_construire_sain_2015.pdf

1- Les modalités de fonctionnement et engagements des parties pour une charte active

et vivante

@ Deés lors que le projet de construction est identifié par le constructeur, celui-ci s’engage a

1- Maitriser le colt d’achat du terrain avec le
vendeur. La signature de la charte par le
constructeur intervient avant la conclusion de la
promesse d’achat du lieu concerné par le projet.
Elle doit étre ensuite transmise aupres de M. le
Maire pour signature et retour aupres du
constructeur.

2 - Maitriser le prix de vente des logements et
veiller aux besoins de la Commune pour les
locaux d’activité, de services ou commerciaux.

3 - Présenter son projet dés sa conception aupres de M. Le
Maire, des services Urbanisme et Techniques et de
I’Aménagement et des Grands Projets, et le cas échéant, agir
en concertation pour la création et le type de commerces.

Communiquer le nom du référent du projet qui sera le
coordinateur de la construction tout au long de sa
programmation. Il s’engage a informer les sous-traitants des
dispositions contenues dans ce document.

Prendre contact avec les riverains proches du lieu
d’implantation pour les informer en amont du dép6t du permis
de construire.

1

Organisation par la Commune d’une
réunion publique destinée aux riverains
pour la présentation du projet en
présence du constructeur et de ses

partenaires.

H

Dépot au stade du permis de construire
d’un dossier précisant I’organisation du
chantier et de ses normes
environnementales. Consultation auprés
de ’ABF" si nécessaire.

1

Mettre en ceuvre les étapes
d’installation, de suivi et de livraison du
chantier en lien avec les services
techniques municipaux.

I

Communication des éléments de
diagnostic portant sur la composition des
acquéreurs.

Communication du nom du syndic de
copropriété.

(@) La consultation auprés de I’Architecte des batiments de France (ABF) intervient aprés avoir regu la communication

de I'avis de la Commune pour l'instruction du permis de construire.




La Commune est particulierement
2 — L’élaboration et montage du projet attentive a 'ensemble des éléments

constituant la demande de permis de
Consultation impérative du constructeur .
- . ) construire.
en amont du projet auprés des services
de 'urbanisme et techniques en vue du Le constructeur veille a élaborer
dépdt du permis de construire. parfaitement son dossier et a consulter

les services municipaux concernés par le

H

Présentation d’un schéma précisant le
déroulement du futur chantier, qui tient
compte des contraintes d’accessibilité au
terrain et a la voirie.

projet.

® Pour l'instruction du projet, les piéces suivantes doivent étre jointes au dossier de demande de
permis de construire :

> Au titre de la tenue du chantier de construction : un plan couleur au 1/200%™ ainsi qu’un mémoire
technique dans lequel sont précisés :

® Emprise chantier sur domaine public

® Acces et sortie du chantier

® Les palissades et leurs caractéristiques techniques et esthétiques

® Les cantonnements

® Les aires de stockages

@ Les aires de stationnement

® Les dispositifs envisagés pour le lavage des véhicules de chantier

® Les éventuels arbres abattus et I'engagement de les remplacer

® Le cheminement de I'alimentation électrique provisoire ainsi que le type
et le nombre de supports

® Le positionnement de la grue

® Les cheminements piétonniers

® Le plan de signalisation et balisage

® Le plan de déviation si cela est envisagé

® Les caractéristiques des véhicules de chantier (type, tonnage,
dimensions).

® Les dispositifs destinés a réduire I'impact des poussieres

® L'engagement de traiter les matériaux de démolition et leur départ
dans des sites de recyclage spécialisés.

= Au titre du raccordement électrique : une communication des éléments constituant la demande

aupres du fournisseur :

Eléments constituant la demande, la puissance et la Positionnement du raccordement prévu
localisation des raccordements des habitations, des demandé auprés des fournisseurs durant
commerces et des véhicules. la phase chantier de la construction

= Un respect des clauses d’insertion professionnelle pour les opérations de constructions neuves de
plus de 20 logements.

— Eléments requis pour le suivi du projet : la production d’un cahier des charges recensant les normes de
construction du projet et le détail schématique de I’'ensemble de I'installation électrique du projet.

Le permis de construire doit étre affiché dés sa notification et pendant toute la durée du chantier




3 - La qualité environnementale

La Commune appelle a une intensification urbaine
raisonnée du projet qui doit étre congu en tenant
compte des normes environnementales de

Le constructeur s’engage a s’inscrire dans
une démarche de qualité PAR LES NORMES
ENVIRONNEMENTALES EN VIGUEUR et a
promouvoir des batiments contrant le
phénomeéne des ilots de chaleur.

""""""""""""""""""""""""" construction. Ceci afin de lutter efficacement
Respect des , . .
contre les phénomenes climatiques et la
normes déperdition énergétique
d’hygiene p BRHqUe.
etde L'architecte des batiments de France peut étre
sécurité consulté en fonction du lieu d’implantation du

Respect de la reglementation pour des
locaux accessibles a tous.

projet. Se référer au PLU local

@ Dimension de I’environnement et de ses normes dans le programme de construction

Une démarche de
qualité globalisée :

Le CBS (Biotope) :

Etre attentif aux
sols et eaux de
source pour les
fondations du
projet :

Prendre la mesure
des ilots de chaleur
et de biodiversité :

Réduire la
consommation
énergétique :
Tenir compte du
bruit :

Des matériaux de
chantier :

Ménagers et
assimilés :

La récupération des
eaux pluviales :

Gestion des eaux
potables sanitaires :

Pour les projets au-dela de 800 m? en surface de plancher, le constructeur engage les démarches
nécessaires pour une construction réalisée suivant les normes applicables et a venir RT2020, tout en
tenant compte de la situation et de la configuration du terrain et du PLU. Le constructeur respecte
toutes les étapes de certification des normes traitées et communique a la Commune les éléments
correspondants. Le constructeur met en application le coefficient qui définit la part de surface éco-
aménageable calculé par rapport a la surface totale de la parcelle considérée.

Des la conception de I'opération, le constructeur effectue les sondages dans les sols afin de vérifier
la présence d’eau de source. En fonction, il adapte le niveau de fondations de la construction et
veille a I'’écoulement optimal des eaux sans causer de préjudice au regard des terrains avoisinants.
Il communique a la Commune les résultats des sondages réalisés a cet effet.

Les espaces libres devront étre végétalisés. Privilégier les coeurs d’ilots verts de pleine terre par des
especes végétales non allergenes, peu consommatrice d’eau. Les aires de stationnement et les
toitures sont végétalisées le plus possible. Appliquer le coefficient de la surface éco-aménageable.
Le type de matériaux et son inertie, ainsi que les couleurs, doivent avoir une efficacité énergétique
et étre réfléchis en conséquence. Il ne doit pas étre utilisé des matériaux polluants et nocifs pour
la santé, pour la qualité de I'air, quelle que soit la catégorie du logement.

Le constructeur vise a travailler son projet avec les certifications énergie correspondante dans la
mesure du possible (label Effinergie, maison passive ...), en respectant la norme NF C14-100. En
fonction, prévoir I'installation de panneaux solaires photovoltaiques.

Le constructeur veille a respecter la reglementation portant sur le label « confort acoustique ».

La prise en compte de la gestion des déchets est un facteur important a inscrire par le constructeur
dans son cahier des charges tant au niveau du chantier que du futur habitat. Le constructeur
indique le lieu de dépot et de recyclage des matériaux de déconstruction des batiments du terrain
concerné par le projet.

Tout programme de construction d’habitations comprend un local de stockage des déchets. En cas
de présence de commerce, le local doit étre dissocié et distinct aux deux activités.

Les surfaces du local doivent étre adaptées aux quantités de déchets, conformément aux normes
requises, et intégrer les dimensionnements de bac de stockages du tri sélectif (ordures ménageres,
emballages, verres). Ceux-ci doivent étre facilement accessibles depuis la rue.

Le constructeur peut prendre en compte un systeme de retenue a la source et de récupération des
eaux pluviales permettant de pouvoir nettoyer les parties communes et permettre I'arrosage
d’espaces paysagers, générant des économies d’eau potable.

Des équipements de plomberie permettent de réduire les consommations d’eau potable. Prévoir
des chasses d’eau a double commande de 3 et 6 litres. Des éviers et lavabos équipés de limiteurs
de débit, des pommeaux de douche a débit réduit.



4 — La qualité urbaine, architecturale et paysagere >

particuliére a la qualité esthétique et sur la

Commune porte une

Les constructeurs

s’orientent sur des
propositions d’'un programme végétalisé,
: tant sur les sols, fagades et toitures.

temps.

@ Insertion du projet dans son environnement

Une intégration de la
construction liée aux
avoisinants :

Prendre en compte les
contraintes du site :

La plantation d’arbres a
hautes tiges dans le
projet :

Les espaces paysagers :

Qualité des matériaux
Pérennité des
matériaux :

Travailler en cohérence
tous les éléments de la
construction :

En lien avec les acteurs
de réseaux privés :

La circulation
automobile :

Le raccordement a la
technologie moderne :

référer au PLU local

attention

qualité architecturale pérennes dans le

Elle prend garde a I'insertion paysagere du
projet et au respect des cones de vision. Se

L’attention de la collectivité est axée sur une prise en compte de
I'environnement proche de I'opération de construction. Le constructeur se
réfere au PLU local afin de travailler de fagon optimale sur I'insertion paysagére
et urbaine de son projet en fonction des avoisinants.

Le constructeur veille a I'aspect paysager et architectural, en minimisant I'impact
généré aupres du voisinage (vue, ensoleillement, murs pignons ...). L'opération
nouvelle est intégrée dans le tissu existant en respectant les linéaires sur rue ou
en alignement avec les constructions voisines.

Les arbres existants sur le terrain doivent étre préservés et protégés tout au long
du chantier. Le tronc est protégé par des palplanches d’une hauteur minimale
partant du sol a 2 metres, avec une stabilité propre (ne pas enfoncer dans le sol).
Eviter tous frottements avec |'arbre. Les racines doivent étre également
protégées. Il _est interdit de les couper sans l'autorisation de I'autorité
compétente municipale. Dans tous les cas, les arbres retirés devront étre
remplacés sur le terrain considéré, conformément au PLU.

Le constructeur privilégie, si le projet comprend la plantation d’arbres de hautes
tiges, les variétés qui sont a préciser lors du dép6t de la demande du permis de
construire.

Les végétalisations au sol, sur les toitures et fagcades doivent étre variées, faciles
a entretenir et plantées dans un substrat de terre végétale pour une rétention
des eaux pluviales. Elles doivent étre en harmonie avec le projet de construction.
Les matériaux constitutifs des fagades, de la structure de la construction et en
parement sont sélectionnés par le constructeur en fonction de leur norme, de
I’entretien, et de leur pérennité dans le temps.

L’ensemble architectural constituant les fagcades de la construction doit étre de
méme qualité et en méme cohérence. Particulierement, la facade arriere de la
construction, sur cour ou jardin, doit étre traitée avec la méme attention et la
méme qualité que la fagcade sur rue.

Le constructeur prend ses dispositions pour sa fourniture d’électricité et d’eau
aupres des concessionnaires.

La gestion des flux est étudiée en tenant compte des circulations automobiles
sur la voie, des feux, de la signalisation, des passages piétons...

Le constructeur veille a raccorder la construction a son environnement
technologique tel que la fibre par exemple.

— Eléments requis pour le suivi du projet : plan de situation, plan masse, plan coupes, vue d’insertion, étude
d’ensoleillement, photos avant et aprés projet, ...



5 — La programmation du projet

La Commune est attentive a la diversité de I'offre des
logements. Un contrat de mixité sociale est conclu avec
I’état pour la création et le suivi de logements aidés,
conformément aux dispositions réglementaires.

Le constructeur veille a respecter ces dispositions suivant
la demande des services municipaux.

@® Des locaux répondant aux besoins de la Commune en fonction de la demande des citoyens

Répondre ala
diversité
des besoins :

L’égalité de
traitement des
logements :

La conception du
logement :

L’extérieur des
logements :

Le stationnement :

Locaux communs :

Les opérations développant une surface de plancher a vocation d’habitat supérieure a
800 m? ou 12 logements doivent permettre une diversité de statuts d’occupation. Le
programme comportera un ensemble de 30% de logements financés en PLAI, PLU et
PLS, et pouvant étre en accession sociale de type PSLA. Les proportions sont a définir
avec la Ville. Le constructeur prévoit au moins 10% de logements de grande taille
familiaux de type T4 ou T5 (>80m?).

Le constructeur veille au principe d’égalité de traitement entre les différents types de
logement d’'un méme programme, qu’il soit au niveau du confort, d’accessibilité,
d’orientation et autres ...

Prévoir autant que possible des appartements traversants et modulaires, bien orientés,
et en tenant compte de la luminosité.

Prévoir autant que possible des terrasses, balcons ou loggias, en privilégiant la possibilité
de biodiversité végétale par la prévision d’espaces prévus pour des petites plantations
ou petit potager urbain pour les résidents.

Un emplacement de parking est réalisé par logement. Il peut étre envisagé des
emplacements de parking supplémentaires. Prévoir |'évolutivité des espaces de
stationnement pour les véhicules et motos. Prévoir des fourreaux pour la vidéo-
surveillance, des prises électriques en nombre suffisant pour la recharge des véhicules.

Prévoir la création de locaux vastes pour I'entreposage des poussettes d’enfants, des
vélos, facilement accessibles depuis la rue, et intégrant un systéme d’attache.

@ Des locaux d’activité et commerciaux respectueux des avoisinants et répondant aux besoins de la

Commune

Intégration de I’activité
économique a
I’environnement :

En lien avec la Commune :

La qualité architecturale :

L’activité commerciale du fonds de commerce s’intégre et est compatible a la
construction, en évitant toutes nuisances a venir pour les résidents et sur le

domaine public. Elle est destinée a tout type d’activité exercée par des
commergants, des professionnels ou artisans.

Le constructeur s’engage a associer la Commune dans la démarche de création du
fonds de commerce. A ce titre, un dialogue est entamé avec le manager du centre-
ville, afin de créer les locaux nécessaires au développement des activités.

Il s’engage également a travailler en concertation avec la Commune pour
rechercher le commerce le plus adapté. A ce titre, un référent commerce est
désigné chez le constructeur.

Le constructeur veille a la qualité architecturale de la devanture des locaux
commerciaux, a I'esthétique et a la présentation de I’enseigne sur rue.



6 — La maitrise financiere de la Commune La Commune maitrise la demande potentielle d’aide au

financement exercée aupres d’elle pour la création de
logements aidés.

Dans le cadre d’un accord, et proportionnellement, la
Commune est bénéficiaire d’un droit de réservation
prioritaire pour I'attribution de logements sociaux aux

Nogentais

@ Le constructeur prend en compte dans son cahier des charges :

Surcharge fonciere
Garantie
d’emprunt :

Raccordement
opérateurs privés :

Montage financier :

Ces deux formes d’aide financiére sont bien distinctes. Elles interviennent dans le
cadre d’une opération uniquement de forme sociale ou mixte. Elles sont demandées
potentiellement par les bailleurs, et peuvent étre attribuées par la Commune sous
conditions et au cas par cas, notamment par le respect des régles de construction.

La surcharge fonciére est plafonnée par la Commune suivant la typologie des logements
PLUS, PLAI et PLS. Ce plafond sera communiqué sur demande auprés du service
urbanisme.

La réglementation encadre de maniere trés stricte les garanties d’emprunt que peuvent
apporter les collectivités. Aussi, elles sont étudiées minutieusement par la Commune.

Dans le cadre d’une extension de réseau électrique, le constructeur s’engage a
minimiser les frais en concertation avec la Commune, voire a les prendre en charge
dans les cas d’extension de réseau spécifique a I'opération privée concernée. Dans
cette hypothése, une convention entre la Commune et l'opérateur est établie
spécifiquement. A ce titre, le constructeur doit communiquer a la Commune la copie de
la demande de raccordement effectuée aupres du concessionnaire.

Le constructeur communique a la ville des informations sur la forme et le montage
financier de son opération et les colts opérationnels (VEFA ...).

@ Le bailleur est un partenaire de la Commune :

Droits de réservation
des logements :

Procédure
conventionnement

Suivi du référent du
bailleur :

Pour I'opération concernée, la Commune et le bailleur se concertent sur le droit de
réservation des logements attribués a la Commune et ce, proportionnellement aux
subventionnements et garanties d’emprunt attribués au cas par cas par la Commune. Le
bailleur coopére aupres de la Commune en amont afin de définir la typologie des logements
a réserver en fonction des demandes regues par la Commune.

Le bailleur informe la Commune sur ses avancées quant a sa demande d’agréments par
projet aupres des services de |'Etat. Notamment la date de dép6t de la demande et date de
cléture du dossier a la livraison du programme.

Le bailleur communique et actualise auprés de la Commune les noms des interlocuteurs
opérant dans les programmes. Les personnes en charge de I’habitat au service urbanisme
sont les référents du bailleur au sein de la collectivité.

— Eléments requis pour le suivi du projet : Tableau récapitulatif des surfaces et des statuts d’occupation des
logements, bilan d’opération, le plan de financement pour les opérations de logements aidés ...



7 — Le déroulement et suivi du chantier La Commune est particuliérement vigilante sur

. o o i : la mise en place du chantier par le constructeur.
D’une maniere générale, toutes nuisances doivent

étre limitées a leur maximum et les riverains Le constructeur veille a prendre ses dispositions
informés de la nature et de la durée des travaux.

afin d’en limiter ses nuisances et travaille en

Les services municipaux travaillent avec le concertation avec les services municipaux pour
constructeur afin d’identifier I'ensemble des la mise en place préparatoire du chantier.
procédures. lls peuvent étre amenés a intervenir
tout au long de la durée du chantier et participer
si nécessaire aux réunions techniques organisées
par le constructeur.

G Le constructeur s’engage a organiser une visite sur le terrain considéré
préalablement au démarrage des travaux.

@ L’installation de chantier doit respecter notamment les prescriptions mentionnées ci-dessous :

Les prescriptions Le constructeur s’engage arespecter I’ensemble des éléments qu’il a remis constituant le
définies au dossier d’instruction du permis de construire et pour lesquels une autorisation lui a été
dossier du permis notifiée.

de construire :

Une tenue de Les nuisances du chantier portant sur I'acoustique, les émissions de poussieres et de boues,
chantier la gestion des déchets, la propreté du chantier, de ses abords et de la voie publique, le
responsable : nettoyage du chantier et de ses engins, doivent avoir été prévus et mis en place par le

constructeur tout au long de la durée du chantier de construction.

Un chantier clos et Le chantier doit étre maintenu cl6turé et interdit a toute personne extérieure non autorisée
sécurisé : pendant toute la durée des travaux. Le constructeur veille a faire respecter les normes de
sécurité et d’hygiene en vigueur.

Le plan de Le constructeur concerte avec la Commune sur les moyens a mettre en ceuvre afin de
circulation : canaliser le trafic automobile, de réduire les problemes d’encombrement et de sécurité.
Les fluides : Le constructeur prend toutes ses dispositions pour I'alimentation en eau et en électricité

sur le lieu du chantier. Il ne prévoit aucune implantation en ressources de fluides sur le
domaine public, et n’utilise pas les installations municipales sur la voirie sauf accord
préalable avec la Commune.

Le respect des Le constructeur veille a respecter la tranquillité des riverains afin de gérer au mieux les
riverains : troubles de voisinage tout au long de la durée du chantier.

— Eléments requis pour le suivi du projet : documents relatant la forme et le montage du projet, copie de la
demande de raccordement auprés des fournisseurs d’énergie.

— Eléments requis pour le suivi du projet : Les comptes rendus du suivi du chantier, les fiches incidents, le
registre de réclamations riveraines.



8 - La livraison du programme La Commune assure |'accessibilité de

ses services publics par un diagnostic
de territoire permettant d’anticiper les
besoins de la population.

Le constructeur fournit les éléments
résidentiels constituant la
commercialisation de son programme.

@ Au titre de la livraison du programme, le constructeur communique a la Commune les éléments

suivants :

Syndic de copropriété :

Les données constituant la

composition des
acquéreurs :

Normes environnementales
Réglementaires :

Le nom du syndic de copropriété doit impérativement étre communiqué a la
Commune dés qu’il aura été désigné par le syndicat des copropriétaires. Celui-
ci sera l'interlocuteur des acquéreurs devenus copropriétaires afin de faire
suivre le cas échéant et si nécessaire, les éléments positifs et négatifs de leur
habitat

Le constructeur veille a communiquer a la Commune les prix de vente
contractualisés par appartement.

Pour permettre a la Commune de disposer des éléments statistiques lui
permettant la programmation a terme de I'utilisation de ses services publics, il
est demandé, sous couvert de 'anonymat le plus complet et en conformité avec
la CNIL : la transmission des éléments d’information composant I'acquéreur (age,
nombre et age des enfants, catégorie socio-professionnelle, statut (investisseur,
résidence principale, secondaire, lieu de travail).

Le constructeur communique au service technique municipal les copies
constituant les éléments portant sur la réglementation des normes en vigueur,
telles que les attestations des normes environnementales intégrées au
programme ainsi que les DPE.

— Eléments requis pour le suivi du projet : documents attestant que la réglementation thermique a été prise en
compte par le maitre d'ceuvre ou, en son absence, par le maitre d'ouvrage et d’un DPE en fin de construction.



L’engagement du constructeur a respecter les préconisations de la présente charte par

sa signature

Représentant de : ......cocevevevevereneeenne.

F AN [ =YY =T

(0o YU T g =1 KR

Fait a Nogent-sur-Marne, le

Signature du constructeur

Service urbanisme

Tél. :01.43.24.62.93

9 rue Jean Monnet
94130 Nogent-sur-Marne

Services techniques

Tél. :01.43.24.62.92

10 rue de la Gare

94130 Nogent-sur-Marne

Jacques JP MARTIN
Maire de Nogent-sur-Marne
Président du Territoire ParisEstMarneBois

Photo
Protection d’un arbre par des palplanches
du sol a 2 métres minimum sur un chantier.






