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Dispositions applicables a la zone UF

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

Zone des franges du Bois de Vincennes

PLU inter
communal

Secteur urbain mixte caracterise par un tissu relativement héterogene entre

des secteurs denses (Charenton-le-Pont, Saint-Mande, Saint-Maurice,

Vincennes) et d'autres plus aérés (Fontenay-sous-Bois, Nogent-sur-Marne)

Le parcellaire est aéré en grande majorité et les terrains sont largement

vegetalises, en front de rue et/ou en fond de parcelle. Le face-a-face avec le
bois de Vincennes offre des porosites vegeétales intéressantes sur le secteur.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
Bry-sur-Marne Sans objet
Champigny-sur-Marne Sans objet
Charenton-le-Pont uc UF
Fontenay-sous-Bois UCd UF
Joinville-le-Pont Sans objet
Maisons-Alfort Sans objet
Le Perreux-sur-Marne Sans objet
Nogent-sur-Marne UPb UF
Saint-Mandé 8;3 BEZ
Saint-Maur-des-Fossés Sans objet
Saint-Maurice ub UF
Villiers-sur-Marne Sans objet
UF UF
Vincennes UFa UFa
UFb UFb
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1. Paragraphe UF1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités de
service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricoles
Exploitations forestieres

Logement
Heébergement
Artisanat et commerce de
detail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hoétels

Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimiles

Etablissements
d'enseignement, de santée

et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements
recevant du public

Industrie

Entrepots

INTERDIT
X

X X X X

X

Saint-
Maurice :
Voir UF.1

pour la

commune

Saint-
Maurice :
Voir UF.1

pour la

commune

X
X

Charenton-
le-Pont :
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Saint-Mandé :

Voir UF.2 pour la commune

Saint-Mandé :

Voir UF.2 pour la commune

Pour 'ensemble du territoire :

sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances.

Saint-Mandé :

Voir UF.2 pour la commune
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DESTINATION

SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE
Voir UF.1
pour la
commune
Charenton-
Bureaux X le-Pont :
Autorise
Centres de congres et %

d'exposition
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Saint-Maurice :
Voir UF.2 pour la commune
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Article UF.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des veéhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depdts a l'air libre.

C - Les décharges, les dépobts de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachees, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc)).

d - Les déchetteries publiques et privees.

e - Les campings, caravanings, dépdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

f -Les terrains de camping, habitations legeres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.

Dispositions communales :

1 - Toute publicité sous quelque forme que ce soit a l'exception des plaques professionnelles
(avocats, médecins, dentistes, etc ..).

2 - Les installations et constructions a usage exclusif d'entrepdts ainsi que les constructions et
installations destinees exclusivement au stationnement, exception faite pour les parcs publics
de stationnement.

1 - La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment precisee dans le réglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

2 - Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés en annexe du réglement (5-12-1) sont interdites.

3 - Les sous-sols ne pourront pas étre aménages en pieces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).
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Pour la commune de Saint-Mandé UF.1

1 - Les parcs de stationnement automobile excédant un niveau en superstructure.

2 - Dans le périmétre des terrains dits « retranchés du Bois de Vincennes » figurant au
document graphique, les locaux a usage de commerces ou d'activités de toute nature sont
interdits, a l'exception des locaux faisant l'objet d'un changement temporaire d'affectation de
logements, en application de l'article L.631-7 du Code de la Construction et de I'Habitation (ex.
professions libérales).

Pour la commune de Saint-Maurice UF.1

1- Les piscines enterrées et hors sol.
2- La demolition des batis existants sauf cas exceptionnels lies a des impeératifs de securite.

3- Les «etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » et les «autres
equipements recevant du public » sont interdits.

Pour la commune de Vincennes UF.1

1 - Les sous-sols ne pourront pas étre aménagés en pieces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).
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Article UF.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et lextension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

e Slils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autoriseés par le caractére de la zone (dont piscine, bassin de rétention
et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition gu'ils n'augmentent pas un risque de
ruissellement ou d'inondation,

o S'ils sont directement lies a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux.

o Sl'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gqu'ils soient rendus necessaires pour la recherche ou
la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archeéologiques.

C - Les constructions nouvelles a usage d'habitation situées a moins de 200 métres des axes
suivants et exposées aux bruits qu'ils engendrent :

o voies ferrées du Réseau Express Régional (RER), classées de type 1,2 & 3

e Dboulevard péeriphérique de Paris, classe de type 1

e voies routieres suivantes, classées de type 2 : RD 158, RD 237

e voies routieres suivantes, classées de type 3: RD 143, RD 120, avenue de Paris

e voies routiéres suivantes, classees de type 4 : RD 237 (ex RD 120), avenue Foch, avenue
des Minimes.

A condition qu'elles répondent aux normes d'isolation phonique conformes aux dispositions
relatives au classement sonore des infrastructures de transports terrestres des arrétés
préfectoraux n°2002-06, 2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002,

d - les constructions de toute nature, les installations et dépdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par 'exploitant.

e - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de 'Environnement (1.3.), devront étre
évités :
e Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

e L'imperméabilisation du sol.

f - Les opeérations de restauration ou d'ameélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.
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Dispositions communales :

1 - Les constructions et installations destinées au stationnement, dans la mesure ou elles sont
liees aux occupations et utilisations du sol définies par le présent article et quelles
correspondent aux besoins edictés dans le cadre de l'article UF 17 (il sera admis une majoration
de 25% du nombre de places ainsi autorisees)

2 - La reconstruction a lidentique en cas de sinistre d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de 10 ans dés lors qu'il a éte regulierement edifie, suite a un état de péril, d'insalubrité
ou de risques majeurs pour les habitants.

3 - La démolition de tout ou partie d'une construction pourra étre interdite ou soumise a des
conditions particulieres définies dans le cadre d'une autorisation de demolir.

4 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration de lhabitabilite, les
agrandissements de construction existante depuis plus de dix ans, sous réserve que la surface
de plancher apres travaux ne soit pas supérieure a 30% de la surface de plancher de la
construction ou du batiment considére avant travaux.

En cas d'agrandissement par surélévation, la hauteur de la surélévation ne pourra excéder 3,00
m. dans les limites fixées aux articles 10 des différentes zones.

Au-dela de ces limites, les constructions ainsi réalisées seront considérées comme neuves
(nouvelles).

Nota: la possibilité d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au regard de
cette construction ou de ce batiment. Sur un méme terrain les possibiliteés d'améliorations de
plusieurs constructions ou batiments ne peuvent étre reportées sur une seule construction ou
sur un seul batiment.

5 - En cas de division d'un terrain, l'article R151-21 du code de 'urbanisme s'applique.

1 - Pourra étre considéré comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes prealablement affectées a de l'habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créées soient inférieures ou egales
a la moitie des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées comme neuves.

2 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles du present article s'appliquent a
l'échelle de l'ensemble du projet, et non a chaque parcelle issue de division.

3 - En cas de division parcellaire, ce principe reste valable, pour une durée de 10 ans aprés la
date effective de la division parcellaire.

4 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter 'ensemble des articles, sauf dérogations fixées par les régles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés par un prét aidé de |'Etat.
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1- Pourra étre considéré comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou égales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

1 - Pourra étre considére comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2 - Seule l'extension des installations classées pour la protection de l'environnement est
autorisee pour Saint-Mandé

3 - Sont également autorisées sous conditions :

¢ Les changements temporaires d'affectation, au titre de l'article L.631-7 du Code de la
Construction et de ['Habitation, sont autorisés (ex. professions libérales).

e La réhabilitation sans extension de locaux existants, qui ne respecteraient pas les
dispositions des articles UF.6, UF.7, UF.8, UF.9, UF.10, UF.11, UF14, UF.15 et UF.16 a
condition qu'ils soient déja affectés a des bureaux.

e La réhabilitation avec extension de locaux existants, qui ne respecteraient pas les
dispositions des articles UF.6, UF.7, UF.8, UF.9, UF.10, UF.11, UF14, UF.15 et UF.16 a
condition qu'ils soient déja affectés a des commerces ou a des activités respectant les
conditions définies au présent paragraphe.

e Les constructions annexes liees a 'amélioration des performances energetiques ou
d'isolation thermique (par exemple, vérandas..), sous réserve de ne pas augmenter le
volume de plus de 20% et de ne pas créer de nouvelle baie a moins de 3 métres de la
limite seéparative.

e Les locaux a usage de commerce ou d'activiteé autres que les bureaux (artisanat,
hotellerie, entreposage, industrie sans nuisances), a condition que les constructions ou
parties de constructions qu'ils occupent soient situées au rez-de-chaussée, au premier
étage et/ou en sous-sol, et qu'ils soient situés a l'extérieur du périmetre des terrains
dits « retranchés du Bois de Vincennes » figurant au plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3).

e Les reconstructions aprés sinistres des immeubles qui ne respecteraient pas les
dispositions des articles UF.6, UF.7, UF.8, UF.9, UF.10, UF.11, UF .14, UF.15 et UF.16 du
présent reglement, a condition que les constructions n'excedent pas les volumes et
gabarits existants avant ledit sinistre.

e |'aménagement des constructions existantes qui ne respecteraient pas les dispositions
des articles UF.6, UF.7, UF.8, UF.9, UF.10, UF.11, UF14, UF.15 et UF.16 du présent

Page 11 sur 141



Pl ommunal
Reglement écrit - Article UF.2 it

reglement, a condition qu'il ne vise pas a en augmenter le volume existant ou a créer
des baies éclairant des pieces situées a moins de 8 métres d'une limite séparative de
la parcelle concernée.

Pour la commune de Saint Maurice - UF. 2:

1- En cas d'extension, la surface de plancher créée sera inférieure ou egale a 15% de la surface
de plancher existante.

2 - Les bureaux sont autorisés a condition qu'ils s'inscrivent dans le méme volume que celui
de ['habitation et constituent une activité accessoire de la construction.

Pour la commune de Vincennes - UF.2

1 - Pourra étre considéré comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisees sont considerees
comme neuves.

2 - Pour les terrains concernes par un lineaire commercial figurant au plan de zonage, les
constructions nouvelles des lors que leur rez-de-chaussée est affecté a des activités
commerciales, ou des constructions necessaires a un service public ou d'interét collectif. Cette
obligation, exception faite des parties communes et des acces nécessaires au fonctionnement
de la construction, s'applique sur une profondeur minimale de 10 metres a compter de la
facade des constructions le long des voies.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UF.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UF.3

Champ d'application :

Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hébergements spécifiques.

Dispositions générales :

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? de surface habitable.

e Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune : 65% des logements minimum devront étre composeés de T3 et plus.

e 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? de surface habitable.
e Lareépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? de surface habitable aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.
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Article UF.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales :

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UF.4

Champ d'application: Le terme logement déesigne ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux residences et hébergements spécifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1 - pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300
m? de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :

¢ Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

e 33% minimum des logements realisés doivent étre affectés a des catégories de
logements familiaux locatifs sociaux,

¢ chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif béenéficiant du
concours de l'état pérenne supérieur a 30 ans,

¢ La monotypologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de
logements.

Pour la commune de Nogent-sur-Marne - UF.4

1- Tout programme de construction de logement de plus de 800? de surface de plancher ou
d'au moins 12 logements doit comporter 30% de sa superficie affectés au logement social sauf
le cas ou le larticle L 302-9-1-2 du code de la construction et de ['habitation est applicable.
Cette obligation concerne aussi bien les projets de construction neuve, de restructuration
lourde ou de changement de destination, que ces opérations relévent du permis de construire
ou de la déclaration préalable dés lors qu'il y a création de logements.

Pour la commune de Saint-Mandé - UF.4

1- Dans toute opération de constructions d'immeubles collectifs de plus de douze logements
ou de plus de 800 métres carrés de surface de plancher, au moins 30% des logements
familiaux sont des logements locatifs sociaux, hors logements financés avec un prét locatif
social.

Pour la commune de Vincennes - UF.4

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1- Pour tout programme comportant plus de 20 logements, 30 % du nombre de logements
réalises doivent étre affectés a des logements locatifs bénéficiant du concours de U'Etat.
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Article UF.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales :

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UF.5

Sur les linéaires indiqués au plan graphique, les rez-de-chaussée doivent étre destinés au
commerce ou activités de services, ou a des EICSP afin de préserver le dynamisme
economique de la ville.

Pour la commune de Nogent-sur-Marne - UF.5

Le long des Linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale, au
titre de l'article L.151-16 du Code de l'urbanisme, figurant sur le plan des « régles et périmétres
particuliers » :

¢ la transformation en logements de rez-de-chaussee a vocation de commerces est
interdite ;

e dans les constructions, la hauteur des locaux commerciaux situés en rez-de-chaussée,
doit étre de 3,00 m minimum. La hauteur pourra étre majorée (dans la limite de 20%)
afin de respecter le tissu urbain existant.

Pour la commune de Saint-Mandé - UF.5

Le changement de destination des locaux occupés par des commerces de détail et de
proximité situés a rez-de-chausseée le long des voies identifiées et délimitées comme « linéaire
de préservation et de developpement de la diversite commerciale » au document graphique
en application de la l'article L.151-16 du Code de ['Urbanisme et ou doit étre préservée ou
développée la diversité commerciale est interdit.

Pour la commune de Vincennes - UF.5

Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, le
changement de destination d'un local commercial, en rez-de-chaussée d'une construction
située le long des voies vers une autre destination. Il en est de méme en cas de demolition
reconstruction.

Le changement de destination d'un local d'activité situé dans la bande de constructibilite
secondaire est interdit.

Les constructions nouvelles sont autorisées des lors que leur rez-de-chaussée est affecte a
des activités commerciales, ou des constructions nécessaires a un service public ou d'intérét
collectif. Cette obligation, exception faite des parties communes et des accés néecessaires au
fonctionnement de la construction, s'applique sur une profondeur minimale de 10 métres a
compter de la facade des constructions le long de la voie.
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Le long d'un linéaire de préservation et de déeveloppement de la diversité commerciale au titre
de l'article L. 151-16 du Code de l'urbanisme seront autorises, les destinations suivantes .

e Commerces et activités de services

Le long d'un linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale
(restreint) seront uniquement autorises, les destinations suivantes :

e Artisanat et commerce de détail

e Restauration.
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2. Paragraphe UF.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Article UF.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales, a l'exception de la commune de Saint-Maurice :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

e pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d'’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
edifier doivent étre realisees, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
égal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Dispositions communales :

1 - Toute construction disposant d'une facade sur rue devra, sous réserve de faibles saillies
ou de retraits ponctuels, étre édifiée a l'alignement (actuel ou futur, si le PLUi prévoit un
élargissement de la voie, ou, pour les voies privees ouvertes a la circulation, a la limite en
tenant lieu), ou a la limite de la marge de recul lorsqu'elle est indiquée sur le plan.

2 - Pour les constructions edifiées a l'alignement, un surplomb du domaine public pourra étre
admis dans le cadre d'une autorisation delivrée par le gestionnaire de la voie. Ce surplomb ne
pourra excéder une largeur de 0,80 m.

3 - En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, la limite sera considérée comme
une limite séparative par rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de l'article 7.

Dispositions particulieres a la marge de recul :

1 - Pour les constructions édifiees en bordure de la marge de recul un surplomb de cette
derniére pourra étre admis dans la limite d'un débord maximum de 0,90 m.

2 - A l'exception de la marge de l'avenue de Gravelle, les sous-sols y seront admis dans la
mesure ou ils seront recouverts par au moins 2 m. de terre végétale le sol ainsi reconstitué
devra se situer sensiblement au niveau du trottoir.
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3 - Par unité fonciére, il n'y sera autorisé qu'un seul accés garage d'une largeur maximum de
3,50 m ce dernier devant disposer d'un palier (pente maximum de 4%) d'au moins 5 m a sa
sortie sur le domaine public.

4 - La mise en place d'une isolation thermique sur domaine public, d'une épaisseur maximale
de 16 cm, est autorisée sur les batiments existants sous reserve de faire ['objet d'un traitement
architectural d'ensemble de qualité, que la largeur du trottoir apres travaux reste égale ou
supérieure a 1,40 métre et sous réserve de 'accord du gestionnaire de la voirie et sous réserve
de respecter les conditions fixées a l'article UF 11.

Champ d'application

Constituent des emprises publiques : voies ferrees, tramways, cours d'eau domaniaux, canaux,
Jardins et parcs publics, places publiques..

Disposition applicable a la zone

En plus des regles communes sont applicables les dispositions particuliéres suivantes :

1 - Les constructions devront s'implanter selon un retrait d'au moins 6 métres de l'alignement
actuel des voies publiques ou de la limite des voies privées existantes ou des limites
d'emprises publiques.

2 - En bordure de l'Avenue de la Dame Blanche et de l'Avenue de la Belle Gabrielle, les
constructions devront s'implanter selon un retrait d'au moins 10 metres de l'alignement actuel
des voies publiques ou de la limite des voies privées existantes ou des limites d'emprises
publiques.

3 - Une implantation autre que celles définies ci-dessus peut étre autorisée ou imposée dans
les cas suivants :

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets - des regles
spécifiques d'intégration specifiees dans le reglement du SPR seront par ailleurs a
respecter.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptee, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette regle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portée
par le SPR. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre
interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la fagcade sur l'espace public venant
contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.
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Champ d’application :

Dans le cas de terrains compris entre 2 voies ou plus ou situés a l'angle de 2 voies, les regles
relatives a l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (article
UAG) s'appliquent par rapport a la voie la plus large.

Les emprises publiques, auxquelles s‘appliquent les regles d'implantation des constructions ci-
apres, correspondent aux espaces publics permettant la circulation mais qui ne peuvent étre
considerés comme des voies en tant que telles : place, placette, jardin ou parc public, square,
voie ferree, cours d'eau, chemins, sentiers, parkings..

Les balcons, corniches, moulures, oriels, etc., constituent des saillies.

Sont autorisés, les saillies, auvents, marquises, stores, balcons, eléments de decor
architecturaux, débords de toitures et une isolation du batiment (isolation par l'extérieur).

e Endessous d'un gabarit de voie de 12 metres, les saillies pourront atteindre 60 cm environ ;

o Au-dessus d'un gabarit de voie de 12 metres, les saillies pourront atteindre 80 cm a partir du
2eme etage.

Dispositions générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter a lalignement actuel ou futur des emprises
publiques et des voies a l'intérieur des emprises constructibles.

2 - Encas de recul, la limite entre le domaine public et le domaine prive devra étre clairement
matéerialisee.

3 - La construction d'annexes est interdite a l'intérieur de la marge de recul.

4 - Pour permettre la protection des abords directs du Bois de Vincennes, une zone non
aedificandi est instaurée : une marge de recul de 10m par rapport aux franges du Bois de
Vincennes est prescrite. Aucune construction ne sera autorisée dans cette marge de recul.

Dispositions particuliéres :

Des regles spéecifiques d'implantation sont imposées le long des voies repérées sur le plan des
« regles et péerimeétres particuliers » (4b-Documents graphiques).

Cas des parcelles situées a l'angle de plusieurs voies

Pour les constructions edifiees a l'angle de deux voies publiques et privées, un pan coupée
regulier doit étre mis en place d'une longueur d'au moins :

o 3 m en cas d'intersection de voies d'une largeur inférieure ou egale a 10m;
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o 5 m en cas d'intersection de voies d'une largeur supérieure a 10m.
La longueur du pan coupé a prendre en compte est definie par la voie la plus large.
Saillies en surplomb des voies

Sont autorisés, les saillies, auvents, marquises, stores, balcons, éléments de décor
architecturaux, débords de toitures et une isolation du batiment (isolation par l'extérieur).

o En dessous d'un gabarit de voie de 12 métres, les saillies pourront atteindre 60 cm
environ ;
o Au-dessus d'un gabarit de voie de 12 metres, les saillies pourront atteindre 80 cm a

partir du 2éme étage.

Concernant lisolation par l'extérieur du batiment, la surépaisseur generée ne devra pas
excéder 20 cm d'épaisseur. Elle sera désolidarisée du sol d'environ 20 cm.

Les auvents, marquises, stores, eléments de decor architecturaux et débords de toitures,
devront faire l'objet d'une bonne intégration et seront traités en accompagnement de
l'architecture dans le respect de la tradition et du patrimoine historique de la ville de Nogent-
sur-Marne.

L'écoulement des eaux pluviales ne doit pas se faire sur l'espace de circulation des pietons.
Isolation thermique

L'installation de dispositifs d'isolation thermique par l'extérieur est autorisée, sauf exception
patrimoniale résultant de larticle 11 du présent reglement.

A - Voies ou parties de voies existantes en l'absence de marge de reculement

Cas géneral

1 - La partie verticale de la facade de tout batiment a construire en bordure d'une voie publique
ou priveée existante devra étre édifiee a l'alignement actuel ou futur de cette voie.

Dispositions particulieres :

2 - Des dispositions differentes pourront étre autorisees ou imposees par lautorité
compétente.

2.1 - Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes situées sur les parcelles
voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur un tiers du linéaire dans le
cas d'un adossement unique, et sur la totalité du linéaire dans le cas d'un double adossement
(croquis n"1).

Le raccordement sera obligatoire lorsque la construction voisine, implantée sur la limite
séparative, réepondra a l'une des conditions suivantes :

e soit étre répertoriée comme batiment a conserver,

e soit étre d'une altitude proche de la hauteur plafond de la zone ou du secteur considérée
(égale, supérieure ou inférieure a deux étages pres, soit 6 metres environ).
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2.2 - Pour permettre lamélioration des constructions existantes ou la reconstruction a
lidentique apres un sinistre total :

La reconstruction a l'identique apres un sinistre ou 'amélioration d'une construction existante
est autorisée avec la méme implantation que la construction existante.

L'extension d'une construction non implantée a l'alignement est autorisee :

e Soit a l'alignement dans le prolongement de la fagcade existante a condition que la
facade de l'extension soit implantée en limite séparative ou en recul d'au moins 3
metres ;

e Soit entre la fagcade existante et l'alignement (croquis ci-dessous).

w
3

CONSTRUCTION
EXISTANTE

Extension autorisée |
TTTTTTT T
'l

Extension autorisée

Alignement

2.3 - Pour des raisons d'harmonie architecturale lorsque le terrain d'assiette présente une
facade sur voie ou en recul le long des marges de reculement figurant au plan graphique des
prescriptions particulieres (4-4a), d'au moins 40,00 metres : dans ces cas, pourront étre admis,
sur 30% maximum de la largeur du terrain sur voie, soit des interruptions du volume bati
(trouées et transparences), soit des retraits de facade sur une profondeur maximum de 4,00
meétres et a condition de ne pas créer de pignon aveugle ou de ne pas dégager celui ou ceux
qui existeraient sur les parcelles voisines.

2.4 - Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies
supporteront une marge de reculement nouvelle, constituée par un pan coupé regulier de 5,00
meétres de longueur.

2.5 - Les équipements publics pourront s'implanter a l'alignement ou en recul.

B - Voies ou parties de voies bordées de marges de reculement

Cas géneéral
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1 - La partie verticale de la fagade de tout batiment a construire au droit d'une voie bordéee
d'une marge de reculement doit étre implantee a la limite des marges de reculement figuréees
au plan des prescriptions particulieres (4.4a) et dont la liste et les dimensions sont portées en
annexe du présent reglement.

Regles particulieres

2 - Aucune construction en élévation ne peut occuper 'emprise des marges de reculement
définie au paragraphe ci-dessus. Exception est faite toutefois pour :

e les clotures,
e dans la limite d'une saillie de 1,00 métre, les perrons non clos et les balcons,
e dans la limite d'une saillie de 0,50 métre, les débords de toiture et les corniches,

¢ dans la limite d'une saillie de 0,20 metre, les éléments de modénature (pilastres et
bandeaux).

3 - Les parties de batiments venant en « raccordement obligatoire » sur les constructions
voisines existantes, telles que définies ci-apres, a condition gu'elles n'excedent pas 1/3 du
linéaire de l'alignement du terrain sur la rue considérée (ce linéaire sera calculé depuis la limite
séparative jusgu'au point de demarrage du pan coupé dans le cas des terrains d'angle) voir
croquis N2 ; le raccordement sera obligatoire lorsque la construction voisine implantée sur la
limite séparative en bordure de voie repond a l'une des conditions suivantes :

e soit étre répertoriée comme batiment a conserver,

e soit étre d'une altitude proche de la hauteur plafond de la zone ou du secteur considérée
(égale, superieure ou inférieure a deux etages pres, soit 6 métres environ), et non
frappé d'alignement.

""" )
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Croquis n°2
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4 - Les extensions des constructions existantes non implantées sur la limite des marges de
reculement sont autorisées de maniére contigué avec la construction existante sous réserve
d'étre situées au-dela de la marge de recul. Voir croquis n°3
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Croquis n°3
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5 - Les equipements publics pourront s'implanter a la marge de reculement ou en recul de la
marge de reculement.

C - Création de voies nouvelles publiques ou privées

Dans le cas des voies nouvelles, les constructions pourront étre implantées a l'alignement ou
en recul, voire en surplomb, sous réserve du respect des dispositions des articles UF.8 et UF.18
du présent reglement.

D - Saillies et encorbellements sur le domaine public
1- Cas général

Le surplomb du domaine public est soumis a autorisation. Les saillies et encorbellements
autorisés sur le domaine public et réalisés a l'extérieur de la verticale du gabarit, enveloppe
definie a larticle UF.10 ci-dessous, ne devront pas exceéder une épaisseur de :

e 0,16 métre jusqu'a 3,00 metres au-dessus du trottoir
e 0,22 metre de 3,00 metres a 4,30 metres au-dessus du trottoir
e 0,80 métre au-dessus de 4,30 metres au-dessus du trottoir.

Les parties les plus saillantes des ouvrages ne devront toutefois pas se situer a moins de 0,50
meétre d'un plan vertical passant par l'aréte de la bordure du trottoir.

2 - Saillies ornementales, balcons et surfaces non closes

D'une fagon générale, lempietement par rapport a l'alignement est autorisé pour des saillies a
caractére ornemental telles que seuils, socles, soubassements, bandeaux, corniches, appuis,
encadrements, pilastres et nervures.

Les saillies des balcons et des surfaces extérieures non closes sont autorisees dans des
proportions modérées et devront tenir compte du modele des fagcades d'immeubles voisins
du batiment projeté.

3 - Volumes habitables en encorbellement

Les volumes habitables construits en encorbellement sur l'alignement sont interdits dans les
rues d'une largeur inférieure a 12 metres entre alignements.

Lorsqu'ils sont autorisés, les volumes habitables construits en encorbellement sur l'alignement
devront réepondre aux dispositions suivantes :

e le total des largeurs d'emprise sur la facade desdits volumes ne pourra excéder la
moitié du linéaire de facade sur rue. Pour chaque encorbellement, la largeur a prendre
en compte sera la plus grande. En cas de fagade comportant des redents, le linéaire a
prendre en compte sera celui du développé de facade.
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o Les éléments en saillie seront distants d'au moins 0,50 métre des limites séparatives
du terrain.

e Dans le cas ou la construction projetée présente une fagade de longueur notablement
supérieure a celle des facades avoisinantes, le traitement des volumes habitables en
encorbellement devra s'harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Champ d'application :

Est considére comme une facade toute les faces verticales ou présentant un angle par rapport a
['horizontale qui est compris entre 90° et 110°, soit compris entre 80° et 90",

Ne sont pas pris en compte pour l'‘application de la régle, sous réserve de leur intérét architectural
dans la composition de la facade et de leur respect des normes relatives a la circulation routiere
et la securité :

- les élements de modeénature dans la limite de 20 cm de profondeur
- les debords de toiture dans la limite de 30 cm de profondeur.

Dispositions générales

Les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes s’implanteront en
retrait de l’alignement des voies et emprises publiques :

e avec un minimum de 3 métres, en ’absence d’espaces paysagers protéges au titre de
l’article L. 151-23 du code de l’urbanisme ;

e au-dela de la profondeur de ’espace paysager protege au titre de ’article L. 151-23 du
code de ’urbanisme, reporté au document graphique.

Pour ’ameénagement ou l’extension des constructions existantes ne respectant pas les regles
ci-dessus, les constructions s’implanteront :

e soit a l’alignement des voies pour les constructions deja implantées a ’alignement ;
e soit en retrait des voies, sans réduire le retrait existant.

Les equipements d'interét collectif et services publics s’implanteront soit a l’alignement soit
en retrait des voies et emprises publiques. En cas de retrait, celui-ci sera d’un minimum de 0,5
meétre.

Champ d'application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques (places, parcs et jardins publics, aires de stationnement publiques..) et des voies de
desserte.

Toute saillie, tout élement de construction, quelle que soit sa fonction, empietant au niveau du sol
ou en surplomb sur une voie publique, est compris dans l‘application de la régle.

Régle générale
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Les constructions doivent étre implantées en recul de l'alignement.

La marge de recul doit étre égale a 10 métres, le long de 'avenue Foch, de l'avenue Fayolle,
de l'avenue de la Dame Blanche et du Cours Marigny. La marge de recul doit &étre au moins
égale a:

8,40 metres, le long de l'avenue des Minimes ;
Une implantation différente de celle fixée ci-dessus peut étre admise ou imposeée des lors qu'il
s'agit de favoriser limplantation d'une construction en harmonie avec les constructions
voisines.

Le long de la Villa d'ldalie, de la rue d’'ldalie et de l'impasse des Vignerons, les constructions
doivent étre implantées a l'alignement ou en harmonie avec les constructions limitrophes.

Toutefois, les constructions en sous-sol et les rampes d'accés aux parcs de stationnement
peuvent étre implantees a l'alignement.
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Dispositions transversales, a l'exception de la commune de Saint-Maurice :

1 - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait ; dans un souci
d’harmonie, les constructions implantées en limite séparative devront si possible, s'accoler aux
constructions voisines déja implantées en limite.

2 - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes régles
de retrait définies a l'alinéa 1.

3 - Des implantations difféerentes seront autorisées :
e pour des raisons d'harmonie et d'architecture
e pour permettre l'inteégration harmonieuse dans le tissu existant
e pour tenir compte de limplantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles
e pour permettre lamelioration des constructions existantes

e pour préserver le patrimoine remarquable protéegé.

Dispositions communales :

Champ d'application :

- Vues directes :
(Vue principale)

On appelle "vue directe” au droit d'une baie nécessaire a l'‘aération et a l'ensoleillement d'une piece
habitable ou de travail (cuisine et pieces annexes exclues a condition que leur surface n'excede
pas 10 m2), un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la largeur est paralléle
a la facade ou se trouve la baie a proteger.

Elle ne peut étre inférieure a la largeur de la baie majorée de 0,60 m. de part et d'autre des
montants de la baie.

Sa longueur est prise par rapport au nu des fenétres ou de la facade méme lorsqu'il y a balcons,
loggias, terrasses ou coursives.

(Vue secondaire)
Sont considéerées comme vues secondaires les fenétres ou baies de moins de 0,80 m de largeur :

a) lorsqu'elles assurent l'éclairement des pieces annexes d'une surface inférieure a 10 mz2 telles
que . cuisine, salle de bain, W.C., cage d'escalier, cellier, lingerie, etc.,

b) lorsqu'elles assurent l'éclairement complémentaire des piéces d'habitation ou de travail et
sous reserve que ces derniéres disposent deja d'une ou plusieurs ouvertures considéerées
comme vue principale (dans ces cas les vues secondaires auront une largeur inférieure a
celles des vues principales)

Nota : Il ne sera admis que deux fenétres ou baies de ce type par piéces a condition qu'elles ne
soient pas jumelées.
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- Limites separatives

Limites autres que celles qui séparent une unite fonciere d'une voie (alignement), et separant une
unité fonciere de sa voisine.

Une parcelle comporte des limites séparatives dont au minimum deux limites latérales,
aboutissant a une voie de desserte (publique ou privée) et un fond de parcelle, dont aucune
extremité n'aboutit a une voie.

Les limites separatives aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite
(figure 1) soit selon une ligne legerement brisee ou comportant de legers decrochements inférieurs
a 3 metres (figure n2).

En cas de rupture marquéee dans le tracée de la limite séparative de plus de 3 métres, seul le
segment rejoignant l'alignement est considerée comme limite séparative (figure n2 & 3).

Figure 1
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L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux
et de l'implantation des constructions voisines.

Régle générale :

1) Dans une bande de 15 m comptée a partir de U'alignement ou de la marge de recul imposée
(Article 6), les constructions sont autorisees dans les conditions suivantes :

e sila largeur du terrain au droit de la construction est inférieure a 18 m, on pourra
construire de limite a limite.

e Silalargeur du terrain au droit de la construction est eégale a 18 m, ou comprise entre
18 m et 30 m, un retrait par rapport a l'une des limites est obligatoire.
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e Sila largeur du terrain au droit de la construction est égale ou supérieure a 30 m, les
constructions seront implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

Dans un souci d’harmonie, les constructions edifiees en limite séparative en application des
regles precedentes devront si possible, s'accoler aux constructions voisines si celles-ci sont
déja implantées en limite. Chaque pignon de plus de 2,60 m. de hauteur en limite séparative
ne pourra excéder 13,50 métres de longueur.

Sur la limite séparative formant fond de parcelle, les constructions seront obligatoirement
implantées en retrait, sauf cas particulier mentionné au paragraphe Il ci-apreés.

2) Au-dela de cette bande de 15 m les constructions ne seront pas admises.

3) Régles de retrait par rapport aux limites séparatives

a) Par rapport a la limite formant fond de parcelle :

Hantenr phfond dehconstudion (wirarnckl10)
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Minimum

e Les constructions en superstructure, sauf convention résultant d'un contrat de cour
commune, devront étre implantées a au moins 8 m de la limite formant fond de

parcelle.

o De plus, les batiments ne devront pas dépasser l'enveloppe du gabarit maximum telle
gqu'elle est déefinie dans le croquis ci-contre.

N.B. Les balcons d'une largeur égale ou inférieure a 1 m. seront admis a l'extérieur de
l'enveloppe ainsi définie, il en sera de méme pour les lucarnes. Dans tous les cas l'aplomb des
balcons devra se situer a au moins 2 m des limites latérales

b) par rapport aux limites laterales :

En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune” celui-ci devra étre
égal:
e 3aumoins 8 m, sila facade comporte des vues (vues principales) assurant l'éclairement
des pieces d'habitation ou de travail,

e 3 au moins 3,00 m dans le cas contraire.

(Sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune’), la longueur de vue (vue
principale) a réserver par rapport aux limites de propriété est d'au moins 8 m, cette dimension
minimale est ramenée a 3,00 m pour les vues secondaires.

Page 28 sur 141



PLU inter
communal

Réglement écrit — Article UF.7

Les retraits fixés aux a) et b) ci-dessus pourront étre réduits dans le cas de reprise ou de
prolongement de murs existants sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas
supérieure a la longueur existante avant travaux; dans ces cas la facade ou le pignon ainsi crée
ne pourra exceéder une longueur totale de 13,50 m.

4) Il pourra étre exige dans le cadre d'une construction nouvelle, venant s'appuyer sur un
pignon en limite séparative comportant des courettes ou espaces libres réservés pour
l'éclairement et l'aération des locaux affectés a 'habitation ou au travail de jour et de nuit, que
ces espaces ne soient pas fermes par cette construction nouvelle mais soient redoublés au
minimum par un espace equivalent sur toute la hauteur des batiments au-dessus du rez-de-
chaussee.

Régles particuliéres

Les regles générales pourront étre modifiées :
e pour des raisons d'harmonie ou d'architecture,

e pour tenir compte de limplantation de constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin,

e pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol ou pour
permettre l'amélioration des constructions existantes (en limite séparative le mur
pignon eventuellement génere ne pouvant exceder 13,50 m.),

e pour permettre de traiter le recouvrement ou le raccordement des pignons existants,

e encas de reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou déemoli depuis moins de
10 ans des lors qu'il a été régulierement édifié, suite a un état de péril, d'insalubrité ou
de risques majeurs pour les habitants.

e Pour les travaux d'extension (20 m? S.P. maxi) un retrait moindre sera autorisé avec un
minimum de 3 m au lieu de 8 m, dans ce cas aucune baie nouvelle ne sera créée.

e Des retraits inférieurs aux prescriptions de larticle 7 peuvent étre autorisés sous
condition, dans le cas de constructions pour :

o une extension de faible importance des constructions principales (5 % de
l'emprise au sol existante) dont le but est 'amélioration du confort (ascenseurs,
sanitaires, mise aux normes, locaux annexes tels que locaux des déchets
menagers, locaux velos ..) ou lamélioration de la performance énergétique
(isolation extérieure) ou l'amélioration de l'accessibilité des batiments aux
Personnes a Mobilité Reéduite. Les retraits peuvent étre autorisés avec un
minimum de trois métres.

Champ d'application :

Les baies eclairent :
e Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectees au sejour, sommeil, cuisine ou travail ;

e Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :
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e une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allége de la baie, a l'étage,

e une porte non vitrée,
e Unjour de souffrance.
e Un dispositif d'eclairement compose de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modeénature, les debords de toiture, les éléments
architecturaux et les parties enterrees de la construction, mais y comptris les balcons et les oriels.

Régles générales :

En plus des régles communes sont applicables les dispositions particuliéres suivantes :

1 - Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives et respectées
simultanement les regles suivantes :

o En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
égal a la hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 meétres ;

o En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit
étre égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de
6 metres.

2 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 12 metres, pare-
vues compris a l'exception de ceux en rez-de-chaussée, ainsi que les constructions a rez-de-
chausseée.

3 - Des dispositions difféerentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants

o Pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes ou projetées sur
le parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

o Pour tenir compte de la configuration du terrain.

Champ d'application :

L'implantation en limite séparative induit nécessairement 'absence de réalisation de baie ouvrant
sur cette derniere.

Dans ['acceptation courante, il faut considérer comme limite séparative latérale tout cote de
terrain aboutissant a la voie principale, y compris les eventuels décrochements, coudes ou
brisures.
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Article 7 : Définition

Terrain

Terrain
: Terrain :

VOIE

- Limite séparative latérale

-------------- Limite séparative de fond de parcelle
Une porte d'acces est considereée comme une baie si elle est composée de dispositifs transparents
(vitres ..).
N'est pas considéree comme une baie .

e une ouverture située a plus de 2,60 metres au-dessus du plancher en rez-de-chaussée et 1,90
meétre au-dessus du plancher en étage

e une porte non vitrée ou a vitrage translucide
e les ouvertures a chassis fixe et a vitrage translucide.

Pour les emprises publiques non destinées a la circulation, correspondant a des terrains
appartenant a des personnes publiques et accueillant des batiments a usage du public (écoles,
hopitaux, mairie ou mairie annexe, bibliotheque..), les regles d'implantation des constructions en
limites de ces emprises sont celles définies a larticle 7.

Régle générale:

1 - En l'absence de baie(s), les constructions nouvelles peuvent s'implanter :

. sur les 2 limites separatives latérales si le terrain présente une largeur inférieure a
15m;
. sur au moins une des limites separatives latérales, si le terrain présente une largeur

comprise entre 15 et 20m.
2 - Implantation en retrait

Un retrait d'une distance minimale de 6m par rapport aux limites séparatives, balcons et
terrasses compris, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché s'impose dans les cas suivants :

. en présence de baie(s) ;
o si le terrain présente une largeur supérieure a 20m ;
o par rapport aux limites séparatives formant fond de parcelle.

Les piscines doivent étre implantées en retrait des limites séparatives en respectant une
distance minimum de 4 meétres mesurés depuis la limite extérieure du bassin (y compris
margelles) jusqu'aux limites séparatives.

Dispositions particulieres
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3 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI et non implantées
conformément aux dispositions précedentes, les travaux d'extension ou de surelévation sont
autorisés dans le prolongement des murs existants.

4- Une implantation autre que celle prévue dans les dispositions générales peut étre autorisee

o pour favoriser une continuité batie,

o pour permettre une meilleure intégration du projet dans son environnement,

o pour tenir compte de la configuration de la parcelle,

o pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes ou projetées sur

le parcellaire voisin,

. pour préserver le patrimoine remarquable protége au titre de larticle L.151-23

A - Dans une bande de constructibilité de 15 métres mesurée a partir de l'alignement ou de
la marge de recul

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ABOUTISSANT AUX VOIES

Cas général :
Les constructions doivent étre implantées sur les limites separatives.

Régles particuliéres :

Les constructions pourront ne pas respecter les dispositions générales :

1 - lorsque sur le fonds voisin existe un immeuble implanté en retrait de la limite séparative
commune aboutissant a la voie ou lorsque le fonds voisin n'est pas construit, la construction
projetée dans la bande de constructibilité sera implantée (croquis n” 3.a et 3.b) :

¢ soit en limite (cas général)

e soit en observant un retrait par rapport a cette limite (r sur le croquis). Dans ce cas, ce
retrait par rapport a la limite séparative respectera les dispositions suivantes :

o La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins egale a la
différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 6 meétres, sans pouvoir
étre inférieure a 8 metres en cas de baie et de 3 m en cas d'absence de baie.de
baie et de 3 m en cas d'absence de baie.

e Toutefois, la construction sera implantée a une distance moindre de celle définie
ci-dessus lorsque les propriétaires voisins s'obligent réciproquement a créer une
servitude dite de « cour commune », éventuellement obtenue par application
des dispositions de l'article R.471-1 du code de 'urbanisme. Dans ce cas :

— l'édification d'une construction en limite de cour commune reléeve de
l'application des regles déefinies a l'article UF.8 concernant les constructions
édifiees en vis-a-vis sur une méme propriéte ;
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— lesclétures situées dans l'emprise de la cour commune devront étre a claire-
voie a partir d'une hauteur de 0,50 metre au-dessus du sol.

Croquis n*3.a Croquis n*3.b

\ 1IN

2} lnsf

2 - soit dans les cas visés aux articles UF6 pour tenir compte de limplantation des
constructions existantes. Dans ce cas, la partie de facade en recul doit se situer a au moins 3
metres de la limite séparative opposee.

3 - soit, lorsqu'il existe, sur le fonds voisin, une courette réepondant aux deux caracteristiques
suivantes:

e avoir pour seul éclairement latéral son cété ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée,

e et donner le jour a des baies éclairant des pieces d'habitation.
Dans ce cas, la construction projetée devra (croquis n°4) :

e soit respecter, par rapport a la limite separative commune, un retrait (L sur le croquis
4.a) d'au moins 4 meétres sur une profondeur (m sur le croquis a) correspondant a la
largeur de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere
du batiment projeté.

La facade située en regard de la limite séparative commune ne devra alors pas comporter de
baies éclairant des pieces ;

e soit comporter une courette fermée, située en regard de la courette voisine, d'une
largeur d'au moins 4 metres mesuree par rapport a la limite separative commune (L sur
le croquiis 4.b), d'une profondeur (m sur le croquis b) au moins équivalente a celle de la
courette voisine avec un minimum de 4 meétres et ne comportant aucune baie éclairant
des pieces.

Croquis n°4.a Croquis 4.b
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4- soit en cas d'application de larticle UF13, les constructions annexes lieées a l'amélioration
des performances énergétiques ou d'isolation thermique (exemple, vérandas..) peuvent étre
implantées en retrait a condition de ne pas créer de nouvelle baie a moins de 3 métres de la
limite séparative.

5- soit, lorsqu'il existe sur le fonds voisin un immeuble implanté en limite de propriéte dont la
facade comprend des baies ou jours de souffrance :
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e la construction pourra étre implantée en retrait de la limite parcellaire, ce retrait aura
une profondeur maximum de 3 m

e il pourra étre crée une courette d'une profondeur maximum de 3 m permettant
d'eclairer lesdits jours ou baies

PAR RAPPORT AUX AUTRES LIMITES SEPARATIVES

Cas général :
Les constructions doivent étre implantées ;

e soitauras desdites limites, si la facade concernée est aveugle ou ne comporte que des
jours au sens des articles 676 et 677 du Code civil ;

e soit, comme il est dit au paragraphe ci-apres, en matiére d'implantation des
constructions au-dela de la bande de 15 métres mesurée a partir de l'alignement ou de
la marge de recul.

Régles particuliéres :

Les constructions pourront ne pas respecter le cas general :

1 - Lorsqu'il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques
suivantes : avoir pour seul éclairement latéral son cote ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée, et donner le jour a des baies éclairant des piéces d'habitation.

Dans ce cas, la construction projetée devra (croquis n’s5)

e soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (L sur le croquis
5.a) d'au moins 4 métres sur une profondeur (m sur le croquis 5.a) correspondant a la
largeur de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriére
du batiment projeté. La facade située en regard de la limite séparative commune ne
devra alors pas comporter de baies éclairant des pieces ;

e soit comporter une courette fermee, située en regard de la courette voisine, d'une
largeur d'au moins 4 metres mesuree par rapport a la limite separative commune (L sur
le croquis 5.b), d'une profondeur (m sur le croquis 5.b) au moins équivalente a celle de
la courette voisine avec un minimum de 4 metres et ne comportant aucune baie
éclairant des pieces.

Croquis n*5.a Croquis 5.b

%\\\?@111
&%

2 - Lorsque les propriétaires voisins s'obligent réciproquement a créer une servitude dite « de
cour commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de l'article R.471.1
du code de lurbanisme.

Dans ce cas, les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives a des
distances moindres que celles prévues aux marges de recul décrites aux paragraphes UF7 ci-
dessus.

L'édification d'une construction en limite de cour commune relévera alors de l'application des
régles concernant les constructions edifiees en vis-a-vis sur une méme propriéte (article UF.8)
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Les clétures situées dans l'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir
d'une hauteur de 0,50 meétre au-dessus du sol.

CAS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

La surélévation et l'extension d'un batiment existant peuvent étre autorisées suivant les regles
des constructions nouvelles.

Si ces regles ne peuvent pas étre respectées :

o La surélévation et l'extension d'un batiment edifié légalement et achevé a la date
d'entrée en vigueur du PLUI peuvent étre autorisées dans le prolongement des murs
existants, a condition que les facades créees ne respectant pas les prospects imposés
ne comportent pas de baies autres que des jours de souffrance.

B. Constructions implantées au-dela de la bande de constructibilité de 15 métres mesurée
a partir de l'alignement ou de la marge de recul

Cas général

1 - Sur une hauteur de 6 métres mesurée a partir du niveau du sol naturel, les constructions
pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en observant par rapport a celle-ci une
marge de recul au moins égale a 8 métres si la facade concernée comporte des baies situées
en regard de la limite séparative, ou au moins égale a 3 métres si elle n'en comporte pas, ou
encore s'il s'agit de baies éclairant des annexes (garages, remises, etc), ainsi que les
constructions liees a 'amélioration des performances énergétiques ou d'isolation thermique
(croquis n’6).

2 - Au-dessus d'une hauteur de 6 metres mesurée a partir du sol naturel, les constructions
devront étre implantées de facon a ce que la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 6 métres, sans pouvoir étre inférieure
a 8 métres si la fagade concernée comporte des baies situees en regard de la limite séparative,
Ou au moins égale a 3 metres si elle n'en comporte pas.

Croquis n*G
N N

N
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3 - Les constructions pourront toutefois étre implantées sur la limite séparative si elles peuvent
s'adosser a un immeuble en bon état existant sur le fond voisin. Dans ce cas, les dimensions
de la partie de la construction ne correspondant pas aux dispositions des deux paragraphes
ci-dessus ne devront pas excéder celle de limmeuble voisin augmentées de 3 metres de
hauteur ni la hauteur définie a l'article UF. 10.

4 - Cas particulier : suréelevation d'une construction existante situee sur deux limites d'un terrain
d'angle

Dans le cas ou cette disposition est mise en application sur un terrain d'angle, jouxtant deux
parcelles dont une seule est batie, la surélévation permise sur la premiére limite séparative est
également autorisée sur la seconde, sous réserve d'une augmentation de la hauteur de 1.50 m
maximum.
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Regles particulieres

Les constructions pourront ne pas respecter le cas général :

1 - Lorsqu'il existe, sur le fonds voisin, une courette répondant aux deux caractéristiques
suivantes : avoir pour seul eclairement lateral son coté ouvert sur le fonds concerné par la
construction projetée, et donner le jour a des baies.

Dans ce cas, la construction projetée pourra (croquis n°7) :

e soit respecter, par rapport a la limite séparative commune, un retrait (L sur le croquis
7.2) d'au moins 4 métres sur une profondeur (m sur le croquis 7.a) correspondant a la
largeur de la courette augmentée de la partie située entre la courette et la face arriere
du batiment projeté. La facade située en regard de la limite séparative commune ne
devra alors pas comporter de baies éclairant des pieces.

e Soit comporter une courette fermeée, située en regard de la courette voisine, d'une
largeur d'au moins 4 metres mesurée par rapport a la limite separative commune (L sur
le croquis 7.b), d'une profondeur (m sur le croquis 7.b) au moins équivalente a celle de
la courette voisine avec un minimum de 4 metres et ne comportant aucune baie
éclairant des piéces.

Croquis n°T.a Croquis n°T.h
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2 - Lorsque les propriétaires voisins s'obligent réciproquement a créer une servitude dite « de
cour commune », éventuellement obtenue par application des dispositions de l'article R.471-1
du code de lurbanisme.

Dans ce cas, les constructions seront implantées par rapport aux limites séparatives a des
distances moindres que celles prévues aux marges de recul décrites aux paragraphes A et B.

L'edification d'une construction en limite de cour commune relévera alors de l'application des
régles concernant les constructions edifiées en vis-a-vis sur une méme propriétée (article UF.8).

Les clotures situées dans l'emprise de la cour commune devront étre a claire-voie a partir
d'une hauteur de 0,50 metre au-dessus du sol.

Rappel : L'air extrait des locaux doit étre rejeté a au moins 8 m de toute fenétre ou de toute
prise d'air neuf, de tout débouché de conduit de ventilation et de tout conduit de fumée, et a
au moins 40 cm du faitage [..I.

Champ d'application :

Est considere comme une facade toute les faces verticales ou présentant un angle par rapport a
l'horizontale qui est compris entre 90° et 110°, soit compris entre 80° et 9O°.

Régle générale :
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1 - Les constructions s’implanteront en limites séparatives ou en retrait.
2 - En cas de retrait, la marge de recul sera au moins €gale :

e alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction (L = H/2), avec un minimum de
6 métres si la facade de la construction comporte des ouvertures ;

e autiers de la hauteur de la fagade (L=H/3), avec un minimum de 4 métres si la fagcade
est aveugle, comporte un jour de souffrance ou une porte d’acces pleine a rez-de-
chaussee.

3 - Pour ’extension des constructions existantes a la date d’approbation du présent PLUI quii
ne respectent pas les marges de recul réglementées ci-dessus, les constructions
s’implanteront :

e soit en limite séparative ;

e soit de facon a ne pas reduire la distance minimale existante entre la limite séparative
et la construction ne respectant pas la marge de recul, a condition de ne pas créer
d’ouverture vers la limite separative (a ’exception des jours de souffrance et des portes
d’acceés).

4 - Les annexes a la construction principale n’excédant pas 12 m? s’implanteront sur la limite
séparative ou en retrait minimum de 1 metre.

5 - Les equipements d'intérét collectif et services publics s’implanteront en limite séparative
ou en retrait des voies et emprises publiques. En cas de retrait, celui-ci sera d’un minimum de
0,5 métre.

6 - En cas de maison protégée au titre de ’article L. 151-19 du code de ['urbanisme sur une
parcelle adjacente, les constructions s’implanteront en retrait de la limite séparative. Pour
’extension des constructions existantes implantées en limites séparatives, les extensions sont
autorisées a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Champ d'application :

1 - Ne sont pas compteés pour le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les éléments de
modeénature, les auvents, les debords de toiture, ni les parties enterrees des constructions.

2 - L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les
facades ou parties de facade comportent ou non des baies et selon que ces baies eclairent :

o des piéces principales, c'est-a-dire, celles affectées au séjour, sommeil et les cuisines
supérieures a 12 m?;

e des pieces secondaires, c'est-a-dire, toutes celles non citées ci-dessus, notamment celles
affectees au travail (dans

e les habitations) salles d'eau, sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage ..
Ne constitue pas une baie :
e les ouvertures éclairant des pieces secondaires ,

e une ouverture, en toiture ou en facade, située a plus de 1,90 metre au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie (2.60 métres pour les rez-de-chaussee) ;
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e une ouverture dans une toiture en pente n'offrant pas de vue directe ;
e une porte non vitree.

En outre, les ouvertures a chassis fixe et a vitrage non transparent ne sont pas assimilées a des
baies.

Dispositions générales

Lorsque la régle définit un retrait proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur est
calculée a compter du sol existant avant travaux, en tout point de la construction.

A- REGLES D'IMPLANTATION

1 - Les constructions, en tout ou partie, doivent étre implantées sur au moins une des deux
limites séparatives latérales.

Toutefois, dans le cas d'une construction existante ou de la démolition d'une construction
existante, implantée en retrait d'une limite séparative latérale, ce retrait doit étre maintenu lors
de travaux d'amenagement, d'extension ou de reconstruction.

Dans les secteurs UFa et UFb :
e Les constructions doivent étre implantées sur les deux limites séparatives.

Une implantation difféerente que celles visées ci-devant est autorisée lorsqu'il s'agit de
constructions, ouvrages ou travaux limités exclusivement aux batiments annexes d'une
hauteur plafond n'excedant pas 2,50 métres.

2 - Implantation des constructions en limite de fond de terrain

Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées en retrait de la limite de
fond de terrain, dans le respect des dispositions du paragraphe 7.2.

Toutefois, une implantation en limite de fond de terrain peut étre autorisée lorsqu'il s'agit :

o de constructions annexes a 'habitation principale en limite de fond de parcelle
ayant une hauteur maximale de 3 métres et dont la surface de plancher n'excéde
pas 15 m?.

) de l'extension d'une construction réalisée dans le prolongement des murs existants,

d'une emprise au sol maximale de 25 m? et dont la hauteur des facades correspond
a celle du rez-de-chaussee de la construction existante dans la limite d'une hauteur
plafond de 4 metres.

3 - Implantation des constructions par rapport aux emprises ferroviaires

Les constructions implantées en limite du domaine ferroviaire doivent respecter, outre les
dispositions du présent article, également les servitudes d'utilité publique relatives aux
chemins de fer qui s'imposent.

B- LE CALCUL DES RETRAITS

1 - Pour les parties de construction comportant des baies, le retrait doit étre au moins €gal a la
hauteur de la construction (L=H), avec un minimum de 8 métres.

Dans les secteurs UFa et UFb :

Le retrait doit étre au moins eégal a la moitie de la hauteur de la construction (L=H/2), avec un
minimum de 8 meétres.
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2 - Pour les parties de constructions ne comportant pas de baies, le retrait doit étre au moins
égal a la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2), avec un minimum de 3 metres.

Page 39 sur 141



PLU inter
communal

Réglement écrit — Article UF.8

Article UF.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions communales :

1 - Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que
la distance au droit de tout point des facades existantes ou a construire soit au moins egale :

o Sila facade comporte des vues directes (vues principales) assurant l'éclairement des
pieces d'habitation ou de travail : a au moins 8 m si la hauteur de la fagade du batiment
est inférieure ou €gale a 10 m, ce retrait étant porté a au moins 10 m. si la hauteur de la
facade du batiment est supérieure a 10 m.

e 3 au moins 3 m si la facade ne comporte pas de vue directe (vue principale) assurant
'éclairement des pieces d'habitation ou de travail

2 - Lalongueur des vues directes (vues principales) des pieces habitables ou de travail he peut
étre inférieure a 8 m sauf par rapport aux annexes.

3 - Les vues directes ainsi définies sont réciproques pour les facades des batiments se faisant
face sur une méme propriete.

Les régles du présent article pourront étre modifiees dans le cas de reconstruction a
lidentiqgue d'un batiment détruit ou déemoli depuis moins de 10 ans dés lors qu'il a été
regulierement édifié, suite a un état de péril, d'insalubrité ou de risques majeurs pour les
habitants.

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléments de modénature, les debords de toiture, les eléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesurée perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eléements de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régle générale:

L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une distance de facade a
facade entre deux batiments non contigus au moins egale :
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e Lorsqu'une des deux fagades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les
deux constructions doit étre égal a la hauteur a l'égout H du batiment le plus élevée
(L=H), avec un minimum de 8 métres ;

e Lorsquaucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la moitié de la hauteur a l'égout H du batiment le plus
eleve (L=H/2), avec un minimum de 3 metres ;

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par lextérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette régle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par 'extérieur portée
par le SPR.

1 - La distance entre deux constructions non contigués sur une méme propriété doit étre au
moins egale aux 2/3 de la hauteur du point le plus haut de la construction la plus proche avec
un minimum de 4m.

2 - Ces regles ne sont pas applicables aux annexes.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche
d'une autre construction doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ce point et le
pied de la facade qui lui fait face, diminuée de 6 metres (croquis n’8) sans pouvoir étre
inférieure a 6 métres.

Croquis n"8.a
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\l'.
=
E hauteur
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Toutefois, lorsque l'une au moins des constructions comporte des baies, la distance comptéee
horizontalement de tout point de cette construction au point le plus proche de lautre
construction sera au moins €gale a:

e la hauteur de la fagade la plus haute diminuée de 3 meétres, avec un minimum de 8
metres, si la fagade la plus basse comporte des baies (croquis n"8.b).
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e La hauteur de la facade la plus basse diminuée de 3 métres, avec un minimum de 8
meétres, si celle-ci ne comporte pas de baies ou s'il s'agit de baies éclairant des annexes
et que la fagade la plus haute en comporte.

Crogquis n*8.b
SRR Ak

hauteur
plafand
{art 10}

Pour la commune de Saint-Maurice - UF.8

Il n’est pas fixeé de regle.

Pour la commune de Vincennes - UF.8

L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une distance entre deux
constructions au moins égale :

o a la hauteur de la construction la plus élevée, avec un minimum de 10 metres, dans
le cas ou l'une des deux fagades ou parties de facade concernées comporte des
baies assurant l'eclairement des piéces principales ;

. a la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée, avec un minimum de 5
metres dans le cas ou les deux facades ou parties de facade concernées ne
comporte aucune baie ou que des ouvertures assurant 'éclairement des pieces
secondaires.

L'implantation des constructions sur un méme terrain est libre, des lors que lune des
constructions est un batiment annexe, un local d'équipement technique lié a la sécurité, a la
gestion de l'eau, a la distribution d'énergie tels que les transformateurs.
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Dispositions communales :

Champ d’application:

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol : les surplombs correspondants a des
avancees de toiture, des balcons ou loggias non fermees d’'un debord au plus eégal a 1,00 m par
rapport a la facade ou au pignons sur lequel ils se situent.

Lorsqu'un debord sera supérieur a 1,00 m, la totalité de la superficie de ce debord sera
comptabilisee dans l'emprise de la construction. Lorsque la propriete est partiellement atteinte
par une opération de voirie, la surface de la parcelle prise en compte est celle qui reste hors
emprise de la voirie.

Régles générales :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra exceder 40%.

Cette emprise est portée a 90% pour les équipements d'intérét collectif et services publics
(EICSP), ces valeurs pouvant étre dépassees en cas de reconstruction a lidentique apres un
sinistre d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans dés lors qu'il ait éteé
regulierement edifié, suite a un état de peéril, d'insalubrité ou de risques majeurs pour les
habitants.

A l'exception de la marge de recul en bordure de l'avenue de Gravelle, le sous-sol des
constructions pourra occuper 90% du terrain.

Dans ce cas, la dalle de recouvrement (hors constructions en superstructures) devra étre
traitée en espace vert et se situer sensiblement au niveau du sol naturel du secteur, et pour la
partie situee dans la marge de recul visee a larticle UF6 ils seront recouverts par au moins 2
m de terre végetale, le sol ainsi reconstitue se situant sensiblement au niveau du trottoir.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol .
e [es elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture,
e [es sous-sols,

e les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélevation significative ou de
fondations profondes,

e pour les constructions existantes, l'€épaisseur des matériaux d'isolation thermique par
l'extérieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

e les constructions dont la hauteur est inférieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol : les terrasses, balcons et oriels.

Dispositions générales :
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1 - L'implantation des constructions devra se faire dans une bande de constructibilité
principale de 22 metres comptes a partir de l'alignement actuel des voies. Dans cette bande,
l'emprise au sol maximale ne pourra exceder 30% de la superficie totale du terrain.

2 - Dans la bande de constructibilité secondaire, 'emprise au sol maximale ne pourra excéder
10% de la superficie restante du terrain.

Dispositions particuliéres :

1 - Amelioration des constructions existantes non conformes aux dispositions du present
reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux regles d'emprise au sol maximale fixees ci-dessous sont autorisés dans la limite
de l'amélioration des constructions existantes définie en annexe du présent reglement, a la
condition de ne pas augmenter l'emprise au sol de ces constructions existantes, a l'exception
des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de ['habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excedentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'éléments de confort ou d'hygiéne des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux vélos, etc.).

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :

o les élements de modenature, des élements architecturaux, des debords de toitures, des oriels
e des balcons de moins d'un métre de profondeur,

e [isolation par l'extérieur.

Sont inclus dans l'emprise au sol :

e les balcons au-dessus d'un metre de profondeur,

e les terrasses situees au niveau du terrain naturel. Les terrasses ne s'entendent pas cumulées.

Dispositions applicables aux secteurs :

1 - L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.

2 - Pour les constructions a vocation de services publics ou d'intérét collectif, cette valeur
pourra étre portée a 60%.

Pour les travaux sur construction existante d'habitation, 'emprise au sol fixée ci-dessus peut
étre majorée dans la limite de 20 m? de surface de plancher d'espace habitable.

3 - Pour les batiments repérés au titre de larticle L. 151-19 : « Batiments de grand intérét » &
« Batiments et éléments protégés » : 'emprise au sol des extensions ne peut excéder 33% de
celle du batiment repéré.
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4 - Pour les batiments appartenant a un « Ensemble patrimonial a préserver » repéreés au titre
de larticle L. 151-19 : l'emprise au sol des extensions sera fonction de lintégration avec
l'existant et en cohérence avec la morphologie de l'ensemble.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :

o [essaillies diverses telles que balcons, auvents, etc..

Sont inclus dans l'emprise au sol :

e les bdatiments, quels quiils soient, y compris veérandas, abris de jardin, pergolas, etc.
e les oriels (balcon vitré en saillie par rapport a la facade)

e les encorbellements (partie de construction comportant sa propre facade et s'‘avancant en
porte-a-faux par rapport au plan vertical passant par le pied d'un mur. Les encorbellements
peuvent étre soutenus par une avancee de plancher, par des consoles, des corbeaux, etc., et
peuvent éventuellement s'élever jusqu'au sommet de la facade.).

Sila propriété est partiellement atteinte par une servitude d'alignement, ou une réserve, la surface
prise en compte est celle qui reste hors servitude.

La supetrficie de ['unite fonciére prise en compte dans le calcul de l'emprise au sol est limitée par
l'alignement existant ou futur lorsqu'il existe un projet d'alignement, pour les terrains riverains des
voies.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Dans la bande constructible définie a larticle UF 7: il n'est pas fixé de regle.

2 - Dans la partie de terrain située hors bande constructible, 'emprise au sol est limitée a 30%
de la superficie de cette partie de la surface de terrain. En cas de marge de reculement
imposee, la surface de cette marge de reculement est intégrée dans la surface de la partie
non constructible pour le calcul de l'emprise.

3 - Le long des « linéaire de préservation et de developpement de la diversité commerciale »
délimités au document graphique :

Un complément d'emprise au sol de 30% de la superficie du terrain non concerné par la bande
constructible est autorisé en rez-de-chaussée pour les locaux destinés au commerce de
proximité et a l'artisanat.

Champ d’'application :

Sont exclus de l'emprise au sol : les éléments de modénatures et les debords de toiture.

Si la surface du terrain est partiellement atteinte par une servitude de voirie ou de service public,
c’est la surface hors servitude qui est prise en compte.
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La partie du terrain servant d’assiette a une voie privée est déduite de la surface de terrain prise
en compte pour le calcul de [’'emprise au sol.

Alignement
projeté/

Alignement | Superficie a E‘l?ll)l{:lflﬁ'lllﬁ'n[ Superficie a futur
actuel déduire reserve déduire

[EPPE PP,

/ Superficie a

L 7 déduire;
EaRaaRaEana] L

Voie publique ou privée [ et
Voie privée

Une construction existante depassant 'emprise au sol autorisée ne pourra pas conserver la
méme emprise au sol si les travaux consistent a demolir une partie de son bati. L'emprise au sol
ainsi demolie ne pourra en aucun cas étre reconstruite.

Dispositions applicables a la zone :

1 - L’emprise au sol des constructions de toute nature n’excédera pas 30% de la superficie de
’unité fonciére.

2 - Il n’est pas fixe de regle pour :
- les equipements d'intérét collectif et services publics ;

- l’aménagement et ’extension sans augmenter ’emprise au sol d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent PLUI dépassant ’emprise au sol autorisée.

Champ d'application :

L'emprise au sol des constructions, y compris les constructions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite des éelements de modenature, des éléements
architecturaux, des déebords de toiture, des oriels et des balcons. Sont également exclus du calcul
de l'emprise au sol, les sous-sols et les parties de construction ayant une hauteur au plus égale a
0,60 metre a compter du sol avant travaux.

Dispositions applicables a la zone :

Le coefficient d'emprise au sol est limité a 30%.
Dans les secteurs UFa et UFb :
L'emprise au sol des constructions est portée a 50%.

Dans ces secteurs, l'emprise au sol des constructions n'est pas reglementee pour les terrains
situés a l'angle de deux voies.
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Dispositions communales :

Champ d’application:

Ne sont pas inclus dans le calcul de la hauteur plafond : comptées les ouvrages indispensables et
de faible emprise tels que souches de chemineées ou de ventilation, locaux techniques
d'ascenseurs, garde-corps a condition que leur superficie n'excede pas 10% de la superficie du
dernier niveau de la construction, cette surface est portée a 50% pour les immeubles de bureaux.

La hauteur de facade (H) est mesurée dans les conditions des croquis ci-apres :

Dans une bande de 20 m comptéee a partir de l'alignement des voies ou pour les voies privees de
la limite en tenant lieu, le point de référence pour le calcul de la hauteur sera pris au niveau du
trottoir.

Au-dela de la bande de 20 m le point de référence sera pris au niveau du terrain naturel de la
proprieté au droit de la construction.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisees pour le calcul de la
hauteur, en sections egales dont chacune ne pourra dépasser 20 m de longueur ; la hauteur se
mesure au milieu de la section prise en considération. Pour les facades de moins de 20 m la
hauteur se mesure au milieu de la facade concernée.

Dispositions applicables aux secteurs :

1 - Sous réserve du respect des autres regles et notamment de celles des articles UF6, UF7,
et UF8, les hauteurs maximales de facade et les hauteurs "plafond” des constructions ne
pourront excéder respectivement : 12 meétres et 15 métres.

2 - L'ensemble des régles ci-dessus pourra étre modifié :
e pour permettre 'lamélioration des constructions existantes.

e Pour permettre de traiter le recouvrement ou le raccordement des pignons existants.
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e En cas de reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10
ans des lors qu'il a été regulierement edifie, suite a un état de péril, d'insalubrité ou de
risques majeurs pour les habitants.

Exceptions :

1 - Un projet pourra déroger aux regles relatives au gabarit et a la densité pour autoriser une
construction destinée principalement a l'habitation a dépasser la hauteur maximale prévue par
le reglement, sans pouvoir déepasser la hauteur de la construction contigué existante calculee
a son faitage et sous réserve que le projet s'integre harmonieusement dans le milieu urbain
environnant.

2 - En cas de surélévation d'une construction achevée depuis plus de deux ans, lorsque la
surélévation a pour objet la création de logements, si le projet est contigu a une autre
construction, la construction peut également déroger aux regles de gabarit pour autoriser la
surélévation a depasser la hauteur maximale sans pouvoir dépasser la hauteur de la
construction contigué existante calculée a son faitage et sous réserve que le projet s'integre
harmonieusement dans le milieu urbain environnant.

Champ d’application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminées et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur égout de la construction est mesuree jusqu'a l'égout du toit, sous réserve que celui-ci
ne présente pas un debord de plus de 0.40 metre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesuree a l'egout de cet element deés lors que sa longueur représente plus de la moitié de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesurée jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

1 - Dans la bande de constructibilité principale de 22 métres comptés a partir de l'alignement
actuel des voies, la hauteur maximale des constructions est fixee a 9 metres a l'égout, 9 métres
a l'acrotere et 12 métres au faitage.

2 - Au-dela de cette bande de constructibilité principale, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,20 métres.

3 - Des dispositions différentes peuvent étre appliquées pour une construction a edifier entre
deux constructions existantes, ou accrochées a une construction existante, le long d'une voie,
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en vue de rechercher une harmonisation des hauteurs permettant d'assurer la continuité
urbaine.

Dispositions particuliéres :

1 - Installations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liees au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des facades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisées aux autres articles. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer
dans certaines zones couvertes par le SPR.

2 - Cas particuliers des villas

En application de larticle L151-19 du Code de l'urbanisme, la hauteur maximale H des
constructions situées en bordure des villas, privées ou publiques est reglementée.

De ce fait, la hauteur des constructions situées dans lesdites villas ne pourra dépasser 6m a
'egout et 7m a l'acrotere et gm au faitage.

Dans les cas des villas dont la largeur est inférieure a 4 métres au droit de la parcelle, la hauteur
maximum de la construction ne pourra dépasser la valeur de la largeur de ladite villa, majorée
desm(soitH=L+5).

A noter : les villas concernées par cette régle specifique sont indiquées au document
graphique réglementaire. La liste est par ailleurs inserée en annexe du reglement.

Champ d'application

1 - Si l'operation envisagee s'accompagne d'un decaissement de plus de 250m, la hauteur
maximale sera calculée a partir du niveau du terrain fini (hormis les surfaces affectées au
stationnement).

2 - Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages techniques indispensables et
de faible emprise, tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques
d'ascenseurs, garde-corps, dispositifs necessaires a lutilisation des énergies renouvelables,
locaux techniques, antennes, etc., a condition que leur superficie n‘excede pas 1/10eme de la
superficie du dernier niveau de la construction, et non comptes pour les toits-terrasse existants,
les edicules permettant l'accessibilite sous réserve d'une bonne intégration et a condition que :

o leur superficie n'excéde pas 5,00 m?;
e la hauteur ne dépasse pas 2,50 m;

o [implantation se fasse en limites seéparatives, ou en retrait des facades d'une distance d'au
moins 3,00 m;

e laterrasse fasse l'objet d'un amenagement paysager planté.

3 - Sur les terrains en pente, la hauteur est mesurée a la partie mediane de la construction.
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Cas d'un terrain en pente

Hauteur
autorisée

Dispositions applicables aux secteurs

1 - La hauteur maximale des constructions est limitée a 9,560 métres pour les toitures terrasses,
et a 11m pour les toitures a pentes (a titre indicatif R+1+C).

2 - La hauteur pourra étre majorée de 3 métres maximum pour les constructions a vocation de
services publics ou d'intérét collectif.

3 - Dans les constructions nouvelles le long des linéaires commerciaux a proteger, et figurant
sur le plan des « régles et périmétres particuliers », la hauteur des locaux commerciaux situes
en rez-de-chaussee, doit étre de 3,00 m minimum.

4 - La hauteur pourra étre majorée (dans la limite de 20%) afin de respecter le tissu urbain
existant.

A - REGLES DE HAUTEUR ABSOLUE

1 - Cas général

La hauteur des constructions ne doit pas exceder les dimensions portées au plan des
prescriptions particulieres (4.4b).

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus éleve
du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et garde-corps a claire-
voie exclus. Ces derniers pourront depasser cette hauteur plafond de 1,00 métre sous réserve
qu'ils soient situés a au moins 3,00 métres en retrait des plans des prescriptions particulieres
(4-4a) tels que définis aux articles UF.6, UF.7 et UF.8 ci-dessus ainsi qu'a l'article UF.10-B, sauf
les garde-corps ajourés qui peuvent étre situés en prolongation de la facade.

Les parties les plus élevees des toitures a faible pente (terrasson de toiture a la Mansart par
exemple) bénéficieront également de cette possibilité de dépassement de 1,00 métre, dans
les mémes conditions de recul par rapport aux plans des gabarits et prospects.

Les antennes relais peuvent dépasser le plafond autorisé sous réserve de respecter les
dispositions de l'article 11.

2 - Régles particulieres

Les hauteurs maximum définies ci-dessus pourront étre depassees dans le respect des autres
articles du présent reglement lorsqu'il s'agira de masquer les murs pignons existants situes sur
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la limite ou les limites separative(s) avec les parcelles voisines, sous réserve que la hauteur de
la construction nouvelle n'excéde pas les dimensions de (ou des) 'héberge(s) voisine(s).

B - REGLES DE HAUTEUR RELATIVE (GABARIT EN BORDURE DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES)

1 - Le gabarit en bordure des voies et emprises publiques se compose successivement
(croquis N'Q) :

o d'une verticale de hauteur H, définie au paragraphe 2 ci-aprés, dressée a l'aplomb de
l'alignement ou de la marge de recul définie a l'article UF6,

e d'une oblique de pente 2/1 (63" par rapport a l'horizontale), élevee au sommet de la
verticale de hauteur H et limitée verticalement a 3 métres au-dessus de ce sommet,

e d'une oblique de pente 1/1 (45" par rapport a l'horizontale) élevee au sommet de la
précedente oblique jusqu'a la hauteur plafond.

Croquis n°9

Hauteur maximum

{article 10} 1

GABARITS EN BORDURES
DES VOIES

Tz

< Voie de desserte—>

2 - La hauteur H composant le gabarit est égale a 10 metres, 12 métres, 15 metres, 18 métres,
21 meétres ou 24 metres, suivant les indications portées au document graphique « plan des
hauteurs » pour les sections concernées.

Cette hauteur H est mesurée a partir du point le plus élevé de lalignement sur rue ou de la
marge de recul définie a l'article UF6. Si la largeur de facade sur rue de la parcelle concernée
venait a excéder 30 meétres, cette hauteur H serait mesurée a partir du point le plus élevé de
chaque section de 20 metres de l'alignement sur rue ou de la marge de recul définie a l'article
UF8, ces sections etant mesurees du point le plus haut vers le point le plus bas de la facade
(croquis n"10).
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Croquis n®0

1 I
U=

2

Fagade de 10m ou plus

Champ d'application :

Ne sont pas inclus dans le calcul de la hauteur maximale : les ouvrages techniques, dont les
dispositifs destinés a économiser de l'‘énergie ou a produire de l'énergie renouvelable (panneaux
solaires..), cheminées et autres superstructures.

La hauteur est calculéee depuis le terrain naturel jusqu'au point le plus éleve de la construction.

Régle générale :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres.
Les regles ci-dessus ne s’appliquent pas :

e a llaménagement et l’extension des constructions existantes dépassant la hauteur
maximale autorisée, a condition que la hauteur de la construction reste inchangée ;

e aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Champ d'application :

Sont pris en compte dans la définition du gabarit enveloppe autorise :
e une hauteur de facade (verticale, HF),

e une oblique (pan incliné),

e une horizontale limitée par la hauteur plafond (HP).

Ces trois hauteurs sont mesurees selon le schema suivant :
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Regle pour UF, hors UFa et UFD
Hp=16 m.

4 métres

Facade Fagade arriére
avant méme altimétrie
que le sommel de
la facade avam
Hf=12m.

Marge do rec v

Ve I

En cas de voies en pente, la hauteur (HF) sera déeterminée par rapport au milieu de sections
linéaires de facade de 20 metres de longueur, afin de definir une hauteur moyenne.

Les garde-corps ajourés ou translucides, les lucarnes et les souches de cheminée peuvent
déeborder de l'oblique.

Les ouvrages tels que souches de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur,
locaux techniques, garde-corps.. peuvent atteindre une hauteur supérieure a la hauteur plafond
dans la limite de 1 metre, sauf impossibiliteé technique. Leur emprise totale ne doit pas depasser le
dixieme de la superficie du dernier niveau de plancher.

Dispositions générales :
A. REGLE DE HAUTEUR

Dans le secteur UF et le secteur UFa:

1- La hauteur de facade (HF) et des pignons sur rue est limitée a 12 métres.

Dans le secteur UFa:
La hauteur de fagade doit étre en harmonie avec la hauteur des constructions limitrophes.

Lorsque les voies sont en pente, les cotes sont prises au milieu de sections de linéaire de
facade de 20 métres de long maximum.

2 - L'oblique
L'oblique correspond a un pan incliné a 60° dont les points d'attache se situent au sommet du

plan vertical de la hauteur de la facade sur voie et un plan horizontal correspondant a la
hauteur plafond.

La hauteur plafond (HP) des constructions ne peut exceder de plus de 4 métres la hauteur de
facade sur voie. Les facades arriére des constructions peuvent atteindre au maximum la méme
altimétrie que le sommet de la facade sur voie.

B. MODULATION DE LA REGLE DE HAUTEUR

Lorsque le gabarit enveloppe, définit ci-dessus, conduit a la réalisation d'une construction trop
haute ou trop basse par rapport aux constructions implantées sur les terrains contigus aux
limites separatives laterales, une hauteur de facade et une hauteur plafond différentes
peuvent étre autorisées ou imposées dans le but d'assurer un raccordement harmonieux avec
ces constructions.
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Lorsqu'une construction implantée sur un des terrains contigus rompt manifestement la
cohérence genérale du front bati dans lequel il s'insere, il ne doit pas étre pris en compte et la
regle genérale s'applique.

Dans le secteur UFb :

1 - La hauteur maximale est celle des constructions existantes, sauf dans le cas ou une cote
NGF est portée au plan d'épannelage ci-apres. Dans ce cas, la hauteur maximale des
constructions est celle fixée par la cote NGF.

Dispositions particulieres :

Une hauteur différente a celles fixées aux paraphages 10.1 peut étre admise ou imposee dans
les cas suivants :

o dans les « ensembles patrimoniaux a préserver » ainsi que pour les « batiments et
éléments protégeés » au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, la hauteur
des constructions doit respecter les caractéristiques a preserver ;

o pour les travaux d'aménagement sur les constructions existantes dont la hauteur,
a la date d'approbation du PLUI, est supérieure a celles fixées a larticle UF10 dans
ce cas, la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle de la construction
existante.
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Article UF.11 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Dans les zones situées dans le périmétre de protection des monuments historiques (articles
L 341-10 et R 341-9 du code de l'urbanisme), l'accord ou l'avis de l'Architecte des Batiments de
France sera requis.

2 - Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre amenages et
entretenus de facon a ne porter atteinte ni a 'hygiéne, ni a la bonne tenue de l'agglomération,
ni a l'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

3 - Pour les constructions protégées, la facade sur 'avenue de Gravelle et éventuellement la
ou les facades en retour ainsi que la toiture seront conservees et restaurées. Dans le cas
d'altération, elles seront restituées dans leur état initial ou en l'absence de document, dans
l'etat le plus proche de ce qui aurait pu étre leur état d'origine.

4 - Les antennes paraboliques et autres antennes sont interdites en facade. Elles doivent étre
installées en toiture et en retrait des facades. Elles ne doivent ni porter atteinte a l'aspect
extérieur de l'immeuble ni a la qualité architecturale des immeubles environnants, notamment
par leur dimension, leur couleur, leur nombre. Les antennes n'‘entrent pas dans le calcul de la
hauteur plafond définie a l'article 10.

5 - L'installation de systéemes de ventilation ou de climatisation est en outre interdite en fagade,
a l'exception des facades sur cour et au rez-de-chaussée pour les commerces sous reserve
d'étre integrée dans la devanture.

6 - Panneaux solaires : sur les toitures a deux pans, ils seront incorporés dans la toiture. La mise
en place des panneaux n'entrainera pas la destruction des souches de cheminées sur le bati
ancien. Ils seront posés en « shed » sur les toits terrasse et ne devront pas modifier la
volumeétrie de la toiture.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1 - Les differents murs d'un batiment y compris des annexes, qu'ils soient aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou
ayant entre eux une suffisante parente d'aspect et de couleur. Ils devront présenter un aspect
convenable et donner des garanties de bonne conservation.

2 - L'emploi, sans enduit, des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de
platre, agglomérés de machefer, parpaings, etc,, est interdit.

3 - Isolation par l'extérieur : pour les fagades sur rue, si le batiment possede des modénatures
ou éléments de décors, l'isolation par l'extérieur est interdite.

4 - Les peintures sur brique et pierre seront interdites.

5 - Les coffres de volets roulants pour les baies des logements seront intégrés dans le bati lors
de la construction des batiments.

Page 55 sur 141



PLU inter I
Reglement écrit - Article UF .11 , communa

6 - Pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP), il sera autorise
L'utilisation de matériaux contemporains, revétement bois, verre, metaux nobles.. Sous réserve
de la bonne intégration du batiment dans son environnement, tout type de toiture est autorisé
sous réserve de la bonne intégration dans l'environnement.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - Les toitures devront faire l'objet d'un traitement de qualité pour les locaux techniques. En
outre, les gaines et canalisations devront étre dissimulées. Les couvertures apparentes en tole
ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment ou d'émeérite, etc.., sont interdites.

2 - Les matériaux de toiture doivent présenter un aspect de qualité et conserver une bonne
tenue dans le temps (zinc, ardoise, tuile ..) de maniére a ne pas nuire au caractere du batiment
ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3 - En toiture, les chassis de toit devront s'inserer dans le méme pan que la toiture coté rue,
leurs dimensions maximales seront de 0.80 m x 1 m.

4 - Les lucarnes devront avoir une largeur maximale de 1,60 m. Elles ne pourront étre jumelées.
Cette description ne peut s'appliquer aux baies prévues en attique sur des projets
contemporains. Leur implantation devra des lors s'harmoniser avec l'ordonnancement des
ouvertures de la facade de la construction et leur couverture devra reprendre les pentes de la
toiture. Les lucarnes rampantes ou a la hollandaise sont interdites.

5 - Le dernier niveau devra étre sous toiture (2 pentes minimum) a l'exception des terrasses
accessibles au niveau d'un logement et dont la surface est inférieure a celle des toitures.

D - OUVERTURE DES FAGADES

1- Les facades latérales des constructions dans la mesure ou elles seront implantées en retrait
par rapport aux limites séparatives ne seront pas aveugles et devront disposer d'ouvertures
(vues principales ou secondaires).

2 - Pour les rénovations dimmeubles anciens, les volets en bois seront conservés et les
menuiseries devront reprendre les mateériaux d'origine.

3 - Pour les immeubles contemporains, les menuiseries en PVC ou autre pourront étre
autorisees. Les profils des menuiseries extéerieures seront similaires en dimensionnement aux
profils des menuiseries bois.

4 - Pour les portes de garages ou d'acces aux parcs de stationnement, on veillera a employer
des matériaux qualitatifs (a l'exclusion du PVC).

E - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures bordant les voies ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,60 m
de hauteur. Cette partie devra étre surmontée d'une grille d'une hauteur de 1,85 m. (voir article
UF 15). Les clétures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2 m.

2 - Pour les proprietés ayant facade sur les voies de ceinture du Bois de Vincennes, les grilles
de cléture seront d'un modele unique conforme a celui du cahier des charges (voir croquiis ci-
aprés), ou vegetalisées (les clétures de type canisse sont interdites).
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Modéle a respecter pour les clétures et pour les grilles :

Les barreaux seront en fer rond de 0,022 m.
Les montants et traverses en fer de 0,002 m; X 0,042 m.
Le mur d'appui et de couronnement seront en pierre de taille

(page suivante)
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3 - Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) : elles seront portées a
2,60 m (le PVC est interdit).

4 - Indication pour la pose de pare-vues sur grille de cloture : pare-vue traditionnel avec feston
en partie supérieure, la base sera calée sur la lisse horizontale basse. Les pare-vues
commenceront a l'aplomb des poteaux, piliers ou portails.

5 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres :
A - REGLES GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur épannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinée sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres .

CHAPITRE 1.: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue ;
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e dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;
e dans le respect des volumes batis environnants ;

e dans le choix des matériaux employeés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

e dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

¢ dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les facades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motivée. Ils pourront reprendre
le principe traditionnel de décroissance des baies.

CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalises, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre concues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsqu'une facade ou un ensemble de facades posséde une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogénéité.

4- Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préserves et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractére isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

e |e jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

o le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractére dominant ;

e e maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés
lors que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

e lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;

¢ la dimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;
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e les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;
e reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).

3 - Les motifs decoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolides ou, dans la mesure du possible, remplaceés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
eteé occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas eéchéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d'entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables électriques ou téléphoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préféerence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommande.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

e Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou poseés sur les facades
de la fagon la moins visible possible ;

o Les réservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
integreées de fagon discréte aux fagades, soubassements ou aux clétures ;

e Les appareils de climatisation et de chauffage seront localisés a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les facades extérieures, non vus de
l'espace public, cachées par de la végétation ;

e L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum.
Les equipements utilises en vue de la production et lutilisation des énergies
renouvelables devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou
étre invisibles de la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Leravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de l'immeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des eléements de modénature.

3 - Les murs de pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de
la construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossée, grattée ou talochée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.
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C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumente sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de sécuriteé devront étre invisibles depuis l'espace public ou traités aussi
élégamment que ceux des balcons.

9 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractéere du batiment.

10 - Les antennes de téléephonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére aen
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminee,
etc) ne seront toutefois pas acceptés.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

e Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

¢ Elles doivent étre obligatoirement vegetalisees sur la totalite de leur surface, deduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a préciser selon les zones avec le bureau d'études.)

o Les espaces vegetalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture terrasse,

e Lesinstallations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquéees
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures terrasses seront également
vegetaliseées, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.

D - OUVERTURE DES FACADES

Sans objet.
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E - DEVANTURES COMMERCIALES
Sans objet.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures a réaliser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 — Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
metres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clétures seront composées d'un soubassement maconne de 0.80 cm surmonteé d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus de la moitié de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composes
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas reglementée mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.

5 - Ce type de cléture pourra étre partiellement occulté par des systémes ajoures de type téle
perforée, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace public.

6 - Les clotures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du céte de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

7 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées :
Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

En cas de restauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;
8 - Le projet devra affirmer une homogeneite de traitement du portail et de la cloture.

9 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Toutes les constructions sont concernées par les dispositions du présent article, aussi bien
lorsqu'il s'agit de constructions nouvelles que d'aménagements ou de restaurations.

2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
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naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R.111-27 du
Code de 'Urbanisme).

3 - Des prescriptions architecturales concernant les constructions existantes et futures figurent
dans cet article. Toutefois, des projets qui ne respectent pas certaines de ces conditions
peuvent étre autorisés si des motifs d'ordre architectural le rendent nécessaire, notamment en
vue de préserver la cohérence d'un ensemble d'immeubles existants ou pour tenir compte du
caractere spécifique de la construction.

4 - L'aspect architectural des constructions tient compte de celui des constructions existantes
qui caractérisent lilot, la rue ou le quartier dans lequel elles seront edifiees.

5 - Les parcelles aux alentours d'un batiment repéré (de grand intérét ou d'intérét) feront l'objet
d'une vigilance renforcee. A ce titre, un certain nombre de prescriptions pourront étre
appliquées pour conforter la valeur d'accompagnement du batiment repére.

6 - Pour éviter de créer ou de laisser a découvert des murs pignons, la hauteur d'une
construction projetée en bordure de voie peut étre soit réduite, soit augmentée, nonobstant
les dispositions de larticle 10, sans créer de décalage supeérieur, en principe, a la hauteur
moyenne d'un étage par rapport aux constructions contigués. Pour les parcelles situées le long
du boulevard de Strasbourg, seule la disposition permettant une réduction de la hauteur,
nonobstant les dispositions de l'article 10, s'applique.

7 - Des dispositions difféerentes de celles edictées a l'article 11 peuvent étre autorisees ou
imposées pour les équipements collectifs d'intérét général, pour prendre en compte,
notamment au regard de lenvironnement dans lequel ils s'inserent, les contraintes
fonctionnelles et techniques propres a cet équipement, son réle structurant de l'espace urbain,
ainsi que l'affirmation de son identité par une architecture signifiante.

B - TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Principes generaux :

Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d'extension de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la
construction initiale. Dans les autres cas, les travaux doivent étre réalisés selon les dispositions
relatives aux constructions neuves.

Matériaux et aspect des facades

1 - La recherche d'une bonne cohérence d'ensemble ne doit pas nécessairement conduire a
uniformiser le traitement des fagades ; leur mise en valeur peut étre recherchée a travers la
restitution de matériaux d'origine, de reliefs (bow-windows, oriels, loggias, modénatures ..),
d'accessoires ou de decors anciens disparus. L'harmonie de la facade peut étre améliorée par
le remplacement de garde-corps, de menuiseries ou de volets et persiennes manquants ou
disparates.

2 - Des éléments nouveaux a caractére contemporain peuvent contribuer a en qualifier
l'aspect.

3 - Les murs pignons doivent étre traités comme des facades a part entiere et avec le méme
soin que les facades principales de la construction, en harmonie avec le contexte.

4 - Pour la partie supérieure des constructions, ou couronnements du batiment, les travaux
doivent chercher a restituer l'aspect d'origine ou améliorer la volumétrie. L'adjonction de
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volumes batis (lucarnes, prolongements de fagades, vérandas..) ne peut étre autorisee que
dans la mesure ou ces derniers s'integrent de fagcon harmonieuse dans la composition
d'ensemble.

5 - Les descentes d'eau pluviale devront étre intégrées dans la composition architecturale des
facades. Les rejets d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de
fagon a eviter toute salissure des fagades. Les systemes de barbacanes sont a eviter.

Percements

Les percements dans les facades doivent étre congus pour préserver une harmonie générale,
tant au niveau du rythme, des proportions, des matériaux et de la couleur, notamment
s'agissant des facades sur voie. Les menuiseries nouvelles doivent s'accorder avec les
menuiseries existantes. De maniére genérale, les menuiseries en materiaux plastiques sont
proscrites sur les constructions existantes quand elles ne sont pas d'origine.

Dérogation
1 - Les menuiseries en matériaux plastiques pourront étre autorisées a condition :

e que les profils utilises reproduisent fidelement le modele original (aspect et tailles des
montants similaires a ceux du matériau d'origine).

2 - Le traitement des occultations devra étre soigné et respectueux de l'existant. Les coffrets
de volet roulant seront invisibles depuis l'extérieur. Ils pourront étre judicieusement camouflés
(type lambrequin ..) ou intégres a l'interieur des volumes. Dans le cas des batiments présentant
une facade principale sur rue en briques, en meuliéres ou en pierre de taille, des modifications
ou gjouts de percements sont envisageables dans la mesure ou ils ne nuisent pas a l'equilibre
de la facade, et reprennent les proportions et la modénature existante, dans sa forme, ses
materiaux et sa mise en ceuvre ou les caracteres stylistiques de l'époque de la construction.

Eléments accompagnant les facades

1- Dans le cas des batiments présentant une fagade principale sur rue en briques, en meulieres
ou en pierre de taille, les perrons et les escaliers extérieurs en cohérence avec le batiment
seront maintenus et restaures.

2 - Les auvents ou marquises en fer et verre d'origine ou en accord avec la facade du batiment
seront conserves et restaures.

3 - Les ferronneries et ouvrages de serrurerie anciens en relation avec le style architectural du
batiment seront conserves, restaurés si leur état le permet ou utilisés comme modeles. IL s'agit
des portes, des garde-corps, des ferronneries d'impostes, des barreaux et grilles de protection
des rez-de-chaussée, des soupiraux de caves..

4 - Les éléments de ferronneries nouveaux seront soit identiques aux modeles existants, soit
traités de fagon simple, et realises en fer ou fonte.

Ravalement

1 - Le ravalement doit conduire a améliorer l'aspect extérieur ainsi que 'état sanitaire des
constructions, de maniére a leur assurer une bonne pérennite.

2 - Les matériaux et les techniques de construction doivent étre pris en compte dans leurs
spécificités constructives pour déterminer le meilleur mode de ravalement. Dans certains cas,
des recherches de documents (dessins, gravures, archives photographiques.) peuvent
s'averer trés utiles pour déterminer l'aspect ancien de la construction. La nature des matériaux
existants sera systématiquement indiquée dans toute demande d'autorisation d'urbanisme.
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3 - La nature des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptees aux
matériaux composant la construction et s'accorder avec l'aspect des lieux avoisinants.

4 - Les couleurs pour les enduits et peintures des facades et des huisseries doivent étre
choisies en recherchant une harmonie avec d'une part la nature de la construction et d'autre
part les constructions avoisinantes.

5 - Les matériaux bruts (parpaing, béton ..) doivent étre enduits et teintés.

6 - Sur les facades principales, les murs ou ouvrages en meuliére ou en pierre de taille ou
briques prévus pour étre apparents doivent étre préserves, au regard de la nature des travaux
envisages. Sur ces murs, l'enduit ou la peinture est interdit, sauf si des contraintes techniques
le justifient.

7 - Les enduits ciment non contemporains de la construction doivent étre remplaces par des
enduits platre et chaux.

8 - Les modénatures et élements d'ornementation existants (corniches, volets, céramique de
facade, linteaux..) doivent étre conserves, restaures et laissés apparents.

9 - Sur les fagades secondaires en briques ou meulieres, les parements cohérents doivent étre
conservés sauf dans le cadre d'un projet d'amélioration des performances énergétiques
concernant l'ensemble du batiment (isolation des combles, isolation des planchers bas,
ameélioration des menuiseries, amélioration des équipements techniques..). Dans ce cas les
élévations peuvent étre couvertes d'isolations extérieures avec parement sans destruction des
parements initiaux.

10 - Le nettoyage a haute pression des facades pourra étre utilise sur les supports suivants,
e Béton
e Parpaing
e Enduit ciment
Ce type de nettoyage est proscrit sur les supports suivants :
e Toutes pierres confondues
e Brique
e Enduit naturel (platre, chaux)
e Modénature (faience ..)
Toiture

Le dernier niveau sera sous toiture (2 pentes minimum) a l'exception des terrasses accessibles
au niveau d'un logement et dont la surface est inférieure a celle des toitures.

Toiture terrasse

1- Les toitures terrasses doivent faire l'objet d'un traitement architectural de qualité (cinquiéme
facade), étre vegétalisees ou étre traitées en toiture terrasse accessible et aménageée. De
maniére générale, les toitures terrasses devront étre prioritairement végétalisées, contribuant
a l'objectif de réetention / réecupération des eaux pluviales.

2 - Les toitures terrasses non accessibles seront obligatoirement vegétalisées. La réalisation
d'édicules d'accés a des toitures terrasses, permettant la mise en ceuvre et l'entretien de leurs
plantations, peut étre autorisée. Les édicules et équipements techniques devront étre intégrés
(se reporter au paragraphe suivant « ouvrages techniques »).
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3 - La création de terrasses peut étre refusee si celle-ci a pour conséquence de conduire a
dénaturer l'aspect général du projet.

4 - Les garde-corps de securité des toitures terrasses doivent étre integres a la conception de
la facade. Ils seront invisibles depuis l'espace public.

Ouvrages techniques

1 - Les ouvrages et locaux techniques devront étre intégrés a la conception du batiment
(facade et toiture) et étre de forme simple. Tout édicule en toiture doit faire l'objet d'un
traitement architectural soigné. L'impact visuel des installations techniques devra étre réduit
au maximum.

2 - A l'occasion de travaux, qu'il s'agisse de toitures constituées de matériaux traditionnels
(tuiles, zinc, ardoises..) ou plus récents ou de terrasses, la suppression, le regroupement et
lintégration des accessoires a caractere technique (caissons de climatisation, extracteurs,
edicules ascenseur, garde-corps, antennes..) doivent étre systematiquement recherchés de
facon a en limiter limpact visuel ; une intégration architecturale dans le batiment ou une
intégration paysagere en terrasse sera attendue.

Fenétres de toit

1 - Les chassis de toit doivent étre integrés dans le plan de la toiture. Les saillies trop visibles
sont proscrites. Aucun dispositif d'occultation ne sera rapporté a l'extérieur, y compris les
volets roulants.

2 - Les chassis seront axés sur une baie existante ou sur un trumeau, intégrés dans la
composition architecturale des facades. Les lucarnes, dans leurs dimensions et leur forme,
doivent étre adaptées a la toiture dans laquelle elles s'insérent.

3 - Dans le cas des batiments présentant une facade principale sur rue en briques, en meuliéres
ou en pierre de taille, les lucarnes existantes cohérentes seront conservéees et restaurées.

4 - Les nouvelles lucarnes sont possibles si elles s'inscrivent dans la composition des
élévations et si elles reprennent les dispositions et matériaux des lucarnes existantes.

5 - Le percement sera plus petit que celui des baies existantes sur la facade. Les lucarnes
seront implantées a l'aplomb du mur de fagade. Elles seront axées sur une baie existante ou
sur un trumeau. Les lucarnes recevront le méme matériau de couverture que le batiment, sauf
pour les parties a faibles pentes, pouvant étre couvertes en matériaux metalliques.

C - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Principes généraux :

1 - La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions implantées le long des
voies doivent étre travaillés afin de concourir a la confortation d'un front bati structuré, tout en
tenant compte des spécificites des constructions avoisinantes et des caractéeristiques
morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet. Ainsi, le rythme de facade sur rue doit
s'’harmoniser avec celui des constructions voisines cohérentes.

2 - Les ouvrages ou locaux techniques doivent étre intégrés dans la construction et faire partie
de la composition volumétrique d'ensemble.

Facades et pignons

1 - Dans un souci de composition d'ensemble et de qualité architecturale, les fagcades d'une
construction doivent faire l'objet d'un traitement soigneux, y compris les fagades latérales et
arriere. Il en est ainsi notamment des pignons apparents dégages en cas de constructions
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neuves en limite de propriété qui doivent étre traités avec le méme soin que les autres facades,
ainsi que des constructions en rez-de-chaussée dédiées au commerce, qui devront s'appuyer
sur la qualité de la devanture commerciale.

2 - Dans le cas ou une construction est edifiee en contiguité d'un mur-pignon, il y a lieu de
rechercher les solutions visant a reduire l'impact visuel du mur-pignon le plus haut. De méme,
les prolongements éventuels de conduits de fumeée ou d'évacuation d'air doivent étre traites
dans un coffrage magonne.

3 - Afin d'éviter une trop grande linearité de l'aspect des constructions, des séquences et
animations de facades doivent étre recherchées, notamment pour les fagades présentant un
linéaire supérieur a 20 metres (comme des variations de hauteurs, de couleurs, de rythmes ou
de formes de percements).

4 - Les constructions implantées a l'angle de deux voies, outre la prise en compte de la sécurité
liee a la circulation, doivent étre congues pour concourir a la constitution d'un front bati
structuré tout en assurant, le cas échéant, une transition sur des voies de plus faible
importance. L'angle ou le pan coupé de la construction doit étre traité avec un soin particulier
pour constituer un élément d'organisation et de structuration urbaine, en harmonie avec le
traitement des autres angles du carrefour.

5 - Les descentes d'eau pluviale devront étre intégrées dans la composition architecturale des
facades. Les rejets d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalises de
fagon a éeviter toute salissure des fagades.

OQuvertures

Le traitement des occultations devra étre soigné et respectueux de l'existant. Les coffrets de
volet roulant seront invisibles depuis l'extérieur. Ils pourront étre judicieusement camouflés ou
intégrés a l'intérieur des volumes. Les grilles de défense en applique sont interdites.

Les materiaux

1 - Le choix des matériaux utilisés en facade doit étre fait de maniére a concourir a la qualité
architecturale des constructions et ne pas compromettre leur insertion dans le site.

2 - Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destines a étre
recouverts ne peuvent étre laissés apparents sur les fagcades et les pignons de constructions.
Ils doivent étre recouverts d'un parement ou d'un enduit dont l'aspect s'harmonisera avec les
constructions avoisinantes.

Acces

La surface de circulation des véhicules sur les espaces verts ou libres sera limitée. Les accés
(portes et rampes) destinés aux veéhicules doivent étre intégrés a l'emprise du batiment. Ils
seront congus pour limiter leur impact sur la fagade et le front urbain. A ce titre, leur nombre
et leurs dimensions doivent étre limités aux besoins reéels. Leur mode de fermeture doit étre
congu en harmonie avec la fagade.

Annexes

Le traitement des constructions annexes, garages, clétures, extensions, doit étre en harmonie
avec la construction principale tant par le choix des matériaux que de la qualité de finition.

Toitures

De maniére générale, le choix du type de toiture est libre, dans la mesure ou il s'inscrit dans le
style architectural du projet et de son environnement.
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Toiture a pente

1 - La pente devra étre en harmonie avec les batiments voisins.

2 - Les toitures devront présenter au minimum 2 pentes comprises dans un angle variant entre
15" et 75°. A partir des immeubles R+3+C : les pentes seront comprises entre 25° et 75"

3 - Le type de couverture (choix des matériaux) devra s'intégrer dans son environnement
urbain.

4 - Sont interdites, les couvertures d'aspect téle, fibrociment, papier goudronné, shingle ou
plastique ondulé. Les toits de type « a la mansart » sont proscrits.

Toiture terrasse

1- Les toitures terrasses doivent faire l'objet d'un traitement architectural de qualité (cinquiéme
facade), étre vegétalisees ou étre traitées en toiture terrasse accessible et aménagee. De
maniére genérale, les toitures terrasses devront étre prioritairement végétalisées, contribuant
a l'objectif de réetention / récupération des eaux pluviales.

2 - Les toitures terrasses non accessibles seront obligatoirement vegétalisées. La réalisation
d'édicules d'acces a des toitures-terrasses, permettant la mise en ceuvre et l'entretien de leurs
plantations, peut étre autorisée. Les édicules et équipements techniques devront étre intégrés
(se reporter au paragraphe suivant « ouvrages techniques »).

3 - La création de terrasses peut étre refusée si celle-ci a pour conséquence de conduire a
dénaturer l'aspect genéral du projet. Les garde-corps de sécuritée des toitures terrasses
doivent étre intégrés a la conception de la fagade. Ils seront invisibles depuis l'espace public.

Ouvrages techniques

1 - Les ouvrages et locaux techniques devront étre intégrés a la conception du batiment
(facade et toiture) et étre de forme simple. Tout édicule en toiture doit faire l'objet d'un
traitement architectural soigné. L'impact visuel des installations techniques devra étre réduit
au maximum.

2 - A l'occasion de travaux, qu'il s'agisse de toitures constituées de matériaux traditionnels
(tuiles, zinc, ardoises..) ou plus recents (bacs acier, téles d'aluminium anodise ou laqué..) ou de
terrasses, la suppression, le regroupement et lintégration des accessoires a caractére
technique (caissons de climatisation, extracteurs, edicules ascenseur, garde-corps, antennes..)
doivent étre systématiquement recherchés de fagon a en limiter limpact visuel ; une
intéegration architecturale dans le batiment ou une intégration paysagere en terrasse sera
attendue.

3 - Ces éléments doivent obligatoirement étre implantés en retrait de 3 meétres minimum par
rapport au plan vertical de la fagade.

Fenétres de toit

1 - Les chassis de toit doivent étre intégrés dans le plan de la toiture. Les saillies trop visibles
sont proscrites. Aucun dispositif d'occultation ne sera rapporte a l'extérieur, y compris les
volets roulants.

2 - Les chassis seront axés sur une baie existante ou sur un trumeau, intégrés dans la
composition architecturale des facades. Les lucarnes, dans leurs dimensions et leur forme,
doivent étre adaptées a la toiture dans laquelle elles s'insérent.

D - FAGADES, DEVANTURES ET REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAUX

La facade de la devanture
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1 - La conception de la facade commerciale, par son impact sur l'espace public, doit prendre
en compte les caractéristiques architecturales de limmeuble et sharmoniser avec le paysage
de la rue par lutilisation de matériaux de qualite.

2 - Les devantures commerciales doivent étre congues dans leur forme et leurs dimensions
en harmonie avec la composition de la facade de la construction (alignement des jambages
avec les extrémités des ouvertures), et notamment se limiter a la hauteur du rez-de-chausseée.

3 - Toute modification ou création d'une devanture de commerce doit respecter le reglement
communal de publicité pour sa partie signalétique, ainsi que les prescriptions suivantes :

o les percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a la composition
architecturale de la construction concernée, notamment l'ordonnancement des baies
des étages supérieurs et la continuitée des descentes de charges ou des éléments
porteurs de l'ensemble de la facade ;

e une méme vitrine ne doit pas franchir les limites séparatives. Lorsque la méme
destination occupe plusieurs rez-de-chaussée, la devanture doit marquer la limite
separative de chaque immeuble ;

e les enseignes doivent s'inscrire dans les limites de la largeur de la vitrine ;
¢ lahauteur maximale de la facade commerciale a partir du sol ne peut excéder 5 metres.

4 - De plus, les aménagements des facades commerciales ne doivent pas depasser en hauteur
le bandeau ou les appuis de fenétre du premier étage. L'aménagement des devantures de
magasin devra garantir la transparence visuelle vers lintérieur du magasin.

5 - Seuls les adhésifs de lettres découpées ou ayant pour objet de préserver la discrétion
exigée par l'activité sont autorisés. Ils devront étre sobres et translucides. Leur nombre sera
limité afin de ne pas occulter la totalité des vitrines. Les vitrophanies et tous les adhésifs a
caractere publicitaire sont interdits.

Les materiaux et les couleurs

Les couleurs des devantures et de ses accessoires doivent étre choisies en harmonie avec les
teintes générales de la construction et de l'environnement. Les tons fluorescents ou vifs ne
sont pas autorisés.

Les enseignes

1 - L'implantation des enseignes bandeau devra respecter les rythmes de composition de la
facade du batiment et de son soubassement. L'enseigne bandeau sera systématiquement
implantée dans l'emprise commerciale du soubassement.

2 - La pose d'une enseigne drapeau est autorisée mais elle est limitée a un dispositif par facade,
en limite d'immeuble. Elle est prioritairement implantée dans l'axe de l'enseigne bandeau.

L'éclairage
1 - Les caissons lumineux, les rampes lumineuses et l'éclairage au neon sont proscrits.

2 - L'éclairage des devantures est autorisé s'il reste discret sous forme de spots encastrés ou
sous lentablement du bandeau ou par éclairage interne de lettres indépendantes
(rétroéclairage des lettres) fixées sur la maconnerie.

Les accessoires
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1 - Les stores, bannes, élements de fermeture, enseignes et éclairages font partie intégrante
de la devanture. Tous ces élements, étudiés ensemble, doivent permettre une qualite
architecturale homogéne, sans qu'aucun d'eux, apres coup, ne vienne perturber linsertion
harmonieuse a l'environnement.

2 - La pose d'un rideau métallique extérieur avec coffre saillant est interdite. Le rideau
metallique quand il est indispensable sera ajoure et installé derriére le linteau. De maniere
genérale, les coffrages volumineux (des stores ou des eléments de fermeture) appliques sur
la magonnerie sont proscrits.

E - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Les clétures doivent étre considérées comme une partie constituante du projet urbain et
architectural.

La typologie des clétures est liée d'une part a l'architecture du batiment (matériaux, références
stylistique et d'autre part aux séquences des clétures de la rue considéree (sequences
continues présentant le méme gabarit).

Les clotures seront a claire-voie, preférentiellement surmonteées d'une grille d'aspect peint a
barreaudage vertical. Elles peuvent étre doublées d'une haie végétale. La pose d'écrans de
toute nature (festonnage en tole, aspect canisse en paille, plastique, brande, bambou, aspect
film PVC, aspect panneaux de bois) derriere les grilles est interdite.

Les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,900 m de
hauteur et ne pourront dépasser une hauteur de 2,50 m. Cette hauteur pourra étre majorée
dans le cas d'une continuité avec une cléture ancienne.

Les clétures entre voisins pourront étre en partie pleines et ne pourront dépasser 2 m de
hauteur. En cas de dénivele entre deux terrains mitoyens, cette hauteur sera calculée a partir
du terrain le plus haut.

Dans le cas des équipements publics, ces hauteurs pourront étre majorées pour des raisons
fonctionnelles ou techniques (terrain de sport, cours d'école, etc.).

Les clétures anciennes doivent, autant que leur état le permet, étre restaurées avec l'aspect
des matériaux d'origine.

Dans certains cas, la continuité sera recherchée avec les clétures voisines, en particulier
lorsqu'elles présentent un caractere traditionnel (hauteur des parties pleines, choix de
mateériaux, couleur, nature des vegetaux). Sera egalement recherché un traitement veégetal
harmonieux de linterface espace public/espace privé dans les rues qui supportent une
composition paysagere pouvant associer : une bande vegétalisee en pied de cldture sur
l'espace public, une haie qui double la cldture, des plantations réalisées dans la marge de recul
(arbres depassant la cléture). Les dispositions spécifiques a la zone UF sont applicables
conformément au cahier des charges du Bois de Vincennes (en annexe du PLU).

Le preésent article n'est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

ILest recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.

F - DISPOSITIONS DIVERSES

Antennes de superstructure

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones, télévisions.), y compris les
paraboles, doivent étre intégrées dans la conception des constructions, sauf impossibilite
technique. Dans ce cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des constructions
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et en retrait de 3 métres minimum des fagades. Elles ne doivent pas, dans la mesure du
possible, étre visibles depuis l'espace public. Elles devront étre compactes et leurs coloris en
rapport avec le batiment.

Locaux annexes et equipements techniques

Les locaux techniques doivent étre intégres dans la composition du ou des constructions et
de leurs espaces extérieurs.

Les batiments annexes doivent étre traités avec le méme soin que les constructions
principales et en harmonie avec elles tant dans leur volumétrie que par les matériaux
employés.

De maniére générale, les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les
constructions ou les clotures, selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux constructifs.

Les ventilations et gaines d'évacuation des gaz de chauffage seront regroupees dans les
conduits et souches existants ou dans des souches nouvelles.

Les climatiseurs pourront étre encastrés dans les facades ou intégrés dans des baies
existantes, sous réserve que le dispositif soit posé en retrait du nu de la fagade et que la totalité
de l'emprise du percement soit traitée par un systéme de claires-voies ou ventelles,
s'apparentant a celles des persiennes, et réalisées en bois ou en métal, dans la teinte des
menuiseries de la fagade.

Dans le cas des batiments présentant une fagade principale sur rue en briques, en meulieres
ou en pierre de taille, les coffrets de branchement ou de comptage des réseaux ne sont
autorisés en facade du batiment ou de la cléture que s'ils n'interrompent pas un élément
d'architecture (bandeau, couronnement, soubassement..). Dés que cela sera possible, on les
positionnera dans les soubassements, ces coffrets seront entiérement encastrés dans la
facade ou la cléture, et fermes d'un volet en bois ou métal plein peint.

Les boites aux lettres, les boitiers de digicodes et d'interphones seront encastrés entierement,
en facade en tableau de la porte ou dans la porte elle-méme. Pour les clotures, ils seront
encastrés dans une partie pleine.

Energies renouvelables

Les dispositions du présent article ne peuvent faire obstacle a lutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission de
gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernés mentionnés
a larticle L. 111-6-2 du Code de ['Urbanisme. Ces matériaux, dispositifs ou procedes devront
étre intégrés au mieux au support ou batiment sur lesquels ils se situent (couleur,
positionnement, habillage) afin d'étre le moins visible possible du domaine public.

Lorsque de tels matériaux, procédés ou dispositifs sont implantés sur une toiture en pente, ils
devront faire partie de la composition architecturale d'ensemble. En cas d'installations dans
des espaces extérieurs, ils devront présenter une bonne intégration aux espaces extérieurs ou
ils seront utilisés.

Pour les batiments anciens présentant une fagade principale en briques, en meuliéres ou en
pierre de taille, linstallation de capteurs solaires est autorisée, mais les pans de toiture
couvrant la facade principale doivent conserver 60% de la surface non occupée par le dispositif
de captage.
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Sur les toitures terrasses de ces mémes batiments, les capteurs solaires sont autorisés mais
devront étre intégres et invisibles depuis l'espace public.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1- Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordeé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leurs dimensions, ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Les cours anglaises sur la rue sont interdites.

3 - Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, les ouvrages
et édicules techniques, lorsqu'ils ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage,
seront traités avec le méme mateériau que les facades et integres a lamenagement d'ensemble
de la toiture- terrasse.

4 - Les canalisations de ventilation devront étre masquees.

5 - Les ouvrages ou édicules techniques extérieurs au batiment et situés en rez-de-chaussee,
ainsi que les ventilations de sous-sol non situees en toiture devront étre traités avec soin et
s'’harmoniser avec les fagades, tant en ce qui concerne les matériaux que la couledur.

6 - Les surélévations des conduits de fumeée des batiments voisins necessitées par une
construction nouvelle feront lobjet d'un traitement architectural afin de les intégrer
parfaitement a la construction nouvelle.

7 - Les évacuations d'eaux pluviales correspondant aux loggias et aux balcons devront étre
integreées a lintérieur des batiments, étre situees en fond de loggia, étre encastrées dans la
facade ou étre placées en limite séparative d'immeuble.

8 - Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques (antennes relais,
paraboles..) devront étre installées sur les toitures uniquement de la facon la moins visible
possible depuis l'espace public. Leur installation sur les balcons ou autres saillies au-dessus
du domaine public est interdite.

O - Les boites aux lettres des immeubles collectifs seront situées a l'intérieur des batiments.

10 - Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la
dalle. Afin de preéserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses
en surplomb par rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-
dessus des parties opacifiees. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou
refléchissant la lumiére ainsi que les occultations de type canisses sont interdits.

11 - Lorsque les garde-corps sont surmontés d'un pare vue, la hauteur du dispositif (garde-
corps compris) n'excédera pas 2 métres et devra étre ajourée d'au moins 50%, permettant de
laisser passer au maximum la lumiére naturelle. Ils devront étre choisis dans le matériau le plus
qualitatif, s'insérant de maniére harmonieuse a la fagade du bati.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Constructions existantes :
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1 - Prescriptions géenerales . L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre
recouverts (tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de béton), ainsi que
L'utilisation de toles ondulées sont interdits.

2 - Traitement des facades : Le caractére d'origine de la facade devra étre préserve, notamment
lorsqu'elle est composee de pierres de taille ou de briques soigneusement mises en ceuvre.
Les ravalements devront étre executés en respectant les matériaux d'origine de la fagade, ainsi
que les composants de sa modénature. Les revétements en ciment gris ainsi que la peinture
de la pierre de taille sont interdits.

3 - Les balcons devront étre opacifies sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la
dalle. Afin de préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses
en surplomb par rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situes au-
dessus des parties opacifiees. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou
refléchissant la lumiére ainsi que les occultations de type canisses sont interdits.

4 - Ornementation des facades : Les éléments d'ornementation existants (moulures, corniches,
volets, persiennes, garde-corps, ferronneries, ceramiques..) devront étre, sauf impossibilite
technique averée, conserves et restaurés. Leur reconstitution sera exigée.

Constructions neuves :

1 - Composition générale : Le traitement architectural de la facade devra s’harmoniser au
rythme et a l'échelle des batiments bordant la voie. A cette fin, un traitement particulier de la
facade sera imposé lorsque le projet concernera un linéaire de facade sur rue important
(subdivision par la modénature, par un jeu d'avancees ou de reculs grace a des balcons, des
oriels, des loggias..).

2 - Aspect des matériaux et couleurs des facades
2. a - Prescriptions générales :

Les matériaux apparents en fagade, y compris pour les parties de facade en retrait, devront
étre choisis et mis en ceuvre selon les régles de lart. La pierre de taille ou agrafée sera
privilégiée.

La teinte des matériaux ne devra pas contrarier 'harmonie générale de la rue et notamment

celle des sequences ou prédominent les immeubles anciens. Tous les matériaux réverbérants
sont interdits (verre, peinture miroitante, etc.).

Les imitations de matériaux (tel que faux moellons, fausses briques, faux bois..), lemploi a nu,
en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomeres de béton), ainsi que l'utilisation de téles ondulees sont interdits.
Les toitures en zinc, en ardoise ou en tuiles de type Céte de Beaune rouge flamme sont les
seules autorisées.

Nota : il est recommandé de prendre en compte la charte relative aux fagades figurant en
annexe du présent reglement.

2. b - Prescriptions spécifiques aux constructions a usage principal d'habitation

Les facades comportant des baies devront étre en pierre ou recevoir un revétement de pierre,
ou étre composees de brique et de pierre.

Ces dispositions s'appliquent également aux rez-de-chaussée ou aux étages supeérieurs
lorsqu'ils sont implantés en retrait du volume général de la construction.

Tout dispositif leger occultant les garde-corps (de type canisses, bois tresse ou autre dispositif
rapporté) est interdit.

Page 72 sur 141



PLU inter I
Reglement écrit - Article UF .11 , communa

3 - Pignons, locaux annexes

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les fagades, et
présenter une qualité de traitement visant a minimiser 'effet de masse souvent produit.

Les conduits de cheminée et/ou le chemisage en pignon doivent étre masqués par des
dispositifs en magonnerie de préférence ou formant un écran a la vue.

Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté aux batiments
principaux.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Constructions existantes

1 - L'éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des lucarnes, soit par des verriéres
ou chassis de toit.

2 - Les lucarnes seront soit a deux ou trois versants, soit rentrantes, et suivront, dans la mesure
du possible, l'axe des percements des etages inférieurs. I