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PARTIE 1

Contexte de la
concertation
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Charenton- .

Saint-Maurice

Maisons-Alfort

Champigny-sur-|

Saint-Maur-des-Fossés

Paris

\_Est

Marne & Bois
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L’élaboration du PLUi

9 13 villes, 1 projet ambitieux pour

-sur-Marne

Villiers-sur-Marne

*Bry—sur—Marne,
Champigny-sur-Marne,
Charenton-le-Pont,
Fontenay-sous-Bois,
Joinville-le-Pont,

Le Perreux-sur-Marne,
Maisons-Alfort,
Nogent-sur-Marne,
Saint-Mandé,

Saint-Maur-des-Fossés,

Saint-Maurice,
Villiers-sur-Marne,
Vincennes

dessiner I'avenir du territoire

epuis le 1°" janvier 2016, 13 communes” du Val-de-

Marne forment sous le nom de Paris Est Marne&Bois,
lun des douze Etablissements Publics Territoriaux (EPT)
de la Métropole du Grand Paris.

Congue dés sa création comme une coopérative de villes,
lintercommunalité de Paris Est Marne&Bois prend place
dans le paysage institutionnel francilien et entend s'y ins-
crire en portant un projet de territoire ambitieux sur son
bassin de vie de plus de 500 000 habitants.

Inscrit au coeur de la Vallée de la Marne, entre les Bois
de Vincennes et Saint-Martin, le territoire se positionne
comme une véritable « porte dentrée » de la métropole
grand-parisienne qui s'étend sur prés de 12 kilométres
entre la capitale et la ville nouvelle de Marne-la-Vallée.

Désireux de conserver la richesse de son patrimoine, de
ses paysages et de son cadre de vie, Paris Est Marne&Bois
a souhaité se doter d'un outil de planification strateé-
gique pour garder la maitrise de son développement
et lui permettre diintégrer au mieux les dynamiques
métropolitaines.

La démarche d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLVi) de Paris Est Marne&Bois a été pres-
crite par délibération du Conseil de territoire en date du
8 décembre 2020. Conduite a son terme, a l'horizon 2024,
elle dotera lintercommunalité d'un document unique
qui, au-dela de son contenu légal, permettra de définir
et d'organiser le développement du territoire de Paris Est
Marne&Bois et le cadre de vie de ses treize communes.
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Le PLUi, pourquoi ?

Lélaboration du PLU intercommunal de Paris Est Marne&Bois répond a
plusieurs objectifs majeurs, parmi lesquels :

o+ Un PLUi pour conforter la position du territoire dans la métropole

En se dotant dun document de planification unique et partagé, adapté aux enjeux
territoriaux, sociaux et environnementaux contemporains, le projet de territoire de
Paris Est Marne&Bois gagnera en force et en cohérence dans un paysage meétropo-
litain qui connait de fortes évolutions.

De méme, le travail collaboratif mené tout au long de la procédure de PLUi per-
mettra de renforcer la coopération intercommunale au sein du territoire de Paris Est
Marne&Bois ainsi que de créer une dynamique dimplication citoyenne autour du
projet lors des différentes étapes de la concertation.

e+ Un PLUi pour faire cohabiter une diversité de situations locales

Sil se substituera a terme aux 13 PLU en vigueur dans le territoire, le PLUi ne vient
pas pour autant gommer lidentité des villes. Un des enjeux de la démarche repose
dans lequilibre a trouver entre la production dun document mutualisé au plan des
principes et des régles d'urbanisme quil énonce, mais €également respectueux des
singularités communales.

Le PLUi tirera parti de la richesse contenue dans les documents de planification
des villes et veillera a la bonne prise en compte des pratiques locales en termes
dinstruction.

oo Un PLUi pour décliner lambition environnementale du territoire

Le PLUi contribue a Leffort de transition écologique et dadaptation au changement
climatique définit dans plusieurs lois recentes, notamment celle portant Engagement
National pour 'Environnement, dite Loi Grenelle Il du 12 juillet 2010, celle pour lAcces
au Logement et un Urbanisme Rénove, dite Loi ALUR du 26 mars 2014 et enfin, la
future loi Climat-Résilience.
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Les 6 grands objectifs du PLUi
de Paris Est Marne&Bois

1 - Inscrire le territoire 2 - Affirmer la responsabilite
dans la dynamique du coeur écologique du territoire
de la métropole

Le pole Géosciences IGN et Météo France a Saint-Mandé : un Des avironais sur la Marne, ici au niveau des berges de 'lle
batiment & Trés Haute Performance Energétique. © Archiliste Fanac a Joinville-le-Pont en © Bertrand Desprez / Agence VU
3 * Mettre en valeur 4 - Conforter
le patrimoine architectural le cadre de vie

et paysager

Les Hopitaux de Saint-Maurice, un site patrimonial et paysager La promenade Yvette Horner, espace de respiration
sur les franges du Bois de Vincennes © Val-de-Marne Tourisme a Nogent-sur-Marne © Ville de Nogent-sur-Marne
5 * Renforcer qualitativement 6 - Renforcer la vocation
l'offre de logements économique du territoire

AVincennes, la construction d'un immeuble de six Le futur projet de Charenton-Bercy est susceptible d'offrir un péle de
logements sociaux et I'installation d'un restaurant a 15 000 nouveaux emplois au territoire © Grand Paris Aménagement

permis de réhabiliter un angle de rue dégradé © Vincem



CALENDRIER DE TRAVAIL GLOBAL @ noussoMMEsicl

JANVIER-JUIN 21
PHASE 1: DIAGNOSTIC

Lancement et cadrage de la démarche
Tenue dateliers de travail afin dalimenter
le diagnostic pluri-thématique du PLUI
Rencontres avec les élus et les
services techniques des villes

Precision des problematiques
communales et redaction du
document de diagnostic

FIN JUIN 2021 :
Validation du diagnostic en
Conférence des maires

JANVIER-DECEMBRE 22

PHASE 3:
TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Elaboration des OAP

Tenue de plusieurs ateliers de travail
techniques et rencontres avec les elus

Elaboration du zonage et du réglement

Plusieurs seances de travail
menées de concert avec les elus
ont permis d'harmoniser les regles
de constructibilite sur le territoire.

DECEMBRE 2022 :
Arrét du projet de PLUi

2021

JANVIER

Retrouvez toutes les pieces
consultables de la procédure en
cours de PLUi sur son site internet,
a la rubrique « Consulter »

https://plu-intercommunal.
parisestmarnebois.fr/

2023

€zoz

JANVIER
2024

2022

MAI 21-AVRIL 22
PHASE 2 : PADD

Rencontres avec les élus et les
services techniques des villes

Définition des orientations par commune
Rédaction des volets du PADD

Cing ateliers ont permis de degager les
grandes orientations de ce document

DECEMBRE 2021 :
Débat sur le PADD
en Conseil de territoire

JANVIER-AVRIL 2022:
Débat sur le PADD dans les
Conseils municipaux

JANVIER 23-DEBUT 24
PHASE 4 : DOSSIER DE PLUI

Phase de consultation

Le PLUi sera soumis pour
avis aux personnes publiques
associées (PPA) du territoire.

Phase d'enquéte publique

Le PLUi sera présenté a lenquéte
publique, le public pourra en prendre
connaissance et publier ses remarques.

DEBUT 2024 :
Approbation du PLUi en Conseil de territoire
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CALENDRIER DE LA CONCERTATION DU PUBLIC

JUILLET-NOVEMBRE 21

CYCLEN"1:
DIAGNOSTIC ET ORIENTATIONS DU PADD

JUILLET 2021:
+ Mise en ligne du site web sur le PLUi Y

SEPTEMBRE-OCTOBRE-NOVEMBRE 2021 :
+ Animation de six balades urbaines du PLUi
+ Ouverture du forum de contributions en ligne

Réunions PPA : 19 octobre 2021

MAI 22-FIN 22

CYCLEN'2:
OAP ET REGLEMENT

MAI-JUILLET 2022:

« Carte interactive en ligne

+ 7 JUILLET 2022 : Réunion publique
SEPTEMBRE 2022 :

« Balade urbaine avec les associations ’g‘ |:| |:|
0 0y

DECEMBRE 2022 :

« 7 décembre 2022 : Réunion publique
- Bilan de concertation sur le PLUi

Réunions PPA : 18 février, 18 octobre, 29 novembre 2022
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Les modalités de concertation
réglementaire

La délibération du Conseil de Territoire du 8 décembre 2020, dont l'objet
était dengager la procédure d'élaboration du PLU intercommunal de
Paris Est Marne & Bois, a déterminé les modalités de concertation a son
article 5, comme suit :

ARTICLE 5:
D’APPROUVER les modalités de conceriation avec le public comme suit :

> parution d'articles dans les journaux municipaux informant de I'état d’avancement de la
procédure d'élaboration ;

¥ diffusion d'informations réguliéres concernant l'avancement du plan local d'urbanisme
intercommunal sur le site de ParisEstMarne&Bois ef sur les sites des communas membres cui
en disposent permettant d’aveir accés au calendrier et aux decuments validés des différentes
étapes de |a procédure ;

» mise en place d’'une adresse mail spécifique : « concertation.plui@pemb.fr » permettant au
public d’'adresser ses remarques, ses questions ou ses contributions a I'élaboration du projet ;

> mise a disposition d'un registre ouvert aux habitants fout au long de |a procédure d'élaboration,
dans chague commune membre aux heures habituelles d'ouverture au public, et a la Direction
Urbanisme du Territoire ParisEstMarne&Bois du Lundi au Vendredi de Sh & 12h et 14h & 17h
(1, place Uranie & Joinvite-le-Pont) ;

Le Président de Paris Est Marne&Bois pourra étre saisi par courrier envoyé & l'adresse
suivante |
1, place Uranie 94340 JOINVILLE-LE-PONT

¥ Organisation d'au meins deux réunions publiques & I'échelle du Territoire : une réunion sur les
orientations du PADD et une réunion lors de la phase de traduction réglementaire afin de
présenter le projet et d’échanger avec le public. Les réunions publiques seront préalablement
annoncées par voie d'affichage et conformément & la réglementation en vigueur.

La mise en oeuvre de la concertation a respecté ces modalités et
également proposé en sus des formats numériques (forum thématique
et cartographie interactive) et événementiels (Journées du Territoire)
pour récolter les contributions des habitants du Territoire.

Bilan de la concertation | PLUI Paris Est Marne &Bois |



Les mesures de publicité et
d’'information

PLVU inter-
communal
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. , finalise son Plan Local
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Des pages dédiées sur les sites internet des communes :

PAGE DU SITE INTERNET

Bry-sur-Marne Le PLU - Ville de Bry-sur-Marne (brysurmarne.fr]

Champigny-sur-Marne Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) | Mairie de Champigny-sur-marne (champigny$4.fr)

Charenton-le-Pont Charenton.fr | Urbanisme > Plan Local d'Urbanisme

Fontenay-sous-Bois PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) - fontenay-sous-bois.fr

PLUi - Engagement de la procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de I'EPT Paris Est

JoinvillesiesFont IMamne & Bois - Site officiel de I Vile de Joinville-le-Pont

Maisons-Alfort https://maisons-alfort.fr/elaboration-du-plan-ocal-durbanisme-intercommunal-plui-pour-paris-est-marnebois/

PLUi > Tout sawvoir sur le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal - Vile de Nogent-sur-Mame (ville-
nogentsurmarne.com}

Nogent-sur-Marne

Le Perreux-sur-Marne https:/ A leperreux$4.fr/page/plan-local-durbanisme-intercormmunal-plui

Saint-Mandé https://www.saintmande.fr/urbanisme/plan-local-durbanisme-intercommunal

Saint-Maur-des-Fossés Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) (sainf-maur.com)

Saint-Maurice Tout savoir surle PLUI | Ville de Saint IMaurice (ville-saint-maurice.com)

Villiers-sur-Marne https:/ /www.viliers$4.fr/cadre-de-vie /urbanisme/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/

Vincennes Plan Local d'Urbanisme Intercommunal | Ville de Vincennes

Des articles dans les journaux BRSPS e e |
communaux, comme :
Le Perreux sur Marne : g PRotNADE PoUR DECOUVRIR

LE PAYSAGE DE LA VILLE

- février mars 2021
- septembre 2021
+ decembre 2021

Saint-Mande Mag:

: mars 2021 n'254 - article sur la LE TERRITOIRE PREPARE SON
prescription du PLUI part PEMB D'URBANISME INTERCOMMU

+ octobre 2021 n"260 - encart sur s
les balades urbaines

+ mars 2022 n"265 - article o : ‘ ;
« Juillet-aout 2022 n"269 - : "o e
articleS sur la réunion publique. -

TEPT viaFadnene mai

Les registres de participation

Six remarques ont été formulées sur les registres de participation mis
a disposition en mairies des 13 communes et au siege de Paris Est
Marne&Bois (PEMB).



Les contributions par mail

Une adresse mail a été mise en place dés le premier
cycle de concertation 84

Elle a recueillir 84 contributions. Parmi elles : contributions

- 39 contributions concernaient des remarques ou des
demandes dinformation sur la procedure délaboration
du PLUi et son avancement ou sur les evenements et mo-
dalités de participation.

- 18 contributions concernaient des remarques sur des opérations de
densification ou des demandes de préservation du tissus pavillonnaire et
du parimoine bati.

- 16 contributions sur le theme des circulations et mobilités (hnotamment
developpement des mobilites douces tout en pensant la place necessaire
de la voiture), dont 5 sur les nuisances liées aux infrastructures autorou-
tieres ou ferroviaires.

- 11 sur ladaptation du bati et des espaces publics au changement clima-
tique, dont deux egalement portees sur les questions de biodiversite et de
trames ecologiques.
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PARTIE 2

Déroulé de la
concertation
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Le premier cycle de concertation

JUILLET 2021

+ Mise en ligne du site web sur le PLUi
+ Creation d'un guide du PLUi

PLU inter.

communal

Un plan local
d’'urbanisme
intercommunal

pour Paris Est Mame & Bols.

SEPTEMBRE-DECEMBRE 2021

- Animation de six balades urbaines du PLUi
+ Ouverture du forum de contributions en ligne

Le forumde
contributions en ligne

PLU inter.. ¥ari
communal \Est

CARNET DE LA
CONCERTATION N°1

-> Ces livrables sont a retrouver en intégralité en annexes de ce document.



LES VOYAGES DU TERRITOIRE

Entre les mois de septembre et décembre 2021, six balades urbaines ont été organisées par
le territoire de Paris Est Marne&Bois et animées par Ville Ouverte, en charge de la concer-
tation.

Ces marches ont permis de parcourir onze des treize communes du territoire a la décou-
verte de la richesse de son patrimoine et de ses paysages mais aussi de quelques enjeux
durbanisme spécifiques a prendre en compte.

Aux cotés des élus, des représentants des services techniques et des partenaires institution-
nels, plusieurs groupes d'habitants, dusagers et méme des résidents venant de communes
voisines ont répondu présent.Chaque balade a mobilisé une vingtaine de personnes.

Villiers-sur-Marne
Champigny-sur-Marne

Charenton-le-Pont

Saint-Maurice
Maison Alfort

-( I\ORD
Fontenay-sous-Bois
Nogent-sur-Marne

9 Saint-Mandé
Vincennes
Fontenay-sous-Bois

Le Perreux-sur-Marne
Bry-sur-Marne

Saint-Maur-des-Fossés

Rue Lepoutre, Nogent-sur-Marne  Parc du Plateau, Champigny-sur-Marne Les Rigollots, Fontenay-sous-Bois

-> Le compte-rendu de ces balades est a retrouver dans le «Carnet de la concertation
n°1>» en annexes de ce document.
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LE FORUM DE CONTRIBUTION EN LIGNE

Du 06 septembre au 20 novembre 2021 (date de la derniere marche),
le site internet dédié au PLUi a hébergé un forum permettant au
public de contribuer a lélaboration du PLUi. 164 contributions ont
éte recueillies, générant des débats et un total de 89 commen-
taires supplémentaires.

Trois themes étaient proposés pour cadrer les contributions : lat-
tractivité du territoire ; le renforcement des trames écologiques et
ladaptation au changement climatique.

Conforter le cadre de vie et
assurer un développement
urbain équilibré

Lenjeu de preserver lidentité du territoire
qui héberge des styles urbains et
architecturaux et un cadre residentiel
typique de lest parisien.

Renforcer I'attractivité

Le territoire doit non seulement renforcer
mais aussi maitriser son attractivite, avec
lenjeu de réussir le Grand Paris et de
définir son propre positionnement dans la
metropole.

Préserver I'environnement et
adapter la ville au changement
climatique

Pour ménager un territoire dense
et des sols mis sous pression par le
developpement urbain, les villes face au
defi dun urbanisme durable.

-> Le compte-rendu est a retrouver dans le «Carnet de la concertation n"1>» en
annexes de ce document.



QUELQUES CHIFFRES...

La répartition des

contributions par théemes

THEME 1

82 contributions
55 commentaires
445 likes

THEME 2

34 contributions
14 commentaires
145 likes

THEME 3

48 contributions
22 commentaires
225 likes

Répartition des contributions

exprimées par enjeux :

40
34%

35— 32%

30
25 %

25—
20 -
15—
10—
5L

0

50%
des contributions
environ

1.

20%
des contributions
environ

30%
des contributions
environ

Enjeux :

La nature en ville : corridors
écologiques, vegetalisation des
espaces publics, adaptation au
changement climatique, etc.

La maitrise de lurbanisme :
densification, préservation des
secteurs pavillonnaires, du
patrimoine remarquable, etc.

Le cadre de vie : améliorer
lanimation urbaine (commerces,
services, équipements, etc.)

La qualité des logements :
performance environnementale
des constructions, confort, etc.
Le PLUi: les avis relatifs au
document et a la procédure
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Le second cycle de concertation

Un second cylce de concertation a été organise a léte et a lautomne 2022 via louver-
ture d'une cartographie interactive et lorganisation dune marche de 5 km dediée aux
associations du territoire, dans le but de recueillir de nouvelles contributions et de
sensibiliser aux outils permettant de décliner les grandes orientations du PLUi :

- les orientations daménagement et de programmation (OAP)
- et les pieces reglementaires (reglement écrit et zonage graphique).
Deux réunions publiques ont également été organisées pour informer largement la

population du Territoire et restituer la phase PADD (juillet 2022) et la phase réeglemen-
taire (decembre 2022).

MAI-JUILLET 2022 SEPTEMBRE-DECEMBRE 2022
« Reunion publique de restitution du PADD + Balade urbaine avec les associations
- Quverture d'une cartographie en ligne + Réunion publique de restitution de la phase
sur le site du PLUI (30 mai - 17 juillet) réglementaire

Une réunion publique 1 cartographie 1 balade Une réunion publique de

de restitution (PADD) interactive urbaine restitution (OAP et réglement)

Marcho du 12 septembre 2022

Des comptes-rendus
achaque étape

-> Lensemble de ces comptes-rendus est a retrouver en annexes de ce document.
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UNE BALADE URBAINE AVEC LES ASSOCIATIONS

Une marche de 5 km a été proposée aux associations du Territoire le 12 septembre 2022,
pour les sensibiliser aux outils permettant de décliner les grandes orientations portées au
sein du PLUi: les orientations daménagement et de programmation (OAP) et les pieces re-
glementaires (reglement durbanisme et zonage). Des cas concrets au sein des communes
traversees ont permis dillustrer le propos et de recueillir des avis et réactions.

Associations présentes : Joinville Ecologie (2 pers.) - Val-de-Marne Environnement (3 pers.) -
Nature & Sociéte (1 pers.) - Association des Nogentais (2 pers.) - Comite des Mocards (1 pers.)

Le parcours...et les points d'arrét T e ., Communes traversées :

2 =] T . y Maisons-Alfort — Saint-Maurice
—Joinville-le-Pont — Saint-Maur-
des-Fossés

Hisceckame

JOIN’YIL[EVLEE T Ia Four
PONT { char

Maisons-Alfort - Dans
le quartier pavillonnaire

Maisons-Alfort - Jardin
des Cinq Sens

leVieux Saint-aur

; Vi Saint-Maurice - sortie du
chemin de halage, pause

sur la Place de l'Ecluse

“lesPlanites
MAISONS- X e
. ALFORT : . ) Wty =

ey leHalage.

Citd des Blovets

Future gare de Saint-
Maur - Créteil (M15)

Bordéres

> OAP Quartiers de gare

Chemin de halage - Saint-Maurice Place de I'Ecluse - Saint-Maurice Ancienne baignade de Maisons-Alfort

-> Le compte-rendu est a retrouver en annexes de ce document.
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LA CARTOGRAPHIE INTERACTIVE

Une cartographie interactive disponible en ligne sur le site web du PLUi, permettait
de géolocaliser ses contributions a lechelle du territoire de Paris Est Marne&Bois avec
la possibilite de les associer a un theme et de commenter les contributions dautres
participants.

Calendrier: ouverture de la participation du lundi 30 mai a 00h00 au dimanche 17 juillet
a23hs59
Format :

+ 3 thématiques de contribution en lien avec les OAP thématiques du PLUi : le
paysage de la Marne et des coteaux ; les trames éecologiques et réservoirs de
biodiversite ; le patrimoine bati vernaculaire.

- 3 categories pour qualifier sa contribution : « Ce qui pose probleme ou doit étre
améliore » ; « Ce qui est a préserver » ; « Des idées pour le futur ».

Participation ' La plateforme a permis de recueillir 143 contributions.

Trie coniriulion i curely close
| & biotiverans

| e pamimane

6 La Mame sl 52 berges

Aurre ThemETcLe - ot bution e

Contribution

° Autre thématique - Contribution libre

6 La Marne et ses berges

Catégorie : Une idée / proposiion pou le futur ? Catégorie : Autre thématique - Contribution libre

P ez J i : .
| LaMarne ses berges et sa biodiversité . Comprendre la densification avant de la
i Par Nature | 29 Juin 2022 - 12h44 1 comhaﬂre
{ Par Goulven | 01 Juillet 2022 - 14h12 [
o

wof

7 Il faut absolument repenser la prise en charge de toutes les
berges de marme en associant préservation/ protection et v La lutte contre la ion affichée par '

biodiversite. I pose questions. De quelle densité parle-t-on ? Celle dentrepéts

!/ ©  Amazonou celle de logements ? Je me demande si on ne i
Il faut recréer des ecosystemes pour la faune et la fiore. A ce la confond pas “densité” et "nuisances urbaines” dues a la voiture, &
titre, il faut créer des flots de verdure, reboiser au maximum et au béton non-végétalisé, aux jardins privés nen partagés..En ce Quelques exemples
dés que possible avec des essences adaptées a lenvironnement | qui concerne I'immobilier, le refus de densifier promet I'exclusion ’ . .
et au changement climatique ’ ©  de populations renvoyées plus loin & Ia périphérie et par de contributions

. conséquent le renforcement des inégalités d’accés aux services
Eviter tout bétonisation / bitumisation des berges mais plutot ! etaux commerces. Cela revient aussi & la promotion de d sur la cartographie
repenser les espaces. ‘ l Iétalement urbain, or on sait que ce dernier est cause de plus de - R R
) ~ o = poliution & cause de |a voiture et du caractére énergivore du interactive

Des filets anti déchets doivent étre obligatoirement installés & & llon.
chague égout/ sortie d'eau se déversant dans la Marne. . ., ' - pa [ R R =

-> Le compte-rendu est a retrouver en annexes de ce document.
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DEUX REUNIONS PUBLIQUES

Une premiere reunion publique a éte organisee le 7 juillet 2022 au Pavillon Baltard a
Nogent-sur-Marne, pour restituer les orientations du PADD aux habitants du Territoire,
suivi d'une seance de questions-reponses a la tribune.

TEMPS D’ECHANGE

Une seconde réeunion publique a été organisée le 7 decembre 2022 a 20h au Pavillon
Baltard a Nogent-sur-Marne pour restituer la traduction des grandes orientations dans
les pieces reglementaires du Plan local durbanisme intercommunal

-> Les comptes-rendus sont a retrouver en annexes de ce document.
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PARTIE 3

Bilan synthétique
de la concertation
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4 grands thémes issus de la
concertation de premier cycle

végetalisation des espaces publics, adaptation au
changement climatique, etc.

il
dﬁt‘ 2 La maitrise de I'urbanisme : densification,

preservation des secteurs pavillonnaires, du
patrimoine remarquable, etc.

)‘ La nature en ville : corridors écologiques,
- 7

Le cadre de vie : améliorer l'animation urbaine
(commerces, services, équipements, etc), les
espaces publics, les mobilites douces

La qualité des logements : performance
environnementale des constructions, confort, etc.

Synthese des attentes formulées
pour chaque theme

‘ ) La nature en ville : corridors écologiques,
: 1 vegetalisation des espaces publics, adaptation au

changement climatique, etc.

.
@ Préserver, valoriser, développer les espaces naturels
©® Renforcer les trames et les corridors écologiques
® Renaturer et désimperméabiliser a l'échelle du Territoire

@ Adapter la ville au changement climatique
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La maitrise de l'urbanisme : limiter les projets
de construction, préserver les secteurs
pavillonnaires et le patrimoine remarquable, etc.

LES ATTENTES FORMULEES

©® Protéger les secteurs pavillonnaires

@ Freiner drastiquement la densification

©® Faire évoluer les fagons de construire : plus vert, plus durable
©® Maintenir la cohérence et l'identité urbaine des quartiers

©® Préserver les spécificités des villes et leur patrimoine local

Le cadre de vie : améliorer l'animation urbaine
3 (commerces, services, équipements, etc), les
espaces publics, les mobilites douces

k\r LES ATTENTES FORMULEES

®® Une offre de commerces et de services publics
(administrations, poles de santé, etc.) a proximité de chez soi

®® Développer loffre en lieux de rencontre a travers les
équipements (mediathéques, lieux culturels..). les espaces
publics et les parcs, équipements urbains a part entiére !

@e Offrir un meilleur partage de l'espace public entre les modes

®® Augmenter l'accés des habitants aux espaces de nature : Parc
du Tremblay, Bois de Vincennes, Bois St Martin, berges de Marne

La qualité des logements : confort, performance
environnementale des constructions, etc.

LES ATTENTES FORMULEES

©® Des attentes sur les caractéristiques des logements

= Des petits immeubles a haute performance energetique

= Accession sociale a la propriéte

= Cout du foncier maitrisé

* Des logements généreux : traversants, avec balcons,
confortables en toute saison..

= Accessibilité en pieds d'immeuble et sur les trottoirs

©® Insertion des logements dans leur environnement

= Moins de parkings privatifs pour conserver les sols

= Plus de parkings velos

= Des panneaux solaires sur les toitures et les fagades

= Des moyens de collecte des eaux de ruissellement

» Construire en recul de la voirie pour favoriser
l'ensoleillement, les circulations douces, la nature..
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Les grands points a retenir de la
concertation en second cycle

Une attente que le PLUi permette de mieux préserver
'I les particularités urbaines et architecturales des quar-
tiers du territoire.

N Des demandes de protections accrues pour les sec-
teurs pavillonnaires, que ce soit au titre de leur valeur
patrimoniale ou par le biais de regles specifiques ou
doutils adaptés comme les OAP qui permettent denca-
drer levolution de ces tissus qualitativement.

Des interrogations au sujet des objectifs de produc-
2 tion de logements auxquels doit sastreindre le Territoire
dans lapplication du PLUI.

N Lors de la balade urbaine, des échanges ont porté sur
« lequilibre » a trouver entre la necessité de maintenir un
rythme de construction suffisant pour accueillir de nou-
velles populations et la modération du développement
urbain afin de maintenir un niveau de densité « accep-
table » et ainsi éviter la degradation du cadre de vie, des
réseaux, etc.

Des attentes sur les réponses apportées par le PLUi au
sujet de la protection de lenvironnement naturel.

N Des demandes que le document d'urbanisme se dote
dun niveau dambition, dans sa reglementation, a la
hauteur des enjeux en matiere de protection de la biodi-
versité, des cceurs dilot boises, des « zones de calme »
pour les especes ou encore de la qualité des eaux de la
Marne.



Une grande appréhension de la situation d'urgence
climatique et de la nécessité de ne plus artificialiser
les sols:

N Pour garantir un confort et une qualité de vie future
(eviter les ilots de chaleur urbains notamment) mais aussi
pour preserver la biodiversité et creer des continuites
ecologiques. En ce sens, une forte volonte est exprimée
de preserver les espaces naturels du Territoire, deve-
lopper de nouveaux espaces verts, renaturer et reboiser
largement le Territoire.

Des attentes sur un aménagement des bords de Marne
pensé en continuité a l'échelle du Territoire :

N Pour creer des continuites douces securisees et
confortables pour les velos et pietons, mais aussi poury
deévelopper les usages ludiques (promenade, baignade,
guinguettes, etc)) et repenser une gestion des berges
favorable aux écosystemes (faune et flore)

Une attente de favoriser le développement des mobili-
tés durables et de repenser la place de la voiture et le
partage de lespace public avec les piétons et vélos :

N De nombreuses propositions pour encourager la pra-
tigue du velo en installant plus de stationnement dédie,
en développant les trajets cyclistes et en securisant les
usagers, «redonner le trottoir aux pietons» en regulant
le stationnement des voitures et des deux-roues, reduire
le nombre de voies de circulation automobile la ou cela
semble possible pour un partage plus equilibré de les-
pace public avec les mobilites douces...



TEMPS D’ECHANGE
Questions et réponses
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PARTIE 4

La suite de la
procédure
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Les prochaines étapes du plan
local d’'urbanisme intercommunal

2021 2022 2023

@ o >
T YR

ANCIENS endix oap |
DOCUMENTS”> DIAGNOSTIC )) onveenes TAPP ) ReGLEMENT|
ZONAGE

D'URBANISME

> Lancement du projet par
la délibération du Conseil de
Territoire du 08.12.2020

> Choix du bureau d'études

> Elaboration du diagnostic

@ ®

6 ateliers 13 rencontres
techniques  communales

> Elaboration des OAP
hématiques et sectorielles

> Définition des grandes
orientations du PADD

e zonage et le réglement

> Arrét du projet de PLUI
en Conseil de Territoire

© ® 06 @

Bateliers  13rencontres 10 ateliers
techniques  communales techniques

Réunion
publique

Forum
en ligne

6 voyages

> Traduction réglementaird

13 rencontres
communales |

®® © ® QO

Cartographie Réunion |
interactive  publique]

> Phase de consultation
de lavis des partenaires
institutionnels

> Phase d’enquéte
publique

> Approbation du PLUI
par le Conseil de Territoire
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Bilan de la concertation et arrét du projet de PLUi par le
Conseil territorial de Paris Est Marne&Bois (13 décembre
2022)

Consultation des communes et des Personnes Publiques
Associees (3 mois entre Janvier - mars 2023)

Enquéte publique (1 mois en Mai ou Juin 2023)

Approbation du PLUi par le Conseil territorial de Paris Est
Marne&Bois (Decembre 2023)
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Seine-Saint-Denis

FONTENAY-SOUS-BOIS

A
Marne-la-Vallée

Paris

SAINT-MANDE EEASUR

MARNE

NOGENT-SUR-MARNE

Bois de
Vincennes

JOINVILLE-LE-PONT VILLIERS-SUR-MARNE

CHARENTON-
LE-PONT

CHAMPIGNY-SUR-MARNE

MAISONS-ALFORT

SAINT-MAUR-DES-FOSSES

Vers
Créteil

d

QUI CONTACTER ?
Paris Est Marne & Bois

1 place Uranie
94340 Joinville-le-Pont cedex

Pa r.s Direction des projets
Est www.plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr

concertation@plui-pemb.fr



Annexes du
bilan de |la
concertation

Guide du PLUi

Carnet de la concertation - cycle 1

Compte-rendu de la balade - cycle 2

Compte-rendu de la cartographie interactive - cycle 2
Supports et compte-rendu des réunions publiques 1 et 2
Registres de participation et contributions par mail
Supports et compte-rendus des reunions PPA
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GUIDE DU PLUI
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PLU inter-.
communal LE GUIDE POUR TOUT COMPRENDRE !

SSSSSSSS &

Un plan local
d’urbanisme
intercommunal

pour Paris Est Marne & Bois




Charenton- .

Saint-Maurice

Maisons-Alfort

Champigny-sur-|

Saint-Maur-des-Fossés

Paris

\_Est

Marne & Bois



-sur-Marne

Villiers-sur-Marne

*Bry-sur-Marne‘
Champigny-sur-Marne,
Charenton-le-Pont,
Fontenay-sous-Bois,
Joinville-le-Pont,

Le Perreux-sur-Marne,
Maisons-Alfort,
Nogent-sur-Marne,
Saint-Mandé,

Saint-Maur-des-Fossés,

Saint-Maurice,
Villiers-sur-Marne,
Vincennes

COMPRENDRE LE PLUi @)

13 villes, 1 projet ambitieux pour
dessiner I'avenir du territoire

epuis le 1° janvier 2016, 13 communes” du Val-de-

Marne forment sous le nom de Paris Est Marne&Bois,
lun des douze Etablissements Publics Territoriaux (EPT)
de la Métropole du Grand Paris.

Congue dés sa création comme une coopérative de villes,
lintercommunalité de Paris Est Marne&Bois prend place
dans le paysage institutionnel francilien et entend s'y ins-
crire en portant un projet de territoire ambitieux sur son
bassin de vie de 500 000 habitants.

Inscrit au coeur de la Vallée de la Marne, entre les Bois
de Vincennes et Saint-Martin, le territoire se positionne
comme une véritable « porte dentrée » de la métropole
grand-parisienne qui s'étend sur prés de 12 kilométres
entre la capitale et la ville nouvelle de Marne-la-Vallée.

Désireux de conserver la richesse de son patrimoine, de
ses paysages et de son cadre de vie, Paris Est Marne&Bois
souhaite se doter d'un outil de planification straté-
gique pour garder la maitrise de son développement
et lui permettre diintégrer au mieux les dynamiques
meétropolitaines.

La démarche d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) de Paris Est Marne&Bois a été pres-
crite par délibération du Conseil de territoire en date du
8 décembre 2020. Conduite a son terme, a l'horizon 2024,
elle dotera lintercommunalité d'un document unique
qui, au-dela de son contenu légal, permettra de définir
et d'organiser le développement du territoire de Paris Est
Marne&Bois et le cadre de vie de ses treize communes.

Ce guide vous donne les clés pour comprendre les enjeux
du PLUi et pour participer a son élaboration.



° COMPRENDRE LE PLUIi
Le PLUj, c’est quoi ?

e+ Un document rendu obligatoire par la loi

Des enjeux
Le Plan local d'urbanisme (PLU) a été creé par la partagés
Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Ur-
bains, dite Loi SRU du 13 décembre 2000, pour
remplacer les Plans d'Occupation des Sols (POS).
Leur réle est alors plus ambitieux : il ne sagit pas seu-
lement de définir le droit des sols applicable a chaque
terrain mais également de permettre aux communes de
définir leur projet daménagement et de développement La place de leau
sur une période de dix a quinze ans. LaMarne et ses berges
¢+ Un document stratégique pour le territoire @ )
Appliqué a un territoire comme celui de Paris Est =
Marne&Bois, le PLU devient intercommunal et remplace Les espaces verts
les 13 PLU en vigueur : on parle alors de PLUi. Document La nature en ville

prospectif, le PLUi traduit ainsi un projet a la fois poli-
tique et réglementaire définissant un cadre légal pour
laménagement urbain a lusage de lensemble des villes
composant le territoire intercommunal.

Le PLUi devra étre compatible avec le Schéma directeur La protection des tissus
de la région Ile-de-France (Sdrif) et le futur Schéma de pavillonnalres
Cohérence Territoriale (SCoT) de la Métropole du Grand

Paris qui a pour objet lorganisation du développement

urbain a léchelle de la zone dense francilienne, ainsi

quavec dautres documents-cadres.

oo Un document qui dessine l'avenir des villes La maitrise des
constructions et linsertion

Le PLUi réglemente la fagon dont les porteurs de pro- urbaines des projets

jets publics et privés peuvent aménager leurs terrains,

quiil sagisse dun espace bati a faire évoluer ou d'un

espace vide a batir. Il sapplique a toutes les opérations

de constructions ou de travaux et sert de fondement a

linstruction des autorisations d'urbanisme (permis de Le cadre de vie et
construire, daménager, déclaration préalable etc.). tanimation des quartiers



COMPRENDRE LE PLUI e
Le PLUi, quels contenus ?

D'ici a son approbation, le PLUi de Paris Est Marne&Bois
sera composeé de plusieurs piéces :

Le il présente un dia- Une élaboration
gnostic problématisé du territoire produit sur la par étapes
base d'un « portrait » de ses dynamiques récentes

et expose lévaluation environnementale ainsi que
les enjeux sur lesquels les élus se fondent pour

élaborer le PLUI. Y4
Quelles dynamiques ?
Le Projet dAménagement et de Développe- Quels constats ?
Quels enjeux ?

ment Durables (PADD) : il exprime le « projet de
territoire » de lintercommunalité en offrant une d
synthese des grandes orientations de sa politique
daménagement et en affichant les intentions de
Paris Est Marne&Bois pour les années a venir et ses
perspectives dévolution.
Commenty répondre ?
Des Quelles sont les priorités ?
elles complétent le PADD sur
des secteurs de projet définis en venant preéciser d
les objectifs de construction, daménagement, de
réameénagement ou déquipement qui sappliquent
pour chacun deux.

Un Plan de Zonage et un Réglement : ils fixent
les regles de constructibilité, soit les conditions de Comment se décline le PLUi ?
réalisation des constructions dans chaque zone du Quels secteurs nécessitent

. des dispositions spécifiques ?
PLUi et sur chaque parcelle ; ces deux documents
sont prescriptifs et rassemblent les informations d
nécessaires aux petitionnaires et aux constructeurs
pour mener leurs projets.

Des elles contiennent des dispositions
complémentaires au reglement telles que des plans Quelles régles transversales ?
des servitudes dutilité publique, des chartes et des Quels outils spécifiques

T L. " . mobiliser ?
périmeétres reportés a titre d'information.



e COMPRENDRE LE PLUI
Le PLUi, pourquoi ?

Lélaboration du PLU intercommunal de Paris Est Marne&Bois
répond a plusieurs objectifs majeurs, parmi lesquels :

e« Un PLUi pour conforter la position du territoire dans la métropole

En se dotant dun document de planification unique et partagée, adapté aux
enjeux territoriaux, sociaux et environnementaux contemporains, le projet de
territoire de Paris Est Marne&Bois gagnera en force et en cohérence dans un
paysage metropolitain qui connait de fortes évolutions.

De méme, le travail collaboratif mené tout au long de la procédure de PLUi
permettra de renforcer la coopération intercommunale au sein du territoire de
Paris Est Marne&Bois ainsi que de créer une dynamique d'implication citoyenne
autour du projet lors des différentes etapes de la concertation.

e+ Un PLUi pour faire cohabiter une diversité de situations locales

Sil se substituera a terme aux 13 PLU en vigueur dans le territoire, le PLUi
ne vient pas pour autant gommer lidentité des villes. Un des enjeux de la
déemarche repose dans lequilibre a trouver entre la production dun document
mutualisé au plan des principes et des regles durbanisme quil énonce, mais
également respectueux des singularités communales.

Afin de limiter les incohérences lors de sa rédaction, le PLUi tirera parti de la
richesse contenue dans les documents de planification des villes et veillera a la
bonne prise en compte des pratiques locales en termes d'instruction.

oo Un PLUi pour décliner lambition environnementale du territoire

Le PLUi contribue a leffort de transition écologique et dadaptation au change-
ment climatique définit dans plusieurs lois recentes, notamment celle portant
Engagement National pour LEnvironnement, dite Loi Grenelle Il du 12 juillet
2010, celle pour lAcces au Logement et un Urbanisme Rénove, dite Loi ALUR
du 26 mars 2014 et enfin, la future loi Climat-Résilience.



COMPRENDRE LE PLUi

Les 6 grands objectifs du PLUi
de Paris Est Marne&Bois

1 - Inscrire le territoire 2 - Affirmer la responsabilite
dans la dynamique du coeur écologique du territoire
de la métropole

Le pole Géosciences IGN et Météo France a Saint-Mandé : un Des avironais sur la Marne, ici au niveau des berges de 'lle
batiment & Trés Haute Performance Energétique. © Archiliste Fanac a Joinville-le-Pont en © Bertrand Desprez / Agence VU
3 * Mettre en valeur 4 - Conforter
le patrimoine architectural le cadre de vie

et paysager

Les Hopitaux de Saint-Maurice, un site patrimonial et paysager La promenade Yvette Horner, espace de respiration
sur les franges du Bois de Vincennes © Val-de-Marne Tourisme a Nogent-sur-Marne © Ville de Nogent-sur-Marne
5 * Renforcer qualitativement 6 - Renforcer la vocation
l'offre de logements économique du territoire

AVincennes, la construction d'un immeuble de six Le futur projet de Charenton-Bercy est susceptible d'offrir un péle de
logements sociaux et I'installation d'un restaurant a 15 000 nouveaux emplois au territoire © Grand Paris Aménagement

permis de réhabiliter un angle de rue dégradé © Vincem



0 COMPRENDRE LE PLUi

Le PLUi, qui fait quoi ?

Afin de co-construire Le PLUi,
plusieurs instances
sont associées :

Le Conseil de Territoire est
composé de 90 élus issus des
difféerentes communes. Chaque
commune dispose d'un nombre
de conseillers territoriaux
proportionnel a sa population.

= Prescrit [élaboration du PLU;,
Débat sur les orientations du PADD
- Arréte le projet de PLUi et ap-
prouve le document finalise

= Arbitre les propositions des
instances collaboratives ;

- Suit les avanceées de lélaboration
du PLUi et valide ses orientations ;
= Valide les documents du projet
avant validation par le Conseil de
Territoire.

- Organisent le débat sur les orien-
tations du PADD

= Donnent leur avis sur le projet de
PLUi arréte

LES INSTANCES
COLLABORATIVES

e Le comité de suivi

Le comité de suivi est composé
des élus référents sur le PLU,

des directeurs de lurbanisme, de
lequipe projet et du bureau d'étude
mandaté par la collectivité.

- Propose des arbitrages et
donne un avis sur le diagnostic, les
orientations et le reglement

= Traite de thématiques
transversales qui sont affinées en
atelier

e Les ateliers de travail

Les ateliers permettent aux
techniciens des communes, de
lintercommunalité et dorganismes
extérieurs de travailler sur une
thématique spécifique.

LE GROUPEMENT
D'ETUDES

IL s'agit de l'équipe composée par
lensemble des bureaux d'études
animant la démarche.

= Assiste la collectivité dans
lanimation de la procédure

= Elabore le document en suivant
les orientations des techniciens et
des élus
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INSTANCES PARTICIPATIVES : DES ACTEURS AU CCEUR DU PROJET

Il s'agit des citoyens (habitants, usagers,
travailleurs, etc.), des institutions et des
associations du territoire. Balades urbaines
= Contribuent tout au long
de la démarche

=3 Formulent des avis et propositions Reéunions publiques
Plusieurs modalités de participation
du public sont prévues pour placer les Participation en ligne
acteurs du territoire au coeur du projet sur le site internet

et co-construire le PLUI.



@ coMPRENDRE LE PLUI

Le PLUIi, quelles étapes ?

JANV.-JUIN 21

PHASE 2: DIAGNOSTIC — @ JANVIER
2021

Lancement et cadrage de la démarche
Tenue dateliers de travail afin dalimenter
le diagnostic multi-thematique du PLUI
Actualisation du diagnostic

et changement d'échelle

Enrichissement du diagnostic
avec les données mises
a disposition par les communes

2021

AVRIL-DEC. 21
PHASE 2 : PADD

FIN JUIN 2021:
Validation du diagnostic en Conférence
intercommunale des maires L_

Définition des enjeux et objectifs
Débat sur le PADD et rédaction des axes

SEPT. 21-DEC. 22 Série de huit ateliers théematiques et
sectoriels sur le PADD afin de dégager
. PHASE 3: les axes daménagement du territoire
TRADUCTION REGLEMENTAIRE — @ )
Elaboration des OAP | FIN 2021:

Débat sur le PADD

Elles fixent des dispositions pour ) o
...enConseil de territoire...................

les thematiques et les secteurs ®
a enjeux du territoire

Elaboration du zonage et du réglement

N
Ces documents fixent les regles de §
constructibilite applicables sur le territoire.
DEBUT 2023:
Arrétdu projetdePLUi L_ @.............. JANV. 23-DEBUT 24
JANVIER : — PHASE 4 : DOSSIER DE PLUI
2023

Phase de consultation

Le PLUi est soumis pour avis aux
personnes publiques associees
(PPA) et personnes publiques
consultées (PPC) du territoire.

Phase d'enquéte publique

€zoz

Le PLUi est presente a lenquéte
publique, chaque habitant-usager
peut en prendre connaissance

et publier ses remarques.

DEBUT 2024 :
JANVIER @ — Approbation du PLUi en Conseil de territoire

2024




COMPRENDRE LE PLUi Q

Le PLUi, comment participer ?

CALENDRIER

DE LA CONCERTATION
PREALABLE

2021 ET 2022

MAI-OCT. 21

CYCLEN‘1:
DIAGNOSTIC ET ORIENTATIONS DU PADD

JUILLET 2021 : Lancement du site internet
SEPTEMBRE-OCTOBRE 2021 : Balades
OCTOBRE 2021 : Débats R
théematiques en ligne sur le site

DEC. 21-FIN 22

CYCLEN"2:
OAP ET REGLEMENT

DECEMBRE 2021 : Forum public, Débat PADD

PRINTEMPS 2022 : Evénements
Carte interactive en ligne

FIN 2022 : Bilan et exposition sur le PLUi

00
5 00

Pour favoriser la définition d'un
projet de territoire partagé par
tous et prenant en compte len-
semble des enjeux du territoire,
une démarche de concertation
sera mise en ceuvre tout au long
de la procéedure.

Les habitants seront tenus in-
formés et pourront sexprimer a
travers des réunions publiques,
des temps dateliers et dévene-
ments, une rubrique dédiée a la
participation sur le site internet
dedié au PLUi et une mise a dis-
position de registres en mairies.

Sur lannée 2021, plusieurs éve-
nements seront organisés afin
de sensibiliser les habitants
et les usagers aux enjeux du
PLUi, compléter notre connais-
sance du territoire et débattre
des orientations stratégiques a
adopter. Limplication des élus
dans la communication ainsi
que leur participation sera pri-
mordiale.

# Consultez le site web du PLUi :

www.plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr

A partir de septembre 2021 :
un forum de débats thematiques

En 2022, une carte pour géolocaliser ses contributions
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PARTIE 1

A N
quelle étape en est

I’élaboration du PLUi ?
®—-0

Le futur Plan local durbanisme intercommunal de
Paris Est Marne&Bois entre dans sa deuxieme annee
délaboration. Apres douze mois de travail concerte
avec les elus, les services techniques, les difféerents
publics et partenaires institutionnels sur le diagnostic
et les grandes orientations du document, lannée 2022
sera dediee au contenu reglementaire du document.

Afin de sensibiliser les habitants et usagers aux enjeux
du territoire, recueillir aupres deux les points dalerte
et debattre des orientations stratégiques a adopter,
plusieurs evenements ont eu lieu lors du premier cycle
de concertation sur lannée derniere. Nous restituons
ici ces derniers sous forme de synthése.

Comme en 2021, les differents publics des treize
communes du territoire de Paris Est Marne&Bois
(habitants, usagers, associatifs, etc.) seront informeés de
lévolution du projet et associés lors de temps dateliers
et devenements dedies. Le site internet ouvert a lete
2021 sur le PLUI sera bientdt alimenté d'une nouvelle
rubrique cartographique permettant de cibler les
contributions sur des secteurs de projet spéecifiques.

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois | 5



CALENDRIER DE TRAVAIL GLOBAL @ noussoMMEsicl

JANVIER-JUIN 21
PHASE 1: DIAGNOSTIC

Lancement et cadrage de la démarche
Tenue dateliers de travail afin dalimenter
le diagnostic pluri-thématique du PLUI
Rencontres avec les élus et les
services techniques des villes

Precision des problematiques
communales et redaction du
document de diagnostic

FIN JUIN 2021 :
Validation du diagnostic en
Conférence des maires

JANVIER-DECEMBRE 22

PHASE 3:
TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Elaboration des OAP

Tenue de plusieurs ateliers de travail
techniques et rencontres avec les elus

Elaboration du zonage et du réglement

Plusieurs seances de travail
menées de concert avec les elus
permettront dharmoniser les regles
de constructibilite sur le territoire.

DECEMBRE 2022 :
Arrét du projet de PLUi

2021

JANVIER

Retrouvez toutes les pieces
consultables de la procédure en
cours de PLUi sur son site internet,
a la rubrique « Consulter »

https://plu-intercommunal.
parisestmarnebois.fr/

2023

€zoz

JANVIER
2024

2022

3

MAI 21-AVRIL 22
PHASE 2 : PADD

Rencontres avec les élus et les
services techniques des villes

Définition des orientations par commune
Rédaction des volets du PADD

Cing ateliers ont permis de degager les
grandes orientations de ce document

DECEMBRE 2021 :
Débat sur le PADD
en Conseil de territoire

JANVIER-AVRIL 2022:
Débat sur le PADD dans les
Conseils municipaux

JANVIER 23-DEBUT 24
PHASE 4 : DOSSIER DE PLUI

Phase de consultation

Le PLUi sera soumis pour avis aux
personnes publiques associees
(PPA) et personnes publiques
consultées (PPC) du territoire.

Phase d'enquéte publique

Le PLUi sera présenté a lenquéte
publique, le public pourra en prendre
connaissance et publier ses remarques.

DEBUT 2024 :
Approbation du PLUi en Conseil de territoire

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois | 6



CALENDRIER DE LA CONCERTATION DU PUBLIC

JUILLET-NOVEMBRE 21

CYCLEN"1:
DIAGNOSTIC ET ORIENTATIONS DU PADD

JUILLET 2021:
+ Mise en ligne du site web sur le PLUi Y

SEPTEMBRE-OCTOBRE-NOVEMBRE 2021 :

+ Animation de six balades urbaines du PLUi
+ Ouverture du forum de contributions en ligne

MAI 22-FIN 22

CYCLEN'2:

OAP ET REGLEMENT

MAI 2022 :

- Carte interactive en ligne

30JUIN 2022

Réunion publique

JUIN-JUILLET 2022 : ’g‘
- Evéenements du PLUi Q
FIN 2022

- Bilan et exposition sur le PLUi

o]
0

Ce carnet de synthése livre un bilan du premier cycle de la concertation
organisee en 2021 aupres des habitants et usagers de Paris Est Marne&Bois.
Ces derniers ont été invités a sexprimer au sujet du futur Plan local
durbanisme intercommual (PLUI) de ce territoire de la Métropole du Grand
Paris, plus particulierement sur le diagnostic territorial et les orientations
stratégiques de la collectivite.

Six balades urbaines ont été organisees pour illustrer in situ les enjeux
urbains et paysagers du territoire ; les participants étaient également invites
a deposer leurs avis et contributions sur un forum en ligne.

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne &Bois | 7
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PARTIE 2

Les voyages
du territoire

Entre les mois de septembre et novembre 2021, six
balades urbaines ont ete organisees par le territoire
de Paris Est Marne&Bois et animeées par Ville Ouverte,
en charge de la concertation sur le PLUI.

Ces marches ont permis de parcourir onze des treize
villes du territoire a la decouverte de la richesse de son
patrimoine et de ses paysages mais aussi de quelques
enjeux durbanisme spécifiques a prendre en compte.

Aux cotés des elus, des représentants des services
techniques et des partenaires institutionnels, plusieurs
groupes d'habitants, dusagers et méme des residents
venant de communes voisines ont répondu préesent.
Chaque balade a mobilise une vingtaine de personnes.

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois | 9



. Balade du lundi 27 septembre 2021

Villiers-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Saint-Maur (6 km)

Du centre-ville de Villiers-sur-Marne aux iles classees de la Marne
a Champigny, cette marche a silloné lest du territoire et les grands
secteurs de projets qui le transformeront dans les années a venir.
A lhorizon 2030, le nouveau quartier de Marne Europe et les
futures stations du metro automatique du Grand Paris Express
(Bry-Villiers-Champigny et Champigny Centre) ou encore la
reconversion de lex-voie de desserte orientale (ex-VDO) vont
changer significativement limage et lorganisation de ces espaces.

Alors que le developpement de la ville se fait autour de grands
axes et fait émerger de nouvelles centralités, lenjeu sera de
trouver une articulation souhaitable entre les flux de la métropole
et laville de la proximite afin de ne pas troubler les équilibres et le
cadre de vie des communes et de leurs quartiers. Lélaboration du
PLUi offre une opportunite pour maitriser ces secteurs a enjeux.
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RETOUR EN IMAGES...

Les projets de réameénagement
urbain en cours a Villiers-sur-
Marne disent bien lenjeu de
concevoir une ville qui renouvelle
ses centralités tout en préservant
ses secteurs pavillonnaires.

Situé a proximite de la friche en
reconversion de lex-voie de des-
serte orientale (VDO), le Parc du
Plateau offre une descente vers la
Marne qui permet dapprécier un
paysage et des vues de qualite.

Dans ce secteur, les equilibres
entre développement de la trame
verte locale et mobilisation des
opportunités foncieres liees aux
emprises de lex-VDO sont en jeu.

Le futur quartier Marne Europe
compte parmi les grands projets
qui vont modifier lequilibre du
territoire d'ici a 2030. Avec ce nou-
veau morceau de ville et larrivee
d'une gare du Grand Paris, Villiers-
sur-Marne doit maitriser son inser-
tion dans la métropole.

& © Département du Val-de-Marne

Au terme de la descente, les
bords de Marne campinois offrent
un apercu de la richesse de la
trame bleue. Depuis le quai, on
observe une partie de la «Reserve
Naturelle Departementale des Iles
de la Marne», composee de trois
iles remarquables: llle de lAbreu-
voir, des Gords et de Pissevinaigre.



- Balade du mercredi 29 septembre 2021

Charenton-le-Pont — Saint-Maurice (5 km)

Depuis son départ dans le quartier de Valmy a Charenton-le-
Pont, cette marche a pris la direction des berges de Marne a
Saint-Maurice. Ces 5 kilométres ont permis de constater combien
le territoire de Paris Est Marne&Bois est concerné par le defi des
infrastructures, la maniére de les franchir et de sen affranchir.

De grandes opérations durbanisme mettent ce défi a leur agenda,
a limage du projet « Charenton-Bercy » que nous avons traverse.
Plus encore que le franchissement du faisceau ferré ou de
lautoroute A4, cette balade a permis d'observer des sites urbains
et naturels remarquables, a limage de lensemble formé par les
Hopitaux de Saint-Maurice, et de discuter de leur évolution.

Larrivée sur les berges de Marne a Saint-Maurice, en face de
llle maisonnaise de Charentonneau, a enfin donné loccasion
dapprecier toute la complexite de cette bande despace que nous
avons traverse, de lélément le plus minéral au plus « naturel ».
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RETOUR EN IMAGES...

La Passerelle Valmy surplombe le
faisceau ferré de Charenton. Elle
offre une vue imprenable sur le
projet « Charenton-Bercy » et per-
met dapercevoir les transforma-
tions en cours du paysage local .

L' arrivée au centre-ville permet
dobserver la diversité des quar-
tiers et des tissus de la ville. Cha-
renton-le-Pont offre un condense
des enjeux d'une ville dense, resi-
dentielle et productive.

Implanté sur un site remarquable,
entre les franges du Bois et le
ruisseau de Gravelle, les Hopitaux
de St-Maurice sont un éléement de
patrimoine du territoire. Lévolu-
tion de son aile sud est en projet.

La passerelle de lAbreuvoir que
nous traversons pour rejoindre la
Marne, illustre bien la place et la
contrainte que représentent les
infrastructures dans lhistoire et le
développement de la ville.



- Balade du jeudi 7 octobre 2021

Fontenay-sous-Bois — Nogent-sur-Marne (6 km)

Au départ de Val de Fontenay, nous avons grimpe sur les hauteurs
du plateau de Romainville qui offrent des vues sur le paysage du
grand territoire . @ louest Paris et le bois de Vincennes, au sud
la Marne et le coteau de Champigny. Dans la pente, la ville sest
développée a travers les époques. Elle a fondé un patrimoine
architectural singulier marqué par la proximité avec la Marne.
Sur notre chemin, nous avons aussi bien evoque les opérations
daménagement et les futures gares du Grand Paris Express que
lenjeu de préservation du « cachet» du tissu pavillonnaire situe a
linterface entre Fontenay-sous-Bois et Nogent-sur-Marne.

Avant de conclure devant le Pavillon Baltard, nous avons fait la
traversée des quartiers relativement préservés du Val de Beaute,
entre les rues Agnes Sorel et Carnot, dont linsertion paysagéere
en surplomb du Bois et de la Marne garantit un cadre de qualite.
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RETOUR EN IMAGES...

Non loin de Val-de-Fontenay, le
grand ensemble de la ville-parc
dispose dun cadre vegetal et de
vastes espaces publics. Situe sur
la ligne de créte quifonde la géo-
graphie fontenaysienne, il offre un
panorama sur le Val-de-Fontenay
et Rosny-sous-Bois.

Cette rue figure au patrimoine
nogentais avec ses pavillons ty-
piques du style de larchitecte
Nachbaur construits dans une
pente qui offrant des vues remar-
quables vers la Marne. Elle illustre
lenjeu de la preservation du patri-
moine bati et paysager.

Dans la pente qui surplombe la
Marne, les maisons de villegiature
nogentaises edifiees entre la fin
du 19e et les annees 1930 portent
les traces de différents courants
architecturaux (Art nouveau et Art
déco, eéclectisme, regionalisme,
mouvement moderne, etc).

Lancien « pavillon de la volaille »
des Halles de Paris est aujourd’hui
devenu un lieu embléematique
de la ville et du rayonnement du
territoire. Monument classe, il ac-
cueille des manifestations et des
evenements de tous types (poli-
tiques, culturels, de sante..).



. Balade du mercredi 13 octobre 2021

Saint-Mandé — Vincennes — Fontenay-sous-Bois (6 km)

Douest en est, nous avons traverse trois villes du territoire dont
le développement a été durablement marquée par la proximité a
la capitale parisienne et au Bois de Vincennes. Sur ses franges,
un patrimoine de qualité sest constitue, comprenant immeubles
haussmanniens et maisons de ville. De lhistoire, ces communes
ont hérité dinfrastructures et de grandes emprises. Aujourdhui
reconverties ou en voie de létre, elles accueillent de nouvelles
fonctions et permettent au territoire de conforter son attractivite.

Lors de cette balade, nous avons ainsi navigue entre plusieurs
secteursdontlesenjeux propresrévelentlacomplexité duterritoire
(campus dactivites, coeur historique, quartiers pavillonnaires, sites
en projet). Ces secteurs correspondent a autant de défis urbains
auxquels répondra le Plan local d'urbanisme intercommunal.
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RETOUR EN IMAGES...

Une partie des emprises foncieres
lices a lhistoire militaire du Bois
ont aujourd’hui été reconverties
pour accueillir un campus tertiaire
creatif, des logements sociaux et
un equipement public. Ce site il-
lustre bien les possibilites de re-
nouvellement en zone dense.

Le quartier des Rigollots marque
la limite administrative entre
Vincennes et Fontenay-sous-Bois
dont il est lune des centralites. Ce
site, notamment autour de lem-
prise occupee par Peugeot, est
voué a muter dans le cadre de
larrivee de la ligne 1 du métro.

Le centre-ville de Vincennes a
fait lobjet d'un travail consequent
daménagement de ses espaces
publics pour donner la priorité aux
modes actifs. Il sest accompagne
dune mise en valeur architectu-
rale et patrimoniale des batiments
dans le cadre de lAVAP de la ville.

Situee a proximité des ateliers de
maintenance de la RATP et de la
gare RER de Fontenay-sous-Boais,
la halle Gaveau est un élement du
patrimoine industriel de la ville qui
fait, a ce titre, lobjet d'un projet
de mise en valeur afin dameliorer
loffre urbaine globale du quartier.



. Balade du mercredi 20 octobre 2021

Le Perreux-sur-Marne — Bry-sur-Marne (5 km)

Dune rive a lautre de la Marne, nous avons traverse les
villes du Perreux-sur-Marne et de Bry-sur-Marne dont le
développement a dabord été écrit dans les boucles de la riviere.
La présence de lariviere et de ses berges est un atout recreatif et
patrimonial qui a suscité la fievre des guinguettes et du canotage
au siécle dernier. A lheure du changement climatique et des défis
environnementaux, on redecouvre son potentiel de ressource
écologique, avec ses iles protégées et riches en biodiversite.

Les enjeux d'urbanisme qui sexpriment dans ces communes ont
avoiravec la préservation de ce cadre de vie de qualité, mais aussi
dun patrimoine local remarquable a valoriser, issu notamment
des opérations de lotissements menées avec larriveée du chemin
de fer a la fin du 19e siécle. Dans les années a venir, les quartiers
de gare de ces deux villes seront egalement amenés a evoluer.
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RETOUR EN IMAGES...

Le «lotissement du Parc de lan-
cien chateau» est un quartier his-
torique de la ville. Constitue de
grandes maisons bourgeoises, il
est le premier lotissement a étre
apparu au 19e siecle. Il cultive
sa particularite en etant dote de
regles d'urbanisme spécifiques.

Avant la fin du 19e, la Marne est
une barriere naturelle plus quun
lieu de promenade ou de ville-
giature. Ces fonctions se révelent
avec larrivee de Parisiens. Tout au
long des berges aménagees, les
demeures bourgeoises renforcent
Lattrait et lattractivite de la ville.

La traversee du centre-ville a
permis de deécouvrir plusieurs
lieux du patrimoine bryard dont
certains, tel que la proprieté Da-
guerre, font lobjet de reflexions
afin dassurer leur ouverture au
public et leur valorisation en tant
que lieu de mémoire de la ville.

Aujourd’hui vacant pour cause de
vetuste, le gymnase Leopold-Bel-
lan est pourtant classé au titre des
monuments historiques depuis
2008. Il illustre limportance dune
politique de réenovation des equi-
pements afin den améliorer le
maillage et la qualite dusage.



. Balade du samedi 20 novembre 2021

Saint-Maur-des-Fossés — Joinville-le-Pont (5 km)

Au départ de la gare RER de Saint-Maur-Créteil dont le quartier est
ameneé a muter avec larrivee prochaine du Grand Paris Express,
nous avons ensuite emprunté le chemin latéral pour retrouver le
tissu pavillonnaire si caractéristique de la ville. Aprés quoi nous
avons longé plusieurs des grandes avenues de la ville (Gallieni,
de la Libération, de Condé...) en direction du « Vieux Saint-Maur >,

Avant de rejoindre Joinville-le-Pont par les bords de la Marne, la
découverte du site en projet de lancienne usine Essilor (idem pour
les Hauts de Joinville) a permis de discuter de lenjeu de refaire
la ville sur elle-méme a lheure de la rareté du foncier et de lutte
contre létalement urbain. La poursuite de la marche vers Joinville-
le-Pont a permis de constater la survivance des guinguettes et la
qualité du bati hétéroclite des quais de la Marne et de lile Fanac.

le

la Fourchette d
Champigny

leM
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RETOUR EN IMAGES...

Ce site proche du coeur historique
de la ville hebergait, de 1972 a
2014, les locaux de lentreprise de
fabrication optique Essilor, démo-
lis en 2021. A la place, va étre edi-
fie un programme immobilier de
200 logements de faible hauteur
autour de jardins cultives.

® Tourisme Val-de-Marne.

Lile Fanac est un site naturel re-
marquable de la ville, classé de-
puis 1965. Elle abrite des activites
culturelles (lecole de musique
en arriere-plan ci-dessus) et nau-
tiques ainsi que quelques habi-
tations, toutes concernees par le
risque dinondation de la Marne.

Le quai du Petit Parc fait face aux
villes de Champigny et Joinville,
toutes deux accessibles par le
pont eponyme construit en 1911,
a limage ci-dessus. Faiblement
amenage sur ses berges, il offre
néanmoins un lieu de promenade
bucolique jusque vers llle Fanac.

Entre 2011 et 2022, le coeur urbain
joinvillais, de part et dautre de
la rue de Paris, a fait lobjet dune
opération dameénagement. Cette
derniere a permis la requalifica-
tion du quartier, de ses résidences
a ses espaces publics en passant
par un renouveau du commerce.
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PARTIE 3

Restitution des
contributions du
forum en ligne

Du 06 septembre au 20 novembre (date de la derniere
marche), le site internet de la demarche a héberge un
forum permettant au public de contribuer sur le PLUI.
164 contributions ont éte recueillies, generant des
deébats et un totalde 89 commentaires supplementaires.

Trois themes eétaient proposes pour cadrer les
contributions : la preéservation du cadre de vie et la
maitrise de lurbanisme ; lattractivite du territoire ; le
renforcement des trames écologiques et ladaptation
au changement climatique.
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Conforter le cadre de vie et
assurer un développement
urbain équilibré

Lenjeu de préserver lidentité du
territoire qui héberge des styles
urbains et architecturaux et un cadre
résidentiel typique de lest parisien.

Renforcer I'attractivité

Le territoire doit non seulement
renforcer mais aussi maitriser son
attractivite, avec lenjeu de reussir le
Grand Paris et de definir son propre
positionnement dans la métropole.

Préserver I'’environnement
et adapter la ville au chan-
gement climatique

Pour ménager un territoire dense
et des sols mis sous pression par
le developpement urbain, les villes
face au defi d'un urbanisme durable.
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QUELQUES CHIFFRES...

La répartition des
contributions par théemes

THEME 1

82 contributions
55 commentaires
445 likes

THEME 2

34 contributions
14 commentaires
145 likes

THEME 3
48 contributions
22 commentaires

225 likes 50%

des contributions
environ

Répartition des contributions
exprimées par thématique
40 -

34%
35— 32%

30
25 %

25—
20 -
15—
10—

il |
0

20%
des contributions
environ

30%
des contributions
environ

Thématiques :

1. La nature en ville : corridors
écologiques, vegetalisation des
espaces publics, adaptation au
changement climatique, etc.

2. La maitrise de lurbanisme :
densification, préservation des
secteurs pavillonnaires, du
patrimoine remarquable, etc.

3. Le cadre de vie : améliorer
lanimation urbaine (commerces,
services, équipements, etc.)

4. La qualité des logements :
performance environnementale
des constructions, confort, etc.

5. Le PLUi: les avis relatifs au
document et a la procédure
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CONFORTER LE CADRE DE VIE ET
ASSURER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN EQUILIBRE

Question 1: Quels sont les éléments
singuliers du patrimoine des communes .
a mieux valoriser ? Maisons de maitre,

venelles, passages, patrimoine lié a I'eau, etc.

Une majorité des contributions traite de la maitrise de lurbanisme. Pour
les contributeurs, cette reprise en main passerait par un contréle accru,
si ce n'est un arrét, des opérations de densification constatées au sein de
plusieurs de leurs quartiers.

Cette position vis-a-vis des nouvelles constructions sappuie sur le constat
de la disparition dans certains quartiers de pavillons et de maisons de ville
au profit de logements collectifs, qui induisent une perte despaces verts et
de biodiversite, parfois dun patrimoine remarquable.

Plusieurs recommandations sont proposees :

- Protéeger le patrimoine bati et aider a son entretien par des aides ;

- Eviter les brise-vues et préserver lharmonie des facades en limitant les
nouvelles constructions baties a lalignement, idem pour les balcons ;

- Traiter les transitions entre secteurs pavillonnaires et secteurs de fortes
densités afin déviter les contrastes de hauteurs et les effets de masse.

o Répondre aux normes actuelles et a la qualité de vie

HIE «On ne peutimaginer une ville completement sclérosée parce rien ne peut
étre entrepris. Des besoins majeurs existent en matiere de logements et
les problemes d'urbanisme ne peuvent pas étre soumis aux seuls intéréts
particuliers Aloccasion de chantiers de réhabilitation, des mises aux normes
doivent étre faites, en particulier sur lisolation avec des aides efficaces et
dans le soucis de la mixité sociale. Des adaptations des paysages actuels
seront nécessaires. La notion de patrimoine est donc pertinente pour ne pas
tourner le dos & une histoire, mais sans pour autant ne plus rien sautoriser »
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HHE o Offrir un cadre de vie agréable a tous

« Clest refuser une densification qui profite & quelgues uns et
dégrade les conditions de vie des autres. C'est préserver les es-
paces verts existants publics et privés et respecter l'environne-
ment. Enfin, c'est conserver le patrimoine béati qui fait le charme
et l'identité de nos villes, et écouter les attentes des riverains »

Plusieurs contributions expriment une crainte que les décisions durbanisme
soient prises au détriment des spécificités communales et d'un patrimoine
de caractére.

Un collectif dhabitants plaide ainsi pour que le PLUi préserve la cohérence
esthétique de leur ilot de maisons pavillonnaires situé a proximité de [Eglise
Saint-Saturnin, dans le coeur historique de Champigny-sur-Marne, notamment
en « interdisant la construction dimmeubles » sur ce quartier.

La déefense dun cadre de vie de qualite et dune ville a taille humaine anime les
habitants du quartier des Viselets a Nogent-sur-Marne. Dans leurs contributions,
ils sinquietent de lévolution de leur environnement et rappellent que les limites
fixées dans un document durbanisme ne sont pas vouées a étre atteintes voire
dépassees mais doivent permettre de preserver lharmonie dun lieu et organiser
les transitions entre des zones aux caracteéristiques differenciees.

o Pour un PLUi qui rééquilibre les pouvoirs

« lfaut espérer que le PLUI en gestation ne soit pas un feu vert & une den-
sification tous azimuts. Espérons que ce nouveau cadre collectif contribue
rééquilibrer le pouvoirentre promaoteurs et élus. Par contre, Il est souhaitable

Je laisser aux maires une part de responsabilité dans les applications locales
de l'urbanisme. En ce domaine, la proximité compte | »

o Une densification sous conditions
«La densification est aussi une réponse a létalement urbain. Cest peut-étre
la fagon de construire qu'il faudrait faire évoluer : des habitats collectifs plus

ouverts sur lextérieur, laissant beaucoup de place a la végétation, intégrant
et anticipant des espaces piétonniers et cyclables suffisamment larges... »
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CONFORTER LE CADRE DE VIE ET
ASSURER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN EQUILIBRE

Question 2: Quelles doivent étre les
qualités des futurs logements construits
au sein du territoire ? Une architecture
contemporaine, plus performante, durable, de
l'espace, du confort, des matériaux biosourcés, etc.

Le logement est un sujet stratégique et parfois épineux si on le considére
sous langle des nouvelles constructions et de leur insertion urbaine.
Cette consultation proposait au public de s'exprimer au sujet de laspect
« qualitatif » des constructions, de lenjeu du bien-vivre et de lensemble
des fagons daménager la densité urbaine du territoire.

Si le parc de logements des communes de Paris Est Marne&Bois est
majoritairement constitué de maisons pavillonnaires, les immeubles
collectifs en constituent une part importante qui estamenée a progresser du
fait de la rarete des terrains disponibles en premiére couronne francilienne.

La pression sur les marchés et la forte demande de logement (notamment
social) en proche couronne nécessitent de repenser les facons dhabiter et
amenent le public a se positionner sur la qualiteé dusage des constructions.

Plusieurs recommandations sont proposees :
Favoriser les batiments congus dans une logique déconomie circulaire
avec des matériaux biosources en privilegiant des ressources locales ;

Favoriser de petits immeubles a haute performance environnementale
prenant en compte les nouvelles normes energetiques (RE2020) ;

Integrer des clauses dinsertion sociale dans les marcheés de construction
du territoire et encourager laccession sociale a la propriete ;

Maitriser le coUt de sortie des logements en envisageant de nouveaux
dispositifs de portage foncier tels que le bail réel solidaire par exemple ;

Ameénager des logements traversants avec balcons, construits en se
projetant sur le climat du futur, confortables en hiver comme en éte ;

Imposer une largeur minimale des trottoirs pour permettre aux
personnes a mobilité réduite de circuler et de croiser sans difficultés ;

Preserver le style des zones pavillonnaires, en fixant des regles
specifiques (hauteur maximale, frontage en retrait, toits a 45", etc.).

Encourager lamaitrise du cout du foncier (bailréel solidaire parexemple).
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HHE o Pour un cahier des charges a la hauteur des enjeux

« Il faut mobiliser dans les constructions tous les leviers possibles, y
compris en rénovation : diminution de la consommation énergétique,
production dénergie renouvelable, récupération d'eau, emploi de
matériaux biosourcés, réemploi, végétalisation en toiture... Pour un
patrimoine et une ville en vie | »

Au-dela des caractéristiques intrinséques des logements, certaines
contributions insistent davantage sur leur insertion dans lespace et la
possibilité qu'ils offrent de nouveaux services urbains, plus durables.

Pour les habitants ou usagers ayant contribué, les futurs logements ne
doivent pas étre equipées de trop nombreux parkings privatifs, souterrains ou
en surface, afin de ne pas perturber les sols et conserver de la pleine terre.

Dans le domaine des mobilites, les futurs logements gagneraient a étre
equipes de parkings velos, si possible en rez de chaussee et avec des
dispositifs de recharge électrique (également pour les voitures).

Concernant laspect extérieur des nouvelles constructions, les contributions
privilegient des matériaux et couleurs de revétements qui tiennent compte
du changement climatique, notamment dans la lutte contre les ilots de
chaleur. De méme, le public plébiscite la possibilite dinstaller des dispositifs
de production déenergie (panneaux solaires) sur les toitures ou les facades, et
des moyens de collecte des eaux de ruissellement en vue de leur reutilisation.

Enfin, les futures constructions seraient plutét implantées en recul de la voirie en
amenageant un « frontage » permettant dadoucir leur insertion, déviter une forte
densite percue et dattenuer « leffet canyon » qui reéduit lensoleillement et stocke
la pollution atmospheérique. Cette bande faciliterait egalement les circulations
douces et serait support dune nature en ville.

IIE o Facades qualitatives et densité urbaine

« Il s'agirait d'opter pour des facades d'immeubles qualitatives, le
retour de la pierre en facade sur rue a minima (circuit court, déve-
loppement des carriéres de la région, logistique fluviale, etc), de
développer les terrasses et balcons et d'en finir avec les toitures
sombres qui sont des radiateurs urbains en zone dense (il existe
a la place des bacs aciers, zinc et tuiles blanches). La densité doit
étre travaillée, on peut heureusement allier la qualité des normes
contemporaines tout en respectant le bati ancien. »
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CONFORTER LE CADRE DE VIE ET
ASSURER UN DEVELOPPEMENT
URBAIN EQUILIBRE

Question 3: Quels sont les équipements,
commerces, services (etc.) qu’il :
vous parait nécessaire de maintenir

ou de développer dans les centralités

des communes ? Grandes surfaces, petits
commerces, administrations, lieux culturels...

Quelques contributions pointent limportance de disposer d'une offre de
commerces et de services publics (administrations, poles de santé, etc.) a
proximité de chez soi, contribuant a un environnement urbain de qualité.

Surle commerce, les contributions attendent du futur document durbanisme
quil permette de veiller au maintien dune diversite denseignes de proximite
et a leur qualite. Ainsi, ils souhaitent éviter de voir le méme type de « cuisine
» ou le méme type de service (pharmacie, opticien..) au dépens dune offre
variée. Quelques remarques appellent a mieux organiser les marchés des
villes du territoire tout en les jugeant agréables et de grande qualité.

o Expérimenter des marchés nocturnes

«ll serait intéressant de tester des marchés nocturnes sur le territoire
et pourquoi pas des versions avec de la restauration. »

Laccessibilite et le maillage en commerces et de services dits « de premiere
necessite» est aussi un élément central des contributions recensees.
Cette observation est en lien avec le refus de voir simplanter de nouveaux
centres commerciaux en periphérie des coeurs de ville pour privilegier le
redeploiement du commerce de proximite, soutenu par des aides publiques.
Cette mesure est plébiscitée afin de sauvegarder la vitalite commerciale et
le caractére parfois pittoresque des coeurs de ville tout en accompagnant la
transition écologique des ménages vers moins de deplacements en voiture.

o Préserver le commerce de proximité

HHE «ll est nécessaire de préserver le commerce de proximité, si impor-
tant pour minimiser les déplacements en voitures pour les achats de
premiere nécessite. Quand c'est encore possible, le redéploiement
du commerce de proximité doit étre aidé par des mesures efficaces. »
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En parallele, il est propose de développer des espaces de rencontre,
détendre les zones pietonnes en y aménageant un mobilier urbain adapte,
des trottoirs larges, des zones de stationnement dedieées plutét que le
long des voies. Une meilleure organisation des mobilités est souhaitee en
developpant des liaisons douces de type « coulee verte » entre les quartiers.

H IE o Construire génére des besoins en équipements

« Construire, pourquoi pas, mais il ne faut pas oublier la vie autour
du logement. Au Perreux-sur-Marne, la ville se densifie, se rajeuntt,
des pavillons anciens laissent la place aux immeubles, mais les équi-
pements seront ils suffisants ? Une école en construction, c'est bien
mais cela suffira-t-il, les classes étant déja surchargées alors que les
permis de construire continuent de fleurir ? Pas de nouveau parc,
alors qu'ily en déja peu (et peu de jeux pour enfants), pas de nouvel
équipement sportif, etc... »

Plusieurs contributions envisagent les espaces verts et les espaces
publics ouverts (places, esplanades, aires de jeux, squares.) comme
des equipements urbains a part entiere, qui complétent la qualité de vie
offerte par le logement et son jardin prive. Dans le domaine de la culture,
il est proposé daméliorer loffre en lieux de rencontre et de discussions,
notamment pour la jeunesse. Cela passe par la nécessité de rendre plus
attractives les bibliotheques et médiatheques du territoire.

o Pour des centres-villes animeés
!IE « L'offre en commerces de nos villes doit étre pensee avec plus de
mixité entre habitations et boutiques, d'une part pour éviter les dé-
placements longs et, dautre part, pour briser l'opposition centre-ville
/ périphérie. Le modeéle commercial connait une profonde mutation
depuis trente ans (...). Le commerce de demain sera celui qui arrivera
a se développer sous des formes et dans des territolres variés, au
sein de quartiers qui auront réussi a étre a la fois des lieux d'achat et
des espaces de consommation. »

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois | Ville Ouverte | 31



RENFORCER L’ATTRACTIVITE
DU TERRITOIRE

Question 1 : Quelles sont les nouvelles
formes de mobilité qui vont é&tre amenées a A
se développer dans le territoire ? Transports
collectifs, marche, vélo, etc.

Les contributions saccordent sur la nécessite de favoriser les mobilites douces.
Les raisons evoquees relevent a la fois de la question ecologique (changement
climatique, reduction des émissions de gaza effet de serre, descente énergetique
et renouvellement des formes de mobilites..) et du cadre de vie des habitants
(mieux vivre enville, dans des espaces agréables, securises et accessibles..). De
nombreuses contributions suggérent ainsi un plan global de mobilités douces,
avec des propositions fournies :

o Un vrai plan de mobilités douces

« Développer et sécuriser le réseau de liaisons douces parla mise en
place demplacements réservés ; Mettre en place un réseau cyclable
structurant et constituer un REseau Vélo Express (REVE) permettant
une mobilité rapide en vélo sur de longues distances ; Renforcer
['offre en stationnement vélo sur le domaine public et privé,; Réaliser
un plan piéton, dont piétonnisation de rues continue ou ponctuelle.
Développer les zones 30 et des zones de rencontres (...). »

Plusieurs enjeux sont identifies par les contributeurs :

+ Mieux partager lespace public : la place donnée a la voiture semble trop
importante et celle accordée aux pietons et cyclistes encore trop residuelle.

o Mobilités douces et ville du quart d'heure

« Trop de rues contiennent encore plusieurs voies et les voies de sta-
tionnement, cela fait une place énorme accordée a la voiture, pour de
tous petits trottolrs, peu ou pas accessibles aux PMR, poussettes. (..) »
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» Des mobilités transformées, sécurisées et réglementées:
HIE « Des espaces sécurisés : cest a dire que des voies dédiées et
sans danger solent créées, des emplacements réservés et lieux
sécurisés abritant les vélos, trottinettes soient mis en place.»
Développer le réseau de liaisons douces a lechelle du territoire : permettre
une mobilité douce sur tout le territoire, relier les lieux de détente et espaces
verts (parcs, bords de Marne, bois de Vincennes..) et les stations RER.

Ameénager des voies continues et securisées pour piétons et cyclistes.

o Des liaisons entre les stations RER et les lieux d'intérét :

IN
&«

« Créer une piste cyclable entre les gares du RER de Val de
Fontenay, RER E de Nogent-Le Perreux et RER A de Nogent.»

Encourager les modes actifs, decourager lusage de la voiture, inciter a utiliser
les transports en commun, notamment en

- Limitant la vitesse automobile pour que la voiture devienne inutile sauf
impondeérable (deplacement PMR, distances importantes, grosses courses);

- Développant lauto-partage, la location ponctuelle et le prét entre proprietaires
de voitures plutdt que la propriete individuelle ;

- Favorisant le rabattement vers les gares via un réseau de pistes cyclables
des que possible, sinon par navettes quand le relief est limitant ;

- Balisant les cheminements doux (pour les non-riverains) dans les gares.

Penseratous les usagers, ceux qui ne peuvent utiliser les transports et le vélo:
propositions de mini-navettes (entre centre-ville et gares/ centres medicaux/
administratifs..) et de transport a la demande pour les PMR.

Reconsidérer la place de la voiture sans penaliser : permettre un usage
raisonne de la voiture et penser le probleme du stationnement (particulie-
rement souligneé par des habitants de Fontenay-sous-Bois) : supprimer le
stationnement de longue durée sur lespace public, aménager des
zones de stationnements pour les résidents et pour les arréts brefs... etc.
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RENFORCER L’ATTRACTIVITE
DU TERRITOIRE .

Question 2 : Quels sont les lieux
emblématiques du territoire a valoriser
et développer ? Zones commerciales, pdles
tertiaires, sites administratifs, équipements
culturels, sportifs, parcs, espaces naturels
remarquables, etc.

La majorité des contributions portent sur la préservation, la valorisation et
le developpement des espaces naturels du territoire :

- Preserver et entretenir les espaces verts du territoire : recenser les
arbres du domaine public et du domaine prive, ne pas abattre sans
autorisation ou motif impérieux ; maintenir les espaces verts prives et
étudier leur accessibilite publique ; entretenir lattractivité des parcs et
jardins publics du territoire.

~©“ o Remarque localisée | Parc des Carrieres, Fontenay-sous-Bois:
L)
« La plus belle vue sur Paris de I'Est parisien est cachée par une
rangée darbres en contrebas non élaguée. »

- Valoriser les espaces naturels existants (notamment les zones boisees
et bordures de cours deau) pour la promenade et le sport, les rendre
accessibles aux habitants du territoire et aménager des liaisons douces
securisees pour les relier entre eux.

o Remarque localisée | Tremblay, Champigny-sur-Marne :

iy

« Le Parc du Tremblay pourrait prendre une autre dimension en
créant des percées pour le rendre visible et plus accessible, par
ex.en louvrant sur la fourchette de Champigny. En réaménageant
son golf et son parking, il peut par ailleurs gagner en surface. »

- Développer les espaces naturels : prévoir de nouveaux espaces verts ac-
cessibles pour toute nouvelle construction, creer des zones de pleine terre
a lendroit des batiments demolis voire méme faire laquisition de bati sans
intérét patrimonial pour détruire et remplacer par des espaces naturels.
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Leszones dactivites ont fait lobjet de peu de contributions, seule celle du Péripdle
a Val de Fontenay est mentionneée pour son manque dinsertion urbaine.

o Remarque localisée | Péripdle Valde Fontenay | Fontenay-s-Bois:

<0

<)

« Lattractivité de la zone du Peripble est menacée a cause d'une
insertion peu qualitative dans l'espace urbain, alors méme que les
entreprises généralisent leur réimplantation en région parisienne. La
concurrence entre zones est plus rude, FSB a profité historiquement
de réinsertion des services techniques des banques et assurances, il y
aurait une carte a jouer a condition de tirer vers le haut le béti tertiaire,
I'insertion qualitative peut étre a la faveur de la transition écologique. »

Nota. Ce secteur fait actuellement lobjet dune ZAC dans le cadre dune concession
daménagement pilotée par Paris Est Marne&Bois et Fontenay-sous-Bois. Le quartier sera
profondement transforme par larrivee de nouveaux transports dans les prochaines annees
(M1, Tram T1, Grand Paris Express M15 Esb), lobjectif est de saisir cette opportunite pour penser
un quartier plus écologique et agréable a vivre.

Llaménagement des quartiers des futures gares du Grand Paris Express est par
ailleurs identifie comme un enjeu important au vu du gain en attractivite a prevoir.

Enfin, plusieurs contributions concernent le renforcement de loffre culturelle.

Au-dela de la promotion des lieux emblématiques et patrimoniaux (Pavillon Bal-
tard, Musée de la résistance..), unintérét est formule pour laccueil dune fondation.

o Une fondation culturelle

« Un rééquilibrage de l'offre culturelle est nécessaire. la fondation
Pinault, La fondation Vuitton, la future fondation Emerige...toutes
prennent ancrage a Faris et dans I'Ouest parisien. Pourquoi ne
pas essayer dattirer une telle institution sur le territoire ?»
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RENFORCER L’ATTRACTIVITE
DU TERRITOIRE :

X
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Question 3 : Quelles sont les filieres
économiques, les secteurs d’activités, les .
entreprises qui illustrent le dynamisme
du territoire ? Poles tertiaires, artisanat, sites
industriels, etc.

Les contributions semblent indiquer que le dynamisme économique est peu
visible (notamment en comparaison de [Ouest parisien) et quhormis quelques
exceptions, le Territoire se caractérise plutét par une image de secteur dortoir.

Le développement economique est neanmoins considere comme une priorite
pour [élaboration du PLUI, renforcée par le contexte sanitaire vecu depuis deux ans.

« Encourager et soutenir le développement économique

« Le contexte économique actuel renforcé par la crise sanitaire sans pré-
cédent que nous vivons engage a laction au service des entreprises de
notre territoire. Nous devons agir pour le développement économique
du commerce de proximité, impulser une dynamique pour les centres
villes, soutenir sans faille nos entreprises pour améliorer leur compétitivité
et contribuer au développement des filieres porteuses. »

Un point dattention est exprime pour que les opportunites foncieres générees par

larrivee du Grand Paris Express pour le développement des activites economiques,
ne soient pas au detriment du cadre de vie du Territoire.

o Dynamisme du territoire

« Toute activité est intéressante des lors qu'elle ne conduit pas

a une dégradation du cadre de vie des riverains : petites unités,
espaces verts, bonne intégration dans l'environnement. Ce qui est
prévu aux alentours des gares du Grand Paris Express s'inscrit dans
une logique financiére de densification extréme que les riverains
rejettent. »
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Par ailleurs, la moaitie des reponses mentionnent e site du Val de Fontenay, dont
le développement est identifie comme un enjeu majeur pour le Territoire. A cet
effet, les contributions soulignent la necessite de le rendre plus agreable pour les
salariés et usagers du secteur et plus accueillant pour les entreprises.

&

o Remarques localisees | Val de Fontenay, Fontenay-sous-Bois :

« Le développement de la zone Auchan Val de Fontenay est crucial
pour tirer vers le haut l'ensemble du territoire. Aujourd'hui ['offre est
médiocre, pourtantil y a pléthore de TPE PME, sans oublier les grandes
entreprises, sur Fontenay-sous-Bois et Neuilly Plaisance. Il faudrait dé-
cloisonner la réflexion, le territoire est fait pour ca.»

« Le Territoire dispose d'un pble économique en fort développement
au Val de Fontenay. Il n'y a pas de pépiniere d'entreprise sur ce territoire
pourtant situé entre les centres universitaires de Faris et de Marne La
Vallée et Creteil. Ce serait pourtant un bon moyen pour renforcer |'at-
tractivité du Territoire et susciter l'implantation d'entreprises innovantes. »

« Rien nest fait pour rendre lendroit agréable « pas de quartier piétonnier
digne de ce nom, pas despace verts pour les employés désirant prendre [air
ou déjeuner dans la verdure, pas de réseau de pistes cyclables cohérent (...)
s tout est fait pour donner envie aux cadres de fuir cette zone. Il est urgent de
rendre ce secteur plus humain et donc plus attractif »

Nota. Ce secteur fait actuellement lobjet dune ZAC dans le cadre dune concession
daménagement pilotée par Paris Est Marne&Bois et Fontenay-sous-Bois. Le quartier sera
profondement transforme par larrivee de nouveaux transports dans les prochaines annees
(M1, Tram T1, Grand Paris Express M15 Esb), lobjectif est de saisir cette opportunite pour penser
un quartier plus ecologique et agreable a vivre, Plus dinfos ici
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ENVIRONNEMENT ET
CHANGEMENT CLIMATIQUE

Question 1: Quels sont les éléments ou
espaces emblématiques des paysages des
communes ? Berges de la Marne, points de
vue, ensembles pavillonnaires, etc.

Leseléements emblematiques des paysages du territoire identifes par les contribu-
teurs sont le Bois de Vincennes, les bords de Marne et les coteaux mais €galement
les ensembles pavillonnaires et les jardins familiaux et ouvriers.

Ameénager les bords de Marne, proteger et valoriser ses abords : plusieurs
contributions proposent dameénager les bords de Marne pour les balades a
pied et a vélo de fagon continue entre les differentes communes, pour sécu-
riser les parcours, creer des espaces de detentes au bord de leau, permettre
une facilite dentretien et conserver la biodiversité. Des demandes sont aussi
formulées pour vegétaliser les abords de la Marne et préter une attention
particuliere a larchitecture des quartiers environnants (ne pas demolir les
maisons individuelles, limiter les hauteurs de construction..).

« La Marne et ses bords de riviere ne sont pas aménagés de facon

« Valoriser les bords de Marne

homogene sur la totalité des communes traversées. Il convient de
(...)veiller & une certaine continuité.»

« Valoriser les bords de Marne, pouvoir s'y promener et faire du vélo
sans entendre vers Nogent ou Champigny ou 'lle Fanac le bruit de
lautoroute A4 ou I'A86 (le mieux serait d'enterrer ou de couvrir ces
autoroutes, a l'instar de ['Ouest parisien) (...). »

Proteger le tissu pavillonnaire : pres de la moitie des contributions portent sur
ce theme. Elles soulignent que les pavillons et leurs jardins sont constitutifs
de lhistoire, du patrimoine et du «cachet>» du territoire et procurent vegéta-
tion et respiration dans la ville. Elles alertent sur la question des hauteurs et
frontages des immeubles collectifs (ombre, perte en cohérence visuelle et
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en perspectives, reduction de lespace public en pied dimmeuble..) et sur
le manque de contraintes a la construction pour lapport dun cadre utile a
la biodiversité des quartiers (jardins et toits par exemple, au-dela des seules
contraintes a la consommation des menages).

HI! o Protection des ensembles pavillonaires

« Les ensembles pavillonnaires sont emblématiques des paysages
des communes du territoire Paris Est Marne et Bois. Année apres
année, ces quartiers se font grignoter par des immeubles de lo-
gements collectifs (souvent trop hauts), qui bouchent les vues et
perspectives, créent des masques importants (moins de soleil dans
les rez-de-chaussée), rendent les rues et avenues moins agréables.
(par ex. les parcelles laniérées du coteau des Viselets a Nogent qui se
font enclaver par les grands immeubles du boulevard de Strasbourg)
Le paysage remarquable des coteaux de nos communes changera
si le PLUI ne les protege pas.»

« Ce qui caractérise les communes (...), ce sont les espaces pavil-
lonnaires avec une bande de terrain en facade. Ce qui se traduit
par des rues aérées propices aux rencontres sur le pas de porte (...)
Plutét que de construire les nouveaux immeubles au ras du trottoir,
conserver une bande de 5 & 10 m en facade ne devrait pas réduire
considérablement l'espace de cceur d'ilot considéré comme le
poumon de nos communes. »

Proteger les jardins familiaux et ouvriers liees aux anciennes cites ouvrieres :

o Remarques localisées | Jardins familiaux, Champigny-sur-Marne :

&

« En dehors des berges de la Marne (évident) et des coteaux (moins
valorisés), le principal lien avec le passé de notre territoire, ce sont les
cités ouvrieres (rouge et blanche a Champigny) et leur jardins ouvriers
et familiaux. Cette architecture est garante d'un dart de vivre : produire
en partie son alimentation et une cuisine de qualite. Ces espaces de
convivialité nous font toucher du doigt ce que serait une production
de proximité tout en gardant un lien avec la nature. lls sont une part
de notre patrimoine social et culturel »
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ENVIRONNEMENT ET
CHANGEMENT CLIMATIQUE :

Question 2 : Quels sont les espaces
verts auxquels vous avez acceés et qui .
participent a la présence de la nature en

ville ? Jardins privés, parcs publics, squares...

La proximité évidente du Bois de Vincennes est un éléement réecurrent des
reponses apportees a cette question. Lacces aux espaces de nature semble
néanmoins pouvoir étre renforce a léchelle du Territoire

HIH o Pour un accés de tous a la nature en ville

« Analyser l'acces de la population aux espaces verts (par ex. la part
de la population résidant a moins de 500 m d'un espace de nature
ouvert au public) et les besoins éventuels de tels espaces au regard
des prévisions démographiques. Renforcer l'accessibilité en modes
actifs aux espaces verts et espaces de nature (...).»

«La proximité du Bois de Vincennes est agréable. (...) Toutefois, il
serait intéressant et nécessaire de construire des trames vertes afin
de permettre a la faune et la flore d'investir davantage la ville : les
espaces verts de Charenton-le-Font sont isolés et peu nombreux.»

« La proximité du Bois, la porte Jaune, font partie du référentiel
de Fontenay-sous-Bois. En revanche les bords de Marne sont
largement ignorés, quoique proches.»

Au dela de recenser les espaces verts et parcs communaux existants, de nom-
breuses contributions soulignent le role des coeurs dilots et jardins prives dans
la présence de la nature en ville et leur participation a la trame verte du territoire.

Elles precisent aussi la necessite de renforcer cette trame verte (proteger les
corridors naturels du Bois ; renforcer lequilibre entre espaces verts communaux
etjardins prives; préserver les grands arbres de plus de vingt ans publics ou prives
; préserver la richesse vegetale des coeurs dilots ; developper des espaces verts
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communaux fermes au public, etc) ainsi que les trames bleue (rivieres et zones
humides ; corridors naturels du trongon de la Seine, de la Mamne et ses berges),
brune (terres non artificialisées) et noire (non eclairées la nuit) pour que la présence
de la nature en ville permette de préserver la biodiversite.

o Nature enville : au boulot

« La présence de la nature en ville ne se réduit pas a quelques
espaces verts ou a quelques parcs. Pour parler de nature en ville il
faut que ce soit une nature « opérationnelle ou fonctionnelle », c'est
a dire qui assure une fonction dans la circulation des especes, leur
reproduction, leur alimentation, (...) des continuités écologiques.»

Des propositions sont par ailleurs formulées pour mettre en oeuvre un plan de
vegetalisation et de renaturation a léchelle du Territoire, freiner lartificialisation des
sols et conditionner la densification a une demarche de vegétalisation.

!’!  Pour un plan de végétalisation a la hauteur du défi

«(...) Définir des zones a désimperméabiliser, a végétaliser, dans les
espaces publics eten particulier toutes les rues exposées Est ouest, en
empiétant sur le stationnement et la circulation plutét que le trottoir,
ainsi que dans les espaces privés. Assouplir les regles concernant les
toitures végétalisées (...). Imposer les modalités d'implantation et
d'imperméabilisation des aires de stationnement, par ex. l'implan-
tation de noues, ou un taux d'imperméabilisation faible de maniere
a laisser s'infiltrer les eaux pluviales.»

o Pour une adéquation entre densification et reverdissement

« De la méme maniere que sont définies les places de parking en
fonction des logements en construction, il serait tres intéressant
d'y adjoindre une surface dédiée d'espace vert/ sol perméable.. »

o Zéro artificialisation nette dés maintenant

« La loi Climat et Resilience impose au plan national une réduction de
moitié du rythme dartificialisation des sols, en vue datteindre le Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) en 2050. Compte tenu du niveau déja trés
élevé dartificialisation de notre territoire, il serait plus que souhaitable de
viser des maintenant cet objectif ZAN et de linscrire dans le PLUL.»
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ENVIRONNEMENT ET
CHANGEMENT CLIMATIQUE :

Question 3 : Quelles seraient les
évolutions en matiére d’'urbanisme qui .
seraient susceptibles de vous inciter a

des pratiques plus durables ? Privilégier les
modes doux de transports, recourir aux energies
renouvelables, developper la végétalisation...

Plusieurs enjeux sont identifés pour adapter les villes au changement
climatique, favoriser des pratiques durables dans laménagement et inciter
les citoyens:

- Favoriser les mobilités douces en ameénageant des voies sécurisees et
continues, en réeduisant la part allouée a lautomobile et en favorisant-
les modes actifs, en multipliant les espaces de convivialité et lieux de
vie de qualité a proximité des habitations, ciest a dire en adoptant des
modeles dameénagements pour limiter les deplacements polluants.

o Des espaces de rencontres

HH! « En multipliant les espaces de convivialité ou l'on se sent bien,
alombre de grands arbres, préserves du bruit automobile (...),
de tels espaces permettent de repenser le mode vie et de ra-
lentir, donc de ne plus dépendre d’'un mode de vie énergivore
en déplacements

- Limiter lusage de couleurs sombres dans les constructions et sorienter vers
des surfaces aux teintes claires qui ont la capacite de renvoyer la chaleur.

« Renvoyer la chaleur

HIE « Pour un grand plan albédo ! Autoriser et méme demander
des teintes claires pour les toitures, sauf & installer des dispositifs
de production dénergie renouvelable : définir un albedo des
toitures et des facades (...), imposer des protections solaires sur
les facades sud et ouest. Imposer de méme un albédo important
pour toutes les surfaces publiques, voiries et autres parking.»
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Retrouver la pleine terre, planter et végetaliser (et réduire ainsi les
ilots de chaleur)

o Adaptation au changement climatique

H’E « Divers moyens permettent aux municipalités de réduire l'effet
d'ilot de chaleur : verdissement du sol et plantation d'arbres, ré-
duction du nombre et de la taille des cases de stationnement et
des mers d'asphalte par des aménagements paysagers, soutien
aux projets de toits verts, verdissement des ruelles, etc.»

o Développer la végétalisation

HHH «(..) Il faut préserver et développer la végétalisation, dans le cadre
de construction privilégier des petits immeubles de 4 étages
espaces pour laisser des zones de pleine terre. »

e Plantons !

« Chacun peut faire l'expérience de l'apport des arbres en passant
d'une rue plantée & une rue non plantée en plein été. Four en
bénéficier, des idées : - quand une rue est refaite (revétement,
stationnement), planter des arbres - imposer une surface minimale
de parcs et jardins proportionnelle au nombre d'habitats construits
-intégrer aux immeubles une bande plantée coté rue et un jardin
en fond de parcelle - quand un arbre meurt, le remplacer. »

Encourager le réemploi pour les matériaux de construction et le
stockage des dechets pour tri ou compostage dans les projets de
construction ou réhabilitation

Favoriser les énergies renouvelables, notamment le développement
de lénergie solaire (permettre linstallation de dispositifs sur les toitures
pouvant en accueillir, définir des secteurs ou une production minimale
est imposee, autoriser une inclinaison des toitures entre 0 et 30° pour
accueillir des panneaux..) et des réseaux de chaleur (augmentation de
la part dénergies renouvelables, augmentation des raccordements...)
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PARTIE 4

La suite des
eévenements

Le premier cycle de concertation citoyenne a permis
daller a la rencontre du public pour lui présenter et
linviter a reéagir sur les grandes orientations qui guident
[élaboration du plan local durbanisme intercommunal.

Cette année 2022, le document entre en phase
reglementaire, cest-a-dire que les enjeux réveles
dans le cadre du diagnostic et retranscrits dans le
projet stratégique du territoire vont faire lobjet dune
traduction opposable et de regles specifiques.

Cette phase sera ouverte aux contributions des publics
intéresses lors dun second cycle de concertation, avec
une carte interactive publiee sur le site internet du PLUI
et de nouveaux evenements organises a léete.
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LES PROCHAINES ETAPESDU PLUi :

En 2022, les équipes municipales et les conseillers territoriaux des treize
villes de Paris Est Marne&Bois, les représentants des services techniques
et les partenaires associes a la démarche seront a nouveau mobilises
pour travailler a élaboration des pieces dites « reglementaires » du PLUI.

Plusieurs reunions sont prevues sur lannee pour travailler tour a tour sur :

« Lessecteurs aenjeux qui feront lobjet de dispositions spéecifiques au
sein des Orientations dameénagement et de programmation (OAP) ;

+ Les regles durbanisme pour chaque zone (naturelle, a urbaniser.)
qui determineront les possibilités de construire a la parcelle.

2022

E ................... 5 PHASE 5 . REGLEMENT
| ]

PHASE 3 - OAP PHASE 4 - ZONAGE
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RENDEZ-VOUS AU MOIS DE MAI ET A L'ETE !

Nous vous donnons rendez-vous a la fin du printemps et a lété (juin et
juillet 2022) pour de nouveaux temps de concertation afin de récolter vos
contributions sur les phases du PLUi présentées a la page précedente.

Dabord au mois de mai (les dates seront precisees prochainement) avec
la mise en ligne sur Lle site web du PLUi d'une cartographie interactive.

Cet outil permettra a tous les participants de :

«  Geolocaliser leurs contributions et de leur associer une thématique ;
+  De commenter ou de « liker » une contribution d'un participant.
Ensuite, une série dévenements de concertation se déroulera a léte (juin

- juillet 2022, dans le cadre des «Journees du Territoires.
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COMPTE-RENDU DE LA BALADE
CYCLE 2
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Elaboration du Plan local d'urbanisme

intercommunal de Paris Est Marne&Bois

Marche du 12 septembre 2022

Marne & Bois

COMPTE - RENDU

Dans quel cadre marchons-nous ?
=gl =X =
L'¢laboration d'un PLUi se déroule en plusieurs étapes : o\P‘ QPDO oP? ?&6\"‘5

La concertation aupres des habitants et des associations a lieu a toutes les étapes de I'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi). Aprés les six balades urbaines organisées a I'automne
2021 qui ont permis daborder les enjeux du diagnostic (étape 1) et du projet daménagement et de
développement durables (PADD, étape 2), cette marche de 5 km avait pour but de sensibiliser les
participants aux outils permettant de faire atterir les grandes orientations portées au sein du PLUi :

« Lesorientations daménagement et de programmation (OAP, étape 3)
« Les piéeces réglementaires (réglement d'urbanisme et zonage, étape 4)

Objectifs de la marche :

« Informer les associations de 'avancement de la procédure de PLUi et recueillir leurs avis ;
« Sensibiliser aux outils permettant la mise en oeuvre d'un PLUi : les OAP et le reglement ;
. Echanger sur les principes daménagement & mettre en place pour améliorer la vie locale.

Les cinq associations présentes, pour un total de 9 personnes, et les deux organisateurs :

Associations présentes : Joinville Ecologie (2 pers.) « Val-de-Marne Environnement (3 pers.)
- Nature & Société (1 pers.) « Association des Nogentais (2 pers.)  Comité des Mocards (1 pers.)
Organisateurs de la marche : Laurence Fournel(Paris Est Marne&Bois)« Lucas Ghosn (Ville Ouverte)

Le parcours .etles pomts d'arrét mess ., LUNDI12 SEPTEMBRE 2 17h30

Communes traversées :

Maisons-Alfort — Saint-Maurice — Joinville-le-
Pont — Saint-Maur-des-Fossés (balade de 5 km)

‘ > OAP Construction durable

Arrét n°2 : Maisons-Alfort - Jardin des Cinq Sens
et ancienne baignade municipale

Arrét n°3 : Saint-Maurice - A la sortie du chemin de
halage, pause sur la Place de L'Ecluse

Arrét n’4 : Future gare de Saint-Maur - Créteil (M15)

> OAP Quartiers de gare

PLU inter-
communal
PARIS EST MARNE



SYNTHESE DES ECHANGES

Les différents quartiers et les paysages, urbains comme naturels, traversés au cours de la marche
ont permis d'illustrer plusieurs enjeux concrets qui concernent I'élaboration du Plan local d'urbanisme
intercommunal. Les points d'arrét qui ont rythmé cette marche offraient la possiblité d‘échanger, de
recueillir des observations et de répondre aux questions des participants. A chaque point d'arrét, une
thématique précise ou un outil du PLUi étaient abordés en fonction du lieu et du cadre environnant.

Avant d'engager la marche, un point est donné sur 'avancement du PLUi et sur le calendrier :

« Lancement du PLUi et réalisation du diagnostic territorial > début 2021

« Accord sur le projet politique et stratégique du document : le PADD > fin 2021

. Elaboration des « piéces réglementaires » : réglement d'urbanisme, zonage... > 2022 - en cours
« Arrét prévisionnel du document pour consultation des villes, des partenaires(etc.) > fin 2022

- Phase denquéte publique ouverte ala population > courant 2023 (sauf les mois de juillet et ao(t)

Les participants reviennent sur les raisons de ce calendrier et sur I'enjeu du logement :

@Q’Q\J Sur la question du logement, on sait que le Schéma de cohérence territoriale (SCoT), actuellement en
phase d'enquéte publique, fixe un objectif de cosntruction de 38 000 logements par an en moyenne a
I'échelle de la Métropole du Grand Paris. Comment va se faire la répartition de cette enveloppe globale
entre les différents territoires de la métropole, dont celui de Paris Est Marne&Bois ?

Sur cette question, il est rappelé aux participants que le PLUi devra étre compatible avec la hiérarchie
des normes actuellement en vigueur (SDRIF etc), nécessitant un équilibre entre plusieurs enjeux
complémentaires (densification, environnement, mobilité...).

Certains objectifs, par exemple surla construction de logements, seront déclinés dans le cadre d'autres
documents supra-territoriaux (notamment le Plan Métropolitain de 'Hébergement et de I'Habitat de la
Métropole du Grand Paris) avec lesquels le PLUi devra étre mis en compatibilité par la suite.

@\7@ Pourquoiavoir choisidarréter le Plan local d'urbanisme intercommunal ala fin de 2022, sans attendre
lentrée en vigueur des documents supra-communaux de la Métropole, de la Région, etc. ?

Ce calendrier a été choisi car il permet aux élus des 13 communes du territoire denvoyer un signal
politique en présentant un projet commun en matiere d'urbanisme et daménagement.

PLUVU inter-
communal




@ Latraversée du quartier pavillonnaire du Charentonneau

Loti entre la fin du 19e et le début du 20e siecle, le quartier pavillonnaire du Charentonneau sest
développé sur de petites parcelles et a conservé un caractere fortement pavillonnaire. Cet ancien
domaine, propriété de la famille des Gaillard, a été 16ti sur la base d'un cahier des charges a respecter.

Milieu du 19e siécle - IGN 1950 - IGN

L'objectif du PLUi est de préserver ce type de tissu urbain : en effet, les secteurs pavillonnaires sont
regroupés dans un zonage adapté, auquel sont affectées des regles spécifiques qui permettent den
conserver les formes urbaines et 'ambiance résidentielle. Les villes ont aussi la possibilité de protéger
leurs pavillons au titre du patrimoine pour s'assurer du maintien de leurs codes architecturaux.

Le PLUi permet également aux propriétaires de faire évoluer leur habitation et aux opérateurs de
proposer des projets urbains, a la condition que 'un comme l'autre respectent des criteres de qualiteé :
bonneinsertion desconstructions, durabilité des matériaux, qualité architecturale, confort climatique...

Q@ Sur notre territoire, beaucoup de tissus centraux ou faubourriens ont évolué ces derniéres années.
Des maisons de ville ou des pavillons ont laissé place a des immeubles plus denses qui dénaturent
I'ambiance ou I'histoire d'un quartier. Il faut préserver ces secteurs au caractere urbain affirmé.

L'Orientation dAménagement et de Programmation : un outil complémentaire a la regle d'urbanisme

- L'Orientation d'aménagement et de Programmation (OAP) est un outil relativement récent offert par
le droit de l'urbanisme. Créée en 2000 par I'adoption de la loi sur la Solidarité et le Renouvellement
- Urbain (dite « SRU»), elle a pour réle dencadrer des secteurs de projet et de garantir la cohérence
- et la qualité des projets daménagement et de construction, en complément du reglement d'urba-
“nisme. A la différence du réglement, 'OAP est moins contraignante : tout projet doit étre strictement |
conforme au reglement alors qu'il doit seulement faire la preuve de sa «compatibilité» avec 'OAP. ‘

L'OAP peut porter soit sur un secteur de projet (par exemple, un quartier accueillant une future gare
- du Grand Paris Express) ou sur une thématique particuliére (par exemple, la valorisation paysagére |
de la Marne et ses cOteaux). Moins contraignante qu'un reglement, 'OAP offre cependant une variété
dapproche et présente l'avantage de la souplesse dans sa rédaction. Pour les porteurs de projet,
I'OAP est un outil daide a la conception des opérations daménagement ou de construction ; pour les
services instructeurs, elle est un outil d'aide a la décision et de négociation sur un projet. ‘

Ce passage par le quartier du Charentonneau a permis d'illustrer I'équilibre a construire, dans un PLUi,
entre «l'évolution» d'un quartier - dans saforme urbaine et dans ses occupations - et sa «préservation».

3
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@ Lesberges de Marne a Maisons-Alfort : I'lle du Charentonneau, le Jardin
des Cing Sens et I'ancienne baignade municipale de Maisons-Alfort

Baignade de Maisons-Alfort - 1956

Q@ llest dit que la Marne serait dores-et-déjabaignable ou le sera trés bientét car la qualité des eaux s'est
largement améliorée depuis les dernieres décennies. Quelles sont les contraintes ala réouverture de
points de baignade sur le territoire d’ici aux Jeux Olympiques de 2024 ?

Silabaignade est toujoursinterdite, les analyses du Syndicat Marne Vive(vialeur Observatoire)attestent
d’'une réelle amélioration. De méme, les actions menées par le territoire de Paris Est Marne&Bois en
matiere d'assainissement ont permis d'avancer sur I'enjeu de réouverture de quatre points de baignade
surle territoire : a Saint-Maurice, Saint-Maur-des-Fossés, Nogent-sur-Marne et Champigny-sur-Marne.

Le PLUi prendra acte de ces évolutions et fera en sorte que les reglements d'urbanisme des communes
concernées soient compatibles avec les besoins des projets de réouverture a la baignade, notamment
pour permettre 'aménagement, en zone naturelle, de dispositifs daccueil et dencadrement du public.

Q@ Dans de nombreux cas, l'ouverture au public des milieux aquatiques ou de réservoirs naturels est
incompatible avec le maintien de leur qualité écologique du fait de comportements nocifs pour
Ienvironnement et les espéces... Pour minimiser de tels impacts, il faudrait assortir l'ouverture de
ces espaces au respect d’'une charte de bonnes pratiques et vérifier son application concreéte.

)
Y%

Nous, associations, sommes souvent associées aux procédures délaboration ou de modification
des documents d’urbanisme sans que nos préconisations soient retenues. A la limite sont-elles
annotées graphiquement sur des schémas ou des cartes indicatives. Nous demandons @ ce que nos
préconisations soient également consignées par écrit dans les documents (réglement, OAP...).

/

@@ Il serait intéressant de proposer ala Ville de Saint-Maur-des-Fossés de classer l'espace naturel situé
dans la cour de I'Observatoire de la Ville en Espace boisé classé (EBC). Cette protection prévue au
Code de l'urbanisme (article L.113-1) permettrait de sanctuariser cette poche de biodiversité.
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© Du chemin de halage ala place de I'Ecluse a Saint-Maurice

4 =

Chemin de halage - Saint-Maurice Place de I'Ecluse - Saint-Maurice

Le PLUi prévoit deux OAP pour répondre, a son échelle, aux défis environnementaux du territoire :

« Une OAP Trames écologiques, risques et modes doux qui traite de I'enjeu de renforcement des
trames écologiques(verte, bleue, etc.)aléchelle intercommunale, de la gestion des risques naturels
ou anthropiques et de 'aménagement de liaisons douces en support des trames naturelles.

« Une OAP Marne & Coteaux qui traite de la thématique du paysage et donne des pistes d'action pour
la mise en valeur du cours d'eau et de ses abords via la protection des vues vers/depuis la Marne, le
traitement des berges pour garantir une continuité d'acces, l'ouverture du cours deau sur la ville...

(Q-\) La question des nuisances sonores doit davantage étre prise en compte dans lélaboration des
documents d’urbanisme, dautant que le PLUi prévoit d’'urbaniser en priorité le long des voies
structurantes qui sont particuliérement exposées au bruit routier. L'impact des projets sur
lenvironnement et la santé devrait infuser chez les élus et les acteurs professionnels de I'urbanisme.
L'aménagement de « zones de calme » pourrait remédier a certains de ces impacts.

Le PLUi prend en compte les réglementations en vigueur en matiére de nuisances sonores et définit,
dansle cadre de « 'OAP Construction Durable », des objectifs surla qualité etladurabilité deslogements,
tant en ce qui concerne les modes constructifs, I'isolation acoustique que la qualité d’habiter.

@ Del'Usine des eaux de Joinville-le-Pont a la gare de Saint-Maur - Crétedil

@Q@ Il serait intéressant douvrir le site de I'Usine des eaux ou de Voies Navigables de France (au niveau
de I'lle des Saints-Peéres) a la promenade ou a la découverte du public, méme ponctuellement lors
dévénements encadrés ou seulement le week-end. Cet espace reste une boite noire aujourd’hui.

@{3 L'aménagement du péle-gare de St-Maur-Creéteil devra faire une bonne place aux mobilités douces
en dimensionnant des places de stationnement pour le vélo et des espaces publics confortables.

SO . , \ . . . . .
@g% Dans le quartier de I'Europe a Joinville-le-Pont, des constructions trés denses sont prévues par un
bailleur social. Elles ne devraient pas étre autorisées aréduire la surface de pleine terre minimale qui
est requise dans le cas général par le reglement dans la zone.

5
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RETOUR EN IMAGES

Passage sous le Viaduc ferroviaire a Joinville-le-Pont

La Marne sous un ciel d'infrastructures, ici depuis le chemin de halage en rive droite - Saint-Maurice

LES PROCHAINS RENDEZ-VOUS

« Une réunion publique darrét du PLUi, prévue fin 2022
« Louverture de I'enquéte publique du PLUi, prévue courant 2023

L'adresse mail de la concertation du PLUi - pour soumettre des avis jusqu‘a l'arrét du PLUi

e concertation.plui@pemb.fr
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COMPTE-RENDU DE LA CARTE
INTERACTIVE - CYCLE 2

Bilan de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois |



Elaboration du Plan local d’urbanisme P(ar.s

Intercommunal de Paris Est Marne&Bois \ St
Cartographie interactive Ve s o

COMPTE - RENDU

Contexte

La concertation auprés des habitants et des associations a lieu a toutes les étapes de I'élaboration
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi). Un premier cycle de concertation composé d'une
plateforme de contribution en ligne et de six balades urbaines (organisées a 'automne 2021), a permis
d'aborder les enjeux du diagnostic (étape 1 du PLUi) et du projet d'aménagement et de développement
durables (PADD, étape 2). Un second cylce de concertation a été organisé a I'été et a 'automne 2022 via
l'ouverture d’une cartographie interactive et d'une marche de 5 km dédiée aux associations du territoire
dans le but de recueillir de nouvelles contributions et de sensibiliser aux outils permettant de faire
atterir les grandes orientations du PLUi : les orientations d'aménagement et de programmation (OAP,
étape 3) et les pieces reglementaires (réglement écrit et zonage graphique, étape 4).

Le présent compte-rendu propose une restitution des contributions recueillies sur la carte interactive.
Celle-ci permettait de géolocaliser ses contributions a I'échelle du territoire de Paris Est Marne&Bois
avec la possibilité de les associer a un théme et de commenter les contributions d’autres participants.

Calendrier : ouverture de la participation en ligne du lundi 30 mai a 00h00 au dimanche 17 juillet a 23h59
Format :

« 3 thématiques de contribution en lien avec les OAP thématiques du PLUi: le paysage de la Marne et
des coteaux ; les trames écologiques et réservoirs de biodiversité ; le patrimoine bati vernaculaire.

« 3 catégories pour qualifier sa contribution : « Ce qui pose probléme ou doit étre amélioré » ; « Ce qui
est a préserver » ; « Des idées pour le futur ».

Participation

La plateforme a permis de recueillir 143 contributions, restituées au travers du présent compte-rendu.

The contribution is currently closed.

La biodiversité

Le patrimoine

La Marne et ses berges

Autre thématique - Contribution libre

ooesd
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SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS

)

@) Théme 1 : Trames écologiques » réservoirs de biodiversité B oreribution:

Les contributions refletent une grande appréhension de la situation d’urgence climatique et de la nécessité
de ne plus artificialiser les sols, a la fois pour garantir un confort et une qualité de vie future (éviter les ilots
de chaleur urbains) mais aussi pour préserver la biodiversité et créer des continuités écologiques. En ce
sens, elles expriment une forte volonté de préserver les espaces naturels du Territoire, de développer de
nouveaux espaces verts et de renaturer et reboiser largement le Territoire.

+ Renaturer et reboiser certains espaces publics en bords de Marne identifiés comme trop minéraux,
pour lutter contre les ilots de chaleur et créer une continuité le long de la Marne (boulevard de la Marne
a Nogent-sur-Marne ; parking de la piscine Nogent Nautique a Nogent-sur-Marne ; Quai du Port a
Nogent-sur-Marne ; Quai Louis Ferber a Bry-sur-Marne...). Ces propositions sont souvent associées a
des suggestions de supprimer des voies de circulation et du stationnement pour offrir une plus grande
place aux arbres et a la pleine terre, mais également aux mobilités douces.

« Revoir la gestion des berges : éviter toute bétonisation - bitumisation des berges ; installer des filets anti
déchets a chaque égout ou sortie d’eau se déversant dans la Marne, ne plus couper I'herbe a certains
endroit pour les fleurs sauvages méliferes et des environnements d’habitat pour la faune ; lutter contre
la pollution lumineuse...

« Créer des continuités écologiques sur les bords de Marne mais aussi avec et entre les espaces de nature
(par ex. entre le Parc Watteau et la Marne a Nogent-sur-Marne)

+ Préserver les grands espaces de nature du Territoire et les protéger des grands projets urbains. Des
inquiétudes sont exprimées en particulier :

« Au sujet du Bois de Vincennes, sur la décision de faire passer le tracé de raccordement de la ligne 1 a Val de Fontenay
en tranchée ouverte a travers le bois et sur 'abattage des arbres (malgré I'avis de la commission d’enquéte publique
préalable)

+Ausujet de I'ex-VDO a Champigny-sur-Marne, le projet d'aménagement et le projet de transport (Altival) suscitent des
inquiétudes et une incompréhension alors que le petit Bois est fréquenté par les habitants et constitue une réserve de
biodiversité et de fraicheur rare (qualifiée de « trésor du territoire» par plusieurs contibuteurs). Des propositions sont
formulées pour des projets écologiques et d’économie sociale et solidaire (jardins partagés, «village du réemploi» et
activités d'économie circulaire...)

« Au sujet du projet de 3e voie SNCF pour le Grand Paris a Villiers-sur-Marne, qui menace la biodiversité entre la voie
ferrée et la résidence des Morvrains

« Préserver les zones déja classées naturelles dans les précédents PLU pour maintenir les trames vertes,
notamment les espaces boisés classés en limitant la taille des constructions (Avenue du Général Leclerc,
Bry-sur-Marne) «Une rédaction imprécise de I'article actuel sur la hauteur des constructions dans les
terrain en pente permet a des promoteurs de proposer des constructions de 20m de haut...»

«  Préserver les coeurs d'ilots en franges du pavillonnaire avec des bandes de constructibilité limitées

. Préserver les arbres existants.
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- Favoriser la création de nouveaux espaces verts et la plantation d'arbres a forte capacité d’absoption de
CO? sur les trottoirs et dans les espaces publics

+ Inciter aussi les particuliers au reboisement par le financement de la plantation d’arbres

« Créer de nouveaux parcs urbains pour lutter contre les ilots de chaleur, protéger la biodiversité et
améliorer la qualité de vie, en renaturant des parcelles. Des demandes sont formulées pour étudier un
droit de préemption sur des parcelles suffisamment grandes en superficie au Perreux, a Saint-Maur-des-
fossés et a Fontenay-sous-Bois (ou un espace de 1300 m” situé au 47 rue Edouard Maury est identifié par
un contributeur)

« Créer de nouvelles continuités vertes a travers le Territoire, entre les espaces de nature existants et
aux abords des infrastructures routiéres (une coulée verte depuis I'école primaire Jean-Renon jusqu’au
bois Saint Martin a Villiers-sur-Marne ; une continuité verte entre la rue Jean Monnet et le pont sur
I'autoroute A86 a Fontenay-sous-Bois...)

« Créer des oasis de végétation dans les cours d'école pour remplacer le bitume qui capte la chaleur en
période de canicule, par des arbres, des plantes, des copeaux de bois et ainsi faire baisser la température
a I'échelle des écoles mais aussi des quartiers. (contribution géolocalisée au niveau du groupe scolaire
Paul Bert de Maisons-Alfort).

Theme 2 : Le patrimoine bati vernaculaire 11

B contributions

Des remarques spécifiques et spatialisées pour préserver :
« La préservation du batiment de la Mairie de Saint-Maur-des-Fossés

« Lavalorisation du batiment et 'aménagement des abords de la Chapelle du Sacré Coeur a Villiers-sur-
Marne pour en faciliter 'accés avec une zone piétonne

« La protection du patrimoine a Joinville-le-Pont dans le quartier Polangis (avenue Galliéni) : quelles
regles de construction pour une cohérence avec le bati existant et les villas d'intérét patrimonial ?

Des remarques d'ordre général liées a la limitation des hauteurs de construction :
« Maintenir les hauteurs de construction maximales dans les zones pavillonnaires

+ Eviter lesimmeubles de grande hauteur (« de plus de 4 étages»)
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communal
PARIS EST MARNE




Theme 3 : Le paysage de la Marne et des coteaux 26

B contributions

Des attentes pour favoriser les mobilités douces en bords de Marne :

« Sécuriser les bords de Marne pour les piétons et vélos en modifiant la circulation sur les quais
de Marne pour réduire voire éloigner complétement les voitures (des contributions relatives a I'avenue
Foch a Maisons-Alfort, au quai Galliéni a Champigny-sur-Marne en continuité de Joinville-le-Pont, au
passage sous le viaduc au Perreux-sur-Marne ; une demande de vélorue au Perreux-sur-Marne)

« Voire rendre les bords de Marne aux mobilités douces (demande de piétonnisation compléte des bords
de Marne a Saint-Maurdes-fossés au-dela du dimanche ; demande de fermeture des bords de Marne du
Perreux a la circulation de transit les weekends, samedi et dimanche)

«  Proposer un aménagement séparé entre cycles et piétons pour éviter les conflits d'usages et sécuriser
la promenade (sur la promenade de Polangis et au niveau des rampes et escaliers monumentaux de la
passerelle de Nogent-sur-Marne)

« Améliorer le confort des cyclistes en bords de Marne, avec des bornes de gonflage et plus de
stationnement (par exemple augmenter les capacités de stationnement vélo sur le Port de Nogent-sur-
Marne particulierement fréquenté le week-end et en été, pour éviter les reports de stationnement le
long des barrieres du port)

« Réaliser une continuité entre les aménagement piétons - vélo des berges de Marne, notamment
entre le port coté Nogent-sur-Marne et le Perreux-sur-Marne, en liaison avec la nouvelle passerelle de
franchissement piétons / mobilités douces.

« Une proposition de faire une véritable piste cyclable large, en site propre, en continu, a double sens a
aménager dans la partie sud des berges de Marne (proposition de créer une piste cyclable 5 «<Boucle de
la Marne rive droite»)

+ Une proposition de créer une passerelle piétons/vélos sous le pont autoroutier a Joinville-le-Pont.

« Unepropositiond’améliorer I'interconnexion des pistes cyclables avec celles des territoires quientourent
Paris Est Marne&Bois.

Des propositions de développer les usages ludiques en bords de Marne :

« Autoriser la baignade dans des espaces aménagés (contributions géolocalisées a Saint-Maur-des-fossés
et le long du Quai de I'Artois en face des iles au Perreux-sur-Marne)

« Créer des jardins partagés aux abords de la Marne, avec des parcelles a usage multiple

« Autoriser le développement pérenne de guinguettes en bords de Marne

Des remarques d'ordre général sur I'aménagement des bords de Marne :

« Repenser la gestion des berges de Marne pour recréer des écosystémes pour la faune et la flore : ne
plus bétonner, réensauvager et fleurir, limiter la pollution lumineuse et la pollution liée aux sorties d'eau
dans la Marne...

«  Remplacer les arbres tombés ces derniéeres années suite aux inondations et sécheresse

+ Des craintes sur la future crue centenale qui pourrait étre amplifiée par les futures perturbations
climatiques

+ Des problemes de propreté des berges sont signalés a certains endroits et une demande d’ajouter des
poubelles est suggérée (a Champigny-sur-Marne)
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Les participants avaient la possibilité de publier des contributions libres, c'est-a-dire non-

Contributions libres 49

B contributions

obligatoirement liées a une des trois thématiques du PLUi proposées. Nous proposons d’en
restituer quelques-unes au travers de verbatims spéficiques et localisés qui permettent d'illustrer les
attentes exprimées plus largement a I'échelle du Territoire.

De nombreux commentaires se référaient au theme de I'environnement, traité en premiére catégorie.
Un second théme se dégage, celui de la « mobilité durable », notamment 'aménagement de continuités
cyclables et la facilitation/sécurisation des trajets réalisés a vélo comme a pied :

aa)

o)

aa)

Titre de la contribution : Développement des trajets a vélo et sécurisation des usagers

Lieu : Ile Martinet, Charenton-le-Pont

« Lintersection entre le Chemin de I'Ancienne Ecluse et l'allée du Moulin des Corbeaux est dangereuse dés lors que
le stade accueille un événement, avec du stationnement anarchique au plus prés de l'entrée. Il serait appréciable d'y
installer des arceaux pour encourager les usagers a y venir a vélo et préserver la visibilité dans cette intersection. »

Titre de la contribution : Redonner les trottoirs aux piétons

Lieu : Avenue de la République, Vincennes

« Le Boulevard Gallieni n'est qu'un exemple mais il suffit d'y passer pour comprendre. Il faudrait empécher les voitures
de mettre deux roues sur le trottoir (surtout les SUV de 2t), (...) mettre les parcmétres sur les places de parking et non sur
les trottoirs (idem pour les lampadaires et autres éléments (Poste, Enedis...), enfin de chasser les motos des trottoirs et
de prévoir de la place pour les vélos de telle maniére que les poussettes, piétons et autres usagers puissent se croiser. »

Titre de la contribution : Ou mettre les vélos ?

Lieu : Avenue du Général Leclerc, Maisons-Alfort

« L'Avenue du Gl. Leclerc est un excellent exemple de la place trop importante laissée a la voiture. Il est déja positif qu'il
y ait une piste cyclable, toutefois elle a été créée en rognant sur le trottoir (...). Au milieu, les voiture ont 2x2 voies (...) et
n‘en utilisent pas la moitié. Quelle que soit I'heure de la journée (...), la voie de droite ne sert qu'aux gens qui se garent en
double-file avec les warning. Prendre une voie sur celles des voitures (...) n'aurait pratiquement pas d'impact sur le trafic
et encouragerait grandement les mobilités plus douces en gardant piétons, cyclistes et trottinettes en sécurité. (...) »

Titre de la contribution : Aménagement et mobilités douces

Lieu : Proximité de la future gare du M15 (Champigny-Centre), Champigny-sur-Marne

« Le futur centre-ville doit étre pensé bien en amont pour les mobilités douces, plus spécifiquement le pont de
Champigny qui provoque un goulot d’étranglement entre voitures, transports en commun, engins électriques, vélos,
piétons... Il faut concevoir les petites arteres a proximité de la future gare pour les mobilités douces et les piétons, et
réussir a décourager/dissuader les voitures privées (émissions de gaz a effet de serre et augmentation de la chaleur
par véhicule). Par exemple, la rue Edouadr-Vaillant est a sens unique pour les voitures avec une piste cyclable en sens
contraire. Résultat, il n"y a pas suffisamment de place pour les deux. (...) »

D’autres contributions reviennent par ailleurs sur la politique a conduire en matiére de production de
logement et d’accueil de nouvelles populations sur le territoire, avec des points de vue différents :

ala)

i)
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Titre de la contribution : Comprendre la densification avant de la combattre

Remarque générale

« La lutte contre la densification affichée par le territoire pose questions. De quelle densité parle-t-on ? Je me demande
si on ne confond pas « densité » et « nuisances urbaines » dues a la voiture, au béton non-végétalisé, aux jardins privés
non partagés... En ce qui concerne I'immobilier, le refus de densifier promet I'exclusion de populations renvoyées plus
loin a la périphérie et par conséquent le renforcement des inégalités d’accés aux services et aux commerces. Cela revient
aussi a la promotion de I'étalement urbain, or on sait que ce dernier est cause de plus de pollution a cause de la voiture
et du caractere énergivore du pavillon. Cette question de la densité est primordiale pour penser la ville de demain, il
serait dommage de mal la comprendre avant d'y répondre. (...)

Titre de la contribution : Comprendre la densification avant de la combattre
Rue de la Liberté, Joinville-le-Pont

« Rue de la Liberté a Joinville-le-Pont, un projet immobilier (71 appartements, 15 metres de haut) va se construire,
détruisant tout un secteur pavillonnaire sans aucune consultation des riverains! (...) Ce projet ne fait qu'empirer les
problémes de densification a Joinville-le-Pont.»
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Dessiner I’'avenir du territoire

Seine-Saint-Denis

ontenay-sous-Bois

‘ Marne-la-Vallée

' Le Perreux-sur-Marpe ‘

Bois de Vincennes Bry-sur-Marne

Villiers-sur-Marne

Charenton-

Champigny-sur-Marne

Joinville-L

Saint-Maurice

Maisons-Alfort

Saint-Maur-des-Fossés
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Dessiner I’'avenir du territoire

Depuis le 1¢' janvier 2016, 13 communes du
Val-de-Marne sont regroupées sous le nom

de Paris Est Marne&Boi; : ensemble, ces villes
forment Llun des douze Etablissements Publics

Territoriaux (EPT) de la Metropole du Grand Paris.

Une coopérative de villes et un projet de

territoire ambitieux : pour conserver la richesse de
son patrimoine, de ses paysages et de son cadre de vie,
se doter d'un outil de maitrise de son developpement et
intégrer au mieux les dynamiques metropolitaines.

L’élaboration du PLUi a débuté suite a la
délibération du Conseil de territoire de

décembre 2020. A I’horizon 2024, un

document unique permettra d'organiser le —_—
développement urbain du territoire des 13 communes.
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Une démarche ascendante
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Le PLUI, c’est quoi ?

®® Un document rendu obligatoire par la loi

* Un role ambitieux : fixer le droit des sols applicable
sur un territoire et permettre aux villes de définir leur
projet d'amenagement et d'urbanisme sur 10 a 15 ans.

La protection des
tissus pavillonnaires

®® Un document stratégique pour le territoire
* Une échelle qui permet de construire une culture
commune en matiére d'urbanisme et de mieux
considérer les transitions entre les villes du territoire La place de l'eau, la

+ Un document prospectif qui fixe le niveau d'ambition Marne et ses berges
du territoire face aux enjeux actuels : Grand Paris,
lutte contre le changement climatique, cadre de vie..

La maitrise des
constructions et l'insertion

®® Un document qui dessine I'avenir des villes urbaine des projets

* Le PLUi encadre les evolutions ordinaires de la ville,
de la petite parcelle au grand projet d'aménagement.

* Il réglemente la fagon dont les porteurs de projets, Les espaces verts, la
publics ou privés peuvent aménager leurs terrains. nature en ville

. . Le cadre de vie et
©® Des enjeux partages L'animation des quartiers
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Réunion publique

Le PLUI, quels contenus ?

Quelles dynamiques ?
Quels constats ?
Quels enjeux ?

v

Le Rapport de Présentation
dresse un portrait du territoire sous
forme de diagnostic : quels sont ses
enjeux actuels, ses dynamiques
d'évolution, ses leviers  de
developpement et ses facteurs de
risque. Il évalue les incidences du
PLUi sur son environnement.

Comment y répondre ?
Quelles priorités ?

v

Le Projet d’Aménagement
et de Développement
Durables (PADD) fixe, sur la

base du Rapport de présentation,
les grandes orientations du plan
d'urbanisme a moyen et long-
terme. Le PADD est une piéce
stratégique du projet de territoire.

07 JUILLET 2022

Comment se décline le PLUi ?
Quelles regles transversales,
quels outils spécifiques ?

Des Orientations
d’Aménagement et de

Programmation (OAP)
Elles déclinent les objectifs du
PADD sur des secteurs a enjeux
ou de projet specifiques et sur
des thématiques transversales
a l'ensemble du territoire.

Un Plan de Zonage et un
Réglement : ils contiennent
les regles d'urbanisme par
zones et déeterminent les droits
a construire sur tout le territoire.

Des Annexes ce sont
lensemble des servitudes
auxquelles le PLUI doit étre
conforme ou doit tenir compte
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Le PLUi, qui fait quoi ?

DES TEMPS DE TRAVAIL

Ateliers de travail avec les
services et partenaires sur des
thematiques partagees

® O

Rencontres avec les 3“
communes afin d'integrer g-
leurs spécificites T
w § PLUiI DE PARIS EST
Qg
DES TEMPS DE CONCERTATION a 3 MARNE & BOIS
) W g
@Q Marches commentées o ";}&
Z s
R
Plateforme de 7& Z

o
eC

e

O 0@
(:.9'
%ﬁ
&
s
"7&“3
&

00?> '

contribution en ligne

Réunions publiques

Cons. . oy 0e’
Ntribyent, formulen AN

INSTANCES P

Comités de suivi
Conférences des maires et Conseils de territoire °
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Le PLUi, quelles étapes
2021 2022 2023

ANCIENS b ) OAP
DQCUMENTS DlAGNOSTlc (44 OB%lFS »» REG NT 44
D’ URBANISME ZONAGE
> Lancement du projet par . > Définition des grandes > Elaboration des OAP > Phase de consultation
la délibération du Conseil de : ¢ orientations du PADD . thematiques et sectorielles i de lavis des partenaires
Territoire du 08.12.2020 ;1 institutionnels
: 1 > Traduction réglementaire
> Choix du bureau d’études  :: : i le zonage et le reglement : >Phase d’enquéte
i it publique
> Elaboration du diagnostic :: > Arrét du projet de PLUi :
= : E en Conseil de Territoire :i > Approbation du PLUi
: : par le Conseil de Territoire
6 ateliers 13 rencontres 6 ateliers 13 rencontres 10 ateliers 13 rencontres
techniques ~ communales 1 techniques  communales techniques ~ communales ¥
Q
() ()
6 voyages Forum Reéunion Cartographie Réunion

en ligne publlque interactive  publique
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Le PLUi, ou en est-on ?
2021 2022 2023
° o o

ANCIENS UX

DOCUMENTS 44 DIAGNOSTlC 44
> Lancement du projet par > Définition des grandes

D’ U RBANISME
la délibération du Conseilde i orientations du PADD
Territoire du 08.12.2020 ¥

> Choix du bureau d’études

> Elaboration du diagnostic

e © @

6 ateliers 13 rencontres 6 ateliers 13 rencontres
techniques ~ communales 1 techniques  communaldg
Q
( )

6 voyages Forum RéUIl']iOﬂ
: en ligne publique
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PARIS EST MARNE & BOIS

Un projet de territoire en quatre volets

VOLET 1 VOLET 2
Positionner le territoire Préserver les
dans la métropole paysages et le
du Grand Paris 6 patrimoine local 6
VOLET 3 VOLET4
Réussir les défis Garantir une offre
environnementaux urbaine de qualité
A @
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Un projet de territoire en quatre volets

Des orientations écrites et cartographiques

Volet Il : Les défis environnementauX  oirnsprses | comdons seoiogmes

- oo i
5] signements darbres Valoriser la trame bleue
13| st st ot erver les corridors Gcologiques

staquatiques de |a Seine et e la Marne|
157 Lnear ipermésbisatn des sols
E2 etmaintent les espaces de pleine tere

St et

@ Luttercontrefes Tots de chaleur wbains

Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportives et de détente

Améliorer la qualits des points d'eau
afin d'envisager un retour 3 Ia baignade

ceN

[ oo e s ser |a découverta et renaturer,
camires ataaprésance des argles i possible, le réseau des anciens rus

Consolider la trame verte
Confortar et aler los continuités
écologiques du territoira
L] maintenir s aspaces naturas ot boisés

Préserver et renforcer |a trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

5‘ Préserver les parcs et squares, lieux
¥l de respiration et de nature en ville

Protéger les espacas naturals des fles

Renforcer [a trame verte en s'appuyant
surles alignements dfarbres.

Prendre en compte les aires de ZNIEFF

0o

Protéger les espaces naturols sensibles

Affirmer I'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique
Améliorer le fonctionnement

de I'écosystéme urbain

Sensibiliser aux risques d'inondations.

Limiter I'imperméabilisation des sols
stmaintenr les espaces de pleine terre

Remettre en état les
continuités écologiques

Lutter contre les flots de chaleur urbains

Valoriser les réseaux d'énergie
renowelable (géothermie, biomasse)

Prévenir les risques et privilégier
un urbanisme favorable 3 la santé
Mattriser le trafic aux abords
des infrastructures afin de réduire la
pollution de Fair, sonore et des eaux

[T Prévont s isquos liés aux anclomos
camidras et 3 la présance des argiles

Anticiper les risques dans leur diversité :
inondation, cavités souterraines, etc.

Le PADD est consultable
sur le site du PLUi :

https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/consulter/tome-2-

VOLETI

: Les défis environnementaux

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

3.1.1. Valoriser la trame bleue dans toutes ses formes

Objectif 1: Préserver les corridors écologiques
et aquatiques de la Marne et de la Seine

La trame bleue a Paris Est Marne&Bois est principalement constituée par le percement
du corridor aquatique et écologique majeur de la Marne, de ses berges et de ses
affluents. ainsi que d'une portion de la Seine, tout juste en amont de la Confluence,
Ces entités participent fortement a la qualité du cadre de vie et de l'écosystéme local
Ce sont des corridors écologiques qui rendent des services fonctionnels de
rafraichissement. de couleirs de circulation des espéces. de lutte contre les risques.
Cet objectif répond au défi de protéger mais aussi d'améliorer la fonctionnalite
écologique des cours d'eau. de leurs affluents (notamment des rus). de leurs berges et
de favoriser une meilleure circulation de leurs eaux souterraines.

Objectif 2 : Valoriser les espaces de berges par des activités
ludigues, sportives et des espaces de détente

Les berges de la Seine et de la Marne présentes a Paris Est Marne&Bois forment un
‘espace de respiration plus ou moins continu au sein d’'un territoire fortement urbanisé.
C'est également un lieu de pratiques et d'usages variés : promenade. activités ludiques
et sportives, installation de bars et de restaurants d'agréments. logistique fluviale..

Le projet affirme un objectif d'équilibre entre ces usages afin de ne pas contrevenir a
la qualité écologique des lieux et sa fonction de corridor écologique diintérét régional.

Objectif 3 : Favoriser la découverte et saisir les opportunités
de renaturation du réseau des anciens rus

Le territoire de Paris Est Marne&Bois compte une série de petits ruisseaux, dont la

plupart sont des rus aujourd'hui enterrés. Conformément  la disposition n” 441 du Plan

30

projet-damenagement-developpement-durables-padd
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VOLET 1| Positionner le territoire dans le Grand Paris

A I'agenda du PLUi, une série d’enjeux :

Une offre de transport dense mais disparate qui va se renforcer avec
les nouvelles gares ;

Apres les phases chantier, assurer la qualité des espaces publics et de
déplacement autour des gares et dans les quartiers;

A limage du projet du RER A & Nogent-sur-Marne, poursuivre le
réaménagement des gares existantes vers des quartiers de vie ;

Accueillir les nouvelles opérations de logement et le développement
d'une offre économique autour des futures gares ;

Garantir l'apaisement des secteurs résidentiels et leur cadre de vie
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VOLET 1| Positionner le territoire dans le Grand Paris

L’aménagement des quartiers de gare : I'exemple du projet de gare de
Saint-Maur - Créteil

------------ Périmétre OAP
Principes de programmation

Vocation économique a développer

Vocation résidentielle a développer
Programmation immobiliere avec des RDC actifs a
développer

Parvis polyvalent et planté

Soutenir les RDC actifs aux abords du parvis et de la
gare

\

Principes d'aménagement

Péle multimodal (RER A, Métro ligne 15, bus, modes
o0 doux)

- - .
o Requalifier la RD86 pour supprimer les fractures
urbaines en offrant un meilleur partage entre les
différents modes

Continuité urbaine aux abords du péle

Renforcement du partage de la voirie en faveur des
modes doux et réaménagement de I'espace public

1131340 30 LNC

Assurer une continuité naturelle des sols entre le parvis
polyvalent planté et le parvis Sud (gare routiére).
~ Redonner de I'espace aux piétons sous le pont

e Principe de liaisons a améliorer et a sécuriser pour les
modes doux

Passage du « corridor biologique » de la voie ferrée :
favoriser les accroches végétales en lien le quartier de
gare (végétalisation de I'espace public, cceur d'flot, murs
et toitures végétalisées, etc.)

Ceeur d'ilot vert avec des percées visuelles a développer
lon : 2474627

lat : 48.809195

Stationnement public a développer

g St W

Renforcement du stationnement vélo (acces libre +
sécurisé)

R ANDRE BOLLIER T
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VOLET 2| Préserver les paysages et le patrimoine

Faire de l'urbanisme par le paysage pour : m

« Dépasser l'échelle de la ville et considérer le
grand territoire de Paris Est Marne&Bois

« Valoriser le tourisme fluvestre et les
différentes ambiances qu'offre la Marne et
ses berges : promenade, nautisme, etc.

« Maintenir les points de vues en interdisant
toute entrave par un projet de construction ;

» Favoriser le franchissement piéton - vélo des
infrastructures de transport, aménager leurs
abords : chemin de halage, agres sportifs, etc.
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Des « paysages de I'eau » en partage

« Le PLUI permettra la mise en compatibilite les
réglementations d'urbanisme de l'ensemble des
villes du territoire avec le Schema d'Améenagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne Confluence.

* Le PLUi intégrera des objectifs communs aux villes
en termes d'utilisation, de mise en valeur et de
protection de la ressource en eau et des milieux
aquatiques du bassin versant de la Marne.

* Le « volet paysage » du PLUi déclinera le Plan de
paysage issu du SAGE, un guide d'amenagement,
de protection et de mise en valeur des milieux 4
aquatiques et des zones humides sur le territoire. Sy e e

Objectif : Faire le pont entre les acteurs de l'eau et les
acteurs de la planification territoriale sur le territoire

WM

el .
;@3 PLU inter

oY communal
SAGE Marne & Bois PARIS EST

Marne Confluence o -
L'fie de Charentanneau sur 1a Mame a Maisons-Alfort
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VOLET 3| Réussir les défis environnementaux

Végétaliser les espaces publics des villes

Un des défis majeurs du PLUi : la SRR\ G Q\\

restauration des trames écologiques ,
« Sanctuariser les espaces de jardins privés des )
zones pavillonnaires et des grands ensembles ;

» Renforcer la présence et la qualité des espaces
de nature en ville par la désimperméabilisation
des espaces publics, laménagement de mails

paysagers, l'ouverture de parcs au public... ; S o
Préserver les milieux naturels
et les espaces de biodiversité

«  Améliorer la qualité des eaux de la Marne afin i

et d'envisager l'ouverture de sites a la baignade

« Infuser le bioclimatisme dans les pratiques
d'urbanisme : rénovation thermique du bati | & -
ancien, usage de matériaux éco-responsables ;

* Elargir la question des risques a laune du
changement climatique : inondation, érosion de
la biodiversite, rechauffement des villes, etc.
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VOLET 4| Garantir une offre urbaine de qualité

Améliorer I'offre urbaine passe par le logement, les équipements, les
déplacements, les commerces et services, tout ce qui fait la vie en ville...

* Promouvoir une urbanisation maitrisée et confirmer le caractere résidentiel des villes
« Développer les equipements publics et équilibrer leur répartition sur Lle territoire
« Optimiser la desserte locale en transports et offrir une meilleure connexion ;

«  Améliorer laméenagement de liaisons cyclables et renforcer les cheminements actifs

b ol

= i = s L
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Retour sur la concertation

JUILLET 2021 SEPTEMBRE-DECEMBRE 2021
+ Mise en ligne du site web sur le PLUI - Animation de six balades urbaines du PLUIi
+ Création d'un guide du PLUi + Ouverture du forum de contributions en ligne

PLU inter.
communal

6 balades Le forum de
urbaines contributions en ligne

PLU inter..
communal

PLU inter.. 7
communal \_Est

Un plan local
d’'urbanisme
intercommunal

pour Paris Est Marne & Bois

CARNET DE LA
CONCERTATION N°1

SYNTHESE DES TEMPS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
EN 2021 POUR LE PLUi DE PARIS EST MARNE&BOIS

RESTITUTION DU PREMIER CYCLE

DE LA CONCERTATION SUR LE PLUI
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Les voyages du territoire

Six parcours a travers le territoire et des points d’'arréts pour illustrer les enjeux communs au PLUi

X Neuilly-Plaisance N

Montreuil ° CAP A L’'EST
Villiers-sur-Marne
Champigny-sur-Marne

20E ARR

©® ENTRE MARNE

Fontenay d{ ET BOIS
: ° Charenton-le-Pont
. ‘»___\ 9 Noisy-| Saint-Maurice
P = Maison Alfort
9 ot
_ oo N s o DANS LES

PENTES DU
COTEAU NORD

Fontenay-sous-Bois
Nogent-sur-Marne

Nagent ;—’uo*.':. 8]
PARIS 12E ARR \Q——-’V‘

®® DEPUIS LA PLAINE

PARISIENNE
Saint-Mandé
Vincennes
Fontenay-sous-Bois

®® D’'UNE RIVE A
L’AUTRE

Le Perreux-sur-Marne
Bry-sur-Marne

e DANS LA BOUCLE
DE LA MARNE

Saint-Maur-des-Fossés
Joinville-le-Pont
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Le forum de contribution en lighe

Conforter le cadre de vie et assurer un

développement urbain équilibré .I 6 4

L'enjeu de préserver l'identité du territoire qui contributions
héberge des styles urbains et architecturaux et un
cadre résidentiel typique de l'est parisien.

Renforcer I'attractivité

b
Le territoire doit non seulement renforcer mais aussi . L
maitriser son attractivite, avec l'enjeu de réussir le Thémes priorisés :
Grand Paris et de définir son propre positionnement .
dans la me’tropol_e. 50 % sur Ie theme 1

20% sur le theme 2
30% sur le theme 3

Préserver I'environnement et adapter la
ville au changement climatique

Pour ménager un territoire dense et des sols mis sous
pression par le développement urbain, les villes face
au défi d'un urbanisme durable.
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Réunion publique 07 JUILLET 2022

Les thématiques les plus commentées

N

eQes®

La nature en ville : corridors écologiques,
vegetalisation des espaces publics, adaptation au
changement climatique, etc.

La maitrise de 'urbanisme : densification,
préservation des secteurs pavillonnaires, du
patrimoine remarquable, etc.

Le cadre de vie : améliorer ['animation urbaine
(commerces, services, equipements, etc), les
espaces publics, les mobilites douces

La qualité des logements : performance
environnementale des constructions, confort, etc.
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Les thématiques les plus commentées

vegetalisation des espaces publics, adaptation au

@) La nature en ville : corridors écologiques,
= 1 changement climatique, etc.

o

® Préserver, valoriser, développer les espaces naturels
® Renforcer les trames et les corridors écologiques
® Renaturer et désimpermeéabiliser a l'échelle du Territoire

® Adapter la ville au changement climatique
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Les thématiques les plus commentées

@ La maitrise de I'urbanisme : limiter les projets
2 de construction, préserver les secteurs
- pavillonnaires et le patrimoine remarquable, etc.

o

® Protéger les secteurs pavillonnaires

® Freiner drastiquement la densification

® Faire évoluer les facons de construire : plus vert, plus durable
® Maintenir la cohérence et l'identité urbaine des quartiers

® Préserver les spécificités des villes et leur patrimoine local
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Les thématiques les plus commentées

Le cadre de vie : améliorer 'animation urbaine
3 (commerces, services, equipements, etc), les
espaces publics, les mobilites douces
.

® Une offre de commerces et de services publics
(administrations, poles de santé, etc.) a proximité de chez soi

® Développer loffre en lieux de rencontre a travers les
équipements (médiatheques, lieux culturels..), les espaces
publics et les parcs, équipements urbains a part entiére !

@ Offrir un meilleur partage de l'espace public entre les modes

® Augmenter l'accés des habitants aux espaces de nature : Parc
du Tremblay, Bois de Vincennes, Bois St Martin, berges de Marne
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Les thématiques les plus commentées

La qualité des logements : confort, performance
4 environnementale des constructions, etc.

o

® Des attentes sur les caractéristiques des logements

* Des petits immmeubles a haute performance energetique

» Accession sociale a la propriéte

« Cout du foncier maitrisé

+ Des logements genéreux : traversants, avec balcons,
confortables en toute saison..

« Accessibilitée en pieds dimmeuble et sur les trottoirs

® Insertion des logements dans leur environnement

« Moins de parkings privatifs pour conserver les sols

* Plus de parkings velos

* Des panneaux solaires sur les toitures et les facades

+ Des moyens de collecte des eaux de ruissellement

» Construire en recul de la voirie pour favoriser
'ensoleillement, les circulations douces, la nature.. @
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Un carnet de la concertation

' _ Disponible en version papier
P o mmunal ‘\Est Et a telecharger en ligne sur le site du PLUi

PARIS EST

CARNET DE LA
CONCERTATION N°1

SYNTHESE DES TEMPS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
EN 2021 POUR LE PLUi DE PARIS EST MARNE&BOIS QQ\
&
O

PARTIE 2

Les voyages
du territoire

RESTITUTION DU PREMIER CYCLE
DE LA CONCERTATION SUR LE PLUI

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois

Carnet de la concertation | PLUI Paris Est Marne & Bois |



https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/

PLU INTERCOMMUNAL Reéunion publique
PARIS EST MARNE & BOIS

LA SUITE

Les prochaines
étapes du PLUi

07 JUILLET 2022
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Le PLUi, ou en est-on

2022 2023
@ >

OAP
*» REGLEMENT 44
ZONAGE
> Elaboration des OAP > Phase de consultation

thématiques et sectorielles  : i de l'avis des partenaires
‘i institutionnels

> Traduction réglementaire : i

en zonage et reglement i > Phase d’enquéte
i publique

> Arrét du projet de PLUi :

en Conseil de Territoire i > Approbation du PLUi

: : par le Conseil de Territoire

10 ateliers 13 rencontres :i
techniques  communales

e

Cartographie Réunion
interactive  publique :}
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La suite de la procédure OAP en projet

Objectif programmatique : 610 logements

e et phasage
(=

ETABUSSEMENT PUBLIC

TERRITORIAL PARIS EST MARNESBOLS
PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

ZONAGE REGLEMENTAIRE EN PROJET
Coumen : rowTIAT $0U5 805

ZONAGE REGLEMENTAIRE DU PLUI
[77 P2 - Sactaurs pavilonnaires phus denses
[0 UP2 - Zones mites dos framges s Bois

- Atelier de travail sur les piéces ==
opposables du PLUi avec les villesii= ==

Plan de zonage en projet




PLU INTERCOMMUNAL Reunion publique 07 JUILLET 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

Les rendez-vous a noter

Une cartographie interactive sur les OAP thématiques ¢ en
lighe sur le site du PLUi depuis le 6 juin

Cartographie
interactive

K—V https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/participer

B
5
H
ES
5

, simply drag one of the icons on the map
and write your contribution in the allocated space

La biodiversité

Le patrimoine

La Marne et ses berges

@
I
0
0

Autre thématique - Contribution libre

Une réunion publique de restitution au moment de l'arrét

Réunion

publique e


https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/participer
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TEMPS D'’ECHANGE

Questions et réponses




PLUi - Paris Est Marne&Bois - Réunion publique d'information sur le PADD - 7/07/2022

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois

COMPTE-RENDU « REUNION PUBLIQUE D'INFORMATION SUR LE PLUi

07 juillet 2022 - 20h - 22h15 - Nogent-sur-Marne, Pavillon Baltard

Mot d'accueil du Président, Monsieur Olivier CAPITANIO

Le Président de U'EPT Paris Est Marne&Bois et Président du Département du Val-de-
Marne, Monsieur Olivier CAPITANIO, prend la parole pour introduire cette premiére
réunion publique d'information sur le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi).

Il remercie vivement les participants pour leur présence et lintérét qu'ils placent dans
cette procédure d'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal des treize
communes du territoire de Paris Est Marne&Bois.

Il présente les élus territoriaux et les représentants des directions techniques de Paris Est
Marne&Bois preésents pour preésenter le Projet d’Améenagement et de Développement
Durable (PADD) et répondre aux questions de la salle :

ELUS:

Sylvain BERRIOS, 3éme Vice-Président délegué a l'urbanisme, au Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUi) et au Syndicat Marne Vive (SAGE Marne Confluence), Maire de
Saint-Maur-des-Fossés, Vice-Président de la Métropole du Grand Paris

Pierre-Michel DELECROIX, Conseiller territorial, Président de la Commission urbanisme,
aménagement, habitat et politique de la Ville de Paris Est Marne&Bois, Adjoint au Maire
de Saint-Maur-des-Fossés delegué a l'urbanisme

Jacques JP MARTIN, 1er Vice-Président, , Maire de Nogent-sur-Marne, Vice-Président de
la Métropole du Grand Paris chargé des relations institutionnelles

Jacques Alain BENISTI, 8¢éme Vice-Président délégue a l' aménagement du Territoire et
renouvellement urbain, Maire de Villiers-sur-Marne, Président délégué du Conseil
départemental du Val-de-Marne

Marie France PARRAIN, Maire de Maisons-Alfort, Conseillere départementale
Christel ROYER, Maire du Perreux-sur-Marne, Conseillere Régionale d'lle-de-France
Olivier DOSNE, Maire de Joinville-le-Pont, Conseiller régional d'lle-de-France

Virginie TOLLARD, 10éme Vice-Présidente délégué a l'Eau, assainissement et Ports de
plaisance, Adjointe au Maire de Joinville-le-Pont

DIRECTIONS TECHNIQUES::

Francois ROUSSEL-DEVAUX, Directeur Général des Services (DGS)

Frangoise COLAS, Directrice des projets



PLUi - Paris Est Marne&Bois - Réunion publique d'information sur le PADD - 7/07/2022

Introduction du Président, Monsieur Olivier CAPITANIO

Olivier CAPITANIO:

Le Président rappelle que le territoire de Paris Est Marne&Bois a toujours été congu et
construit comme une coopérative de villes, autour d'un accord politique consensuel qui
émane de la volonté des communes et pas d'une structure ad hoc qui enjoindrait aux
villes une coopeération forcée. Il en va du respect du choix démocratique des habitants
lors des élections locales, notamment en matiére d'urbanisme ou les décisions les plus
pertinentes sont issues des problématiques de « terrain » rencontrées par les équipes
municipales, les habitants et les différents usagers qui vivent leur ville au quotidien.

IL a ainsi été fait le choix d'une démarche ascendante, des communes vers le territoire de
Paris Est Marne&Bois. Ce choix atteste également du refus, par les élus du territoire, des
schémas et des strategies imposees d'en haut par des instances supra-communales :
Etat et ses services déconcentrés, la Région lle-de-France au travers du Schéma
directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), la Métropole du Grand Paris au travers du
Schéma de cohérence territoriale metropolitain (SCoT métropolitain), etc..

Pour ces raisons et pour conserver la maitrise de nos villes, il a éte fait le choix d'élaborer
ce Plan local d'urbanisme Intercommunal sous 3 ans (2021-2024) avec un calendrier
dense et rapide pour ce type de procédure. Ce calendrier simpose a nous afin de rester
maitres de l'urbanisme au niveau local. En effet, en paralléle de notre démarche, d'autres
procédures d'élaboration sont en cours qui pourraient avoir des incidences notables sur
le contenu de notre PLUi si nous ne l'approuvions pas avant eux: SCoT métropolitain,
Plan métropolitain de l'nébergement et de l'habitat (PMHH), révision du SDRIF régional,
etc. Avancer a ce rythme nous permet de garantir notre indépendance, notre maitrise sur
l'évolution de nos villes et le maintien de nos identités.

Cette démarche de PLUi est conduite depuis plus d'un an et demi. Elle a fait l'objet d'un
travail soutenu et a l'écoute des citoyens et des communes avec des balades
commentées ou encore des ateliers de travail thématique qui ont notamment permis
d'alimenter le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), la piece
maitresse du document dont les grandes orientations vous sont présentées aujourd’hui.

Le Président, Monsieur Olivier CAPITANIO passe la parole a Monsieur Sylvain BERRIOS,
3éme Vice-Président délégué a l'urbanisme (PLUi) et Maire de Saint-Maur-des-Fossés.

3. Introduction du Maire de Saint-Maur-des-Fossés, Monsieur Sylvain

BERRIOS
Sylvain BERRIOS :

Monsieur Sylvain BERRIOS précise que l'élaboration en cours du Plan local d'urbanisme
intercommunal s'inscrit dans un long processus d'affirmation de L'échelon
intercommunal. Depuis deux décennies, plusieurs lois (NOTRE, ALUR, etc.) ont abouti a la
création des métropoles, des Etablissements Publics Territoriaux et a la prise de
compeétence par ces nouvelles institutions (dont Paris Est Marne&Bois) de prérogatives
en matiere d'urbanisme.

Sylvain BERRIOS réitere limportance de tenir le calendrier du PLUi pour l'arréter avant
que le SCoT métropolitain ne soit approuvé, ce qui n'exclut évidemment pas que le
document integrera bien toutes les dispositions légales qui s'y appliquent et sera mis en
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Marne & Boi:

compatibilité avec les normes supérieures. Le calendrier est davantage un enjeu
d'indépendance pour le territoire et les élus qui prennent en charge ses évolutions.

Cette indépendance est cruciale pour se doter d'un document qui respecte les
spécificités du territoire en termes d'urbanisme, de paysage et d'environnement.

Ces qualités a préserver et a mettre en valeur sont contenues dans le Projet
d'aménagement et de développement durables (PADD), piéce maitresse du PLUi.

Sylvain BERRIOS énonce et détaille brievement le contenu des quatre volets du PADD.

Les défis d'urbanisme actuels et futurs sont portés dans ce PLUi. Avec ce document, le
territoire disposera d'un outil lui permettant de porter ces sujets et d'accompagner les
communes pour mener a bien leurs projets et faire face aux évolutions de leurs villes.
C'est notamment le cas des grands projets urbains dont les chantiers sont lances ou en
voie de 'étre a Charenton-le-Pont, a Villiers-sur-Marne ou encore a Fontenay-sous-Bois.

Monsieur Sylvain BERRIOS passe la parole a Monsieur Francois ROUSSEL-DEVAUX,
Directeur Général des Services de Paris Est Marne&Bois pour poursuivre la présentation.

4. Présentation du projet par Francois Roussel-Devaux et Francoise

COLAS (Directrice des projets)
Francois ROUSSEL-DEVAUX ;

IL présente le déroulement de la soirée avec la diffusion de plusieurs vidéos explicatives
suivi d'une présentation du projet. Ces derniéres reviennent a la fois sur les fondements
d'un Plan local d'urbanisme et les effets du passage de 13 PLU a 1 PLUi, et permettent de
clarifier ce qui s'est passé depuis 1 an et demi de procédure.

Contenu de la vidéo :

o La création de lintercommunalité de Paris Est Marne&Bois; les principes
communs défendus par les 13 Maires pour préserver le cadre de vie, lidentité
résidentielle du territoire et la qualité des espaces de verdure et de biodiversité.

o Explication du réle principal d'un PLUi: faire advenir de nouveaux morceaux de
ville et les intégrer au mieux a leur environnement ; encadrer strictement les
projets (de logement, d'activité économique, de commerce, de loisirs, etc.) pour
les faire correspondre au mieux aux souhaits de la collectivité publique.

o Grandes dates clés qui rythment la procédure : début du PLUi par délibération du
08/12/2020 du Conseil de territoire, débat du PADD le 07/12/2021 qui permet de
valider les grands principes du document, etc.

o Les quatre thématiques du PADD et les différentes pieces en cours d'élaboration
ainsi que leurs roles respectifs au sein du PLUi: OAP, zonage, réglement. Une
autre réunion publique sera organisée pour presenter ces eléments.

Monsieur Frangois ROUSSEL-DEVAUX passe la parole a Madame Frangoise COLAS,
Directrice des projets et notamment du PLUi, pour poursuivre la présentation.

Francoise COLAS::

Elle revient sur la genése de la démarche, l'objectif initial de valider le PLUi en 3 ans qui
necessite de s'adapter rapidement aux différents enjeux d'un passage de 13 PLU a 1 PLUI.
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Il y a eu un enjeu fort de créer une culture commune entre les différentes villes du
territoire sur les sujets d'urbanisme et de planification territoriale. Le projet de PLUi nous
a permis d'effectuer ce travail grdce aux nombreux ateliers et échanges entre villes qui
ont éte organisés de phase en phase depuis plus d'un an et demi :

Elle rappelle le contenu d'un PLUi ;

O

Le Rapport de présentation: une phase de diagnostic qui permet de dresser un
portrait exhaustif du territoire, a la fois rétrospectif (les dynamiques passées),
présent (les enjeux actuels) et prospectif (les évolutions a venir), de méme qu'un
état initial de son environnement, etc.

Le Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) qui est la piece
stratégique indiquant les volets prioritaires ciblés par les élus ainsi que les grandes
orientations générales qui guideront l'action du document.

La phase reglementaire qui vient d'étre engagée. Son objectif est de décliner ces
grandes orientations et prévoir les regles qui permettront de les faire appliquer
dans les projets d'urbanisme du territoire. Cette phase comprend trois pieces
majeures : les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) qui fixent
des principes d'aménagement sur des secteurs spéecifiques, un zonage découpe le
territoire par types de tissus et de fonctions urbaines, enfin un reglement qui édicte
les régles d'urbanisme applicables dans chacune des zones afin de les faire évoluer
ou, au contraire, d'en préserver l'identité et les caractéristiques spéecifiques.

Elle précise qu'une fois le document arrété, une phase administrative débute pendant
environ une année, jusqu'a son approbation définitive. Lors de cette phase, le
document est mis a la disposition des partenaires institutionnels, du public (enquéte
publique) et d'une commission d'enquéte publique qui font leurs remarques et leurs
demandes de modification sur le document. Ces dernieres font l'objet d'arbitrages et
un document enrichi est présenté pour approbation au Conseil de territoire.

Frangoise COLAS revient sur les formats mobilisés pour mener la démarche de PLUi :

O

Des ateliers techniques qui permettent aux services de lurbanisme des
différentes villes d'échanger entre-eux, avec les partenaires institutionnels ou
associatifs, avec le territoire et avec le bureau d'études chargé d'élaborer le
document. Ce sont des temps de partage et d'ajustement du document afin
d'infléchir son organisation et son contenu : “projection d’une video sur le sujet”.

Des rencontres communales qui associent les €lus des villes et leurs services, les
représentants du territoire et du bureau d'études charge d'élaborer le PLUI.

Des marches commentées, un forum de contribution en ligne, une boite mail de
questions-réponses, précieux pour alimenter la démarche de fagon ascendante.

Les étapes de validation politique du document, parmi lesquelles les bureaux des
maires et les conseils territoriaux qui sont des temps d'arbitrage entre élus
permettant de débloquer des problémes et faire avancer l'élaboration du PLUI.

Frangoise COLAS précise les liens d'acceés vers le site internet du PLUi et l'adresse mail
de contact pour poser des questions sur la démarche de PLUi :

Site internet :


https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/
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Carte interactive (possibilité de déposer ses remarques) :

Adresse mail de contact :

Elle rappelle que les contributions citoyennes postées sur le site a lautomne dernier et
celles en cours sur la carte interactive seront conservées et prises en compte. Elle invite
également le public a déposer leurs contributions l'année prochaine lors de la phase
d'enquéte publique qui aura lieu avant l'approbation définitive du document de PLUI.

Enoncé des quatre volets du PADD :
1. Le positionnement métropolitain du territoire :

Ce premier volet affirme la place du territoire dans la métropole. Pour répondre a cet
enjeu, les élus du territoire ont voulu exprimer une position commune : celle d'une
insertion maitrisée dans le Grand Paris, attentive aux effets des grands projets en cours
comme a venir. Ce volet traite notamment de l'accueil des futures gares du Grand Paris
Express, de la réalisation des grands projets de renouvellement urbain sur les franges du
territoire (Charenton-Bercy, Val-de-Fontenay, Marne Europe). Il exprime une volonté
d'ouvrir le territoire sans rogner sur la qualité de son cadre de vie qui doit rester l'atout et
le moteur principal de son attractivité résidentielle et économique.

Ce volet traite aussi de la mise en valeur des ressources patrimoniales,
environnementales ou des filieres qui font le rayonnement du territoire: grands
équipements de sport, de santé ou de formation, patrimoine touristique, activités
nautiques sur les berges de la Marne, etc. Il précise les orientations en termes de
développement économique et d'emploi en évoquant la volonté de réequilibrer l'emploi
vers l'est pour le rapprocher du lieu d'habitation et de développer la mixité des fonctions.

2. Le paysage et le patrimoine :

Ce deuxiéme volet signale les grandes entités paysageres que le territoire souhaite
mettre en avant et valoriser jusque dans ses politiques d'urbanisme. Ce volet donne des
orientations d'aménagement spécifiques a chaque entité paysagere afin d'en préserver
et d'en valoriser les éléments. Ainsi, la Vallée de la Marne, ses berges et ses coteaux
constituent la colonne vertébrale du territoire autour de laquelle est prévu un travail de
valorisation des vues et d'adaptation de l'urbanisation dans la pente. Dans les autres
entités, les enjeux paysagers infusent dans l'aménagement des constructions comme
des espaces publics. Ce volet traite de la requalification de certaines infrastructures et
espaces de frange (boulevards urbains, entrées de ville) qui font partie intégrante du
paysage urbain du territoire et dont les évolutions ont des effets concrets sur ce dernier.

La diversité des tissus du territoire est prise en compte par ce volet qui rappelle
limportance d'adapter les réponses du projet urbain et architectural a leurs spécificites.

3. Les défis environnementaux :

Ce troisieme volet répond a l'objectif de remise en état des continuités écologiques du
territoire et d'adaptation de la ville au changement climatique. Il est centré a la fois sur
l'amélioration du réseau d'espaces verts praticables par le public, sur la préservation des
espaces verts privés (jardins de l'habitat, des grands ensembles) et des réservoirs de
biodiversité remarquables: iles de la Marne, zones humides, arbres remarquables,
espaces boisés, etc. Ce volet traduit finalement 'ambition environnementale souhaitée
par le territoire dans la lutte contre limpermeéabilisation des sols, le renforcement de la
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pleine terre, la prise en compte des risques naturels et des nuisances d'origine
anthropique. Il décline enfin les actions du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) en
matiere d'urbanisme durable et de requalification du bati.

4. Laqualité de l'offre urbaine :

Ce quatrieme volet traite de l'amélioration des composantes urbaines du territoire :
l'animation commerciale des centres-villes, la programmation des futures centralités
amenées dans les nouveaux projets. Il traite également de la question du logement avec
un double enjeu : maintenir une offre de production suffisante pour répondre aux besoins
et, surtout, proposer des typologies variées et qualitatives. Ce volet traite de l'adaptation
aux besoins en equipements collectifs et de 'lamélioration des cheminements doux pour
ameliorer la qualité du dernier kilometre et des enjeux de liaisons inter quartiers.

Video 2:
" lllustration des grandes orientations thematiques du PADD en video*

Suite a la présentation video, le Président, Monsieur Olivier CAPITANIO, initie le temps
d'échange avec la salle. Il invite les participants a poser leurs questions, a la fois dans la
salle et sur la plateforme en ligne ou la réunion publique est retransmise en direct.

5. Temps de questions-réponses avec le public

Question 1:

IL existe 4,5 a 5 millions de bureaux vides en Ile-de-France, n'est-ce pas la une ressource
a mobiliser par notre territoire pour créer des logements ? Au moins serait-il nécessaire,
par exemple dans le cadre du PLUi, de réfléchir a la création d'un moratoire sur la
construction de bureaux sur le territoire? Cela permettrait de conditionner la
construction de bureaux, au-dela d'une certaine surface, a la construction de logements.

De plus, il serait utile que le territoire se dote d'une charte contraignante afin d'obliger
les opérateurs prives et publics @ maintenir les tissus « banals » et de faubourg qui
constituent lidentité et la vitalité de nos villes. Nous n'avons pas évoqué des
programmes supra-communaux qui viennent d'en haut et imposent des volumes de
production de bureaux et de logements autour des gares. Enfin, je voudrais dire qu'ily a
un enjeu avec ce PLUi de conserver le caractére abordable de nos villes.

Réponse d'Olivier CAPITANIO, Président de Paris Est Marne&Bois:

C'est justement pour éviter l'imposition par les instances supra-communales, notamment
la Métropole du Grand Paris, que l'on fait le choix d'approuver le PLUi avant le SCoT
métropolitain.

Réponse de Sylvain Berrios, Maire de Saint-Maur-des-Fossés :

On a déja la possibilité de transformer les bureaux en logements dans l'arsenal legislatif.
Aujourd’hui les grands modules de bureaux sont voués a étre remodelés et on doit
effectivement pouvoir traiter de ce sujet dans nos politiques d'urbanisme.

Sur la question du respect du bati local par la réhabilitation, c'est l'élément le plus
nouveau que l'on doit intégrer dans le plan d'urbanisme. Auparavant, c'était un document
davantage outillé pour construire, détruire et réaménager entierement des ilots plutot
que de les réhabiliter. Aujourd’'hui nous allons intégrer des outils pour Lle faire, notamment
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L'OAP Construction durable dont l'objectif est de favoriser des opérations de rehabilitation
qualitatives et respectueuses des critéres constitutifs des tissus locaux.

Enfin, on aura un PLUi approuvé avant que ne le soit le Plan métropolitain de
'hébergement et de 'habitat (PMHH), donc le maintien de nos prérogatives en termes de
volume de nouvelles constructions.

Réponse de Christel ROYER, Maire du Perreux-sur-Marne;

La pression de U'Etat est forte pour construire et densifier. C'est la raison pour laquelle les
13 villes ont besoin de s'entendre, notamment en s'appuyant sur des consciences
écologiques nouvelles et des outils d'urbanisme neufs qui sont a mobiliser dans le PLUI.

Réponse de Jacques Alain BENISTI, Maire de Villiers-sur-Marne :

La remarque sur les bureaux s'entend mais il y a une donne a rappeler. La vacance de
bureaux est d'abord située a l'ouest de la métropole. Notre probléme ici sur le territoire
est ailleurs : les emplois des val-de-marnais se situent pour la plupart a Paris ou dans
l'ouest francilien, ce qui occasionne des temps de transport quotidiens excessifs. C'est
un deéfi porté par ce PLUi que celui de recentrer l'emploi vers l'est et le rapprocher du
lieu d'habitation. Cela n'est pas contradictoire avec l'autre enjeu ciblé par votre question
qui est de répondre a la demande locale de logements sociaux comme de nouveaux
logements et d'améliorer la qualité des logements existants (par la réhabilitation
notamment) pour nos ménages.

En l'état, nous avons le devoir de réequilibrer l'offre d'emploi a l'est en étant attractifs
aupres des nouvelles entreprises s'installant sur nos futurs pdles tertiaires (Charenton-
Bercy, Marne Europe, etc.) par un environnement économique de qualité leur permettant
de payer moins de charges et de pérenniser leur ancrage au bénéfice de nos habitants.

Question 2:

Je voudrais réitérer toute l'importance des trames écologiques sur le territoire. Cet enjeu
de préservation et d'amélioration de la qualité de ces espaces doit étre réaffirme et se
traduire encore davantage dans le PLUi. Ca a été le cas lors de l'élaboration du
Reglement local de publicité intercommunal (RLPi) ou des régles ont été édictées,
notamment sur la pollution lumineuse en contraignant l'éclairage des enseignes
commerciales et des publicités, etc.

Je voudrais également relativiser les effets positifs des zones pavillonnaires sur la
biodiversité puisque ce sont des tissus fortement cloisonnés qui empéchent la circulation
des espéeces et sont, de ce fait, des freins a la biodiversité. Enfin, le PLUi ne prend pas
assez en compte l'enjeu de la production d'énergies, notamment renouvelables, de fagon
individuelle par les ménages et collective par les acteurs publics.

Réponse de Pierre-Michel DELECROIX, Conseiller territorial, Président de la Commission
urbanisme, aménagement, habitat et politigue de la Ville de Paris Est Marne&Bois :

Nous sommes bien conscients des contradictions de UEtat dans son discours sur
l'aménagement et l'urbanisme, entre d'un coté une injonction a « construire plus » et, de
l'autre, une injonction a « préserver plus ». C'est un exercice délicat mais le PLUi doit
prendre en compte ces objectifs contradictoires. Comme pour le RPLI, le PLUi contient
déja des prescriptions relatives a l'environnement qui garantiront sa qualité a ce sujet.

Question 3:
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J'aurais une question sur la démarche et la méthode. Le document du PADD est difficile
a lire car potentiellement contradictoire. En effet, si lon pousse chacune de ses
orientations a l'extréme, il y a des conflits entre ce qui est a développer et a préserver.
Tout est finalement une question de curseur et de choix politique, encore faut-il que ces
choix soient explicités clairement pour nous permettre de nous rendre compte des
positionnements du territoire. Enfin, il s'agirait d'intégrer en amont les associations des
villes en mettant en place un forum permanent sur lequel elle pourrait étre entendue.

Question 4 :

Je voudrais dire que la grande oubliée de la nature en ville est la « faune du bati » qui se
niche et vit dans les interstices des batiments anciens notamment (c'est le cas du
martinet noir dont la population s'affaiblit d'année en année). La destruction du bati
ancien et son remplacement par du neuf ne permet pas sauvegarder la richesse de cette
faune. Il faut intégrer au sein du PLUi des dispositions garantissant leur sauvegarde.

Question 5:

Il a beaucoup été discuté de zones pavillonnaires. Ma question est la suivante : ou arréte
t-on la définition de ce qu'est une zone pavillonnaire » ? En d'autres termes, que faire des
petites poches de tissus pavillonnaires résiduels qui existent encore dans nos villes ?

Deuxiémement, nous sommes tous d'accord pour plus de « vert » mais a la condition qu'il
soit qualitatif et dispose d'une valeur écologique et pas seulement esthétique. La
préservation de la Marne est un défi majeur mais il faut étre intransigeant dans la bonne
application de ces objectifs de préservation qui sont souvent contourneés.

Enfin, je voudrais dire que la participation citoyenne sur le PLUi n'a pas été évidente et
que le partage d'information n'a pas été optimal, notamment sur les marches
commentées auxquelles j'aurais aimé participer mais dont je n'étais pas tenu au courant.

Question 6:

Quels sont les objectifs en matiére d'évolution démographique et de production de
logements pour le territoire ? Si ces objectifs d'accueil de nouveaux habitants et de
production de nouveaux logements existent, de quel ordre sont-ils ?

Question 7:

J'aurais une question a propos des maires dessaisis de leur prérogative de délivrance des
permis de construire. Est-ce que le PLUi va permettre a ces maires de recouvrir leur
pouvoir ? Enfin, est-ce que les obligations de la loi SRU en termes de minimum de
logements sociaux peuvent s'appliquer au global a l'échelle de U'EPT et non pas a
l'échelle des villes ? Cela permettrait d'éviter de mettre a 'amende certaines villes qui
n'ont pas la capacité de rattraper aussi rapidement que la loi les y oblige.

Réponse d'Olivier CAPITANIO, Président de Paris Est Marne&Bois:

Je vous rejoins totalement, il est anormal que les maires soient dépossédés de leur
prérogative. Malheureusement, cette sanction et l'élaboration du PLUi sont deux choses
totalement disjointes. L'instauration d'un PLUi n'entraine pas la possibilité que ces Maires
retrouvent leur pouvoir de délivrance des permis de construire.

Réponse de Christel ROYER, Maire du Perreux-sur-Marne:
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Je fais partie de ces maires qui n'ont pas construit assez de logements sociaux selon la
Lloi SRU. IL faut savoir que j'hérite d'une ville dans laquelle le parc social est historiquement
faible puisqu'il y avait 5% de logements sociaux il y a 20 ans. Le calcul étant fait sur le
stock et non sur Lle flux de construction, les sanctions ne tiennent pas compte des efforts
qui ont été réalisés ces derniéres années. Nous avons pourtant realisé 82% de l'objectif
contractualisé avec ['Etat mais avons quand méme été mis en carence.

Avec Monsieur le Maire de Bry-sur-Marne, nous avons recemment monte un collectif et
sommes allés voir l'ancienne ministre du logement Madame WARGON avec 20
propositions sur le logement social, dont celle que vous évoquiez sur la possibilité de
calculer ce taux a l'échelle des EPT. Aucune n'a été retenue a ce jour par le
gouvernement.

Réeponse de Sylvain Berrios, Maire de Saint-Maur-des-Fosseés :

Nous sommes sur une vision de territoire qui n'est pas strictement pavillonnaire mais qui
possede une variete de types de tissus urbains a préserver, un equilibre caractéristique
qui fait son identité. Nous ne mettons pas une forme d'urbanisme face a une autre.

Sur les objectifs démographiques et de production de logements, nous ne souhaitons
pas une densité plus forte que celle qui existe aujourd’hui. Nous considérons que la
densité actuelle permet une harmonie et un territoire apaisé ou s'équilibre l'emploi, un
environnement de qualité et une offre de logements avec un parcours residentiel
convenable. Nous ne participons pas d'une course au gigantisme. Nous pesons déja pour
40% de la population du département du Val-de-Marne, c'est bien assez.

Je fais également partie des maires privés du droit de délivrer des permis. Mais attention
ce n'est pas parce gque nous avons été sanctionnés que |'Etat peut faire ce qu'il veut. Nous
sommes actifs dans l'élaboration de ce PLUi car c'est l'outil nous permettant de garder
le contréle sur les projets. L'Etat ne peut pas s'affranchir des régles contenues dans le
PLUi en termes d'urbanisme, il doit négocier avec ce document pour imposer ses
prérogatives.

Réponse de Marie France PARRAIN, Maire de Maisons-Alfort :

Nous constatons une diminution de la taille des personnes par logement depuis de
nombreuses années. Cela est lié a l'évolution des formes familiales (allongement de la
durée des études, décohabitation, familles monoparentales, etc.). Ce phénomene
nécessite de construire de nouveaux logements alors méme que la population
n'augmente que faiblement.

Réponse de Jacques Alain BENISTI, Maire de Villiers-sur-Marne :

Si on veut préserver les zones pavillonnaires, c'est aussi pour la qualité des jardins prives.
Nous les avons protégés dans notre PLU en instituant des « secteurs de protection des
fonds de jardin » et avons fait remonter cette initiative au Préfet.

Question 8:

Je voudrais dire que malgré l'urgence climatique qui est a l'agenda aujourd’hui, vous
persistez a parler de la protection des pavillons comme une dimension principale du
projet alors méme que le volet écologique devrait étre prioritaire.

Réponse d'Olivier CAPITANIO, Président de Paris Est Marne&Bois:
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Ce sujet est pris en compte et nous l'avons précisée a plusieurs reprises lors de la réeunion.
Toutefois si vous avez des suggestions a faire, je vous invite a les matérialiser au travers
des outils de participation au projet a votre disposition.

Question 9:

J'ai une remarque au sujet de la Marne. La riviere est en mauvais état sur certains
trongons, notamment certains canaux de nos villes qui, possédés et construits par
certains propriétaires, ne sont plus navigables. En cas de crue, le risque est grand de
submersion car la Marne n'aura pas conservé son enfoncement. L'enjeu est d'arriver a
maitriser la riviére, la gestion de ses ressources et de sa qualité. Il faut remettre en service
les barrages a aiguille et former la population. La privatisation et lartificialisation
constatée sur les berges est un sujet important qui peut étre déterminant en cas de crue.

Réponse de Sylvain Berrios, Maire de Saint-Maur-des-Fossés :

Ce sujet est effectivement important mais ne reléve pas directement de la compétence
d'un Plan local d'urbanisme intercommunal.

Je ne crois pas qu'il y ait un autre PADD de PLUi dans les territoires de la Métropole du
Grand Paris qui aille aussi loin sur le volet écologique. Nous faisons face du mieux que
nous pouvons, au travers du PLUi, aux injonctions de l'Etat et de la Métropole en résistant
autant que possible a l'idée de faire de 'EPT un territoire de densification.

Au sujet de la Marne, on le sait la riviere vit et nous expose a des risques d'inondation
auxquels nous sommes prépares. Nos documents d'urbanisme sont mis en compatibilité
avec les normes en vigueur contenues dans le SAGE Marne Confluence et son Plan de
paysage. Le territoire a entrepris des actions pour traiter les enjeux de ruissellement sur
A4 et I'A8, alors méme que cest une prérogative d'Etat. Le territoire est assez
exemplaire a 'échelle de la Métropole sur les travaux liés a l'eau et a l'assainissement,
notamment pour traiter les problémes liés aux mauvais branchements des réseaux d'eau.

Réeponse d'Olivier DOSNE, Maire de Joinville-le-Pont :

ILy a eu un important travail de Paris Est Marne&Bois sur la récupération des eaux de
pluie et sur l'assainissement, notamment en lien avec le Syndicat interdépartemental
pour l'assainissement de l'agglomération parisienne (SIAAP). Les résultats sont tangibles
sur l'amélioration de la biodiversité dans la Marne. Effectivement il y a des constructions
sauvages sur les berges de la Marne et nous tentons d'user au mieux de notre pouvoir
de police. Nous saisissons la justice et sommes volontaristes mais nous ne sommes pas
suivis par la justice comme par Voies Navigables de France (VNF) pour linfrastructure. La
Marne est baignable sur de nombreux points d'eau. On se bat pour que ce soit reconnu.

Question 10 :

Aujourd’hui il est dit que les logements sociaux seront implantés sur les grands axes pour
protéger le pavillonnaire. Hors j'ai limpression que c'est un alibi pour ne pas essayer de
densifier raisonnablement les tissus pavillonnaires. Comment allez-vous gérer les
déplacements dits du « dernier kilométre », entre la gare et le logement ?

Réponse d'Olivier CAPITANIO, Président de Paris Est Marne&Bois:

Il ne s'agit pas du tout de mettre le logement social dans des « zones » mais de les
intégrer harmonieusement dans des tissus diversifiées en évitant a tout prix leur
concentration. Il faut parfois faire preuve de pédagogie quand on les installe dans des
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tissus résidentiels, notamment pavillonnaires, mais ces programmes sont bien recus tant
que leur insertion est qualitative. On ne fait pas comme dans les années 60, on equilibre.

Réponse de Christel ROYER, Maire du Perreux-sur-Marne:

L'objectif c'est qu'on ne puisse pas distinguer un logement social d'un logement prive. Il
ne faut surtout pas reproduire ce qui a été fait auparavant avec les programmes de barres
et de tours. La question du déplacement sur le dernier kilométre est cruciale et nous
tentons de faire en sorte qu'il soit davantage veégétalisé en travaillant sur la nature en
ville.

Réponse de Sylvain Berrios, Maire de Saint-Maur-des-Fossés :

Le sujet des modes doux et d'un urbanisme a taille humaine est inclus dans le PADD.
Question 11 :

J'ai pu consulter un document de diagnostic ou sont définies des « dents creuses »
(fonciers constructibles intégrés au sein d'un tissu urbain constitué). Comment les avez-
vous définies ? Comment traitez-vous les espaces centraux des villes qui parfois sont en
difficulte ?

Enfin, quid du souterrain ? Certaines communes sont baties sur des carrieres. Il est parfois
préconisé de les sécuriser, en vue de leur urbanisation, en les bétonnant. Ne pourrait-on
pas plutdt s'interroger sur l'opportunité de ne pas les urbaniser ?

Question 12 :

Sur le sujet de l'ancienne Voie de desserte orientale (ex-VDO), friche végétalisée
aujourd’hui menacée par Altival (projet de transport en commun) et par un projet
d'urbanisation. Est-ce vrai et, si oui, quelle sera la nature de ces programmes ?

Réponse d'Olivier CAPITANIO, Président de Paris Est Marne&Bois:

Le projet Altival n'est pas abandonné et 'aménagement de cette zone est bien prévu.
Nous tiendrons compte du corridor écologique que constitue cette zone. Il est
indispensable de 'aménager afin de créer de l'emploi et des réserves de logement.

Question 13 :

Il faudrait que les nouveaux immeubles soient davantage construits en recul et pas en
rez-de-rue. Il faut penser a la qualité de vie des résidents en immeuble, a la fois en termes
d'espaces verts et de confort (bruit, vis-a-vis, etc.). Il faut penser a désimperméabiliser les
pourtours des logements collectifs et diminuer la minéralité de ces espaces.

Réponse de Sylvain Berrios, Maire de Saint-Maur-des-Fossés :

Le territoire a réussi a négocier dans le SCoT métropolitain pour que les pourcentages
minimum de pleine terre imposés aux projets de construction soient plus forts,
notamment sur les grands axes.

Question 14 :

Je reconnais votre situation complexe entre injonctions a construire et préservation du
cadre de vie. Est-ce que la solution ne serait pas de créer en hauteur davantage ?

n
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Marne & Boi:

Réponse de Pierre-Michel DELECROIX, Conseiller territorial, Président de la Commission
urbanisme, aménagement, habitat et politigue de la Ville de Paris Est Marne&Bois :

Sur les hauteurs, il y a une régle d'urbanisme qu'il faut respecter autant que faire se peut :
hauteur du batiment est égale a la largeur de la rue. Cela permet un ensoleillement
constant et un bien-étre dans le logement. De plus, construire haut est problématique
vis-a-vis du stationnement puisque construire plus haut implique de creuser plus bas
pour des parkings que nous voulons enterrés autant que possible. La solution prise
aujourd’'hui est de permettre aux villes de conserver leurs régles d’hauteur.

Réponse de Sylvain Berrios, Maire de Saint-Maur-des-Fossés :

Nous ne sommes pas dans une situation d'étalement urbain puisque nous sommes
contraints dans l'espace. Nous avons egalement connu par le passe des quartiers ou il a
été construit en hauteur et l'on sait les difficultés qu'on a aujourd’hui avec ces tissus. Les
erreurs d'urbanisme d'hier se paient trés durement et on souhaite maintenant calmer le
jeu pour aménager des espaces qui évoluent bien sur les 10 a 15 prochaines années.

Question 15 :

Avez-vous préevu des equipements collectifs structurants, sportifs par exemple. Nous
n'avons pas parle de trame sonore, pourtant je vois une degradation sensible sur le bruit
en regle générale et tout particulierement dans des espaces de biodiversité comme les
bords de Marne qui devraient étre des zones de calme.

Réeponse d'Olivier DOSNE, Maire de Joinville-le-Pont :

Cela reléve davantage de la police des Maires et de la regulation des troubles a l'ordre
public dans les espaces partageés, soit des prérogatives différentes de l'urbanisme. Sur
les équipements publics, il existe déja dans les PLU actuels des réserves foncieres
nommees « emplacements réservés » qui sont destinées a accueillir des équipements.
Le PLUi les conservera et permettra également d'en accueillir de nouveaux
emplacements.

6. Remerciements et conclusion de la réunion publique

Le Président du Territoire, Monsieur Olivier CAPITANIO, remercie l'ensemble des
participants pour leur écoute et leur vif intérét pour la démarche qui s'est senti dans la
pertinence des questions posées auxquelles les élus ont tenté de répondre au mieux.

Il donne rendez-vous aux participants pour les prochaines réunions d'information sur le
PLUi, en fin d'année 2022 et les invite a se diriger vers les plateformes en ligne sur le site
internet de la procédure afin de donner leurs avis et remarques :

Site internet :

Carte interactive (possibilité de déposer ses remarques) :

Adresse mail de contact :
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Dessiner I’'avenir du territoire
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Dessiner I’'avenir du territoire

Depuis le 1¢' janvier 2016, 13 communes du
Val-de-Marne sont regroupées sous le nom

de Paris Est Marne&Boi; : ensemble, ces villes
forment lun des douze Etablissements Publics
Territoriaux (EPT) de la Métropole du Grand Paris.

Une coopérative de villes et un projet de
territoire ambitieux : pour conserver la richesse de
son patrimoine, de ses paysages et de son cadre de vie,
se doter d'un outil de maitrise de son developpement et
integrer au mieux les dynamiques metropolitaines.

L’élaboration du PLUi a débuté suite a la
délibération du Conseil de territoire de
décembre 2020. A [I'horizon 2024, un

document unique permettra d'organiser le e
developpement urbain du territoire des 13 communes.
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Une démarche ascendante
\
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Le PLUI, c’est quoi ?

®® Un document rendu obligatoire par la loi

* Un réle ambitieux : fixer le droit des sols applicable
sur un territoire et permettre aux villes de définir leur
projet damenagement et d'urbanisme sur 10 a 15 ans.

La protection des
tissus pavillonnaires

®® Un document stratégique pour le territoire
* Une échelle qui permet de construire une culture
commune en matiére d'urbanisme et de mieux
considérer les transitions entre les villes du territoire La place de l'eau, la

+ Un document prospectif qui fixe le niveau d'ambition Marne et ses berges
du territoire face aux enjeux actuels : Grand Paris,
lutte contre le changement climatique, cadre de vie..

La maitrise des
constructions et l'insertion

®® Un document qui dessine I’'avenir des villes urbaine des projets

* Le PLUi encadre les eévolutions ordinaires de la ville,
de la petite parcelle au grand projet d'aménagement.

* Il réglemente la fagon dont les porteurs de projets, Les espaces verts, la
publics ou privés peuvent aménager leurs terrains. nature en ville

. » Le cadre de vie et
©® Des enjeux partages L'animation des quartiers
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Réunion Publique

Le PLUI, quels contenus ?

Quelles dynamiques ?
Quels constats ?
Quels enjeux ?

v

Le Rapport de Présentation
dresse un portrait du territoire sous
forme de diagnostic : quels sont ses
enjeux actuels, ses dynamiques
d'évolution, ses  leviers de
developpement et ses facteurs de
risque. Il evalue les incidences du
PLUi sur son environnement.

Comment y répondre ?
Quelles priorités ?

v

Le Projet d’Aménagement
et de Développement

Durables (PADD) fixe, sur la
base du Rapport de présentation,
les grandes orientations du plan
d'urbanisme a moyen et long-
terme. Le PADD est une piéce
stratégique du projet de territoire.

Comment se décline le PLUi ?
Quelles regles transversales,
quels outils spécifiques ?

Des Orientations
d’Aménagement et de

Programmation (OAP)
Elles declinent les objectifs du
PADD sur des secteurs a enjeux
ou de projet spéecifiques et sur
des thématiques transversales
a l'ensemble du territoire.

7 décembre 2022

Un Plan de Zonage et un

Réglement : ils contiennent
les regles durbanisme par
zones et determinent les droits
a construire sur tout le territoire.

Des Annexes ce sont
lensemble des servitudes
auxquelles le PLUI doit étre
conforme ou doit tenir compte
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Réunion Publique 7 décembre 2022

Le PLUi, qui fait quoi ?

DES TEMPS DE TRAVAIL

Ateliers de travail avec les
services et partenaires sur des
thématiques partagees

Rencontres avec les
communes afin d'intégrer
leurs spéecificités

® O

DES TEMPS DE CONCERTATION

&)

Marches commentées

Plateforme de
contribution en ligne

Réunions publiques

Comités de suivi

Q'O

Conférences des maires et Conseils de territoire
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Retour sur la concertation en cycle 2

MAI-JUILLET 2022 SEPTEMBRE-DECEMBRE 2022
- Réunion publique de restitution du PADD - Balade urbaine avec les associations
- Ouverture d'une cartographie en ligne + Réunion publique de restitution de la phase
sur le site du PLUi (30 mai - 17 juillet) reglementaire
Une réunion publique 1 cartographie 1 balade Une réunion publique de
de restitution (PADD) interactive urbaine restitution (OAP et reglement)
it e e et P\aE\‘ Elaboration du Plan lofald‘mmmsme ﬁs Elaboration du Plan local durbanisme s
ey i \Est Marche du 12 septembre 2022 S
COMPTE - RENDU COMPTE - RENDU
_:j.g;r:.‘.-:::: s o e chimstermt e #8855
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Et pendant toute la procédure : registres mis a disposition et adresse mail dédiée
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Retour sur la concertation en cycle 2

Une attente que le PLUI permette de mieux préserver les
'| particularités urbaines et architecturales des quartiers du territoire.

- Demande de protections accrues pour les secteurs pavillonnaires, que ce soit au titre de leur valeur
patrimoniale ou par le biais de régles spécifiques ou d'outils adaptés comme les OAP qui permettent
d'encadrer l'évolution de ces tissus qualitativement.

'occasion d'apporter des réponses aux interrogations des
2 associations au sujet des objectifs de production de logements
auxquels doit s'astreindre le Territoire dans l'application du PLUI.

- Des échanges sur « l'équilibre » a trouver entre la nécessité de maintenir un rythme de
construction suffisant pour accueillir de nouvelles populations et la modération du developpement
urbain afin de maintenir un niveau de densité « acceptable » et ainsi éviter la dégradation du cadre de
vie, des réseaux, etc.

Des attentes sur les reponses apportées par le PLUI au sujet de la
3 protection de l'environnement naturel et de l'adaptation au
changement climatique.

- Demandes que le document d'urbanisme se dote d'un niveau d'ambition, dans sa reglementation,
a la hauteur des enjeux en matiére de protection de la biodiversité, des coeurs d'ilot boisés, des
« zones de calme » pour les espéces ou encore de la qualité des eaux de la Marne pour envisager un

retour a la baignade. ‘
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Retour sur la concertation en cycle 2

4

Une grande appréhension de la situation d'urgence climatique et
de la nécessite de ne plus artificialiser les sols :

- Pour garantir un confort et une qualité de vie future (éviter les ilots de chaleur urbains notamment) mais
aussi pour préserver la biodiversite et créer des continuités écologiques. En ce sens, une forte volonté
est exprimée de préserver les espaces naturels du Territoire, développer de nouveaux espaces verts,
renaturer et reboiser largement le Territoire.

Des attentes sur 'aménagement des bords de Marne pense a
'echelle du Territoire :

- Pour créer des continuités douces securisees et confortables pour les vélos et pietons, mais aussi
poury développer les usages ludiques (promenade, baignade, guinguettes, etc.) et repenser une
gestion des berges favorable aux écosystemes (faune et flore)

Une attente de favoriser le développement des mobilités durables
et de repenser la place de la voiture et le partage de l'espace
public avec les piétons et velos :

N De nombreuses propositions pour encourager la pratique du velo en installant plus de
stationnement dedi€, en développant les trajets cyclistes et en securisant les usagers, «redonner le
trottoir aux piétons» en regulant le stationnement des voitures et des deux-roues, réduire le nombre
de voies de circulation automobile la ou cela semble possible pour un partage plus equilibre de
l'espace public avec les mobilités douces...
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Le bilan de la concertation
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Le PLUI, quelles étapes
2021 2022 2023

ANCIENS UX  PADI OAP
DOCUMENTS " DIAGNOSTlC » os%ws w »» REGLEMENT | »»
D’ URBANlSME ZONAGE
> Lancement du projet par : > Définition des grandes ‘1 > Elaboration des OAP ! > Phase de consultation
la délibération du Conseil de . orientations du PADD -1 thematiques et sectorielles i} de l'avis des partenaires
Territoire du 08.12.2020 ‘i institutionnels
:: > Traduction réglementaire
> Choix du bureau d’études ' . i le zonage et le réglement i >Phase d’enquéte
¥ :! publique
> Elaboration du diagnostic  :: :: > Arrétdu projetde PLUIi  ::
s :: en Conseil de Territoire > Approbation du PLUi
@ @ @ @ @ @ i1 par le Conseil de Territoire
6 ateliers 13 rencontres i Bateliers  13rencontres i1 10ateliers 13 rencontres
techniques  communales :: techniques  communales ;i techniques  communales :i
Q
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Le PLUi, ou en est-on
2021 2022

7 décembre 2022

2023

|

ANCIENS ' UX  PAD | OAP !
DOCUMENTS " DIAGNOSTIC b os%ws ‘w »» REGLEMENT
D'URBAN|$ME ZONAGE

> Lancement du projet par > Définition des grandes > Elaboration des OAP
la délibération du Conseil de orientations du PADD : thematiques et sectorielles

Territoire du 08.12.2020 i
i :: > Traduction réglementaire
> Choix du bureau d’études : 1 enzonage et reglement

> Elaboration du diagnostic > Arrét du projet de PLUI
P ;¢ en Conseil de Territoire

©® 60 0 6

6 ateliers 13 rencontres 6 ateliers 13 rencontres 10 ateliers 13 rencontres v
techniques ~ communales i techniques  communaleg mtSChNIQUES
)
( )
© 6voyages Forum Reunion _
: en ligne publique interactive] publique
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Le zonage

Réunion Publique 7 décembre 2022

[0 UA - Zone de centralité urbaine

UB - Zone urbaine mixte intermédiaire

UC - Zone d'habitat collectif

- UE - Zone d'équipements publics

UF - Zone des franges du Bois de Vincennes
UP - Zone pavillonnaire
UX - Zone d'activités économiques
UZ - Zone de projet urbain
N - Zone naturelle
1AU - Zone a urbaniser
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Le reglement

PARAGRAPHE 1 :

DESTINATION DES

Avant CONSTRUCTIONS,
5 USAGES DES

INTEl- Occupations et utilisations du sol interdites et

IX2¥1- Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

IXXEL- Accés et voiries
XA Desserte par les réseaux

AFLE_ C caristi s torrai

IN{73- Implantation des constructions par rapport aux

voies et emprises publiques PARAGRAPHE 2 :
CARACTERISTIQUES

INi{%/- Implantation des constructions par rapport aux URBAINE,
ARCHITECTURALE,

limites séparatives ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

IN{%:]- Implantation des constructions les unes par rapport |
aux autres sur une méme propriété

IN{%E]- Emprise au sol
IN{3[5]- Hauteur maximale des constructions
INI3EL - Aspect extérieur
LXgq¥]- Stationnement
IN{3E]- Espaces libres et plantations A
Art 14— Coefficient d’occupationdusel ' E P ]
RESEAUX

2411 - Performance énergétique et environnementale

INgl[eY- Infrastructures et réseaux de communication
électronique




PLU INTERCOMMUNAL Réunion Publique 7 décembre 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

4 OAP thématiques
transversales

e OAP Trames
ecologiques,
risques et modes
doux

e OAP Marne &
Coteaux

e OAP Construction
Durable

e OAP Quartiers
de gare

35 OAP sectorielles
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LES OUTILS MOBILISES
POUR REALISER LE
PROJET DE TERRITOIRE
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VOLET |

LE POSITIONNEMENT
METROPOLITAIN
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Conforter les péles majeurs

VOIQt l H Le pOSitionneme t métrop°|itain et valoriser les atouts du territoire

= Assurer la cohérence et la qualité
. . . des grands projets urbaing
Orientations partagées Est En ble et le d Y

Seonomicue Parc des hauteurs s Appuyer |'atiractivité du territoire

dempleis J en confortant ses principales polarités
Valde-Fontensy / Alovertes * Contorter les équipements

Deéloper le tourisme autour ‘/_‘_hh

- de rayonnement métropolitain
du patrimoine rermarquable AJ"‘ . — ﬂ Développer le tourisme autour

Pale du val-de i
Eoatenay- Alaukites du patrimoinge remarquable

-l : . Fontenay-

sous-Bois e . ‘\
Le-Perreux- \
sur-Marne

Bry-sur-Marneh

/ Didwe opper | act
| et ridcuilibear Iallre

ol Y Valoriser la Marne : tourisme nautigue
H et de loisirs, logistique fluviale (etc)

Marne-la-Vallée

Articuler la « ville-métropole »
et la « ville de la proximité »
g™ Accompagner |'arrivée du Grand Paris

Express et veiller 3 'insertion urbaine
des gares dans leur environnement

Musew Ackrian '
Meatien s
i ) R _
t _,*_r o P —_— | Faire des gares des pdles

de transport multimodaux

Paris

| !
\ o
\ s
o/ l

La dynamique
|

ot audiavisiene

Haprtal
=inte Lot T

- Assurer 'insertion urbaine de I'offre nouvelle
de logements autour des péles gares

du Bois de Vincennes

gl commercial] oA i b

o P o conaris Villiers-

ZAC Marne  SUr-Marne . %
"

Ewwaps -y

Développer I'activité économigue sur
les péles et rééquilibrer 'offre d'emplois

[\

- S—
B Medthiqua de ['arehitacine ~
i % !
# i

Saint-

Maurice Inscrire le territoire dans les

Sant-Mprios:

H métabolismes métropolitains
l 1 . ’*1 [T o Champigny- Intégrer i«_as dvr‘amiqu?s des franges )
b Parks-Ev ey sur-Marne. du territoire dans le développement local

S ftesistoncn natianals

t

Pole de recherche
“J e Maisans-Alfort
N

“ eyt de Charmadon
£
Maijsons-Alfort

Ameénager les « entrées du territoire »,
notamment en faveur des modes actifs

Embaellir les entrées de ville

Arténuer les coupures urbaines
créées par les autoroutes

Saint-Maur-

Atténuer les coupures avec Paris
des-Fossés - p

dans la continuité des projets
de couverture du périphérigue

Maisom s Art
o e i

VaL-o'Ouse

Poursuivre 'extension du réseau

Grand Paris Express, de transports collectifs structurant
YVELINES
Autres projets Grand Paris Express
=== ProlongementT1 @ Gare

Prolongement M1 === Ligne

] Créteil et le rayonnement

du Val-ds .Mnfrne === BusBords de Marne

Conforter le réseau de transport actuel

o S \ [ —— FRERA M8 @ Gare
/ i\t | Essonnt —— RERE Ml e Port
—— RERD

=
=
Sources | APLIK, IGN, NP, SAGL » Wbasation - Vile Chuserte, srpoeribn 271
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.1. Conforter les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

Offrir un cadre favorable aux grands projets urbains du territoire
1L

Cheminemant doux 3 aménager

File majeur de transpart
En mmun

——al AP ] ]
= T—élt -‘.'.‘;1-;‘-5!1"

L]

.- E .' i p ..‘.I II. _. 1 E‘i
7 Constuction 35m <h < S4m
R e LT R EE R

| Mixité fonctionnelle et sociale
Ik_. S0V I Secteur 3 vocation mixte
| ..i)‘ " I Espace public qualitatif aménage
T " . = d;r o =




PLU INTERCOMMUNAL Réunion Publique 7 décembre 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire en
articulation avec les tissus urbains de proximité

Assurer le maintien de l'activité économique du territoire

Gestion des destinations
selon les zones

Mixtes

[ UA - Zone de centralité urbaine
UB - Zone urbaine mixte intermédiaire

Dominante
réesidentielle

UC - Zone d'habitat collectif
UF - Zone des franges du Bois de Vincennes
UP - Zone pavillonnaire

Activites
f,' ! [ UX - Zone d'activités économiques
Equipement

UE - Zone d'équipements publics

[ UX - Zone d'activités économiques
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes
métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

Contexte

« Six nouvelles gares et dessertes programmeées pour le territoire
* Forte pression et dynamiques de projet autour de ces pdles

Objectifs de 'OAP

« Accompagner une dynamique de transformation majeure pour le
territoire

* Ancrer les quartiers de gares dans leur contexte urbain et
territorial
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

7 décembre 2022

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes

métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

_— e *

: b -
. -

] ~
L o ..%n

’
’
]
'
)
i ]
1
1
'
: 25
'
. Y
] ..

- iz ..

, -._______._'__._-‘“_.__—-..;-- ,.-. ‘.4

N \ =
~ LY -
e ‘\-\\*\ -~
— = .-\-\“"@.""' il

Champigny-Centre (Champigny-sur-Marne) — Source RR&A

[
-

Ay

ELII] 3

Gare

Aire d'attraction de la gare
{rayon de 800 m a vol d'viseau)

Projet de développement urbain

Projet d'itinéraire cyclable structurant (RERV ou
schéma cyclable départemental)

Voie ferrée

Voie structurante a requalifier (insertion
d'aménagements bus et vélos, amélioration
des cheminements piétans)

Voie secondaire 3 requalifier (amélioration
des circulations piétonnes et vélos, mise place
de dispositifs Zone 30, Z0R)

Liaison piétonne & créer
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VOLET Il

LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
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Réunion Publique

PARIS EST MARNE & BOIS

Volet Il : Le paysage et le patrimoine

Plaine parisienne

Fasrwpasahsfinsssisdagescbassnasehisive fasssssnan

P[ame de la Conﬂuence

Plateau et coteaux de Romasnwlle

Vallée de la Marne

Maisons-Alfort

Sl W)

Saint-Maur-des-Fossés | & 0T ..,
P,

Fost da Cnamaigny
® Tour hertzienne

Orientations partagées
| ! Acdepler les constructions aus spécifctds
= des cotesux et mettne en valeur |2 pente
m Corsobder ls protaction
dos sectaurs pavillannaires
Walorisar e patrimoine excoptionnal
Imonumants histonicues, sites inscrits)

Renforcer la protaction du patrimaine
ordinaire et des spacifieités communales

Plateau et coteaux de Champlgny

Sourrms: W05 w1 11 povies (01T), DRIEAT, SCRE, AFUR, ‘¥3K » Riabuation - Vil Dssrts, smpiemibrs 521

7 décembre 2022

Faire de la Marne I'armature
paysagére du territoire

Préserver les caractéristiques des bords
/ de Marne et de Seine : chemin de halage,

iles naturelles, espaces de promenade

et de détente, activités ludo-sportives...

Saisir les opportunités de redécouverts
des anciens rus convargeant vers la Mame

0 Redécouvrir les cours d'eau
J at envisager un retour a la baignade
Considérer les coteaux et la

pente dans le développement
du territoire

Adapter les constructions aux spécificités
des coteaux et mettre en valeur la pente

L.. Préserver les vues depuis les belvedéres
et les ouvertures visuelles sur la territoire

Ameéliorer la découverte

du territoire
Requalifier les grands axes en offrant un
meilleur partage de l'espace public

\\ Amengger les entrées de territoire

o Améliarer et créer des franchissements
& pigtons et vélos par-dessus |2 Mame

Protéger le patrimoine
remarquable et les secteurs
pavillonnaires du territoire

ﬂ Consolider |z protection
cdes sacteurs pavillonnaires
B Valoriser le patrimoine exceptionnel
(monuments historigues cléssés, inserits)
Renforcer la protection du patrimoine
ordinaire et des spécificités communalas

Préserver les caractéristiques du site
inserit des franges du Bois de Vincennes

Préserver les cités-jarding et les
ensambles urbains remarguablas

3]

Site classé

Site inscrit
— Site Patrimonial Rermnarquakle (SPR)

B Porcs et squares
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

/f; gf{%%%%%g Réglement Zone N
f} / 'ﬂ th 1{3@%@ - favorise la

£ W i

) b % Tty tection et |
) [iend BgiiEs  protection et la
/ i&\ %ﬁg@rﬂu restauration des

Mmilieux naturels

- permet une
valorisation pour
des activités de
tourisme, loisirs
et sport, sur des
secteurs ciblés
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

ZOOM OAP MARNE ET COTEAUX

Contexte et objectifs de 'OAP

« Marne et coteaux : expression majeure de l'identité du territoire,
constituant des ambiances paysagéres contrastées

Trois épaisseurs, trois échelles de projet a interroger :
 Les berges de la Marne

« L’aire d’'influence paysagére de la Marne

* Le territoire de Paris Est Marne et Bois

= Enjeu de fédérer la Marne et ses coteaux, dans I'expression d’un
cadre paysager global a I'échelle du territoire, sous la forme
d’une réciprocité.
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zp

La Marne sous un ciel
dinfrastructure :

® )

Gymnase Ecluss de Agrés
Tony Farker St Maurice de sport

K il
Maulins ‘l_{:ha u

g
4 Sequences paysagéres & mettre en exergue

@ Berges ameénagees @0 Berges a renalurer

<. Cénes de vue sur les villes & valoriser

«—= Continuités modes doux aménagées

. Continuités modes doux partiellement
amenagées ou non assurees

O Usages recreatifs et sportifs a valoriser

,& Lieux de baignade a amenager

O Patrimoine historique & mettre en decouverte

O Patrimoine naturel & mettre en decouverte

0 1 2 km
I N S

®)

Usine

deseaux |

Club
daviron

&

e
Fanac:

Ecluse da
Sit-Maur o

Réunion Publique

La Marne
ttoresque

I@
Usine Stade|! !
Patha Alsin| |

Mimoun (¢

ile irs

b

@ (@GS @
La boucle champétre
e e p e de la Marne - -

7 décembre 2022

- b

Arthur REMY Urbarisme & Paysage

BIGH - Realisation

o
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< Principe de cones de vue depuis les coteaux
donnnant sur la Marne, a mettre en valeur '
-

<<=~ Rusenfouis sous lurbanisation oot
et convergeant vers la Marne, a faire re-emerger

<« ESpaces publics convergant vers la Marne,
a traiter dans un vocabulaire dedie

Espaces publics strategiques
articulant Marne et villes, &8 amenager
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- Espaces vert a valoriser

. Réseau de parcs
urbains & mailler

N : -
}( Passerelles existantes

‘EE' Passerelles en projet

Continuitées modes doux
le long de la Marne

e=eep Principes de continuités
Marne / Parcs urbain, a creer
1 2 km

0
||
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

Réunion Publique

7 décembre 2022

2.2. Protéger le patrimoine remarquable et les secteurs pavillonnaires

LSO I AT R TSI, o A SN

| 7;&4%'%"2%?1‘%&'{ e s. ‘“%}g?%
5 L SEI o gperid L KRS S S

| jmEt RSt m}% e TGN 2

(KD
_‘l“-lig

,,,,,,,, S cawia
ﬁl Q&Eji L]
S

I S =S G & ()
Ii UP,

3 / 0 i /)

73 up' o, ,,)i"" ‘/,!~.! TS

20 e ¢ el e
; S AN T

20N AGE REGLEMENTAIRE

e
iy
IUF - Zone des franges du Bois de Yincennes b
P - Zone pavillonnaire
PRESCRIPTIONS
* Edtiments et Eléments protégés
*  Babments ek Eléments remarqués

577 Ensemble patrimonial & préserver
=] Batiments de grand inkérét pratégés
[ Batiments et déments protégés

Limiter la
densification
et les divisions
parcellaires

Limiter la
constructibilité
des coeurs
d’ilot

Favoriser
'entretien et la
conservation
du patrimoine
bati

Communes de Nogent-sur-Marne, Saint-
Mandeé et Saint-Maur-des-Fossés
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VOLET Il

LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX
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——— —— Protéger et renforcer les

VO Iet I I I H Les d éfi S e nVi ronn e m e n ta (V) 4 Orientations partagées corridors écologiques

| Privereres pers sques
aligraments d'arbras Valoriser la trame bleue

B Mairtanir las sspaces naturals ot baisds Préserver les corridors écologiques
et aquatiques de la Seine et de la Marne
Limitar I'imperméanitsation des sals
&t maintenis les egnaces de pleine tere
ﬂl Sensiniliser aux risques dimendation
@ Lutter gontra les ilots da chalaur urbains

| Prévanir les risques ligs sux ancionnes Favoriser la découverte et renaturer,
End| carriras st 2 la présence des angilas si possible, le réseau des anciens rus

@ Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportives et de détente

o Améliorer la gualité des points d'eau
J afin d'envisager un retour 2 |2 baignade

Consolider la trame verte
Confaorter et relier les continuités
écologiques cu territoire
D Maintenir les espaces naturels et boisés

Fréserver et renforcer fa trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

Ei Fréserver les parcs et squares, lisux
_I de respiration et de nature en ville

@ Frotéger les espacas naturels des iles

Renforcer la rame verte en s'appuyant
sur les alignements d'arbres

B Frendre en compte les aires da ZNIEFF
*  Protéger les espaces naturels sensibles

Affirmer I'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique

Ameéliorer le fonctionnement
de |'écosystéme urbain

Bl Sensibiliser aux risques d'inondations

| Limiter I'imparméabilisation des sols
et maintanir les espaces de pleine terre

Remettre en état les

it él:ologiques @} Lutter contre les flots de chaleur urbains

m Valoriser les réssaux d énergis
[ renouvelabls [géothermie, biomasse]

Prévenir les risques et privilegier
un urbanisme favorable a la santé

jevd Reny
9 or.,

&

Maitriser le trafic aux abords
des infrastructures afin de réduire la
pollution de I'air, sonore et des eaux

Frévenir les risques liés aux anciennes
carriéras et 4 la présence des argiles

| &

Anticiper les risques dans leur diversité ;
inandation, cavités souterraines, ete.

t 1 Vs Jn Pare d Murbras

b be Derarer e Grsabsevs

Source: AELR, 1K, NP SAGE
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VOLET 3 - LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX Protection des arbres

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques, et des espaces verts
révéler et valoriser les corridors environnementaux - Préserver en
limitant la
constructibiliteé

& ‘”f\ 7
LAY
3 TN
N

%
2
o)

36, N3

- Favoriser
I'entretien et le
renouvellement
des arbres et
espaces
végétalisés

ZONAGE REGLEMENTAIRE

N - Zone naturelle
Espace haisé classé
Espace paysager protégé
Groupe d'arbres dintérét
Jardins et ceeurs dilot protégés
EZ] secteur parc & préserver

#*  Arbre remarquable 3 préserver
*  Arbre remarquable & préserver

—— aAlignenents d'arbres & préserver

""" Cldhures protégées

Communes du Perreux, de Maisons-Alfort et de Nogent-sur-Marne
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

A I'échelle des parcelles

= — m

‘[i[ mg- - Définition d’un
N pourcentage minimal

de « pleine-terre »

Espaces
.= "wegétalises

- Le « coefficient de
Coefficients de pondération des surfaces végétalisables biotope par su rface » :
assurer la diversité et
la qualité des espaces
végétalisés dans les
nouveaux projets de
construction

Voirie @

| Stationnements, Toiture | Espace |Jardin en
; cheminements... terrasse / mur |, vert | pleine terre
J végétalisés 'sur dalle !
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Contexte et objectifs de 'OAP

e Un territoire densément anthropisé,

e Diversité des tissus et des milieux, biodiversité riche

e 4 caractéristiques du territoire : le rapport a I'eau, aux vues, la proximité
de plusieurs masses boisées, les ressources constructives

Plusieurs facteurs de vulnérabilité :
e Risques d’'inondation, carriéres et cavités souterraines, argiles...
e Risques liés a l'urbanisation, aux infrastructures

Modes doux :
« Support de biodiversité
« Actions d’'apaisement et de végétalisation des espaces publics
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Les objectifs de TOAP

Orienter la conception des projets et des aménagements dans une
perspective territoriale globale

e Comment le projet permet-il de minimiser ses impacts sur l'environnement ?
e Comment restaure-t-il et/ou complete les trames naturelles ?
e Comment maximise-t-il la prevention des risques ?

e Comment contribue-t-il a 'lamélioration des modes doux et du traitement des
espaces publics ?

= Des orientations et préconisations d’aménagement
— Déclinées spatialement dans une carte o
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Trois axes de 'OAP :
1. Trames écologiques, biodiversité et nature en ville

2. Gestion des risques et nuisances

3. Cheminements et modes doux
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Renforcer les espaces de nature
et préserver leur valeur écologique

Pratéger |z trame de jarding des
pavillons et des grands ensembles

et améliorer leur zocessibil té

S'appuyer sur les aulres espaces
supports de nature et veloriser les
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VOLET IV

LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.1. Conforter les centralités et anticiper celles a venir

Préserver et diversifier les commerces de proximité

4 Equipement commercial ou logistique a préserver

—— Linéaire de préservation et de développement de la diversité**commerciale
= Linéaire de préservation et de développement de la diversité**commerciale restreint
= | inéaire de préservation et de développement de la diversité** commerciale possible

7 décembre 2022

Deux types de
linéaires
commerciaux
pour assurer le
maintien et la
diversité des
cellules
commerciales

De nouvelles
regles pour
répondre a des
problématiques
récurrentes (ex.
dark-store)



PLU INTERCOMMUNAL Réunion Publique
PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

7 décembre 2022

Encadrer lI'intégration qualitative des futures constructions :

‘: - Adapter les régles pour un developpement
100 cohérent et harmonieux des différentes zones

B35 Emplacement réservé Préserver des emplacements réservés
anticipant les besoins futurs

Assurer la qualité environnementale
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement
ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

Les objectifs de 'OAP

Définir les invariants de ce qui caractérise une « construction durable »

e Comment s'assurer que le projet s'inscrive durablement dans son contexte
environnemental ?

e Quelles exigences avoir au regard de la qualité environnementale et
architecturale des constructions ?

e Quelles attentes de confort d'usage pour les futurs habitants et usagers le
projet doit-il satisfaire ?

— Constituer une aide au raisonnement dans la conception du projet en
proposant des « valeurs constructives » a décliner de maniére raisonnée
en fonction du contexte et des possibilités offertes par le site ainsi que
I'existant.

— S’inscrire en complémentarité des autres OAP et des chartes promoteurs
et cahier de recommandations. Q
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE
1. Qualité paysagére, urbaine et architecturale

ai

'existant

Contexte Naturel

CELTET

Créer des transitions urbaines entre
des tissus différents et travailler 3 [a
graduation des volumes

Faire
avec
'existant

Réhabiliter
Déconstruire
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urbains
continus
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

2. Qualité environnementale des opérations

« Conception durable et de qualite
 Ressources constructives et materiaux
« Sobriete energetique et ENR&R
 Gestion de l'eau et biodiversite

3. Qualité d’habiter et confort d’'usage
* (Re)nouveau et evolutivite des usages

 Confort d'habiter / de travailler
« Mobiliser les communs




PLU INTERCOMMUNAL Réunion Publ ique 7 décembre 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

LA SUITE

Les prochaines
étapes du PLUi
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Le PLUi, ou en est-on ?

2023
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ARRET PLUi : 13
décembre 2022

> Phase de consultation
de l'avis des partenaires

institutionnels

> Phase d’enquéte

publique
Juin 2022

> Approbation du PLUI
par le Conseil de Territoire
Décembre 2022
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TEMPS D’ECHANGE

Questions et réponses
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Marne & Bois

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois

COMPTE-RENDU - REUNION PUBLIQUE D'INFORMATION SUR LE PLUi

07 décembre 2022 - 20h - 22h45 - Nogent-sur-Marne, Pavillon Baltard

Mot d’accueil de M. Sylvain Berrios, Vice-Président du Territoire en charge
de l'urbanisme et Maire de Saint-Maur-des-Fossés :

Le Vice-Président du Territoire Paris Est Marne&Bois prend la parole pour introduire
cette réunion publique d'information sur le Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi) et remercier toutes les personnes présentes d'assister a la réunion publique.

Sont également présents en tribune :

- Pierre-Michel DELECROIX, Conseiller territorial, Président de la Commission
urbanisme, aménagement, habitat et politique de la Ville de Paris Est
Marne&Bois, Adjoint au Maire de Saint-Maur-des-Fossés delégué a l'urbanisme

- Jacques JP MARTIN, 1er Vice-Président, Maire de Nogent-sur-Marne, Vice-
Président de la Métropole du Grand Paris chargé des relations institutionnelles

- Virginie TOLLARD, 10éme Vice-présidente déléguée a l'Eau, assainissement et
Ports de plaisance, Adjointe au Maire de Joinville-le-Pont

- Frangois ROUSSEL-DEVAUX, Directeur Général des Services (DGS)

- Laurence FOURNEL, Directrice de l'urbanisme, Paris Est Marne&Bois

- Gwenaélle D'ABOVILLE, Bureau d'étude Ville Ouverte

1. Point d'étape sur le PLUI

Le maire de Saint-Maur-des-Fossés rappelle que U'Etablissement Public Territorial a
débuté la démarche d'élaboration du PLUi en décembre 2020. La démarche
intercommunale se matérialise par un projet ambitieux a travers la volonté de chaque
commune de faire unité sur la mise en commun d'objectifs (environnement, préservation
de la Marne, préservation de l'habitat remarquable, etc.) tout en retranscrivant les Plans
Locaux d'Urbanisme communaux déja existants. L'objectif de la mise en place de ce
document est de venir compléter et améliorer les dispositions actuelles de chaque
document communal sans pour autant venir les contrarier ou les contredire. Cette
démarche intercommunale a également permis une mise en compatibilité avec les
documents supra-communaux qui s'imposent.

IL rappelle que le PLUI est un document obligatoire exigeé par la loi dont le role est de
fixer les droits des sols applicables sur le territoire et permettre aux villes de définir leur
projet d'aménagement futur.

Le PLUi est composé des éléments suivants :

- Rapport de présentation, Etat Initial de l'Environnement, Justifications des choix
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- Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
- Reglement, plans de zonage & annexes
- Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La construction du PLUia nécessité une collaboration active entre les services
urbanisme des villes, le Bureau d'études en urbanisme (Ville Ouverte) qui accompagnait
le territoire, les partenaires institutionnels (Reégion, Département, associations, etc.), sans
oublier toutes les observations émises dans le cadre de la concertation.

Plusieurs événements de concertation avec les habitants du territoire ont en effet eu lieu
(balades urbaines, réunion publique de restitution du PADD, cartographie interactive en
ligne..) et ont permis de recenser des avis des riverains et des éléments sur lesquels se
baser lors de l'élaboration de la démarche PLUI. Les principaux retours de la concertation
lors de cette période ont éte :

- Une attente d'une meilleure préservation des particularités urbaines et
architecturales des quartiers du territoire ;

- Des interrogations sur les objectifs de production de logements auxquels doit
s'astreindre le Territoire dans l'application du PLUi ;

- Des attentes sur la protection de l'environnement naturel et de l'adaptation au
changement climatique ;

- Une grande appréhension de la situation d'urgence climatique et de la nécessité
de ne plus artificialiser les sols ;

- Des attentes sur laménagement des bords de Marne ;

- Unevolonté de favoriser le développement des mobilités durables et de repenser
la place de la voiture et le partage de l'espace public avec les piétons et vélos.

Calendrier ;

La démarche de création du Plan Local d'Urbanisme intercommunal a donc débuté fin
2020 par la délibération du Conseil de Territoire engageant la procédure. C'est suite a cet
evénement que le choix du bureau d'étude s'est effectué (Ville Ouverte) et qu'a éte
lancée la premiére phase du projet de PLUi, a savoir le diagnostic. La deuxieme phase de
l'exercice est venue définir les grands objectifs et orientations du document d'urbanisme
avec la mise en place du Projet d'Aménagement et de Développement Durable. C'est sur
la base de ces grands objectifs qu'ont été composés le reglement d'urbanisme, le zonage
réglementaire, ainsi que les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) qui
viennent fixer des objectifs d'aménagement a l'échelle du territoire dans son intégralité
(OAP thématiques) ou a des échelles plus fines (OAP sectorielles). Ces documents dont
la création marque la troisiéme grande phase de la démarche, seront validés et arrétés
en Conseil de Territoire. C'est aprés cet arrét qu'aura lieu la derniére phase du processus
d'élaboration du PLUi avec la consultation des partenaires institutionnels, l'enquéte
publique et enfin l'approbation du document en Conseil de Territoire.
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2. Présentation du document d'urbanisme par Gwenaélle D'’Aboville du

bureau d’'étude Ville Ouverte

En introduction, il est rappelé que la présentation effectuée sera disponible en ligne
aprés la Réunion Publique sur le site de l'intercommunalité.

Le zonage est présenté : on y retrouve les communes rassemblées avec un découpage
en plusieurs grandes zones correspondant a différents types d'occupations du sol. Par
exemple, la zone UA convient aux zones de centralité urbaine, la zone UX aux secteurs
d'activité, etc.

N vA - Zone de centralité urbaine
UB - Zone urbaine mixte intermédiaire
UC - Zone d'habitat collectif
UE - Zone d'équipements publics
UF - Zone des franges du Bois de Vincennes
UP - Zone pavillonnaire
UX - Zone d'activités économiques

Pour chaque zone, un réglement spécifique est mis en place avec des régles sur
limplantation des batiments, la hauteur, les caractéristiques extérieures, etc.
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Plusieurs Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) viennent compléter
le reglement et le zonage.

Quatre OAP thématiques, qui expriment le projet politique de maniére transversale et
fixent les priorités d'aménagement pour le territoire a l'échelle intercommunale ont été
mises en place sur les thématiques suivantes :

- Construction durable
- Trames écologiques
- Quartiers de gare

- Marne et Coteaux

En complément de ces OAP thématiques, les OAP sectorielles viennent cadrer
l'aménagement de certains secteurs a des échelles plus fines (quartier, ilot).

Les outils mobilisés pour la réalisation du projet de territoire sont ensuite présentés :
Volet | ;: Le positionnement métropolitain

La situation du territoire et la proximité avec Paris entrainent l'enjeu d'étre a la fois
composante de la métropole du Grand Paris et de rester dans le méme temps une ville
de proximité : de cette maniére, il convient de conforter les poles majeurs et de valoriser
les atouts du territoire, d'accompagner les projets autour des centres en articulant le
projet de ville-métropole avec la ville de proximité, et d'étre respectueux de l'insertion
dans lenvironnement en préservant les continuités écologiques et le patrimoine
paysager. Un des enjeux importants est également d'accompagner la cohabitation entre
le développement économique du territoire et la qualité de l'habitat, cette volonté de
traiter de maniere equilibrée ces deux sujets se matérialise a travers plusieurs ajouts aux
documents d'urbanisme d'origine des communes comme l'OAP quartiers de gare.

Volet Il : Paysage et Patrimoine

Sur le volet paysager, un vaste travail traduit a l'échelle territoriale la volonté de s'assurer
que l'ensemble de l'écosysteme fonctionne correctement et que les continuités
eécologiques sont preservees. Plusieurs modifications et ajouts aux dispositions des PLU
existants ont ainsi ete effectués comme par exemple l'élargissement du zonage des
franges du bois de Vincennes. Le document intercommunal vise a permettre une
meilleure protection des milieux naturels et des continuités écologiques. Le
développement du tourisme sur les bords de Marne est également un enjeu notable qui
a fait l'objet d'apports, tels que le travail sur les vues dans le territoire et les liaisons avec
la Marne ou le développement du réseau cyclable.

Du point de vue patrimonial, linventaire identifiant Lles principaux éléments
caractéristiques du territoire a été repris et enrichi. Des moyens supplémentaires ont
egalement été mis en place dans le cadre de la préservation de ces eléments avec la
création de secteurs de plan masse et la mise en place de dispositions tendant a limiter
les divisions des parcelles. Les zones pavillonnaires ont également été élargies pour
limiter l'implantation de petits collectifs.

Volet lll : Défis environnementaux

Par rapport aux Plans Locaux d'Urbanisme communaux, des compléments relatifs aux
trames verte, bleue et brune (infiltration de l'eau) ou la mise en compatibilité avec les
documents de prévention des risques comme le SDAGE ont été apportés.
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Sur le sujet de la trame écologique, l'identification d'arbres, de jardins, ou de coeurs d'ilots
ont éteé ajoutés pour leur fonction écologique (rafraichissement, gestion des eaux)

=>» 8 hectares d'espaces verts protégés ont ainsi été ajouté a linventaire a l'échelle
du territoire.

Ces espaces preserves sont également une composante de la fagon de vivre a préserver
du territoire. De cette maniere, sur les questions d'implantation, des pourcentages
minimums de pleine-terre ainsi que des dispositions sur les espaces libres (role
écologique, rafraichissement) sont imposeés.

L'évaluation environnementale, réalisee par le bureau d'études Vizea, compare
l'évolution des dispositions mises en place dans le PLUI par rapport a celles qui se
trouvaient dans les PLU de chaque commune.

Volet IV : La qualité de l'offre urbaine

La démarche de création d'un document d'urbanisme intercommunal a également été
l'occasion d'améliorer les réglements des anciens PLU communaux dans l'optique de
conforter les centralités et d'anticiper celles en formation. Ainsi, des dispositions sur
limplantation des commerces (notamment les dark-stores) ont été mises en place afin
de réguler 'aménagement et les types d'activité autorisés dans les différents secteurs.

La préservation des centres-villes a également éte l'objet d'une attention spécifique lors
de la démarche d'élaboration du PLUi, notamment a travers 'OAP Construction Durable,
le travail sur lidentification et la préservation du patrimoine, ainsi que l'amélioration
eécologique des constructions (architecture bioclimatique).

Une attention a également été portée sur la préservation des vues vers les coeurs d'ilot et
la gestion du vent dans les rues (sachant qu'un aménagement d'une rue droite a
tendance a augmenter le vent).

IL est, par ailleurs, rappelé que le PLUi est dimensionné a l'échelle intercommunale mais
que son instruction reste a la charge des services communaux.

3. Phase de questions

1 - Un conseiller municipal de Nogent-sur-Marne trouve que la question de l'accés aux
services publics a été omise, notamment du point de vue de l'implantation des écoles,
lycées, colleges qui sont souvent situes a l'extérieur des centres-villes et qui donnent
lieu a des espaces « moches » qui he mettent pas dans les meilleures conditions des
jeunes en formation. Il est également noté qu'un travail est nécessaire sur les acces aux
services meédicaux (particuliecrement les services hospitaliers et notamment les
urgences).

Sylvain Berrios rappelle que le PLUi n'influe pas directement sur les questions des
acces aux services publics mais qu'il les permet. La tache de veiller a ce que le
PLUi permette l'accés aux services publics revient aux maires. Il précise que sur
le zonage, des zones UE (bleues) désignent les secteurs d'équipements publics et
permettent donc de travailler sur ces acces.

2 - Une habitante de Champigny-sur-Marne (présidente de l'association du village
parisien), victime de quatre inondations, déplore que les pouvoirs publics laissent
continuer de construire dans des zones soumises au risque d'inondation. Elle insiste
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egalement sur le fait que les réseaux sont vieillissants et qu'il n'y a pas de projets de
rénovation ou de renouvellement. L'implantation récente dimmeubles nécessite
d'actualiser les réseaux d'eaux pluviales.

Sylvain Berrios indique que les communes sont contraintes par la loi a produire
des logements (la Métropole du Grand Paris doit produire 38 000 logements par
an). La plupart des Maires ne souhaitent pas construire autant de logements mais
sont tenus de suivre ces objectifs. Les choix d'implantation prennent en compte
au mieux les différents risques et notamment ceux des inondations. Par ailleurs, il
précise que des travaux d'investissement importants ont été effectués par 'EPT
Paris Est Marne & Bois, et spécifiquement sur Champigny-sur-Marne et que le
schéma directeur d'assainissement sera voté le 13 décembre.

L'importance de la pleine terre est également soulignée par rapport a son role
d'infiltration, le PLU s'est bien accaparé cet objectif.

3 - Un habitant membre des associations Joinville Ecologie et Vallée de la Marne
environnement s'interroge sur les méthodes de concertation de la phase d'élaboration
du PLUi. Il regrette un manque de réelle sollicitation des citoyens et peu d'efforts des
municipalités dans cette optique. Le processus de concertation est jugé comme trop
bref, il demande donc sa reouverture. Il est d'ailleurs noté qu'il n'y a pas eu d'échange
entre les habitants des communes. Il est également demandé l'ouverture du forum de
l'enquéte publique a la consultation.

Sylvain Berrios_indique prendre en compte la remarque sur l'ouverture a la
consultation du forum et signale que le processus de concertation s'est déroulé
tout au long de la procédure d'élaboration et n'est pas terminé puisqu'elle se
poursuivra avec l'enquéte publique.

4 - Il demande si, a partir de 2024, les PLU communaux et le PLUi coexisteront ou si le
document d'urbanisme intercommunal remplacera les différents documents
communaux ?

Sylvain Berrios répond que le PLUi viendra remplacer les différents PLU actuels.

5 - Une habitante de Joinville-le-Pont a du mal a comprendre le lien entre le document
d'urbanisme et les projets qui sortent de terre. Elle cite un projet de « bétonisation » en
zone inondable ou la publicité d'une construction de batiment luxueux avec vue sur la
Marne.

Virginie Tollard indique que la priorité des maires est la préservation du territoire
et de la Marne en particulier. Dans cette optique, de nhombreux travaux sont
effectués.

Sylvain Berrios insiste une nouvelle fois sur l'obligation juridique des communes a
construire du logement, notamment dans les périmétres de gares ou la
densification est encouragée par l'Etat. Le territoire dispose de 6 gares pour
lesquelles le PLUi prévoit 5 OAP spécifiques, ainsi qu'une OAP thématique sur
l'environnement des gares. Une OAP Trame Verte et Bleue est également prévue
pour protéger la Marne et les continuités écologiques.

6 - L'habitante de Joinville-le-Pont répond que, compte tenu des inondations, il serait
peut-étre plus judicieux de maintenir des espaces arborés et herbeux en bord de Marne.

6
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Sylvain Berriosindique que les Plans de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI)
permettent de prévoir et d'anticiper ces aléas. Le document de prévention
délimite des zones ou des aménagements spéciaux doivent étre mis en place
pour limiter les risques (par exemple, en zone orange, les premiers étages des
constructions doivent étre implantés a une altimétrie minimum correspondant au
seuil des plus hautes eaux connues). Cette question est traitée dans le PLUi qui
doit étre compatible avec le PPRI mais aussi avec d'autres documents traitant de
ce sujet, notamment le schéma d'aménagement et de gestion des eaux.

7 - Il demandé par un habitant ce qu'est un dark-store.

Un dark-store est la transformation d'un espace pavillonnaire ou d'un commerce
en zone de stockage ou de préparation et qui engendre donc des nuisances
(drive, pick and collect, etc.).

8 - Un habitant se demande comment avoir accés au réglement du PLUI.

Sylvain Berrios indique que le document sera accessible aux habitants lors de
l'enquéte publique qui devrait se dérouler en juin.

9 - Un habitant de Champigny-sur-Marne considére que l'harmonisation des PLU est une
bonne chose mais quelques changements en termes de zonage suscitent son
incompréhension notamment par rapport a limplantation de commerces (de proximité
principalement).

ILest répondu par Sylvain Berrios que l'aménagement de Champigny se confronte
a plusieurs enjeux considérables dont la nécessité de beaucoup investir pour
refondre une partie de la ville et du ccoeur de \ville en
réamenagement/réhabilitation pour produire du logement collectif.

10 - Un habitant de Nogent-sur-Marne (quartier des Viselets) s'interroge sur les
transitions entre zone pavillonnaire et zone en développement (UA notamment) qui sont
prévues pour accueillir des collectifs. La hauteur de ce type de constructions et les
faibles intervalles observés provoque une crainte des habitants du pavillonnaire de se
retrouver entourés de murs. Techniquement, un collectif de 18 métres est constructible
a coteé d'une maison de 11 métres.

Jacques JP Martinindique que Les Viselets est un secteur protége et qu'il ne peut
s'y effectuer de changement structurant. Les marges y sont difficiles a gérer car
les distances sont faibles entre les grands axes pour travailler les transitions. Les
services tentent de voir s'il est possible de préserver les jardins et les
constructions verticales sur le boulevard de Strasbourg pour ne pas en faire un
couloir. Un travail sur le rythme et le sequencage des fagades et sur la création de
vues sur les cceurs d'ilots est également en cours.

La ville porte la volonté de ne pas construire d'ensembles rectilignes sur rue mais
plutét des linéaires de fagades avec des sequences. Ce travail influe également
sur les questions d'ensoleillement. Le PLUi reprend tel quel le travail effectue par
Nogent-sur-Marne en essayant de le faire légerement évoluer sur ces
thématiques.

Pierre Michel Delecroix attire l'attention sur le fait que bon nombre de personnes
s'inquiétent sur limposition aux communes du PLUi puisqu'il n'y avait pas de
volonté particuliere de changement de la part des communes. Le PLUi a la
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vertu de faire évoluer les PLU en vigueur tout en les préservant (prise en compte
des enjeux de réchauffement climatique, préservation de la Marne, etc.).

Sylvain Berrios met également en avant le fait que toutes les villes n'ont pas les
mémes formes urbaines et que les regles n'y sont pas les mémes (épannelage,
pleine terre, etc.). Le PLUi ne permet pas d'étre aussi précis qu'a l'échelle d'une
parcelle.

11 - Le président de l'association « bien vivre au Perreux » regrette le manque de vision
sur le vélo et le manque d'intégration de ce mode dans la ville. Cette question est trés
présente a Paris, il ne comprend donc pas pourquoi ce n'est pas le cas en banlieue. Il est
egalement remarqué une forte volonté de préserver les pavillons de la part des élus mais
les habitants voient régulierement plusieurs beaux pavillons détruits par les promoteurs
pour y construire de nouveaux projets. Au Perreux, plusieurs pavillons ne sont pas
protégeés. Rien n'empéche les promoteurs de faire ce qu'ils veulent ce qui est considére
comme dommageables.

Sylvain Berrios répond que les déplacements doux sont bien intégrés dans le PLUi
avec la création d'une OAP thématique traitant en partie cette problématique. Le
vice-président de lintercommunalité justifie ces destructions par la nécessité de
production de logements imposées par l'Etat, notamment en termes de création
de logements sociaux. Il précise cependant que, quand une maison est classée, il
est interdit de toucher a la fagade et l'intégralité du batiment doit étre conserveée.

12 - Un habitant de Villiers-sur-Marne trouve les balades aménagees sur les bords de
Marne sympathiques mais regrette le manque de moyens mis sur certains axes comme
la rue du Général Leclerc a Villiers-sur-Marne qui ne dispose pas de trottoirs.

Sylvain Berrios attire l'attention sur le fait que les régles du PLUi ne seront
effectives qu'a partir de janvier 2024 et que l'état actuel du territoire est di aux
documents d'urbanisme existants des difféerentes communes.

13 - Un habitant de Vincennes regrette la sur-densification du territoire et la qualité des
constructions qui s'implantent a la place d'anciens pavillons (parfois écroulés).

Sylvain Berrios déclare étre sir que la Maire se bat pour la préservation du
patrimoine bati, lamélioration de l'isolation, etc. Cependant, il n'est pas toujours
possible de préserver les batis anciens. Parfois le mieux n'est pas de réhabiliter
mais de reconstruire.

14 - Un autre habitant de Villiers-sur-Marne observe la densification pavillonnaire et les
différentes dégradations Lliées a celle-ci (inondations régulieres, bouchons,
stationnements sur les trottoirs, etc.). Cependant, il n'a pas limpression que le PLUi qui
devrait cadrer cette densification le fait : les équipements publics ne suivent pas
(assainissement, etc.).

Virginie Tollard répond que beaucoup de travail est effectué pour répondre aux
besoins en matiére d'assainissement afin de répondre a ces problématiques.

15 - Un habitant de Champigny-sur-Marne regrette le manque de consultation qu'il
n'appellerait pas de la sorte. Il demande également a avoir accés aux retours du
processus de concertation.

Sylvain Berrios répond que cet accés a déja éte l'objet d'une demande et que c'est
bien pris en note.



PLUi - Paris Est Marne&Bois + Réunion publique d'information sur le PLUI - 07/12/2022

16 - Un habitant de Bry-sur-Marne déplore le traitement des gares et demande si celui-
ci sera sujet a attention dans le PLUI.

Sylvain Berrios répond par la positive en prenant comme exemple le travail
effectué sur 'OAP thématique et les OAP sectorielles de quartiers de gare.

17 - Un habitant de Nogent-sur-Marne demande de la visibilité sur 'OAP quartier de gare
de sa commune.

Sylvain Berrios répond que Nogent-sur-Marne ne possede pas d'OAP de ce type.

18 - Un habitant demande d'ou viennent les objectifs de logements et comment
s'articulent la production de logements et la mise en place de la politique de Zéro
Artificialisation Nette.

Il est indiqué par Sylvain Berrios que les objectifs en termes de logements sont
imposeés par l'Etat et que l'articulation entre production de logements et sobriéte
de consommation des terrains agricoles est complexe.

19 - Il est demandé ce que le PLUi améliore sur les transitions et l'unicité des communes.

Le maire de Saint-Maur-des-Fossés répond que chaque maire a sa vision propre
a l'échelle de sa commune.

20 - Un habitant de Fontenay-sous-Bois remarque de fortes disparités dans les différents
secteurs avec des zones préservées a l'ouest et des destructions d'espaces verts a l'est.

Sylvain Berrios indique que Fontenay-sous-Bois a été un sujet difficile a
appréhender en termes d'aménagement puisque plusieurs soucis ont été
observés en termes de liaisons et de cheminements.

21 - L'utilité du PLUi pose question si celui-ci n'a fait que retranscrire les anciens
PLU. Il est également demandé comment le PLUi répond aux objectifs de
logements et a la création de la biodiversité.

Sylvain Berrios indique que chaque commune était satisfaite de son PLU et que la
démarche de PLUi a permis de mettre en commun et améliorer les points qui
pouvaient l'étre tout en conservant ce qui est positif dans chaque PLU

22 - Un habitant regrette que le forum de participation anonymise les participants.
Cette remarque est bien prise en note.

23 - Une élue EELV de Saint-Mandé remarque que la parole est surtout prise par des
hommes et s'interroge sur ce qui est prévu pour les continuités piétonnes, velo et
renaturation.

Sylvain Berrios indique que les mobilités douces sont appréhendées a travers les
OAP thématiques.

24 - Une habitante de Saint-Mandé interroge quant a la qualité des logements sociaux
pour personnes sans-abris.

Sylvain Berrios indique que de 'hébergement d'urgence existe déja comme a
Charenton-le-Pont notamment pour les femmes.


fabienne cailleaux
Il me semblait que M. Laval disait justement qu’il n’avait pas demandé l’anonymisation des remarques de la concertation
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Marne & Bois

25 - Un habitant de Joinville-le-Pont pointe du doigt une concertation douteuse d'un
point de vue représentatif car beaucoup de personnes de plus de 30 ans sont présentes
a la réunion publique. Il est demandé aux élus d'avoir plus d'ambition par rapport a
l'objectif de capter des publics plus jeunes sur la consultation. Il est noté que des efforts
plus importants sont déployés pour d'autres événements (élections) et que se satisfaire
de 150 participants en ligne n'est pas concevable.

Sylvain Berrios indique que la représentativité du point de vue de l'age est un sujet
et qu'il est dur de capter les plus jeunes publics.

26 - Un participant attire l'attention sur le lancement de la COP15 a Montréal et demande
la place qu'offre le PLUi a la biodiversite.

Sylvain Berrios indique qu'un travail a été effectué sur la pleine terre et la
préservation des bords de Marne. Il invite également les habitants a lire le
document d'urbanisme et notamment le volet paysager.

4. Remerciements et conclusion de la réunion publique

Le Vice-Président du Territoire, Monsieur Berrios, remercie l'ensemble des participants
pour leur écoute et leur vif intérét pour la démarche.

Site internet :
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V7 Zimbra http://courriel.joinvil1elepont.fr/zimbra/h/printmessage?id= 108

Zimbra edwige@joinvillelepont.fr
PLU JOINVILLE ZONE UH ™~
De : Annick et JL MAURY <ajlmaury@free.fr> lun., 08 févr. 2021°10:18

Objet : PLU JOINVILLE ZONE UH
A : revisionplujoinville@pemb.fr

NOUS ne souhaitons pas de construction sur cette zone uh :

Il n'y a pas de zone commerciale & envisager

Il n'y a aucune possibilité de parking jour et nuit (vous pouvez vérifier)

IL N'EST PAS SOUHAITABLE DE CONSTRUIRE d‘autres immeubles dans le secteur cela nuirait a

I''mage qu'ont les nombreux promeneurs le Week end , pour linstant c’'est un havre de paix.....

Etant propriétaire d’'un appartement depuis un peu plus de 40 ans je serais contrariée d'un tel \
changement

MAURY annick et Jean Louis

Provenance : Courrier pour Windows 10

Cet émail a été analysé par nos passerelles de sécurité comme étant sans danger connus a ce
jour.

La DSI de Joinville le Pont

1sur1 : 08/02/2021 a 10:22
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CONTRIBUTIONS MAILS CONCERTATION PLUi

Bonjour Madame,

Bonjour Monsieur,

Dans le cadre de I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal j aimerais faire part aux chefs de projets qu'il est primordial de couvrir le Rer A
enfre Vincennes et Nation.

C'est une nuisance sonore qui est génante & long terme. En effet tous les immeubles & proximité des rails ne sont pas si bien isolés. En conséquence, il peut y
avoir des vibrations qui « se ressentent » en sus du bruit qui s'étend.

J'espére que vous prendrez en considération ma suggestion.

Bien cordialement.

Ne correspond pas & une orientation
du PADD.

Bonjour,

Je réside Avenue Galliéni dans la zone UAa du PLU dans le secteur de projet de réaménagement.
Quelle est la conséquence si je souhaite vendre mon bien 2

Merci pour votre réponse.

Bien cordialement.

Voir évolution du réglement de la
zone.

Bonjour,

Apres consultation des différents documents mis & disposition sur le site de la mairie de Saint Maur, je tiens & attirer votre attention sur les points suivants :
Pour les zones U2, le PLU modification simplifiée N2 n'apporte pas de précisions concernant les dispositions relatives aux terrains d'angle :

« limite de la bande des 20m par rapport a quelle voirie/rue

« préciser que la longueur maximale des pignons sur une limite séparative est de 14m

Je vous remercie de bien vouloir m'éclairer sur ces points.

Cordialement

Voir évolution du réglement de la
zone.

Bonjour,
Pourriez-vous m'indiquer comment participer et débattre sur les thémes en ligne 2 A part de laisser un commentaire en ligne.
Le cycle N°1Diagnostic et orientations du PADDOCK est en cours jusqu'en octobre.. comment interagir avec les responsables de la révision du PLUI 2

Bonjour,

Je vous propose de participer aux balades urbaines qui ont débuté le 27 septembre
dernier. L'ensemble des collectivités a procédé & des affichages ou informations avec
leurs outils de communication. Vous trouverez toutes les précisions sur le site du PLUI (plu-
intercommunal.parisestmarnebois.fr).

Nous n'avons pas encore programmé la réunion publique concernant le PADD. Celui-ci est
encore en réflexion avec les communes.

A ce stade, seuls les échanges prévus sur le site sont possibles. Il existe également un
registre de concertation dans chaque commune ou & I'EPT Paris Est Marne&Bois (1, 3 place
Uranie a Joinville-le-Pont).

Espérant avoir répondu & votre questionnement.

Bien cordialement

L'équipe PLUI

Dans le cadre de la concertation sur le PLU du territoire je voulais vous sensibiliser sur le fait qu il y a actuellement beaucoup de construction d immeubles sur
Fontenay y compris dans des secteurs pavillonnaires comme les Rigollots on atteint la les limites de ce qui est possible.

Au dela ¢ est remetire en cause les équilibrés pavillon immeuble, la circulation des voitures dans des rues trop étroites & double sens comme la rue des
mocards complétement saturé d ores et déja va encore s aggraver avec les immeubles en construction.

Il faut donc d urgence arréter tout permis de construire dans cette zone qui était paisible dans le passé et préserver le peu quireste.

Cordialement

Madame, Monsieur,

Tout juste sorti d'un master en Aménagement et Promotion Immobiliere, j'effectue de la prospection fonciere pour une petite société naissante.

J'ai alors eu un retour positif d'un propriétaire situé au 2 rue d'Alsace-Lorraine / 25 rue des remises, & Saint-Maur-des-Fossés. (parcelle cadastrée NO1, de 536
m2, en zone U3. Quartier Résidentiel).

C'est un lieu hautement stratégique (en face de la gare de St-Maur / Créteil, avec I'arrivée de la ligne 15 en 2024).

Pour I'instant, le PLU de St-Maur n'est pas trés avantageux puisqu'il autorise seulement 40% d'emprise au sol, implantation sur 1 limite séparative, 50% de
pleine terre, hauteur facade de 7m, etc...

C'est pour cette raison que je me permets de vous contacter aujourd'hui.

Avec le nouveau PLUI de Paris Est Marne et Bois, je me demandais si le réglement pour cette parcelle va évaluer 2

Si tel est le cas, un beau projet pourrait voir le jour et remplacer I'établissement de location de voitures actuellement en place.

Je vous remercie pour votre attention, et reste a votre entiére disposition pour tout autre information.

Bonne fin de journée,

Bonjour,

Je peux déja vous préciser que nous ne sommes pas encore au stade de la
réglementation et qu'il ne m'est donc pas possible de vous répondre précisément.

Toutefois, je pense ne pas trop me fromper en vous signalant que les régles n'évolueront
pas forcément dans le sens de la densification.

Je vous propose donc de nous recontacter courant de I'année 2022.
Bien cordialement

L'Equipe PLUI

Voir évolution du réglement de la
zone.




Bonjour,

Dans le cadre de la consultation relative au nouveau plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI), I'association Paris en Selle - Groupe local Paris Est
Marne&Bois, a déposé aujourd'hui sur la plateforme consultative certaines recommandations en matiére d'urbanisme et d'aménagement urbain afin,
notamment, de faciliter les déplacements & vélo sur le territoire de I'EPT et d'améliorer lintermodalité avec les réseaux de fransports en commun.

Bonjour,

Nous vous remercions vivement pour ces observations qui seront frés utiles pour le projet de
PLUI. Votre contribution sera insérée dans le cahier de concertation actuellement ouvert
au sein de I'EPT. (ainsi que dans les 13 communes du Territoire).

Un site dédié a été ouvert : PLU-infercommunal.parisestmarnebois.fr

N'hésitez pas & le consulter. Vous pouvez nous rejoindre dans deux balades urbaines que
nous organisons :

7|Nos propositions s'inscrivent dans chacun des trois thémes alimentant la réflexion sur le PLUI. Au sein de chaque théme, celles-ci concernent & chaque fois - 20 octobre & 16 heures : balade Le Perreux sur Marne/Bry sur Marne Dans le cadre du CR dédié Qoul
une des trois questions soulevées. - 20 novembre & 9 h 30 : balade St-Maur-des Fossés/Joinville le Pont
La contribution que vous trouverez en PJ développe de fagon plus compléte les éléments indiqués sur la plateforme, cette demiére imposant une limite de Les autres marches ont déja eu lieu courant début octobre. Une réunion publique aura lieu
1000 caractéres par contribution afin de faciliter la lecture des consultations en ligne. au moment du PADD mais non encore programmée (probablement en début d'année
Nous restons naturellement & votre disposition pour toute information complémentaire. prochaine).
Cordialement, Nous sommes & votre disposition pour toutes questions complémentaires,
Bien cordialement
L'équipe PLUI
Bonjour, Bonjour Monsieur,
Dans le cadre de la concertation du PLUIC Paris Est Marne&Bois, est-il possible de rajouter des éléments visuels ou cela n'est pas prévu 2
Je souhaite compléter la contribution abordant la réparation du territoire, fraversé par 'autoroute A4/A86, en couvrant ces cicatrices par des écoquartiers. Nous vous proposons de déposer vos contributions directement dans I'un des registres de
Méme si ces emprises sont hors périmétre jimagine car appartenant a I'état, je trouve cependant qu'il s'agit d'une solution idéale permettant la préservation concertation ouverts dans chacune des 13 communes du Territoire, ou directement sur la
des quartiers pavillonnaires, fout en accueillant de nouveaux habitants sur le territoire. présente boite mail (concertation.plui). i
y . . B : . . . N . . " Dans le cadre du CR dédié oul
En prenant I'exemple de I'A4 qui coupe la bois de Vincennes, on pourrait imaginer un éco-quartier recouvrant 'autoroute (en tranchée sur un grande partie).
Le photomontage en piéce jointe est grossier, fait & la va-vite, et non professionnel, mais il serait intéressant que le territoire lance des pistes/ concours Cordialement
comme celui-ci pour trouver des solutions avec des professionnels.
Merci & vous, L'équipe projet PLUI
Cordialement
Bonjour Monsieur,
Le site était ouvert aux contributions sur les enjeux du PADD en paralléle de plusieurs
. balades organisées sur le territoire entre le 6 septembre et le 20 novembre. Cette premiére
Bonjour, a - n . g
| " . . . " phase fait actuellement 'objet d'une synthese. Une seconde phase de concertation sur les
En tant gu'habitant de Fontenay, je souhaite participer a la consultation. N .
P A . P N OAP et le réglement aura lieu courant 2022, lors de laquelle vous pourrez de nouveau
Mais je ne trouve pas la page pour créer un compte. Pourriez vous m'indiquer comment faire 2 . 3 o n A p
N contribuer en ligne. Toutefois si vous le souhaitez, vous pouvez tout de méme nous faire
Bonne semaine, p Tl 1 i 3 =
parvenir votre contribution via cette adresse mail, elle nous parviendra directement.
Bien cordialement
L'equipe PLUI
Bonjour,
Nous vous remercions pour votre intervention. Difficile de répondre avec précision & votre
. N question en |'état actuel. Il vous appartiendra de vous référer au PLUi mais nous n'avons
Madame, Monsieur bonjour, % . . N 2
pas encore abordé ce point dans son aspect réglementaire. Peut-étre une charte 2 Le
" " £ " . ji . i i 'é 13 villes.
SEM de la Ville de Vincennes, la VINCEM réalise des logements collectifs, notamment des logements sociaux. HUISl Call @UEl: NeUS Elleis trc:vol_ng ce p?’"‘f ov_gc i burecu:l ¢ eYuqfes GHIES IDVIlER
e y L . N . - . . Nous vous proposons de vous tenir informé réguli€rement sur le site dédié ou nous renvoyer
Dans le cadre de nouvelles opérations, nous souhaitons savoir si le choix du niveau de performance énergétique sur du neuf, nous revient entierement ou = o S o N a g fox o N
) " ex " P " un mail plutét en fin du premier semestre, oU nous aurons avanceé sur ces questions Se référer & I'article 13 du réglement
10|bien faut-il se référer au PLUI et si oui, quel(s) article(s) 2 . N N
environnementales. Nous pourrons mieux vous informer. de chaque zone.
Vous en remerciant et restant & votre écoute. = - 2 5 oA N o q
Nous espérons avoir répondu a volre question mais n’hésitez pas a revenir vers nous si
Cordialement, [sesaii
Bien cordialement
L'équipe projet PLUI
Monsieur le président Olivier CAPITANIO,
Monsieur le vice président Sylvain BERRIOS, chargé du PLUI.
Nous représentons un collectif de résidents du quartier rue de la marne et rue Musselburgh mitoyen de I'église St Saturnin.
Ce collectif rassemble 20 parcelles sur les 25 concernées | les 5 manquants étant injoignables).
Les parcelles le long de la rue de la marne situées au sud de la rue Musselburgh sont actuellement en zonage pavillonnaire UP, et nous vous demandons & Bonjour
les maintenir ainsi.
Par contre les parcelles de la rue de la marne situées au nord de la rue Musselburgh sont en zonage densifiable UA. Ces parcelles entourent directement Nous avons bien regu vos observations. Vous pouvez également en déposer un exemplaire
I"église St Saturnin, batiments classés. qui sera intégré dans le registre de concertation situé en mairie de Champigny sur Marne.
Cetilot actuellement densifiable représente 10 parcelles : 26, 27, 28, 36, 340, 341, 342, 343, 156 et 162.
Afin de préserver et protéger le caractére patrimonial qui entoure le batiment classé aux ABF, nous vous demandons de bien vouloir modifier le PLU et Une réunion publique est prévue le 7 juillet prochain, & 20 h 30, Pavillon Baltard & Nogent Voir évolution du réglement de la oul

inscrire au PLUI Paris Est Marne et Bois, notre demande d'extension

du zonage pavillonnaire UP entre le sud et nord de la rue de la marne & cheval sur la rue Musselburgh.

Ainsi vous renforcerez la classification de Séquence Urbaine d'Intérét Local déja inscrite au PLU sur cette portion nord de la rue de la marne.

Cette partie patrimoniale et historique de I'flot st Saturnin a déja subit des dégradations urbanistiques par la construction de bdatis collectifs, notamment sur
les parcelles cadastrales 165 et 166.

Notre démarche est de vouloir protéger ce quireste en terme de mise en valeur du patrimoine et de la qualité du cadre de vie.

Veuillez trouver ci-joint quelques piéces qui vous permettront rapidement de visualiser les raisons de notre demande.

En espérant que vous adhérerez & notre proposition, proposition en compléte adéquation avec les objectifs que vous détaillez sur le site parisestmarnebois.fr.

Nous vous prions d'agréer, monsieur le président Capitanio, monsieur le vice-président Berrios, I'expression de nos sincéres salutations.
Le collectif rue de la marne-Musselburgh.

sur Marne. La communication n'est pas encore faite.
Restant & votre disposition pour tous compléments d'information

L'équipe PLUI

zone.




~

Bonjour,

Je voudrai savoir & quelle date le PLUi sera approuvé 2
Merci.

Cordialement,

Bonjour,

Selon notre calendrier, le PLUi devrait &tre approuvé en septembre/octobre 2023. En effet,
son arrét est prévu le 7 décembre prochain. Puis il faudra attendre trois mois pour les
réponses des personnes publiques associées sur le projet. Ce qui porte I'enquéte publique
& mai/juin 2023. Et une approbation & I'automne 23.

Vous pouvez suivre |'évolution de la procédure sur le site : plu-
intercommunal.parisestmarnebois.fr

Bien cordialement,

L'équipe projet PLUi

@

Bonjour,

Je souhaiterais participer aux prochaines réunions publiques concernant I'élaboration du PLUi de Paris Est Marne&Bois. Pourriez-vous m'indiquer les prochaines
dates programmées et comment y participer s'il vous plait 2

Bien cordialement

=

A l'attention du Président de PARIS EST MARNE & BOIS

DEMANDE DE LA PRISE EN COMPTE DE LA PROTECTION DU PATRIMOINE REMARQUABLE ET HISTORIQUE.

La commune de CHAMPIGNY ville de 75000 habitants, posséde deux Monuments historiques.

L'Eglise Saint Saturnin MH et le Chateau de Coeuilly ISMH

1/ Le chéteau et la place de Coeuilly sont le coeur et l'origine du village.

2/ Or depuis la quasi suppression du périmétre de protection des abords du Chateau de Coeuilly par la municipalité précédente, les permis de construire ne

sont plus soumis & I'avis de I'architecte de I' ABF a 'UDAP Vincennes.

Il en résulte une dégradation de I'environnement du Chateau. (Il'y a une décennie, tous permis de construire dans le périmétre des 500m du chateau,

étaient soumis & l'avis de I'architecte de I'ABF, il s'en suivait que I'environnement du chéteau s’harmonisait.)

3/ Or les nouvelles constructions ne tiennent plus comptes de la proximité du chateau. C'est ainsi qu'actuellement une construction individuelle rue

Colombe Hardelet

& quelques métres du chateau se construit avec un toit en terrasse ce qui n‘aurait pas été accepté par I'ABF, (permis délivré par la municipalité actuelle).

4/ Le Rond Point du chéteau qui avait naguére des ifs sculptés imposés par I'ABF tout a été détruit. Aujourd’hui ce Rond Point s‘apparente & une friche.
La municipalité actuelle a supprimé les deux arbres (deux charmes) au tournant de la rue de l'abreuvoir et ce petit espace est laissé a 'abandon.

5/ L'architecte de 'ABF UDAP VINCENNES, propose de revenir & un périmetre de protection des abords plus élargies.

Nous vous sollicitons pour appuyer cette proposition et pour faire connaitre aux habitants de PARIS EST MARNE &BOIS notre patrimoine intercommunal.

Louis POUJADE Association des Amis de Coeuill

o

Bonjour Monsieur Poujade,

Nous vous remercions pour cette contribution que nous ajoutons & notre cahier de
concertation. Nous fransmettons également au bureau d'études pour prise en compte
dans le dossier en cours d'élaboration.

Bien a vous

L'équipe projet PLUi

Travail d'actualisation de l'inventaire
de la commune selon les arbitrages
souhaités par les élus.

Bonjour,

Dans le cadre de I'élaboration du PLUI, Free Mobile souhaiterait €changer de visu avec les responsable de ce document afin d'évoquer le déploiement de
futures antennes-relais sur le territoire de I'EPT.

Free Mobile étant attaché & un dialogue de proximité et de confiance avec les décideurs locaux ouU I'information et la transparence jouent un réle central,
nous sollicitons par la présente un rendez-vous afin de faire un point sur le déploiement, toujurs

Seriez vous disposés a nous rencontrer prochainement 2

Bonjour Monsieur Tardy,

Je suis désolée mais I'EPT n'a pas de compétence particuliere en matiére d'installation
d'anfennes de téléphonie mobile et le PLUi ne traite pas de ces questions. Je vous invite a
vous rapprocher des maires des communes concernées pour leur présenter vos projets
d'installation.

Bien cordialement

L'équipe projet PLU

o

Bonjour,

Les projets d'antennes-relais nécessitant le dépdt d'une déclaration préalable en mairie, document qui doit respecter strictement le PLU/PLUL, il s'‘agirait

donc d'évoquer plus précisément les articles du PLUI relatifs & la hauteur, au recul, aux questions d'intégration paysagére ainsi qu'aux régles applicables pour
les équipements de services publics (les antennes-relais sont considérées par la jurisprudence comme tel), ces différents points étant pleinement intégrés au
PLUI.

En effet, dans ce cadre, les interlocuteurs habituels des opérateurs de telephonie mobile sont les services urbanisme des communes.

Pourrions nous donc échanger sur ces sujets plus précisément & 'occasion d'un RDV 2

Bien cordialement,

S

Bonjour,

Nous avons fait beaucoup de propositions pour le PLUI et espérons pouvoir &fre présent.

Néanmoins nous trouvons cela étonnant de faire une consultation publique le 7 Juillet alors qu' il y aura déja beaucoup de départs en vacances...

Les concertations publiques ne sont-elles pas faites pour avoir un maximum de personnes présentes, qui donnent un avis différent et constructif 2 Pas facile
de frouver une date qui convienne mais peut etre plus tot ou & la rentrée aurait permis une plus large mobilisation des citoyens.

Merci de votre réponse.

Bien cordialement,

Bonjour,

Oui, je suis d'accord avec vous mais cette réunion a été reportée plusieurs fois en raison
des contraintes électorales. Les élus du Territoire souhaitant étre présents, il n'a pas été
facile de trouver un créneau plus favorable.

Nous espérons fout de méme avoir quelques contributions et un peu de public !

Bien cordialement

L'équipe projet PLU

®

Bonjour,

Je vous présente un projet de liaison entre la Mame et le bois de Vincennes.

Cette liaison piétonne et vélos n'existe pas vraiment actuellement.

Jai fait 2 propositions qui permettent la licison entre le quai de Polangis & Joinville le pont au carrefour de I'avenue du Tremblay et la route de la ferme a
Paris 12eéme (entrée du bois de Vincennes.

Je reste & votre disposition pour vous présenter ce projet le 7 juillet & Baltard.

Cordialement

Bonjour Monsieur,
Je vous remercie vivement pour ces deux propositions que nous mettons au dossier.

Vous pourrez, bien sOr, intervenir si vous le souhaitez, pour évoquer ces points lors de la
réunion publique.

Bien cordialement

L'équipe projet PLU

Des orientations d'amélioration des
liaisons piéfonnes et vélos sont portés
par le PLUi mais sans définir
précisément de nouveaux fracés.

oul




Bonjour,

19|Je souhaiterai participer a la concertation préalable, cependant, votre site indique qu'elle ouvre en septembre 2021 Ne pouvant me rendre disponible le 7
juillet lors de la réunion publique, je souhaiterai également connaitre le lien permettant de la suivre & distance Bien cordialement
Bonjour,
Je souhaiterai participer & la réunion publique qui se tiendra le 7 juillet au Pavillon Baltard.
2 Lorsquenije scan le QR code il m'est impossible de m'inscrire d'autant plus que les dates indiquées sur la page web sont de 2021.
Pouvez-vous m'indiquer comment faire 2
Je vous en remercie par avance,
Cordialement
Le PLUi cherche & mieux maitriser les
Bonjour je n'arrive pas a poster ma question en vue de la future réunion donc je vous I'envoie par mail Quand pourra t on arréter I'némorragie des pressions d'urbanisation observées sur
21|constructions d'immeubles sur saint Maur et créer un verrouillage qui empécherait de vendre & prix d'or maison et terrain 2 le territoire depuis plusieurs années.
Cordialement Des évolutions régelementaires
permettent cette meilleure maitrise.
Madame, Monsieur,
A mon sens une question qui devrait étre débattue :
Comment concilier Plusieurs évolutions réglementaires
- la protection de I'existant sous toutes ses formes ( patrimoine remarquable, ..... adaptation changement climatique etc...) que vous mettez en avant. ont été infroduites relatives aux
Il en découle notamment la quasi impossibilité de faire évoluer efficacement les performances énergétiques du bati existant ( pompes & chaleur, panneaux performances énergétiques des
solaire , isolation par 'extérieur.etc.. ) constructions et aux isolations
22|AVEC La nécessité d'adapter efficacement le bati existant thermiques par 'extérieur. Ces
Les propriétaires ( j'en suis un ) & la fois soucieux de ne pas émettre du CO2 inutilement et aussi incapables & terme de faire face aux dépenses énergétiques thématiques sont également prises
croissantes n'auront pas d'autre voie que de prendre des initiatives de "préservation, protection” qui deviendront incontrélables . en compte dans une OAP
On est devant un mouvement de fond et accompagnez le dés maintenant svp. thématique : 'OAP Construction
A voftre disposition pour développer plus avant. Durable.
Meilleures salutations.
Je n'arrive pas & insérer un commentaire suite & une contribution PATRIMOINE merci de le faire pour moi car je ne vois pas comment le faire cela blogue sur
le nombre de caractéres. Sur un sujet aussi important merci de nous laisser nous exprimer pas seulement en deux phrases sans constats puisque nous venons
de recevoir votre fract de réunion publique en juin 2022 c'est un peu tard pour nous exprimer. Voici le texte : Le PLUi a élargi les protections
Merci pour cette contribution Pour Joinville le Pont la rue de Paris ressemble & présent & une rue de la Ville de Paris polluée et en été la gorge pique patrimoniales et a renforcé les régles
Rapidement nous ne savons pas quand ni quel projet, un projet immobilier sur Joinville bas cette fois-ci est prévu au long de I'av du Général Galliéni relatives a l'aspect extérieur des
23|Comment imaginer cette avenue de demain certainement pas en construisant des immeubles de grande hauteur & lidentique de la rue de Paris sans ilots constructions. Les champs de Qoul
de fraicheur. De nombreuses anciennes villas du quartier POLANGIS & l'arriére de cette avenue se transforment en villas modernes noires et blanches du style compétence du PLUi restent
funérarium et adieu le style guinguettes et vbords de Marne et I'ambiance du déjeuner du peintre Auguste RENOIR. En outre, sur le plan artistique il convient cependant limité (notamment pour
de réfléchir, le PLUI doit-il imposer un minimum de regles & respecter quand on construit & cété de villas classées ou de style. Certainement. La Ville de ce quireléve des matériaux).
Joinville a déja perdu son auréole de studios de cinéma, allons nous perdre aussi notre style canotiers et guinguettes 2
24 Bonjour
Je me suis inscrite pour contribuer mais impossible. Je glisse | icone sur la carte mais elle ne reste pas et disparait immédiatement. Y a t il un souci sur le site2
Monsieur,
Merci Renseignements pris auprés des organisateurs, il ne sera pas possible de projeter des
supports venant de personnes extérieures.
25|Aurez vous de quoi projeter les 2 pdf jeudi soir que je vous ai envoyés 2
Cordialement,
Cordialement
L'équipe projet PLU
Ce sera difficile de présenter les projets sans projection des documents
2 Si ce projet vous intéresse je reste & votre disposition pour en parler directement avec vous.
Cordialement
Madame, Monsieur,
Je viens de suivre en direct la réunion publique sur I'élaboration du PLUI, avec beaucoup d'intérét et beaucoup de difficultés (transmission sans cesse
interrompue !)
27 Une inferrogation : pourquoi les questions posées en ligne n'ont pas été abordées 2 La mauvaise qualité de la connexion internet est-elle en cause 2
Cette possibilité de suivre la conférence en restant chez soi est une trés bonne initiative, dommage que cela n'ait pas bien fonctionné. A améliorer pour une
prochaine fois...
Cordialement
28 Bonsoir, . ) i
Je n'ai pas trouver comment me connecter en direct & la réunion du 7 juillet comme indiqué sur le fract d'information.
Bonjour,
29{Je lis sur votre tract que la reunion publique de ce jour peut etre "suivie en direct sur votre site”; super... Mais oU ¢
Un encart surla page d'accueil avec le lien vers |a diffusion, ce serait quand méme bienvenu...
Bonjour,
Nous avons le plaisir de vous tfransmettre, via le lien OwnCloud ci-dessous, le support de
Bonjour, présentation qui a été diffusé lors de la réunion publique PLUi du 7 juillet 2022 :
30 Jai écouté avec un grand intérét la présentation de I'avancement du PLUI hier soir au pavillon Baltard, & Nogent sur Marne. https://cloud.pemb.fr/owncloud/index.php/s/YONOD3z3GpH2gpm

Pouvez-vous m'envoyer le diaporama 2
Merci par avance.

Vous en souhaitant bonne réception.
Bien cordialement,
L'équipe Projets PLU




Bonjour & foutes et & tous ,

La transition énergétique est essentielle au projet présenté au vu des impacts environnementaux mesurés depuis plusieurs années (réchauffement climatique
, réduction des végétaux / arbres dans les villes / accés & I'eau a étudier au vu des sécheresses des sols ...).

Plusieurs propriétaires sont sensibles & I'environnement et souhaitent effectuer une transition énergétique saine de leur habitat : plus d'isolation, arrét du gaz
et du fuel .

Que leur propose t on 2

->> Géothermie (plusieurs propriétaires le souhaitent mais les dossiers

->> sont rejetés alors que le raccordement est & quelques meétres ) les panneaux électriques (chers & I'entretien et & remplacer au bout de 15 ans avec une
problématique de traitement des panneaux anciens ).

->> |la pompe & chaleur (exhorbitante et non possible pour les

->> copropriétés de 50 logements)

Plusieurs évolutions réglementaires
ont été infroduites relatives aux
performances énergétiques et aux
dispositifs de production d'énergies

31[->>, le gaz (énergie qui est soumise & une évolution de colt et dépendance aux pays étrangers ).
A y . y 3 o . . renouvelables. Cependant le champ
Bref, on arréte le fuel/ gaz sans proposer de solutions alternatives et peu de subventions pour aider les propriétaires engagés sur ce sujet . A N o
- " . PR . X L . N . . de compétence du PLUi reste limité
Les coOts de fransformation sont importants et les copropriétaires doivent étre aidés notamment avec une énergie verte type géothermie (quand ¢ o B . .
possible). (\lrnl'e pgr‘\es pieces re_g\ememolres
) . . . " " N . . N . o d'un permis de construire).
Intégrer ce volet énergétique dans le projet est essentiel pour la ville de demain & la fois pour les nouvelles habitations et les anciennes qui sont & rénover .
Ceci est un axe non négligeable pour les habitants : I'énergie sera un poste financier élevé dans les années & venir (ca I'est déja ).
Une mobilisation de I'état sur ce sujet ainsi que les régions pour accompagner les citadins est essentielle .
Une ville qui est moins sujette aux énergies fossiles est la ville de demain qui aura pleinement intégré les évolutions / impacts climatiques tout ens'y
adaptant : mobiliser et aider les citadins & moins consommer d'énergie est la clé .
Il est dommage que cet axe n'est pas été assez développé lors de la réunion de jeudi dernier .
Je rester disponible si besoin ,
Bonjour,
N'ayant pas pu assister & la réunion publique du 7 juillet au pavillon Baltard, j'aimerais savoir si un compte-rendu (de la partie "échanges” par exemple) sera
32|disponible 2 Il semble que le support de présentation est prévu sur la page du site parisestmarnebois.fr dédiée : Réunion Publique PLUI - 7 juillet 2022 | Paris
Est Marne & Bois (parisestmarnebois.fr) , mais je ne vois pas de lien.
Cordialement,
demande de levée paysagére de nos terrains références parcelles Villiers sur Marne FOREST C 1686 et C 1688 en zone UP1 GANCILLE AE289 AE 290 en zone
UP1 BRIARD AI265 en zone UP1 Suite & la discussion avec l'urbanisme de Villiers sur Marne, Nous souhaitons vérifier que les suppressions de protection U
33 . N e . L. . S . . s . Décision communale. oul
paysageres avaient été demandées dans le cadre de I'élaboration du PLUi (intercommunal) pendant la phase de travail sur le réglement. Ci joint courrier
Bien cordialement
Plusieurs évolutions réglementaires
ont été infroduites relatives aux
Une concertation c'est trés bien mais il faudrait diffuser en amont et plus largement I'information afin qu'un grand nombre de personnes participent. Je performances énergétiques et aux
34 voulais participer car j'ai appris par hasard qu'il y avait une concertation mais c'est encore trop tard. dispositifs de production d'énergies oul
Je vous joins tout de méme mon message "pour lutter contre le réchauffement climatique et la pollution, sans discrimination selon les quartiers”. renouvelables. Cependant le champ
de compétence du PLUi reste limité
(limité par les pieces réglementaires
d'un permis de construire).
Demande de levée paysagére de nos terrains références parcelles - Villiers sur Mame
FOREST C 1686 et C 1688 en zone UP1
GANCILLE AE289 AE 290 en zone UP1
BRIARD Al265 en zone UP1
Bonjour Madame Fournel Bonjour Madame,
Nous avons bien recu votre message et nous reviendrons vers vous rapidement. P
35 N " : " . . . . - . 5 Décision communale. oul
Je me permets de vous envoyer ce message suite & notre discussion téléphonique de ce jour. Et merci encore pour votre accueil et vos explications. Bien cordialement,
Cijoint le courrier échangé avec Mr le maire de Villiers sur Mame en mars 2022. Merci de nous confirmer que la demande des levées paysagéres de nos
différents terrains dans le cadre désormais du PLUI a bien été enregistrée.
En vous remerciant par avance
Bien & vous
Bonjour,
Suite & la présentation du PLU-I en juillet dernier, il était indiqué que nous pouvions contribuer sur ce site aux réflexions actuelles de la phase 3 (qui prendra fin
36|en fin d'année 2022)

Or je m'apercois que le site est fermé pour de nouvelles contributions, serait-il possible de vous faire part de mes observation par un autre moyen 2
Bien cordialement,




Bonjour,

Suite & la session de présentation au Pavillon Baltard en Juillet dernier, je souhaitais apporter ma contribution au projet du nouveau Plu-i. Le site est
malheureusement fermé aux contributions, je I'ai signalé deés lors sur le lien indiqué par la plateforme mais je n'ai pas eu de retour & ce jour.

Je me permets donc de vous envoyer ma contribution par ce mail. En effet, habitants dans le quartier des Viselets & Nogent sur Marne, Nous avons de
grandes préoccupations concernant les constructions en cours sur le boulevard de Strasbourg, qui dénaturent I'architecture pavillonnaire de ce quartier, sans
respecter une zone de fransition pour faire cohabiter collectif et habitations individuelles.

Nous en subissons les dégdts, nous avons mené avec un collectif de voisins (500 signataires) récemment une belle mobilisation pour défendre notre quartier
contre des projets qui envisagent le bétonnage de notre environnement et la création de batiments imposants, invivables pour les Nogentais installés et les
futurs locataires des lieux.

Nous constatons que les régles d'installation de nouveaux batiments sont plus protectrices du patrimoine dans les villes du territoire (Vincennes, Charenton-Le-
Pont, Joinville, Le Perreux...). Une distance de H/2 est demandée pour séparer la limite de parcelle d'un nouveau bati. A Nogent Sur Marne, seule une
distance de H/3 est demandée, ce qui ne permet pas de retrouver une transition douce entre les zones & fort développement urbain(UR) et les zones
protégées (UPr). Les cceurs dilots pavillonnaires sont menacés par des batiments de plus en plus haut, collés au fonds de parcelles, menacant leur existence
par la privation de lumiére.

De plus, aucune régle d'urbanisme n'exige la pose de brises vues fixes d'une hauteur minimale pour éviter les vis & vis plongeant sur les pavillons depuis les
nombreux balcons en construction. A Vincennes et dans les autres villes, c'est une régle standard qui est respectée pour protéger lintimité des riverains.

En conclusion, nous souhaiterions nous assurer que le projet du futur PLU-I permettra d'harmoniser ces régles d'urbanisme, que la ville de Nogent Sur Marmne:
puisse bénéficier des normes plus avancées du teritoire pour un meilleur équilibre entre constructions nouvelles et cadre de vie préservé.

Cordialement,

Le PLUi s'attache & respecter les
particularismes communaux. Certes
régles ont été amenées a évoluer
d'autres non.

Bonjour,
Pourriez-vous m'indiquer comment participer et débattre sur les thémes en ligne 2 A part de laisser un commentaire en ligne.
Le cycle N°1Diagnostic et orientations du PADDOCK est en cours jusqu'en octobre.. comment interagir avec les responsables de la révision du PLUI 2
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En vous remerciant,
Cordialement,

Bonjour,

Je vous propose de participer aux balades urbaines qui ont débuté le 27 septembre
dernier. L'ensemble des collectivités a procédé & des affichages ou informations avec
leurs outils de communication. Vous trouverez toutes les précisions sur le site du PLUI (plu-
intercommunal.parisestmarnebois. fr).

Nous n'avons pas encore programmé la réunion publique concernant le PADD. Celui-ci est
encore en réflexion avec les communes.

A ce stade, seuls les échanges prévus sur le site sont possibles. Il existe également un
registre de concertation dans chague commune ou a I'EPT Paris Est Marne&Bois (1, 3 place
Uranie & Joinville-le-Pont).

Espérant avoir répondu & votre questionnement.

Bien cordialement

L'équipe PLUI

Bonjour,

Je souhaite participer & la balade du Jeudi 7 octobre “Dans les pentes du Coteau Nord".
Merci de m'indiquer si cela est possible.

Cordialement,

Bonjour Monsieur,

Je suis au regret de vous informer que cette balade a eu lieu 'année
derniére.Cordialement,Direction urbanisme

Bonjour

Si certes une ville évolue en fonction de la situation il n'en demeure pas moins vrai que I'dme de la cité doit étre préservé.

Il'y a déja plusieurs Charenton selon la situation géographique (bois de Vincennes ou rues en contrebas de la voie ferrée), raison de plus pour préserver le
coté humain qui caractérise notre ville.

Je fais donc confiance aux élus responsables afin de guider les différents intervenants dans ce sens.

Cordialement

Objet : Carte interactive fermée 2

Bonjour, je pensais qu'elle durait au moins jusqu'd la fin de I'année
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Arrivé trop tard
Dommage
Bonjour,
plMerct ! . , )
Je venais tout juste de trouver cette info & la Mairie et il n'y a pas d'année précisée sur le flyer.
Cordialement
Bonjour, j'aurais peut étre d0 transmettre ce commentaire du Comité des Mocards sur I'alignement en secteur pavillonnaire & cette adresse;
merci pour la réunion hier
Bonjour,
Forwarded message -
Nous vous remercions pour I'intérét que vous portez au plan local d'urbanisme Paris Est
Excusez-moi pour le 1er message échappé. Je reprends Marne & Bois et attestons de la bonne réception de votre contribution.
43 P gty . gy are) oul
Il est en effet préférable d'utiliser cette adresse qui centralise I'ensemble des contributions.
Bonjour, on en a parlé lors de la balade du 12 septembre. Depuis plusieurs & Fontenay nous défendons cette position déja avec Francoise Colas.
Cordialement,
Avec la notion d'Urban Canyon reprise par le service Développement Durable de Fontenay nous trouvons d'autres arguments;
a votre disposition pour en reparler
Bonjour,
Nous revenons vers vous pour savoir sile zonage autour de I'église St Saturnin a été validé.
44(En vous remerciant Conservation de l'existant.

Cordialement,
Le collectif rue de la marne, rue musselburg
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Bonjour,
Comme évoqué lors de la réunion de travail mardi dernier 18/10/2022 & la Mairie de Saint-Maur, nous souhaitons apporter un amendement & ce CR.
En vous remerciant par avance,

VOICI LA DEMANDE DE MODIFICATION :

Page 5:

- Amendement du titre : De I'Usine des eaux de Joinville & la gare de St-Maur - Créteil

- Ajout d'un troisiéme item :

*Dans le quartier de 'Europe & Joinville, des constructions trés denses sont prévues par le bailleur social Logirep. Elles ne devraient pas étre autorisées &
réduire la surface de pleine terre minimale qui est requise dans le cas général par le reglement dans la zone.

Page 6:

- la seconde photo montre un passage sous viaduc qui & notre connaissance est (de justesse) sur Joinville, rue de Joinville 1.

Bonsoir,

Oui, ca convient bien aux participants & la marche et au reste du bureau.

Nous vous remercions vivement d'avoir intégré ces précisions dans le CR définitif.
Bien cordialement,

le secrétaire, pour le Bureau

envoyé : 25 octobre 2022 & 12:47

de : Concertation Plui <concertation.plui@pemb.fr>

& : Joinville-Ecologie

objet : RE: Demande d'amendement au Compte rendu - PLUi - concertation associations
marches urbaines 12 septembre 2022 - Paris Est Marne & Bois

Bonjour,

ci-joint la version du compte rendu prenant en compte votre remarque, sans mentionner
le nom du bailleur.

Si cette version vous convient, nous procéderons & sa diffusion.

Dans I'attente de votre retour et vous souhaitant une agréabile fin de journée,

|Bien cordialement,

oul

Bonjour,
Bonjour,

voici des idées

- bord de Marne c6té Maisons-Alfort pour aller vers Paris en vélo mieux emménager

- piste cyclable agréable et sécurisée

- Eau de la Marme moins pollué pour pratique sport aquatique

- faire que les promenades en bord de marne soient plus agréable (buvette vers le printemps, installation de guiguette, bateau). Promenade en bois plutot
que du béton

- promenade bord de marne Maisons-Alfort cété autoroute, planté plus d'arbes pour réduire le son de I'autoroute coté

- sur tous les axes d'autoroute (notamment en temps de pluie) la nuisance sonores est frés importante.

- Limiter la vitesse dans certaines rues, les voitures roulent frés vite en centre ville. Augmenter les zones 30:

- Favoriser les zones piétones

- Les quartiers résidentiels avec maison devraient étre arborés de plus d'arbres, je pense notamment au quartier de Charentonneau & Maisons-Alfor. L'été le
bitume chauffe.

merci |

Thémes repris dans 'OAP Trames
écologiques, risques et mobilités
douces et dans 'OAP Marne et
Coteaux.

Bonjour,

Merci & vous | Es espérant que nous pourrions en metire en place |
Tres belle journée.

Bien cordialemen

a~
©

t,
CONTRIBUTION SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE
Joinville-Ecologie, association membre de FNE-94 (i.e. Val-de-Marne Environnement) et de FNE-lle-de-France (i.e. lle-de-France Environnement) souhaite le
renforcement de la trame verte, faisant I'objet d'un affichage volontariste mal reflété dans les documents jusqu'a présent, et qui doit étre clairement
opposable.
L'Etat Initial de I'Environnement constate (carte de la page 67) la mauvaise fonctionnalité écologique de la presque fotalité du tenitoire.
Pour répondre aux ambitions affichées par le PADD, préserver la biodiversité et adapter le teritoire au déréglement climatique (et ne pas laggraver), une
véritable renaturation serait nécessaire, et il est a minima impératif de ne pas autoriser toute nouvelle dégradation.
Notre association approuve la volonté affichée par le PLUi de préserver les berges et abords de la Mame (comme souhaité par l'actuel SDRIF et le SRCE).
Pour ce qui concerne la continuité écologique, nous demandons linscription explicite de I'objectif d'installation de passes & poissons sur les deux barrages
amont.
Joinville-Ecologie demande aussi en particulier :
- une définition rigoureuse de la frame verte, qui requiert non seulement la végétalisation, mais aussi un sol vivant. Les alignements d'arbres sur voirie doivent
étre protégés par ailleurs, mais ne sauraient servir & faire passer la trame verte pour plus importante qu'elle n'est réellement.
- linscription dans la frame verte avec protection réglementaire de I'ensemble des talus du RER A sur la totalité du territoire.
Caril est établi que ces talus servent d'axe de circulation & la faune, nofamment pour relier le bois de Vincennes a la forét Notre-Dame.
Hors PLUi; il conviendrait que le Territoire négocie avec I'exploitant le renoncement & l'usage de produits dits phytosanitaires.
- une fraduction réglementaire du principe inscrit au PADD selon lequel les jardins des quartiers pavillonnaires sont partie intégrante de la trame verte.
La régle du minimum de 30% de pleine terre retenue dans le Schéma de Cohérence Territoriale de la Métropole (mais & I'échelle du territoire) doit se
traduire sous forme d'une application & la parcelle d'un ratio minimal de 35% dans les quartiers pavillonnaires, sans dérogation possible, montant & 50% pour
les parcelles supérieures & 1000 m2.
Dans les autres zones, la regle du minimum de 30% de pleine terre s‘appliquera également & tous les projets immobiliers prévus sur les parcelles oU ce
minimum est encore respecté ; dans les autres cas il sera interdit de réduire plus encore le coefficient de pleine terre. Les possibilités de dérogation prévues
pour les projets incluant un Etablissement d'intérét Collectif ou Service Public ne devront pas augmenter la constructibilité au-deld des besoins propres de
I'EICSP.
- 'application systématique du principe de non-régression écologique du PLUi par rapport aux PLU communaux actuellement en vigueur.
En particulier la non diminution des coefficients de pleine terre actuels. la reprise de tous les EBC existants (art. L113-1) et de fous les espaces pavsagers &

Thémes repris dans 'OAP Trames
écologiques, risques et mobilités
douces.

Se référer également aux articles 14
et 15 du réglement de chaque zone.

Je veux voter et ca marche pas
Votre site est faux ou piraté

Bonjour

Vous parlez d'écologie

Et réchauffement climatique

Pourquoi couper le bois de vincennes

Nous sommes conte de couper des arbres en bonne santé Faites comme en chine des métros aériens Cordialement

Non : le bois de Vincennes n'est pas
dans le territoire de I'EPT PEMB.

Bonjour,

Nous serions désireux de connaitre I'état d'avancement du zonage qui nous intéresse.
Auriez-vous la gentillesse de nous tenir informé 2

En vous remerciant,

Bonjour,
Il serait bien de préserver les sols pour éviter les innonadations




o

DEMANDE RELATIVE A LA "CONCERTATION" SUR LE PLUi

Joinville-Ecologie, association membre de FNE-94 (i.e. Val-de-Marne Environnement) et de FNE-lle-de-France (i.e. lle-de-France Environnement) reléve que
les modalités de la concertation préalable & I'€laboration du projet de PLUi ont été notoirement insuffisantes, ne respectant pas 'esprit de la Convention
d'Arrhus, entrée en vigueur en octobre 2002 dans notre pays.

L'exigence de participation du public & un stade amont de la procédure ouU toutes les solutions et toutes les options sont encore possibles (art. 6-4) n'a en
effet été mise en ceuvre qu'a minima. Sur le Site Internet dédié, le forum de concertation n'a été ouvert que lors de deux courtes séquences d'un mois et
demi chacune : d'abord pour le PADD du 06/09/2021 au 20/11/2021 sur thématique imposée, et ensuite, frés tot, pour le Réglement (et les OAP), du
30/05/2022 au 17/07/2022. Dans les deux cas le forum était fermé bien avant la fin du processus, ce qui rendait impossible de réagir aux documents de travail
publiés ensuite par 'administration territoriale. Litération, source de progres continu, a donc été rendue impossible.

Lors de la réunion publique présentant le projet de PADD issu de la "concertation”, & Nogent-sur-Marne le 7 juillet dernier, I'un d'entre nous s'en était étonné et
avait demandé le maintien permanent du forum de concertation (question n°3 du compte-rendu). L'accueil de la proposition avait été trés positif, mais
pourtant on ne trouve rien de significatif & ce sujet dans le compte-rendu et surfout rien n'a changé.

Ilreste heureusement possible de soumettre des contributions & I'adresse mail dédiée (concertation.plui@pemb.fr), mais nous n'en avons aucun retour, et
surtout, les tiers ne peuvent en avoir connaissance. Pourtant une association ou un particulier de Joinville seraient intéressés par les contributions du Perreux
ou de Charenton, qui pourraient leur suggérer des idées pertinentes. Il semble que cela n'ait pas été souhaité.

En conclusion, nous demandons la réouverture du forum jusqu'a I'adoption par le Conseil de territoire du projet de PLUI, ainsi que la mise en ligne de la carte
interactive avec toutes les contributions envoyées par courriel jusque 1a, et ceci non seulement jusqu'au vote du projet par le Conseil de territoire, mais
méme jusqu'd la fin de I'enquéte publique qui aura lieu en 2023.

o
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Bonjour

Tout d'abord 2 points positifs :

1-le maintien de zones pavillonnaires dans le territoire. Cette proposition est bonne pour I'environnement parce que en général le pavillon possede jardin et
arbres. La densité de population est plus faible. Les gens sont moins les uns sur les autres. Ce maintien permet de conserver les classes moyennes ou
supérieures dans le teritoire.

2- la prise en compte de I'environnement et la la biodiversité est centrale dans le PADD, Mais attention de ne pas oublier le développement économique
qui semble un peu négligé. Comment favoriser la production en France 2

3-Enfin un point négatif majeur

La place de la voiture dans le teritoire.

Tout le monde pense que la circulation ne se fera qu’en transport en commun , en vélo, en frottinette, ou & pied.

En conséquence des élus pensent transformer I'autoroute A4 en boulevard urbain avec des Feux de circulation. Ces élus sont bien loin de la réalité
quotidienne des habitants du territoire.

La volonté de limiter drastiquement la place de la voiture au profit des transport en commun me parait utopique. La réalité est que les fransports en
commun sont sous- dimensionnés et & la merci d'entreprises et de leurs employés qui ont oublié le sens de I'intérét général.

Le résultat désastreux de cette politique anti-voiture est visible & PARIS, qui perd des habitants, ou la vie est de plus en plus chere et qui devient inaccessible
aux banlieusards. D'autre part n'oublions pas que les transports en commun sont subventionnés par I'Etat qui pourrait revenir sur son engagement compte
tenu des dépenses pharaonesques de la RATP et de la SNCF. En conclusion laissons la liberté aux habitants de choisir leurs moyens de transport.

Thémes repris dans 'OAP Trames
écologiques, risques et mobilités
douces.

Bonjour,
je suis un habitant du quartier Polangis & Joinville-le-Pont.
Quelques réflexions que je souhaite voir prises en compte dans le réeglement ou les orientations du PLUI :

- De nombreux délaissés auto routiers le long de I'A4 sont aujourd'hui des zones de décharge de matériaux en tout genre ou bien des friches. Ne pourrait on
trouver un usage & ces zones ou mAme que I'Etat les vende pour y faire des logements ou des activités 2

- Actuellement, de nombreuses grandes parcelles sont vendues et achetées par des promoteurs qui densifient énormément (parfois 3 maisons I& oU il n'y en

avait qu'une). Ne pourrait on imposer un plafond de densification, ce qui permettrait au quartier Polangis de garder son caractére pavillonnaire de qualité
et typique de cette zone anciennement de villégiature au début du siécle dernier.

- L'avenue Galliéni nécessite un profond réaménagement pour permettre tous les usages dans de bonnes conditions de sécurité et d'agrément :
routier, vélos, marché deux fois par semaine, desserte des commerces, circulations piétonnes notamment scolaires, ...

Je vous remercie par avance pour la prise en compte de ces remarques.

Thémes repris dans 'OAP Trames
écologiques, risques et mobilités
douces. Evolution du zonage des
délaissés d'autoroute.Evolution des
zonages et réglements des zones
pavillonnaires pour mieux stopper la
densification de ces secteurs.
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Bonjour,
Généralités
Afin de préserver un cadre de vie agréable & Maisons-Alfort, ville ou je vis, il faut envisager sérieusement de stopper la densification de I'habitat.

On construit beaucoup trop de grands immeubles au détriment d'espaces verts. Maisons-Alfort est devenue une cité dortoir dont le centre ville manque
singuliérement d'animation. La grande place pavée et nue devant I'Hotel de Ville est sinistre. Comme il y a peu d'entreprises, les maisonnais sont obligés de
se déplacer vers Paris et malheureusement les transports en commun sont insuffisants et malcommodes, la ligne 8 du métro étant emblématique de cette
situation déplorable. Il est aussi dommage qu'on ait démoli les batiments des laboratoires ex-Lafon pour y implanter des immeubles qui vont encore plus
compliquer la circulation et le stationnement. A ce sujet on peut s'étonner qu'alors que notre gouvernement prétend favoriser la rapatriement I'industrie
pharmaceutique, on est autorisé la démolition de ce labo dont les batiments étaient assez récents...

Je souhaiterais qu'on arréte de distribuer des permis de construire pour réaliser des grands immeubles et qu'on pense plutdt & la création d'espaces verts. Les
grands ensembles comme Chateau Gaillard ou les Planétes sont suffisamment laids pour qu'on ne continue plus & encombrer notre ville avec des projets
immobiliers inutiles.

Bien-étre des piétons

Notre municipalité aurait tendance & oublier que la marche & pied est un des principaux modes de déplacement en agglomération. Que je sache, le

trottoir est normalement la partie d’une voie urbaine réservée & la circulation des piétons. Et parmi les piétons se frouvent des personnes vulnérables, jeunes
enfants, personnes en situation de handicap, personnes dgées ou mal voyantes. Ces personnes ont souvent une mauvaise perception de leur environnement
et n’anticipent pas une éventuelle collision avec des véhicules ou objets qui entravent leur marche. Lorsqu'elles percoivent le danger, elles ne sont souvent
pas aptes & réagir rapidement et de fagon appropriée pour éviter I'accident. Pourtant pour ces personnes la marche & pied est souvent le seul moyen de
circuler de maniére autonome en ville.

Les entraves a la circulation des piétons sont de plus en plus prégnantes, que ce soit sur les trottoirs et les passages piétonniers et se sont multipliées depuis
des décennies. Elles résultent du stationnement de voitures et autres véhicules a cheval ou méme les quatre roues sur les trottoirs, de I'implantation de
mobilier urbain & des emplacements inaporooriés. du développement mal maitrisé des qutorisations d'occunation du domaine public & des fin

Le PLUi cherche & mieux maitriser les
pressions d'urbanisation observées sur
le territoire depuis plusieurs années.
Des évolutions régelementaires
permettent cette meilleure maitrise.

Themes repris dans 'OAP Trames
écologiques, risques et mobilités
douces.

o
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La densification de I'habitat au Perreux sur Marne s'intensifie de maniére totalement incontrélée. Les services publics (ecole, loisirs,...) ainsi que les
commerces ne peuvent pas suivre ce rythme. Il faut s'atteler & réguler le rythme de ces constructions. Le long du boulevard d'Alsace Lorraine, par exemple,
on construit des dizaines de logement, et les infrastructures actuelles sont déja en surcapacité.

Le PLUi cherche & mieux maitriser les
pressions d'urbanisation observées sur
le territoire depuis plusieurs années.
Des évolutions régelementaires
permettent cette meilleure maitrise.

Bonjour,

Faut il s'inscrire pour la réunion publique du 07 décembre 2022 au pavillon baltard.

8| . .
Bien cordialement.

Melle vignal.

Madame
Comme suite a votre mail du 26 novembre, je vous informe qu'aucune inscription n'est
nécessaire pour participer & la réunion publique du 07 décembre prochain. L'entrée est

libre.

Cordialement,

o
<

Madame, Monsieur,
Il est trop tard pour vous envoyer ma contribution par le site internet. C'est pourquoi je le fais par mail espérant que cela puisse accompagner les débats.

Nous sommes plusieurs voisins & étre frés inquiets de 'aménagement du boulevard de Créteil qui sature déja beaucoup. Ce boulevard est étroit et
extrémement fréquenté. Il y a un grand nombre de projets immobiliers qui laisse penser que ce sera d'autant plus engorgé au niveau de la circulation.
Ce boulevard est trop étroit pour accueillir autant de d'immeubles et les projets vont continuer... Non seulement le boulevard étouffe, mais les immeubles
vont occuper d'autant plus le peu de jardin disponible. Il est nécessaire de penser laménagement de ce boulevard de fagon ¢ ce qu'il y ai des zones de
respiration, qu'il ne soit pas possible de construire 4 immeubles céte a céte par exemple?

Merci,

Le PLUi cherche & mieux maitriser les
pressions d'urbanisation observées sur
le territoire depuis plusieurs années.
Des évolutions régelementaires
permettent cette meilleure maitrise.

o
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Quel que soit la nature de construction des projets exiger qu'il soit neutre en énergie voir négatif.
Mise en ceuvre systématique de panneaux solaire et de toitures végétalisées.

Récupération des eaux de pluie pour usage domestique non potable.

Ce devrait éire le B.A. BA.

Plusieurs évolutions réglementaires
ont été introduites relatives aux
performances énergétiques des
constructions et aux isolations
thermiques par 'extérieur. Ces
thématiques sont également prises
en compte dans une OAP
thématique : 'OAP Construction

Durable.




Bonjour,

Trop de véhicules, autocars, camions traversent le centre de Nogent et les bords de Marne pour rejoindre 'A4.

Il'y ala pollution sonore et olfactive des camions, autocars, voitures qui venant de I'Est de Paris (N34) souhaitent emprunter A4,

et aussi la déformation de la chaussée avec ces routes non prévues pour supporter ces poids permanents.

Il avait été fermé provisoirement l'accés A4 dans le bois de Vincennes en bas de I'avenue du Tremblay (N4a) juste avant le début de la rue Chapsal &
Joinville,

bien avant le début de réflexion et d'aménagement du pont de Nogent pour freiner le flux de véhicules en amont du pont de Nogent.

Les travaux sont achevés au pont de Nogent, le traffic est désormais fluide éliminant ce plus gros bouchon d'Europe.

Pourriez-vous inscrire cette réouverture de la bretelle d'accés A4 Avenue du Tremblay dans ce Plan 2

La bretelle d'accés existe toujours et frés facile a rouvrir, colt hyper faible pour la collectivité (simple débroussaillage) , mais gain énorme en terme de
retomber pour le bruit, pollution en ville et bord de Marne.

Cela peut rapidement s'inscrire également dans le cadre des JO2024, les athlétes de I'nsep, accés aux sites se trouvant plus rapidement atteints.

En espérant que ce sujet avance pour l'ensemble des riverains.

Sincéres considérations

Les voiries évoquées ne relévent pas
de la compétence du teritoire de
I'EPT PEMB.

Par dilleurs, le PLUIi n'a pas vocation &
réorganiser les réseaux routiers.

o
)

Bonjour, je souhaite m'exprimer rapidement sur un probléme que j ai observé & Charenton le Pont. Depuis un certain temps nous voyons de nombreux
hélicopteres rasés le toit de nos immeubles coté mairie de Charenton.Je sais que parfois ce sont ceux du samu et cela je peux le comprendre. La sécurité
civile également, par contre souvent ils ne respectent pas la hauteur réglementaire qui est de 1000 m.et ne longent pas la voie ferrée comme on leur a
demandé.

Cela provoque des nuisances sonores importantes méme vers 23h.Je crains que des voies aériennes soient créées et que nous en ayons de plus en plus.
On parle , (pour les jeux olympiques & Paris) de futurs taxis aériens styles “drones hélicoptéres.” Tout cela miinquiéte Pourriez vous en parler et trouver des
solutions comme peut étre plus diriger leurs vols au dessus du bois de Vincennes.

Merci.

Bien cordialement.

Ne releve pas des compétences du
PLUI.

o
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Bonjour,

Joinville est une petite commune comme vous savez , et | appétit des promoteurs est sans fin. Certe il faut aménager et moderniser, mais y perdre son dme ,
c estle cas de notre jolie ville ou nos grands arbres disparaissent fous au profit du foncier, du parking, pas assez de lieux d echanges publiques , une
architecture neutre, sans dme ni caractére ou | on entasse en hauteur , les dernieres guinguettes disparaitront bientét aussi pour d autres immeubles j
imagine.. nos vieux peupliers , tilleuls , marronniers , platanes et saules pleureurs ne seront bientét plus si personne ne les arréte Il Les petits café populaires
aussi d ailleurs,

Aidez nous a nous faire entendre et sauvez | @Gme chaleureuse de Joinville le pont svp I

Merci

Le PLUi a élargi les protections
patrimoniales et a renforcé les régles
relatives a l'aspect extérieur des
constructions.

Le PLUi cherche & mieux maitriser les
pressions d'urbanisation observées sur
le territoire depuis plusieurs années.
Des évolutions régelementaires
permettent cette meilleure maitrise.

o
by

En tant que citoyenne administrée & Nogent, depuis plus de 40 ans je connais particulierement bien la commune et son évolution.

Les efforts municipaux sont insuffisants & I'égard du développement durable, de la mise en cohérence d'une politique verte (paris 12éme, BOSC de
Vincennes et jardin d'agronomie tropicale) de la dépollution en centre ville : passage de voitures incessant en centre-ville, pose d'antennes-relais sur les foits
d'immeubles JF3S jusqu'aily a 1 semaine, insuffisance de végétalisation dans les rues perpendiculaires, aucune aide financiére de la ville au bati historique
des particuliers avec immeubles et maisons qui dépérissent ce qui dévalorise les biens soumis & des normes architecturales. Serait-ce volontaire a des fins
spéculatives 2

Les initiatives citoyennes des nogentais.es qui aiment leur ville doivent étre encouragées et mises en cohérence par quartier et sur la ville.

Bien cordialement

Plusieurs évolutions réglementaires
ont été infroduites relatives aux
performances énergétiques des
constructions et aux isolations
thermiques par l'extérieur. Ces
thématiques sont également prises
en compte dans une OAP
thématique : 'OAP Construction
Durable.

Objet : Aménagements en zone UB / Rue Emile moutier, 2 rue de Paris,

1 rue Emile moutier,

1bis rue Emile moutier, 3 Rue Emile Moutier. (Copie de la contribution déja déposée auprés de
Mr Bernard PANET (commissaire enquéteur Joinville — Mairie le mercredi 25 mai 2022)

Les maisons, immeubles (moins de 5 étages et environ) et commerces constituent un ensemble & taille humaine, qui fait de Joinville le Pont une ville
agréable a vivre.

Ainsi les immeubles (en briques réfractaires rouges écologiques qui se chauffent au soleil) sont viables jusqu'en 2060 : rue Emile Moutier, rue Jean Mermoz,
quai Brossolette — Chapsal, doivent étre conservés en I'Etat.

Le PLUi affirme la volonté de "faire
avec l'existant” et de préserver
davantage le patrimoine. Il introduit
par ailleurs de nouvelles exigences
environnementales.

Bonjour,

Jaireguily a quelgues jours un document dans ma boite aux lettre pour contribuer au PLUI.
Or quand je me connecte sur le portail, le site mindique que les contributions sont closes.
Est-il encore possible de contribuer 2

J'ai plusieurs idées & partager.

Cordialement.

Bonjour je ne parviens pas & ajouter une contribution pour le PLU.
Serait-il svp possible d'ajouter celle-ci :
« Mise en place de bornes de location de velo sur les principaux sites/attraction du bois de vincennes et bord de marne »

Théme abordé dans TOAP Mame et
coteaux.




o
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Bonjour,
Je souhaiterai consulter le PADD (projet d'aménagement et de développement durable) vote le 7/12/21.

Quand (et comment) sera-t-il possible de consulter les Orientations d' Amenagement et de Programmation, qui doivent étre affinés pour la fin de cette
année 2

De plus pourriez-vous me préciser quand aura lieu I'enquéte publique 2

Je vous en remercie par avance ef vous souhaite une belle journée,

Bonjour,

Résidence 144 rue du Maréchal Leclerc & saint Maurice :

J'ai regu votre information par courrier au sujet du futur plui.

Le plui m intéresse beaucoup car habitant & saint Maurice, nous avons envoyé un dossier pour que vous puissiez valider notre projet.
Ce projet est un ajout de place de parking environ 5 dans notre résidence car nous avons un jardin pour limmeuble.

Cela dit, étant a cété de 'autoroute il avait été, il y a un long moment, mis une ligne imaginaire, indiquant que le fond de notre jardin nous ne pouvons pas
construire quoi que ce soit.

Sauf que cette ligne a été placée de maniére & ce que ¢ca coupe en 2 des places de parking déja existantes.
Donc nous voulons que cette ligne se déplace pour se mettre au niveau du point le plus haut de ces mémes place de parking déja existantes.
Cela permettrait d'étre dans une certaine cohérence et que I'on puisse donc réaliser nos quelques places de plus.

Pour vous rassurer, nous sommes sensible a ne pas faire de béton pour garder cette esprit de jardin, en créant des places avec un systéme qui permet la
pousse d'herbe sur ces places-ci.

Ca permettra avec la vente de ces places, de pouvoir refaire notre jardin que I'on frouve frop monochrome.
Tout ceci est suivi par un architecte de jardin qui est proche du conseil syndical et du syndic.
Avec le COVID nous voyons bien qu'il est important de garder cet esprit écologique qui manque pourtant d'étre fleuri.

Accepter notre projet c'est accepter de faire de nofre résidence un endroit accueillant et respectueux pour la planete.

Décision communale.

~
S

A Champigny, dans certain cas les deux objectifs affichés de :

« consolider les centralités existantes et animer commercialement les lieux de vie

« conforter les fronts batis des axes urbains structurants

ne sont pas compatibles avec la volonté de préserver le patrimoine remarquable préexistant . En effet, I'interdiction de requalification immobiligre de
parcelle en nombre trés limité géographiquement génere la création d' «ile de pavillon » totalement cernée par des immeubles. Cette situation n'est pas
acceptable pour les riverains. Il convient donc de réinterroger la liste du patrimoine remarquable pour éviter cette situation ou bien interdire la construction
sur I'entiereté de I'ilot abritant un bien remarquable afin d'éviter la création de ces iles de pavillons.

Merci

Le PLUi a élargi les protections
patrimoniales et a renforcé les regles
relatives & l'aspect extérieur des
constructions.

~

Il a été mis en place plusieurs déviations sur I'Avenue de Joinville & Nogent sur Marne, le Boulevard de Strasbourg afin de désengorger A4 vers Province et la
Grand rue Charles de Gaulle en direction du Pont de Nogent ceci afin de désengorger I'A4/A86.

Les aménagements routiers S1. $2. 3 etc aménagés tout le long de I'A4 et A86 dirigent le trafic routier vers les villes adjacentes et le diffusent sur les
départementales du Territoire. L'A86 est surement amené & devenir un Boulevard Urbain... et les Départementales seront avec un trafic beaucoup plus
élevé.

Résultat :

1. Tres forte augmentation du trafic de transit, tout le temps avec un pic trés important aux heures de pointes le matin et le soir.
2. En découle une trés forte augmentation de la pollution

3. Nuisances sonores en permanence

4. Augmentation de présence de camions toute capacité.

5. Lors d'engorgement de ces voies, débordement sur les voies communales, quartier résidentiel.

Aménagement, & priori, étudié par I' APUR mais il avait été prévu que ce trafic de transit soit peu important du fait des transports en commun. Or, ce n'est
pas du tout ce qu'il se passe...
Ily ala théorie et la réalité qu'il faudrait corriger car notre cadre de vie s'est fortement détérioré.

Ne releve pas des compétences du
PLUI.




Bonsorr,
J'ai trouvé un tract concernant une réunion publique et vantant un PLUi pour préserver la qualité de vie dans I'est de de Paris.

Il se trouve qu'd I'heure oU je vous écris, soit 23h00, les personnes résidants aux alentours du 35 Galbriel Péri, subissent, depuis une heure et pour les 2
prochaines heures, un bruit continu de 80 décibels au dehors, qui s'atténue uniquement & 40 décibels fenétres fermées a l'intérieur des appartements.

Cela est d0 & une locomotive de travaux stationnée aux pieds de nos immeubles et qui ‘doit' parait-il tourner en continu pendant 3 ou 4 heures pour des
raisons de service (avec des cris et un peitit coup de klaxon au moment du départ).

Cela n'arrive 'que’ quelques soirs par trimestre (mais déja la deuxieme fois en une semaine cette fois ci), mais les riverains n'en sont jamais informés et ne
peuvent pas prendre leur disposition (dormir ailleurs par exemple...)

Quand cela vous tombe dessus, il vaut mieux que vos enfants n'aient pas d'examens le lendemain (ce qui est mon cas), que vous ne soyez pas a cran par
votre journée professionnelle ou que vous ayez un trés bon casque & réduction de bruit.

Il vaut mieux également que cela ait lieu I'hiver car les locomotives polluent également I'atmospheére et vous n'étes pas tentés d'ouvrir les fenétres une fois la
locmotive partie vers 1h00 ou 1h30 du matin.

Je comprends que le probléme ne puisse pas se résoudre en un claquement de doigt et qu'il y ait besoin de maintenance sur les voies et qu'elle ne puisse se
faire qu'a cerfaines heures et selon certains modalités.

Mais qu'aucune information ne soit communiquée, qu'aucune démarche de réduction des nuisances (y a t-il nécéssité de faire tourner le moteur aussi
longtemps, décalage horaire ou changement de lieu, changement de matériel, ) ne soit étudiée par les différents acteurs rendent peu crédibles & mes yeux
et & mes oreilles toutes vos actions et vos engagements piour préserver (ou & retrouver) une qualité de vie dans I'est de Paris.

Bonne soirée,

Nicolas Berguet

35 avenue Gabriel Péri
4 300 VINCENNES

Le PLUi définit des mesures pour
atténuer limpact des nuisances
sonores dans le cadre des permis de
construire (exigeances des
performances phoniques du bati,
choix des zones d'implantation des
futures constructions...).

Cependant la gestion et I'entretien
des voies ferrées, ne releve pas des
compétences du PLUI.

~
@

Objet : ne plus étre sur le PLUI
Bonjour & toutes et & tous.

Habitants de Champigny-sur-Marne et propriétaire avec ma conjointe depuis septembre 2014 dans une copropriété au 148 avenue du général de Gaulle, &
coté de I'ancienne entreprise de nettoyage automobile | "éléphant bleu".

Nous avons été approchés par un commercial au printemps 2021, travaillant pour un promoteur immobilier, et aprés nous avoir expliqué leur projet de rachat
de notre copropriété et de la maison voisine a la notre, nous étions en réflexion.

Mais en fin d'année derniére, le commercial nous a appris que nous étions sur le PLUI, et que de ce fait nous ne pouvions pas vendre & un promoteur.
Ascenseur émotionnel, car un immeuble a vu le jour en face de chez nous depuis 2019 et depuis bientdt 2 ans, un immeuble a été érigé & cété de notre
copropriété, en lieu et place de I'ancien "éléphant bleu”, comportant 7 étages (vis & vis, moins de soleil, bruits quasi permanant de 07h00 & 18h00 du lundi
au samedi, fissures dans les coursives et dans certains appartements de copropriétaires, un taux d'humidité dans notre appartement avoisinant les 90%, rats
dans nos faux plafonds ainsi que dans notre vide sanitaire, ayant fui la géne due aux vibrations des constructions voisines.

Rats détruisant notre isolation et des moisissures dans tout I'appartement, comment réussir & vendre notre bien par le biais d'une vente fraditionnel "un
appartement dans une copropriété isolée et vieilissante entre deux immeubles”, cela baissera forcément le prix de notre bien et cela n'est pas concevable.
Ayant des jumeaux de 2 ans avec des problémes respiratoires connus, je souhaite avoir un regard et étre retiré du PLUI, afin de pouvoir obtenir le meilleur
pour ma famille.

J'ai appelé la mairie en début d'année, mais personne ne daigne s'en préoccuper ni méme venir sur place constater les génes et dégats occasionnées. Je
ne sais pas quoi faire de plus, ceci est une bouteille & la mer, un $.0.5.

Merci d'avance pour vos retours sur cette situation.

Bien cordialement.

Le statut des parcelles est défini au
regard des objectifs communaux. Il
faudra se rapprocher du commissaire
enquéteur pour étudier les possibilités
d'évolutions de votre parcelle. Cela
relévera d'une décision politique.

Bonjour,

Je suis résident de la commune de Joinville-le-Pont et je souhaite savoir s'il y a un projet en réflexion contre les nuisances sonores notamment liées au
passage du RER A 2

Si non, est ce possible d'en connaitre les raisons 2

Si oui, quelles sont les actions concretes aujourd'hui mises en place 2

A noter que des travaux ont été effectué pour combatire ce type de nuisances (RER mais également A4) & Nogent-sur-Marne et Vincennes.

Merci de votre retour sur ce sujet qui, @ mon sens, a toute sa place dans les discussions qui vont s'engager le 7 décembre prochain lors de la réunion
publique sur le Plan local d'urbanisme.

Bien cordialement,
M. Fromager

Le PLUi définit des mesures pour
atténuer limpact des nuisances
sonores dans le cadre des permis de
construire (exigeances des
performances phoniques du bati,
choix des zones d'implantation des
futures constructions...).




Je regrette (le mot est faible) de n'avoir été informée que récemment de cette consultation par distribution de tracts dans les boites aux lettres alors que la
consultation était terminée ; on nous invite & rempilir la salle mais on ne cherche pas vraiment la participation des maisonnais, ce qui n'est pas vraiment
étonnant car contrairement & d'autres villes de l'inferco, pas de réunions, pas de conseil de quartier, efc..

Je vais quand méme donner un avis sur I'aménagement urbain & Maisons-Alfort car je pense que la priorité donnée & I'automobile est de plus en plus
insupportable : stationnement gratuit dans la grande maijorité des rues de la ville quila fransforme en parking pour ceux qui veulent accéder plus facilement
aux transports en commun, et cela de fait au détriment des piétons et des vélos ; au fil du temps le stationnement a phagocyté la plupart des trottoirs
(handicapés et poussettes, débrouillez-vous) et cette priorité au stationnement automobile ne permet pas d'envisager sérieusement le développement de
pistes cyclables (un double sens cyclable dans une rue de Maisons-Alfort, quel super bilan) ou de voie pour les autobus.

La qualité de vie urbaine ce n'est pas seulement de planter des arbres c'est aussi mettre fin & ce stationnement envahissant dans la ville ; I'espace public
n'appartient pas de droit aux voitures |

Les élus de M-A devraient prendre exemple sur I'aménagement de la départementale qui traverse la ville de Saint-Mandé, pas de stationnement (et des
commerces trés dynamiques), des voies cyclables, une vitesse limitée, des rehausseurs de chaussée, c'est cela la qualité de vie urbaine.

La qualité de vie urbaine c'est aussi mettre fin au passage des poids lourds en transit qui sont une source de pollution, d'insécurité et de géne & la

Le PLUi a la compétence pour définir
des emplacements réservés (pour un
élargissement de voirie ou un parc de
stationnement), pour définir un
nombre de place de stationnement
minimal par logement, de protéger

75|circulation (des véhicules d’'urgence en particulier). C'est le GPS qui fait la loi & Maisons-Alfort et dicte les itinéraires de poids lourds qui devraient rester sur .
. les espaces publics et espaces verts.
les autoroutes le long desquelles sont leurs plateformes de déchargement
Méme si les voies départementales sont de catégorie exceptionnelle (argument ultime pour ne rien faire), elles peuvent étre interdites & ces énormes poids .
N g N En revanche la gestion des flux de
lourds 5 essieux comme cela est le cas pour ce type de voie & Paris . . )
P . . N . s . \ . N . . _— circulation et de la gestion des
Si piétons et cyclistes sont parfois en conflit dans cette ville c’est que rien n'est vraiment fait pour aménager leur cheminement et leur cohabitation. Que nos N . "
. - PR stationnement dans I'espace public
élus marchent et pédalent dans toute la ville, ils comprendront | - . "
N " . . . L I . . . . N ; . dépassent les compéteces du PLUI.
donc oui au stationnement payant intelligent et concerté, oui & la libération des trottoirs pour les piétons, oui aux pistes cyclables, et non & une ville parking
et de délestage du frafic poids lourds.
Et j'invite les habitants de I'intercommunailité & participer & I'enquéte de la FFR (
https://ffrp.sphinxonline.net/SurveyServer/s/placeauxpietons/baro_villes_pietonnes_2022/FFRandonnee.htm ) qui établit un « barometre des villes marchables
», et de I'enquéte 2021 Maisons-Alfort est sortie en queue de peloton !
Elisabeth Decoster, habitante du centre de Maisons-Alfort
Dans le cadre de la concertafion PLUT du Territoire ParisEstMarne&Bois, notre Association, AGIR POUR LE PERREUX SUR MARNE (APLP), fient & faire part de ses
remarques :
Sur la forme : nous regrettons un déficit d'information grand public & toutes les étapes de la concertation. Quelques exemples :
* les participants & la concertation N°1 n'ont pas été informés des suites de la concertation alors que leur adresse mail était connue
* les voyages du ferritoire n’ont pas fait I'objet d'une information conséquente
* une 1ére réunion publique le 7/07/2022 alors que les vacances scolaires étaient commencées !
* la tenue de la réunion du 7/12/2022 n'a fait I'objet que d'une diffusion restreinte sur la commune du Perreux sur Marme
Sur le contenu : les grandes orientations et les objectifs énoncés dans les documents publics peuvent paraitre répondre aux enjeux environnementaux et
semblent faire consensus ; toutefois leurs déclinaisons ne nous semblent pas totalement répondre & ceux d'un territoire déja fortement urbanisé.
AINSI Les documents présentés lors de la
* Mis & part les protections de la frame bleue et verte de la Marne et de ses coteau, il est difficile de connaitre le développement de la trame écologique réunion publique sont une synthése
sur I'ensemble du territoire . qui n'entrait pas dans le détail mais
« Le coefficient de pleine terre devrait étre défini et harmonisé a I'ensemble des communes ce qui n'est pas le cas. avait pour but de montrer la vue
76, . . . A . h 3 . N . " . N P oul
« Certaines zones paraissent exclues de I'application des régles du PLUi au prétexte que les projets sont déja engagées. Il pourrait en résulter des d'ensemble et les grands objectifs
conséquences en contradiction avec les objectifs du PLUi notamment en matiére de biodiversité. visés par le PLUI. L'ensemble du
« La densification des axes dits structurants doit prendre en considération le cadre de vie des voisins directs des projets immobiliers (hauteur maxi du bati, dossier sera consultable pendant
épannelage, perte d'ensoleillement, de vue et d'intimité) ; or rien n'apparait clairement dans les documents présentés. 'enquétre publique.
* La mise en place des circulations douces et apaisées s'avére compromise dés lors que des permis de construire sont accordés sans méme prévoir
élargissement des trottoirs et/ou espaces destinés & accueillir les bacs OM en attente de ramassage. Cette situation, que nous avons constaté a de
nombreuses reprises au Perreux, rend trés difficile la circulation des piétons, voire méme impossible pour les personnes & mobilité réduite. Un retrait de la
construction serait de nature & répondre & cette problématique en permettant également la plantation d'arbres et la création d'espaces de fraicheur ; ce
retrait faciliterait également I'implantation du chantier de construction sans emprise sur le domaine public.
« llest évoqué I'aménagement des zones gares sauf & savoir qu’elles sont vouées & la densification rien ne permet de savoir quelles régles s'imposeront. Or
I'absence de régles ne peut conduire qu'da une artificialisation totale des sols en totale contradiction avec les objectifs ZAN.
* L' aménagement de la GARE NOGENT-LE PERREUX et de ses abords ne ferait méme pas I'objet d'une OAP! Pourtant la suppression de nombreux pavillons
et jardins, expropriés pour cause de construction de la Ligne 15-Est, aura un impact négatif sur la biodiversité. De plus la densification risque d'aggraver les
ilots de chaleur déja présents sur cette zone ; dans un quartier déja trés dense, il nous parait indispensable d'imposer un PROJET d'ESPACE VERT PUBLIC sur les
parcelles aui seront libérées par le chantier aprés travay
Monsieur le président.
Nous vous prions de frouver en piéce jointe notre premier avis sur le projet de PLUI de votre EPT.
Nous vous remercions de nous en accuser bonne réception.
Sans demande expresse de votre part nous ne compléterons pas cet envoi par une lettre, qui ne nous semble pas nécessaire.
Cet envoi fait suite & notre demande de consultation d'asssociation agréée de protection de I'environnement, formulée tant par LRAR du 9 décembre 2022, Le dossier complet du PLUi arrété
que par envoi sur le mél urbanisme@pemb.frle 11 décembre 2022. aborde de nombreux thémes exposés
77 Cordialement. dans le courrier. lls pourront étre oul

Philippe ROY - président - 06 45 61 42 27 -
association-renard@orange.fr

agréée de protection de I'environnement
habilitée & participer au débat public
facebook du RENARD
https://www.renard-nature-environnement.fr/

enrichis dans le cadre des
modifications suite & I'enquéte
publique.




78

Monsieur le Président.

Nous avons 'honneur de vous demander de nous communiguer la copie de toutes les remarques et des lettres ou pieces jointes faites jusqu'a présent dans le
cadre de la concertation dans le cadre de I'élaboration du PLUi de Paris Est Marne&Bois, qui s'agisse des remarques faites sur les registres visés & l'article 5 de
l'arrété de mise en élaboration du PLUI, qu'il s'agisse des registres des communes ou de celui du siege de PEMB.

Nous vous demandons également copie des remarques faites jusqu'a présent et formulées par internet sur I'adresse concertation.plui@pemb.fr tout au long
de la concertation ou sur d'autres adresses.

Nous souhaitons recevoir ces documents sur notre mél : association-renard@orange.fr conformément & l'article L311-9 du code des relations entre le public
et l'administration.

Cordialement.

Philippe ROY - président - 06 45 61 42 27 -
association-renard@orange.fr

agréée de protection de I'environnement
habilitée a participer au débat public
facebook du RENARD
https://www.renard-nature-environnement.fr/
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Suite & la réunion du 29 novembre et a celles d'hier soir, quelques questions sur le positionnement de la zone UP par rapport aux axes structurants & Fontenay
Ouest.

Cordialement et merci pour la qualité du travail effectué et de la concertation

Daniel Fougéres

Précisions & consulter dans le dossier

oul
complet.

©
S

Bonjour,

Je n'ai pas pu poser ma question hier car il était trop tard...

Aussi, je vous la pose aujourd'hui.

Dans les zones UE (Equipements publics), des "arbres remarquables” vont-ils &tre déclarés 2

On peut se le demander lorsqu'on a vu hier que dans les zones UE de Maisons-Alfort aucun arbre n'y avaient été indiqué. Il n'était pas facile de le voir sur la
carte mais il me semble bien qu'il n'y en avait guére.

Par ex. dans I'enceinte de I'école Vétérinaire, il y avait beaucoup de grands arbres, centenaires de type marronnier. C'était un poumon vert dans le quartier.
Des constructions, notamment pour 'ONF (c'est un comble...) ont poussé & tout va et de nombreux grands arbres ont d0 étre abattus.

Si les arbres ne sont pas identifiés, il est plus simple de les abattre... Et la ville se bétonnise et la biodiversité dispardit. Encore un comble pour I'école
vétérinaire qui est censée protéger la faune.

On s'interroge... Sous prétexte que les zones UE sont sous la responsabilité des institutions publiques, pourront-elles abattre des arbres comme cela les arrange
2 Et qui propose les arbres & protéger et qui les valide 2

Dans I'attente de votre réponse,

Cordialement

Nathalie Goyard (Maisons-Alfort)

Plusieurs degrés de protection des
arbres sont mis en place dans le
cadre du PLUi : régles de plantation
de chaque zonage, protection au
titre du L151-23, protection au titre
des EBC. Ces protections peuvent
&tre mobilisées dans toutes les zones,
y compris UE.

)

Bonjour,

Le PLUI doit prendre en compte 'aménagement multimodal de I'avenue de la République (D148). De nombreux tfransports alternatifs se développent (vélo,
trottinette, autres...) & juste titre en I'absence de connexion fiable entre le RER D et le RER A et bientét le grand Paris express. La bonne initiative de placer un
bus est limitée en raison sa fréquence de passage trop faible.

Ainsi je propose :

- Développer la multimodalité sur D148 (poursuivre la piste cyclable coté Maisons Alfort et développer la fréquence de passage de bus) ;

- A défaut de fransport en commun fiable, le Vélib est le plus sur mais point difficile les parkings & vélos sont saturés compte tenu de la faible fréquence de
transport entre Maisons Alfort et Joinville (sans passer par Paris) ;

- Bien desservir c'est encourager les commerces de proximités notamment le long de la D148

- Eviter les frottoirs en matériaux glissants et imperméables bien que rés jolis (exemple trottoirs de la mairie de Maisons-Alfort) ;

- Poursuivre la lutte contre le bruit de I'A86 qui nuit au développement de la biodiversité le long de la marne ;

11- Est-il intéressant de maintenir le couloir de délestage aérien d'Orly sur ce teritoire compte tenu de la densité d'habitation (décaler plus sur le parc de
vincenne 2) 2

- Bien que frés fermé, voir s'il est possible de valoriser le Fort de Charenton (trés peu connu) ;

- Développer I'énergie alternative (géothermie - moins d'empreinte carbone, plus de biodiversité).

- Informer les usagers sur le service public quotidien (déchets notamment). Ne serait il pas intéressant de développer la communications aux endroits ou il y
a de l'attente (proche des arréts de transports en commun) ;

Merci d'intégrer mes remarques (si adaptées) dans les commentaires cartographiques sous le pseudo S_B sachant qu'il nest pas intuitif de comprendre
comment se créer un compte.

Par ailleurs le site internet est bien construit et c'est un beau projet.

Merci

Encouragement,

S_B

Remarques qui relévent inégalement
du PLUL. Toutes les thématiques de
gestion ne relévent pas du PLUL. Le
PLUi peut réserver des espaces pour
les mobilités, peut affirmer des
ambitions en matiéres de
performances énergétiques du bati
etc

Les régles choisies sont précisées dans
le réglement de chaque zone.




Bonjour,
Merci.
Voici plusieurs propositions concernant le territoire de la commune de Nogent sur Marne :

1 - Déplacer la sous-préfecture vers un lieu plus accessible en fransports en commun comme Ia zone d'activité du RER A par exemple,

puisque la sous-préfecture ne s'adresse pas qu'aux nogentais et que son accés actuel en voiture pour les non-riverains génére difficultés de circulation,
et de stationnement.

Par ailleurs ce batiment ne répond plus aux normes environnementales (Quid de I'état modéle 2) et sa destruction permettrait de réaliser une véritable
coulée verte ouverte sur le centre ville,

avec un point de vue lumineux et dégagé.

2 - Créer une zone artisanale proche de 'A86 et du lycée Louis Armand, & cheval sur les communes de Nogent et du Perreux.

En effet, cette zone est bien desservie par les voies de circulation et I'habitat de médiocre qualité d'un point de vue environnemental,

et il faudra se résoudre & le raser car on ne pourra pas tout rénover.

Cette zone artisanale permettrait de loger & la fois des artisans existants en ville sur les deux communes et de libérer du foncier "central’, et
de développer une filiére artisanale liée & la fransition énergétique qui sera source d'emplois et de croissance dans les 20 prochaines années.

IS}

3 - Densifier 'habitat et la zone d'activité le long de la ligne du RER A provenant de Fontenay et couvrir le RER sur 100 m environ avec un espace végétalisé.
En effet, la zone est constituée d'habitations peu / pas compatibles avec une rénovation énergétique économique, avec un grand nombre de maisons
individuelles

subissant de fortes nuisances (bruit / circulation).

C'est 'occasion de reconstruire sur 2 ou 3 niveaux au dessus du sol et 2 en dessous du sol puisque le creusement du sillon du RER correspond & un niveau N-2
environ par rapport au sol de la rue)

4 - Piétonniser le quartier du nouveau marché et percer en sous-terrain des voies de circulation pour les voitures

5 - Prolonger la rue qui longe le RER E & I'est pour faire la jonction entre boulevard de Strasbourg et quartier du RER E.

Décisions politiques.

83|

Bonjour

Ayant recu dans ma boite aux lettres une invitation & m'exprimer sur le sujet, j'en profite pour souligner une incohérence dans le plu i pour les zones
inondables de champigny. Nous habitons avenue la fontaine & champigny.

Le plu demande des pilotis en se référant au niveau naturel du terrain et non au niveau du trottoir. Ces pilotis ne doivent pas étre recouvert de terre, toujours
selon le plu. Ayant un terrain en pente, on se refrouve avec une maison sur pilotis placée dans une grosse cuve (cuve sous le frottoirimage : -v--). En cas
d'inondation, I'eau stagnera donc dans notre cuve et avec le poids de cette eau en stagnation jimagine que cela fragilisera le sol des environs.

Au lieu de permettre & l'eau de s'écouler le plu la fait stagner dans une cuve. Ce n'est pas trés cohérent.

Bilan : Plu devrait se référer au niveau du trottoir et non au niveau du terrain naturel.

Bien cordialement

Priscilla Guéguen

Le PLUi est compatible avec le Plan
de Prévention du Risque d'lnondation.

Bonjour,

Je vous remercie de I'envoi.

Jai participé & la réunion publique du 7 décembre 2022 et posé une question & laquelle il n'a pas été répondu : le quartier de la gare du RER A de Bry-sur-
Marne fait il 'objet d'une OAP & linstar des gares nouvelles du GPE 2 Je m'interroge en effet car le périmétre le mérite avec notamment la nécessaire

requalification du parking du RER qui donne une mauvaise image au quartier.

La lecture du plan au qui figure au dossier, & trés petite échelle, n'est pas aisée mais il semble reprendre le PLU communal existant. J'en déduis qu'un projet
d'ensemble n'est pas prévu.

Si c'est le cas je frouve cela regrettable car un quartier desservi par une gare est un endroit privilégié pour porter une densification, un excellent moyen de
servir la mobilité.

Incidemment le PLU ne classe pas la totalité du boulevard Gallieni en zone UB, puisqu'il inclue actuellement les propriétés des 47,49 et 51 de la voie dans la
zone UE. On ne comprend d'ailleurs pas qu'un traitement des épannelages soit différent d'un cété et de l'autre du boulevard & cet endroit.

R

Aussi sur le quartier de la gare de Bry je souhaite qu'un projet d'ensemble soit étudié ou, a tout le moins, que le PLUI permette le reclassement des propriétés
ci-dessus en zone UB.

D'une fagon générale, je ne vois pas d'ambition & Paris-Est Marne et Bois " de conserver la richesse de son patrimoine, de ses paysages et de son cadre de
vie ". C'est un choix mais certainement pas une ambition.

Le premier devoir des collectivités territoriales c'est de respecter les lois : celle du Grand Paris, celle de la métropole du Grand Paris, celle relative & la
solidarité et et au renouvellement urbains et autres et non de les combattre si ce n'est par l'obtention de leur évolution, voire de leur abrogation, par un vote
au Parlement. Quand les objectifs de construction de logements neufs ne sont pas atteints, c'est toute une demande qui ne peut étre satisfaite, et autant de
malheureux. Puisqu'un nécessaire développement de 'agglomération est admis il faut aussi prendre en compte les nouveaux habitants.

Meilleures salutations,

Les choix politiques portés par le
projet de PLUi sont détaillés dans le
rapport de présentation du PLUI.*

Oui mais illisible




Des vallées de la Marne et de I’ Yerres, depuis la frange de I’ Essonne, du Val-de-Marne et de la Seine-Saint-Denis jusqu’ aux vallées des Morin

Animations et sorties nature pour les écoles et tous publics — études et interventions dans les choix des environnements naturels et urbains

“R.E.N.A.R.D.

Rassemblement pour I’Etude de la Nature et I’Aménagement de Roissy-en-Brie et son District

Association loi 1901 créée le 24 novembre 1978, siége en Mairie 77680 Roissy-en-Brie

Agréée de Jeunesse et d’Education Populaire sous le n® 77 JEP 03 302 R 88

Agréée de protection de ’environnement pour la Région Ile-de-France (article L.141-1 du Code de I’Environnement)
Habilitée a prendre part au débat sur I’environnement pour la Région Ile-de-France dans le cadre d’instances consultatives
(article L.141-3 du Code de I’Environnement)

N° SIRET : 39070756000012

V. ref. Nogent-le-Perreux 12 décembre 2022
n. réf.: AvisRevisePLUi-PEMB-2022-12-12

Monsieur le Président
Etablissement Public Territorial
Paris-Est-Marne&Bois
1-3 place Uranie

94340 JOINVILLE-LE-PONT

& :0148715900

accueil@pemb.fr

urbanisme@pemb.fr

concertation.plui@pemb.fr

Objet : Premier avis sur le projet de révision du PLUi de I’Etablissement Public Territorial de Paris Est
Marne et Bois.

Monsieur le Président,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-dessous notre premier avis sur 1’élaboration du PLUi de
votre EPT?,

Cet avis du RENARD sur le projet de PLUi de I’EPT de Paris-Est Marne&Bois est émis en tant qu’avis
d’association agréée de protection de I’environnement au titre de I’article L141-1 de ce code. Il fait suite
a notre demande de consultation émise au titre de I’article L.132-12 du CU?.

Il ne saurait étre considéré comme les seules remarques du RENARD sur le projet de PLUI, il ne fait que
mentionner des sujets généraux a prendre mieux en compte. Nous sommes a la disposition de toute
personne qui souhaiterait des compléments (nous écrire a association-renard@orange.fr).

Les articles de code que nous citons sont ceux du code de ['urbanisme en vigueur (voir
https://www.legifrance.gouv.fr/).

Cet avis vous est communiqué comme il se doit avant 1’arrét du projet de PLUi.

Le présent avis devra étre joint au dossier de I’enquéte publique (article R153-8 du CU).

! Etablissement Public Territorial
2 Code de I’Urbanisme
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Animations et sorties nature pour les écoles et tous publics — études et interventions dans les choix des environnements naturels et urbains

1. La concertation

Il manque dans les documents mis a disposition du public le ou les « porter a la connaissance » émis par
I’Etat sur les éléments a prendre en compte dans 1’¢laboration du PLUI.

La concertation sur le projet de PLUI, s’est déroulée en plusieurs phases, séparées les unes des autres et
ayant fait 1’objet de comptes-rendus différents, Du 06 septembre au 20 novembre 2021 et en juin et juillet
2022, pour de nouveaux temps de concertation, comme 1’annonce votre site internet. Cette fragmentation
de la concertation en deux temps implique que la concertation s’est arrétée entre ceux-Ci.

L’article L103-2 du code de I’urbanisme édicte pourtant : « Font I'objet d'une concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées : 1° Les procédures suivantes : a) L'élaboration et la révision du schéma de
cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;... »

En conséquence il est dommage que la concertation n’ait pas été continue durant toute la durée
d’élaboration du projet, depuis la décision d’¢élaboration jusque a I’arrét du projet de PLUI.

Votre site internet annonce une exposition sur le PLUI en fin 2022, dont nous ne trouvons pas la date.

2. La densification de I’urbanisation

Il importe de ne pas créer des quartiers trop denses ou le mal-vivre et la délinquance pourraient s’installer.
Le SDRIF® propose dans ses OR* une densification minimale de 15 %°, mais les réglements des PLU et
PLUI permettent souvent des densifications excessives pouvant atteindre 300 ou méme 400 %.

11 faut donc prévoir des marges de recul s’opposant a ces exces et interdire les parkings en sous-Sols qui
permettent d’urbaniser la totalité des surfaces des parcelles.

Il est nécessaire que le réglement fixe des regles maximales d'emprise au sol et de hauteur des
constructions, comme le prévoit I’article R150-1-39 du CU. Ces regles pourraient correspondre a une
densification de I’ordre de 50 a 100 %, maximum.

3. Les petits éléments du patrimoine

Nous n’avons pas trouvé mention de la protection du patrimoine local par les articles R151-43 5° du CU
dans les projets de documents mis sur votre site.

Il est important de préserver les éléments du bati et les sites intéressants d’un point de vue historique
paysager ou écologique pour concevoir des villes ou il fait bon vivre.

3 Schéma Directeur de la Région Ile-de-Erance, approuvé par décret n® 2013-1241 du 27 décembre 2013
4 Orientations Réglementaires
5 Sans fixer de maximum
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Animations et sorties nature pour les écoles et tous publics — études et interventions dans les choix des environnements naturels et urbains

4. Les corridors écologiques

Il est nécessaire de compléter le réseau des corridors écologiques du SRCE® par des corridors locaux qui
seront localisés par des ER’, comme il est prévu aux 3° et 4° de I’article R151-43 du CU. Le réglement
doit, en conséquence y prescrire des normes pour que les cl6tures permettent le passage de la petite faune
qui se trouve en zone urbanisée (hérisson, fouine, renard...).

5. La protection des arbres et des boisements

La seule protection efficace est celle du classement en EBC®. Les autres « protections » comme celle de
I’article L151-19 et 23 du CU, s’aveérent illusoires pour protéger les haies, les arbres et les boisements.

Cette protection n’interdit évidemment pas I’entretien et la coupe éventuelle des arbres dangereux et leur
remplacement.

Il est nécessaire de prévoir un reverdissement des villes en plantant des haies et des arbres qui
bénéficieront de la protection EBC. Un plan doit étre prévu a cet effet.

6. Les clotures et la petite faune

Le réglement doit, dans les corridors écologiques, prescrire des normes pour que les clétures permettent
le passage de la petite faune (hérisson, fouine, renard...), comme le prévoit I’article R151-43 8° du CU.

7. Le diagnostic sur la biodiversité

L’article L151-4 du CU édicte, notamment, que : « Le rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement. Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard
des previsions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements notamment sportifs, et de services... ».

L’article R151-1 précise, notamment, que : « Le rapport de présentation : 1° Expose les principales
conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de
I'application du plan prévues par les articles L. 153-27 a L. 153-30 et comporte, en annexe, les études
et les évaluations dont elles sont issues ;... ».

Le territoire de la communauté abrite sur les berges des rives de la Marne, sur la friche de la VDO?, dans
les espaces naturels résiduels, les parcs urbains et méme les zones urbaines, une petite faune, qui
rassemble des especes protégées par la loi (chiroptéres, rapaces nocturnes, batraciens, hérissons,
avifaune...).

& Schéma Régional de Cohérence Ecologique approuvé le 21 octobre 2013
" Emplacement Réservé au titre du 4° de I’article L151-41 du CU

8 Espace Boisé Classé au titre de I’article L113-1 du code de 1’urbanisme
® Voie de Desserte Orientale abandonnée par 1’Etat
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Or les documents a disposition sur votre site ne comportent aucune analyse sérieuse sur la biodiversité
(plui-pemb1-rp_diag_territorial.pdf). Ce n’est pas le tableau de la page 23 de « plui-pemb_1-rp_3-
eie_en_projet.pdf » qui peut suffire. Aucune localisation n’est mentionnée, alors que — par exemple - des
carriéeres qui peuvent accueillir des chiropteres existent sur le territoire de Paris-Est-Marne-et-Bois.

Il convient donc d’établir un diagnostic de biodiversité dans toutes les zones du PLUI, sans
exception aucune en localisant les espaces concernés.

8. Le coefficient de pleine terre

Il est important de definir dans toutes les zones urbaines ou a urbaniser une proportion minimale de pleine
terre, sans ouvrage en dessous®, pour une bonne gestion et infiltration des eaux pluviales. 1l doit étre
possible d’imposer un minimum de 35 % de superficie de pleine terre.

9. L’application de ces régles dans les communes

De fagon a ne pas créer de différences entre les communes il apparait important que les régles du PLUi
s’appliquent de la méme maniere a toutes les communes. Il apparait difficile d’appliquer les reégles des
plans de secteurs des articles L151-3 et suivants du CU dans créer de disparité entre les communes et
retirer toute crédibilité au principe d’un PLUI.

10. Incidences de la révision du PLU

Lors de I’élaboration d’un PLUI les dispositions de la totalité des parcelles et des secteurs de la
communauté de commune sont revues, dans le respect des régles qui s’appliquent aux sites et monuments
inscrits ou classés et des régles d’urbanisme et d’environnement et sans avoir a considérer les reglements
antérieurs.

11. Conclusions

Nous restons a votre disposition et a celle de toute personne qui souhaiterait des renseignements sur nos
remarques et propositions.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en I’assurance de nos sentiments distingués.
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10 Comme des parkings sous-terrain, par exemple
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PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

En présence des élus du territoire
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DEROULE DU JOUR

OBJECTIF DE LA REUNION :

PRESEN‘!‘ER LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMEP’AGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD), GRAPHIQUES ET ECRITES

1. LE CONTENU DU PROJET DE PADD, EN 4 VOLETS
o LES GRANDES ORIENTATIONS PROPOSEES

o LA TRADUCTION CARTOGRAPHIQUE

2. UN TEMPS D’ECHANGE AVEC LA SALLE SUR LE PADD
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PARIS EST MARNE & BOIS

LE CONTENU DU PROJET DE PADD

GRANDES ORIENTATIONS :
REDACTION ET CARTOGRAPHIE
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4 VOLETS

1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE
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VOLET |

LE POSITIONNEMENT
METROPOLITAIN
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LA CARTE DU VOLET I

Réunion des Personnes Publiques Associées (PPA)

19 OCTOBRE 2021

Orientations partagées

Développer I'activité économique
et rééquilibrer 'offre d'emplois

Faire des gares des péles
de transport multimodaux

Développer le tourisme autour
du patrimoine remarquable

1=vi\
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Conforter les poles majeurs
et encadrer les grands projets

Assurer la cohérence et la qualité
- 3

des grands projets urbains

Mettre en valeur les marqueurs
litains du territoire

Appuyer |attractivité du territoire
en confortant ses principales polarités

opper le tourisme autour
jmoine remarquable

Conforter les équipements
de rayonnement métropolitain

Valoriser la Marne : tourisme nautique
et de loisirs, logistique fluviale...

/ad

Accueillir les dynamiques
métropolitaines a I'ccuvre

&%, Accompagner |'arrivée du Grand Paris
Express et veiller a l'insertion urbaine

des gares dans leur environnement

Faire des gares des pdles
de transport multimodaux

Privilégier la production de |'offre nouvelle
de logements autour des péles gares

Développer I'activité économique
et rééquilibrer I'offre demplois

(\|

Travailler les ouvertures
des communes sur le grand territoire

&

\ Aménager les « entrées du territoire »

Intégrer les dynamiques des franges
du territoire dans le développement local

-) Requalifier les entrées de ville
Atténuer les coupures urbaines
créées par les autoroutes

||

Atténuer les coupures avec Paris
dans la continuité des projets
de couverture du périphérique

Poursuivre I'extension du réseau
de transports structurant

Grand Paris Express Autres projets
@® Gare = == Prolongement T1

=== Ligne Prolongement M1

Conforter le réseau de transport actuel

—— RERA M8 @ Gare

——— RERE M1

—— RERD
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET |

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles
majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.1. Poursuivre l'insertion métropolitaine du territoire en
gardant la maitrise sur ses secteurs de développement

« Accompagner I'arrivée du Grand Paris Express et veiller a
I'insertion urbaine des gares dans leur environnement

« Faire des gares existantes des poles de transport multimodaux

- Assurer la cohérence et la qualité des grands projets urbains,
en s’articulant aux projets voisins
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles
majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.1. Poursuivre l'insertion métropolitaine du territoire en
gardant la maitrise sur ses secteurs de développement

« Accompagner I'arrivée du Grand Paris Express et veiller a
I'insertion urbaine des gares dans leur environnement

Traduction cartographique

ZAC Marne Grand Paris Express

mmm | gne
¢, Bry - Villiers - . Gare

= Champign
e pigny

\
l ' (1LY 1 s .
| 4 e, Accompagner l'arrivée du Grand Paris
| " : = Express et veiller a I'insertion urbaine
“ [} “u”  des gares dans leur environnement
Y
s | ~“uu,"‘ P
~.:'.-?’ ZAC Champi
- . ampign
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET |

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles
majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.1. Poursuivre l'insertion métropolitaine du territoire en
gardant la maitrise sur ses secteurs de développement

e Assurer la cohérence et la qualité des grands projets urbains

Assurer la cohérence et la qualité

Traduction cartographique des grands projets urbains

Médiathéeque
et-du-patrimg

Extrait du programme prévisionnel
de la ZAC Charenton-Bercy
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles

majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.1. Poursuivre l'insertion métropolitaine du territoire en
gardant la maitrise sur ses secteurs de développement

 Faire des gares des poles de transport multimodaux

Le projet de réaménagement du pole gare s’organise autour de deux périmeétres : PERIMETRE « INTERMODAL »
Réaménagement des espaces publics
Les abords des trois accés a la gare seront pacifiés (zone de rencontre,

. - T 0
. . oy
Zone 30..). s ofriront des espaces plus généreux aux piétons et

7 3 ;E \ m proposeront des itinéraires et des stationnements adaptés aux vélos.
% \ L
=0 | ®0 6

A i Péle bus
péle bus \ @ 1 70 Il sera réaménage afin d'étre adapté au développement de l'offre de
(espace de Q \ \ ‘p‘(“ bus et doffrir des conditions d'attente confortables, en cohérence

régulation) | avec le projet urbain.
Avenue des Olympiades . =0

PERIMETRE « FERROVIAIRE »

Traduction cartographique

passage souterrain . Trois batiments voyageurs
sous le RER A

passage souterrain
sous le RERE.

ﬁD La gare de Val de Fontenay disposera de trois accés principaux bien
" - i visibles, organisés autour de batiments voyageurs proposant une offre de
- batiment voyageurs services et de commerces adaptés.
sud-est ==\ Le batiment voyageurs nord-est facilitera laccés au RER A et E avec des
o accés dédiés via les nouveaux passages souterrains et permettra de
rejoindre les métros M1 et MIS et le tramway Ti, ainsi que le quartier des
Alouettes et du Péripdle nord (en mutation).
Le batiment voyageurs sud-est sera |a porte d'entrée pour accéder au

\ \ nouveau passage souterrain sous le RER A et pour relier les quartiers
4 ﬁ wA situés de part et d auues des voies du RER A
\ (R Le batiment I'ouest sera requal vert
3
o
%

G ouve
Y davantage sur la ville et sur \e nouveau passage souterrain sous le RERE.

X
go@'bo\w) Réaménagement des quais
\ § Les aménagements des quais du RER A et E amélioreront [a lisibilité,
pble bus < S la sécurité et le confort des cheminements & I'ntérieur de la gare, et
(terminus et 4 . ‘?sp(}' 5 notamment les correspondances entre le RER Aet E.
arréts en passage) 2 )
\ ‘é, » Deux nouveaux passages souterrains
5 \
|z @ Ty Est-ouest sous les voies du RERE. il débouchera & l'est dans le nouveau

batiment voyageurs. et a louest sur 'avenue des Olympiades et dans le
batiment voyageurs ouest. Il permettra des accés directs aux quais du
RER E et assurera un lien urbain entre I'est et I'ouest de Val de Fontenay.
Nord-sud sous les voies du RER A il remplacera le souterrain actuel qui
sera fermé et débouchera dans les deux futurs batiments voyageurs
nord-est et sud-est.

Orientations partagées

Développer |'activité économique
et rééquilibrer |'offre d’emplois

’E Faire des gares des podles
de transport multimodaux

Développer le tourisme autour
du patrimoine remarquable

Exemple du réaménagement du pdle gare a Val-de-Fontenay

I

Grandes orientations valables pour
toutes les communes du territoire
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET |

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles
majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.2. Appuyer I'attractivité du territoire en confortant
ses principales polarités économiques et d’emplois

« Conforter les filieres économiques motrices du territoire,
notamment dans le domaine tertiaire

« Préserver et encourager le développement du commerce de
proximité, de I'artisanat et du tourisme de loisirs
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles
majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.2. Appuyer I'attractivité du territoire en confortant
ses principales polarités économiques et d’emplois

e Conforter les filieres économiques motrices du
territoire, notamment dans le domaine tertiaire

Appuyer |'attractivité du territoire
en confortant ses principales polarités

Traduction cartographique

Le-Perreux-
sur-Marne
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Réunion des Personnes Publiques Associées (PPA)

19 OCTOBRE 2021

LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles

majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.3. Conforter les équipements de rayonnement métropolitain

Promouvoir le développement des grands organismes de formation

Valoriser les équipements sportifs d’envergure métropolitaine

Développer le tourisme autour du patrimoine remarquable

Conforter I'offre culturelle de musées a I’échelle du territoire

Traduction cartographique

ﬂ' Développer le tourisme autour

du patrimoine remarquable

"l Conforter les équipements
AT de rayonnement métropolitain

Orientations partagées

Développer |'activité économique
et rééquilibrer |'offre d’'emplois

Faire des gares des pdles
de transport multimodaux

o\ 2

< Développer le tourisme autour
du patrimoine remarquable

GCrandes orientations
valables pour toutes les
communes du territoire
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.1. S’affirmer dans la métropole : conforter les poles
majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.4. Conforter I'offre touristique de la Vallée de la Marne

- Développer le tourisme nautique sur la Marne
et poursuivre la valorisation historique de la riviere

FRANCE

N~ Développer le réseau des stations Promouvoir le patrimoine du sport et les
et bases nautiques sur la Marne festivals nautiques autour de la Marne
NAUTIQUE
X _I

VALLEE DE LA MARNE

Label reconnaissant I'excellence de I'organisation locale du nautisme

- Préserver I'offre en agréments, en restaurants et guinguettes

« S’appuyer sur la tenue des Jeux Olympiques et Paralympiques 2024
pour accélérer I'ouverture de sites de baignade sur le territoire

Sites potentiels identifiés pour la baignade en Marne

9 Saint-Maurice: Ancienne baignade municipale ¢ Le Perreux-sur-Marne: lle des Loups

9 Saint-Maur-des-Fossés : Quai Winston Churchill » Joinville-le-Pont : lle Fanac °
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET |

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire en
articulation avec les tissus urbains de proximité

1.2.1. Articuler la ville-métropole et la ville de la proximité

« Privilégier le développement d’'une offre nouvelle de logements
autour des poles principaux et des axes structurants

- Développer des liaisons fonctionnelles entre les centralités
majeures et les lieux de vie ou de proximité du territoire

- Embellir les entrées de ville et encourager la requalification des
secteurs de franges en dialogue avec les territoires voisins
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire en
articulation avec les tissus urbains de proximité

1.2.1. Articuler la ville-métropole et la ville de la proximité

Privilégier le développement d’une offre nouvelle de logements

autour des pOles principaux et des axes structurants

N lneuuuuuu S / \
- S
Bry - Villiers \

Pélegommercial [/
d& Armoiries y
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Traduction cartographique

Privilégier I'offre nouvelle de logements
autour des podles et des axes structurants
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET |

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire en
articulation avec les tissus urbains de proximité

1.2.2. Accompagner I'amélioration de I'offre en transports
et améliorer la qualité des circulations sur le territoire

« Améliorer le réseau de transports en commun structurant

« Apaiser les circulations et atténuer les coupures liées aux
infrastructures par la création de franchissements adaptés
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19 OCTOBRE 2021

LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes

métropolitains

1.3.1. Penser les secteurs de frange en dialogue avec les projets

voisins

 Se connecter a la dynamique parisienne du Bois de Vincennes

Fontenay-

sous-Bois

La dynamique
( ( du Bois de Vlncennes

Meé dr tb-quod e I'architecture
imoine

o 0 \ charenton # \/
. Rt A Saint- !H& ux de
Maurice **"™ ﬁﬂmﬂ"\
‘ "I.
. Ecal le nationale vétérinaire
PI d ch
neAlfo t

Traduction cartographique

& Intégrer les dynamiques des franges

du territoire dans le développement local

\\ Aménager les « entrées du territoire »

= ) Requalifier les entrées de ville
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes
métropolitains

Réunion des Personnes Publiques Associées (PPA) 19 OCTOBRE 2021

1.3.2. Penser la Marne comme un lien

Prévenir les nuisances et s’articuler aux réflexions en cours
sur les activités du Port autonome de Bonneuil-sur-Marne

Traduction cartographique

ZAC Jardin
Saint-Maur- des Facultés
g

des-Fossés ’

1 Valoriser la Marne : tourisme nautique
et de loisirs, logistique fluviale...

et en faire un cadre de mise en
lien a I'échelle de la métropole

® Port

\
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET I

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes
métropolitains

1.3.3. Porter les projets d’amélioration de I'offre de transports
dans une perspective de desserte métropolitaine

 Penser I'accés aux principaux bassins d’emploi

Marne-la-Vallée

e

Traduction cartographique

Paris

Accueillir les dynamiques
métropolitaines a |'ceuvre
", Accompagner I'arrivée du Grand Paris
;‘ Exprass et vailler & linsertion urbaine
...... " des gares dans leur ervirennemeant
ﬂ Faire des gares des pdles
de transport multimedaux

Privilégier la production de I"offre nowvelle
de logements autour des pdles garaes

Déwvelopper I'activité &conomique
et rédguiliorer I'offre d'emglois

Saint-Maur-
des-Fossés
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COMMENT NOUS
POURSUIVONS LE TRAVAIL

LA REALISATION D’OAP SECTORIELLES « POLES GARES »

OAP n°1+ PLU de Champigny-sur-Marne
» Intensifier et structurer le centre-ville par la

requalification et le partage des espaces publics

A i
[ \ . . ’ . - ’
: “ ! urbains qui devra permettre I'affirmation d’'usages
: d spécifiques.
' o 13 55y
Il ’GPQ’O' f‘ 7 ncienne = ] & ’ Yy T
¥ Y, ks i B = Prévoir une programmation d’activités aux abords
» X £ g g Ty de la future gare qui soit complémentaire et n’entre
: B pas en concurrence avec le centre-historique.
& IS Gare du Grand Paris

Champigny-centre

* Organiser une offre commerciale importante et
diversifiée le long des axes majeurs du centre-ville.

@  GareduGrand Paris

Renforcement de l'offre commerciale par des linéaires de préservation
et de développement du commerce de détail et de la restauration

Requalification de l'espace public

- -~
Ly AT S

| " degBordsde Mame*- I
1 ¥ MEéedela

» \1 s w_w Résistdnce Nationale
4____1g___—__—--&.:-5 &

Base nautique

(o] Principes d'espaces publics

€ ==) Principes de nouvelles liaisons
@ Connexion entre la Marne et le Centre-ville

=y
0 100 m T=— < =) Développement des usages de promenade et de loisirs

| I—
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VOLET Il

LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
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L'ORGANISATION DU VOLET II

> Avoir une lecture a I'échelle du territoire dans sa globalité pour révéler et
mettre en valeur I'ensemble des éléments composant la charpente paysageére ;
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L'ORGANISATION DU VOLET II

2 objectifs et échelles combinés :

> Préciser des Objectifs de Qualité Paysagére (OQP)
par entité pour s’adapter a leurs caractéristiques et singularités ;

ENTITES PAYSAGERES
7

Le pFafeaueﬂe coteal
. deVincennes

Jofnville: <
lexPont -
% Champigny-
LS _sur-Mame'_

; épﬁ?ﬁ‘?ﬁs LotééulL v
dei:hamplgny

La vallée =
~deda Marne
o — s

)

: W= 9%
- \laplaine de i
la cﬁnﬂuence Pl
g {; 2
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LA CARTE DU VOLET Il

VOIet " S Le paysage et Ie patrimoine VERSION DE TRAVAIL Faire de la Marne I'armature

paysageére du territoire

Mettre en valeur les berges de Marne,
notamment le chemin de halage

Identifier, évoquer et mettre en évidence,
les rus capvergeant vers la Marne

Plaine parisienne Plateau et coteaux de Romainville

Vallée de la Marne

lapter les constructions aux spécificités
[ les coteaux et mettre en valeur la pente

Protéger les cénes de vues

et les ouvertures visuelles sur le territoire
Saint-Mandé, ‘.‘,'
=y 2 '/ Améliorer la découverte
S natl Y ‘/ du territoire
// //y Requalifier les boulevards urbains
gt s 4

---- en offrant un meilleur partage
de I'espace public

v
29
9.‘ Franges du bois de Vincennes

\ Marquer les entrées de territoire
\, par un aménagement spécifiques

Protéger le patrimoine
remarquable et les secteurs
pavillonaires du territoire

Consolider la protection
des ensembles pavillonnaires

Valoriser le patrimoine exceptionnel
(monuments historiques, sites inscrits)
Renf lap ion du

ordinaire et des spécificités communales

Préserver les caractéristiques du site
inscrit des franges du Bois de Vincennes

Orientations partagées

| M Adapter les constructions aux spécificités

Identifier et préserver les cité-jardins
des coteaux et mettre en valeur la pente

-BeBREER

m Consolider la protection
des ensembles pavillonnaires

Valoriser le patrimoine exceptionnel
(monuments historiques, sites inscrits)

Renforcer la protection du patrimoine
ordinaire et des spécificités communales

Patrimoine identifié dans les PLU en cours

Plateau et coteaux de Champignyé

‘Sources: MOS en 11 postee (2017, DRIEAT, SCRE, APUR, IGN * Réalisation : Ville Ouverts, septermbre 2021
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET II

2.1. Révéler et mettre en valeur I'ensemble des éléments

composant la charpente paysagére du territoire

2.1.1. Faire de la Marne et de ses affluents, I'armature
urbaine, paysagére et écologique du territoire

2.1.2. Considérer les coteaux et la pente
dans le développement urbain du territoire

2.1.3. Améliorer la découverte du territoire

2.1.4. Concilier le développement urbain du territoire
avec la préservation des sites et de la végétation

2.1.5. Protéger le patrimoine remarquable
et les secteurs pavillonnaires du territoire

19 OCTOBRE 2021

Faire de la Marne 'armature
paysageére du territoire

Metire en valeur les berges de Marne,

notammenit le chemin de halage
Identifier, évogquer et mettre en évidence,
les rus convergeant vers la Mame

Considérer les coteaux et la
pente dans le développement
du territoire

g Adapter les constructions aux spécificités
des coteaux et mettre en valeur la pente

Pratéger les cdnes de vues
= et les ouvertures visuelles sur le territoire

Améliorer la découverte
du territoire

-- Requalifier les boulevards urbains
en offrant un meilleur partage
de |'espace public

\ Marquer les entrées de territoire
\ par un aménagement spécifiques

Protéger le patrimoine
remarquable et les secteurs
pavillonnaires du territoire

m Consolider |a protection
des ensembles pavillonnaires

pW|  Valoriser le patrimoine exceptionnel
4|  (monuments histariques, sites inscrits)

Renforcer la protection du patrimoine

ordinaire et des spécificités communales

Préserver les caractéristiques du site
inscrit des franges du Bois de Vincennes

EI Identifier et préserver les cités-jardins
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

2.2. S’adapter aux enjeux de chaque entité paysageéere

Les franges du boi
=« de Vincennes
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

2.2.1. Préemunir la plaine parisienne
contre le changement climatique

Accompagner la vegetalisation de l'entité Travailler la continuité vegétale et Preéserver les jardins de
par un travail spécifique sur les espaces les perspectives visuelles entre ceoeur d'ilot et les arbres
publics et les coeurs d'ilot : arbres de la « plaine parisienne » et les « comme réponse au

pleine terre, désimpermeéabilisation, etc. franges du bois de Vincennes » changement climatique
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET II

2.2.2. Renforcer la protection des ambiances paysagéres
propres au site inscrit des franges du Bois de Vincennes

Tirer parti de la situation Renforcer la dilution du bois de Vincennes Préserver les caracteristiques
de coteau pour mettre au sein de l'entité par l'utilisation d'une du site inscrit : un tissu urbain
en ceuvre des points de vegetation en cohérence avec le cortege de villas installé dans une

vue sur le territoire végetal du bois de Vincennes trame vegetale
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

19 OCTOBRE 2021

2.2.3. Redécouvrir la plaine de la Confluence

Renforcer Préserver les caractéristiques Valoriser des Ameénager la découverte de la

la visibilité paysagere et patrimoniale des tissus perspectives confluence Seine / Marne, avec un
du canal de pavillonnaire : percées visuelles dans visuelles permettant reequilibrage des usages le long des
Gravelle les coeurs d'ilot, vegetation, etc. d'accrocher la ville a berges au profit du piéton

\\||||
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET II

2.2.4. Aménager dans le respect de la pente
sur le plateau et les coteaux de Romainville

Préserver l'uniformité des Créer les conditions d'une discontinuité Respecter un vélum Développer une urbanisation avec un
tissus pavillonnaires en urbaine pour offrir pour offrir une lecture d'urbanisation permettant de lire langage spécifique qui permette une
dialogue avec la pente de la pente depuis le coteau la pente depuis le contrebas insertion du bati dans le coteau
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET II

2.2.5. Aménager une continuité de parcours le long de la
Vallee de la Marne

Favoriser la
végetalisation

des zones

inondables
Organiser une trame Accompagner les projets vers une prise Faire des berges de Marne un lieu Garantir une continuité d'ameénagement des
urbaine et paysagere en compte de lidentité des lieux et de rencontre ludique et récreéatif, espaces publics le long des berges de Marne,
offrant une meilleure les spécificités des bords de Marne : favorisant le ressourcement favorisant un accés modes doux séquence selon
capacité de repérage dans pavillonnaire, rapport a l'eau et a des populations : baignade, les caractéristiques paysageres et offrant des

le tissu pavillponnaire l'inondabilité, tissu de jardins, etc. guinguette, etc. connexions transversales avec les parcs du territoire
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET II

2.2.6. Valoriser le plateau et les coteaux de Champigny

Valoriser lancienne = Sur le coteau, maintenir le bati dans

VDO pour le - lacanopée pour limiter les impacts

ressourcementdes = des opérations dans la pente, en

populations -~ cohérence avec l'autre rive de la Marne
Accroitre la lisibilité du bois St-Martin Offrir de nouveaux espaces de
en favorisant la dilution du bois dans respiration dans le tissu urbain en
le parcellaire, et son accessibilité en préservant les cones de vue, les

aménagement des portes d'entrée parcs et jardins, les espaces sportifs
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COMMENT NOUS POURSUIVONS LE TRAVAIL

Développer les modes doux Quyrirle rulsseau ot aménager
g des cours o5 berges avec un profil naturel

REI:\LISATION D’'UNE OAP RS
THEMATIQUE « MARNE & COTEAUX »

Pv‘conl‘utlor‘u d'aménagement révélant la présence de I'sau

Geation des déblals - remblals, & éviter Implantation et division
parcellaire,  tviter

Implantation et aviskon
parcellaive, b prvilégier

Gestion des déblata- ramblala,  privilégler

Références a deux « OAP thématiques » sur le paysage.
A gauche, PLUi de Nantes Métropole. A droite, PLUi de Riom Limagne Volcans °
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COMMENT NOUS POURSUIVONS LE TRAVAIL

REALISATION D’UNE GRILLE INTERCOMMUNALE DE RECENSEMENT DU PATRIMOINE

Sur le modéle des PLU de Maisons-Alfort ou de Nogent-sur-Marne, nous proposons de recenser le patrimoine, pour
I'ensemble du territoire de Paris Est Marne&Bois, a 'aune de plusieurs critéres d’analyse travaillés avec les villes.

Photo Cadastre | Adresse Caractéristique d'une époque Qualité architecturale Ensemble bati cohérent Particularité
f. e8| 38| e | 2 § | 5 |28 : | .3
e BouAr;elat l i
B3 | Gaute f 1 1
Bits | 22De 1 1
B168 é:l.ll?lee 1 1
Bigo | one 1 1
W oot | o cne ] :
B191 églfl):: 1 1 1
c2 B Leclerc 1
PLU de MaisonS'Alfort m? du code de l'urbanisme (] N Construction patrimoniale
A gauche, extrait de la liste des constructions E=——] Espace paysager & préserver e
patrimoniales annexée au réglement écrit du PLU O  Arbre et jardin dintérst patrimonial

A droite, extrait du plan de zonage incluant des
éléments relatifs a la protection du patrimoine
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PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET Il

LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX
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LA CARTE DU VOLET i

Volet Ill : Les défis environnementaux  vesonoemamn L i

corridors écologiques

{ . ) ; Valoriser la trame bleue
Orientations partagées }
Préserver le corridor aquatique
Ei Préserver les parcs et squares, lieux
de respiration et de nature en ville

de la Marne et de ses berges

@) Valoriser les berges de la Marne
3 et ses activités ludiques et sportives

| DI Maintenir les espaces naturels et boisés [
|
|
|

| Limiter limperméabilisation des sols
| (B et maintenir les espaces de pleine terre

. si possible, le réseau

s anciens
olider la trame verte
W Conforter et relier les continuités
écologiques du territoire

D' Maintenir les espaces naturels et boisés

Préserver la trame
des espaces verts privés

Préserver les parcs et squares, lieux
Ead de respiration et de nature en ville

0 Protéger les espaces naturels des iles

Renforcer la trame verte en s'appuyant
sur les alignements d'arbres existants

I Prendre en compte les aires de ZNIEFF
%  Protéger les espaces naturels sensibles
Affirmer I'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique

Améliorer le fonctionnement
de I'écosystéme urbain

e

au risque d'i

l Limiter I'imperméabilisation des sols

et maintenir les espaces de pleine terre

Remettre en état les .

. S . @) Lutter contre les flots de chaleur urbains
- continuites ecologlques -

Parc. 13

n Valoriser les réseaux d'énergie
renouvelable existants (géothermie, ...)

Prévenir les risques et privilégier

un urbanisme favorable a |a santé

Maitriser le trafic aux abords
des infrastructures de transport afin
de réduire la pollution de I'air et sonore

gonflement des argiles (RGA)

.I Prévenir les risques liés au retrait-

Anticiper les impacts dans les secteurs
de multi-exposition aux risques

Sources: APUR, IGN, INPN, SAGE,
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

3.1.1. Valoriser la trame bleue sous toutes ses formes

LES ELEMENTS DE TRAME BLEUE SUR LE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE ET BOIS

« Préserver le corridor aquatique
de la Marne et de ses berges

Nogent-sur-Marne.

* Faire de I'eau et des zones humides un
atout pour le territoire, conformément
aux objectifs du SRCE et du SAGE

—
F 4 H ¢: B 4

g

N

e

; g

&

:

2

g

3

1 n : }
calidris Pl omadiog A e es
: /LE  Renaturer la riviere, ses berges et ses
a { o NI 5 > ° »
o affluents, préserver la qualité des eaux
égende

Enveloppes d'alerte zones humides Continuum Marne
W Classe 1 : zones humides certaines selon la méthodologie de I'arrété du 24 juin 2008 modifié “+== Anciens rus (tracé provisoire)
I Classe 2 : zones humides certaines dont la méthode de délimitation différe de celle de larrété © Obstacles & lécoulement
W Classe 3 : zones humides potentielles I Secteurs de concentration de mares

o I Classe 5 : zones en eau non considérées comme des zones humides B Zones humides fonctionnelles
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

3.1.2. Consolider les composantes de la trame verte,
affirmer la présence et la diversité du végetal dans la ville

« Conforter et relier
les continuités écologiques

« Préserver la trame d’espaces verts
privés, notamment constituée par
les jardins pavillonnaires, comme
relais de la trame verte

* Préserver les parcs et squares,
espaces de respiration et de
nature en ville

« Protéger les espaces naturels des
iles et le patrimoine arboré des

berges de la Marne SRR R ey A 6
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

3.2.1. Améliorer le fonctionnement de I'écosystéme urbain
et atténuer les nuisances induites par la ville

Orientations partagées

Préserver les parcs, squares et
alignements d'arbres

« Limiter l'imperméabilisation des
sols et maintenir au maximum les
espaces de pleine terre

Maintenir les espaces naturels et boisés

20| Limiter I'imperméabilisation des sols
| et maintenir les espaces de pleine terre

 Lutter contre les ilots de chaleur
urbains afin d’améliorer le bien-
etre des populations

BEHY | Sensibiliser au risque d'inondation

« Traiter les flux de transit issus des ~ LN\ Y NogettaurMame

infrastructures de transport afin
d’améliorer la qualité de l'air

 Promouvoir un territoire apaisé en
réduisant I'exposition de Ia
population aux nuisances sonores Maitriser le trafic aux abords

et visuelles des infrastructures “ 7 desinfrastructures de transport afin
de réduire la pollution de |'air et sonore
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PARIS EST MARNE & BOIS

adapter le territoire au changement climatique

19 OCTOBRE 2021

LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,

3.2.2. Affirmer 'ambition environnementale du territoire

et s’adapter au changement climatique

Ancrer le territoire dans la transition
écologique en incitant a |Ia
rénovation énergétique et a Ia
sobriété des nouvelles constructions

Faciliter le déploiement des énergies
renouvelables et de récupération
afin de verdir le mix énergétique

Travailler le confort des logements
et leur qualité écologique a travers
un guide d’aménagement durable

Cahier de recommandations
architecturales (Joinville-le-Pont)

3

Futur siége de 'ONF en
structure bois (Maisons-Alfort)

EXTENSION
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

3.2.3. Améliorer I'identification et la lutte contre les risques

* Poursuivre le travail d’information et
de sensibilisation des populations aux
risques afin de réduire la vulnérabilité
du territoire

« Anticiper sur les impacts des risques
naturels et anthropiques, notamment
dans les secteurs de multi-exposition

« Ambitionner une meilleure gestion du
sol pour prévenir les risques liés au
retrait-gonflement des argiles et a

Prévenir les risques liés au retrait-
gonflement des argiles (RGA)

I'effondrement de cavités

* Prévenir les risques de mouvement de — ﬁnticirferles impacts dans les secteurs
L] o » [ ] [N e t._ .t. i
terrain liés aux anciennes carriéres © mufrexpostion atxrisqtes
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET Il

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

3.2.4. Traduire la stratégie environnementale du territoire

Déployer les actions du Plan Climat Air Energie Territorial
(PCAET) en matiéere de climat, d’énergie, de qualité de lI'air

POUR REPONDRE AUX EFFETS DU CHANGEMENT
CLIMATIQUE ET OFFRIR AUX HABITANTS
UN CADRE DE VIE ATTRACTIF
1.1- S'engager en faveur de la qualité de |'air et de la réduction des
nuisances sonores
unnacy 111 Limiter l'exposition des habitants aux polluants atmosphérigues
Adaptation au ef aux nuisances sonores
changement
climatique 1.2- Mettre |'eau au ceeur du développement territorial
121 Se réapproprier la Marme, les cours d'eau et les sources
122 Gérer les eaux pluviales de facon durable
1.3- Renforcer les continuités écologiques et préserver la qualité
g des sols

et innovation =) 131 Préserver et ereconguérin |es espaces naturels
LUy oo - . . = . [
132 Créer des zones propices au développement de la biodiversité

@ '@jg 1- CONSTRUIRE UN TERRITOIRE RESILIENT

Sensibilisation [T %;,5
des populations noonn

Mobilités en ville

1.4- Intégrer les objectifs de Transition écologique dans les poli
Bnace s f A tiques publiques
circulaire @ 141 Lutter contre les ilots de chaleur

142 Intégrer les enjeux environnementaux dans les politiques
d'urbanisme et d'aménagement
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COMMENT NOUS
POURSUIVONS LE TRAVAIL

PRECISER LA DEFINITION ET LA REGLEMENTATION DE LA PLEINE TERRE
DETERMINER LA METHODE DE MESURE DE L’ARTIFICIALISATION DES SOLS

SCHEMA D’UN SOL NATUREL ET D'UN SOL URBAIN

Sol forestier [ )
..'.“ »

Sol urbain de pleine terre

Horizon Terre z
composé } végétale  HNES
de matiéres Nt
organiques deforme  [REEESEN

o o N
So oo oo - = s ¥
e e .
ooooooooooooo . i, TN !
3 et minérales compacte o Y
.%n'
f i R o
> Horizon & altération Matériaux
. R
F.
5 .

de la roche mére divers

Nombreux

organismes du sol Rares
organismes

+—— Fioche mére du sol

O UNSTITUT PARE REGION 2021
Source : L'institul Paris Region

Définition incluse dans le projet de SCoT de la Métropole du Grand Paris

« Par espace de pleine terre, on entend les espaces libres ne comportant
aucune construction en surélévation comme en sous-sol, permettant la libre
et entiere infiltration des eaux pluviales. Les ouvrages d'infrastructures
profonds participant a I'équipement urbain (ouvrages ferroviaires, réseaux,

canalisations...) ne sont pas de nature a déqualifier un espace de pleine terre. » °
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COMMENT NOUS
POURSUIVONS LE TRAVAIL

CONSTITUER UNE DEFINITION COMMUNE DE LA PLEINE TERRE

o Définition incluse dans le reglement du PLU de la Ville de Vincennes

« Par espace de pleine terre, on entend les espaces libres ne comportant aucune construction en
surélévation comme en sous-sol, permettant la libre et entiére infiltration des eaux pluviales. Les
ouvrages d’infrastructures profonds participant a I'équipement urbain (ouvrages ferroviaires,
réseaux, canalisations...) ne sont pas de nature a déqualifier un espace de pleine terre. »

o Définition incluse dans le reglement du PLU de la Ville de Champigny-sur-Marne

« Les espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact
direct et total avec le sol. Un espace libre ne peut étre qualifié de «
pleine terre » que s’il répond aux conditions cumulatives suivantes :

« Son revétement est perméable ;

¢ Sur une profondeur de 3m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

« Il peut recevoir des plantations. » @
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PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET IV

LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE
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LA CARTE DU VOLET IV

Volet IY : La qualité de I'offre urbaine VERSIONDE TRAVAIL g1 aniciper calos 3 e

Consolider les centralités existantes et

- Orientations partagées - Orientations partagées préserver leur animation commerciale
i Améliorer la desserte en transport

en commun pour offrir une meilleure
connexion inter-quartiers

Diversifier I'offre du parc de logements
afin f améliorer le parcours résidentiel E]

Adapter |'offre d'équipements scolaires,
sportifs et culturels au besoin des habitants Poursuivre 'aménagement

E._] Développer un réseau de santé de I i douces et renforcer les cl

ress Réseau actuel

proximité et garantir son accessibilité

=== Ligne Gare ® Gare

Soutenir les rez-de-chaussée actifs

ts qualitativement

ersifier I'offre du parc de logements

in d’améliorer le parcours résidentiel
Préserver la qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires
Conforter les fronts batis

des axes urbains structurants

_ Accompagner le renouvellement urbain
des quartiers prioritaires pour améliorer
la qualité de vie des habitants

+* Renforcer et équilibrer |'offre
en équipements sur le territoire

emmmm -
e Adapter |'offre d'équipements scolaires,
sportifs et culturels au besoin des habitants|

; Valoriser les équipements
et équilibrer leur répartition

Développer un réseau de santé de
proximité et garantir son accessibilité
aux habitants du territoire

Préserver et diversifier
le commerce de proximité

Soutenir les rez-de-chaussée actifs

..... Protéger les linéaires commerciaux
Conforter les zones
d'activités économiques
Développer les modes doux
et la desserte des quartiers

Améliorer |a desserte en transport

E en commun pour offrir une meilleure

connexion inter-quartiers

Poursuivre I'aménagement de liaisons
douces et renforcer les cheminements

‘ Prévoir des zones de stationnements
W% adaptées autour des gares

Créer des franchissements piétons
de part et d'autre des infrastuctures

Sources: MOS en 11 postes, VAPUR, IGN, INPN, SAGE » Réslsation -Ville Ouserte, septembre 2021
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PARIS EST MARNE & BOIS

LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET IV

4.1. Conforter les centralités et anticiper celles a venir

Consolider les centralités existantes et la vitalité des centres-villes

« Accompagner la programmation des nouvelles centralités

Traduction cartographique

Consolider les centralités existantes et
préserver leur animation commerciale

‘|lll"'

3 .

= Accompagner la programmation
< des nouvelles centralités

2,
LTI

)

\"l"

\}

- Préserver des équilibres commerciaux
entre les grandes surfaces périphériques,
les pdles intermédiaires et le maillage
commercial de proximité.

Projet de réaménagement des Halles de Nogent-sur-Marne e
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET IV

4.1. Conforter les centralités et anticiper celles a venir

e Soutenir les rez-de-chaussée actifs

* Protéger les linéaires commerciaux

Projet de périmétre soumis au droit de préemption

Traduction cartographique

I Soutenir les rez-de-chaussée actifs

----- Protéger les linéaires commerciaux

- Poursuivre une politique de préemption
active afin de préserver les linéaires de
commerce, leur animation et la diversité
des typologies présentes sur le territoire

Traduction dans le PADD du « périmétre du droit de préemption sur les fonds
artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux » de Saint-Mandé
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET IV

4.2. Renforcer I'offre de logements qualitativement

« Préserver la qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires

« Accompagner le renouvellement urbain des quartiers
prioritaires pour améliorer la qualité de vie des habitants

« Lutter contre I’habitat indigne et la précarité énergétique

« Privilégier un développement de I'offre de logement autour
des transports en commun et des grands axes

- Diversifier I'offre de logements afin d’améliorer le parcours
résidentiel des ménages
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET IV

4.2. Renforcer I'offre de logements qualitativement

Rénovation d'un front bati sur I'Avenue de Paris a
Vincennes ayant permis la création de 8 logements

Traduction cartographique

Renforcer I'offre
de logements qualitativement

E Diversifier |'offre du parc de logements

afin d'améliorer le parcours résidentiel

Préserver la qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires

Conforter les fronts batis
des axes urbains structurants
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET IV

4.3. Renforcer et équilibrer I'offre en équipements

« Adapter I'offre d’équipements scolaires,
sportifs et culturels aux besoins des habitants

« Valoriser la qualité des équipements
et équilibrer leur répartition au sein du territoire

Développer un réseau de santé de proximité et garantir son accessibilité

Groupe scolaire Simone Veil de
construction récente aux Hautes-

Traduction cartographique

Renforcer et équilibrer I'offre
en équipements sur le territoire

@ Adapter |'offre d'équipements scolaires,
sportifs et culturels au besoin des habitants

Valoriser les équipements
et équilibrer leur répartition

-------

aux habitants du territoire

Développer un réseau de santé de
E proximité et garantir son accessibilité e
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU VOLET IV

4.4. Développer les modes doux et la desserte de proximité

« Améliorer la desserte en transports en commun
pour offrir une meilleure connexion inter-quartiers

« Poursuivre 'aménagement de liaisons douces et renforcer les cheminements

« Créer des franchissements piétons de part et d’autre des infrastructures

Traduction

Projet de réaménagement de la
Passerelle Valmy dans le quartier
de Bercy a Charenton-le-Pont

cartographique

Développer les modes doux
et la desserte des quartiers

Améliorer la desserte en transport
E] en commun pour offrir une meilleure
connexion inter-quartiers

Poursuivre I'aménagement de liaisons
W douces et renforcer les cheminements

n‘ Prévoir des zones de staticnnements
W' adaptées autour des gares

Créer des franchissements piétons

de part et d'autre des infrastuctures @
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COMMENT NOUS
POURSUIVONS LE TRAVAIL

GARANTIR LA QUALIT'E URBAINE DES OI?ERATIONS PAR LA
REALISATION D’UN REFERENTIEL DAMENAGEMENT DURABLE

& ] i . & )
Cahier de recommandations architecturales élaboré par le CAUE
et annexé au Rapport de présentation du PLU de Joinville-le-Pont

Objectifs :

Recommandations &
architecturales

= Intégrer les prescriptions des cahiers
de recommandations - chartes

= Annexer les prescriptions
au réglement du PLUI

= Articuler le PLUi avec les
prescriptions inscrites dans le PCAET
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PRESENTATION DU PROJET DE PADD

REUNION DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

En présence des élus du territoire

TEMPS D’ECHANGES
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REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

LES PRINCIPAUX POINTS A RETENIR « VERSION COURTE

o Les points rappelés par les élus

Par la voix de son Président, le territoire déclare qu'il attend la réception du porter-a-
connaissance et de la note d’enjeux des services de I'Etat pour débattre sur le PADD.

Les élus rappellent de facon unanime I'attachement des habitants du territoire a certains
principes de composition urbaine qui guident |'élaboration du PADD : la préservation d'un
cadre de vie de qualité, d'un urbanisme maitrisé qui permette une meilleure intégration de la
nature en ville, la valorisation du patrimoine local et le refus d'une densification irraisonnée.

Le président du comité de suivi du PLUi, également Maire-adjoint a la Ville de Saint-Maur-des-
Fossés, M. Pierre-Michel Delecroix, juge ce projet de PADD équilibré et a méme de prendre
en compte les contradictions de la loi entre, d'un c6té, le besoin de construction de logements
et, de l'autre, le développement durable et les obligations environnementales. Bien que
louables, il lui apparait comme problématique d'avoir a composer avec deux ambitions qui se
contredisent. Il va néanmoins falloir constituer un PADD qui réussisse cette articulation.

o L'avancement du document

Le Président du Territoire, M. Olivier Capitanio, constate |'avancée de la procédure de PLUi
qui tient son calendrier de production, tout en regrettant cependant que les délais pris dans
la transmission du porter-a-connaissance et de la note d’enjeux retardent un peu le calendrier
de validation politique sur cette deuxieme phase de PADD. Il appelle néanmoins a poursuivre
le travail engagé avec les services et les partenaires pour avancer vers la phase réeglementaire.

o Les remarques des PPA en résumé : la question du logement

Sur le sujet spécifique du logement, Mme Catherine Larrieu, directrice de la DRIHL, signale
que le travail de diagnostic sur le PLUi a permis d'identifier le besoin de nouveaux logements
méme si ce dernier ne fait pas I'objet d' un axe a part entiére dans le PADD. Elle alerte
toutefois sur le fait que les objectifs contenus dans le PADD ne peuvent pas se réduire a
I'amélioration qualitative de I'offre de logements et que le développement quantitatif est un
sujet majeur qui n'est pas abordé a ce stade, ou alors seulement sur des périmetres localisés
pres des gares et le long des grands axes structurants. Selon elle, il semble important de ne
pas s'y limiter afin de garantir des équilibres urbains et une offre adaptée en évitant de
produire des densités insoutenables dans des secteurs d'intensification.

o Les prochaines échéances

Les Personnes Publiques Associées sont invitées a participer au prochain atelier de travail
technique sur le PADD qui se tiendra le 16 novembre prochain a 14h en Salle de I'Escale a
Villiers-sur-Marne sur le theme du logement. Cette réunion permettra de présenter les
éléments contenus sur ce sujet dans la note d’enjeux et le porter-a-connaissance de I'Etat.

Indépendamment de cette date, le travail de rédaction du document se poursuit. Les services
de Paris Est Marne&Bois reviendront vers chaque commune afin de partager les documents
actualisés. Les Maires le valideront avant qu'il ne soit débattu, comme l'impose la procédure,
au sein des Conseils Municipaux et du Conseil de territoire puis finalisé.
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois

COMPTE-RENDU « VERSION COMPLETE
REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

19 octobre 2021« 14HOO - 1I6H30 « Hobtel de ville de Saint-Maur-des-Fossés

Pierre-Michel Delecroix (Président du Comité de suivi du PLUi) accueille les participants.
En distanciel, Olivier Capitanio (Président de Paris Est Marne&Bois) introduit la réunion.

Le Président du Territoire remercie I'ensemble des Personnes Publiques Associées (PPA)
présentes a cette réunion et constate la bonne avancée de la procédure de PLUi en regrettant
toutefois que I'ajournement du porter-a-connaissance des services de I'Etat retarde un peu le
calendrier de validation du Projet d'aménagement et de développement durables (PADD).
Il appelle néanmoins a poursuivre le travail engagé et a avancer vers la phase reglementaire.

Le Président rappelle que lors des élections municipales de 2020 et départementales de 2021,
une majorité des habitants du territoire a réaffirmé son attachement a un cadre de vie de
qualité, a un urbanisme a taille humaine et a une meilleure intégration de la nature en ville.

Pierre-Michel Delecroix (Président du Comité de suivi du PLUi) poursuit l'introduction de
cette séance et remercie a son tour I'ensemble des partenaires du territoire.

A la suite du diagnostic validé en Conférence des Maires en juin, la réunion du jour doit
permettre de partager le travail conduit sur le PADD. Nous présentons aujourd’hui les
cartographies et |'ossature des grandes orientations du document afin de partager les
éventuelles alertes et recueillir les contributions des Personnes Publiques Associées.

Les services de Paris Est Marne&Bois contribuent également, en paralléle de notre démarche,
a I"élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de la Métropole pour lequel nous avons
formulé plusieurs remarques. Le Conseil Territorial s’est ainsi prononcé de facon défavorable
lors du Conseil de territoire du 29 juin dernier sur le projet de SCoT transmis par la MGP.

Dans la continuité du travail partenarial engagé pour |'élaboration du PLUi, les documents
présentés aujourd’hui feront encore |I'objet de contributions de la part de chacun. lls seront
ensuite a nouveau diffusés auprés des services des communes et de |'ensemble des
partenaires afin de bénéficier d'éventuels compléments. Nous poursuivrons apres cette date
le travail de rédaction du document. Les Maires le valideront avant qu'il ne soit débattu,
comme l'impose la procédure, au sein des Conseils Municipaux et du Conseil de territoire.

Le bureau d'études Ville Ouverte et ses cotraitants vont présenter plus en détail les différentes
étapes de ce calendrier et restituer le travail de cartographie et d'organisation du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Pierre-Michel Delecroix passe la parole au bureau d'études Ville Ouverte pour la suite :
Frangois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I'élaboration du PLUi) poursuit :

Il rappelle que le calendrier initialement prévu avec un PADD en cours de rédaction est
respecté avec une entrée dans la phase de rédaction des piéces opposables début 2022.
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Sans la réception du porter-a-connaissance, il apparait difficile de transmettre a chaque ville
un document de PADD a débattre en conseil municipal au mois de novembre. Afin de valider
la phase en cours, il est peut-étre préférable de déplacer la date du débat sur le PADD en
Conseil de territoire au printemps prochain (mars/avril 2022) afin de laisser aux treize conseils
municipaux la possibilité de débattre sereinement du document a I'hiver (janvier/février 2022).

Toutefois, le travail se poursuit par I'engagement de la phase réglementaire sur les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le zonage et le réglement qui
promet d'étre dense. Ces points seront évoqués lors des ateliers des 16 et 18 novembre.

Cette premiere réunion des personnes publiques associées (PPA) s’organise en deux temps :

1) Une présentation du contenu de la trame en quatre volets du projet de PADD :

2) Un temps d’'échange avec priorité aux remarques, avis, questions des PPA

LIENS VERS LES PIECES DISPONIBLES DU RAPPORT DE PRESENTATION

Accéder a la version provisoire disponible de la Synthése du diagnostic territorial :

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUi-PEMB 1-RP_1-SYNTHESE DU DIAGNOSTIC.pdf

Accéder a la version provisoire disponible de I'Etat Initial de I'Environnement et annexes :

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUI-PEMB 1-RP_3-EIE.pdf

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUI-PEMB 1-RP_3-EIE-Annexes.pdf

Accéder a la version provisoire disponible du Diagnostic territorial détaillé :

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUi-PEMB 1-RP_7-DIAG TERRITORIAL.pdf

Accéder a la version provisoire disponible du Diagnostic paysager :

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUI-PEMB 1-RP_7-DIAG PAYSAGER.pdf

2. DEROULE DU PROJET DE PADD : VOLET PAR VOLET

GRANDES ORIENTATIONS « REDACTION ET TRADUCTION POSSIBLES

Une liste de 4 volets est proposée pour organiser le PADD intercommunal :

» Volet 1: Le positionnement métropolitain
» Volet 2: Le paysage et le patrimoine
»  Volet 3: Les défis environnementaux

=  Volet 4 : La qualité de I'offre urbaine

Cette organisation a été présentée lors du Comité de suivi n°3 du 29 juin 2021. Elle répond
aux objectifs de la délibération de lancement du PLUi tout en permettant une meilleure
lisibilité des enjeux sur lesquels le territoire aura a se positionner dans les années a venir.

Le détail des volets, de leurs axes et objectifs respectifs figure dans le support de
présentation et dans les cartes annexés a ce compte-rendu.

armie & Bois


http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUi-PEMB_1-RP_1-SYNTHESE%20DU%20DIAGNOSTIC.pdf
http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUi-PEMB_1-RP_3-EIE.pdf
http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/PLUi-PEMB_1-RP_3-EIE-Annexes.pdf
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ville
PLUi — Paris Est Marne&Bois ® Réunion des Personnes Publiques Associées — 19/10/2021 (0) ouverte

VOLET 1: LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN (DIAPOS 12 & 28)

Cécile Altaber (Acadie, membre du groupement d’élaboration du PLUi) présente ce volet.

Ce premier volet comporte un premier axe qui exprime |'enjeu pour le territoire de poursuivre
son insertion dans le Grand Paris tout en maitrisant davantage les dynamiques métropolitaines
qui vont s'intensifier a travers I'accueil de six gares du Grand Paris Express et de plusieurs
projets urbains. Ce premier axe recense également toute une série d'atouts et de ressources
(grands équipements, berges de Marne et activités nautiques, patrimoine remarquable) que
le territoire peut faire valoir a I'échelle métropolitaine. Un deuxiéme axe est davantage centré
sur les sujets économiques et d’emploi, et la volonté de conforter son attractivité en renforcant
ses principales polarités. Enfin, un troisieme axe traite de la question des grands métabolismes
métropolitains car ce territoire est un morceau de la métropole et doit (aussi) se penser ainsi.

Enrésumé, I'idée pour ce volet 1 est de distinguer ce qui releve, d'abord, du « positionnement
vertical » du territoire vis-a-vis de la métropole : ses pdles majeurs a conforter, ses atouts a
valoriser, a visibiliser et a faire rayonner, ce sont les objectifs relevant du 1er axe. Ensuite, ce
qui reléve d'un positionnement a |'articulation entre « global et local » : entre fonctionnement
métropolitain et ville de la proximité, ce sont les objectifs relevant du 2eme axe. Enfin, ce qui
releve d'un « positionnement horizontal » : son inscription dans les grands métabolismes
métropolitains qui engage notamment ses liens avec les territoires voisins.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de |'élaboration du PLUi) précise que
des OAP sectorielles « pbles gares » répondront a certains enjeux réglementaires de ce volet.

Ces axes du volet 1 sont composés de plusieurs grandes orientations, elles-mémes
constituées d'objectifs (en bleu) : voir les diapos 12 a 28 et |a carte correspondante en annexes.

VOLET 2 : LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE (DIAPOS 29 a 42)

Arthur Rémy (Consultant paysagiste indépendant spécialiste du grand paysage, membre
du groupement d’élaboration du PLUi) présente ce volet.

Ce deuxieme volet comporte un premier axe centré sur les éléments transversaux de paysage
et de patrimoine dont le traitement sera pleinement intercommunal : la Marne et ses berges
qui sont des éléments importants de la charpente paysagere du territoire ; les pentes et les
coteaux ; les grandes infrastructures ; enfin les tissus urbains dans leur diversité.

Le deuxieme axe de ce volet traite plus spécifiquement des entités paysageres du territoire
dont le découpage reléve en partie du Plan de paysage Marne Confluence et de temps de
travail réalisés en atelier. Ces entités paysageres possedent chacune des objectifs spécifiques
(les « OQP » pour Objectifs de Qualité Paysagere) présentés par Arthur Rémy.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de |'élaboration du PLUi) précise
qu'une OAP thématique « Marne et coteaux » sera réalisée pour traduire ces objectifs dans
les pieces opposables. Une grille de recensement et d'analyse du patrimoine sera également
engagée, sur le modele du volet patrimoine des PLU de Maisons-Alfort ou Nogent-sur-Marne
qui référencent les éléments du patrimoine ordinaire en fonction de critéeres d'analyse précis.

Ces axes du volet 2 sont composés de plusieurs grandes orientations, elles-mémes
constituées d'objectifs ( ) - voir les diapos 29 a 42 et |a carte correspondante en annexes.
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Ces grandes orientations sur le paysage et le patrimoine ainsi que leurs objectifs respectifs
appellent une traduction concrete dans la réglementation qui sera travaillée le 18/11 en atelier.

VOLET 3 : LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX (DIAPOS 43 a 52)

Adrien Garneau (VIZEA, membre du groupement d’'élaboration du PLUi) présente ce volet.

Ce troisieme volet comporte un premier axe centré sur la remise en état des continuités
écologiques (trame verte, trame bleue et autres trames), la préservation du réseau d'espaces
verts privés et des réservoirs de biodiversité du territoire. Le deuxiéme axe traite davantage
de I'ambition environnementale du territoire (dans la lutte contre I'imperméabilisation des
sols, le besoin de définition et de reglementation de la pleine terre, la prise en compte des
risques naturels, des nuisances anthropiques et de leur gestion quotidienne, la déclinaison
des actions du PCAET en termes d'urbanisme) et de I'adaptation au changement climatique.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de |'élaboration du PLUi) précise que
la traduction dans les pieces opposables de ce volet nécessite de parvenir a une définition et
a une réglementation communes de la pleine terre. Egalement, il s'agira d'engager une
réflexion sur les liens entre réduction de I'artificialisation et préservation de la pleine terre
puisque la récente loi « climat et résilience » ne statue pas sur ce sujet.

Ces axes du volet 3 sont composés de plusieurs grandes orientations, elles-mémes
constituées d'objectifs ( ) - voir les diapos 43 a 52 et la carte correspondante en annexes.

VOLET 4 : LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE (DIAPOS 53 a 61)

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I'élaboration du PLUi) présente.

Ce quatrieme volet comporte un premier axe qui traite de |'enjeu de confortement des centres
existants (en termes d'animation commerciale et de soutien aux rez-de-chaussée actifs
notamment) et a la programmation des futures centralités qui adviendront dans le cadre des
projets en cours. Le deuxiéme axe porte sur la question du renforcement de l'offre de
logement, du parcours résidentiel des ménages et de la préservation des tissus pavillonnaires.
Dans le troisieme axe il est question de |'adaptation et de I'équilibre de |'offre en équipements
(scolaires, culturels, de santé, sportifs, etc.) du territoire. Enfin le quatrieme axe évoque un
theme dont la prise en compte est a renforcer dans le cadre de la procédure : celui des
mobilités douces et de proximité, notamment les projets de pistes cyclables et de
franchissements piétons.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de |'élaboration du PLUi) précise que
la traduction dans les pieces opposables de ce volet nécessite de parvenir a une définition et
& une réglementation communes de la pleine terre. Egalement, il s'agira d'engager une
réflexion sur les liens entre réduction de I'artificialisation et préservation de la pleine terre
puisque la récente loi « climat et résilience » ne statue pas sur ce sujet.

Ces axes du volet 4 sont composés de plusieurs grandes orientations, elles-mémes
constituées d'objectifs ( ) : voir les diapos 53 a 61 et |a carte correspondante en annexes.
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| Philippe Dumée ® Administrateur de |’Association Nature et Société

Question : Comment seront pris en compte les défis environnementaux ? Quelle sera la prise
en compte des enjeux de biodiversité nocturne et de pollution lumineuse sur le territoire ?

Réponse de Adrien Garneau — VIZEA :

La trame noire et la trame brune permettent de travailler sur ces enjeux. Pour rappel, la trame
bleue traite du réseau hydrographique d'un territoire et des cours d’eau a la fois en tant que
ressource de biodiversité pure et en tant qu’espace de détente et de loisirs pour les habitants.
La question de la trame noire peut se poser en lien avec la trame bleue. Enfin, pour traduire
réglementairement ces orientations de PADD, une OAP thématique « trame verte et bleue »
sera élaborée. Celle-ci a d'ailleurs été rendue obligatoire par la loi « climat et résilience ».

Laura Clavé e Syndicat Marne Vive ®Animatrice du SAGE Marne Confluence

Remarque : L'approche paysagere présentée dans le volet 2 est intéressante et témoigne
d'une bonne volonté d'intégrer les préconisations du SAGE Marne Confluence dans le PLUI.

Sur le volet 1, au sujet des sites de baignade, il est signalé qu’'une étude sur la baignade
urbaine en Marne a été lancée récemment par le Syndicat Marne Vive en partenariat avec cinq
communes du territoire qui ne sont pas celles identifiées dans le support de présentation.

Sur les volets 2 et 3, il est signalé que la ressource en eau s'integre de fagon transversale a ces
deux volets autour des enjeux de trame bleue, de trame verte et de risques. Cela enjoint la
nécessité d'intégrer la question des zones humides et celle de la gestion des eaux pluviales.

Question : Sur les volets 3 et 4, il est signalé la présence de sols argileux sur le territoire. En
conséquence, il faut travailler sur les risques et la gestion des eaux pluviales (pour les pluies
courtes) et considérer le périmétre inondable en tenant compte de la zone d’expansion des
crues. Qu'en est-il de cette derniere ? Comment le PLUi compte-t-il y travailler ?

Réponse de Frangois Déalle-Facquez — Ville Ouverte :

L'Etat initial de I'environnement qui a été réalisé dans le cadre du Rapport de présentation du
PLUi a permis de capitaliser toute une série de données sur ces sujets. Certains PLU ont été
modifiés récemment pour prendre en compte les zones humides recensées. Pour les sites de
baignade, nous vérifierons avec les communes concernées pour mettre en conformité nos
informations avec les études stratégiques et techniques en cours.

Réponse de Adrien Garneau — VIZEA :

Au sujet des argiles, il est rappelé que le premier objectif est d'éviter des changements de
nature des sols et de permettre un bon écoulement des eaux.

Nathalie Barry et Ghislaine Finaz ® ABF du Val-de-Marne :

Remarque : Sur les cartes, il faudrait localiser les flots de chaleur ainsi que les sites des JO
2024 a proximité du territoire. En effet, ces derniers pourraient insuffler une dynamique. L'idée
d'une grille intercommunale pour le recensement du patrimoine semble tres intéressante. Les
ABF se tiennent a la disposition du groupement de bureaux d'étude pour y travailler.

larne & Bois

RESTITUTION DU TEMPS D’ECHANGES ET DE QUESTIONS
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Marnie & Bois

Sur le volet 2, il est rappelé que le site inscrit des franges du Bois de Vincennes rencontre de
grandes difficultés pour agir contre certains phénomeénes parmi lesquels la densification de
ces parcelles trés prisées des promoteurs comme des particuliers qui fragilisent la place de la
pleine terre et densifient sur des parcelles tres étroites. Il y a un besoin de renforcer la
protection sur le périmétre du site inscrit en s’appuyant sur le travail engagé dans le PLUi.

Réponse de Pierre-Michel Delecroix — Président du Comité de suivi du PLUi :

Il faut rappeler que le Val-de-Marne est le département « parent-pauvre » des Jeux
Olympiques et Paralympiques de 2024 puisqu’aucun site n'a été retenu sur le territoire.

Emmanuel Frison ® DRIEAT-UD94-SPAT e Chef de service

Remarque : L'élaboration de la note d’enjeux et du porter-a-connaissance ont pris du retard
car il a fallu coordonner les contributions des nombreux services sollicités en interne du coté
de la DRIEAT sur cette premiére procédure de PLU intercommunal du Val-de-Marne. Ces
documents sont néanmoins en cours de finalisation et ont pour objectif d'étre validés par
Madame la Préfete avant I'atelier de travail technique sur le logement du 16 novembre 2021.

Pour rédiger le porter-a-connaissance nous allons intégrer les principes de la loi « Climat et
résilience » en anticipant sur ses décrets d'application. Il faudra peut-étre revoir les méthodes
de calcul dans quelques années mais nous assumons cette prise de risque.

Il n'y aura pas de mauvaises surprises dans le porter-a-connaissance. Un des enjeux centraux
pour ce PLUi sera d'intégrer des enjeux contradictoires dans un projet d'urbanisme. Sur le
sujet compliqué de la production de logements en lle-de-France, la question posée est la
suivante : comment la développer dans de bonnes conditions ? Cela nécessite de répondre
aux nouvelles demandes du |égislateur mais aussi d'intégrer la nouvelle donne post-crise
sanitaire qui interroge |'acceptabilité de la densité en ville.

Au vu de son poids démographique (500 000 habitants) et de son réle de territoire d'accueil
des ménages dans la métropole, Paris Est Marne&Bois devra faire des choix pour tenir cette
ligne de créte entre préservation du cadre de vie et des identités communales d'un coté et,
de l'autre, contribution a I'effort de construction de logements.

Nous pourrons réfléchir a I'idée d'organiser une séance lors de laquelle Madame la Préfete
présenterait le contenu du porter-a-connaissance aux représentants des services techniques
et aux élus du territoire et de ses communes.

Catherine LARRIEU e DRIHL 94 e Directrice

Remarque :

La présentation du projet de PADD et les mots du Président Capitanio en introduction de
celle-ci donnent des pistes pour penser la stratégie du territoire sur le logement. Il y a bien un
objectif partagé a maitriser la densification tout en garantissant de bonnes capacités d'accueil
des populations et le maintien de la qualité de leur cadre de vie. L'équation n’est pas simple
mais c'est une ligne intéressante puisque les enjeux de qualité de la vie en ville et le respect
de I'environnement dans les constructions sont des enjeux importants.

La situation n'est pas évidente en premiére couronne parisienne ou un phénomeéne généralisé
de densification est en cours. Il faut que cette densification soit pleinement maitrisée et
permette de répondre aux besoins des populations sans étre un levier de renchérissement du
foncier a I'échelle du territoire. Pour ce faire, il faudra étre exigeant avec les opérateurs urbains
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afin de garantir I'insertion environnementale des nouveaux logements et le respect de toutes
les prescriptions reglementaires de cet ordre (pleine terre, etc.) dans les permis de construire.

Nous soulignons que le travail de diagnostic sur le PLUi a été riche et bien pesé. Le besoin de
nouveaux logements est identifié méme s'il ne fait pas I'objet d'un axe a part entiere dans le
PADD. Toutefois et méme si nous avons conscience que |'atelier de travail sur ce théme est a
venir, nous alertons sur le fait que les objectifs contenus dans le PADD ne peuvent pas se
réduire a I'amélioration qualitative de l'offre de logements. En effet, le développement
quantitatif est un sujet majeur qui n'est pas abordé a ce stade, ou alors seulement pres des
gares et le long des grands axes structurants. Pour autant, il semble important de ne pas s'y
limiter afin de garantir une mixité sociale et des équilibres urbains en évitant de produire des
densités insoutenables dans des secteurs d'intensification.

Actuellement, I'offre de logements disponible sur le territoire n'est pas suffisamment adaptée
a la diversité des profils de demandeurs : il y une ligne de créte a trouver. Quelques volumes
pour vous alerter : Paris Est Marne&Bois concentre 31% des carences de logements sociaux
de lI'ensemble de la petite couronne. On note également prés de 30 000 ménages
demandeurs qui sont en attente d'un logement social pour une offre insuffisante.

Enfin, il faut poursuivre I'analyse fonciére du territoire en déterminant son « potentiel de
densification », dans la lignée du travail débuté lors des ateliers de diagnostic d'avril dernier.

Christian COLLIN e Association Val-de-Marne Environnement ® Président

Remarque : La trame des espaces verts privés et le potentiel écologique des boucles de la
Marne sont bien identifiés. Cette trame a un réle de liaison entre le Bois de Vincennes et « |'arc
boisé métropolitain » composé notamment par le Bois Saint-Martin a |'est. Elle a un réle
intéressant pour lutter contre les ilots de chaleur urbains et contribue au rafraichissement du
territoire. Sa contribution écosystémique est méme plus large (fixation des poussiéres, riche
biodiversité, alimentation des nappes phréatiques, etc.) et participe au métabolisme de
I'ensemble de la métropole. En effet, la Marne est plus froide que la Seine et aménage des
couloirs de circulation qui rafraichissent I'air et font bénéficier I'ensemble de la métropole.
C'est un atout en termes de bien étre qu'il ne faut pas écraser.

Laetitia GRIGY e CAUE 94 e Directrice

Question : Cette présentation du projet de PADD donne I'impression que les sujets sont trop
séparés les uns des autres. Nous entendons bien |'objectif de préservation du cadre de vie et
des espaces verts publics comme résidentiels mais la réalité est que la trame verte se dégrade.
En effet, le taux de remplissage des parcelles est en augmentation, notamment dans les
opérations de logements collectifs et ce quel que soit les constructeurs, privés comme publics.

Il manque dans ce PADD quelque chose sur les formes urbaines désirées: moins
consommatrices d'espaces, plus durables, qui produisent de l'intensification sans dénaturer
les atouts environnementaux du territoire. Il faut réussir a aménager ces contradictions plutot
que de les subir comme c'est le cas actuellement. Il faut intégrer le sujet de I'habitat
intergénérationnel, participatif, et poser la question de la qualité intrinseque du logement.

Réponse de Frangois Déalle-Facquez — Ville Ouverte :

Les sujets propres a la composition du logement et a sa qualité intrinseque ne sont pas du
ressort du PLUi. Un accompagnement dans l'instruction des permis de construire et la
réalisation d'un guide d’aménagement pourra permettre d'entrer a |'échelle de la piece la ou
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le PLUi sera trop juste. Au-dela de ces enjeux de qualité, le territoire a une position claire au
plan de la production quantitative de logements : il faut ralentir par rapport au rythme soutenu
de ces dernieres années qui a produit des formes urbaines peu désirables, notamment dues
a la densification pavillonnaire.

Réponse de Pierre-Michel Delecroix — Président du Comité de suivi du PLUi :

Certains opérateurs urbains profitent de la petitesse de la taille des parcelles du territoire pour
construire des « cages a poule » avec des surfaces habitables petites et inconfortables plutot
que de garantir une qualité architecturale des constructions. Le travail sur le PLUi doit
permettre d'enrayer cette dynamique et de faire respecter un certain nombre de prescriptions.

Manon DELAFOULHOUZE e CD9%4 — Service aménagement ® Cheffe de service

Remarque : Sur le volet 1, au sujet des péles d'échanges multimodaux, de I'accueil des gares
du Grand Paris et de leur insertion urbaine : il faut identifier tous les transports, pas seulement
les modes ferrés mais aussi les lignes de bus structurantes et les aménagements vélos. Ce
sujet est a approfondir, notamment face a I'enjeu d'organiser les rabattements en bus et en
vélo sur les gares existantes et futures. Les gares du territoire ne sont pas toutes de la méme
dimension : il faut prendre en compte toutes les gares et pas seulement celles du Grand Paris,
cartographier cette hiérarchisation et travailler sur ces implications en termes de rayonnement.

Sur I'amélioration des liaisons interurbaines, il faut mentionner et prendre en compte les
projets de transports collectifs structurants comme I'Altival, le bus des Bords de Marne sur
I'ancienne RN-34, la ligne de Bis a Haut Niveau de Service (BHNS) en interface avec Paris
intégrée au projet Charenton-Bercy.

Sur le développement des centralités et des pdles gares : nous préconisons de réaliser des
OAP sur chaque gare avec pour objectif de préserver des espaces publics confortables et
spacieux pour les piétons sur et autour du parvis afin d'éviter de futurs dysfonctionnements.

Sur les enjeux environnementaux et la question des paysages, I'idée n'est pas seulement de
conforter mais de développer la trame verte. Il faut que les formulations et les objectifs inscrits
dans le PADD se fassent I'écho de ce besoin d'aller plus loin en termes de nature en ville et
atteste du fait que la dynamique de développement en cours va croiser celle de I'objectif ZAN.

Sur la carte du volet 3, il s'agirait de préciser le réseau des anciens rus a « redécouvrir » puisque
certains y apparaissent alors méme qu'ils sont aujourd’hui raccordés aux réseaux urbains et ne
pourront pas retrouver cette vocation. Il s'agit de bien distinguer les rus qui peuvent étre
renaturés et ceux qui sont liés a |'assainissement. Il faut que le Département du Val-de-Marne
et Paris Est Marne&Bois se mettent d'accord sur les rus a « redécouvrir ».

Une thématique globale autour de la gestion des nuisances, des déchets, de leur réduction
et de leur recyclage, de I'économie circulaire, etc., n'est pas abordée dans le PADD.

Anne CHOBERT e lle-de-France Mobilités ¢ Chargée de projet

Remarque : Nous sommes globalement en accord avec ce qui a été dit au sujet des mobilités.
Néanmoins, il faut élargir la focale sur les transports collectifs structurants pour prendre en
compte tous les projets en cours. Sur les poles d'échange multimodaux et la volonté de créer
des OAP « pdles gares », il sera important de prendre en compte l'intermodalité de tous les
modes de déplacement, la qualité des espaces publics pour les piétons, I'enjeu d’encadrer le
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stationnement privé et la question des activités de bureaux et des politiques de stationnement
mises en place a I'endroit de ces derniers.

Emmanuel Frison ® DRIEAT-UD94-SPAT e Chef de service

Remarque : Pour conclure sur le logement, aujourd’hui avec un objectif de 38 000 logements
a répartir par an a I'échelle de la Métropole du Grand Paris, |'objectif qui sera défini pour le
territoire de Paris Est Marne&Bois sera bien moindre que le rythme moyen de construction de
ces dernieres années qui s’est élevé a plus de 4000 logements construits annuellement.

Enfin, nous insistons sur I'enjeu de la maitrise du foncier qui est une clé pour produire des
logements de qualité en zone dense et tendue. Il faut réfléchir a développer des outils pour
limiter le coGt du foncier dans les projets immobiliers.

Eric BEAUDU e Est Ensemble ®  Responsable du pole « Planification »

Remarque : L'enjeu des continuités entre territoires limitrophes et traitement des franges est
un enjeu important pour faire de ce PLUi un lien entre les territoires de la métropole. Il faut
pouvoir identifier toutes les « entrées de territoire » et les continuités a développer pour bien
articuler les deux PLUi entre-eux.

Sur la question du positionnement des futures stations de tramway (prolongement du T1) et
métro (prolongement du M1), il pourrait étre intéressant de les cartographier sur la carte du
volet 1 pour anticiper sur les secteurs ou la montée des prix et les mutations urbaines
pourraient étre les plus fortes. Il est signalé que la forte dimension environnementale qui
ressort de ce projet de PADD est un point commun avec Est ensemble qui en a fait le fer de
lance de son propre PADD.

Quentin BERNIER-GRAVAT e Ville de Vincennes ® Conseiller municipal (EELV)

Remarque : Sur le volet 2, il y a un enjeu d'articulation a avoir, en lien avec le travail conduit
par la Ville de Paris (notamment les récents Ateliers du Boulevard périphérique tenus en 2021).
Question : Quelle cohérence prévoit-on sur les voies et sur les franges du Bois de Vincennes ?

Question : Sur le volet 3, au sujet de la trame verte, comment peut-on relier des continuités
écologiques qui sont affichées sur la carte de PADD mais pourtant n’existent pas : notamment
celle entre Saint-Mandé, Vincennes et Est Ensemble ?

Remarque : Sur le volet 4, il faut avoir une logique d'ensemble sur I'offre urbaine puisque les
communes du territoire sont dotées de maniere tres inégales. Or, il y a des villes qui ne sont
fléchées que sur la préservation du pavillonnaire, ce qui ne permettra de répondre aux besoins
de nouveaux logements abordables. Des doutes sont émis par rapport au projet de PADD.

Réponse de Frangois Déalle-Facquez — Ville Ouverte :

Pour vous répondre sur la trame verte, il y a des possibilités avec la réglementation d'aller plus
loin que I'Etat initial de I'environnement quand, par exemple, on est sur une situation a
améliorer (coefficient de biotope, végétalisation des toitures, facades, etc.). Sur les franges du
Bois de Vincennes, la question est plutot a travailler du coté urbain, du cété de la Ville de
Vincennes.

Christel ROYER - Le Perreux-sur-Marne ® Maire

Remarque : Il est signalé que la qualité du cadre de vie du territoire de Paris Est Marne&Bois
passe par un équilibre dans la répartition de ses tissus urbains. La peur de la densification est
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réelle chez les habitants. De méme, nous alertons de notre c6té au sujet de la préservation
des ensembles pavillonnaires qui font partie du charme et de I'histoire du territoire. En
paralléle, Il est nécessaire de renforcer |'offre des transports, des infrastructures et adapter ou
construire des équipements, scolaires, sportifs, etc., pour accompagner les développements
urbains a venir. Nous portons le prolongement de la ligne 1 du métro et sommes inquiets des
incertitudes sur ce dossier. Il est indispensable de concrétiser ce projet qui ferait de la gare de
Val-de-Fontenay le plus grand pdle de transports de |'est francilien.

La forte pression en cours sur le territoire appelle en effet a investir dans les infrastructures
pour rendre viable et structurer le développement urbain. Enfin, parce que le logement est
particulierement inaccessible a I'Ouest de la métropole, il reporte les besoins chez nous. Il'y a
donc besoin d'un équilibre entre logements et emplois pour éviter d'étre un « territoire
dortoir » de la Métropole. Le développement économique s'est réalisé a I'Ouest de Paris ou
I'habitat est inaccessible. 50% de la population du Val-de-Marne prend le RER A pour aller
travailler a l'ouest chaque jour: il est indispensable de rééquilibrer cette situation, de
développer I'emploi et le commerce dans le territoire, de redynamiser le tissu économique et
les emplois.

Anne KLOPP e Ville de Fontenay-sous-Bois ® 1ére Adjointe au Maire

Remarque : Les inquiétudes sur le prolongement de la ligne 1 du métro, projet essentiel, sont
partagées avec Madame le Maire de la Ville du Perreux-sur-Marne. Les pdles gares et les
opérations d'aménagement comme Val-de-Fontenay-Alouettes sont a envisager dans une
approche globale et multi-dimensionnelle (logement, mixité fonctionnelle, économie locale,
mobilités, espaces publics, etc.).

Enfin, et contrairement a ce qui a été parfois énoncé, il y a un réel besoin de construire du
logement social, a la fois pour faire baisser le prix du foncier et pour pouvoir bénéficier,
comme a Fontenay-sous-Bois, d'une trame d'espaces verts publics qui ne soit pas
individualisée et privatisée comme dans les secteurs pavillonnaires, mais accessible a tous.

CONCLUSION

Pierre-Michel Delecroix remercie les participants et le bureau d'études pour sa présentation.

Il conclut avec quelques mots : ce projet de PADD pour le PLUi de Paris Est Marne&Bois parait
équilibré et a méme de prendre en compte les différentes contradictions contenues dans les
lois telles que I'opposition entre besoin de construction de logements et densification d'un
coté, contre développement durable et obligations environnementales de |'autre. Bien que
louables, c'est un vrai probléme de devoir composer avec deux ambitions qui se contredisent.
Néanmoins, il va falloir constituer un PADD qui réussisse cette articulation.

Le territoire attend de recevoir les documents des services de I'Etat pour valider son PADD.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte) précise que les services de Paris Est Marne&Bois
reviendront vers chaque commune afin de partager les documents actualisés suite aux
dernieres demandes de modifications. Ce document provisoire de PADD (orientations écrites
et cartographiques) sera ensuite présenté aux Personnes Publiques Associées puis finalisé.
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L’atelier va débuter dans quelques
minutes...
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Merci de vous renommer : afficher
'écran en « galerie » (en haut a
droite) puis clic droit sur Ia
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respectant ce format :

E (élu) ou P (PPA)ou T (Tech.)
..suivi de -NOM-Prénom
..suivi de =Ville ou -Structure

Exemple : T-COLAS-Francoise-EPT
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LA DEMARCHE ENGAGEE

PHASE N°1: L'ELABORATION DU DIAGNOSTIC (IER SEMESTRE 2021)
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o) O o Validation du diagnostic
c m 2 en Conférence des
maires du 29/06/21
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Comités de suivi

Lancement de la

démarche de PLUi communales de travail

PHASE N°2 : LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD (2VE SEMESTRE 2021)
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Ateliers Comités de suivi Réunion PPA
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LES TEMPS D’ECHANGE INSTITUTIONNELS
ET LA CONCERTATION PUBLIQUE SUR LE PROJET

Depuis le lancement de la démarche en janvier 2021 :
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Rencontres entre chacune des
villes et le bureau d’études dans
le but de faire remonter leurs
spécificités dans le PLUi

Ateliers en visioconférence de
diagnostic avec les partenaires
et les villes pour travailler sur six
thématiques a forts enjeux

Ateliers en présentiel avec les
partenaires et les villes, dont 2
sur cartes, pour travailler les
axes et les cartes du PADD

Comités de suivi des élus, ainsi
qgu’une réunion en présence des
Personnes Publiques Associées
(PPA) a la procédure de PLUI

18 février 2022

1 guide du PLUi

1 site web dédié

1 forum en ligne

J

Cumulant prés de 300 contributions
citoyennes sur les enjeux du PLUI

6 balades urbaines

~

1 carnet de la
concertation
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POINT SUR LA DEMARCHE

LES DERNIERES ECHEANCES SUR LE PADD

18 février 30 Juin 2022
Réunion PPA Réunion publique
) o o
e e e e e e o T -—
Décembre 2021 L _ Jusqu’a avril 2022
Débat du PADD en Débat du PADD au sein
Conseil de territoire des Conseils municipaux

LE SECOND CYCLE DE CONCERTATION SUR LE PLUi

Courant mai jusqu’a juillet 2022 )
Lancement de la cartographie 30 Juin 2022
interactive sur le site du PLUi Réunion publique

Courant février

Pubtlrl]c‘atlodn du carpet del _ Entre juin et juillet 2022
synthese du premier cycle Evénements de concertation

de la concertation (2021)
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LA PREMIERE REUNION DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) DU 19/10/2021

Le Président, M. CAPITANIO, a rappelé que les élus du territoire feront respecter,
de facon unanime, lattachement de leurs habitants a certains principes
d'aménagement : la préservation d'un cadre de vie de qualité, d'un urbanisme
maitrisé qui permette une meilleure intégration de la nature en ville, enfin la
valorisation du patrimoine local et le refus d'une densification irraisonnée.

Il a précisé que ce sont ces principes qui ont guidé l'élaboration du PADD.

La DRIHL, par la voix de sa directrice Madame LARRIEU, a signalée que les
principes avancés dans le PADD ne doivent pas se réduire a l'amelioration
qualitative de l'offre de logements et que le développement quantitatif du parc,
notamment dans le parc social, reste un enjeu prégnant qui est a approfondir.

Plusieurs elus des communes de Paris Est Marne&Bois sont intervenus pour
reiterer limportance de preserver le tissu pavillonnaire du territoire, de porter
les projets d'amélioration de loffre en transports collectifs et leur insertion
urbaine, de developper davantage d'emplois locaux a destination des habitants.
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LE PADD EST LE CCEUR POLITIQUE DU PLUi

Un document structuré en quatre volets, chacun d’eux se
déclinant en axes, en grandes orientations et en objectifs

VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

VOLET 4 « LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE
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LA FORME ET L’ESPRIT DU DOCUMENT

Le Projet d’'aménagement et de développement durables
est constitué d'orientations écrites et cartographiques

Conforter les pales majeurs
et valoriser les atouts du territoire

Assurer 1a cohérence et la qualité
des grands projets urbalns

Appuyer Iattractivité du territoire
en confortant ses princpales polarités

. Confortr s équipements
R de rayonnement métropolitain

Volet | : Le positionnemen\s métropolitain

Orientations partagées | g oo 4o

e ee g [ Rare des hauteurs )
E\ Faire des gares des pdles.
| e rarepot mutmodoue

n‘ Développer le tou
| & patremoine e

.

Développer fe tourisme autour
du patrimoine remarquable

Valoiser la Mame - tourisme nautique
A7 ot e bisis, logistique fuviale fetc)

Fontenay-
sous-Bois Marne-la-Vallée

Articuler la « ville-métropole »
et la « ville de la proximité »
mpagner larivée du Grand Paris
pross ot veilor & Finsertion urbaine
des gares dans leur environnement

Paris

Y| Feire des gares des plles
de transport multimodaux

Assurer Finsertion urbaine de foffre nouvelle
de logements autour des ples gares

2 ([
((dua.,..d.m.m. )

Développer I'activité économique sur
les poles et rééquilibrer I'offre d"emplois

Inscrire le territoire dans les
métabolismes métropolitains

& Intégrer les dynamiques des franges
duteritoire dars e développement local

A

Champlgny-
sur-Mare

jer Jes « entrées du territoire o,
ment en faveur des modes actifs

=) Embellirles entrées de ville

§ cmemantd Atténuer les coupures urbaines
Pl dor == créees par es autoroutes

Saint-Maur-
des-Fossés

Atténuer les coupures avec Paris
wité des projets
u périphéricue

Poursuivre I'extension du réseau
de transports collectifs structurant
Autres projets Grand Paris Express
- == PongementTl @ Gare
Probongement M1 == Ligne
= Bus Bords de Mame
\ Conforter le réseau de transport actuel
—— RERA M8 @ Gare
RERE M e Port
—— RERD

3 tim
Essonne

Soreem: AR AL NN SAGE bt W s, stoen 203

—
_—

VOLET I : Le positionnement métropolitain
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en conservant la maitrise des secteurs de
développement

Objectif 1: Accompagner |'arrivée du projet de Grand Paris Express
et veiller a I'insertion urbaine des gares dans leur environnement

la desser Paris Est
s stations

Estque sont:

A l'horizon 2025-20: 3:

Mame&Bois sera ne

du métro autermnatiqus

rt d

Saint-Maur-

Charnpign
t

transports shu..lluants Ju &
n

5 Sud - Maiscns-Alfert)
IHmpmm Centre
ry-Villiers- C\Hln|)|ﬂn,

dexploitation ck
(SMR) des train:
seront mis en s

un =qluu\>\-
pt"

en p\*p*sant un

nt sur les poles

Autour des phles du Grand Paris Expi

18 février 2022




PLU INTERCOMMUNAL Réunion des Personnes Publiques Associées 18 février 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

L'OBJET DU DEBAT

Les grandes orientations et leurs objectifs sont soumis au
débat des conseillers territoriaux et municipaux, soit :

11. S'affirmer dans la Métropole du Grand Paris : conforter
les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.1. Poursuivre lI'insertion métropolitaine du territoire tout
en conservant la maitrise des secteurs de développement

« Objectif 1: Accompagner I'arrivée du projet de Grand Paris Express et
veiller a I'insertion urbaine des gares dans leur environnement

« Objectif 2 : Faire des gares existantes ou en projet des poles
multimodaux afin d’inciter au report vers les transports collectifs

« Objectif 3: Assurer la cohérence et la qualité des projets urbains du
territoire en les articulant avec ceux des villes voisines
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PRESENTATION DU
PROJET DE PADD
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VOLET |

LE POSITIONNEMENT
METROPOLITAIN
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Volet | : Le positionnement métropolitain et bers et AN
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.1. S'affirmer dans la Métropole du Grand Paris : conforter
les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.1. Poursuivre I'insertion métropolitaine du territoire tout en
conservant la maitrise des secteurs de développement

« Objectif 1: Accompagner l'arrivée du projet de
Grand Paris Express et veiller a I'insertion
urbaine des gares dans leur environnement

* Objectif 2 : Faire des gares existantes ou en
projet des poles multimodaux afin d’inciter au
report vers les transports collectifs

* Objectif 3: Assurer la cohérence et la qualité
des projets urbains du territoire en les
articulant avec ceux des villes voisines

Emprise du chantier Grand Paris Express de la gare de Champigny-Centre (15 Est),
avenue Roger Salengro a Champigny-sur-Marne. La nouvelle station est ici une
opportunité pour repenser 'aménagement du centre-ville et de ses fonctions.
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.1. S’affirmer dans la Métropole du Grand Paris : conforter
les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.2. Appuyer I'attractivité du territoire en confortant ses
principales polarités économiques et d’emplois

« Objectif 1: Conforter les filieres @conomiques motrices du

territoire, notamment dans le domaine tertiaire

« Objectif 2 : Préserver et encourager le développement du
commerce de proximité, de I'artisanat et du tourisme de loisirs

1.1.3. Conforter les lieux de rayonnement métropolitain

« Objectif 1: Promouvoir le développement des grands
organismes de formation dans leur inscription
métropolitaine

* Objectif 2 : Valoriser les équipements sportifs majeurs

* Objectif 3 : Développer le tourisme

autour du patrimoine remarquable Les atouts patrimoniaux, comme l'ensemble
des lieux de rayonnement et d’animation de

«  Objectif 4 : Conforter I'offre culturelle la vie duterritoire seront valorisés.

de musées et de médiatheques °
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.1. S'affirmer dans la Métropole du Grand Paris : conforter
les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

1.1.4. Conforter I'offre touristique de la vallée de la Marne

* Objectif 1: Développer le tourisme nautique sur la Marne et
poursuivre la valorisation historique de la riviere

* Objectif 2 : Renforcer I'offre en restaurants et en guinguettes

+ Objectif 3 : Permettre I'ouverture de sites de baignade en Plusieurs sites sont a l'étude pour

s’appuyant sur la dynamique des Jeux de 2024 envisager une réouverture de la
baignade en Marne sur le territoire.

Ancienne baignade municipale a Saint-Maurice  Promenade Yvette Horner, @ Nogent-sur-Marne 0
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire
en articulation avec les tissus urbains de proximité

1.2.1. Articuler la « ville-métropole » et la « ville de la proximité »

* Objectif 1: Privilégier le développement raisonné d’une offre
nouvelle de logements autour des poles et des axes
structurants

* Objectif 2 : Développer des liaisons fonctionnelles entre les
centralités majeures et les lieux de vie ou de proximité

« Objectif 3: Embellir les entrées de ville et encourager la
requalification des franges du territoire ou des communes

1.2.2. Accompagner I'amélioration de I'offre en transports
et améliorer la qualité des circulations sur le territoire

* Objectif 1: Améliorer le maillage du réseau
de transports en commun structurant

. . . . ,pe . . - La passerelle Valmy a Charenton-le-Pont
Objectif 2 : Améliorer les circulations et atténuer les a vocation a étre réaménagée dans le

coupures liées aux infrastructures par la création de cadre du GOU Charenton-Bercy
franchissements adaptés °
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes métropolitains

1.3.1. Penser les secteurs de frange en dialogue avec les projets voisins

(
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2 Marais de Gallg *

‘Marne Eus

E R irope
1_§m“m¥“mrd A 2‘ Gare Bry-Villiers-Champigny. 3

« Objectif 1: Tirer parti des dynamiques liées au Bois de Vincennes

" 2. Hauts JeBonpe Edu 3\ installation terminale |
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« Objectif 2 : Rechercher des synergies avec les projets portés : A\
par les territoires voisins, tels que le Parc des Hauteurs o e e e, i .
* '\ 'ZAC Champigny"
; ReL “;;- p.}@{lf_-l )
* Objectif 3 : Traiter I'enjeu du secteur de I'ancienne « Voie de ‘
desserte orientale » avec les territoires concernés

Entrée de ville nord. { *

1.3.2. Porter les projets d’amélioration de I'offre de
transports dans un objectif de desserte métropolitaine

« Objectif 1: Conforter I'accés aux principaux bassins d’emploi

" ZAC des Coteaux d’Ormesson

« Objectif 2 : Conforter I'accés aux principaux pdles de formation4

Ak ‘h" Vowovlc.o‘uomdurnrtdcsl’i‘nmnll ;
1.3.3. Penser les trames naturelles du territoire comme |
des continuités écologiques a I’échelle métropolitaine D T\

. . . Le PLUi doit permettre
+  Objectif1: Penser la Marne comme un lien d'accompagner la dynamique de

entre les communes et le bassin francilien projets sur le secteur de l'ancienne
voie de desserte orientale (ex-VDO).
+  Objectif 2 : STappuyer sur les trames naturelles pour conforter la
contribution du territoire aux métabolismes métropolitains a
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VOLET II

LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
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Volet Il : Le paysage et le patrimoine
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Faire de la Marne |'armature
paysagére du territoire

Préserver les caractéristiques des bords
de Marne et de Seine : chemin de halage,
iles naturelles, espaces de promenade
et de détente, activités ludo-sportives...

Saisir les opportunités de redécouverte
des anciens rus convergeant vers la Marne

Redécouvrir les cours d'eau
et envisager un retour a la baignade

Considérer les coteaux et la
pente dans le développement
du territoire

a
LY

Améliorer la découverte
du territoire

Adapter les constructions aux spécificités
des coteaux et mettre en valeur la pente

Préserver les vues depuis les belvédéres
et les ouvertures visuelles sur le territoire

Requalifier les grands axes en offrant un
meilleur partage de I'espace public

O

Aménager les entrées de territoire

v Améliorer et créer des franchissements

»  piétons et vélos par-dessus la Marne

Protéger le patrimoine
remarquable et les secteurs
pavillonnaires du territoire

Consolider la protection
des secteurs pavillonnaires

E2

Valoriser le patrimoine exceptionnel
(monuments historiques cléssés, inscrits)

Renforcer la protection du patrimoine
ordinaire et des spécificités communales

Préserver les caractéristiques du site
inscrit des franges du Bois de Vincennes

Préserver les cités-jardins et les
ensembles urbains remarquables

Site classé
Site inscrit
Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Parcs et squares
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments
composant la charpente paysageére du territoire

2.1.1. Faire de la Marne et de ses affluents, 'armature
urbaine, paysageére et écologique du territoire

* Objectif 1: Identifier, évoquer et mettre en évidence, quand
c’est possible, les anciens rus convergeant vers la Marne

« Objectif 2 : Préserver les spécificités des paysages de I'eau
+ Objectif 3: Favoriser la perméabilité des sols contre les crues
« Objectif 4 : Mettre en valeur les ambiances paysageéres

de la vallée de la Marne dans la découverte du territoire

2.1.2. Considérer les coteaux et la pente
dans le développement urbain du territoire

« Objectif 1: Tenir compte des spécificités des coteaux

« Objectif 2 : Préserver certaines vues et perspectives remarquables La mise en valeur du paysage de la
Marne et de ses coteaux est un volet

important du document de PLUi.

* Objectif 3: Préserver les ouvrages marquant les pentes
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments
composant la charpente paysagére du territoire

2.1.3. Améliorer la découverte du territoire

« Objectif 1: Traiter les continuités de cheminement a proximité des
infrastructures de transport pour favoriser leur franchissement

« Objectif 2 : Requalifier les grands axes en mettant en scéne les
ambiances traversées et en offrant un meilleur partage de la voirie

« Objectif 3: Marquer les entrées du territoire

2.1.4 Concilier le développement urbain du territoire
avec la préservation des sites et de la végétation

+ Objectif 1: Accompagner 'adaptation des tissus
urbains existants au changement climatique

« Objectif 2 : Adapter les réponses du projet urbain et architectural
aux spécificités de I’entité paysagére et de ses ambiances

+  Objectif 3: Lutter contre Iilot de chaleur urbain

*  Objectif 4 : Structurer les espaces de respiration du territoire

18 février 2022

L'avenue Gallieni (Joinville-le-Pont)
offre un bel exemple de boulevard
urbain a requalifier, notamment au

plan paysager.
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments
composant la charpente paysagére du territoire

2.1.5. Protéger le patrimoine remarquable
et les secteurs pavillonnaires du territoire

« Objectif 1: Consolider la protection des secteurs pavillonnaires

+ Objectif 2 : Valoriser le patrimoine exceptionnel (monuments
historiques, sites patrimoniaux remarquables)

« Objectif 3: Renforcer la protection du patrimoine
ordinaire et des spécificités communales

« Objectif 4 : Préserver les caractéristiques du site inscrit
des franges du Bois de Vincennes

Les villas du lotissement du Parc

. A AEE . Drd . au Perreux-sur-Marne témoignent
Objectif 5 : Préserver les ensembles urbains remarquables d'un quartier pavillonnaire de

(cités-jardins, centres historiques, lotissements remarquables) grande valeur patrimoniale et

écologique a protéger.
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.2. S'adapter aux enjeux
de chaque entité paysageére

2.2.1. Prémunir la plaine parisienne
contre le changement climatique

« Objectif 1: Préserver les jardins de cceur d’ilot
et les arbres comme réponse au changement climatique

« Objectif 2 : Accompagner la végétalisation de I'entité par
un travail spécifique sur les espaces publics et les coeurs d’ilot

« Objectif 3: Travailler la continuité et les perspectives visuelles
entre la plaine parisienne et les franges du bois de Vincennes

2.2.2. Renforcer la protection des ambiances paysagéres
propres au site inscrit des franges du Bois de Vincennes

« Objectif 1: Préserver les jardins de cceur d’ilot
et les arbres comme réponse au changement climatique

« Objectif 2 : Renforcer la dilution du Le site inscrit des franges du Bois de

Bois de Vincennes au sein de I'entité Vincennes est un espace opportun
pour développer la nature en ville et

« Objectif 3: Tirer parti de la situation de coteau une dilution du végétal dans Lurbain.

pour mettre en ceuvre des points de vue sur le territoire a



PLU INTERCOMMUNAL Réunion des Personnes Publiques Associées 18 février 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.2. S'adapter aux enjeux
de chaque entité paysageére

2.2.3. Redécouvrir la plaine de la Confluence

« Objectif 1: Aménager la découverte de la confluence par un
rééquilibrage des usages le long des berges, au profit du piéton

* Objectif 2 : Valoriser des perspectives visuelles permettant
d’accrocher la ville a la Marne et au bois de Vincennes

« Objectif 3: Renforcer la visibilité du canal de Gravelle

« Objectif 4 : Préserver les caractéristiques paysageéere
et patrimoniale des tissus pavillonnaires

2.2.4. Aménager dans le respect de la pente
sur le plateau et les coteaux de Romainville

« Objectif 1: Créer les conditions d’'une discontinuité urbaine
pour offrir une lecture de la pente depuis le coteau

La place de l'eau est importante au

S epe . . N .. sein du territoire, avec notamment
spécifique qui permette une insertion du bati dans le coteau un riche réseau hydrographique a

valoriser. C'est le cas du Bras de

« Objectif 2 : Développer une urbanisation avec un langage

« Objectif 3: Préserver 'uniformité des tissus Gravelle a Saint-Maurice.
pavillonnaires en dialogue avec la pente 6
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VOLET Il

LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX
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Volet Il : Les défis environnementaux

Vers Io Parc du Morbras
et fe Domeine de Grosbols

Réunion des Personnes Publiques Associées

Orientations partagées
Préserver les parcs, squares et
Gill| alignements d'arbres
D Maintenir les espaces naturels et boisés
Limiter 'imperméabilisation des sols

et maintenir les espaces de pleine terre

Sensibiliser aux risques d'inondation

() Lutter contre les lots de chaleur urbains

m Prévenir les risques liés aux anciennes
carriéres et & la présence des argiles

B

Remettre en état les
continuités écologiques

A e
"Svenir les 15X

Sources: APUR, IGN, INPN, SAGE,

18 février 2022

Protéger et renforcer les
corridors écologiques

Valoriser la trame bleue
Préserver les corridors écologiques
et aquatiques de la Seine et de la Marne

Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportives et de détente

Améliorer la qualité des points d’eau
afin d'envisager un retour a la baignade

Favoriser la découverte et renaturer,

si possible, le réseau des anciens rus
Consolider la trame verte
Conforter et relier les continuités
écologiques du territoire
Maintenir les espaces naturels et boisés

Préserver et renforcer la trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

Préserver les parcs et squares, lieux
de respiration et de nature en ville

Protéger les espaces naturels des iles

Renforcer la trame verte en s'appuyant
sur les alignements d'arbres

X  Protéger les espaces naturels sensibles

Prendre en compte les aires de ZNIEFF

Affirmer I'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique

Améliorer le fonctionnement
de |'écosystéme urbain

Sensibiliser aux risques d'inondations

Limiter I'imperméabilisation des sols

et maintenir les espaces de pleine terre

@) Lutter contre les flots de chaleur urbains

Valoriser les réseaux d'énergie
renouvelable (géothermie, biomasse)

Prévenir les risques et privilégier
un urbanisme favorable a la santé
Maitriser le trafic aux abords

des infrastructures afin de réduire la
pollution de I'air, sonore et des eaux

Prévenir les risques liés aux anciennes
carriéres et a la présence des argiles

Anticiper les risques dans leur diversité :
inondation, cavités souterraines, etc.

| &2
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

3.1.1. Valoriser la trame bleue dans toutes ses formes

« Objectif 1: Préserver les corridors écologiques
et aquatiques de la Marne et de la Seine

+ Objectif 2 : Valoriser les espaces de berges par des
activités ludiques, sportives et des espaces de détente

« Objectif 3: Favoriser la découverte et saisir les opportunités de
renaturation du réseau des anciens rus

+ Objectif 4 : Faire de I’eau et des zones humides un atout
pour I'amélioration du fonctionnement de I'écosystéme urbain

« Objectif 5 : Améliorer la qualité des eaux du réseau hydrographique

La Marne,
quai de la Pie
a Saint-Maur

18 février 2022

Les trames écologiques du territoire
(verte, bleue, noire, brune, etc.) seront
protégées et renforcées, notamment le
patrimoine remarquable des iles.
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux ==

3.1.1.Consolider les composantes de la trame verte et
affirmer la présence et la diversité du végétal dans la ville

« Objectif 1: Protéger les espaces de biodiversité existants et en
développer de nouveaux pour favoriser la connexion entre-eux

* Objectif 2 : Protéger la trame d’espaces verts privés et les espaces
urbains supports de végétation comme relais de la trame naturelle

« Objectif 3: Préserver et développer le réseau d’espaces verts
accessibles au public, ilots de respiration et de nature en ville

« Objectif 4 : Protéger les espaces naturels des iles de la Marne

+ Objectif 5: Renforcer la trame naturelle en s’appuyant sur les
alignements d’arbre et les arbres remarquables existants

L'ouverture au public du parc paysager Plaisance, a
Nogent-sur-Marne, participe de l'amélioration de l'offre
en espaces verts et de respiration sur le territoire.
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

3.2.1. Améliorer le fonctionnement de I'écosystéme
urbain et atténuer les nuisances induites par la ville

« Objectif 1: S’engager dans une réduction de I'imperméabilisation
des sols et préserver au maximum les espaces de pleine terre

* Objectif 2 : Diminuer les flux de transit issus des grandes
infrastructures de transport afin d’améliorer la qualité de I'air

3.2.2. Affirmer la responsabilité écologique et 'ambition
environnementale du territoire face au changement climatique

« Objectif 1: Inciter et favoriser la rénovation énergétique
et la sobriété des nouvelles constructions

« Objectif 2 : Encourager et faciliter le déploiement
des énergies renouvelables et de récupération
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

3.2.3. Améliorer I'identification 3.2.4. Traduire la stratégie
et la lutte contre les risques environnementale du territoire
+ Objectif 1: Lutter contre les ilots de *  Objectif 1: Déployer les actions du Plan
chaleur urbains afin d’améliorer le Climat Air Energie Territorial (PCAET)

bien-étre des populations

+ Objectif 2 : Diminuer I’exposition
de la population aux risques

Les objectifs du PCAET du
territoire seront traduits
et appliqués au sein des

piéces du PLUi.

Inondation au Perreux-sur-Marne, en janvier 2018 @
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VOLET IV

LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE
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oy » ’ ° Conforter les centralités
Volet IV : La qualité de I'offre urbaine S s Al
- . : Ori . . (@  Consolider les centralités existantes et
rientations partagées animer commercialement les lieux de vie

Améliorer la desserte en transport
[S]| ‘en commun pour offir une meileure
connexion inter-quartiers

Orientations partagées

E Diversifier I'offre du parc de logements

Accompagner la programmation
afin d'améliorer le parcours résidentiel Pag progt

des nouvelles centralités

Adapter l'offre d'équipements scolaires, . ; i
sportifs et culturels au besoin des habitants oursuivre 'aménagement de liaisons

douces et renforcer les cheminements Grand Paris Express Réseau actuel

Développer un réseau de santé de

proximité et garantir son accessibilité n Adapter le stationnemant === Ligne @ Gare ® Gare
autour des gares |

Soutenir les rez-de-chaussée actifs

— — Renforcer I'offre
de logements qualitativement

H Diversifier |'offre du parc de logements
afin d’améliorer le parcours résidentiel

Préserver la qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires

— Conforter les fronts batis
Bry-sur: des axes urbains structurants
; Marne, Accompagner le renouvellement urbain
> des quartiers prioritaires pour améliorer

la qualité de vie des habitants

-+ Renforcer et équilibrer I'offre
en équipements sur le territoire

-
-

WNBry - Viliers -
Champigny

Joinville-

@ Adapter |'offre d'équipements scolaires,
le:Pont:

sportifs et culturels au besoin des habitants
..... Valoriser les équipements
et équilibrer leur répartition

Développer un réseau de santé de
ﬂ proximité et garantir son accessibilité
" aux habitants du territoire
Y Préserver et diversifier
le commerce de proximité

ur-Créteil

Soutenir les rez-de-chaussée actifs

..... Protéger les linéaires commerciaux

Conforter les zones

d‘activités économiques
Développer les modes actifs
et la desserte des quartiers

Améliorer la desserte en transport
E]I en commun pour offrir une meilleure
connexion inter-quartiers

Los Ardoines
Cemmmmm==®=

Poursuivre I'aménagement de liaisons
douces et renforcer les cheminements

n Adapter le stationnement
W/ autour des gares

/ Créer des franchissements piétons et vélos
de part et d'autre des infrastuctures

Sources - MOS en 11 postes, vAPUR, IGN, INPN, SAGE « Réalisation : Ville Ouverta, septembre 2021
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.1. Conforter les centralités et anticiper celles a venir

Projet de péniméire soums au droi de préemption

4.1.1. Améliorer le fonctionnement des centralités actuelles e e e
et futures sans déstabiliser les équilibres du territoire i ‘

COMMUNE 0 VINCENNES

« Objectif 1: Consolider les centralités existantes
et y développer une mixité de fonctions

* Objectif 2 : Accompagner la programmation
des nouvelles centralités

4.1.2. Maintenir la vitalité du territoire en améliorant
I'insertion du commerce et en protégeant les linéaires

mum(_#ﬁ

. Tones commertiales sOUTISeS B
ot te pridempice

« Objectif 1: Soutenir les rez-de-chaussée actifs

N e

« Objectif 2 : Protéger les linéaires commerciaux

+ Objectif 3: S’adapter aux nouvelles pratiques commerciales A limage du PLU de Saint-Mandé, a

en lien avec le développement des pratiques numériques limage ci-dessus, le PLUi défendra
l'animation commerciale de proximité

des communes en protégeant les
linéaires de commerce et d'artisanat.

« Objectif 4 : Transformer le rapport aux grands poles
commerciaux en améliorant la qualité de I'offre proposée
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

4.2.1. Maitriser les dynamiques de construction en ciblant
les secteurs de mutation et les secteurs de préservation

« Objectif 1: Préserver la qualité du parc de logements,
notamment au sein des quartiers pavillonnaires

« Objectif 2 : Privilégier une optimisation de I'offre de logements
autour des transports en commun et des grands axes urbains

4.2.2. Améliorer la qualité globale du parc de logements et
répondre a la diversité des besoins des ménages actuels et futurs

« Objectif 1: Répondre a la diversité des besoins de logement
afin d’améliorer le parcours résidentiel des ménages

* Objectif 2 : Accompagner le renouvellement urbain des quartiers
prioritaires afin d’améliorer la qualité de vie des habitants

« Objectif 3 : Lutter contre I’habitat indigne et la précarité énergétique
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.3. Optimiser et équilibrer I'offre en équipements

4.3.1. Poursuivre le renforcement et I'adaptation du réseau
d’équipements aux évolutions socio-démographiques

« Objectif 1: Adapter I'offre d’équipements scolaires,
sportifs et culturels aux besoins des habitants

« Objectif 2 : Valoriser la qualité des équipements
et équilibrer leur répartition sur le territoire

« Objectif 3 : Développer un réseau de santé , 0 Do ; I I
de proximité et garantir son accessibilité , I 1 ,ﬂ “ gﬂ ‘
— I SEEY Ll H il
P ° . B .
4.4, Deve|OPPel' Ies mades aCtlfs Groupe scolaire Simone Veil de construction récente
] o Y 4 H _ Y rye = _
et Ia desserte de prOXImlte dans le quartier des Hautes-Noues, a Villiers-sur-Marne

4.4.1. Améliorer I'efficacité des circulations quotidiennes et

dimensionner les espaces publics pour les modes actifs
+ Objectif 1: Améliorer la desserte en transports pour offrir une meilleure connexion inter-quartiers
+ Objectif 2 : Adapter le stationnement autour des gares et des futures gares du Grand Paris Express

+ Objectif 3 : Poursuivre 'aménagement de liaisons douces et renforcer les cheminements cyclables
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L'INTEGRATION
DES AVIS DES PPA
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1. LA PRISE EN COMPTE DU PORTER-A-CONNAISSANCE

« Le porter-é-connais§ance a été transmis au territoire de Paris Est Marne&Bois
par les services de I’Etat le 10 novembre 2021. En attente de la note d’enjeux.

* Les objectifs de production de logements territorialisés pour le territoire de
Paris Est Marne&Bois n’ont pas encore été transmis a ce jour (04/02/2022).

L'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers sur les dix derniéres années
a éte présentée (en premiere analyse) lors de la réunion de travail sur le logement tenue le 16/11/2021 ;

L'analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis (tenant compte des formes
urbaines et architecturales) sera réalisée sur la base d'un premier projet de zonage (2° trimestre 2022) ;

Les déficits communaux de logements sociaux identifiés sur le territoire seront traités par la construction
d'une offre nouvelle de logements prioritairement sur les poles majeurs et les grands axes structurants ;

En cohérence avec la loi Climat et résilience, le PLUi comportera une OAP « Trames écologiques et
risques » et définira, dans les zones délimitées, « une part minimale de surfaces éco-aménageables » ;

Le PLUi préparera sa mise en comptabilité avec le SDAGE 2022-2027 et le SCOT de la Métropole du
Grand Paris. Il n'aura donc pas a intégrer un volet relatif a 'laménagement commercial sous forme d'OAP ;
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2. LA PRISE EN COMPTE DE L’AVIS DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

« La contribution de la Région lle-de-France a été transmis au territoire de Paris
Est Marne&Bois le 07 octobre 2021. La révision du SDRIF doit bient6t s’engager.

Le PADD répond au projet spatial régional qui préconise un principe de « compacité urbaine (..) et de
multipolarité en renforgcant les pdles urbains structurants pour leur bassin de vie », par une intensification
de la production de logements et/ou d'activités autour des péles-gares et le long des axes structurants.

Volet par le volet, le PADD integre les orientations thématiques soulevées par le SDRIF :

1. Le développement des transports collectifs est envisagé dans le volet 1 qui integre plus largement les
défis du « TIM Vallée de la Marne » : territoire d'accueil résidentiel, scientifique et touristique ; pdle de
réeequilibrage économique a l'est, notamment le long de l'ancienne voie de desserte orientale, etc.

2. La protection et la mise en valeur du patrimoine historique et naturel du territoire est rappelée dans
cette contribution. Elle fait l'objet d'un volet et sera déclinée au sein d'une OAP thématique dédiée.

3. Le « renforcement de l'offre en espaces de respiration, la préservation de la biodiversité, la lutte contre
les risques » (ICU, etc.) sont traités au sein du volet et d'OAP thématiques. Concernant la sobriété
énergétique et l'utilisation de matériaux biosourcés, elles feront l'objet d'une OAP thématique dédiée.

4. Le PADD permettra «le développement d'itinéraires pour les modes actifs» et optimisera «l'organisation
des quartiers de gare». Ces objectifs seront également travaillés au sein d'une OAP thématique dédiée.

*TIM : Territoire d’'intérét métropolitain @
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LA SUITE DE LA
PROCEDURE
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LES ETAPES EN COURS SUR LE PADD
LE PADD EN DEBAT AU SEIN DES CONSEILS MUNICIPAUX

 Le document de PADD qui vous a été présenté pourra faire I'objet de
compléments éventuels a I'issue des débats en Conseil municipal ;

« Des modifications sont possibles jusqu’a I’'arrét du projet de PLUi.

Saint-Mandé: 3 février - Saint-Maur : 10 février « Saint-Maurice: 10 février « Joinville-le-Pont : 15 fév. ou 29 mars
Villiers-sur-Marne: 15 février « Charenton-le-Pont: 16 février - Fontenay-sous-Bois: 17 février
Maisons-Alfort : 17 février « Vincennes: 17 février « Le Perreux-sur-Marne: 17 mars

Champigny-sur-Marne: 23 mars « Bry-sur-Marne: 14 avril - Nogent-sur-Marne: 14 avril

10/02 16/02 23/03 14/04

[T T

15/02 17/02 17/03

JANVIER 2022 AVRIL 2022 @
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LE CALENDRIER DE LA PHASE REGLEMENTAIRE

LES PROCHAINES ECHEANCES SUR LES OAP

Janvier V1 OAP V2 OAP Juillet
2022 Avril 2022 2022
Entretiens villes
‘ ® t @ @ | 9
03/02 17/02 I— 10/03 ~ ~ T T T 7 - Validation des OAP
Atelier OAP Atelier OAP Atelier OAP

sectorielles thématique n°1 thématique n°2

® Comité de suivin®l1 - OAP:18/03 ® Comité de suivi n°2 - OAP : A fixer en mai

LES PROCHAINES ECHEANCES SUR LE ZONAGE

Février V1du recollement Avril 2022 V2 du recollement
2022 ‘Entretiens villes

t Transmission aux communes de la Mai-Juin

grille d’'identification du patrimoine Ateliers sectoriels

® Comité de suivi n°1 - Zonage : A fixer en juin
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L’'ORGANISATION DE LA PHASE REGLEMENTAIRE

I Zonage graphlque
| *Prescriptions spatiales

________q

T /1
I OAP sectorielles I

_———d

Réglement écrit

Espaces naturels HHHE Espaces urbains 83 Secteurs de projet

OAP TRAMES OAP PAYSAGE DE OAP OAP
ECOLOGIQUES <» LA MARNE & DES CONSTRUCTION QUARTIERS
(TVB) ET RISQUES COTEAUX DURABLE DE GARE
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PLUi PARIS EST MARNE&BOIS

PRESENTATION DU PROJET DE PADD AUX
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

PLU inter-. Paris o’ ;\’j‘
communal  \ Est ¢ o ¢ o °




PLUi - Paris Est Marne&Bois ® Réunion des Personnes Publiques Associées — 18/02/2022

Marne & Bois

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois

COMPTE-RENDU
2EME REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

18 février 2022 « 14H30 - 16H30 « Visioconférence

Pierre-Michel Delecroix (Président du Comité de suivi du PLUi) accueille les participants.

Il précise que nous tenons aujourd’hui la deuxieme réunion destinée aux Personnes Publiques
Associées de la procédure d'élaboration du PLUi a laquelle ont été conviés les partenaires du
territoire. Le Président du Comité de suivi souligne leur implication dans la démarche depuis
son lancement et remercie également les élus référents des communes ainsi que les services
des treize villes et ceux du territoire Paris Est Marne&Bois de leur engagement régulier.

Aprés plus d'une année d'un travail et la tenue de nombreux temps de réunions, deux piéces
centrales du futur document d'urbanisme sont aujourd’hui validées : le diagnostic a I'été
dernier, et les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) qui ont été présentées et débattues lors du Conseil de territoire du 07 décembre 2021.
Monsieur Delecroix précise que depuis janvier et jusqu’en avril, les Conseils municipaux des
treize villes débattent a leur tour du PADD qui pourra ainsi faire I'objet de compléments.

Il annonce I'ordre du jour de cette réunion qui vise a partager les grandes lignes du PADD et
recueillir les avis, alertes et contributions des Personnes Publiques Associées sur ce document.

Cette réunion offre aussi I'occasion d'introduire la phase réglementaire qui s'ouvre en 2022
avec la rédaction des piéces opposables du PLUi : les OAP, le zonage et le reglement littéral.
Plusieurs ateliers de travail ont déja eu lieu et se poursuivront tout au long de I'année avec
comme objectif d'arréter le document de PLUi au Conseil de territoire de décembre prochain.

Pierre-Michel Delecroix donne la parole a Ville Ouverte (AMO) pour présenter ce calendrier
et restituer les grandes lignes des volets du PADD afin d'introduire les échanges avec les PPA.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I'élaboration du PLUi) poursuit.

Il précise que le passage du PADD en Conseil de territoire (07/12/2021) et les débats en
conseils municipaux qui se poursuivent jusqu'au printemps permettront de faire évoluer le
document et de le faire gagner en précision comme en consistance sur certaines thématiques.
Le document aurait notamment besoin de compléments des PPA sur la question du logement

Avant de restituer le contenu des échanges volet par volet, nous rappelons que les pieces
disponibles du Rapport de présentation et du PADD sont consultables sur le site internet du
PLUi (https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/) et en téléchargement via ces liens :

Accéder aux pieces consultables du Rapport de présentation et du PADD :

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/1-RP/PLUI-PEMB-1-RAPPORT-DE-PRESENTATION.zip

http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/2-PADD/PLUI-PEMB 2-PADD VERSION-071221.pdf



https://plu-intercommunal.parisestmarnebois.fr/
http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/1-RP/PLUi-PEMB-1-RAPPORT-DE-PRESENTATION.zip
http://transfert.ville-ouverte.com/urbanisme/PEMB/2-PADD/PLUi-PEMB_2-PADD_VERSION-071221.pdf
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Marne & Bois

1. DEROULE DES VOLETS DU PADD ET TEMPS D’ECHANGES

Ce document de PADD a été rédigé avec I'idée d'étre plutot exhaustif et rédigé dans sa forme.
Il s"articule autour de quatre volets disposant d'une cartographie et d'orientations dédiées.

= Volet 1: Le positionnement métropolitain
= Volet 2: Le paysage et le patrimoine
» Volet 3 : Les défis environnementaux

= Volet 4 : La qualité de I’offre urbaine

La synthése qui a été présentée figure dans le support en annexes de ce compte rendu.

VOLET 1: LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN (DIAPOS 10 a 16)

Lucas Ghosn (Ville Ouverte, AMO PLUi) présente les grandes lignes de ce volet.

Ce premier volet exprime |'enjeu pour le territoire de poursuivre son insertion dans les
dynamiques métropolitaines du Grand Paris par |'accueil des gares du nouveau métro et la
réalisation de grands projets en cours sur ses franges (Charenton-Bercy, Val-de-Fontenay,
Marne Europe). Ce volet exprime la volonté de maitriser les effets urbains de ces dynamiques
en préservant les qualités du cadre de vie et des espaces publics du territoire comme les
aménités de calme et de proximité caractéristiques de ses tissus les plus résidentiels.

Ce volet fait aussi valoir les atouts et les ressources de rayonnement métropolitain que
comptent le territoire : grands équipements verts, de santé ou de formation, patrimoine
touristique, usages de détente et nautiques des berges de la Marne, etc. Il précise les
orientations en termes de développement économique et d’emploi en évoquant la volonté
de développer la mixité des fonctions a la fois productives et écologiques de I'ancienne voie
de desserte orientale. Il traite enfin de la question des métabolismes métropolitains et de la
prise en compte par le territoire des dynamiques en cours sur ses franges (Parc des hauteurs..).

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, AMO PLUi) précise, en termes de traduction
reglementaire, qu’un recollement et une ré-interrogation des « OAP sectorielles » contenues
dans les PLU est en cours. Le PLUi permettra la poursuite des projets urbains, notamment de
ceux qui font l'objet d'études pré-opérationnelles et de programmation. Une « OAP
thématique » portant sur I'ensemble des pdles-gares du Grand Paris Express est en cours de
réalisation et fera I'objet d'un atelier de travail ouvert aux PPA concernées le 10 mars prochain.

Denis Laurent ® Association Nature et Société

Remarque : Il est indiqué que I'aménagement des quartiers de gare du Grand Paris Express
doit faciliter la transition vers une mobilité plus durable. Sur ce point, nous insistons sur la
question du rabattement avec I'enjeu de limiter le stationnement motorisé pour privilégier les
itinéraires cyclables et le stationnement vélo qui est constamment sous-valorisé au niveau des
gares. Sur la biodiversité au niveau des pdles-gares, elle ne peut pas se limiter a I'arbre mais
doit permettre de mettre en relation des espaces de pleine terre, une strate arbustive et
arborée, un milieu humide. Sur la dimension économique, nous regrettons que les tiers-lieux
soient associés a la présence de nuisances alors que rien n’est dit sur les grands péles d'activité
qui en produisent autant si ce n'est plus. Nous pensons au contraire qu'il faut développer ces
réseaux de tiers-lieux, espaces de coworking, fab-labs, etc. Concernant I'offre touristique, il
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est bien indiqué que la Marne et les espaces naturels sont un atout mais il y a comme une
contradiction entre cet objectif de mise en valeur récréative et I'enjeu de protection du
patrimoine écologique qui demande quiétude et protection et joue un réle majeur de
renforcement de la biodiversité et d'animation pédagogique. De méme, le patrimoine
remarquable n’est percu que sous I'angle de la qualité architecturale quand bien méme les
corridors naturels et la biodiversité sont des atouts forts a ce sujet. Sur les entrées de ville, la
nécessité d'adapter leur aménagement en faveur des modes actifs est bien notée mais tous
les ponts qui sont de véritables coupures ne sont pas renseignés sur la carte de ce volet.

Victoria Boez ® Département du Val-de-Marne

Remarque : Le document fait consensus aupres des services du Département mais quelques
points nécessitent d'étre détaillés. Sur les espaces publics aux abords des gares, il nous
semble essentiel d’aménager des espaces dimensionnés pour les modes actifs et les flux
piétons avec des stationnements vélos et une organisation satisfaisante de I'intermodalité. |l
semble important de représenter le RER Vélo, le tracé de I'Altival et la gare du RER E en
interconnexion avec la future gare de Bry-Villiers-Champigny.

Anne Chobert ® lle-de-France Mobilités

Nous avons également prévu de vous faire un retour écrit sur le PADD avec une lecture plus
attentive sur les mobilités et les orientations qui seront prises sur les quartiers de gare du
Grand Paris, notamment sur I'intermodalité, I'accessibilité tous modes et le fonctionnement
des gares routiéres. Nous vous communiquerons également les normes de stationnement du
PDUIF qui s’applique pour les constructions neuves aux véhicules motorisés et aux vélos.

Olivier Compagnet ® UDEAT94 — Services de I'Etat

Nous nous prononcerons dans la note d’enjeux qui sera transmise fin mars ou début avril. Je
pourrais revenir plus tard lors de la réunion sur quelques points d'alerte juridiques a méme
d'améliorer la qualité du document. Sur les quartiers de gare, nous demandons a ce que le
PADD détaille davantage leur role dans le renouvellement des tissus urbains, la réduction du
déséquilibre habitat-emploi, I'amélioration des conditions de vie des habitants par la
production d’'une ville mixte et a la qualité environnementale des secteurs ainsi réaménagés.

Elsa Caudron e Association LPO lle-de-France

Sur les trames écologiques, la Marne est un élément central du territoire qui doit aboutir a
I"élaboration d'une trame verte et bleue détaillée permettant d'intégrer la prévention des
crues mais aussi le theme de désimperméabilisation des sols afin de renforcer les connexions
avec les corridors naturels voisins tels que le Bois de Vincennes, de maniére également a
prévenir le changement climatique et la circulation des espéeces en accordant plus d'attention
a la trame brune qui traite de la continuité des sols de pleine terre et la trame noire qui rejoint
la lutte contre la pollution lumineuse, notamment sur les abords des cours d'eau.

Christian Collin ® Association Val-de-Marne Environnement

Nous nous demandons s'il est possible d'orienter 'aménagement des quartiers de gare en
fonction de leurs spécificités. Pour exemple, 'arrivée du GPE a Nogent-Le Perreux est une
opportunité pour orienter le secteur autour d'une thématique « bien-étre, au sport et a la
culture ». Des atouts locaux sont a valoriser afin de donner accés a une qualité de vie tout a
fait propre a notre territoire qui gagnerait a étre ouverte aux populations. Ce secteur a
vocation a offrir la qualité de ses services écosystémiques a I'ensemble de la métropole.
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Marne & Boi

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, AMO PLUi) répond :

Sur les quartiers de gare, nous sommes preneurs de vos remarques, alertes et préconisations
afin de les intégrer au PADD. Les questions d'intermodalité, des rabattements « tous modes »
et de la programmation des abords des quartiers seront abordées en atelier. Pour répondre a
Monsieur Collin, oui I'aménagement des pdles-gares sera spécifique avec des programmes
d'activités, de services, de logements différents selon chaque pdle. lls se rejoignent aussi
autour de sujets communs qui justifient que nous échangions avec plusieurs acteurs en atelier.

Sur les trames écologiques, notamment les trames noires, brunes (etc.), nous sommes
preneurs des traductions concrétes que vous proposez afin d'intégrer ces thématiques au sein
d'un document d'urbanisme puisque les outils reglementaires manquent souvent sur ce sujet.

VOLET 2 : LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE (DIAPOS 17 a 24)

Lucas Ghosn (Ville Ouverte, AMO PLUi) présente les grandes lignes de ce volet.

Ce deuxieme volet vise a rendre compte des caractéristiques paysageres et patrimoniales du
territoire et a définir des orientations a méme de préserver et d'en valoriser les éléments. La
Vallée de la Marne, ses berges et ses cOteaux constituent la colonne vertébrale du territoire.
Les pentes et les coteaux constituent également une propriété importante de la charpente
paysagere qui est a prendre en compte dans I'aménagement des constructions et des espaces
publics comme dans la valorisation des paysages du territoire. Les grandes infrastructures,
boulevards urbains et entrées de ville font partie intégrante du paysage urbain de la proche
couronne parisienne. Elles font partie de I'enjeu de découverte du territoire qui est au centre
de ce volet avec I'idée de les requalifier afin de les contourner et de s’en affranchir. La diversité
des tissus du territoire est également un sujet a prendre en compte en matiere de paysage
urbain afin d’adapter les réponses du projet urbain et architectural a leurs spécificités.

Le deuxieme axe de ce volet identifie des objectifs de qualité paysagere (OQP) spécifiques a
chacune des entités paysageres du territoire, dont le découpage a été inspiré en partie par
les travaux du Plan de paysage Marne Confluence et des résultats issus des temps d'atelier

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, AMO PLUi) précise que le travail reglementaire sur
les questions de paysage est en cours avec la réalisation d'un recollement des PLU
communaux, notamment des différents zonages, qui permettra de respecter |'équilibre des
morphologies urbaines et naturelles au niveau intercommunal. Nous avons également
commencé a travailler avec les villes et les PPA a I"élaboration d'une OAP thématique « Marne
et coteaux. L'objectif, en plus des orientations du PADD qui vont étres déclinées de facon
transversale au sein des pieces réglementaires, est d'avoir un outil paysager spécifique dédié
a la Marne et aux coteaux avec des enjeux de mise en valeur du cadre de vie et des sites de
découverte du territoire (cheminements doux, usages liés a I'eau, etc.). Nous pourrons vous
en présenter une premiére version dans les prochains mois. Enfin, une grille intercommunale
du patrimoine est en cours d'élaboration sur la base d'un recollement de tous les classements
opérés au titre du patrimoine (bati, naturel, points de vue paysagers) en vigueur dans les PLU.
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Laéticia Grigy ® CAUE 94

Nous avons pris note de la protection des architectures domestiques sur le territoire mais nous
avons noté que cet effort de protection n'était pas assez fort sur le patrimoine du 20° siecle
(écoles, monuments, cinémas, industries...). Enfin sur I'habitat collectif il y a vraiment intérét a
se poser la question de la protection de ces « architectures 20° siécle » a propos des
logements collectifs des années 1930 en briques.

Denis Laurent ® Association Nature et Société

Il faudrait pouvoir intégrer les fonctionnalités écologiques jouées par les coteaux (et non
seulement leurs aspects urbains). Sur les mobilités, on parle des grands axes urbains mais il
faut accompagner leur requalification paysagere par un meilleur partage de la voirie au profit
des modes actifs, intégrer le droit au cheminement sur les berges Sur le réle de I'ex-VDO, il
faudrait trouver un équilibre entre I'accessibilité aux populations et la circulation des especes,
enfin réserver des espaces de nature en friche afin de conserver des secteurs de forte richesse
en termes de biodiversité. L'importance de |'eau comme un élément actif dans la lutte contre
les flots de chaleur en complément de la fonction jouée par la végétalisation et la renaturation
des espaces publics n'est pas assez développée. Il convient d'insister davantage sur le besoin
de renaturation des espaces, notamment privés, en intégrant le coefficient de pleine terre de
30% intégré au SCOT arrété de la MGP. Il n'y a pas d'objectif de classement d’espaces boisés.
Il'y a nécessité a ce que les parcelles consistantes de plus d'un hectare puissent |'étre.
L'objectif du SDRIF de 10 m2 d'espace vert public par habitant n’est pas mentionné.

Victoria Boez ® Département du Val-de-Marne

Ce volet et le suivant integrent bien I'objectif de désimperméabilisation des sols. Toutefois il
n’'est pas associé a I'enjeu de gestion des eaux pluviales comme facteur de réduction des eaux
de ruissellement grace a la désimperméabilisation des sols. Enfin, sur ce volet paysager, il
serait intéressant d'associer les services du Département qui travaillent sur |'Atlas du paysage.

Lionel Walter ® Association des Mocards

A l'image de ce qui est évoqué au sein du volet 1 sur la prise en compte des dynamiques &
I'ceuvre dans et autour du Bois de Vincennes, il faudrait ajouter un paragraphe dans le volet 2
au sujet des incidences du prolongement de la ligne 1 du métro avec un objectif a ajouter de
reboisement de la partie du Bois de Vincennes qui sera mise en chantier.

Christian Collin ® Association Val-de-Marne Environnement

Il serait opportun d'introduire au PADD plus d'éléments du SAGE Marne Confluence,
notamment sur la question du lit majeur de la Marne donc des zones d’expansion des crues,
sur les milieux humides et leurs services écosystémiques pour limiter les ICU, pour fixer du
carbone, des poussieres et des microparticules, etc. Il serait important d'assister sur I'enjeu de
préservation de la qualité de vie qui sont liés au maintien des services écosystémiques. Il y a
une contradiction entre le développement de projets (notamment de mobilités) et les colts
environnementaux de ces derniers : ce qu’on gagne et ce qu’on perd a travers eux .ll faudrait
que le PADD pose un principe strict de préservation des ressources qui rendent des services
écosystémiques et participent a la qualité de la vie locale.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, AMO PLUi) répond :
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Pour revenir sur les classements au titre du patrimoine bati et naturel, n'hésitez pas a nous
signaler les manques au sein du document. On a vocation a intégrer toutes les propositions
de compléments sur ces sujets-la. On ne se limitera aux périmetres des monuments
historiques et des SPR mais avons une vision plus large sur le patrimoine local.

Sur I'enjeu des 30% de pleine terre inscrite au sein du SCOT en projet, la note d’enjeux nous
apportera des précisions. A propos du classement des espaces boisés, méme si ce sujet
n'apparait pas au PADD il est déja pris en compte dans les PLU des communes et le sera
évidemment au sein du PLUi. Nous entendons le complément sur le droit au cheminement et
les chemins de halage qui feront I'objet d'une attention particuliére.

Laurence Fournel (Directrice de I'urbanisme e Paris Est Marne&Bois) précise sur la pleine
terre que le SCOT n'imposera pas 30%, c'est un objectif vers lequel il faut tendre. Le territoire
est bien placé et devra plutét les conserver puisque la plupart des PLU communaux imposent
déja 30% minimum de pleine terre dans les zones pavillonnaires. Au sujet de I'Atlas des
paysages du Val-de-Marne, il y a un besoin d'articulation car le PLUi avance plus vite. Un point
de coordination sera organisé prochainement entre les démarches et les bureaux d'étude.

Léa Menard ® Métropole du Grand Paris

Sur la question de la pleine terre, il y aura dans le document une prescription qui portera sur
cet enjeu avec la volonté de conserver un minimum de 30% de pleine terre quand I'objectif
est déja atteint et de tendre vers ce dernier dans les tissus plus denses lorsque c'est possible.
En termes de calendrier, le SCOT sera normalement approuvé début 2023

VOLET 3 : LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX (DIAPOS 25 a 30)

Lucas Ghosn (Ville Ouverte, AMO PLUi) présente a la suite les grandes lignes des volets 3 et
4. Le temps de questions-réponses est également mutualisé sur ces deux volets.

Ce troisieme volet répond a I'objectif global de remise en état des continuités écologiques
du territoire. L'enjeu étant d'étre précis en traitant a la fois du réseau d'espaces verts publics
que de la préservation des espaces verts privés et des réservoirs de biodiversité spécifiques
que sont les Tles de la Marne, zones humides, arbres remarquables et espaces boisés, etc. Ce
volet traduit I'objectif d'une ambition environnementale souhaitée par le territoire dans la lutte
contre I'imperméabilisation des sols, le renforcement de la pleine terre, la prise en compte
des risques naturels et des nuisances d'origine anthropique, enfin, via la déclinaison des
actions du PCAET en termes d'urbanisme en matiére d’adaptation au changement climatique.

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de |'élaboration du PLUi) précise que
ce volet, au-dela de ce qui sera intégré de facon transversale au sein des piéces opposables,
fera I'objet d'une « OAP thématique » intitulée Trames écologiques et risques naturels. Cet
outil permettra de décliner les orientations du PADD plus en détail sur les enjeux liés a la TVB.

VOLET 4 : LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE (DIAPOS 53 a 61)

Ce quatrieme volet traite de |'amélioration des composantes urbaines du territoire :
confortement des centres existants (animation commerciale et soutien aux rez-de-chaussée
actifs notamment) et programmation des futures centralités (dans un principe de non-
concurrence avec les premiers). Ce volet sera enrichi par la note d'enjeux sur la question du
renforcement de |'offre de logements en intégrant des objectifs chiffrés de production pour
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le territoire. Il traite enfin de I'adaptation de |'offre en équipements et de |'amélioration des
cheminements doux : pistes cyclables, franchissements piétons, liaisons inter quartiers, etc.

Elsa Caudron e Association LPO Tle-de-France

La définition de la trame verte doit étre enrichie en intégrant des mesures sur la continuité de
sols entre les arbres d'alignement et la plantation d'une trame arbustive et herbacée (etc.) qui
complete la valeur écologique de la trame verte. Sur la qualité des espaces verts publics, il
faudrait préciser dans le PADD le besoin d'espéces locales et une diversité génétique des
especes plantées. Enfin, le sujet des « especes du bati » (hirondelles, chauve-souris, etc.) est a
prendre en compte. Ces espéces nichent dans les batiments et sont impactées par la
rénovation du bati. Si répondre a la précarité énergétique est cruciale, il faut aussi réfléchir a
ce que les actions menées ne fragilisent pas ces espéces, par exemple en ajoutant la nécessité
de mettre en place un diagnostic écologique sur site par un écologue.

Réponse de Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I"élaboration du PLUi) :
Dans la perspective de I'élaboration de I'OAP Trames écologiques et risques naturels, nous
attirons votre attention sur le fait que toutes les propositions s'appuyant sur des retours
d'expérience et des déclinaisons reglementaires juridiquement validées nous intéressent.

Fabienne Clabaut ¢ CAUE 94

Sur la carte du volet 3, nous nous interrogeons sur le classement de deux espaces: I'lle
Martinet a Charenton-le-Pont dispose d'un figuré « ile naturelle » alors qu’elle est rattachée
aux berges et fortement minéralisée ; la secteur de la Bonne Eau est listée au titre d'une
ZNIEFF alors qu’elle a perdu cette qualité suite aux incidences des travaux de la gare Grand
Paris Express de Bry-Villiers-Champigny. Le ru de Coeuilly doit étre ajouté. Ensuite, je rejoins
la remarque faite par le Syndicat Mixte Marne Vive (voir ci-apres) concernant les zones humides
et d’expansion de crues pour noter que les bords de Marne n‘ont pas cette matérialité. Plus
que de conservation des sols de pleine terre, il faudrait évoquer leur désimperméabilisation.

Laura Clavé e Syndicat Marne Vive

Avez-vous réalisé une cartographie du ruissellement a I'échelle de I'EPT ? Quelle coordination
y a-t-il avec |'approbation du zonage pluvial, la carte d'infiltration et I|'exposition au
ruissellement ? Comptez-vous intégrer les données des Territoires a Risques important
d'Inondation (TRI) ? Prévoyez-vous de réglementer les stationnements en sous-sol, notamment
dans les zones qui se trouvent proches d'une nappe d'eau souterraine ou d'écoulements
souterrains ? Enfin, de quelle maniére allez-vous cartographier les zones d'expansion de crues
? Cette cartographie se base sur le PPRI ou entendez-vous aller plus loin ?

Réponse : Le Schéma Directeur d'Assainissement (SDA) de Paris Est Marne&Bois en cours
d'élaboration est compétent en ce qui concerne les documents liés au ruissellement des eaux
et disposera d'une carte du zonage pluvial. Il est prévu pour étre approuvé simultanément au
PLUi. En ce qui concerne le stationnement en sous-sol, le PLUi fixera, en lien avec le SDA, les
normes reglementaires applicables pour les zones fortement exposées au risque d'inondation.
Nous cartographierons les zones d’expansion des crues sur la base des données du PPRI mais
n'hésitez pas a nous fournir les données complémentaires qui pourraient enrichir ce travail.

Véronique Chapellier ® DRIHL Val-de-Marne

Sur le logement, malgré 'absence de note d’enjeux, nous notons que le PADD ne traite pas
suffisamment des enjeux liés au logement sur le plan quantitatif et qualitatif avec le risque que
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Marne & Boi:

le manque d’action du territoire dans ce domaine occasionne un report de tensions sur le parc
des autres EPT. Comme rappelé quelques mois auparavant par la Directrice de la DRIHL Val-
de-Marne Catherine Larrieu, nous mettons |'accent par ailleurs sur le fait que le territoire
compte pour 31% des carences de logements sociaux a I'échelle de la métropole.

Réponse de Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I'élaboration du PLUi):
Nous prenons bonnes notes de ces observations mais, comme cela a déja été évoqué
précédemment, le volet logement du PADD sera revu et complété apres réception de la note
d’enjeux.

Denis Laurent ® Association Nature et Société

Sur le volet environnemental, le PLUi doit aller plus loin qu’un recollement des documents en
vigueur qui ont été rédigés chacun a des moments différents mais surtout a un moment ou la
prise de conscience sur le sujet du changement climatique était moindre. Or cet enjeu n'est
pas suffisamment prégnant dans les orientations du PADD tel qu'il est aujourd’hui. Ainsi, le
végétal est mentionné mais pas comme étant du vivant, alors que la faune n’existe
pratiquement pas dans le document : c’est une dimension a réintégrer. Il faut faire vivre la
trame verte par une trame brune et noire afin de préserver une faune aujourd’hui menacée
par les nuisances urbaines (notamment la pollution lumineuse pour les chiropteres). Le volet 3
tourne autour de I'objectif ZAN mais ne 'explicite pas : il faut adjoindre a ce volet un objectif
chiffré de réduction de la consommation d'espaces naturels sur les dix prochaines années.
C'est également ce volet qui doit accueillir un coefficient de biotope. Enfin, le PCAET
gagnerait a étre mentionné de facon plus centrale et plus engagée dans le PADD.

Concernant le volet 4, il faudrait évoquer |'accessibilité des batiments aux personnes a
mobilité réduite. L'offre nouvelle de logements devrait évoquer plus explicitement le besoin
de logements sociaux et la lutte contre la vacance plutét que la densification pavillonnaire.

Frédéric Lamprecht e CCI94

La CCl 94 vous fera passer une note sur ce PADD qui nous semble plutdt ambitieux sur le volet
économique. Cette note évoquera notamment |'enjeu des friches encore disponibles sur le
territoire pour l'implantation de filieres économiques créatrices d'emplois et de richesses
locales, dans le respect des enjeux environnementaux rappelés lors de cette réunion. La
sauvegarde du commerce de proximité apparait bien et sera un enjeu de vigilance travaillé au
travers du dispositif de « zone de protection des baux commerciaux ». Les pdéles-gares du
Grand Paris sont des secteurs-clés pour réintroduire du commerce en centre-ville. Enfin, le
PADD pourrait traiter plus spécifiguement des nouvelles formes de consommation et de
développement du commerce : logistique du dernier kilometre, boutiques éphémeéres, etc.

Olivier Compagnet ® UDEAT94 — Services de I'Etat

Sur le sujet qui a été évoqué de la construction durable des logements, j'attire votre attention
sur le fait que le PLUi ne peut pas définir de mesures constructives puisqu'il y a indépendance
des législations entre le Code de I'urbanisme et le Code de la Construction. Enfin des
remarques pour consolider la sécurité juridique du PLUi, il s'agirait d'intégrer : des objectifs
chiffrés de réduction de la consommation d’'espaces ; des orientations sur le développement
des communications numériques ; en matiére de logements, des objectifs quantitatifs de
production. Enfin, les cartes de PADD nous paraissent trop précises : il faudrait retirer le
parcellaire de la représentation cartographique. La DRIEAT 94 fait la demande d'étre présent
le 10 mars lors de |'atelier OAP thématique sur les quartiers de gare.
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Réponse de Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I'élaboration du PLUi):
Pour ce qui concerne les objectifs chiffrés ne pourront pas figurer aux débats du PADD qui
ont lieu actuellement mais seront bien ajoutés au PADD écrit. Sur ce sujet, des interrogations
d'ordre méthodologique sont toujours a arbitrer : quelles sont les données prises pour
référence et comment les réactualisent-ont entre aujourd’hui et I'arrét du document ?

Victoria Boez ® Département du Val-de-Marne

Sur le volet 3, il semble important de mieux restituer les enjeux de la loi Climat et résilience,
notamment |'objectif ZAN. Il pourrait étre pertinent d'ajouter une orientation sur la thématique
de l'agriculture, notamment sur les emprises de I'ex-VDO ou un potentiel agricole pourrait
étre développé. Enfin, une orientation a part entiére pourrait étre développée sur |'économie
circulaire et la gestion des déchets qui est un axe stratégique du PCAET cité au PADD.

Sur le volet 4, deux remarques sur le logement. L'objectif sur le parcours résidentiel des
ménages pourrait étre détaillé en développant les caractéristiques d'un logement confortable
et de qualité, notamment sur les espaces extérieurs. Dans |'objectif sur les typologies de
logement, il faudrait étre plus précis sur les logements a destination des publics spécifiques
comme les étudiants ou les personnes en situation de handicap.

Laéticia Grigy ® CAUE 94

Sur le volet 4, il manque une partie approfondie sur la transformation globale du béti existant,
non seulement sur le volet énergétique mais plus globalement pour I'adapter aux évolutions
des modes de vie, en agrandir les surfaces et le rendre accessible aux PMR et aux personnes
vieillissantes afin de favoriser le maintien dans le logement tout au long de la vie.

Christian Collin ® Association Val-de-Marne Environnement ‘

Quelle articulation est-elle possible entre le Reglement local de publicité intercommunal (RLPI)
et le PLUi afin d’améliorer la qualité des espaces publics urbains et éviter les externalités
négatives en termes d'affichage et de pollution lumineuse qui nuisent a la faune ?

Réponse de Laurence Fournel (Directrice a I’'Urbanisme, Paris Est Marne&Bois): Le PCAET
fait le lien puisque, a I'image du PLUi, le RLPI met en ceuvre des actions qui y sont contenues.
On n’est pas non plus sur les mémes espaces puisque le RPLI gére |'espace public quand le
PLUi intervient plutot sur 'espace privé et indirectement sur I'espace public. Il 'y a des liens
mais qui ne sont pas toujours trés lisibles. Sur la lutte contre la pollution lumineuse, le RLPI
imposera une plage d’'extinction nocturne pour les publicités et les enseignes.

CONCLUSION

Francois Déalle-Facquez (Ville Ouverte, mandataire de I'élaboration du PLUi) souligne
I'important travail fourni avec les services et les élus des Villes qui se sont investies dans une
démarche ambitieuse. En effet, élaborer un PLUi au sein de la métropole, avec les incertitudes
qui pesent sur de nombreux themes dont le logement, est un exercice compliqué. Pourtant la
dynamique de travail est positive avec des temps d'échange auxquels les PPA ont été invités.

N'hésitez pas a nous faire vos retours jusqu’en avril pour compléter et enrichir le PADD.

Nous avons initié la suite du travail avec des ateliers auxquels vous serez conviés en fonction
de vos domaines de compétence. Nous aurons avant I'été une premiéere version du zonage et
des OAP sectorielles comme thématique sur lesquelles il sera possible d’échanger.
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Pierre-Michel DELECROIX - Président du Comité

Groupement d’assistance a maitrise d'ouvrage :

Francois DEALLE-FACQUEZ e Ville Ouverte ® Directeur d'études

Lucas GHOSN e Ville Ouverte ® Chargé d'études

Personnes Publiques Associées (PPA) :

Cyriaque LAVEUVE e Ville de Bonneuil-sur-Marne ¢ Directeur de I'aménagement

Laetitia GRIGY ¢ CAUE 94 e Directrice

Fabienne CLABAUT e CAUE 94 e Urbaniste

Laure CLAVE e Syndicat Marne Vive ® Animatrice SAGE Marne Confluence

Nathalie BARRY ¢ SMAP 94 ¢ ABF — Architecte Urbaniste de I'Etat

Ghislaine FINAZ « SMAP 94 @ ABF — Architecte Urbaniste de I'Etat
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Marie-Rosélia SOMMIER e DRIHL 94 ¢ Adjointe a la chef de bureau du financement des logements spécifiques
Céline COURGNEAU e Chambre de Métiers et de I'Artisanat du Val de Marne

Olivier COMPAGNET e DRIEAT — UD94 — SPAT e Adjoint au chef de service

Jean-Luc MAISONNAVE-COUTEROU e DRIEAT — UD94 — SPAT e Chargé de Mission Territorial Aménagement et
Urbanisme

Frédéric LAMPRECHT ® Membre CCl 94 o Conseiller municipal de la Ville de Nogent sur Marne

M. ITEODORESCU e CCl 94 e qualité non-indiquée

Benoit HARENT e EPFIF e Expert Habitat

Céline SEPTIER « EPAMARNE  Responsable des procédures d'urbanisme

Didier DESFOUX ® EPAMARNE ® Adjoint au Directeur opérationnel

Hikmat ELHALAWANI ® SPL Marne au Bois ® Chargé d'opérations

Pascal SIXT ¢ Chambre interdépartementale d'agriculture d'Tle-de-France e Collaborateur, service Territoire
Delphine ALRIVIE ® SEDIF ® Gestion patrimoniale des réseaux

Annabelle DIOT @ RATP Agence territoriale 94-91 ¢ Responsable territoriale

Hélene DEGOT e lle-de-France Mobilités » Chargée de projet « urbanisme réglementaire »

Anne CHOBERT e lle-de-France Mobilités ® Chargée de projet « suivi des documents d'urbanisme »
Laéticia BENATSOU e Société du Grand Paris ® qualité non-indiquée

Léa MENARD e Métropole du Grand Paris ® Chargée de mission

Philippe LENOIR ® GPSEA e Chargé de mission urbanisme et aménagement
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Jonathan LINGUET e Ville de Bry-sur-Marne ® Responsable Urbanisme
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Tonia D'ARAIO e Ville de Champigny-sur-Marne ® Responsable Urbanisme
Deborah FORGEQOT e Ville de Charenton-le-Pont ® Responsable Urbanisme
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Julien LANDAU e Ville de Fontenay-sous-Bois ® Responsable Planification Urbaine
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POINT SUR LA DEMARCHE

RETOUR SUR LA PHASE REGLEMENTAIRE

18/10
Réunion
PPA
8 décembre 2021  Fgy.-mai Fin juillet  Septembre Début 13 décembre
Débat du PADD en 2022 1" version Entretiens novembre CT D’ARRET
réeglement communes avecles
/ zonage communes
Courant mai jusqu’a juillet 2022
Lancement de la cartographie
interactive sur le site du PLUi
7 juillet 12 septembre Début décembre
Réunion Marche avec Réunion publique

publique PADD des
associations
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POINT SUR LA DEMARCHE

RETOUR SUR LA CONCERTATION

Carte interactive :

Ouverture de la cartographie interactive du 30/05 au 17/07

Théme Patrimoine : 10 contributions dont 5 sur des batiments a protéger
et 5 sur des lieux historiques a valoriser

Théme Biodiversité : 59 contributions, dont 41 sur des questions de
verdissement/renaturation, 17 signalant un espace a protéger et 1 signalant
un probléme (constructibilité menacgant un cceur d'ilot)

Théme Paysages de la Marne : 25 contributions dont 8 points
problématiques signalés, 2 lieux a préserver, 15 idées-propositions
d'amélioration

Marche:

Cinq associations présentes, pour un total de 9 personnes

Balade de 5 km, traversant Maisons-Alfort, Saint-Maurice, Joinville-le-Pont
et Saint-Maur-des-Fossés (4 arréts)

Echanges sur les OAP et le reglement °
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DEROULE DE LA PRESENTATION
DECLINAISON REGLEMENTAIRE DU PROJET DE TERRITOIRE

Les outils mobilisés :

 Les documents réglementaires : zonage, réglement

 Quatre OAP thématiques transversales
«  OAP Trames écologiques, risques et modes doux
« OAP Marne & Coteaux
OAP Construction Durable

« OAP Quartiers de gare

e Les OAP sectorielles
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DEROULE DE LA PRESENTATION
DECLINAISON REGLEMENTAIRE DU PROJET DE TERRITOIRE

Export zonage
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Volet | : Le positio nnement m étropolitain i i
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.1. Conforter les poles majeurs et valoriser les atouts du territoire

Assurer la cohérence et la qualité
des grands projets urbains

Appuyer |'attractivité du territoire
en confortant ses principales polarités

* Conforter les équipements
AT de rayonnement métropolitain

nl Développer le tourisme autour
du patrimoine remarquable

Valoriser la Marne : tourisme nautique
H et de loisirs, logistique fluviale (etc.)

Déclinaison dans le réglement et le zonage :

« Zone UZ dédiée aux secteurs de projet

« Zone UE et dispositions spécifiques pour les équipements dans
les autres zones

« Emplacements réservés, PAPAG

« Patrimoine protégé au titre du L151-19 (ponctuels, linéaires,
ensembles)

Déclinaison dans les OAP :

« OAP sectorielles dédiées aux zones de projet

« OAP Marne&Coteaux
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.2. Penser le fonctionnement métropolitain du territoire en
articulation avec les tissus urbains de proximité

S, Accompagner I'arrivée du Grand Paris
3 Express et veiller a I'insertion urbaine
“~.s des gares dans leur environnement

Ay,
W

Déclinaison dans le réglement et le zonage :

S| ;Z"tfa:‘;;g::uif;ggﬁx - Dispositions spécifiques pour toutes les constructions et
installations liées aux gares et réseaux de TC
Assurer l'insertion urbaine de I'offre nouvelle
deingerienis autaur despdles garey « Regles relatives au stationnement spécifiques dans les

Développer I'activité économique sur pe"metres de bonne desserte

les poles et rééquilibrer I'offre d’emplois
« Zone UX dédiée aux activités économiques

Inscrire le territoire dans les

métabolismes métropolitains « Linéaires commerciaux
\_ Intégrer les dynamiques des franges . . oy 2
& s thnitcire:cians & développament losi Zones UA et UB : centralités et grands axes

\, Aménager les « entrées du territoire » « Emplacement réservé
\ notamment en faveur des modes actifs

-'D Embellir les entrées de ville

Déclinaison dans les OAP :

Atténuer les coupures urbaines
créées par les autoroutes

OAP Quartier de gare

Atténuer les coupures avec Paris
dans la continuité des projets
de couverture du périphérique

OAP Trames écologiques, risques et mobilités douces

OAP sectorielles ﬂ
N 4

Poursuivre |"'extension du réseau
de transports collectifs structurant
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes
métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

Contexte et objectifs de 'OAP
* Six nhouvelles gares et dessertes programmeées pour le territoire

* Forte pression et dynamiques de projet autour de ces pdles

« Enjeu de permettre la réalisation des projets en cohérence avec
les démarches opérationnelles conduites par les villes et leurs
partenaires, tout en tenant compte des dynamiques et besoins
propres de chaque Ville au regard de leurs dynamiques urbaines
récentes, en dehors des polarités de gares

O
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes
métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

1. Rééquilibrer la production urbaine par rapport aux dynamiques a
I'ceuvre dans les années 2010

« Accompagner une dynamique de transformation majeure pour le territoire

* Production cumulée de logements autour des futures gares du Grand Paris
Express du territoire

2. Ancrer les quartiers de gares dans leur contexte urbain et territorial
« Outiller le territoire afin de conforter la qualité urbaine de ses pdles gares

« Actualiser les objectifs programmatiques au regard des besoins des
communes
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VOLET 1+ LE POSITIONNEMENT METROPOLITAIN

1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes

métropolitains

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE
« Les principes de légende

LEGENDE

Gare

“n Aire d'attraction de la gare
(rayon de 800 m a vol d'oiseau)

<=",.»  Emprise du projet GPE
Projet de développement urbain

Voie hyperstructurante ou structurante
Voie secondaire

4mms Projetd'itinéraire cyclable structurant (RERV ou
schéma cyclable départemental)

Aménagement cyclable en site propre existant

=

o Aménagement cyclable marqué sur voirie
(bande cyclable et couloirs bus ouverts aux vélos)

e

~—

Voie ferrée
Ouvrage d'art

E1I1]1 3

Vmm

==

ETIIIS

Périmétre de I'OAP

Voie structurante a requalifier (insertion
d'aménagements bus et vélos, amélioration
des cheminements piétons)

Voie secondaire a requalifier (amélioration
des circulations piétonnes et vélos, mise place
de dispositifs Zone 30, ZDR)

Liaison piétonne & créer
Franchissement piéton et vélo & créer

Liaison cyclable a créer

Services de mobilité a créer ou favoriser
(stationnement et/ou location de vélo,
autopartage)

Développement de services de proximité
a favoriser (commerces, services a la personne)

18 octobre 2022
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1.3. Inscrire pleinement le territoire dans les métabolismes

métropolitains
ZOOM OAP QUARTIER DE GARE
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VOLET II

LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
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Volet Il : Le paysage et le patrimoine - | B e

\ ) Préserver les caractéristiques des bords
By ¢ f de Marne et de Seine : chemin de halage,

iles naturelles, espaces de promenade
Pla:ng .P.a.r.'.s.'en"e Plateau et coteaux de Romainville SRR

Saigir les opportunités de redécouverte
des anciens rus convargeant vers la Mame

Vallée de la Marne

O« Redécouvrir les cours d'eau
J et envisager un retour a la baignade

sesemesesiranerriaT e naas

Considérer les coteaux et la
pente dans le développement
du territoire

E Adaprer les constructions aux spécificités
des coteaux et mettre en vaieur la pente

‘\ Preserver les vues depuis les belvederes
et les ouvertures visuelles sur le territoire

Améliorer la découverte
du territoire

Regualifier les grands axes en offrant un

(O jardires U S 3
meilleur partage de I'espace public

[coamoigey
\\ Amengger les entrées de territoire

# Améliorer et créer des franchissements
»  piétons et vélos par-dessus la Mama

s frandeca

et Protéger le patrimoine

remarquable et les secteurs
pavillonnaires du territoire

ml Consolider la protection
des secteurs pavillonnaires
Y Valoriser le patrimaine exceptionnel
M| (monuments historigues cléssés, inscritsh

Renforcer la protection du patrimoine
ordinaire et des spécificités communales

Préserver les caractéristiques du site
inscrit des franges du Bois de Vincennes

Maisons-Alfort .,
Grenupe sedigire
¥\ — corderee?

Saint-Maur-des-Fossés [ Sar®

Fertds Chamgiany
® rour haczienne

S
- oo

Orientations partagees
! g Adapter los constructions sux spécifictés
{14 - des cotesux et mettre en valeur |2 pente
m Conseider ls protocti
. square Biiracsh {9 I dos sactaurs pavill
tsnFi [ i _
X r Valoriser lo patrimeine excoptionnal

oS

monuments histoncues, sites inserts)

Rendorcer fa protaction du patrimaine
ordinaira et des spédficités communales

Préserver les cités-jardings et les
ensembles urbains remarquables

ORICAT, SCRE APLR,

Site classé
Plateau et coteaux de Champl

:Plaine de la Confluence

Site inscrit

Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Parcs et squares

F
Sourom:M0S w1
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

Faire de la Marne I'armature

paysagere du territoire Déclinaison dans le réglement et le zonage :
Préserver les caractéristiques des bords
e Marme et de'Seine + chimin ds halage, * Zone Naturelle recouvrant la Marne et ses berges
iles naturelles, espaces de promenade

et de détente, activités ludo-sportives...

« Patrimoine protégé au titre du L151-19 (ponctuels, linéaires,
Saisir les opportunités de redécouverte ensembles)
des anciens rus convergeant vers la Marne

() Redeécouvirles cours dreau * Prescriptions de protection des vues
J et envisager un retour a la baignade
- Définition de régles prenant en compte le relief, les risques

Considérer les coteaux et la
naturels..

pente dans le développement

du territoire - Emplacements réservés

m Adapter les constructions aux specificités
des coteaux et mettre en valeur la pente

\ Préserver les vues depuis les belvédéres

*~ et les ouvertures visuelles sur le territoire Déclinaison dans les OAP :

Améliorer la découverte
du territoire

OAP Trames écologiques, risques et mobilités douces

OAP Marne&Coteaux

Requalifier les grands axes en offrant un
meilleur partage de I'espace public

\\ Aménager les entrées de territoire

/,.v Améliorer et créer des franchissements
& piétons et vélos par-dessus la Marne
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

Contexte et objectifs de 'OAP

« Marne et céteaux : expression majeure de l'identité du territoire,
constituant des ambiances paysagéres contrastées

Trois épaisseurs, trois échelles de projet a interroger :
 Les berges de la Marne

« Laire d'influence paysagére de la Marne

* Le territoire de Paris Est Marne et Bois

— Enjeu de fédérer la Marne et ses coteaux, dans I'expression d’un
cadre paysager global a I'échelle du territoire, sous la forme
d’une réciprocité.
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Les berges de Marne
Laire dinfluence paysagere

Le territoire de PEMB dans
son contexte francilien
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

1. Poursuivre la mise en valeur des berges de la Marne
« Créer une continuité daménagement dans le respect des

spécificités des séquences paysagéres en valorisant les panoramas
sur les villes

« Mettre en valeur les usages récréatifs et sportifs le long des berges
« Favoriser un aménagement naturel des berges

« Mettre en découverte les spécificités naturelles, historiques et
paysageres de la Marne
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POURSUIVRE LA MISE EN VALEUR DES BERGES DE LA MARNE

La Marne sous un ciel
"""""""""" = Ofrastiictire  FomesmmesmmaT ey

Ecluse de Agrés Usine
Tony Parkey St-Maurice de sport des eaLx

®@ © © ©

1]

> - -« Sequences paysageres a mettre en exergue

@D Berges aménagées @D Berges a renaturer

< Cénes de vue sur les villes a valoriser

«— Continuités modes doux aménagees

ut BEMY Urbanisme & Paysage -

Continuités modes doux partiellement
amenagees Ou non assurees

Arthy

O Usages recreatifs et sportifs a valoriser

i Lieux de baignade a amenager

- Realisation

O Patrimoine historique a mettre en decouverte

O Patrimoine naturel a mettre en decouverte

e

Sout

0 1 2 km
I N S
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

2. Donner une épaisseur paysagére a la vallée de la Marne

« Gérer les transitions urbaines et paysagéres vers la Marne

« Favoriser 'exhumation du réseau hydrique convergeant vers la
Marne
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DONNER UN

& Principe de cones de vue depuis les coteaux
donnnant sur la Marne, a mettre en valeur A
Forepa PN
-

<. Rusenfouis sous lurbanisation e
et convergeant vers la Marne, a faire ré-émerger

« ESpaces publics convergant vers la Marne,
a traiter dans un vocabulaire dédié

Espaces publics stratégiques
articulant Marne et villes, a amenager
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

3. Connecter la Marne a un réseau de parcs urbains

« Créer les conditions d’'une continuité de cheminements entre les
parcs départementaux du territoire et en-dehors du territoire
avec la Marne

« Gérer les franchissements avec la Marne

« Favoriser le traitement des espaces publics en lien avec I'identité
Marne
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R LA MARNE

S

T \ , ¥
“ar 14 =1 -“1 = w
- Espaces vert a valoriser

. Réseau de parcs
urbains a mailler

\\1( Passerelles existantes
7

} E' Passerelles en projet
Continuites modes doux

le long de la Marne

«===p Principes de continuités
Marne / Parcs urbain, a creer
0 1 2 km
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

Protéger le patrimoine
remarquable et les secteurs Déclinaison dans le réglement et le zonage :

pavillonnaires du territoire

« Zone UP dédiée aux zones pavillonnaires

ml Consolider la protection N . .
L] des secteurs pavillonnaires « Zone UF dédiée aux franges du Bois de Vincennes

Valoriser | imoi ionnel o . R .
e s e s - Patrimoine architectural protégé au titre du L151-19 (ponctuels,
, o linéaires, ensembles)
Renforcer la protection du patrimoine
_| ordinaire et des spécificités communales . . . . R
+ Patrimoine paysagers protégé au titre des L151-19 et L151-23

Préserver les caractéristiques du site (ponctuels Iinéaires ensembles)
inscrit des franges du Bois de Vincennes ! !

Ei Préserver les cités-jardins et les
=4l ensembles urbains remarquables

i Site classé

Déclinaison dans les OAP :

(21 Site inscrit

Site Patrimonial Remarquable (SPR) * OAP sectorielles

B Parcs et squares « OAP Marne&Coteaux
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LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX
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Volet Il : Les défis environnementaux

Réunion des Personnes Publiques Associées

Orientations partagées

El Préservar les parcs, squares ot
aligramsnts d'xbeas

D Nhaintenir e sspaces naturals ot boisas

E Unniter I'mperméasissation des sols
2 et maintenic les espaces de pleins tere

B scrsoiie s cinoncton
(@) Liwer cortis s flows da chavsur uibains

Prévans los fisques figs sux andienrios

——

18 février 2022

Protéger et renforcer les
corridors écologiques

Valoriser la trame bleue

P

=)

(o)

Préserver fes corridors écelogiques
et aquatiques de la Seine et de la Marne

Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportves et de détente

Améliorer la cualité des points d'eau
afin d'envisager un retour a la baignade

Favoriser la découverte et renaturer,

| caniéres ot & la présence cas orgiles

si possible, le réseau des anciens rus

Consolider la trame verte
Conforter et refier les continuités
écologiques Gu territoire

o]

Maintenir les espaces nature’s et boisés

Préserver et renforcer fa trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

de respiration et de nature en ville

O
Eil Présarver ies parcs et squares, lieux
LK)

Protéger les espaces naturels des iles

Renforcer la rame verte en s’appuyant
sur les alignements d'arbres

Bl Prerdre en compte les aires ce ZNIEFF
* Protéger les espaces naturels sensibles

Affirmer I'ambition
environnementale du territoire
face au changement climatique

Améliorer le fonctionnement
de I’écosystéme urbain

Sensibiliser aux risques d'inondations

Limiter l'imparméabilisation des sols
et maintenir les espaces de pleine terre

Remettre en état les | -
S 8.5y . Lutts tre log il i
COntInUlteS eCOlOgques utter contre lesilots de chaleur urbaing

Valoriser les réseaux d'énergie
renguvelable (géothermie, biomassel

Prévenir les risques et privilégier
un urbanisme favorable a la santé
Maitriser fe trafic aux abords

des infrastructures afin de réduire lo
pollution de I'sir, sonore et des eaux

Prévenir les risques liés aux anciennes
carriéres et & la présence des argiles

Anticiper les risques dans leur diversité :
inondation, cavités souterraines, ete.

= Cd
Frévenir las 59>

Vs fo Pars: du Morbras
wt b Dxnairer du Grisbers

Sourcus: ZHE, 1N, NP, SAGE |




P

LU INTERCOMMUNAL

PARIS EST MARNE & BOIS

VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.1. Protéger et conforter les trames écologiques,
révéler et valoriser les corridors environnementaux

Protéger et renforcer les
corridors écologiques

Valoriser la trame bleue

27

C ©®

Préserver les corridors écologiques
et aguatigues de la Seine et de la Marne

Valoriser les espaces de berges par des
activités ludo-sportives et de détente

Améliorer la qualité des points d'eau
afin d'envisager un retour a la baignade

Favoriser la découverte et renaturer,
si possible, le réseau des anciens rus

Consolider la trame verte

g
]

s

* |

Conforter et relier les continuités
écologiques du territoire
Maintenir les espaces naturels et boisés

Préserver et renforcer la trame d'espaces
verts privés, support de biodiversité

Préserver les parcs et squares, lieux
de respiration et de nature en ville

Protéger les espaces naturels des iles

Renforcer la trame verte en s'appuyant
sur les alignements d'arbres

Prendre en compte les aires de ZNIEFF

Protéger les espaces naturels sensibles

Réunion des Personnes Publiques Associées 18 février 2022

Déclinaison dans le réglement et le zonage :

« ZoneN
« Espaces-verts de pleine-terre, CBS..

* Prescriptions de protection au titre du L151-23 : mares, arbres,
jardins et coeurs d'ilot, espaces paysagers protégés, EBC...

Déclinaison dans les OAP :

OAP Trames écologiques, risques et mobilités douces

OAP Marne&Coteaux
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Affirmer 'ambition

; Mo 5 Déclinaison dans le réglement et le zonage :
environnementale du territoire 9

face au changement climatique « Compatibilité avec les SUP et documents de prévention des
- ; risques

Améliorer le fonctionnement q

de |'écosystéme urbain - Définitions de régles de performances énergétiques du bati

Sensibiliser auxrisques d'inondations - Adaptation des régles favorisant la prise en compte des

B Limiter limperméabilisation des sols réseaux d’énergie renouvelable existants et I'intégration des
»-:‘ et maintenir les espaces de pleine terre dispositifs de production ENR

) Lutter contre les ilots de chaleur urbains
-

Valoriser les réseaux d'énergie
it renouvelable (géothermie, biomasse)

Déclinaison dans les OAP :

Prévenir les risques et privilégier

un urbanisme favorable a la santé « OAP Trames écologiques, risques et mobilités douces
Maitriser le trafic aux abords
des infrastructures afin de réduire la e OAP Construction Durable

pollution de I'air, sonore et des eaux

m Prévenir les risques liés aux anciennes
carrieres et a la présence des argiles

—— Anticiper les risques dans leur diversité :

——  inondation, cavités souterraines, etc. e
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Contexte et objectifs de 'OAP

e Un territoire densément anthropisé,

e Diversité des tissus et des milieux, biodiversité riche

e 4 caractéristiques du territoire : le rapport a I'eau, aux vues, la proximité
de plusieurs masses boisées, les ressources constructives

Plusieurs facteurs de vulnérabilité :
e Risques d’'inondation, carriéres et cavités souterraines, argiles...
e Risques liés a l'urbanisation, aux infrastructures

Modes doux :
« Support de biodiversité
« Actions d’'apaisement et de végétalisation des espaces pubilics
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

Les objectifs de TOAP

Orienter la conception des projets et des aménagements dans une
perspective territoriale globale

e Comment le projet permet-il de minimiser ses impacts sur l'environnement ?
e Comment restaure-t-il et/ou complete les trames naturelles ?
e Comment maximise-t-il la prevention des risques ?

e Comment contribue-t-il a lamélioration des modes doux et du traitement des
espaces publics ?

— Des orientations et préconisations d’aménagement
— Déclinées spatialement dans une carte e
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VOLET 3 « LES DEFIS ENVIRONNEMENTAUX

3.2. Développer un environnement urbain de qualité,
adapter le territoire au changement climatique

1. Trames écologiques, biodiversité et nature en ville

« Concevoir des projets daménagement qui minimisent leurs
impacts sur I'environnement

« Prévenir la fragmentation écologique du territoire

« Préserver le maillage des parcs, des jardins privés et collectifs

« Préserver et reconqueérir la pleine terre

« S’appuyer sur les autres éléments de nature, supports et relais
de la biodiversité

« Protéger et restaurer la trame bleue

« Intégrer la trame noire
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VOLET 2 - LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

2.1. Révéler et mettre en valeur les éléments composant la charpente
paysageére du territoire

2. Gestion des risques et nuisances

« Adapter la ville au risque d'ilot de chaleur urbain

« Améliorer la prévention des risques d'inondation

« Gérer les eaux pluviales de fagon durable

* Limiter I'exposition des habitants aux nuisances sonores et aux
pollutions de I'atmosphére et des sols

3. Cheminements et modes doux

« Garantir l'articulation entre la trame verte et les aménagements
en matiére de modes doux
« Améliorer les cheminements et franchissements existants
* Maintenir les navettes fluviales sur la Marne e
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Réunion des Personnes Publiques Associées

18 octobre 2022

Renforcer les espaces de nature

<
*

A\

O

Il

G SAGE, SRCE IDF, DM« el maticn - Yilke Qv visturicos K22

1 km

et préserver leur valeur écologique

Protéger la trame de jardins des
pavillons et des grands ensembles

Valoriser les parcs et squares
et améliorer leur accessibilité

S'appuyer sur les autres espaces
supports de nature et valoriser les
délaissés des infrastructures

Entreprendre ou conforter la
végétalisation des cimetiéres

Cimetiéres a vegétaliser

Cimetiéres végétalisés

Faire vivre |a trame bleue tout en
préservant la qualité de ses milieux

Concilier les vocations de la Mame,
ouverture au public et biodiversité

Prendre en compte le tracé des rus
lors des projets d'aménagement

Restaurer le bon &tat des eaux
pour un retour  la baignade

Préserver, restaurer, développer
les zones humides dans les projets
d'aménagement

Sanctuariser les espaces stratégiques
et développer de nouvelles liaisons

Zones pricritaires de renaturation
et de renforcement de la trame verte

Renforcer les corriders écologiques

Traiter les coupures et les sacticns
prioritaires identifides au SRCE

Paursuivre I'amélioration et
le développement des
aménagements cyclables

Axa a pacifier et végétaliser

Protéger les alignements d'arbres
existants sur I'espace publicet
développer de nouveaux coriders
plantés
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LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE
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og » 9 . Conforter les centralités
Volet IV : La qualité de I'offre urbaine stmntdperosles vers
' Consalider les centralités existantes et

Orientations partagées animer commercialement les lieux de vie

A liore: |4 ces:

Orientations partagées

&

Divessibar o di pa

e e TranepOn

de logemants

Accompagner la programmation

- .

¥ ariblicres le oascaurt adand #n commun pour offrir une meilleurs :
| afin damalicrer le parcours résidentiel SORGRIH B JGors ¥ des nouvelles centralités
Adoptes Poliry ' qiperenits scolairss; Poaauhre Faminagemant de! |
fs w0 besoin das habitants | uivre l'améang 7 .
ISl o el s bvgoin des e Hardy douces et renforcet lea che Grand Paris Express Réseau actuel
Développer un réseau de santa de o
PIORITILS 8¢ garantin son acuesdiite Adaptar |s staticnnamant === ligne @ Gare ® Gare

| aurour des gares
— Renforcer |'offre
de logements qualitativement

H Diversifier I'offre du parc de logements
afin d'améliorer le parcours résidentiel

Soutenir las rer-de-chaussde actits

Préserver |z qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires

Conforter les fronts batis

des axes urbains structurants
Accompagner le rencuvellement urbain
des quartiers prioritairas pour amélicrer
Iz qualité Ge vie des habitants

Renforcer et équilibrer I'offre
en équipements sur le territoire

Adapter 'offre d'équipements scelaires,
sportifs et culturels au besoin des habitants

[ doinwil'e-
lg:Ront
Valariser les équipements
2t equilibrer leur répartition

Développer un réseau de santé de
proximité et garantir son accessibilité
3ux habitants du territoire

Mbiecart Préserver et diversifier

le commerce de proximité

Soutenir les rez-de-chaussée actifs

----- Proteger les lingaires commerciaux
Conforter les zanes
d'activités économigues
Développer les modes actifs
et la desserte des quartiers

Améliorer |a desserte en transport
I en commun pour offrir une meilleure
- connexion inter-quartiers

Loy Ardatnes
SRR Yt
Poursuivra I'aménagement de laisons
douces et renforcer les cheminements

Adapter ie stationnament

autour ges gares
(] 19m Créer des franchissements piétons et véios
S R | de part et d'autre des infrastuctures
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.1. Conforter les centralités et anticiper celles a venir

Conforter les centralités
et anticiper celles a venir

@) Consolider les centralités existantes et
animer commercialement les lieux de vie

% Accompagner la programmation
.~ desnouvelles centralités

Grand Paris Express Réseau actuel

=== Ligne @ Gare ® Gare

Préserver et diversifier
le commerce de proximité

l Soutenir les rez-de-chaussée actifs

----- Protéger les linéaires commerciaux

Conforter les zones
d'activités économiques

Déclinaison dans le reglement et le zonage :

- Différences de zones et sous-secteurs répondant aux
différents types et vocations des tissus

« Régles relatives a I'implantation / rythme...

« Linéaires commerciaux et nouvelles régles pour répondre a des
problématiques récurrentes (ex. darkstore)

« Prescriptions graphiques pour faciliter I'intégration urbaine
des nouvelles constructions (alignement ou retrait imposé...)

« ER pour des projets d’équipements

« Zone UX dédiée aux activités économiques

Déclinaison dans les OAP :

« OAP sectorielles

« OAP Construction Durable
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

Renforcer |'offre
de logements qualitativement

E Diversifier I'offre du parc de logements
afin d'améliorer le parcours résidentiel

Préserver la qualité du parc de logements
des quartiers pavillonnaires

Conforter les fronts bétis
des axes urbains structurants

Accompagner le renouvellement urbain
des quartiers prioritaires pour améliorer
la qualité de vie des habitants

Déclinaison dans le réglement et le zonage :

+ Reégles adaptées pour un développement cohérent des
différentes zones

+ Secteurs avec taille minimale des logements

« Périmetres et ER de mixité sociale

Déclinaison dans les OAP :

« OAP sectorielles

« OAP Construction Durable
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

Qu’'est-ce qu’une construction durable sur notre territoire ?

Une construction est durable si :

e Elle a un impact (ou bilan) faible voire positif au regard de son
environnement naturel et urbain;

e Elle procure un confort d’habiter et un confort d’'usage en dépit
des fluctuations du climat;

e Elle contribue a la pérennité des qualités architecturales et
paysageéres du contexte dans lequel elle s’'inscrit ;

e Elle démontre sa capacité de résilience face aux crises et
evolutions des usages.
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VOLET 4 + LA QUALITE DE L’'OFFRE URBAINE

4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

Qu’'est-ce qu’une construction durable sur notre territoire ?

Le contexte territorial

e Un territoire densément anthropisé,

e Diversité des tissus et des milieux, biodiversité riche

e 4 caractéristiques du territoire : le rapport a I'eau, aux vues, la
proximité de plusieurs masses boisées, les ressources
constructives
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4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

Les objectifs de 'OAP

Définir les invariants de ce qui caractérise une « construction durable »

e Comment s'assurer que le projet s'inscrive durablement dans son contexte
environnemental ?

e Quelles exigences avoir au regard de la qualite environnementale et
architecturale des constructions ?

e Quelles attentes de confort d'usage pour les futurs habitants et usagers le
projet doit-il satisfaire ?

— Constituer une aide au raisonnement dans la conception du projet en
proposant des « valeurs constructives » a décliner de maniére raisonnée
en fonction du contexte et des possibilités offertes par le site ainsi que
I'existant.

= S’inscrire en complémentarité des autres OAP et des chartes promoteurs
et cahier de recommandations. °
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4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

—

. Qualité paysageére, urbaine et architecturale

« Grand paysage et paysages du quotidien

« Echelle urbaine : faire avec l'existant, limiter les fronts urbains
continus, adapter les hauteurs, integrer les stationnements et les flux

de véhicules

« Echelle architecturale : facades, toitures, baies et occultations
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4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

2. Qualité environnementale des opérations

« Conception durable et de qualité : implantation du bati et orientation
des logements, enjeux patrimoniaux et durabilité des constructions, ..

* Ressources constructives et matériaux : matériaux, pratiques
d'amenagement circulaires,

« Sobriété énergétique et ENR&R : consommation et économies
d'energies, production d'energie..

« Gestion de I'eau et biodiversité : le bati support de biodiversite,
circulations de la faune, de jour comme de nuit, plantations et
essences, espaces libres au sol, cycle de l'eau
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4.2. Optimiser I'offre de logements qualitativement

3. Qualité d’habiter et confort d’'usage

 (Re)nouveau et évolutivité des usages : Favoriser le développement
des mobilites douces, Poser les conditions de la modularitée du bati,
Anticiper l'évolution des usages

« Confort d’habiter / de travailler : Espaces extérieurs privés,
interfaces public/prive, espaces de vie, espaces de travail

« Mobiliser les communs : Usage des communs, vie des habitants
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4.3. Optimiser et équilibrer I'offre en équipements
4.4.Développer les modes actifs et la desserte de proximité

Renforcer et équilibrer |'offre

en équipements sur le territoire Déclinaison dans le réglement et le zonage :
@ f_idaplter I'offre d'éc:;uipemehts scolgirgsj o Zone UE dédiée aux équipement
sportifs et culturels au besoin des habitants

; Valoriser les équipements ° ER équipements
et equilibrer leur répartition

Deévelopper un réseau de santeé de
Ei': proximité et garantir son accessibilite
aux habitants du territoire

Développer les modes actifs

et la desserte des quartiers Déclinaison dans les OAP :

Améliorer la desserte en transport
@l en commun pour offrir une meilleure
T connexion inter-quartiers

OAP sectorielles

R . OAP Quartier de gare
Poursuivre I'aménagement de liaisons
M| douces et renforcer les cheminements

OAP Trames écologiques, risques et mobilités douces
n Adapter le stationnement
autour des gares

Créer des franchissements piétons et vélos
de part et d'autre des infrastuctures
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REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

18 octobre 2022 - 14H30 - 16H30 - Mairie de St Maur-des-Fossés

LISTE DES PERSONNES PRESENTES

Personnes publiques associées :

Armelle ROCHE - SEQENS - Directrice développement

Fabienne CLABAUT — CAUE 94 — Urbaniste

Armelle LE CORRE ROEMER - Association Union pour Tous (Saint-Maur-des-Fossés)
Matthieu POITEVIN — VEDIF

Daniele FOUGERES — Comité des Mocards de Fontenay

Léa MENARD - Métropole du Grand Paris — Chargée de mission SCoT

Francoise SAUNIER - Bien Vivre au Perreux (BVP)

Céline COURGNEAU — Chambre des Métiers et de I' Artisanat 94 — Chargée d’études
économiques

Lucie BIGNON - Conseil départemental du Val-de-Marne — Chargée de mission
Michel LAVAL — FNE 94 — Administrateur

Michel CHARRON - Association des Nogentais — Administrateur

Aurélie JANNE - Syndicat Marne Vive - Directrice

Claude BORNECQUE - Val-de-Marne Environnement — Secrétaire

Michele BONNEFOY - Val-de-Marne Environnement — Conseiller informaticien
Emilie GRONDIN - SEDIF — Gestionnaire PLU

Sébastien LANCTIN — Grand Orly Seine Bievre — Chef de projet PLUI

Isabelle LERAULT — Val-de-Marne Environnement — Adhérente

Emmanuelle FRISON — DRIEAT UD 94 — Chef du service planification et aménagement
des territoires

Aliénor RIGAUX — DRIEAT UD 94 — Chargée d'études



Didier DESFOUX — EPAMARNE - Direction opération

Laéfitia GRIGY — CAUE 94 - Directrice

Véronique CHAPELLIER — DRIHL 94 — Chef de bureau

Jacques DAUPHIN - Joinville Ecologie

Ghislaine FINAZ — SMAP 94 — Architecte des Batiments de France
Rachid LIMOUNI — RATP — Responsable territorial

Jean-Luc AGUERRA - Ville de Saint-Maur-des-Fossés — Responsable urbanisme,
aménagement

Frédéric LAMPRECHT — Chambre de Commerce et d’'Industrie 94
Denis LAURENT — Nature & Societé

Pauline VALIERGUE — Grand Paris Aménagement — Directrice Projefs
Anne DUCHENE - EpaMarne — Cheffe de projet

Céline SEPTIER — EpaMarne — Responsable procedure urbanisme

Représentants des services territoriaux

Laurence FOURNEL — Paris Est Marne & Bois — Directrice Urbanisme

Corinne DUCHAMP — Paris Est Marne & Bois — Chargée de projets urbanisme
Fabienne CAILLEAUX — Paris Est Marne & Bois — Chargée de projets urbanisme

Représentant des bureaux d’études (AMO)

Domitille ANORGA - Ville Ouverte (mandataire) — Directrice de projet

INTRODUCTION DE M DELECROIX

Monsieur Pierre-Michel DELECROIX, Président de séance, remercie toutes et tous pour
leur présence. Il rappelle que la réunion a pour objet de faire un point d'étape
infermédiaire sur I'avancement du PLUI.

Il rappelle que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a
fait I'objet d'un débat en Conseil de Territoire du 8 décembre 2021 et au sein des 13
conseils municipaux. Le 17 mai, une réunion d'étape avec les personnes publiques
associées, mutualisée avec un Comité de Suivi des Elus, a eu lieu afin de laisser la
parole a chacun pour cette étape importante du passage du PADD & la



réglementation. Une réunion publique a eu lieu le 07 juillet dernier pour présenter le
PADD.

En parallele, le travail d’'élaboration de la partie reglementaire du PLUi a été engagé
des le début de I'année : de nombreux ateliers, de février & mai, ont eu lieu sur les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le zonage et la
réglementation. Des entretiens ont été conduits par le bureau d’'étude, en avril, avec
chague commune. Ces temps de travail ont offert un espace de discussion entre les
services et ont permis d'élaborer des documents porteurs d'une vision commune sans
nier les spécificités locales de chague commune.

Le 29 juillet, une premiéere version du reglement a été transmise aux communes, suivie
d'une série d’enfretiens en septembre, avec chaque commune, pour recueillir leurs
observations et souhaits d’évolution.

Le fravail se poursuit avec les élus et services communaux avec, comme objectif, de
faire le bilan de la concertation et d'arréter le projet de PLUI au conseil de territoire du
13 décembre prochain.

Il remercie également les organismes et associations qui ont fransmis des contributions
qui nourrissent notre réflexion pour cette élaboration.

Une seconde phase de concertation a eu lieu de juin & septembre, avec la mise en
ligne d'une carte interactive sur le site dédié au PLUi. Les contributions sont
actuellement en cours d'analyse.

Le 12 septembre, une balade urbaine dédiée aux associations a été organisée. Cing
associations étaient représentées (ADN, Val de Marne environnement, Nature et
Societé, Joinville écologie, le Comité des Mocards). Elle a permis aux associations de
s'exprimer sur leurs préoccupations.

Le point d’avancement que nous tenons aujourd’hui a pour but de présenter les outils
réglementaires effectivement retenus pour répondre aux objectifs énoncés dans le
PADD. C'est une nouvelle fois I'occasion de recueillir les réactions et observations de
I'ensemble des participants.

Il passe ensuite la parole au bureau d’études afin de présenter les prochaines étapes
prévues ainsi que les avancées des différentes pieces du document.

DEROULE DE LA REUNION

Point sur la démarche : calendrier et concertation.

Présentation de la déclincison des quatre axes du PADD dans les documents
réglementaires et les OAP.

Quatre temps de questions-réponses ont rythmé la présentation, d la fin de chacun
des axes du PADD.



Le support de présentation est annexé au présent compte rendu.

SYNTHESE DES ECHANGES

= Volet 1: Le positionnement métropolitain

Michel LAVAL * FNE 94

Pouvez-vous nous réexpliquer le processus de concertation et la facon dont il se
poursuit encore, ou pas ¢ Il regrette que le compte rendu ait été diffusé alors que son
association avait des corrections a apporter.

Qu’'en est-il des protections des zones pavillonnaires 2
Concretement, comment s'articule une OAP thématique 2

D. ANORGA : La concertation se poursuit jusqu’a I'arrét du PLUI, via I'adresse
mail dédiée et les registres mis a disposition ¢ I'EPT et dans chaque commune.
Une autre réunion publique se tiendra déebut décembre. Le dossier de PLUI
dressera le bilan de la concertation auquel sera joint I'ensemble des comptes-
rendus et des contributions et qui justifiera de la prise en compte de ces
confributions dans le PLUI.

Concernant le compte rendu, des remarques peuvent encore éfre faites.

- Pourles deux autres questions, il y a bien un zonage spécifique pour les secteurs
pavillonnaires.

- Les OAP expriment de maniére qualitative les ambitions et la stratégie d'une
collectivité territoriale en termes d'aménagement. Elles donnent des objectifs,
déclinent des préconisations et ont une valeur de compatibilité.

- Lasuite de la présentation permettra d’apporter des éléments de réponse.

Michel CHARRON Association des Nogentais

Qu'en est-il des liens et des mobilités douces ¢

- D. ANORGA : Ce point vous sera présenté en détail dans la suite de la
présentation.

Denis LAURENT*Nature et Société

Vous évoquez le positionnement du territoire et les liens avec les territoires voisins. Des
réflexions ont-elles été engagées, notamment sur le franchissement de la Marne 2

- L. FOURNEL : Des réflexions sur I'amélioration des mobilités ont été abordées
pour les franges du territoire et la Marne avec Est Ensemble lors de I'élaboration
de leur PLUI et avec la MGP lors de I'élaboration du SCoT. Sur la question du



franchissement de la Marne, le projet vise surfout G maintenir et améliorer
I'existant et rappelle que ces projets sont tres onéreux.

= Volet 2: Le paysage et le patrimoine

Ghislaine FINAZ « SMAP 94 - Architecte des Batiments de France

Il est essentiel de prendre soin des espaces protégés et notamment le site inscrit des
Franges du Bois de Vincennes. Les sites inscrits sont souvent mal protégés et servent de
réserves foncieres pour les communes. Les communes du territoire ont le souci de le
protéger mais Il y a un enjeu réglementaire tres important. Le site inscrit a été protégé
pour des raisons pittoresques. Il est important de maintenir ces constructions qui
s'integrent dans cet espace paysager et boisé et faire tres atftention aux
problématiques de divisions de parcelles, de remembrement, de divisions des
constructions en plusieurs logements... Il faut bien spécifier les regles dans les zones UF
et UP.

A propos de I'OAP Quartiers de gare, j' attire votre vigilance sur la gare de Nogent/Le
Perreux. Nous avons recu des documents nous montrant que I'espace de chantier va
étre agrandi autour de la gare qui nécessite des démolitions, notamment d'un
batiment en pierre et brique, de belle qualité patrimoniale. Il convient donc d’'étre tres
vigilant & I'avenir.

Denis LAURENT ¢ Nature et Société

Je me permets de rappeler que 93% du territoire est artificialisé et que les 7% restant
couvrent la Marne et ses berges. L’OAP Marne et coteaux est tres importante. Au vu
de I'effondrement de la biodiversité, qu’est-il prévu pour rendre compatible la mise
en valeur de la Marne par des activités récréatives et la protection de la biodiversité 2

- D. ANORGA : Le reglement n’'autorisera pas ces activités récreatives partout.
Elles ont été ciblées sur les secteurs déja existants. D'autres secteurs des berges
et des Tles restent en zonage naturel strict, inconstructibles. Différents niveaux
de protection existent (zone naturelle, espace boisé classeé, arficle L. 151-23 du
code de I'urbanisme, palette végétale) en fonction des secteurs.

Michel LAVAL * FNE 94

Pouvez-vous préciser les dispositifs de protection du patrimoine arboré 2

- D. ANORGA : Plusieurs outils sont mobilisés : une protection type Espace Boisé
Classé pouvant concerner des secteurs boisés ou des sujets ponctuels et sinon
plusieurs types de protection au titre du L151-23 (arbres isolés, alignements
d'arbres, groupes d'arbres). L'idée étant a la fois de protéger les arbres et
d’assurer le bon niveau de protection pour que I'exigence réglementaire soit
cohérente avec la réalité du terrain (dans les secteurs qui ne sont pas
uniguement plantés par exemple).



= Volet 3 : Les défis environnementaux

Denis LAURENT ¢ Nature et Société

Beaucoup de sujets sont évoqués dans cette présentation tres dense. Il est regrettable
de ne pas avoir eu communication en amont du support de présentation.

A propos du coefficient de biotope par surface (CBS), pourquoi est-il seulement
appliqué dans certaines zones ¢ Tout I'intérét de cet outil, c’est qu'il s’applique
partout. Par ailleurs cette gestion de la surface végétalisée et des zones naturelles
n'est pas tout. Y a-t-il des regles pour favoriser le développement de la biodiversité 2
Et si oui lesquelles 2 La végétalisation ne suffit pas, il faut une renaturation pour assurer
la fonctionnalité d'un écosysteme.

D. ANORGA : La définition du CBS a été retravaillée suite aux retours d'expérience des
communes, pour que la réglementation soit plus efficace. Ainsi, il a été souvent relevé
qu'ilmanguait une protection minimale obligatoire de pleine-terre, qui a été ajoutée.
Le CBS a été parfois supprimé I ou cela ne donnait pas des résultats qualitatifs ou au
contraire ajouté (notamment dans les secteurs de projet).

Ensuite, est-ce que le reglement et le zonage permettent les Isolations Thermiques par
I'Extérieur (ITE) 2

- D. ANORGA : Oui le reglement permet les ITE, sauf pour les constructions &
valeur patrimoniale pour lesquelles elles sont plus encadrées.

Enfin, nous évoquions les franchissements et les obstacles du territoire et notamment
les tfraversées de la Marne. Y a-t-il une réflexion sur le développement des modes doux
pour améliorer le franchissement de tous ces obstacles 2

- D. ANORGA : Le développement des modes doux est prévu par des
emplacements réservés spécifiques ou dans le cadre de I'OAP Trames
écologiques, risques et mobilités douces ou certains secteurs particulierement
stratégiques ont été identifiés.

Sur la question des objectifs de performances énergétiques du bati : est-ce que les
regles sont quantifiées ou est-ce seulement un voeu pieu 2

- D. ANORGA : Le PLUi ne peut pas aller tres loin dans les prescriptions. Il se réfere
avant tout a la reglementation en vigueur (RE2020) déja tres exigeante.

Aurélie JANNE ¢ Syndicat Marne Vive

Dans le cadre la protection et de la restauration de la Marne, ses berges et ses iles,
certains travaux sont nécessaires. Pouvez-vous nous confirmer que le reglement de la
zone N les permetira ¢

- D. ANORGA : Oui bien s0r.



A propos de |'orientation « Améliorer la prise en compte du risque d’inondation » quels
sont les outils mobilisés afin d’améliorer la prévention du risque : pleine-terre majorée 2
Objectif de gestion des eaux pluviales ¢ Zones d'expansion des crues ¢ Lien avec le
zonage d’assainissement en cours d'élaboration sur le territoire 2

Le syndicat marne vive se tient a disposition du territoire pour la relecture du document
en cours.

- D. ANORGA : Plusieurs outils sont mobilisés. Nous sommes intéressés par vos
propositions pour enrichir le reglement et le zonage.

Michel LAVAL ¢« Val-de-Marne Environnement

Il faut rendre visible tous les questions posées dans le cadre de la concertation, et pas
seulement a posteriori.

A propos des frames écologiques, comment un projet peut-il étre refusé sur la base
d'une OAP 2 il faut qu’il y aif une complémentarité en intégrant ces éléments dans le
reglement.

D. ANORGA : Les grandes orientations de I'OAP Trames écologiques, risques et modes
doux comprennent les trames vertes. Celles-ci seront déclinées dans le reglement
(bande constructibilité principale et secondaire, permettant de protéger les coeurs
d'lots, prospect par rapport aux limites séparatives, coefficient de pleine terre,
protection par rapport a I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme, Tlots de fraicheur
comme espace de respiration).

Frédéric LAMPRECHT ¢« Chambre de commerce et d’industrie du Val de Marne

A propos des coeurs d'llot, quelles sont les mesures mises en place ¢ Il faut solidifier ces
regles.

- P.M. DELECROIX: Notre ambition politique est de se doter d'une
réglementation garantissant les spécificités de chaque commune et de
converger sur des objectifs communs en matiere de protection des zones
pavillonnaires, des espaces naturels et de la biodiversité de notre territoire.

- D. ANORGA : Plusieurs outils sont mobilisés : d’abord des regles d'implantation
définissant des bandes de constructibilité qui limitent la constructibilité des
coeurs d'llot, ensuite le pourcentage de pleine-terre et d’espaces végétalisés.
Certains font également I'objet de prescriptions au titre de I'article L151-23.

* Volet 4 : La qualité de I'offre urbaine

Véronique CHAPELLIER ¢ DRIHL 94 - Chef de bureau

Votre territoire a des qualités indéniables sur ces secteurs naturels et végétalisés et en
méme temps, il est soumis & une tfrés forte pression sur I'habitat (pression fonciére et
demande de logement). Il y a un vrai enjeu pour tfout concilier. Nous serons vigilants
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ce que les communes mettent en place des outils pour répondre a ces demandes de
logements et notamment de logements sociaux (surtout pour celles qui sont
carencées) parla création d’emplacement réservés et des secteurs de mixité sociale.

- D. ANORGA : Les outils mis en place bien qu'ils n'aient pas été présentés en
détails dans la présentation d’aujourd’hui sont bien évidemment fraités dans le
rapport de présentation.

Denis LAURENT ¢« Nature et Société

Pour revenir sur les mesures favorisant le développement de la biodiversité, je voudrais
insister sur le lien entre biodiversité et bati. Je ne voudrais pas que noftre territoire soit
en retard dans ce type de mesures et réfléchisse a des regles pour inciter I'intégration
de la biodiversité dans les constructions. Par exemple, nous constatons aujourd’hui la
quasi-disparition des martinets noirs, apres celle des hirondelles. Certes, iln'y a pas que
le probleme de la nidification (c'est aussi lié a la diminution du nombre d’insectes),
mais autant s’appuyer sur ce qu'on peut faire et définir des prescriptions favorables
QUX especes.

- D.ANORGA : Le théme est déja évoqué dans I'OAP Construction Durable. Nous
pourrons le renforcer si nécessaire.

Autre sujet, sur la question de I'empiloi: est-ce que la réglementation permet le
maintien des zones d'activités et des activités artisanales présentes sur le territoire 2

- D. ANORGA : Oui, le zonage définit une zone UX, dédiée spécifiquement aux
activités économiques. La plupart des autres zones autorisent I'activité, sous
réserve qu'elle ne crée pas de nuisances pour I'habitat. Enfin des linéaires
commerciaux sont définis, dans lesquels les changements de destination sont
interdits.

Jacques DAUPHIN ¢ Joinville Ecologie

A propos de la protection du patrimoine, I'identification inscrite au fitfre du L151-19 est
mise en place pour réduire les démolitions mais son efficacité reste & démontrer. |l
faudrait aller plus loin dans la prescription.

Une autre problématique est celle de la privatisation des berges des rus traversants.
Cela conduit souvent a leur imperméabilisation et & des problématiques (obstacles)
d'écoulement des eaux.

A propos de la frame noire, quelles sont les mesures concretes mises en place contre
la pollution lumineuse 2

Enfin & propos des transformations des possibilités d'usage du bati, c'est un sujet d la
mode mais pour lequel il faudra voir les modalités.

Michel LAVAL « FNE 94




Comment gérez-vous les liens enfre le volet équipement et le volet écologique 2
Utiliserez-vous la notion d’EICSP (Etablissement d’'Intérét Collectif et Services Publics) 2
'y a une vigilance & avoir avec cette destination qui comprend aussi bien des
équipements privés et des équipements publics. Or, les PLU définissent souvent des
regles dérogatoires sur ces équipements. Je suis favorable ala mise en place de regles
pour limiter et encadrer les possibilités de dérogation pour les équipements privés.

Ghislaine FINAZ « SMAP 94 - Architecte des Batiments de France

Pour assurer la qualité de I'offre urbaine, il pourrait étre intéressant d'enrichir le
reglement du PLUi, en imposant une hauteur sous plafond par exemple, ou une
surface minimale des pieces de vie ou un nombre minimum de rangements. Vous
pourriez également faire référence au Vademecum du CAUE.

- D. ANORGA : Le PLUI ne peut pas réeglementer la partie intérieure des
logements. Ce type de regles releverait éventuellement de I'OAP Construction
Durable ou d'une charte promoteur.

Laétitia GRIGY ¢« CAUE 94 - Directrice

Le Vademecum édité par le CAUE a été congu pour étre un pense-béte pour les
services et n’a pas forcément vocation a éfre annexé au PLUI. Il peut étre enrevanche
servir de référence pour enrichir I'OAP Construction Durable.

Frédéric LAMPRECHT « Chambre de commerce et d’industrie 94

Quels sont les outils mis en place pour protéger les commerces de quartier 2

- D. ANORGA: La plupart des zones a dominante habitat autorisent les
commerces et artisanat, sous réserve qu'ils ne créent pas de nuisances pour
I'habitat. Enfin, des linéaires commerciaux sont définis, dans lesquels les
changements de destination sont interdits.

- PM. DELECROIX : Le droit de préemption commercial permet également de
protéger ces commerces.

A propos des ftransitions pavillonnaires, comment faire pour fransformer et
accompagner les évolutions des éléments patrimoniaux 2

- D. ANORGA : Plusieurs dispositifs sont portés par le PLUi : I'article 11 sur I'aspect
extérieur des constructions, des repérages d'éléments ponctuels au titre du
L151-19, certaines protections spécifiques (périmetres des abords, site
patrimonial remarquable).



Emilie GRONDIN ¢ SEDIF - Gestionnaire PLU

Il convient de s'assurer que les constructions et installations nécessaires aux services
publiques soient bien autorisées pour ne pas créer de difficultés dans notre gestion.

Conclusion

Pierre-Michel DELECROIX : Notre territoire n'a pas la vocation de construire la ville sur
la ville. Il y a une vraie réalité écologique et climatique qui est notre priorité, actions
que nous menons en lien avec les associations. Nous ne pouvons pas faire comme si
cette réalité n'existe pas et étre respectueux de notre patrimoine. Concernant les
logements, Il faut faire confiance aux maires pour répondre aux besoins.

II remercie I'ensemble des participants pour ces échanges et informe que la
prochaine réunion est prévue fin novembre, avant I'arrét du PLUi ainsi qu’une réunion
publique début décembre.

10
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POINT SUR LA DEMARCHE

RETOUR SUR LA PHASE REGLEMENTAIRE

18/10 29/1
Réunion Réunion
PPA PPA 2
8 décembre 2021  Fgy.-mai Fin juillet  Septembre Début 13 décembre
Débat du PADD en 2022 1" version Entretiens novembre CT D’ARRET
réeglement communes avecles
/ zonage communes
Courant mai jusqu’a juillet 2022
Lancement de la cartographie
interactive sur le site du PLUi
7 juillet 12 septembre 7 décembre
Réunion Marche avec Réunion publique

publique PADD des
associations
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Le bilan de la concertation

PLU inter..
communal

EsT
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Co N C E RTAT' o N T i UNE BALADE URBAINE AVEC LES ASSOCIATIONS
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-> Lensemble de ces comples-rendus @st 3 retrouver an annexes de ce document. -> L o 8% 0o o8 d
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climatique
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Retour sur la concertation en cycle 2

MAI-JUILLET 2022
+ Réeunion publique de restitution du PADD

+ Ouverture d'une cartographie en ligne
sur le site du PLUIi (30 mai - 17 juillet)
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Retour sur la concertation en cycle 2

Une attente que le PLUI permette de mieux préserver les
'| particularités urbaines et architecturales des quartiers du territoire.

- Demande de protections accrues pour les secteurs pavillonnaires, que ce soit au titre de leur valeur
patrimoniale ou par le biais de regles specifiques ou d'outils adaptés comme les OAP qui permettent
d'encadrer l'évolution de ces tissus qualitativement.

L'occasion d'apporter des réponses aux interrogations des
2 associations au sujet des objectifs de production de logements
auxquels doit s'astreindre le Territoire dans l'application du PLUI.

- Des échanges sur « l'équilibre » a trouver entre la nécessité de maintenir un rythme de
construction suffisant pour accueillir de nouvelles populations et la modération du developpement
urbain afin de maintenir un niveau de densité « acceptable » et ainsi eviter la dégradation du cadre de
vie, des reseaux, etc.

Des attentes sur les reponses apportees par le PLUI au sujet de la
3 protection de l'environnement naturel et de l'adaptation au
changement climatique.

- Demandes que le document d'urbanisme se dote d'un niveau d'ambition, dans sa reglementation,
a la hauteur des enjeux en matiére de protection de la biodiversité, des coeurs d'ilot boisés, des
« zones de calme » pour les especes ou encore de la qualité des eaux de la Marne pour envisager un

retour a la baignade. ‘
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Retour sur la concertation en cycle 2

4

Une grande appréhension de la situation d'urgence climatique et
de la nécessite de ne plus artificialiser les sols :

- Pour garantir un confort et une qualité de vie future (éviter les ilots de chaleur urbains notamment) mais
aussi pour preserver la biodiversite et creer des continuités ecologiques. En ce sens, une forte volonte
est exprimée de préserver les espaces naturels du Territoire, développer de nouveaux espaces verts,
renaturer et reboiser largement le Territoire.

Des attentes sur 'aménagement des bords de Marne pense a
'echelle du Territoire :

- Pour créer des continuités douces securisees et confortables pour les véelos et pietons, mais aussi
pour y déevelopper les usages ludiques (promenade, baignade, guinguettes, etc)) et repenser une
gestion des berges favorable aux ecosystemes (faune et flore)

Une attente de favoriser le développement des mobilités durables
et de repenser la place de la voiture et le partage de l'espace
public avec les piétons et velos :

N De nombreuses propositions pour encourager la pratique du vélo en installant plus de
stationnement dedi€, en développant les trajets cyclistes et en sécurisant les usagers, «redonner le
trottoir aux piétons» en regulant le stationnement des voitures et des deux-roues, réduire le nombre
de voies de circulation automobile la ou cela semble possible pour un partage plus equilibre de
l'espace public avec les mobilités douces...
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LES OUTILS MOBILISES
POUR REALISER LE
PROJET DE TERRITOIRE
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Le reglement

Avant

IX2Rl- Occupations et utilisations du sol interdites

Xg#4- Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

IXXEL- Accés et voiries

ISXA- Desserte par les réseaux
AFLE— Caractoristi o5 torrai

IN{7E- Implantation des constructions par rapport aux =
voies et emprises publiques

— Implantation des constructions par rapport aux ——I-

limites séparatives

INZ%:]- Implantation des constructions les unes par rapport |
aux autres sur une méme propriété

IN{3E]- Emprise au sol

IN{3[5]- Hauteur maximale des constructions
INIEIN- Aspect extérieur

INg@PA- Stationnement

IN{5E]- Espaces libres et plantations
APt T4 Coofficientd! . I |
IN{TE]- Performance énergétique et environnementale

X4 @I]- Infrastructures et réseaux de communication

électronique

PARAGRAPHE 1 :
DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS
USAGES DES
SOLS ET NATURE
D'ACTIVITE

PARAGRAPHE 2 :
CARACTERISTIQUES
URBAINE,
ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

PARAGRAPHE 3 :
EQUIPEMENT ET
RESEAUX
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Le zonage
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Le zonage

Gestion des destinations selon les zones

Mixtes
® . UA - Zone de centralité urbaine
T
-~ \\\(‘1’ Tissus de centralite, historiques ou extension recente, denses,

caractérisés par sa densité et une mixité des fonctions.

UB - Zone urbaine mixte intermédiaire

La zone UB « zone urbaine mixte intermediaire » correspond
aux tissus souvent structures le long des voies principales, en
tampon entre des zones de centralites et residentielles.
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Le zonhage

Dominante résidentielle

UC - Zone d'habitat collectif

La zone UC correspond aux ensembles d’habitat collectif du

territoire.
Q b‘_‘ . UF - Zone des franges du Bois de Vincennes
‘ Secteur urbain mixte caracterise par un tissu relativement

heterogene entre des secteurs denses (Charenton-le-Pont,
Saint-Mandé, Saint-Maurice, Vincennes) et d'autres plus aerés

(Fontenay-sous-Bois, Nogent-sur-Marne). Correspond au site
inscrit du Bois de Vincennes.

UP - Zone pavillonnaire  Secteurs pavillonnaires a préserver.
Ces derniers sont les tissus résidentiels dominants du territoire
en termes de surface occupée.



PLU INTERCOMMUNAL

Réunion des Personnes Publiques Associées
PARIS EST MARNE & BOIS

Le zonhage

Les zones spécifiques.

UE - Zone d'équipements publics
UX - Zone d'activités économiques

UZ - Zone de projet urbain

1AU - Zone a urbaniser

N - Zone naturelle

18 février 2022
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Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

Quatre OAP thématiques transversales
« OAP Trames écologiques, risques et modes doux
« OAP Marne & Coteaux
« OAP Construction Durable

« OAP Quartiers de gare

Les OAP sectorielles

18 février 2022
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Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

35 secteurs d'OAP
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La complémentarité des outils

Périmétres et phasage

/4'? \ 4t ;I A - Acces et desserte
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2, s
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4 Insertion architecturale et urbaine
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Les OAP transversales

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

Contexte

« Six nouvelles gares et dessertes programmeées pour le territoire
* Forte pression et dynamiques de projet autour de ces pdles

Objectifs de 'OAP

« Accompagner une dynamique de transformation majeure pour le
territoire

* Ancrer les quartiers de gares dans leur contexte urbain et
territorial
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Les OAP transversales

ZOOM OAP QUARTIER DE GARE

Gare

Aire d'attraction de la gare
{rayon de 800 m a vol d'viseau)
Projet de développement urhain

Projet ditinéraire cyclable structurant (RERV ou
schéma cyclable départemental)

Voie ferrée

Voie structurante a requalifier (insertion
d'aménagements bus et vélos, amélioration
des cheminements piétons)

Voie secondaire 3 requalifier (amélioration
des circulations piétonnes et vélos, mise place
de dispositifs Zone 30, ZDR)

Liaison piétonne a créer

Champigny-Centre (Champigny-sur-Marne) - Source RR&A a



PLU INTERCOMMUNAL Réunion des Personnes Publiques Associées 18 février 2022
PARIS EST MARNE & BOIS

Des prescriptions réglementaires enrichies

Préserver et diversifier les commerces de proximité

- Deux types de
linéaires
commerciaux
pour assurer le
maintien et la
diversité des
cellules
commerciales

- De nouvelles
régles pour
répondre a des
problématiques
récurrentes (ex.
dark-store)

A Equipement commercial ou logistique a préserver

= |inéaire de préservation et de développement de la diversité**commerciale restreint

= Linéaire de préservation et de développement de la diversité**commerciale
== Linéaire de préservation et de développement de la diversité** commerciale possible °
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Les OAP transversales

ZOOM OAP MARNE ET COTEAUX

Contexte et objectifs de 'OAP

« Marne et céteaux : expression majeure de l'identité du territoire,
constituant des ambiances paysagéres contrastées

Trois épaisseurs, trois échelles de projet a interroger :
 Les berges de la Marne

« Laire d'influence paysagére de la Marne

* Le territoire de Paris Est Marne et Bois

— Enjeu de fédérer la Marne et ses coteaux, dans I’expression d’un
cadre paysager global a I'échelle du territoire, sous la forme
d’une réciprocité.
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La Marne
pittoresque

rd 2

La Marne sous un ciel
dinfrastructure -

Gymnase Ecluss de Agres Usine:
Tony Parker St-Maurice de sport des eaux

I 2022

g

> <4 Sequences paysagéres a mettre en exergue «%
2

@ Berges aménagees @D Berges a renaturer g
- 15
<. Cones de vue sur les villes a valoriser g
o

y " £

«—= Continuiteés modes doux aménagées =
_______ Continuités modes doux partiellement &
amenagees ou non assurees Y

s =4

O Usages recréatifs et sportifs a valoriser <
=3

{5} Lieux de baignade a aménager | [
e 3 iles do I
Ile Eigeqvinaig;e &

O Patrimoine historique a mettre en découverte Eosenae s o P
O Patrimoine naturel a mettre en decouverte 3
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DONNER UN

< Principe de cones de vue depuis les coteaux
donnnant sur la Marne, a mettre en valeur

<<=~ Rusenfouis sous lurbanisation o’
et convergeant vers la Marne, a faire rée-emerger

<« ESpaces publics convergant vers la Marne,
a traiter dans un vocabulaire dedie L

Espaces publics strategiques
articulant Marne et villes, a aménager
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- Espaces vert a valoriser

‘ Réseau de parcs
urbains a mailler

)i Passerelles existantes

5’ Passerelles en projet
£l

Continuitées modes doux

" le long de la Marne

<===p Principes de continuités
Marne / Parcs urbain, a creer

0 1 2 km
||
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Les OAP transversales

Contexte et objectifs de 'OAP

e Un territoire densément anthropisé,

e Diversité des tissus et des milieux, biodiversité riche

e 4 caractéristiques du territoire : le rapport a I'eau, aux vues, la proximité
de plusieurs masses boisées, les ressources constructives

Plusieurs facteurs de vulnérabilité :
e Risques d’'inondation, carriéres et cavités souterraines, argiles...
e Risques liés a I'urbanisation, aux infrastructures

Modes doux :
« Support de biodiversité
« Actions d’'apaisement et de végétalisation des espaces publics
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Les OAP transversales

Les objectifs de TOAP

Orienter la conception des projets et des aménagements dans une
perspective territoriale globale

e Comment le projet permet-il de minimiser ses impacts sur l'environnement ?
e Comment restaure-t-il et/ou complete les trames naturelles ?
e Comment maximise-t-il la prévention des risques ?

e Comment contribue-t-il a lamélioration des modes doux et du traitement des
espaces publics ?

— Des orientations et préconisations d’aménagement
— Déclinées spatialement dans une carte
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Les OAP transversales

Trois axes de 'OAP :
1. Trames écologiques, biodiversité et nature en ville

2. Gestion des risques et nuisances

3. Cheminements et modes doux
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Renforcer les espaces de nature
et préserver leur valeur écologique

Protéger la trame de jardins des
pavillons et des grands ensembles

- Valoriser les parcs et squares
et améliorer leur accessibilité

S'appuyer sur les autres espaces
supports de nature et valoriser les
délaissés des infrastructures

des ci

v 77\ ; : & X - : . S : ; Cimetiéres a végeétaliser
BN ol N s N 2 8 { @ Cimetiéres végétalisés

Faire vivre la trame bleue tout en
préservant la qualité de ses milieux

Entreprendre ou conforter la
9

Concilier les vocations de la Marne,
ouverture au public et biodiversité

Prendre en compte le tracé des rus
lors des projets d'aménagement

Restaurer le bon état des eaux
pour un retour 3 la baignade

)

Préserver, restaurer, développer
les zones humides dans les projets
d'aménagement

Il

Sanctuariser les espaces stratégiques
et développer de nouvelles liaisons

Zones prioritaires de renaturation
et de renforcement de la trame verte

Renforcer les corridors écologiques

X (O

Traiter les coupures et les sections
prioritaires identifiées au SRCE

.
.
[y
<

L3

Poursuivre |'amélioration et
le développement des
amenagements cyclables

|

esesess  Axe 3 pacifier et végétaliser

Protéger les alignements d'arbres
existants sur I'espace public et
développer de nouveaux corridors
plantés

Sources: Q\d/-a&mmmosu-w Ville Ocvarse, sapteerione 2002

N
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Réunion des Personnes Publiques Associées 18 février 2022

Des prescriptions réglementaires enrichies

Des régles pour mieux lutter contre I'impermeéabilisation des sols

!f_spaces _ - “végétalisés
libres -~ (dont pleine-
3 terre)

Voirie @

| stationnements, Toiture | Espace | Jardin en
i cheminements... terrasse / mur | vert | pleine terre
J végétalisés 'sur dalle !

A I'échelle des parcelles

Définition d’'un
pourcentage minimal
de « pleine-terre »
(seuil de 30% en
général)

Le « coefficient de
biotope par surface » :
assurer la diversité et
la qualité des espaces
végétalisés dans les
nouveaux projets de
construction

©
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Des prescriptions réglementaires enrichies
Un élargissement des protections des arbres et des espaces verts

- Préserver en
limitant la
constructibilité

- Favoriser
I'entretien et le
- renouvellement
des arbres et
espaces
végétalisés

ZONAGE REGLEMENTAIRE
N - Zone naturelle
Espace boisé classé

Espace paysager protégé
Groupe d'arbres d'intérét

#  Arbre remarquable 3 préserver
*  Arbre remarquable 3 préserver

Jardins et cceurs diilot protégés —— dlignements d'arbres & préserver
[ secteurparcaprésever L. Clahures pratégées

[ Terrains retranchés du Bais de Vincennes

A
I . Mare, zone humide & protéger
Bande de 3 métres autour des mares °
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Les OAP transversales

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

Les objectifs de 'OAP

Définir les invariants de ce qui caractérise une « construction durable »

e Comment s'assurer que le projet sinscrive durablement dans son contexte
environnemental ?

e Quelles exigences avoir au regard de la qualité environnementale et
architecturale des constructions ?

e Quelles attentes de confort d'usage pour les futurs habitants et usagers le
projet doit-il satisfaire ?

— Constituer une aide au raisonnement dans la conception du projet en
proposant des « valeurs constructives » a décliner de maniére raisonnée
en fonction du contexte et des possibilités offertes par le site ainsi que
I'existant.

— S’inscrire en complémentarité des autres OAP et des chartes promoteurs
et cahier de recommandations.
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Les OAP transversales s

............................ Mur aveugle
Impasant

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

)

1. Qualité paysagére, urbaine et architecturale
Lexistant

3
"

Préservation des &lém
patrimoniaux et identitaires

T e ] . i
Contexte Naturel Vermaculaire - Patrimenial Imdlustr‘lel > ; Supprassion du mur
I f : aveugla

sl e @ Faire

1 B
Créer des transitions urbaines entre J|-| = ;\ ¥ aVeC g )
des tissus différents et travailler 3 la ok ISJ y . <o
graduation des volumes ;H - :f% I_ eXISta nt . ra
 J Batiment dégradé

Créer des cuvertures

wars |e coeur d'flot
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Les OAP transversales

ZOOM OAP CONSTRUCTION DURABLE

2. Qualité environnementale des opérations

« Conception durable et de qualite

« Ressources constructives et matériaux
« Sobriete energetique et ENR&R

* QGestion de l'eau et biodiversite

3. Qualité d’habiter et confort d’'usage
(Re)nouveau et evolutivite des usages

Confort d’habiter / de travailler
Mobiliser les communs
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Des prescriptions réglementaires enrichies

Des régles sur la performance énergétique des constructions
renforcées

- Mettre a jour les exigences en lien
’ m avec la réglementation énergétique en

. B vigueur

- Améliorer les régles pour des ITE plus
qualitative

- Encadrer la prise en compte des
modes doux et actifs et des véhicules
électriques dans les regles de
stationnement.



PLU INTERCOMMUNAL Réunion des Personnes Publiques Associées
PARIS EST MARNE & BOIS

LA SUITE

Les prochaines
étapes du PLUi

18 février 2022




PLU INTERCOMMUNAL Réunion des Personnes Publiques Associées
PARIS EST MARNE & BOIS

Calendrier prévisionnel

29/M
Réunion
PPA 2

7/12/22 | 13/12/22 Mi-décembre - A partir de
Réunion CcT mi-mars fin mai-
publique | D’ARRET Consultation des début juin
PPA Enquéte
Saisine de publique
l'autorité

environnementale
(EE)

29 novembre 2022

12/23
CT
D’APPROBATION
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TEMPS D'’ECHANGE

Questions et réponses




Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois

COMPTE-RENDU

COMITE DE SUIVI ET REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
(PPA)

29 novembre 2022 « 14H30 - 16H30 « Mairie de St Maur-des-Fossés

LISTE DES PERSONNES PRESENTES

Personnes publiques associées :

Pierre-Michel DELECROIX - Intercommunalité Paris Est Marne&Bois — Président de
séance

Florence CROCHETON-BOYER — Mairie de Saint-Mandé - Premiere adjointe au Maire
Thomas BOILLOT — Mairie de Saint-Mandé — Directeur de I'aménagement Durable
Hélene DEGOT - lle de France Mobilités — Urbaniste

Anne CHOBERT - lle de France Mobilités — Chargée de projets

Victoria BOEZ — CD9%94 — Chargée de projets

Corinne SAGUES-PUPPO - Région lle de France — Chargée de mission

Delphine ALRIVIE — SEDIF — Chargée des outils techniques

Léa MENARD - MGP — Chargée de mission planification

Fabienne CLABAUT — CAUE 94 — Urbaniste

Aurélie JANNE - Syndicat Marne Vive - Directrice

Solene LAMBERT — AORIF — Chargée de projet territoriale 77 & 94

Morgane BOULON — Mairie de Villiers-sur-Marne — Responsable Urbanisme

Didier DESFOUX — EPAMARNE - Adjoint au Directeur opérationnel

Céline SEPTIER — EPAMARNE — Responsable Urbanisme

Jacques DAUPHIN - Joinville écologie

Michel LAVAL - Val-de-Marne Environnement — Administrateur

Emmanuel FRISON — DRIEAT UD 94 — Chef du service planification et aménagement
des territoires

Ludivine BESSEICHE — DRIEAT UD 94 — Chargée d'étude urbanisme

Pierre GUILLARD — Mairie de Saint-Maur des Fossés — Conseiller Municipall

Emmanuel MIGEON — DRIHL 94 - Directeur adjoint

Anna FICHEUX — DRIHL 94 — Chargée de mission

Lionel WALTER — Comité des Mocards - Fontenay-sous-bois — Adhérent

Hikmat EL HALAWANI — SPL Marne-au-Bois — Responsable d’'opérations

Pierre LEBEAU — Mairie de Vincennes — Maire adjoint chargé de I'urbanisme
Jean-Paul DAVID — Mairie de Nogent sur Marne — 1¢" adjoint en charge de I'urbanisme
Philippe DUBUS — Mairie de Champigny-sur-Marne — Adjoint urbanisme et voirie
Michel RIOUSSET — ASEP — Président

Denis LAURENT — Nature et société — Chargé de projet



Fabien HUBERT — ENEDIS - Interlocuteur privilegié CD94/PEMB

Hélene KAZMIERCZAK - Grand Paris Grand Est — Cheffe de service urbanisme
réglementaire

Bruno BORDIER — EPT PEMB / Ville de Maisons-Alfort — Conseiller territorial

Sylvain GIRARD - Mairie du Perreux-sur-Marne - DGA aménagement et urbanisme
Rachid LIMOUNI - RATP — Responsable Territorial

Joey LAHRANT — CCl 94 — Etudes

Jean-Luc AGUERRA - Mairie de Saint-Maur - Responsable urbanisme et
aménagement

Béatrice GILLMANN - Mairie de Saint-Maur — Responsable urbanisme

Patricia BOTTIN - Mairie de Saint-Maur — Assistante pdle urbanisme et aménagement
Laurence VIVET — Mairie de Paris — Cheffe de projets action fonciere

Catherine CHEVALIER — Mairie de Paris — Chargée de mission territoriale délégation
générale au Grand Paris

Dorothée BOCCARA — Mairie de Paris — Cheffe de projet action fonciere

Francoise SAUNIER LAPORTE — Agir pour le Perreux-sur-Marne — Présidente

Helene PALAUDOUX — Commune de Bry-sur-Marne - DGA

Jonathan LINGUET - Commune de Bry-sur-Marne — Responsable urbanisme

Rémy CASTELNAUD - Ville de Charenton le Pont — Responsable urbanisme

Bérénice LAPORTE — SGP — Juriste urbanisme environnement

Emilie PIAGUET — SGP — Cheffe de projet relations territoriales

Tonia D' ARAIO - Ville de Champigny sur Marne — Cheffe de service

Pénélope BRUNE — Grand Paris Aménagement — Cheffe de projet

Hervé BIGNAUD - VEOLIA EAU — Chargé d'affaires

Représentants des services territoriaux

Laurence FOURNEL — Paris Est Marne & Bois — Directrice Urbanisme

Corinne DUCHAMP - Paris Est Marne & Bois — Chargée de projets urbanisme
Fabienne CAILLEAUX — Paris Est Marne & Bois — Chargée de projets urbanisme
Eva CAMI - Paris Est Marne & Bois — Chargée de missions juridiques

Représentant des bureaux d'études (AMO)

Gwenaélle d’ABOVILLE - Ville Ouverte — Directrice d'agence
Domitille ANORGA - Ville Ouverte — Directrice de projet

INTRODUCTION DE M DELECROIX

Monsieur Pierre-Michel DELECROIX, Président de séance, remercie toutes et tous pour leur
présence. |l rappelle qu'il s'agit de la derniére réunion PPA et comité de suivi avant I'arrét du
PLUi au prochain conseil de territoire le 13 décembre.

Il remercie tous et toutes pour leur implication tout au long de cette élaboration qui a permis
d'élaborer un projet dans un délai tres court. Il rappelle, qu’il ne s’est passé que deux ans
entre I'engagement de cette élaboration et I'arrét du projet.

Rien n'aurait été possible sans le travail partenarial entre les services urbanisme des villes, du
territoire et du bureau d'étude.



Il remercie le bureau d'études Ville Ouverte qui accompagne le territoire depuis le début de
la démarche, pour sa réactivité et son sens de |'écoute.

Ce projet de PLUI s'inscrit donc dans la continuité de la politique du territoire depuis sa
création, a savoir une coopérative de ville. Le PLUI a été élaboré dans une démarche
ascendante en s'appuyant sur les documents déja existants et préserve les particularismes
locaux. Pour autant, est né de cette démarche un projet de territoire avec des marqueurs
territoriaux forts.

Ce projet est porté par:

- une ambition forte de valorisation des ressources paysagéres du territoire en faisant
de la vallée de la Marne la colonne vertébrale de notre territoire,

- la maitrise de l'urbanisation en canalisant la densification autour des gares, des
centralités existantes et des axes structurants et en soignant la transition avec le tissu
existant,

- La préservation des quartiers pavillonnaires.

Bien entendu, la construction de logements est nécessaire et le territoire y a contribué
largement au cours des dix derniéres années. Mais cela ne doit pas se faire au détriment de
notre cadre de vie et de |'adaptation nécessaire au changement climatique.

Les différentes réunions, échanges et balades conduites dans le cadre de la concertation ont
d'ailleurs conforté les élus dans leurs choix.

Lors de la réunion du 18 octobre, il avait été présenté la maniére dont le PADD a été traduit
reglementairement et dans les OAP transversales. La présentation du jour présente le bilan
de la concertation, les grands principes du zonage et du réglement ainsi qu’un petit point
calendaire sur la suite de la procédure.

DEROULE DE LA REUNION

Le bureau d'études remercie les communes qui ont été extrémement mobilisées pour tenir
les délais. La présentation est synthétique pour consacrer I'essentiel du temps de la réunion
aux échanges.

Le support de présentation annexé au présent compte-rendu, suit le plan suivant :

- Rappel des prochaines échéances du calendrier.

- Présentation rapide du bilan de la concertation : retour sur la 2°™ phase de la
concertation (cycle 2 de la concertation). Une centaine de contributions sur le site
internet avec des thématiques fortes qui émergent.

- Présentation synthétique du projet de PLUi en mettant plus particulierement |'accent
sur les principaux éléments communs et partagés, portés par I'Intercommunalité et sur
les nouveautés apportées par ce document par rapport aux PLUs existants a savoir :

- Nouveautés du code de I'urbanisme : sommaire, réorganisation des articles en 3
grandes parties.

5 zones urbaines principales déclinées et 5 zones spécifiques, chacune ayant son

reglement propre ;



- 35 OAP sectorielles et 4 OAP transversales.
Complémentarité des outils composant le PLUi : OAP, prescriptions graphiques,
reglement.

SYNTHESE DES ECHANGES DU TEMPS DE QUESTIONS-REPONSES

Lionel WALTER ® Comité des Mocards ® Fontenay-sous-bois

S'inquiéte des hauteurs modifiées dans le quartier ouest de Fontenay-sous-Bois (en limite de
Vincennes) : passage de quartier pavillonnaire a zone UB mixte dans le PLUI.

Regrette que le document ne fasse pas mention d'attentes vis-a-vis de la Ville de Paris
concernant le Bois de Vincennes dans le cadre de la coopération entre les territoires
limitrophes.

G d'Aboville : Propose de se voir en fin de réunion afin de vérifier le premier point.

D Anorga : Le Bois de Vincennes, situé hors territoire, ne releve pas de ce PLUi. Seules les
franges du Bois situées sur les communes membres y sont traitées.

Michel RIOUSSET e ASEP

Dans la présentation, un seuil de 30% de pleine terre « en général » a été évoqué. Toutefois,
actuellement les quartiers pavillonnaires a Joinville-le-Pont sont a 35% de pleine terre. Il ne
faut pas réduire ce seuil alors que la densification est déja treés forte. Par ailleurs, la notion de
biotope a un effet relatif car elle peut étre détournée (par exemple : cas de création de toiture
terrasse végétalisée non accessible qui par la suite n'est pas entretenue et perd sa végétation).

Il est d"ailleurs préférable d'avoir une toiture a 2 pentes, plutdét qu'un « cube en béton ». De
magnifiques architectures typiques des Bords de Marne sont détruites et il faudrait protéger
ces batiments (104 batiments sont protégés a Joinville-le-Pont), en particulier sur les bords de
Marne (au Perreux-sur-Marne par exemple).

D Anorga :

Le PLUi renforce la pleine terre car un coefficient minimum obligatoire est imposé dans de
nombreuses zones. Le coefficient de biotope ne peut plus étre compensé comme cela pouvait
I'étre auparavant, le coefficient de biotope s’ajoute. Ce coefficient est adapté pour prendre
en compte la réalité du territoire (la difficulté de I'appliquer parfois notamment).

Le repérage du patrimoine protégé a été enrichi et élargi sur les communes (notamment au
Perreux). Les régles relatives a |'aspect des constructions et a leur insertion paysageére ont été
améliorées, pour mieux prendre en compte |'environnement des constructions.




Michel LAVAL e Val-de-Marne Environnement

La procédure de concertation est toujours floue : le forum de discussion a été cléturé de
maniére précoce, et les messages transmis en ligne depuis ne sont pas visibles par les tiers.
Souhaite que le public ait connaissance des contributions faites.

G d'Aboville : Le bilan de la concertation comprend I'ensemble des messages qui sont repris
dans un tableau de synthése. Ce bilan sera transmis dés que possible.

Denis LAURENT e Nature et Société

Ne comprend pas |'augmentation de 67 hectares des zones naturelles du PLUI par rapport aux
PLU communaux et se demande ou elle est. Les zones naturelles sont inférieures a 2% du
territoire (hors Marne).

Dans le bilan de la concertation, les gens expriment un fort souhait de préservation de la
nature face au changement climatique. Les zones naturelles doivent donc étre protégées et
sanctuarisées.

Propose que soit classé en Espace Boisé Classé le corridor passant par Saint-Maur-des-Fossés
et reliant le Bois de Vincennes a la forét Notre-Dame.

Demande si la trame brune et la trame noire ont été prises en compte.

Demande s'il y a une progression des arbres remarquables. La reprise de |'existant des
protections n'est pas suffisante. Il faut également étendre les mesures de protection aux
racines des arbres.

Est d'accord avec l'intervention précédente sur le coefficient de biotope. Ne comprend pas
ce coefficient. La pleine terre doit également étre définie précisément.

G d'Aboville :

181 batiments ont été repérés au Perreux-sur-Marne (et non 1 seul). De la méme facon, le
nombre d'arbres remarquables repérés et protégés est en progression. Le repérage a été
actualisé (& Joinville-le-Pont, Charenton-le-Pont, le Perreux-sur-Marne ou Villiers-sur-Marne
par exemple).

Il sera encore possible de réagir une fois le projet arrété, notamment lors de I'enquéte
publique, ce qui pourra permettre de réajuster le projet avant son approbation (par exemple
pour des ajustements du coefficient de biotope).

Concernant la réglementation, |'essentiel n'a pas changé: les PLU communaux sont des
documents mrs, éprouvés, travaillés. Le travail a consisté a mutualiser ce qui le pouvait mais
il y a eu peu de modifications, plutot des adaptations. Les regles (notamment les hauteurs, les
emprises...) ont été globalement conservées.

Une évaluation environnementale réalisée par le Cabinet d’études VIZEA est actuellement en
cours en vue de l'arrét du PLUI. Une part de l'augmentation des zones naturelles est
artificielle : passage de zone UN a N (accentue la sanctuarisation des espaces végétalisés). Il y
a également des classements nouveaux (comme par exemple les jardins de la ZUP de
Fontenay-sous-Bois trés densément plantés et qui sinon auraient pu faire I'objet de projets).
Aux zones N s'ajoutent les prescriptions environnementales. Les niveaux de protection n’ont



pas diminués : on mesure une augmentation de + 8 hectares d’'espaces paysagers protégés
et coeurs d'ilots. Pour les EBC on constate une Iégére baisse, liée au fait que des EBC sont
devenus Espaces Paysagers Protégés sur une commune, il s'agit plutét d'un changement de
nature qu’une perte réelle.

Les ressources en pleine terre sont extrémement morcelées sur ce territoire et leur
préservation a été un enjeu important. Les liens et corridors ont également une grande
importance et sont repris dans I'OAP Trames écologiques, risques et modes doux. Les trames
brunes et noires y figurent également.

Emmanuel FRISON e DRIEAT UD 94

La note d'enjeux sur le PLUI vient d'étre transmise, elle reprend |'essentiel des enjeux abordés
dans les réunions PPA et est un préalable au futur avis de I'Etat sur le projet arrété.

Corinne SAGUES-PUPPO e Région lle de France

Le Schéma Directeur d'lle-de-France Environnemental (SDRIF-E) est actuellement en révision.
Une réunion publique est prévue le 8 décembre. Il doit étre arrété cet été. La contribution de
Paris Est Marne&Bois est attendue.

Concernant le projet de PLUi, elle souhaite attirer I'attention sur la prise en compte des points
suivants :

- OAP quartiers de gare (d'intérét métropolitain)

- La modernisation des zones d'activité existantes et leur reconversion (enjeux Zéro
Artificialisation Nette)

- Enjeux pour les commerces de la logistique urbaine

- Continuités écologiques : sujet de I'ex-VDO

- Activités agricoles (1,5 ha sur le territoire)

- Matériaux biosourcés.

Par ailleurs, la Marne est un sujet trés bien développé sur lequel la Région n'a pas de
remarques.

D Anorga :

La zone UX a des regles souples pour permettre la modernisation des zones d'activités, tout
en ajoutant de nouvelles exigences.

En matiere de commerces et logistique urbaine, les linéaires commerciaux ont été évoqués
pendant la présentation. De nouvelles régles sont également introduites notamment sur les
darkstores (par un ajustement des destinations et dans les autorisations / interdictions
déclinées a l'intérieur des commerces).

Il n'y a pas de zone dédiée pour les surfaces agricoles car elles sont trés réduites mais la notion
est traitée dans les OAP.

La problématique des matériaux recyclés dépasse un peu le champ réglementaire. Il y a des
incitations et des préconisations dans I'OAP construction durable.



G d'Aboville :

Une souplesse de réglementation (augmentation de |"épaisseur) est donnée pour permettre
les Isolations par |'extérieur et 'usage des matériaux biosourcés.

Victoria BOEZ ¢ CD%4

L'ex-VDO est matérialisée comme zone de projet. Le SDRIF et le SRCE |la mentionne comme
liaison écologique. Or, cet axe vert est identifié dans I'OAP Marne et Coteaux mais n'est pas
repris dans I'OAP Trames écologiques, risques et modes doux.

Il'y a également le projet Altival (ER). Le Département va envoyer le document exigeant la
mise en compatibilité avec la DUP Altival.

Comment seront traités les Emplacements Réservés ? par thématique ?

Une charte départementale de |'arbre est également a prendre en compte (protection des
arbres sur les routes départementales).

Anne CHOBERT e lle de France Mobilité

PDUIF : il y a des normes plafond a reprendre dans le PLUI pour le stationnement des voitures
et également des normes pour le stationnement 2 roues.

D Anorga :Le PDUIF a bien été pris en compte : certaines zones sont compatibles et d'autres
plus volontaristes.

Soléne LAMBERT e AORIF

Il'y a une forte tension sur le logement et une difficulté pour les bailleurs sociaux. Des outils
peuvent permettre d'accompagner la production de logements sociaux dans le PLUI : par une
maitrise fonciere publique notamment... Les quartiers de gare sont un fort enjeu résidentiel.
La dynamique doit bénéficier a tous les publics.

D Anorga :

Des outils ont été mobilisés dans le reglement du PLUI : pourcentage de logements sociaux
imposé en fonction de la taille des opérations sur une partie importante du zonage,
emplacements réservés pour création de logements sociaux.

Dans les OAP quartiers de gare il peut étre difficile de mettre trop d’engagement pouvant
freiner les projets de ces quartiers. Cette OAP est assez peu programmatique finalement.

Emmanuel MIGEON e DRIHL 94

La nécessité de construire des logements (et pas seulement dans le social) doit étre prise en
compte car il y a une tres forte pression immobiliére. Il est nécessaire de veiller a maintenir un
rythme de construction de 3 000 logements par an.



La mixité sociale, en cohérence avec la loi 3DS, représente 1800 logements sociaux par an. lls
n'ont pas vocation a représenter la totalité de |'offre neuve.

Il ne faut pas oublier la requalification de I'habitat indigne ou précaire également qui est
essentielle.

M. DUBUS e Ville de Champigny-sur-Marne

Altival est un lieu d’ambitions multiples (économiques et écologiques).

Un plan guide intitulé « bassin économique et écologique » est en cours d'élaboration et
témoigne bien de I'objectif politique recherché sur le secteur de I'ex-VDO. Il y a bien une
volonté politique de trouver une solution entre ces deux besoins. L'étude est bien lancée mais
n'est pas encore suffisamment aboutie pour étre intégrée au zonage.

Mme FINAZ e Architecte des batiments de France

Le site inscrit des franges du bois de Vincennes est bien représenté dans la partie nord est du
plan de zonage, mais moins marqué dans la partie sud. Ce site a été inscrit pour ses qualités
pittoresques qui sont a conserver.

Quartiers de gare : inquiétude a Nogent-Le Perreux car il est difficile d'avoir une qualité
architecturale. Le PLUI peut-il aider et contraindre ?

D Anorga :

Pour les franges du Bois de Vincennes, I'échelle de représentation de la carte du zonage est
trompeuse car la zone existe bien sur le secteur sud (hormis une rupture) et a méme été
étendue a Charenton-Le-Pont sur un secteur.

Mme FINAZ : Est-il bien calqué sur le site inscrit ?
D Anorga : Ce point sera vérifié.

Pour la gare de Nogent, il y a un décalage de temporalité entre les projets en cours et les
délais administratifs avant I'application du PLUi. A chacun d'entre nous d'étre vigilant pendant
ces délais.

Michel LAVAL e Val-de-Marne Environnement

A propos des 30% de pleine terre « en général » qui ont évoqués, il est trés important de ne
pas réduire la protection existante et de bien maintenir lorsqu'il y a 35% aujourd’hui dans
certains quartiers pavillonnaires par exemple. En droit de I'environnement, il y a un principe
de non-régression.

Il est malheureux de parler du « renouvellement » des arbres. On aurait préféré une extension
de la végétation.

A propos des fleches de I'OAP, I'axe vert entre le Bois de Vincennes et la Forét Notre-Dame
ne correspond a rien d'existant.



Ne serait-il pas possible d’encadrer les bonus constructibilité accordés aux EICSP: ils ne
doivent pas profiter a autre chose qu’un équipement public.

G d'Aboville :

A propos de la pleine terre, I'évolution des regles va toujours dans le sens d'un maintien de
I'existant ou d'une amélioration.

Lorsqu’on parle de renouvellement des arbres, il est certain qu'un arbre est abattu parce que
mort (et pas quand il est vieux), et qu'on cherche alors a le remplacer.

A propos des fleches, il s'agit de fleches d'intention issues du SRCE. Elles permettent d'assurer
la compatibilité du PLUi avec la hiérarchie des normes. On peut effectivement s'interroger sur
les actions concretes pour traduire ces fleches mais ces outils répondent d'abord a une volonté
d'affichage pour éveiller les consciences.

Quant aux regles sur les EICSP, ce point avait été soulevé lors de la réunion d’octobre et sera
vérifié.

Denis Laurent ® Nature et Société

Souhaite que la note d’enjeux soit rendue publique.

A propos des mobilités de déplacements cyclistes, le trafic est dangereux (Port de
Bonneuil) pour les vélos. Il est important d'identifier les ponts et axes de traversées comme
des secteurs a enjeux.

Certains secteurs de projets sont apparemment situés dans des secteurs soumis a un risque
d'inondation. La compatibilité avec le PPRi a-t-elle bien été vérifiée ?

D Anorga :

L'OAP Trames écologiques, risques et modes doux pourra étre enrichie pour identifier ces
points de traversées comme secteurs a enjeux.

Le PLUi doit étre compatible avec le PPRi. Ces secteurs seront vérifiés, notamment dans le
cadre de |'évaluation environnementale.

Joey LAHRANT o CCl 94

A propos de la zone AU, est-ce qu'il y a de la consommation d'espaces ? Comment intégrez-
vous le ZAN ?

Mobilisez-vous des outils pour encadrer la production de bureaux et limiter ainsi la
construction d'immeubles vacants ?

G d'Aboville :

Il n'y a pas de nouvelle consommation : cette zone AU était déja présente dans le PLUi. Elle
s'inscrit dans des dynamiques métroplitaines.

Le PLUi ne peut pas étre trop précis sur les destinations. Dans le cadre d'une OAP, cela aurait
été possible, mais finalement, elles offrent un cadre spacial mais pas de prescription dans le
reglement par rapport aux destinations.



Conclusion

Pierre-Michel DELECROIX remercie |'ensemble des participants pour ces échanges et

rappelle les prochaines étapes: I'arrét et la consultation des PPA pendant le prochain
trimestre.
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