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\ -l . Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
: Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —

M’ e & Bos Saint-Mandé—Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice—Villiers-sur-Marne—Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne8Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 8 DECENMBRE 2020
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
20-156

OBJET : Institution du Droit de Préemption Urbain et du Droit de Préemption Urbain Renforcé et
deélégation du Droit de Préemption Urbain a la commune de Bry-sur-Marne et a ’EPFIF

Membres en exercice 920 Votants 88

Présents titulaires 79 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 88

Représentés 9 Pour 88

Absents 2 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT,
Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Sylvain BERRIOS, Thomas
BERRUEZO, Valerie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Jean-Luc CADEDDU, Adrien
CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Geneviéve CARPE, Agnes CARPENTIER,
Gilles CARREZ, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Emmanuel CHAMPETIER, Sylvie CHARDIN, Pierre
CHARDON, Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Florence CROCHETON, Jean-Paul
DAVID, Pierre-Michel DELECROIX, Michel DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Carole DRAI, Philippe
DUBUS, Monique FACCHINI, Téo FAURE, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Dorine FUMEE,
Benoit GAILHAC, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN, Hervé GICQUEL,
Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Delphine HERBERT, Catherine HERVE, Florence HOUDOT,
Laurent JEANNE, Laurent LAFON, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Philippe LHOSTE, Charlotte
LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Marie-Héléne MAGNE, Bénédicte MARETHEU,
Céline MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Pierre MIROUDOT, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel
OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Catherine
PRIMEVERT, Florentine RAFFARD, Germain ROESCH, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Igor
SEMO, Aurore THIROUX, Virginie TOLLARD, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline
VISCARDI, Annick VOISIN, Julien WEIL

Représentés :
Jacqueline BENAHMED représentée par Genevieve CARPE, Eveline BESNARD repréesentée par

Florence CROCHETON, Christian CAMBON repréesente par Igor SEMO, Nicolas DAUMONT LEROUX
représenté par Delphine FENASSE, Michel DUVAUDIER représenté par Philippe LHOSTE, Michel
HERBILLON représenté par Olivier CAPITANIO, Anne KLOPP représentée par Jean-Philippe
GAUTRAIS, Marc MEDINA représenté par Julien WEIL, Pascale MOORTGAT representee par Sylvain
BERRIOS

Absents :
Nassim LACHELACHE, Déborah MUNZER



CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNES&BOIS

SEANCE DU 8 DECEMBRE 2020

OBJET : INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE ET DU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE SUR LE COMMUNE DE BRY-SUR-MARNE ET DEL.LEGATION
DU DPU-R A L’EPFIF

VU la Loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102 ;

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise d'une
part, que «le Président de I'Etablissement Public de Coopération intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, &tre chargé d’exercer, au nom de I'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de Purbanisme » et d'autre part, qu’ « il peut également déléguer Fexercice de ces droits a
loccasion de [aliénation d'un bien, dans les conditions que fixe l'organe délibérant de
I'établissement » ;

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210~1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 a L.213-3, L.
300-1 et suivants, R. 211-1 aR.211-8, R.213-1 4 R.213-3 et R.151-52 ;

VU la déliberation du conseil municipal de Bry-sur-Marne n°2012/D133 en date du 22 octobre 2012
instituant le droit de préemption urbain sur le territoire communal ;

VU la délibération n°17-38 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) révisé de la commune de Bry-sur-Marne ;

VU la délibération n°17-45 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 déléguant & la commune
de Bry-sur-Marne I'exercice des droits de préemption et du droit de priorité dans les zones urbanisées
{U) et a urbaniser (AUEA et AUEB) du territoire communal ;

VU [a délibération du conseil de territoire n°20-63 du 09 juillet 2020 déléguant le droit de préemption
urbain au Président et lautorisant & déléguer celui-ci & 'occasion d'une aliénation ;

VU la délibération n°20-155 en date du 8 décembre 2020 approuvant la convention d'intervention
fonciére a passer entre 'EPFIF, la commune de Bry-sur-Marne et 'établissement Public Territorial sur
la commune de Bry-sur-Marne et autorisant le Président & signer la convention :

CONSIDERANT que l'article L.211-1 du code de I'urbanisme offre la possibilite aux territoires dotés
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé, d'instituer sur tout ou partie des zones urbaines a
urbaniser, telles qu'eltes sont définies au PLU, un Droit de Préemption Urbain (DPU) ;

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application :
- faliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation, a usage

professionnel ou & usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux accessoires,
soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment effectivement
soumis, a la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit & la suite du partage total ou
partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la mise en
copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de copropriété au
fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai ;

- la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres li et Ill de la loi n® 71-579 du 16 juillet
1971 et donnant vocation a I'aftribution d'un local d'habitation, d'un focal professionnel ou d'un local
mixte et des locaux qui lui sont accessoires |

- l'alienation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans & compter de son achévement ;



CONSIDERANT que la ville compte 18% de logements sociaux au 1/1/2019, soit un taux inférieur au
taux de 25% exige par la loi ;

CONSIDERANT que le secteur « Georges Clemenceau » apparait comme un secteur stratégique en
ce sens qu'il permettrait la transformation et réhabilitation d'une résidence de tourisme en un
ensemble d'immeubles de logements locatifs aidés dont une majorité destinée & des séniors ;

CONSIDERANT que pour permetire [a requalification de ce secteur, une maitrise de toutes les
opérations fonciéres y est nécessaire ;

CONSIDERANT que, pour atteindre et faciliter la réalisation des objectifs assignés par le PLU révise
et les objectifs assignés par la loi SRU, il convient d'instituer le droit de préemption urbain renforcé
(DPU-R} sur le secteur a potentiel de développement tel que défini sur le plan 1 en annexe de la
présente delibération ;

CONSIDERANT que PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois est, depuis fentrée en
vigueur de la Loi relative a P'Egalité et a la Citoyenneté, compétent de plein droit en matiére de
préemption urbaine ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Fublic Territorial Paris Est Marne&Bois peut déléguer son droit
de preemption urbain a une autre collectivité locale ou un eétablissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernées |

CONSIDERANT lintérét de déléguer le droit de préemption urbain renforcé a 'EPFIF dans le
périmetre de maitrise fonciere tel que défini dans la convention d'intervention foncigre a signer entre
FEtablissement Public Territorial, la Commune et 'EPFIF ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois exercera le Droit de
Préemption Urbain sur le reste du territoire communal ;

Aprés avis favorable de la commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville du
02 décembre 2020 ;

DELIBERE
ARTICLE 1 :
ABROGE [a délibération n°17-45 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 déléguant a la
commune de Bry-sur-Marne I'exercice des droits de préemption, a compter de I'entrée en vigueur de
la présente délibération.

ARTICLE 2 :
ABROGE la délibération du conseil municipal de Bry-sur-Marne n°2012/D133 en date du 22 octobre
2012 instituant le droit de préemption urbain sur le territoire communat.

ARTICLE 3
DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain simple et le droit de preemption urbain renforcé surla

commune de Bry-sur-Marne dans les zones urbanisées et a urbaniser (U, AUEA et AUEB), teis qu'iis
sont délimités sur le plan 1 annexé a la présente délibération.

ARTICLE 4 :
DELEGUE a PEtablissement Public Foncier d'lle-de-France {EPFIF} le droit de préemption urbain
renforcé conformément au plan 2 annexé a la délibération.

ARTICLE 5 :
PRECISE que la présente délibération et les plans ci-annexés localisant les périmétres du droit de
préemption urbain simple et du droit de préemption urbain renforce et indiquant les différents
attributaires seront :

v' Annexés au PLU de la Commune de Bry-sur-Marne,

v Notifiés aux personnes et crganismes mentionnés a I'article R.211-3 du code de l'urbanisme :



= Au Directeur départemental des finances publiques
» A la chambre départementale des notaires
= Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal
judiciaire,
v" Affichés en Mairie de Bry-sur-Marne et au siége de I'Etablissement Public Territorial pendant
un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Département.

Dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de I'Etablissement Public
Territorial ParisEstMarne&Bois ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Melun.

er CAPITANI -

La présente délibération publiée le
est exécutoire a la date du

en application des articles L.5211-1 et
L.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le



Annexe 1 - Zonage du droit de préemption urbain
Commune de Bry-sur-Marne

[ 1 Périmétre de droit de préemption urbain simple
[E Périmétre de droit de préemption urbain renforcé
[ 1 Périmétre non concerné par le droit de préemption urbain




Annexe 2 - Attributaires du droit de préemption
sur le territoire de Bry-sur-Marne

| Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois
|| Etablissement Public Foncier Ile-de-France
|| Périmétre non concerné par le droit de préemption urbain
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne&Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 18 DECEMBRE 2017
SOUS LA PRESIDENCE DE JACQUES JP MARTIN
17-132

OBJET : Institution du Droit de Préemption Urbain renforcé et délégation du Droit de
Préemption Urbain & la commune de Champigny-sur-Marne, au S.A.F. 94 et a I'E.P.F.LF.

Membres en exercice 90 Votants 86

Présents titulaires 73 Abstention 2

Suffrages exprimés 81

Représentés 13 Pour 8

Absents 4 Contre 3
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Clémence AVOGNON ZONON, Thierry BARNOYER, Patrick
BEAUDOUIN, Jean-Philippe BEGAT, Eric BENSOUSSAN, Sylvain BERRIOS, Jean-Marc BRETON,
Jean-Luc CADEDDU, Chantal CANALES, Olivier CAPITANIO, Chrysis CAPORAL, Gilles CARREZ,
Pierre CARTIGNY, Nicole CERCLEY, Sabine CHABOT, Brigite CHAMBRE-MARTIN, Michéle
CHARBONNEL, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Catherine CHETARD, Nicolas
CLODONG, Frangois COCQ, Thierry COUSIN, Florence CROCHETON, Alain DEGRASSAT, Pierre-
Michel DELECROIX, Sylvain DROUVILLE, Michel DUVAUDIER, Christian FAUTRE, Delphine
FENASSE, Benoit GAILHAC, René GAILLARD, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN,
Hervé GICQUEL, Jean-Jacques GRESSIER, Jean-Jacques GUIGNARD, Pierre GUILLARD,
Delphine HERBERT, Michel HERBILLON, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Sengul KARACA,
Laurent LAFON, Dominique LE BIDEAU, Patrick LE GUILLOU, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER,
Charlotte LIBERT-ALBANEL, Robin LOUVIGNE, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Jacques JP
MARTIN, Pascale MARTINEAU, Marc MEDINA, Michel OUDINET, Gilles PANNETIER, Mary-France
PARRAIN, Jean-Jacques PASTERNAK, Alain PAVIE, Vincent PINEL, Catherine PRIMEVERT,
Christine RASETTI, Yoann RISPAL, Germain ROESCH, Christel ROYER, Christine RYNINE, Igor
SEMO, Jean-Pierre SPILBAUER, Virginie TOLLARD, Annie TRICOCHE, Jacqueline VISCARDI,
Valérie ZELIOLI

Représentés :

Dominique ADENOT représenté par Christian FAUTRE, Jacques Alain BENISTI représenté par
Michel OUDINET, Adrien CAILLEREZ représenté par Pierre-Michel DELECROIX, Isabelle
DALLEAU représentée par Jean-Pierre SPILBAUER, Olivier DOSNE représenté par Jean-Jacques
GRESSIER, Carole DRAI représentée par Nicole CERCLEY, Monique FACCHINI représentée par
Catherine CHETARD, Marie KENNEDY représentée par Valérie ZELIOLI, Gérard LAMBERT
représenté par Jean-Jacques GUIGNARD, Marie-Héléne MAGNE représentée par Hervé GICQUEL,
Catherine PRIMEVERT représentée par Mary-France PARRAIN, Sylvie TRICOT-DEVERT
représentée par Yoann RISPAL, Pascale TRIMBACH représentée par Florence CROCHETON

Absents : , T i
. Accusé de réception en préfecture

o ) . .| 094-200057941-20171220-D17-132-DE
Christian CAMBON, Nassim LACHELACHE, Régis PIO, Jean-Frangois VGx8|d&Elétransmission : 20/12/2017
Date de réception préfecture : 20/12/2017




CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 18 DECEMBRE 2017

OBJET : Institution du Droit de Préemption Urbain renforcé et délégation du Droit de
Préemption Urbain & la commune de Champighy-sur-Marne, au S.A.F. 94 et A TE.P.F.I.F.

VU la Loi n°2015-991 du 7 Aciit 2015 portant Nouvelie Organisation Territoriale de la Républigue et
notamment son articte 59,

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative & I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Décret n°2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » dont le sigége est a
Champigny-sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-8 qui précise
d'une part, que « le Président de F'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, étre chargé d'exercer, au nom de ['établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de I'urbanisme » et d’autre part, qu' « il peut également déléguer I'exercice de ces droits a
Foccasion de l'aliénation d'un bien, dans les conditions que fixe Porgane délibérant de
'établissement »,

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 3 L.213-3,
L. 300-1 et suivanis, R. 211-1 a R.211-8 et R.213-1 8 R.213-3,

VU la délibération du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en date du 24 juin
1987 instaurant le droit de préemption urbain sur tout le territoire communal et pour toutes les
mutations

VU délibération du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en date du 25
novembre 2015 approuvant la convention d'intervention fonciére & intervenir entre la Commune et
PEtablissement Public Foncier d'lle de France (EPFIF} aux abords des axes structurants du
territoire, signée le 16 décembre 2015,

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne des 23 mai et 18
octobre 1995 portant adhésion de la commune de Champigny-sur-Marne au Syndicat d'Action
Fonciére du Val-de-Marne (SAF'94),

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne en date du :

- 19 décembre 2007 et 13 juin 2017 créant et prorogeant le périmétre d'intervention fonciere
dénommeé « Abords de la VDO — Rue René »

- 22 octobre 2008, 16 décembre 2008 et 14 octobre 2015 décidant la création, I'extension et
la prorogation du périmetre d’études et d'actions fonciéres dénommeé « Union-Jaurés »,

- 23 juin 2010 et 25 mai 2011 décidant la création et I'extension du périmetre d’études et
d’actions fonciéres dénommé « Place Lénine »,

- 25 mai 2011 et 10 octobre 2012 décidant la création et 'extension du périméire d'études et
d'actions fonciéres dénommeé « Les Courtilies »,

-1+ février et 9 mai 2012 décidant la création du périmétre d'études et d’actions fonciéres
dénommeé « Marais/De Gaulle »,

- 14 novembre 2012 et 28 septembre 2016 décidant ia création et la prorogation du périmétre
d'études et d’'actions fonciéres dénommeé « Gare du centre/Stalingrad »,
14 décembre 2016 décidant la création du secteur d'étude et d’action fonciére dénomme
« Zone d'Activités Economique A3 Ouest »,

- 18 octobre 2017 décidant la création du périmétre d'interventjorcdonciérecddbnapiectues
094-200057941-20171220-D17-132-DE
Hauts Bonne Eau », Date de télétransmission : 20/12/2017
Date de réception préfecture : 20/12/2017




VU la délibération n°17-46 du conseil de territoire du 20 mars 2017 délégant le droit de préemption
urbain au Président,

VU la défibération du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en date du 6 mai
2015 approuvant le Contrat de Développement Territorial des boucles de la Marne, signé le 22 juin
2015,

VU la dalibération n®17- 104 du conseil de territoire en date du 25 septembre 2017 approuvant la
révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur le territoire de la Commune de Champigny-
sur-Marne et en particulier son document graphique et son Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable (PADD),

VU le plan ci-annexé,

CONSIDERANT les objectifs suivants inscrits dans le PLU révisé :
- Impulser une nouvelle dynamique économique :

v S'inscrire dans la dynamique de rééquilibrage de I'emploi de I'Est parisien en
s’appuyant sur le potentief foncier de 'ex Voie de Desserte Orientale afin
d’aménager et de proposer de nouveaux espaces d'activités a prix attractif sur
ces emprises et aux abords de la future gare Bry/Villiers/Champigny et en
prévoyant les conditions nécessaires & une offre compléte pour le parcours
résidentiel des entreprises en développement,

v Permettre la création de 7700 emplois sur le territoire campinois & 'horizon
2030 avec pour objectifs d'améliorer le ratio d’emploi par actif pour atteindre
0,55 a Phorizon 2030 et de privilégier 'implantation d'entreprises créatrices
d'emplois,

v Optimiser et requalifier les zones d’activités existantes (ZAE A3, Marché Rollay,
des Grands Godets, des Nations et des Luats) en améliorant leur accessibilité
et leur lisibilité et en les ouvrant sur le futur boulevard urbain (ex Voie de
Desserte Qrientale),

v Consolider le tissu économique existant en secteur diffus en veillant a la
cohabitation activités/habitat, en identifiant les linéaires commerciaux et les
polarités de quartier & conforter et en organisant les conditions de leur bon
fonctionnement afin de dynamiser le commerce de proximité,

- Promouvoir une offre de logements qui conjugue mixité, solidarité et qualité :

v Viser un rythme de construction de logements de 375 logements/an d'ici 2030,

v Favoriser la mixité de 'habitat au sein des opérations {logements en accession
et iogements locatifs),

- Répondre aux besoins en équipements publics des campinois, hotamment en poursuivant
leur adaptation aux évolutions de la population et des pratiques des habitants,

CONSIDERANT que l'article L.211-1 du code de Furbanisme offre la possibilité aux territoires dotés
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé, d'instituer sur tout ou partie des zones urbaines a
urbaniser, telles qu’elles sont définies au PLU, un Droit de Préemption Urbain (DPU),

CONSIDERANT que la délibération de la commune de Champigny-sur-Marne en date du 24 juin
1687 instituant le droit de préemption urbain est devenue caduque du fait de la révision générale du
Plan Loca! d'Urbanisme approuvé par délibération du conseil de territoire du 25 septembre 2017,
CONSIDERANT que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application :

- L'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation, & usage

professionnel ou A usage professionnel et d‘habitation, soit par un tel local et ses locaux
accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment
effectivement soumis, & la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite du
partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la
mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de

copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ de ce dé 3t use de éception en préfecture
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- La cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et [l de 1a loi n® 71-579 du 16 juillet
1971 et donnant vocation a 'attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel ou d'un local
mixte et des locaux qui lui sont accessaires ;

- L'aliénation d'un immeuble béti, pendant une période de quatre ahs & compter de son achévement,

CONSIDERANT que la Ville compte 67% de logements collectifs dont la majorité (hors parc social)
est soumis au régime de la copropriété ou appartient a des sociétés civiles immobilieres,

CONSIDERANT que de nombreux locaux dactivités, notamment dans les Zones d'Activités
Economiques, sont constitutifs de parts ou d’actions de sociétés,

CONSIDERANT que pour atteindre et faciliter la réalisation des objectifs assignés par le PLU révise,
il convient par conséquent d'instituer le droit de préemption urbain renforcé sur I'ensemble des
zones urbaines et des zones d'urbanisation future telles qu'elles figurent sur le document graphique,

CONSIDERANT que ['Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » est, depuis I'entrée
en vigueur de la Loi relative 4 'Egalité et a la Citoyenneté, désormais compétent de plein droit en
matiére de préemption urbaine,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » peut déléguer son
droit de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation
sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT lintarét de déléguer le droit de préemption urbain & :
- L’EPFIF dans les secteurs opérationnels inscrits dans le périmétre de veille et d'intervention
fonciére dont la maitrise fonciére n'est pas achevée,
- Au SAF'94 dans les périmétres opérationnels dont la maitrise fonciére n'est pas achevée,
- Ala commune, dans les secteurs 2 potentie! de développement, & Pexclusion des secteurs
délégués aux opérateurs fonciers précités,

Aprés avis de la Commission Urbanisme, aménagement, politique de la ville, action sociale et
insertion et politique de Phabitat du 27 novembre 2017.

DELIBERE

SUPPRIME la délégation de I'exercice du Droit de Préemption Urbain au Président sur le territoire
de ta Commune de Champigny-sur-Marne.

CONSTATE Ia caducité de la délibération de la commune de Champigny-sur-Marne en date du 24
juin 1987 instituant le droit de préemption urbain sur tout le tetritoire et pour toutes les mutations.

DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain renforcé sur 'ensemble des zones urbaines et des
zones d’urbanisation future (UA, UB, UC, UD, UF, UFa, UL, UP, 1 AUFa ....et leurs sous-secteurs)
du territoire de la Commune de Champigny-sur-Marne telles que délimitées par le PLU approuvé par
le conseil de territoire du 25 septembre 2017,

DELEGUE a Monsieur le Président, pour la durée de son mandat, le pouvoir d'exercer au nom de
I'Etablissement Public Territorial le droit de préemption urbain renforcé, que celui-ci en soit titulaire
ou délégataire, sur 'ensemble du périmétre de préemption, a I'exception des secteurs dans lesquels
Fexercice de ce droit est confié a la Commune de Champigny-sur-Marne, a I'Etablissement Public
Foncier d'lle de France (EPFIF) ou au Syndicat d’Action Fonciére du Val-de-Marne (SAF'94).

DELEGUE a ta Commune de Champigny-sur-Marne, a FEPFIF et au SAF'94 le droit de préemption
urbain renforcé conformément au pian ci-annexé.

PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé localisant le périmétre du droit de
préemption urbain renforcé et indiquant les différents attributaires seront :

v Annexés au PLU de la Commune de Champigny-sur-Marne
; : A L et uge degé iopaN prafeatur
v Notlfseg aux personnes et organismes mentionnés & larfifeujs dogaeriionnn pitaluge
I'urbanisme : Date ge télétransmission : 20/12/2017
. . . . Date de réceptiol éfecture : 2
= Au Directeur départemental des finances publiques ption préfecture : 20/12/2017




= A la chambre départementale des notaires
» Aux barreaux constitués auprés du Tribunal de Grande Instance (TGI) de Créteil et
au greffe du Tribunal de Grande Instance
v Affichés en Mairie de Champigny-sur-Marne et au siége de I'Etablissement Public Territorial
pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Département.

DIT que la délibération approuvant le PLU de la Commune de Champigny-sur-Marne étant devenue
opposable, la présente délibération sera exécutoire & compter de I'accomplissement des mesures
de publicité visées ci-dessus.

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification cette délibération peut faire 'objet d'un recours gracieux auprés de 'Etablissement Public
Territorial ParisEstMarne&Bois ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Melun.

S
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 7 FEVRIER 2022
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

DC 2022-22

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé a la commune
de Champigny-sur-Marne, au S.A.F. 94 et a 'E.P.F.I.F.

Membres en exercice 90 Votants 82

Présents titulaires 72 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 82

Représentés 10 Pour 82

Absents 8 Contre 0
Présents :

Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jacqueline BENHAMED, Eric
BENSOUSSAN, Sylvain BERRIOS, Thomas BERRUEZO, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-
Marc BRETON, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Christian CAMBON, Rodolphe
CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Brigitte CHAMBRE-
MARTIN, Emmanuel CHAMPETIER, Sylvie CHARDIN, Pierre CHARDON, Stéphane CHAULIEU,
Véronique CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX, Michel DESTOUCHES,
Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Monique FACCHINI, Téo FAURE, Delphine
FENASSE, Benoit GAILHAC, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN,
Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Delphine HERBERT, Michel HERBILLON,
Catherine HERVE, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Philippe
LHOSTE, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Bénédicte MARETHEU,
Céline MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Catherine MUSSOTTE-
GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Catherine
PRIMEVERT, Florentine RAFFARD, Germain ROESCH, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU,
Igor SEMO, Aurore THIROUX, Virginie TOLLARD, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline
VISCARDI, Annick VOISIN, Julien WEIL.

Représentés :

Jean-Philippe BEGAT représenté par Michel OUDINET, Jacques Alain BENISTI représente par
Monique FACCHINI, Quentin BERNIER-GRAVAT représenté par Céline VERCELLONI, Eveline
BESNARD représentée par Marc MEDINA, Genevieve CARPE représentée par Jacqueline
BENHAMED, Florence CROCHETON-BOYER représentée par Julien WEIL, Nicolas DAUMONT-
LEROUX représenté par Delphine FENASSE, Anne KLOPP représentée par Jean-Philippe GAUTRAIS,
Marie-Hélene MAGNE représentée par Hervé GICQUEL, Karine PEREZ représentée par Catherine
HERVE.

Absents :

Caroline ADOMO, Olivier DOSNE, Christian FAUTRE, Dorine FUMEE, Nassim LACHELACHE,
Laurent LAFON, Pascale MOORTGAT, Déhborah MUNZER.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 7 FEVRIER 2022

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé a la commune
de Champigny-sur-Marne, au S.A.F. 94 et a ’E.P.F.L.F.

VU la Loi n°2015-991 du 7 AoGt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et
notamment son article 59,

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Décret n°2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » dont le siége est a Champigny-
sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise d'une
part, que «le Président de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, étre chargé d'exercer, au nom de 'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de Purbanisme » et d'autre part, qu’ « il peut également déléguer I'exercice de ces droits a
loccasion de lalignation d'un bien, dans les conditions que fixe l'organe délibérant de
I'établissement »,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 a L.213-3,
L. 300-1 et suivants, R 151-52, R, 211-1 aR.211-8 et R.213-1 4 R.213-3,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Champigny-sur-Marne approuvé le 25/09/2017,
modifié par délibérations du Conseil de territoire du 01/10/2019 et du 29/06/2021, et mis a jour par
arrétés en date du 14/01/2019, du 28/01/2019, du 03/09/2019 et du 25/10/2018,

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne des 23 mai et 18
octobre 1995 portant adhésion de la commune de Champigny-sur-Marne au Syndicat d'Action
Fonciére du Val-de-Marne (SAF 94),

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne en date du 23 juin
2010 et 25 mai 2011 décidant la création et I'extension du périmétre d’études et d'actions fonciéres
dénommeé « Place Lénine »,

VU Ia délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du 18 décembre 2017 instaurant le Droit
de Préemption Urbain Renforcé (DPU-R) et déléguant le Droit de Préemption Urbain a la commune de
Champigny-sur-Marne, au SAF 94 et a 'EPFIF,

VU la délibération n°20-63 du conseil de territoire du 9 juillet 2020 déléguant le droit de préemption
urbain au Président,

CONSIDERANT que I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois est compeétent pour faire
évoluer le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Champigny-sur-Marne,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son droit
de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernees,

CONSIDERANT que la convention d'études et d’actions fonciéres liant le SAF 94 et la Commune de
Champighy-sur-Marne dans le périmétre d’études et d'actions foncieres dénommeé « Place Lénine »,
constitué des flots « Verdun » et « Carnot » est arrivé & échéance le 20 octobre 2020,
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CONSIDERANT que le SAF 94 n’a donc plus vocation & acquérir et & porter les biens inscrits dans ce
périmétre alors qu'il reste & ce jour encore délégataire du droit de préemption,

CONSIDERANT que le projet urbain du centre-ville n'est pas acheve,

CONSIDERANT qu'il est par conséquent indispensable de garder la maitrise du foncier pour en
assurer la réalisation et répondre aux objectifs du PLU, & savoir notamment de :

- Intensifier et structurer le centre-ville, affirmer le caractére central de la Place Lénine par la
requalification des espaces publics, la création d'une offre nouvelle et diversifiée de
logements et la redynamisation commerciale,

- Assurer une plus grande visibilité des équipements par la restructuration du bati, les
aménagements de I'espace public et la création d'une offre nouvelle d'équipements,

- Rompre avec le caractére routier, organiser et partager 'espace public pour favoriser son
appropriation par les habitants, notamment en développant l'offre de stationnement en
souterrain et en favorisant une politique de partage et de végétalisation de I'espace public,

CONSIDERANT que les liots «Verdun» et « Carnot» sont des secteurs a forts enjeux de
développement et qu'il convient de procéder a la modification du délégataire du DPU-R sur ces deux
secteurs de projet en substituant la Commune au SAF 94,

CONSIDERANT le plan ci-annexe,

Aprés avis favorable de la Commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville,

DELIBERE

ARTICLE 1 :
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé au SAF94 sur le périmétre dénomme
« Place Lénine », constitué des flots Verdun et Carnot, conformément au plan annexé.

ARTICLE 2 :
DELEGUE a la Commune de Champigny-sur-Marne le droit de préemption urbain renforcé sur les
deux secteurs précédemment délégués au SAF 94, conformément au plan ci-annexé.

ARTICLE 3 :

PRECISE que les autres dispositions de la délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du 18
décembre 2017 ayant institué le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Champigny-
sur-Marne demeurent inchangeées.

ARTICLE 4 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé localisant le périmétre du droit de
préemption urbain renforcé et indiquant les différents attributaires seront

v Annexés au PLU de la Commune de Champigny-sur-Marne
v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés & 'article R. 211-3 du code de l'urbanisme :
- Au Directeur départemental des finances publiques
- Alla chambre départementale des notaires
- Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Creteil et au greffe du Tribunal
judiciaire,
v Affichés en Mairie de Champigny-sur-Marne et au siége de I'Etablissement Public Territorial
pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Département.
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ARTICLE 5 :

Dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de

Melun.
LeOWéside ;
——¢ . c A ¥ '

Olivier CAPITANIO

La présente délibération publiée le

est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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Annexe
ATTRIBUTAIRES DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
SUR LE TERRITOIRE DE CHAMPIGNY-SUR-MARNE
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 07 FEVRIER 2023
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2023-11

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain renforcé sur la commune
de Champigny-sur-Marne

Membres en exercice 90 Votants 86

Présents titulaires 65 Abstention 1

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 85

Représentés 21 Pour 85

Absents 4 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jacques Alain BENISTI, Jacqueline
BENHAMED, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Sylvain BERRIOS, Thomas
BERRUEZO, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Jean-Luc CADEDDU,
Christian CAMBON, Rodolphe CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Agnés CARPENTIER, Gilles
CARREZ, Emmanuel CHAMPETIER, Sylvie CHARDIN, Pierre CHARDON, Véronique CHEVILLARD,
Jean-Paul DAVID, Michel DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel
DUVAUDIER, Monique FACCHINI, Dorine FUMEE, Bernard GAUDIERE, Brigitte GAUVAIN, Herve
GICQUEL, Aurélia GIRARD, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-
BOUCLET, Bénédicte MARETHEU, Jacques J.P. MARTIN, Céline MARTIN, Pierre MIROUDOT,
Pascale MOORTGAT, Déborah MUNZER, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Catherine PRIMEVERT, Florentine RAFFARD, Germain
ROESCH, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Virginie TOLLARD, Pascal
TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :

Sophie AMAR représentée par Philippe DUBUS, Jean-Philippe BEGAT représenté par Michel
OUDINET, Eveline BESNARD représentée par Catherine PRIMEVERT, Adrien CAILLEREZ représenté
par Germain ROESCH, Genevieve CARPE représentée par Jacqueline BENHAMED, Florence
CROCHETON-BOYER représentée par Bruno BORDIER, Pierre-Michel DELECROIX représenté par
Sylvain BERRIOS, Téo FAURE représenté par Celine VERCELLONI, Christian FAUTRE représentée
par Quentin BERNIER-GRAVAT, Delphine FENASSE représentée par Sylvie CHARDIN, Benoit
GAILHAC représenté par Pascal TURANO, Jean-Philippe GAUTRAIS représenté par Virginie
TOLLARD, Michel HERBILLON représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par
Karine PEREZ, Anne KLOPP représentée par Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Laurent LAFON
représenté par Pierre LEBEAU, Philippe LHOSTE représenté par Bernard GAUDIERE, Marc MEDINA
représenté par Jean-Paul DAVID, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ représentée par Michel
DUVAUDIER, Aurore THIROUX représentée par Laurent JEANNE, Julien WEIL représenté par Thierry
BARNOYER.

Absents :

Stéphane CHAULIEU, Brigite CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX, Nassim
LACHELACHE.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 7 FEVRIER 2023

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé a la
commune de Champigny-sur-Marne, au S.A.F. 94 et a 'E.P.F.L.F.

VU la Loi n°2015-991 du 7 Aot 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et
notamment son article 59,

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Décret n°2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de [I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » dont le siege est a
Champigny-sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise
d'une part, que « le Président de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, &tre chargé d'exercer, au nom de I'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de P'urbanisme » et d'autre part, qu' « il peut également déléguer I'exercice de ces droits a
'occasion de Faliénation d’'un bien, dans les conditions que fixe lorgane délibérant de
I'établissement »,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 & L.213-3,
L. 300-1 et suivants, R 151-52, R. 211-1 a R.211-8 et R.213-1 4 R.213-3,

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Champigny-sur-Marne approuvé le 25/09/2017,
modifié par délibérations du Conseil de territoire du 01/10/2019 et du 29/06/2021, et mis a jour par
arrétés en date du 14/01/2019, du 28/01/2019, du 03/09/2019, du 25/10/2019 et du 09/08/2022,

Vu la délibération n°2015-210 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 25 novembre 2015 approuvant la convention d'intervention fonciére avec I'EPFIF, signée le
16 décembre 2015,

Vu la délibération n°2019-054 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 22 mai 2019 approuvant Favenant n°1 a la convention d'intervention fonciére
susmentionnée, signé le 2 juillet 2019,

Vu la délibération n° 2019-186 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 18 décembre 2019 approuvant Pavenant n°2 a la convention dintervention fonciere
susmentionnée, signé le 13 février 2020,

Vu la délibération n°2022-189 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 16 novembre 2022 approuvant 'avenant n°3 prorogeant d’un an, soit jusqu’au 31 décembre
2023, la convention d'intervention fonciére susmentionnée,

VU la délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du 18 décembre 2017 instaurant le Droit
de Préemption Urbain Renforcé (DPU-R) et déléguant le Droit de Préemption Urbain a la commune
de Champigny-sur-Marne, au SAF 94 et 4 'EPFIF,

VU la délibération n°DC 2022-22 du conseil de territoire en date du 7 février 2022 actualisant les
délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPU-R) a la commune de Champigny-sur-
Marne, au SAF 94 et a 'EPFIF,
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CONSIDERANT que I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois est compétent pour
faire évoluer le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Champigny-sur-Marne,

CONSIDERANT que PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son
droit de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation
sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT que I'une des orientations du PLU de la ville de Champigny-sur-Marne est d’inscrire
le territoire dans la dynamique de rééquilibrage de l'emploi de P'Est parisien, en favorisant
notamment le développement a dominante économique sur le secteur du « Bassin écologique et
économique » (ex VDO élargie),

CONSIDERANT que pour cela, il s'est fixé comme objectifs de :
- Accueillir de nouvelles activités économiques productrices d’'emplois,
- Moderniser les zones d’activités existantes en les optimisant et en les requalifiant,
- Promouvoir 'éco construction,
- S'articuler avec le tissu urbain environnant,
- Définir un principe de liaison verte afin d'assurer le maintien d’'une continuité écologique
dans le respect du Schéma Régional de Cohérence Ecologique,
- Développer la desserte et le maillage viaire,

CONSIDERANT que pour accompagner la réalisation de ces objectifs, la Commune de Champigny-
sur-Marne a confié a I'EPFIF une mission de veille et d’'intervention fonciéres sur ce secteur,

CONSIDERANT qu'afin de garantir l'efficience de I'action publique, il est donc proposé de modifier
les actuels attributaires du DPUR sur les deux secteurs Marais/de Gaulle (SAF 94) et Luats/Nations
(Commune de Champigny-sur-Marne et Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois) au
profit de 'EPFIF,

CONSIDERANT le plan ci-annexé,

VU lavis favorable de la commission urbanisme, aménagement, politique de la ville, insertion et
politique de 'habitat du 1" fevrier 2023.

DELIBERE

ARTICLE 1 :
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé au SAF 94 sur le périmétre
dénommeé « Marais/de Gaulle », conformément au plan ci-annexé.

ARTICLE 2:
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé a la Commune de Champigny-sur-
Marne sur le périmétre « Luats/Nations », conformément au plan ci-annexé.

ARTICLE 3 :
DELEGUE a 'EPFIF le droit de préemption urbain renforcé sur le secteur dénommé « Marais/de
Gaulle » précédemment délégué au SAF 94, conformément au plan ci-annexe.

ARTICLE4:

DELEGUE & I'EPFIF le droit de préemption urbain renforcé sur le secteur dénommeé
« Luats/Nations » précédemment délégué a la Commune de Champigny-sur-Marne et étendu aux
parcelles cadastrées CS n°351, 353 et 355, conformément au plan ci-annexe.

ARTICLE 5 :

PRECISE que les autres dispositions de la délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du
18 décembre 2017 ayant institué le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de
Champigny-sur-Marne demeurent inchangées.
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ARTICLE 6 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé localisant le périmétre du droit de
préemption urbain renforcé et indiquant les différents attributaires seront :

v Annexés au PLU de la Commune de Champigny-sur-Marne

v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a larticle R. 211-3 du code de
I'urbanisme :
- Au Directeur départemental des finances publiques
- Ala chambre départementale des notaires
- Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal
judiciaire,
v Affichés en Mairie de Champigny-sur-Marne et au siége de I'Etablissement Public Territorial
pendant un mois. Une mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés
dans le Département du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 :

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification cette délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de I'Etablissement
public territorial Paris Est Marne & Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Melun.

Le Présiden

\ . (un
'/ Olivier CAPITANI /

La présente délibératlon publiée le

est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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Annexe
ATTRIBUTAIRES DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE
SUR LE TERRITOIRE DE CHAMPIGNY-SUR-MARNE
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Extrait du Registre des Délibérations

Conseil Municipal du
Débuf de séance : 19 h 05
Nowbre de membres du Conssil Municipal

En exercice : 35
Présexs 34
Peprésentés i
Abseit 0

L’AN DEUX MILLE TREIZE, ls jeudi 30 mai, les membras co
le vendredi 24 mai 2013, se

PONT, régulidrement convoquds,

Monsicur Jean-Marie BRETILLON, Malre de Charenton-le

M. dohamed LAMRI a 64 désigné Secréiaive de Séance,

Jeudi 30 mal 2013

mposent le Conseil Municipal de CHARENTON-LE-
sont réunis & I'Hétel de Ville, sous 1z présidence de
-Pomnt.

_ GROUPE CHARENTON DEMAIN

Kraient en

Efatent reprdsentds

M. Jean-Marie BRETILLON, Maire

Mume Laure LEVY SETTBON, Conseillére Municipale

M. Hervé GICQUEL, Maire-Adjoint

Mme Valérie FRUAUT, Maire-Adjoint

M. Pierre MIROUDOT, Maire-Adjoint

Muwe Marfe-Iéleéne MAGNE, Maire-Adjoint

ML, Jean-Plerre CRON, Maire-Adjoint e nl iy e =
M. Patrick SEGALAT, Malre-Adjoint ] '
M. Benoit GAILHAC, Mairs-Adjoint g e

Mme Chantal LEEOUT-POSMANTIER, Maire-Adjoint

Mme Chantal GRATIET, Maire-Adjoint

Mme Anne-Maric THIERCE, Maire- Adjoint

M. Olivier GIRARD, Conseiller Municipal

GROUPE REUNIR POUR CHANGER

M., Michel VAN DEN AKKER, Conssiller Municipal

Lteient prisenis :

Mme Murielle MINART, Conseillére Municipale

M. Gilles-Maurice BELLAICHE, Conseiller Municipal

M. Pascal TURANQ, Conseiller Municipal

M. Michel DEFAYE, Conseitler Municipal

Mme Clotilde CERTIN, Conseillére Municipale

Mume Jeanne STEFANI, Conseiilére Municipals

M. Jean-Manuel FAINTUCH, Conseiller Mumicipal

Mme Sylvie POULAIN, Conseillére Municipale

Muie Marie-Louise FREYSZ, Conseillérs Municipale

M, Jean-Mare BOCCARA, Conseiller Municipal

Melle Valérie GAUDELET, Conseillérs Municipale

Mme Delphine HERBERT, Conseillére Municipals

Mme Valérie LYET, Conselllére Municipale

Mumie Caroline CAMPOS, Conseillare Municipale

GROUPE CHARENTON EN MOUVEMENT

M. Sylvain DROUVILLE, Conssiller Munigipal

Eloient présents ;

M. André ROURE, Conseiller Municipal

Mme Marie-Hékne ROUGERON, Conseillers Municipale

M. Mohamed LAMRI, Conssiller Municipal

M, Alain OREYER, Conseiller Municipal

Mme Véronique GONNET, Conseillire Municipale

Mie Frangoise KAZIZ-MOURIC, Conseilitre Ivimicipale

Mine Laure LEVY SETTRBON, Conssiliire Municipale a donné p
Mme Véronigue GONNET, Conseillére Municipale est arrivée 4 1
VAN DEN AKKER, Conseiller Municipal.

M. Jean-Marc BOCCARA, Conseiller Munici
CERTIN,

Mie Anne-Marie THIERCE, Maire-Adjoint

CRON.
M. Benolt GAILHAC, Maire-Adjoint est arrivé 2 2] h 03 pendant

Mme Caroline CAMPOS, Conseillérs Municipal est arrivés 3 2
Valdrie LYET.
Fin de séance: 21 h 50

pal estarrivd 3 10 h

MAIR

ouvoir 4 Mme Delphine HERBERT, Conscillérs Municipale.
9 120 pendent ’étude du paint 3 &t 2 donnd pouvoir a M, Michel

30 pendant I’étude du point 5 ¢t a donné pouvoir & Mme Cloiilds

est arrivée 2 20 h 05 pendant 'éude du point 14 et a donné pouvoir & M. Jean-Pierre

I'étuds du point 15 et a donné pouvoir 4 M, Hervé GICQUEL.
1 h 05 pendant 1*étude du point 15 et a donné pouveir & Mme

g2

43, rue de Paris
94225 Charenion-lz-Pont cedex




N° 2013-D49

OBJET : Extension du périmétre du Droit de Préemoption Urbain Renforcé sus
Pensemble du serritoire cornmunal,

LE CONSEIL MUNICIPAL,

V1J le Code Général des Collectivités Territorales,
VU le Code de PUrbanisme et notamment les articles L 211-4 et suivants, L 213-13 et L 300-1,

VU le Plan Local d'Usbanisme (PLU) approuvé le 21 décembre 2006, tnodifié les 15 févder 2008,
30 juin 2010, 11 juillet 2011 et 13 décernbre 2012,

VU I délibération du Conseil Municipal en date du 28 septembre 1987 instruant le Droit de
Préemption Urbain simple sus Pensemble du tesritoire comimunal,

VU la délibéeation du Conseil Municipzl en date du 29 févier 1988 institvant le Droit de
Préemption Urbain Renforcé (DPUR) suz le quartier Valray,

ViJ 12 d&libération du Conseil Municipal en date du 7 tnai 1991 instituant le DPUR sur le quartier
Colline/Conflans,

VU 12 délibération du Conseil Municipal en date du 7 mai 1991 instituant le DPUR sur le quartier
Victor Hugo/Bordeaus,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 juiller 1991 instipnant le DPUR sut le
quartier Archevéché,

CONSIDERANT quil avait éé renforcé sur ces secteurs mutables ou devant faire Pobjet de
séalisation de grandes opérations d’urbanisme afin que la Ville soit informée des transactions
gopétant 4 Pintérieur de ces pérmeires afin de metire en czuvee un projet utbain, une Politique
Locale de PHabitat, de réaliser des équipements collectifs, de lutter contte Vinsalubrité, afin de
pesmetire le tenouvellement uthain,

CONSIDERANT que le patdimoine immobilier de la Ville est constitué & hauteur de 97 %
Fhabitat collectif, dont 1/3 2 été comstruit avant 1949 et que la Ville fait état d’'un taux de
logements sociaux de 23,76 %, ne répondant plus 2 Ja nouvelle réglementation (loi Duflot),

CONSIDERANT que pour atteindee les objectifs régionaux de production de logements, il est
nécessaize pout la Ville de se doter dlinstruments d’actions foncidres pout remédier 2 ces

situations,

CONSIDERANT que par délibéeation motivée, la Commune peut décider dappliquer le DPUR
Jux alidnations et cessions mentionnées 3 Particle L 211-4 du Code de PUrbanisme sut la totalité
o sut cettzines parties du territoire sournis 4 ce droif, SOIt 1

«  Aliénations de lots 2 usage d’habitation, 4 usage professionnel ou 4 usage fnixte
compris dans un bitiment soumis au régime de la copropriété sufvant cerisines

modalités,
«  Cessions de parts ou d’actions suivants cestaines modalités,



N® 2013-049

*  Aliénations dun immeuble b pendant une période de dis ans 2 compter de Jeur
achévernent,

*  Cessions de o majorité des parts d’une S.C.L lotsque Ie pattimoine de la S.C.J. ey
constitué par une upité fonciére, bitie on non, dont la cession serai soummnise au deoit
de préemption.

CONSIDERANT que Pinstitution de ce DPUR permeitts 2 la Commumne de préempier ces
biens, exclus par définidon du champ d’2pplication dy droii de préemption wbain, et sur lesquels
1 est toutefois Important d’avoir une capacité d’acquisiton bour permetite la réalisation deg
actions ou opérations définges 3 Particle L 300-1, et ceci afin d’8tre en conformis notamment
avec le Programme Local de PHabitzt en cougs d*élaboration et de répondre aux objectifs
suivanis :

* Améliorer I connsissance du pagc privé de logements,

*  Assurer une Patfaite mafodse foncidre des temaing et bitiments pour Iz réalisation de
logements,

*  Répondre aux contraintes téglernentzives de Is loi Dufiot 2013 entrée en vigueus Je
1% jenvier 2013 demandant I» réalisation d'un taux de 25 % de logements sociaux,

* Assurer la mivieg socizle zu sein dug quattier ou d'un iramenble ’habitation,

*  Lutter contre Phabisas dégradé ou ins zlubge,

* Permetire In comstruction d’équipements publics tépondant zux besoins de ces
nouvelles populations,

VYU Pavis favorable de Iz Commission de !’Envitonnement, du Patsimoine et dy Cadre de Vie
réunie le 22 mai 2013,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

A LUNANIMITE,

ARTICLE 1: Décide dinstituer un Droit de Préemption Usbain Renforcs suz la totalivd deg
Zones utbaines telles quelles sont définies 2u Plan Local d"Usbanisime approuvé ei définies suy Je
document grephique joint 3 Iz Pprésente délibération,

ARTICLE 2; Autotiss Monsienr le Moise 3 signer tout acte relaiif 3 Pexercice du Droii de
Préemption Uthain,

ARTICLE 3 : Dj; que le Droit de Préemption Ushain entrera en vigueur le jour of Iy piésente
délibération sera exécutoire, aprés transmission au zeprésentant de IBiat et aupg fait Pobjet d’un
affichage en Maizie et d'une insertion dans deux joutnaux diffiasds daps I départeraent, 3 savoir
«Le Parisien » e ¢ Val-de-Matrne Infos ».

ARTICLE 4 : Précise que le périmétee d'application du Droit de Préermption Usbain sera annexs
au dossiet du Plan Loca] d*Urbanisme conformément 2 Particle R 123-13 dy Code de
PUrbaniste.



fe 2013-0448

ARTICLE §: Dit quune copie de la présente délibération et du docuenent graphicue du PLU,
{aisant apparaiiie Pensemble des zones arbaines du territolre cominunal, seta transindse 2

¢ Monsieus le Préfet,

v Monsieur le Dizecieur Dépaxtainentai des Services Fiscaux,

¢  Monsieur le Président du Conseil Supérieut du Notaziat,

¢ La Chambre constituée prés du Tribunal de Grande Instance,
x  Le Greffe du méme Tribunal.

ARTICLE 6 : Dit qu'un segistte sut lequel seront pransciites tontes les acquisitions séalisées par
voie de préemption sinsi que Paffectatlon définitive de ces biens sera ouveri =u service
Usbagisme et mis 4 la disposition du public conformément 4 Pardcle L 21 3.13 du Code de

PUrbanisme.

Fait et ddlibéré en séance les jous, (nois et an que dessus.

ACTE CERTIFIE EXECUTOIRE
Dépdt en Préfecture
P 0 111 ) E T—
Publié ou Motifié
TN Ry 111 -
LE Mt IRE

Pour le Maire
ot par Gélégation

ROUET

Julien )
41yl des Serices

Direcieur G

P
"REFECTURE du VAL DE pARNE

14 JAN, 2014

CONTROLE DE L EGALppy



Ty TR

L
T L e
KR 2 e

Engid STEg iz s

R

o T 4 A 12 o gy e

. o . ; N ) : e o e Sy
) 3 . b S BRI e S ) f Frven f e g L

.kﬁ;. e ~ A ] 4 .

e
-’.

X ... E % y 3
" o TP & - 3 o = oh o T ZL N HJF = ﬁ._.u.
‘ . 7 RS [ : ‘.. oy o - 7 . N . =P e e
- % ~ - " It e . r, . . d % G ‘.o . % o X : : .,.1.
o .. - - .. 5 : . Y — = 4 2 . > s
P AT = = S ” P - ot o
e S > ;.

. SWSWEYEN) P WIOT Geig
. -y
T T
oy

O LTS e el it
2l #Fm-ﬁm_h@u&%%h :

£l
=

g > WH.N
i iR S
2 )

o
o
~
<

5 w.\“... . &
gz=tle s \.».A\%

5

a9 mereny

N3 re grn 3 me

] g
A Wity b o s Sy by s
.I.a«ﬂ!-l«ﬁai];pd :
- @

[r—

el —

s €

L) ey mtcry *

n.lllm-ottst.l._iw.._uﬁ

M 0 0 ity g gy
il L TN

0
Egft
W 4D ) —

JoNIDIY

A 10 st w1 sy

s R

S (e vin

R .&,/. ;







PLU inter..
communal

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES

lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
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REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

Département
du
Val de Marne

Arrondissement
de Nogent sur Marne

Nombre de membres composant
le Conseil Municipal................. 45

Membres en exercice ................ 45

Présents ou représentés
alaséance.....ccoiiiiii 44

Délibération n° 07.10.09.U:
Institution du Droit de
Préemption Urbain Renforcé
appliqué au P.L.U.

SEANCE DU 26 OCTOBRE 20

L'an deux mille sept, le vingt-six octobre a 20 h 30, les membres composant le Conseil municipal de la
Commune de Fontenay-sous-Bois, diiment convoqués le seize octobre 2007, se sont réunis au lieu
ordinaire de leurs séances, sous la présidence de Monsieur Jean-Francois VOGUET, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

MM. VOGUET, CLERGET, CARRE, Mmes NOUYRIGAT, PIERRE, M.SCHANG, Mmes DEPOILLY,
MICHON, ANTOINE M. MALLERIN, Mme COUPEAUX, M. DUCROQ, Mmes PERRIGUEUX,
BOURDIL, , MM. POIRIER, SAINT-GAL, Mmes MORELLE, ZINKHOFER-VAYSSE, MM. HENRY,
SEYE, THORAVAL, Mmes LEROY, TROULET, CAMMAS, MM REMINIAC, ACCHIARDI,
TOLLARI, MmeRIOU, M. ESCLATTIER, Mmes ABEILLE, BICARD, LE GAUYER,
MM. BRUNET, DAMIANI-ABOULKHEIR, SAOUDI, BEDOURET, Mme CHACHAY-GALLET.

EXCUSES-REPRESENTES :

M. BENEDICT qui a donné mandat a M. BEDOURET

M. GENDRE " " " " M. MALLERIN

Mme GARCIA " " " " Mme NOUYRIGAT

Mme GARAND u " " " Mme COUPEAUX

Mme VIAUD o H ke Mme ZINKHOFER-VAYSSE
Mme BERTOTTO " " " " Mme DEPOILLY

M. COCHET " " " " M. ESCLATTIER

ABSENT

M. JUDILLE

Le President ayant ouvert la séance, il a été procédé 4 la nomination d'un secrétaire de séance pris au sein
du Conseil.

Mme Michéle PERRIGUEUX ayant obtenu la majorité des voix, a été désignée pour remplir ces
fonctions qu’elle a acceptées.



LE CONSEIL,
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L2121-29;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L210-1, L211-1, L211-4, L.213-1, L300-1, R123-
13, R211-1, R211-2, R211-3 et R211-4,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 26 octobre 2008 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme (PLU), définissant ainsi un nouveau zonage;

Vu les délibérations du conseil municipal en date du 25 septembre 1987 instituant, sur I'ensemble des
zones urbaines du POS de la commune, un droit de préemption urbain;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 30 avril 2004 étendant le champ d'application du
droit de préemption urbain aux aliénations et cessions mentionnées dans l'article L211-4 du code de
l'urbanisme, en instituant le Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR) sur le territoire de la
commune couvert par le DPU simple;

Considérant qu'il est nécessaire que la commune de Fontenay sous Bois puisse poursuivre, en vertu
des dispositions du code de |'urbanisme, ses actions ou opérations d'aménagement ayant pour objet
de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien,
I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de lutter contre linsalubrité, de permettre le
renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine béati ou non bati;

Considérant qu'il est nécessaire d'adapter le périmétre du DPUR aux nouvelles limites des zones
urbaines définies sur le plan de zonage du PLU,

Décide a la majorité:

35 voix pour : MM. VOGUET, CLERGET, BENEDICT, CARRE, GENDRE, Mmes NOUYRIGAT, PIERRE, M. SCHANG,
Mmes DEPOILLY, GARCIA, MICHON ANTOINE, M. MALLERIN, Mme COUPEAUX, M. DUCROQ, Mmes GARAND,
PERRIGUEUX, BOURDIL, VIAUD, MM. POIRIER, SAINT-GAL, Mmes BERTOTTO, MORELLE, ZINKHOFER-VAYSSE,
MM. HENRY, SEYE, THORAVAL, Mmes LEROY, ABEILLE, BICARD, LE GAUYER, MM.BRUNET, DAMIANI-
ABOULKHEIR , SAQUDI, BEDOURET

9 voix contre : Mmes TROULET, CAMMAS, MM. REMINIAC, ACCHIARDI, TOLLARI, Mme RIOU, MM. ESCLATTIER,
COCHET, Mme CHACHAY-GALLET

Article 1: d'instaurer le droit de préemption urbain renforcé (DPUR) sur l'ensemble des zones
urbaines (U) du Plan local d'Urbanisme (cf. document graphique annexé a la présente);

Article 2: la présente délibération, conformément & l'article R211-2, sera affichée en Mairie pendant
un mois. Mention en sera insérée dans deux journaux diffusés dans le département;

Article 3: conformément & l'article R211-3, une copie de cette délibération sera transmise au directeur
départemental des services fiscaux, au Conseil supérieur du notariat, a la chambre départementale
des notaires, au barreau constitué prés le tribunal de grande instance dans le ressort duquel est
institué le droit de préemption urbain et au greffe du méme tribunal.

an-Frangois VOGUET
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"\ LB Bry—sur-Marne—Champigny-sur—Marne—Charenton-le-Pont—Fontenay-sous—Bois~
Q Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —

l;i‘Smn & Bols Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne-Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstNlarne&Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 8 DECENBRE 2020
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

20-154

OBJET : Institution du Droit de Préemption Urbain et du Droit de Préemption Urbain Renforcé et
délégation du Droit de Préemption Urbain a la commune de Joinville-le-Pont et a ’EPFIF

Membres en exercice 90 Votants 88

Présents titulaires 79 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 88

Représentés 9 Pour 88

Absents 2 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT,
Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Sylvain BERRIOS, Thomas
BERRUEZO, Valerie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Jean-Luc CADEDDU, Adrien
CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Genevieve CARPE, Agnés CARPENTIER,
Gilles CARREZ, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Emmanuel CHAMPETIER, Sylvie CHARDIN, Pierre
CHARDON, Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Florence CROCHETON, Jean-Paul
DAVID, Pierre-Michel DELECROIX, Michel DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Carole DRAI, Philippe
DUBUS, Monique FACCHINI, Téo FAURE, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Dorine FUMEE,
Benoit GAILHAC, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN, Hervé GICQUEL,
Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Delphine HERBERT, Catherine HERVE, Florence HOUDOT,
Laurent JEANNE, Laurent LAFON, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Philippe LHOSTE, Charlotte
LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Marie-Héléne MAGNE, Bénédicte MARETHEU,
Céline MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Pierre MIROUDOT, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel
OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Catherine
PRIMEVERT, Florentine RAFFARD, Germain ROESCH, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, lgor
SEMO, Aurore THIROUX, Virginie TOLLARD, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline
VISCARDI, Annick VOISIN, Julien WEIL

Représentés :
Jacqueline BENAHMED représentée par Genevieve CARPE, Eveline BESNARD représentée par

Florence CROCHETON, Christian CAMBON représenté par Igor SEMO, Nicolas DAUMONT LEROUX
représenté par Delphine FENASSE, Michel DUVAUDIER représenté par Philippe LHOSTE, Michel
HERBILLON représenté par Olivier CAPITANIO, Anne KLOPP représentée par Jean-Philippe
GAUTRAIS, Marc MEDINA représenté par Julien WEIL, Pascale MOORTGAT représentée par Sylvain
BERRIOS

Absents :
Nassim LACHELACHE, Déborah MUNZER

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20201210-DEL20-154V-DE
Date de télétransmission : 10/12/2020

Date de réception préfecture : 10/12/2020




CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 8 DECEMBRE 2020

OBJET : INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DU DROIT DE PREEMPTION
URBAIN RENFORCE ET DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN A LA COMMUNE
DE JOINVILLE-LE-PONT ET A L’EPFIF

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative & 'Egalité et Citoyennete et notamment son article 102 ;

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise d’une
part, que «le Président de [I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, étre charge d’exercer, au nom de I'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de l'urbanisme » et d'autre part, qu' « il peut également déléguer l'exercice de ces droits a
Poccasion de [l'aliénation d’un bien, dans les conditions que fixe Forgane délibérant de
Petablissement » ;

VU le code de Purbanisme et notamment ses articles L.210-1, L211-1aL.211-7, L2131 4 L.213-3, L.
300-1 et suivants, R. 211-1 a R.211-8, R.213-1 4 R.213-3 et R.1561-52 ;

VU la délibération n°17-53 du Conseil de territoire en date du 02 mai 2017 approuvant les périmetres
d'exercice du droit de préemption urbain et du droit de préemption urbain renforcé sur la commune de
Joinville-le-Pont et déléguant & la commune de Joinville-le-Pont 'exercice de ces droits ;

VU la délibération n°19-73 en date du 2 juillet 2019 approuvant le PLU révisé de la commune de
Joinville-le-Pont;;

VU la délibération du conseil de territoire n°20-63 du 09 juillet 2020 déléguant le droit de préemption
urbain au Président et autorisant a déléguer celui-ci a 'occasion d'une aliénation ;

VU la dalibération n® 20-153 en date du 8 décembre 2020 approuvant la convention d'intervention
fonciére a passer entre 'EPFIF, la commune de Joinville-le-Pont et I'établissement Public Territorial
sur la commune de Joinville-le-Pont et autorisant le Président & signer la convention ;

CONSIDERANT que larticle L.211-1 du code de Purbanisme offre la possibilité aux territoires dotés
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé, d'instituer sur tout ou partie des zones urbaines a
urbaniser, telles qu'elles sont définies au PLU, un Droit de Préemption Urbain (DPU} ;

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d’application !

- I'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation, & usage
professionnel ou & usage professionnel et d’habitation, soit par un tel local et ses locaux accessoires,
soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment effectivement
soumis, & la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriéte, soit & la suite du partage total ou
partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix annees au moins dans les cas ol la mise en
copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de copropriete au
fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai,

- la cession de parts ou d'actions de sociétés visees aux titres 1l et Il de Ia loi n° 71-579 du 16 juillet
1971 et donnant vocation a attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel ou d'un local
mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

- Faliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans & compter de son achevement ;

CONSIDERANT que le PLU a été révisé et que des secteurs 4 enjeux importants ont été délimités en
vue de leur requalification, notamment en centre-ville, aux entrées de ville, aux abords de l'avenue
Gallieni, aux abords de la gare, ainsi que sur le secteur de I'Usine des Eaux;

Accusé de réception en préfecture
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CONSIDERANT que pour atteindre et faciliter la réalisation des objectifs assignés par le PLU révisé et
la requalification de certains secteurs de la ville, une maftrise de toutes les opérations foncieres est
nécessaire sur les secteurs & potentiel de développement ;

CONSIDERANT qu'il convient de ce fait d'instituer un droit de préemption urbain renforcé sur les
secteurs tels que définis sur le plan 1 en annexe de la présente délibération sur lesquels une veille
fonciére a également été instaurce ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial « Paris Est Marne&Bois » est, depuis lentrée
en vigueur de la Loi relative & I'Egalité et & la Citoyenneté, compétent de plein droit en matiere de
préemption urbaine ;

CONSIDERANT que 'Etablissement Public Territorial « Paris Est Marne&Bois » peut deléguer son
droit de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation
sur une ou plusieurs parties des zones concernées ;

CONSIDERANT lintérét de déléguer le droit de préemption urbain & ta commune de Joinville-le-Pont,
compte tenu des délais encadrés pour traiter les déclarations d'intention d'aliéner, ainsi que des
enjeux et projets communaux sur une partie de la commune ;

CONSIDERANT Fintérét de déléguer le droit de préemption urbain & 'EPFIF dans les périmétres de
maitrise fonciére tels que définis dans la convention d'intervention fonciere a passer entre
I'Etablissement Public Territorial, la Commune et 'EPFIF ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial exercera le droit de Préemption urbain sur le
reste du territoire communal ;

Aprés avis favorable de la commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville du 7
octobre 2020 ;

DELIBERE
Article 1er:

ABROGE la délibération n°17-53 du Conseil de territoire en date du 02 mai 2017, a compter de
entrée en vigueur de la présente délibération.

Article 2 :
DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain et le droit de préemption urbain renforcé sur la
commune de Joinville-le-Pont tels qu'ils sont délimités sur le plan 1 annexé a la délibération.

Article 3 :

DELEGUE a la Commune de Joinville-le-Pont et & I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France
(EPFIF) le droit de préemption urbain simple ou renforcé conformément au plan 2 annexé 3 la
délibération.

Article 4 :
PRECISE que la présente délibération et les plans ci-annexés localisant les périmétres du droit de
préemption urbain et du droit de préemption urbain renforcé et indiquant les différents attributaires
seront

v Annexés au PLU de la Commune de Joinville-le-Pont,

v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a l'article R. 211-3 du code de I'urbanisme :
= Au Directeur départemental des finances publiques
= A la chambre départementale des notaires
»  Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal judiciaire,
v Affichés en Mairie de Joinville-le-Pont et au sigge de I'Etablissement Public Territorial pendant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le Département.
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Annexe 1 - Zonage du droit de préemption urbain
Commune de Joinville-le-Pont

1 Périmétre de droit de préemption urbain simple
[l Périmétre de droit de préemption urbain renforcé
[ 1 Périmétre non concerné par le droit de préemption urbain
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Annexe 2 - Attributaires du droit de préemption urbain
sur le territoire de Joinville-le-Pont

Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

|
[ | commune de Joinville-le-Pont
[ Périmétre non concerné par le droit de préemption urbain

&
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Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification cette délibération peut faire I'objet d’'un recours gracieux auprés de I'Etablissement Public
Territorial ParisEstMarne&Bois ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Melun.

[

I's z L
La présente délibération publiée le o3 / ol , (=
estexécutoire dladatedu ~ © 5 Jol | 2021
en application des articles L.5211-1 et

L.2131-1 du C.G.C.T. y
Champigny-sur-Marne, le of ] o [ L2\
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VILLE DUPERREUX-SUR-MARNE

CONSEILMUNICIPAL

SEANCE DU DIMANCHE 3 SEPTEMBRE 1995 a 10 heures 30

%3

COMPTE RENDU SOMMAIRE :

L'an mil neuf cent quatre vingt quinze, le trois septembre 2 dix heures trente, les membres du
CONSEIL MUNICIPAL se sont réunis 2 la Mairie, sur convocation qui leur a été adressée le
24 Aoit 1995 par Monsieur le Député-Maire, conformément 2 'article L.121.10 du Code des
Communes et sous la présidence de Monsieur Gilles CARREZ, Député-Maire.

Etaient présents : 31 membres,

. M. CARREZ, Député-Maire,
Mme GERBAULT, MM. LOISON, CARTIGNY, DUHAMEL, NOLLAND, FABRE, Mme
DARENNE, M. AMOS, Maires-Adjoints, Mmes BOUCHERAT, STRUBE, RENOUX,
Melle LERISSEL, Mme REBUT, MM. FLOIRAC, MAIZY, MOUSSEL, HENRY, Mme
ROYER, MM. POUPLET, VEDRENNE, Mmes PALAZ, HOUDOT, Melle JETTOT, MM.
HADDAD, DAIRIEN, SCHMITZ, POIROT, Mme SOLLIEC, M. WIEDEMANN, Mme
ANCEAU, Conseillers Municipaux.

Excusés :

. M. HUMBERT ayant donné pouvoir 28 M. AMOS

. M. GHIENNE ayant donné pouvoir 2 M. DUHAMEL
. M. ETIENNEY ayant donné pouvoir 38 Mme REBUT
. M. VERGNE ayant donné pouvoir 2 M. FABRE

Les membres présents formant la majorité des Conseillers en exercice peuvent délibérer
valablement en exécution de 'article L. 121. 11 du Code des Communes.

Le Président ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procédé a la désignation du
Secrétaire de séance : Mademoiselle LERISSEL.



OBJET : Application d’un Droit
de Préemption Urbain

Le Conseil Municipal,

VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L 211.1 et L 211.4 et R 211.3,
VU la Délibération du Conseil Municipal du 6 Juillet 1995 approuvant le projet de Plan

d’Occupation des Sols,
VU I’arrété municipal du 7 Juillet 1995 procédant a la publication du P.O.S.,

CONSIDERANT que dans le cadre du programme Local de I’Habitat, il faut pouvoir saisir
des opportunités pour monter des opérations de logements sociaux et assurer par ailleurs
un développement des équipements publics,

CONSIDERANT que la poursuite des actions fonciéres nécessite le renforcement du droit
de préemption urbain,

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE d’appliquer un droit de préemption urbain (D.P.U.) sur la totalité de la
Commune.

DIT qu’il sera étendu aux aliénations et cessions telles qu “elles sont définies a
I’article L 211.4 du Code de I’Urbanisme .

DIT qu’il sera procédé aux mesures de publicité telles qu’elles figurent a I’article
R 211.3 du Code précité.

DIT qu’il sera fait publication de la présente délibération dans deux journaux
régionaux :

LA CROIX - EVENEMENT
LE PARISIEN.

s Et, ont les membres présents,

e ar le Maire
exécutoire P Slgnc au registre apres lecture,

rtifié
ce e la réception en

compte tenu d
Sous-Préfecture e
et de |2 publication e %%

CB04/09/1995/DPU
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PLAN LOCAL D’'URBANISME DE MAISONS-ALFORT ANNEXES

VII - LES ACTES INSTITUANT LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET LE
DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE

e Droit de préemption urbain
Délibération du Conseil Municipal du 21 juin 2012

Approbation de l'institution d’un droit de préemption urbain sur I'ensemble des zones urbaines du
PLU.

Département du Val de Marne République Frangaise
Liberté-Egalité-Fratemité

Nombre de Membres
MAIRIE DE MAISONS-ALFORT

Composant le Conseil Municipal 145 s

En exercice ;45 EXTRAIT

Présents a la séance Du Registre des Délibérations du Conseil Municipal
Ou représentés 145

SESSION ORDINAIRE

L'an deux mille douze, le Jeudi 21 juin & 20 h 00, les Membres composant le Conseil
Municipal se sont réunis sous la présidence de Monsieur Michel HERBILLON,
Député-Maire, pour la tenue de la séance ordinaire publique qui s'est déroulée en
Mairie, a laquelle ils ont été convoqués par lettre le 13 juin 2012, conformément a
I'article L.2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient présents :

M. Michel HERBILLON, Député-Maire, Président

Mme BENOIT, M. CAPITANIO, M. DAUZIER, Mme CHARMOILLE,
M. BERGOT, Mme TRICOCHE, M. TEIL, M. DESCAMPS, M. CHAULIEU,
Mme RASETTI

Adjoints au Maire

Mme GRESSET, MM. PETIT, TOUCHARD, Mmes BOURREAU,
WALSCHOTS, VISSE, MM. GROSPERRIN, CADEDDU, Mmes
CHARBONNEL, HERVE, YVENAT, MM. BARNOYER, BORDIER, Mme
LUX, M. EDMOND, Mmes PEREZ, HUGUENIN, MM. BRUN, MAROUF,
Mme PRIMEVERT, MM. FRANCINI, FRESSE, M. ARCAL,
Mme PAUMELLE, MM. TARJUS, JULOT, Mme DUNOYER

Conseillers Municipaux

Absents représentés :

conformément a l'article L.2121-20 du Code Général des CollectivitésTerritoriales
Mme BANIDE ayant donné mandat a Mme PRIMEVERT
M. SIRI ayant donné mandat a M. CADEDDU
Mme JEAN-BAPTISTE ayant donné mandat a M. EDMOND
Melle VINCENT ayant donné mandat a M. le Maire
M. YAMOU ayant donné mandat @ M. CAPITANIO
Mme NOUVEL ayant donné mandat 8 Mme BENOIT
M. DEBIERE ayant donné mandat a M. ARCAL

Les Membres présents formant la majorité des Conseillers en exercice peuvent
délibérer valablement en exécution de larticle L.2121-17 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Président ayant ouvert la séance et fait 'appel nominal, il a été procédé, en
conformité de l'article L. 2121-15 du Code précité & I'élection d'un secrétaire pris au
sein du Conseil Municipal pour la présente session.

Mme CHARBONNEL ayant obtenu la majorité des suffrages a été désignée pour
remplir ces fonctions qu'elle accepte.

Ces formalités remplies la séance du Conseil Municipal a commencé a 20 h 00.

PLU modifié le 25 juin 2018 45



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE MAISONS-ALFORT ANNEXES

AA - Approbation de Pinstitution d’un droit de préemption urbain sur Iensemble des zones
urbaines de la commune de Maisons-Alfort

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU les articles L 211-1, R.211-1 a R.211-4 du Code de I'Urbanisme, relatifs a I'institution du droit
de préemption urbain,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal du 7 Octobre 2010,

CONSIDERANT que la commune de Maisons-Alfort avait institué un droit de Préemption Urbain,
sur I’ensemble des zones urbaines de son Plan d’Occupation des Sols,

CONSIDERANT que le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal
du 7 Octobre 2010 a remplacé le Plan d’Occupation des Sols,

CONSIDERANT la possibilité, pour les communes, d'instituer un droit de préemption urbain sur
tout ou partie des zones urbaines du Plan Local d’Urbanisme,

DELIBERE

Article 1: DECIDE d’instituer un droit de préemption urbain sur I’ensemble des zones
urbaines du Plan Local d’Urbanisme de la ville de Maisons-Alfort.

Article 2 : DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, au
service de I'urbanisme et sera mentionnée dans deux journaux diffusés dans le département.

Article 3 : Une copie de la présente délibération sera adressée aux institutions suivantes :
- Directeur départemental des services fiscaux,
- Conseil supérieur du notariat,
- Chambre départementale des notaires,
- Barreau constitué prés le Tribunal de Grande Instance de Créteil,

- Greffe du tribunal de grande instance de Créteil.

Et ont signé les Membres Présents,
Pour extrait conforme,
Le Député-Maire,
Pour le Député-Maire 'num, Y h

‘ \irc:Acljomt /{ le Py 06,_%2
l&/ / ‘,/"/L///

D ihebbel; 2306 200

: ’ it
e BENCIT Marguerite x—mmm

---------
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PLAN LOCAL D’'URBANISME DE MAISONS-ALFORT

ANNEXES

Droit de préemption urbain renforcé.

Délibération du conseil municipal du 21 juin 2012

Instauration du périmetre d’'un droit de préemption renforcé (cf. plan n° 4.3).

Département du Val de Marne République Frangaise

Libené-Egalité-Fraternité

Présents a la séance
Qu représentés 145

Nombre de Membres

MAIRIE DE MAISONS-ALFORT

Composant le Conseil Municipal 45
En exercice c45 EXTRAIT
Du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

SESSION ORDINAIRE

L'an deux mille douze, le Jeudi 21 juin & 20 h 00, les Membres composant le Conseil
Municipal se sont réunis sous la présidence de Monsieur Michel HERBILLON,
Deéputé-Maire, pour la tenue de la séance ordinaire publique qui s'est déroulée en
Mairie, a laquelle ils ont été convoqués par lettre le 13 juin 2012, conformément a
Farticle L.2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient présents :

M. Michel HERBILLON, Député-Maire, Président

Mme BENOIT, M. CAPITANIO, M. DAUZIER, Mme CHARMOILLE,
M. BERGOT, Mme TRICOCHE, M. TEIL, M. DESCAMPS, M. CHAULIEU,
Mme RASETTI

Adjoints au Maire

Mme GRESSET, MM. PETIT, TOUCHARD, Mmes BOURREAU,
WALSCHOTS, VISSE, MM. GROSPERRIN, CADEDDU, Mmes
CHARBONNEL, HERVE, YVENAT, MM. BARNOYER, BORDIER, Mme
LUX, M. EDMOND, Mmes PEREZ, HUGUENIN, MM. BRUN. MAROUF,
Mme  PRIMEVERT, MM. FRANCINI, FRESSE, M. ARCAL,
Mme PAUMELLE, MM, TARJUS, JULOT, Mme DUNOYER

Conseillers Municipaux

Absents représentés :

conformément a l'article L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales
Mme BANIDE ayant donné mandat & Mme PRIMEVERT
M. SIRIl ayant donné mandat a M. CADEDDU
Mme JEAN-BAPTISTE ayant donné mandat & M. EDMOND
Melle VINCENT ayant donné mandat a M. le Maire
M. YAMOU ayant donné mandat & M. CAPITANIO
Mme NOUVEL ayant donné mandat 8 Mme BENOIT
M. DEBIERE ayant donné mandat a M. ARCAL

Les Membres présents formant la majorité des Conseillers en exercice peuvent
delibérer valablement en exécution de l'article L.2121-17 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le President ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procédé, en
conformité de l'article L. 2121-15 du Code précité a I'élection d'un secrétaire pris au
sein du Conseil Municipal pour la présente session.

Mme CHARBONNEL ayant obtenu la majorité des suffrages a été désignée pour
remplir ces fonctions qu'elle accepte.

Ces formalités remplies la séance du Conseil Municipal a commencé a 20 h 00.
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/ljZ; Approbation de Pinstitution d’un droit de préemption urbain renforcé sur certaines zones
urbaines de la commune de Maisons-Alfort

PREFECTURE DU VAL DE-MARNE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU les articles L 211-1, R.211-1 a R.211-4 du Code de I'Urbanisme relatif & I'institution du droit
de préemption urbain,

VU larticle L 211-4 du Code de I"'Urbanisme relatif aux biens exclus du droit de préemption
urbain, et au droit de préemption urbain renforeé,

VU le Plan Local d”Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal du 7 Octobre 2010,

VU la délibération du conseil municipal en date du 21 Juin 2012 instituant un droit de préemption
sur I"ensemble des zones urbaines du Plan Local D’ Urbanisme,

CONSIDERANT la possibilité, pour les communes, d'instituer, par délibération motivée, un droit
de préemption urbain renforcé sur tout ou parti de son territoire, applicable aux biens exclus du
droit de préemption urbain selon article L 211-4 du code de 1" Urbanisme,

CONSIDERANT Uexposé présenté ci-dessus sur la motivation de la ville de Maisons-Alfort 4
mstituer un droit de préemption urbain renforcé sur une partie de son territoire,

CONSIDERANT que le PLU approuvé le 7 octabre 2010 distingue des zones urbaines & fort
potentiel de mutabilité : les zones UA et UB qui concernent les grands axes structurants de la ville,
la zone UC qui regroupe les poles de centralité (centre-ville et quartier d”Alfort) et la zone UM 2
(tissu urbain mixte) ;

CONSIDERANT que ces secteurs sont appelés a évoluer dans le cadre d’opérations de
constructions ou d'aménagement et qu’il importe de doter la commune des outils de maitrise
fonciere adéquats, lui permettant d exercer le droit de préemption sur ensemble des biens visés a a
Particle L.211-4 du code de I'urbanisme, notamment les lots de copropriéié de plus de 10 ans et la
majorité des parts de SC1 ;

CONSIDERANT en effet que le tissu foncier de ces secteurs est composé en majorité d’immeubles
soumis au régime de la copropriété depuis plus de 10 ans . immeubles qui sont exclus du droit de
préemption mais pas du droit de préemption renforcés.

CONSIDERANT la fiche action n°3.A p.101 du PLH préconise dans le contenu de "action que
« La ville de Maisons-Alfort sollicite 'ensemble des acteurs du logement présents sur son territoire
pour collecter les contenus de leurs projets sur la ville et en réalise une synthése. Elle use de tous les
moyens existants sur son territoire (politique fonciére, outils d'urbanisme dont un droit de
préemption urbain renforcé couvrant 'ensemble de la ville) pour inciter ces différents acteurs a
participer et faciliter leur participation a "objectif de production ci-dessus enoncé. Elle sollicite
réguli¢rement ces acteurs pour leur participation & cet objectif ». Cetle action se voit renforcée par
une analyse plus fine qui fixe désormais le droit de préemption urbain renforcé sur une partic du
territoire de la ville de Maisons-Alfort et non plus sa globalité.

CONSIDERANT La carte annexée a la présente délibération présentant le périmetre du droit de
préemption urbain renforcé sur le territoire de la commune de Maisons-Alfort,
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DELIBERE

Article 1: DECIDE d'instituer un droit de préemption urbain renforeé sur les parties de

territoire délimitées sur la carte ci-annexcée du Plan Local d'Urbanisme de la ville de
Maisons-Alfort, en étendant son application aux cessions et alicénations mentionnées 3
Farticlte L 211-4 du code de I'Urbanisme.

________________ DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, au

Article 2 ;
service de I"urbanisme et sera mentionnée dans deux journaux diffusés dans le departement.

Article 3 Une copie de la présente délibération et de la carte délimitant son champ

d’application sera adressée aux institutions suivantes :
Dirccteur départemental des services fiscaux,
- Conseil suplricur du notariat,
Chambre départementale des notaires,
Barreau constitu¢ pres le Tribunal de Grande Instance de Créteil,

- Grefle du tribunal de grande instance de Créteil,

Et ont signe les Membres Présents,
Pour extrait conforme,
Le Député-Maire,
Pour le Député-Maire
Le Maire-Adjoint

o L M. T Pagl

Tranamiy A 1 Préfecture
r.ow Oonlrﬁla dc usnmi
' N T
Ddliblnuun ro, le: <0 Uk Ly
Dl Yotde par :
[LEST—— e VOIX pour,
T — .r.’. o VOIX confre,
. lbltenuon(s)
B e, Pas part su yota,

: bag publiée dans
len g ......... du recyei]

des actes administratifs
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Périmeétre du
Droit de Préemption Urbain
Renforcé sur la ville de
MAISONS-ALFORT
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Délibération du conseil municipal du 5 décembre 2013

Instauration d'un DPU renforcé sur la galerie commerciale du cours des Juilliottes

Depariemiant du Wal de Mame Bl praind iquae an;aise
Litere-Egale -Fraemie

Hombre de Eembnes

MAIRE DE MAIBOMNS-ALFDAT
Cormpasant k= Conseil Muricipal - 45 ———
Er Enercice - 45 EXTRAIT
PrEsErts & la seance Du Fssgisire des Debberations du Corseil Municpal
Ohy represenie s - 45

SESSION DRDINAIRE

L'an deux mille freize, k& Jeudi 5 cécembre & 19h00, les Membres composant ke
Caonsad Municipal 58 sont péunis sous 1A presidence de Monsieur Michel HEREILLOM,
Depue-Maire, powr la fenue de la seance ordinaire publigque gui s'est derouee en
Maine, a laquelie iis ont 8% convoqués par letire le 27 novembne 2013, conformément
i Fartice L. 2121-10 du Code Général des Collectivites Temionales.

Etaient presents

ML Michel HERBILLOM, Depuie-Maire, Presicent

Mre BEMOIT, M. GAPITAMIO, M. DALZER, Mme CGHASMOILLE, Mme TRIGOGHE,
KL TEIL, M. GHAULIEU, Mrme BASETTIL Mme PRIMEVERT

Adjoinis au Aaire

Mme GREZZET, M TOUGCGHARD, Mmes BOUBREAU, WALSGHOTS, WVISSE
MM, GROSPESRIN, SIRI, CADEDOU, Mmes HERVE, YWVENAT. MM. BARNOYER,
BORMER, Mme LUX. K. EDMOMND, ERUN, MARDUF. FRAMGINI, Mme MOUVEL,
M. FRESSE, Mme DELESSARD, MM, PHILIPPE, ARCGAL, KMme PAUMELLE
MBA. TARJLS, JULOT, Mmes LEGOINTE, DUNOYER

Consailers AMNTCIDaUX

Absents representes -

conformément a larticle L. 2121-20 ou Code Géréral des Colectivies Temtornakes
K. BEERGOT ayani donne mandat 3 M. CAPITAMIO

K. DESCAMPS ayant donne mandat a M. TEIL

M. PETIT ayant donné mandat 2 Mme PRIMEVERT

Mrre CHARBOMMEL ayant donne mandai a Mme BEMOIT

Mrre PEREZ ayani donné mandat 4 Mme TRICOCHE jusqud la guestion n®
Krme HUGUEMIN ayantd:mré mandat 3 Mme RASETTI

Mrre VINCEMWT ayant conné mandat a M. DALUZIER

ML ¥ AMOU ayant donné mandat & M. CHALULIEY

Les Membres présents formant la majonie des Conseilers en exencice peuvent deliberer
valablement en expcubon de Famele L 2121-17 du Code General oes Colechaes
Temitariakes.

Le Présigent ayant cuvert la séands et fait lappsl nominal, il a 818 procégé, en conformig de
rarticle L 2121-15 du Code précié & lélection d'un secrélaire pris au sein du Conseil
Municipal pour la presenie Se55i0.

M. MARDUF ayant obtery la majonte des suiirages a ele designe pour remplir ces fonebons
qu'il accepte.
Ces formakies remplies la seance du Consell Municipal a commends a 18000,

Assistaient egalement au Conseil Municipal ;

me PESTUE, Directeur General des Sennces,
M. VANDEM BORM, Direcieur Génaral Adjoint des Services,

M. FRITZ, Direcieur Genéral ges Services Technigues,
L. CARLIER, Directaur fu Service Financier,

M. GUILLIEN, Directeur Service Communicaton — Aeldtons Publigues

KMme RAIMOND, Responsable du Secretarial General,
M. COELHO, Adpint 2 |2 Responsanie du Secrianat General

i
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22 — Institution d’un_droit de préemption urbain renforcé sur le secteur de la galerie
des Juillicttes.
Sur le rapport de M. le Maire

Courant 2012, Ia Ville de Maisons-Alfort a projeté la réhabilitation de la galerie marchande du
cours des Juilliottes afin de 'embellir, valonser les différents commerces de proximité et,
surtout, maintenir et diversifier ces commerces de proximité pour les habitants du quartier en
étant, pour ce faire, particuliérement attentif aux éventuelles cessions et reprises d'activité.

A cette fin, la Commune de Maisons-Alfort a décidé diinitier, courant 2012, une action
d'aménagement, au sens des dispositions de larticle L. 300-1 du Code de I'Urbanisme,
ayant pour objet la réhabilitation de la galene commerciale du cours des Juilliottes ainsi que
le maintien et I'extension des activités economigues.

A cette fin, des études préalables ont ainsi été effectuées, courant Février 2012, par la
Société RCG-THE RETAIL CONSULTING GROUP.

Sur la base de ces études, la Commune a décidé de réaliser les travaux de rénovation.
Les marchés de travaux ont &té notifiés, courant Avril, Mai et Juin 2013 aprés avoir £té alotis.
Les travaux ont débutg en Avril 2013 et se termineront en Décembra 2013,

La Commune de Maisons-Alfort vient d'étre informée qu'un lot de copropnété de la galerie
commerciale fait lI'objet d'une procédure d'adjudication devant le Tribunal de Grande
Instance de Créteil (le local commercial concerné est situé 19-20, cours des Juilliottes).

Cette information a conduit la Commune de Maisons-Alfort a réfléchir sur les outils
susceptibles d'é&re mis en ceuvre afin que l'opération de réhabilitation ne soit pas
compromise et que ses finalités puissent étre poursuivies jusqu'a leur terme.

En effet, la Commune de Maisons-Alfort envisage I'acquisition de ce local commercial afin,
soit de le réameénager en vue de le louer & un commergant, soit de le rétrocéder & une
personne qui I'exploiterait ou le louerait & des fins commerciales.

De ce fait et en tout état de cause, il parait particulierement opportun d'instituer sur le secteur
de la galerie commerciale du cours Juilliottes un droit de préemption urbain renforcé, en plus
du droit de preemption urbain ayant été institué en son temps, afin de pouvoir exercer ce
droit dans le cadre des aliénations visées a l'article L. 211-4 et pour lesquelles le droit de
préemption simple n'est pas applicable.

Le périmetre de ce droit de préemption urbain renforcé est délimité conformément au plan
joint en annexe.

Pour des raisons tenant au delai d'exercice du droit de préeemption, il y a lieu de déléguer
'exercice de ce droit de préemption urbain renforcé a Monsieur le Député-Maire en
application des dispositions de I'article R. 213-1 du Code de |'Urbanisme.

Il est demande, en conséquence, au Conseil municipal d'instituer un droit de preemption
urbain renforcé sur le secteur de la galerie commerciale du cours des Juillottes,
conformément au plan joint en annexe et d’habiliter Monsieur le Député-Maire a exercer ce
droit de préemption urbain renforcé.

Les Membres du Conseil Municipal, & l'unanimité, APPROUVENT [linstitution d’un droit de
préemption urbain renforcé sur le secteur de la galerie des Juilliottes.
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Paris

Marne

ES Bois Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —
Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne—Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne&Bois

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU 20 MARS 2017
SOUS LA PRESIDENCE DE JACQUES JP MARTIN

17-41

OBJET : Délégation du Droit de Préemption Urbain de [IPEtablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois a la commune de Maisons-Alfort

Membres en exercice 90 Votants 86

Présents titulaires 70 Abstention 2

Suffrages exprimés 84

Représentés 16 Pour 84

Absents 4 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Clémence AVOGNON ZONON, Thierry BARNOYER, Patrick
BEAUDOUIN, Jean-Philippe BEGAT, Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Jean-Luc
CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Christian CAMBON, Olivier CAPITANIO, Chrysis CAPORAL, Agnés
CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CARTIGNY, Nicole CERCLEY, Sabine CHABOT, Brigitte
CHAMBRE-MARTIN, Michéle CHARBONNEL, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Catherine
CHETARD, Philippe CIPRIANO, Nicolas CLODONG, Thierry COUSIN, Florence CROCHETON, Isabelle
DALLEAU, Pierre-Michel DELECROIX, Carole DRAI, Sylvain DROUVILLE, Monique FACCHINI,
Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, René GAILLARD, Brigitte GAUVAIN, Hervé
GICQUEL, Jean-Jacques GRESSIER, Jean-Jacques GUIGNARD, Michel HERBILLON, Florence
HOUDOT, Laurent JEANNE, Sengul KARACA, Marie KENNEDY, Laurent LAFON, Dominique LE
BIDEAU, Patrick LE GUILLOU, Pierre LEBEAU, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Robin LOUVIGNE, Marie-
Hélene MAGNE, Jacques JP MARTIN, Michel OUDINET, Gilles PANNETIER, Mary France PARRAIN,
Jean-Jacques PASTERNAK, Alain PAVIE, Henri PETTENI, Vincent PINEL, Régis PIO, Catherine
PRIMEVERT, Christine RASETTI, Yoann RISPAL, Germain ROESCH, Igor SEMO, Jean-Pierre
SPILBAUER, Virginie TOLLARD, Annie TRICOCHE, Valérie ZELIOLI

Représentés :
Dominique ADENQT représenté par Christian FAUTRE, Sylvain BERRIOS représenté par Pierre-Michel

DELECROIX, Chantal CANALES représentée par Alain PAVIE, Frangois COCQ représenté par Delphine
FENASSE, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Michel DUVAUDIER représenté par
Laurent JEANNE, Delphine HERBERT représentée par Hervé GICQUEL, Gérard LAMBERT représenté
par Marie KENNEDY, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Pascale
MARTINEAU représentée par Jacques JP MARTIN, Marc MEDINA représenté par Florence
CROCHETON, Christel ROYER représentée par Pierre CARTIGNY, Christine RYNINE représentée par
Jean-Jacques PASTERNAK, Sylvie TRICOT-DEVERT représentée par Yoann RISPAL, Pascale
TRIMBACH représentée par Patrick BEAUDOUIN, Jacqueline VISCARDI représentée par Nicole
CERCLEY

Absents : Alain DEGRASSAT, Jean-Philippe GAUTRAIS, Nassim AdcAIdEIcAdDIR enmféeplﬁrarbg"zms
m’g—‘r' 094-200057941-20170320-D17-41

Date de télétransmission : 23/03/2017
Date de réception préfecture : 23/03/2017




CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 20 MARS 2017

OBJET : Délégation du Droit de Préemption Urbain de I’'Etablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois a la commune de Maisons-Alfort

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5219-2 et suivants,

VU le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1, L.211-2 madifié par la loi n°2017-86
du 27 janvier 2017, 1.213-3, R.213-1 4 R.213-3, L.151-41, R.151-34, R.151-43, R.151-48, 3

VU la délibération du Conseil Municipal de Maisons-Alfort en date du 23 février 2017 sollicitant |a
délégation du droit de préemption urbain dont 'Etablissement Public Territorial est titulaire dans les zones
U du Plan Local d'urbanisme,

CONSIDERANT cette demande de la commune de Maisons-Alfort,

Aprés avis favorable de la Commission Urbanisme, aménagement, politique de la ville, action sociale et
insertion et politique de 'habitat du 7 mars 2017,

DELIBERE

DELEGUE le droit de préemption urbain dont I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est
titulaire & la commune de Maisons-Alfort dans l'ensemble des zones urbaines {U) du Plan local
d’urbanisme applicable sur le territoire communal, & I'exception des biens et droits immobiliers compris
en tout ou partie dans un emplacement réservé aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général & créer ou a modifier, aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques, délimités au Plan local d’urbanisme, lorsque la commune de Maisons-Alfort n'est
pas la collectivité bénéficiaire de 'emplacement réservé.

PRECISE en tant que de besoin que cette délégation du droit de préemption urbain & la commune de
Maisons-Alfort porte notamment sur la saisine du juge de l'expropriation par la commune de Maisons-
Alfort en cas de nécessité de faire fixer judiciairement le prix de la préemption dans 'hypothése d'un
désaccord avec le prix mentionné dans la déclaration dintention d'aliéner, et sur 'ensemble des
pracédures associées.

DIT que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet du Val de Marne, ainsi qu'a
Monsieur le Député-Maire de Maisons-Alfort. Elle fera I'objet des mesures de publicité prévues par le
Code général des collectivités territoriales.

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20170320-D17-41-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017
Date de réception préfecture : 23/03/2017




Dans un délai de deux mois & compter de sa publication, de sa transmission ou de sa natification cette
délibération peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés de ['Etablissement public territorial
ParisEstMarne&Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20170320-D17-41-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017
Date de réception préfecture : 23/03/2017
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DEPARTEMENT
DU VAL-DE-MARNE

CANTON
DE
NOGENT-SUR-MARNE

| TEL. 871 16-53

N1 88./08s

Droit de Préemption
Urbain (DPU)
Rénforcement de son
chpmp d'application
daps le sens de
I'article L 211.4
du|code de !'Urbanisme

REPUBLIQUE FRANCAISE

LIBERTE -

EGALITE - FRATERNITE

VILLE DE NOGENT-SUR-MARNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

do N 0BGk NT=sur=MARME

|
11,001 1978

SOUS«PREFECTURE |
Te

%

|SEANCE DU 27 JUIN 1988

Can miT neuf cent quatre vingt huit,
sept Juin a 19 heures,

le vingt
les membres du Conseil Municipal se sont

réunis & la Mairie sur convocation qui Teur a été adressée
le 22 Juin 1988 par le Maire, conformément & Ttarticle
L. 121-10 du Code des Communes.

ETAIENT PRESENTS :
M. NUNGESSER, Maire

26 membres

MM. LEPAGE, HASLER, Mme MEREL, MM. RASQUIN, MAUDRY,

M. MATHIEU, Mme TELLIEZ, Melle LEJEUNE, Maire-Adjoints
MM. BARUT, Mme FRUCHARD, Melle RONDENAY, M. SAUVAGEOT,
Mme TAINE, M. MINDRE, Mme BASSEREAU, M. BEDOUILLAT,
Mme LEMASSON, MM. LOUVEL, CHARMES, COTIN, Mme HUG,

MM. MOREL, GUILLEMET, LUCIANI, MARTIN.

AVAIENT DONNE POUVOIR

M. RIGAT

Mme VITRY

M. MARCILLE
Mme CORDONNIER
Mme DEBAECKER
Mme RAMADIER

U Qi Qo O Qe O

ETAIT EXCUSE

M. ALBIN

ETAIENT ABSENTS
MM. DAVID, RAYNAUD,

SECRETAIRE DE SEANCE

M. LOUVEL

M. RASQUIN

M. SAUVAGEQOT
M. LOUYEL
Melle RONDENAY
Mme BASSEREAU
M. MINDRE

Les membres présents formant la majorité des
Conseillers en exercice, peuvent délibérer valablement en
exécution de 1'article L. 121-11 du Code des Communes.

Le Président ayant ouvert la séance et fait 1'appel
nominal, i1 a été procédé, en conformité de 1'article L.121-14
du Code des Communes & 1'@lection d'un secrétaire pris dans
le sein du Conseil pour la présente séance. e

M. LOUVEL ayant obtenu ja'méjorité des suffrages '

‘@ été désigné pour ces fonctions qu'il accepte.

Ces formalités remplies ;




LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code des Communes,

VU le Code del'Urbanisme, notamment les articles
L 210-1 et suivamts, les drfieles B 211-1 et suivants,

VU le Plan d'Occupation des Sols approuvé le
21 Mars 1977, modifié les 20 Juillet 1979, 21 Octobre 1982,
30 Mars 1984, 19 Décembre 13885 et 15 Octobre 19874

VU les dispositions de la loi n°85/729 du
18 Juillet 1985, modifiée par la loi n°86/1290 du
23 Décembre 1986,

VU le Décret n°87/284 du 22 Avril 1987 modifiant le
Décret n°86/516 du 14 Mars 1986 relatif au Droit de
Préemption Urbain aux zones d'aménagement différe, aux
espaces naturels sensibles des départements et au contrdle de
certaines divisions foncieres,

Considérant que le Droit de Préemption Urbain
actuel n'est plus renforcé dans le sens de l'article L 211-4
du Code de 1'Urbanisme et que de ce fait une grande partie
des ventes se réalisant dans la Commune échappe & la
connaissance de la Municipalité. En effet, ces transactions
immobiliéres concernent trés souvent des immeubles en
copropriété anciens et sont de ce fait hors du champ
d'application du D.P.U. actuellement en vigueur a
Nogent-sur-Mazne,

Considérant, par ailleurs, que la Municipalité
entend maitriser au mieux 1'évolution urbanistique de son
vieux Centre- Ville en cours de réhabilitation et de
rénovation et que, pour ce faire, il lui est indispensable de
connaitre trés exactement les demandes et les offres du
marché foncier existant sur son territoire, ce qul ne peut
étre obtenu qu'en renforcant son D.P.U. actuel afin que
toutes les aliénations projetées soient soumises a D.I.A.,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

Article ler : Décide que le Droit de Préemption Urbain

(D.P.U.) sera de nouveau renforcé dans le sens de l'article

L 211-4, du Code de 1l'Urbanisme, ceci afin qu 'aucune

aliénation projetée sur son territoire n'échappe a son champ

L
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Article 2 : Rappelle que le territoire sur lequel
s'appliquera le D.P.U. Renforcé, dés l'entrée en vigueur

de la présente délibération, reste le méme que celui qui
était précisé dans la dellberatlon n°87/077 du 26 Juin 1987,
c'est-a-dire : la TOTALITE du territoire de la COMMUNE.

Article 3 : Précise que la présente modification du champ
d'application du Droit de Préemption Urbain, dévolu par la
loi & la Commune de Nogent-sur-Marne, prendra effet a compter
du la date exécutoire de la présente délibération et de sa
publicité en la forme réglementaire prévue par les textes en
vigueur.

Et ont les membres présents signé aprés lecture.

Pour Copie Conforme,

LE MAIRE,

Pour le Mairé'/ é&f?l
L AdJOlnt Del /9/
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
LA CONGEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE SA

L'an mil meuf cent QUATRE VINGT SEPT, la 28 SEFTEMERE,
d 20 hewver 45 *
Le Cowsell Municipal ds la Commune de Saint-Mandé, démme comroqué
par M. e Meire, o dave d 15 Septenbes 1007
Fagr owduni. g flee  gedisatrp e rer dfdneed,  douws b prénidfedse o€
Monsiear Roberi-André VIVIEN, Dépuld-maice,

Esplenr Prdndi MM, GUERARD, WALLET, PACCAGMINI, VERGHE,

Mme LEPAGHEL, HM, GIARD, WILDFOGEL, TOUETX, Adjcdsis

M. HOUGERDT. LEMAIRE. LAHAYE. GAILLARDON, ROFPION,
Mma GROSIEAN, W, BUELLAND, Maes MIROH, ROTAIRR,

M. WVINCENLDOWN, MEMAED, BPOULETTY, Mnos

A REHIER].

M. CARVALLD, Mme BHARDOM, MM, CHAMBOM, BEAUDOUIR,

Hne BEUK, H. MUIRCIERE

Absents excuads : M. SOGGIN [pesadis a MW, HOUGEROT],

| peravdie & M. GlaBl). M., LAGARDE [pesvelr 4
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Pacr 1

LE CONSEIL MUNICIPAL

Laerd tirlar Céndral

—

VUl la Code des Ceemnunos,

¥U la lod B2=213 du 2 Mars 1527,

YU 1"artlcle L 241 du Coda de 1'Urbani=ne,
VU la lof BS-TEO du 1B Julller 1584

YU la lod 8B-1290 du 23 Décembrs 1556,

YU l1a loi 87-557 au 17 Jultat 1947,

VU l'avie favorabla de la Commissian @es Travass ot i
ls Commiesion de I'Adminisiration Gandrala,

EUR propositlon de Mossisur le Maire,

DELIBERE

DECIDE d'fnsteurer un  droft de  présmpiion urbain sur la  cofalid
de la Commune de Saln(-Mandé,

DELEGUE l'exerclos de ce drodt au profit de Mongdeur Lo Maire an
Application de 1"article L 122-20 dy Code das Commumes.

OIT que la présenta déllbdration areula st remplace 1o délibéestion
priza sur la séme objet g 16 Mars LWET,

Sdvent les signaburas,
Four exicait certifid conforms,

":-E\:- F MAIRE,

|:&F; ' -l:‘ﬁl |5'| .".'j—l-l'
R i " S
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Paris
: Marne . .
s Bois Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —

Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —
Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice—Villiers-sur-Marne—Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne&Bois

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 20 MARS 2017
SOUS LA PRESIDENCE DE JACQUES JP MARTIN
17-42

OBJET : Délégation du droit de Préemption a la commune de Saint-Mandé sur le secteur concerné
par le projet urbain partenarial pour 'aménagement du site IGN a Saint-Mandé.

Membres en exercice 90 Votants 86

Présents titulaires 70 Abstention 2

Suffrages exprimés 84

Représentés 16 Pour 84

Absents 4 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Clémence AVOGNON ZONON, Thierry BARNOYER, Patrick
BEAUDOQUIN, Jean-Philippe BEGAT, Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Jean-Luc
CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Christian CAMBON, Olivier CAPITANIO, Chrysis CAPORAL, Agnes
CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CARTIGNY, Nicole CERCLEY, Sabine CHABOT, Brigitte
CHAMBRE-MARTIN, Michéle CHARBONNEL, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Catherine
CHETARD, Philippe CIPRIANO, Nicolas CLODONG, Thierry COUSIN, Florence CROCHETON, Isabelle
DALLEAU, Pierre-Michel DELECROIX, Carole DRAI, Sylvain DROUVILLE, Monique FACCHINI,
Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, René GAILLARD, Brigitte GAUVAIN, Hervé
GICQUEL, Jean-Jacques GRESSIER, Jean-Jacques GUIGNARD, Michel HERBILLON, Florence
HOUDOT, Laurent JEANNE, Sengul KARACA, Marie KENNEDY, Laurent LAFON, Dominique LE
BIDEAU, Patrick LE GUILLOU, Pierre LEBEAU, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Robin LOUVIGNE, Marie-
Héléne MAGNE, Jacques JP MARTIN, Michel OUDINET, Gilles PANNETIER, Mary France PARRAIN,
Jean-Jacques PASTERNAK, Alain PAVIE, Henri PETTENI, Vincent PINEL, Régis PlO, Catherine
PRIMEVERT, Christine RASETTI, Yoann RISPAL, Germain ROESCH, Igor SEMO, Jean-Pierre
SPILBAUER, Virginie TOLLARD, Annie TRICOCHE, Valérie ZELIOLI

Représentés :
Dominique ADENOT représenté par Christian FAUTRE, Sylvain BERRIOS représenté par Pierre-Michel

DELECROIX, Chantal CANALES représentée par Alain PAVIE, Frangois COCQ représenté par Delphine
FENASSE, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Michel DUVAUDIER représenté par
Laurent JEANNE, Delphine HERBERT représentée par Hervé GICQUEL, Gérard LAMBERT représenté
par Marie KENNEDY, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Pascale
MARTINEAU représentée par Jacques JP MARTIN, Marc MEDINA représenté par Florence
CROCHETON, Christel ROYER représentée par Pierre CARTIGNY, Christine RYNINE représentée par
Jean-Jacques PASTERNAK, Sylvie TRICOT-DEVERT représentée par Yoann RISPAL, Pascale
TRIMBACH représentée par Patrick BEAUDOUIN, Jacqueline VISCARDI représentée par Nicole
CERCLEY

Absents : Alain DEGRASSAT, Jean-Philippe GAUTRAIS, Nassim LACHELACHE, Jean-Frangois
VOGUET

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20170320-D17-42-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017
Date de réception préfecture : 23/03/2017




CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 20 MARS 2017

OBJET : Délégation du droit de Préemption a la commune de Saint-Mandé sur le secteur concerné
par le projet urbain partenarial pour I'aménagement du site IGN a Saint-Mandé.

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU la loi n° 2015991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République, et
notamment son article 59,

VU la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté, et en particulier son article
102,

VU le décret n® 2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris et fixant le
périmatre de I'Etablissement Public Territorial T10 dont le siége est & Champigny-sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment l'article L.5211-9, qui précise, d'une part
que « le président de I'établissement public de coopération intercommunale peut, par délégation de son
organe délibérant, éire chargé d'exercer, au nom de l'établissement, les droits de préemption, ainsi que le
droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du code de furbanisme » et,
d'autre part, qu' « if peut également déléguer l'exercice de ces droits a f'occasion de l'aliénation d'un bien,
dans les conditions que fixe Forgane délibérant de I'établissement ».

VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L.211-2, L213-3 et L. 300-4,

VU la délibération n° 16-161 en date du 26 septembre 2016 du Conseil de territoire approuvant le projet
d’aménagement du site IGN et mettant en place un projet urbain partenarial par |a ville de Saint-Mandeg,

CONSIDERANT gque [I'Etablissement Pubiic Territorial ParisEstMarne&Bois est, depuis l'entrée en
vigueur, le 29 janvier 2017, de la loi relative & Pégalité et 4 la citoyennete, désormais compétent de plein
droit en matiére de droit de préemption urbain,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois peut déléguer son droit de
préemption & une autre collectivité locale sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT que la commune de Saint-Mandé a engagé depuis plusieurs années le réaménagement
du site historiguie de I'.G.N. afin de constituer le pble Géosciences de l'est parisien en partenariat avec
'Etat propriétaire du foncier,

CONSIDERANT le souhait de la ville de Saint-Mandé d'intégrer au réaménagement de ce secteur fa
construction, conformément & son Plan Local d'Urbanisme, d'une opération tertiaire, d'un équipement
public économico-socio-culturel, d’un incubateur public d’entreprises, ainsi que 'aménagement des
voiries attenantes,

CONSIDERANT la convention de projet urbain partenarial qui a fait Pobjet d'une délibération du Conseil
de territoire le 26 septembre 20186,

CONSIDERANT lintérét de déléguer Pexercice du droit de préemption urbain & ta commune de Saint-
Mandé, de fagon a permaettre un traitement efficace des déclarations d'intention d'aliéner portant sur les
terrains appartenant a I'Etat sur le site de I''GN a Saint-Mandé (parcelles cadastrées D 42, D43, D48 et
D49)

Aprés avis favorable de la Commission Urbanisme, aménagement, politique de la ville, action sociale et
insertion et politique de I'habitat du 7 mars 2017,

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20170320-D17-42-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017
Date de réception préfecture : 23/03/2017




DELIBERE

DECIDE de déléguer a la commune de Saint-Mandé I'exercice du droit de préemption urbain, ainsi que,
plus largement, l'exercice des droits de préemption et du droit de priorité, dont 'EPT ParisEstMarne&Bois
est titulaire ou délégataire en application du Code de l'urbanisme, sur les terrains appartenant a I'Etat,
nécessaire au projet de réaménagement du site IGN a Saint-Mandé (parcelles cadastrées D 42, D43,
D48 et D49)

Dans un délai de deux mois a compter de sa publication, de sa transmission ou de sa naotification cette
délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de [|'Etablissement public territorial
ParisEstMarne&Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20170320-D17-42-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017
Date de réception préfecture : 23/03/2017
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Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)
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Cﬂfiseil munici

RAPPORT

Conseil municipal du 28 juin 2007

Objet: INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
RENFORCE SUR LE TERRAIN 14 TER-16, RUE DE LA VARENNE

Présenté par: Monsieur THONUS

Monsieur le Maire,
Mesdames,
Messieurs,

Par délibération du Conseil municipal de ce jour, il a été¢ décidé d'approuver
un projet de convention avec la société INFINIM pour une opération de
construction de logements en accession 4 la propriété pour les jeunes.

Cette convention prévoit un dispositif de limitation du droit de disposer des
acquereurs successifs pendant une durée de 15 ans, les conditions initiales
de la vente devant étre appliquées a chacun d'eux : « en cas de vente avant
I’échéance de la durée de 15 ans 3 compter du premier acte de vente, le
prix de vente stipulé a I'acte authentique ne pourra pas excéder le prix
d’achat actualisé sur la base de I'évolution de l'indice de revalorisation
des loyers ».

Compte tenu de I'intérét général et social du deéveloppement de I'accession a
la propriété, il convient de poser le principe de I'institution du DPU renforcé
pour toutes les opérations de construction de logements du méme type qui
interviendront a I'avenir,

Ainsi, concernant I'opération en cours, l'institution du droit de préemption
urbain (DPU) renforcé sur le terrain 14 ter -16 rue de la Varenne permettra le
cas échéant au Maire d'exercer le droit de préemption sur les lots de
copropriété des immeubles qui y seront batis y compris au cours des 10
premieéres années, afin d'empécher le transfert de ces logements dans le
marche libre avant le terme du délai de 15 ans.

Il vous est demandsé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

e instituer un droit de préemption urbain renforcé sur le terrain sis 14 ter-
16 rue de la Varenne (parcelies K n° 44 et 45).

pal du 28 juin 2007 Page 2



INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE |
SUR LE TERRAIN 14 ter-16, RUE DE LA VARENNE

Le Conseil Municipal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 211-4, R 211-2 et 211-3,

CONSIDERANT QUE par délibération du Conseil municipal de ce jour, il a été
décidé d'approuver un projet de convention avec la société INFINIM pour une
opération de construction de logements en accession a la propriété pour les jeunes
primo-accédants,

CONSIDERANT QUE cette convention prévoit un dispositif de limitation du droit de
disposer des acquéreurs successifs pendant une durée de 15 ans, les conditions
initiales de la vente devant étre appliquées a chacun d'eux: « en cas de vente
avant I’échéance de la durée de 15 ans a compter du premier acte de vente, le
prix de vente stipulé a I’acte authentique ne pourra pas excéder le prix d’achat
actualisé sur la base de I’évolution de I'indice de revalorisation des loyers »,

CONSIDERANT QUE compte tenu de l'intérét général et social du développement
de 'accession a la propriété, il convient de poser le principe de l'institution du DPU
renforcé pour toutes les opérations de construction de logements du méme type qui
interviendront a I'avenir,

CONSIDERANT QU'ainsi, concernant I'opération en cours, l'institution du droit de
préemption urbain (DPU) renforcé sur le terrain 14 ter -16 rue de la Varenne
permettra le cas échéant au Maire d’'exercer le droit de préemption sur les lots de
copropriété des immeubles qui y seront batis y compris au cours des 10 premiéres
années, afin d’'empécher le transfert de ces logements dans le marché libre avant le
terme du délai de 15 ans,

DELIBERE :

ARTICLE I : Institue un droit de préemption urbain renforcé sur le terrain sis 14 ter-
16, rue de la Varenne (parcelles K n° 44 et 45).
ARTICLE Il . La présente délibération sera notifice a :

- la Direction Départementale des Services Fiscaux,

- le Conseil Supérieur du Notariat,

- la Chambre des Notaires de Paris,

- |'Ordre des avocats du barreau du Val-de-Marne,

- Au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Créteil.

Conseil municipal du 28 juin 2007 Page 2




INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE
SUR LE TERRAIN 14 ter-16, RUE DE LA VARENNE

Elle sera affichée en Mairie pendant 1 mois. Mention de cette délibération sera
insérée dans deux journaux diffusés dans le département.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le Maire,

/tf__.

Jean-Louis BEAUMONT

M. le Maire de Saint-Maur-des-Fossés
serait obligé envers M. le Préfet de bien
vouloir porter & sa connaissance s'il a
I'intention de déférer la présente déci-
sion devant la juridiction compétente.

Cerilfication exéoutoire Cetification conforing

Conseil municipal du 28 juin 2007 Page 3




2
23 0CT. 1987 -

RAPPORT

Affaire .. Décision. de. maintien. du. Droit. de. PREEMPTION: URBALN: « « v v revrevesacns

Monsieur Le Maire, Chers Collégues,

Différents textes législatifs et réglementaires sont intervenus
depuis Juillet 1985 concernant les problémes d'aménagement,d'urbanisme.

Compte-tenu des nouveaux pouvoirs donnés aux communes dans le
cadre de la décentralisation, les Conseils Municipaux doivent délibérer
pour décider le maintien ou non du droit de préempter les immeubles, au
sens large, soumis a ce droit.

A Saint-Maur, je vous le rappelle, la commune était couverte par
la zone d'intervention fongiére ce qui § permis d'acuérir grace & la dé-

légation que vous avez consentie & Monsieur le Maire quelques jropriétés pour la créa-
tion ou l'agrandissement d'équipements publics, de logements sociaux.

Je vous demande donc de décider le maintien de cette faculté telle
qu'elle est exercée et prévue par les textes généraux en vigueur sans
extension, renforcement ou rédqction propre a Saint-Maur.



| %

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le Code des Communes,

VU la loi n® 85/729 du 18 Juillet 1985 relative 3 la définition et 3
la mise en oeuvre des principes d'aménagement,

VU la loi n° 86/1290 du 23 Décembre 1986 modifiant la loi précitée,

VU la loi n® 87/557 du 17 Juillet 1987 complétant la loi du 18 Juillet
susvisée, ' -

CONSIDERANT que la ville doit délibérer pour maintenir le droit de
préemption urbain sur son territoire,

CONSIDERANT que le territoire de Saint-Maur était couvert antérieurement
en totalité, sauf deux Iles sur la Marne, par la Zone d'Intervention Fonciere,

CONSIDERANT que le Droit de Préemption Urbain - s'applique jusqu'a présent
de plein droit sur ce méme périmétre,

CONSIDERANT qu'il est opportun de maintenir le droit de préempter de la
Commune sur le périmétre précité,

CONSIDERANT qu'il ne parait pas souhaitable de prévoir une extension ou

- 9“6 réduction du champ d'application de ce droit, ni un renforcement particulier
8 Saint-Maur,

CONSIDERANT la délibération du Conseil Municipal en date du 24 Mars 1983,
i Portant délégation au Maire du Droit de Préemption au nom de la Commune



248,

DELIBERE

ARTICLE 1

- Le droit de préemption urbain qui s'est
a la Zone

substitué de plein droit
d'Intervention Fonciére est maintenu expressé

meng
ARTICLE 2 1 - I1 n

'y a ni extension, ni réduction du champ 4
phique de ce droit -

/

ARTICLE 3 - Il n'
L.211.4. du Code de

application géogra-

¥ a aucun renforcement

particulier de ce droit,
1'Urbanisme 1'autorise

!

comme l'article

ARTICLE 4 : - 1a délégati

on donnée par délibératio
les préemptions continue

n le 24 Mars 1983 au Maire pour
de s'appliquer,
ARTICLE 5 ; — Ampliation d

€ la présente délibération est transmise & Monsieur le
Préfet du Val de Marne,

Commissaire de la République,

ARTICLE 6 — Outre la publicité de droit commun pour les délibérations, une pu-
blicité sera faite de cette décision par mention dans un journal local Par ail-
leurs, copie de cette délibération se

- & Monsieur 1le Directeur Départemental des Service Fiscaux,
— au Conseil supérieur du notariat,

- a la chambre départementale des notaires,

~ aux bureaux constitués prés du

Tribunal de Grande Instance de Créteil,
— au greffe du tribunal précité.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS

J.L. BEAUMONT
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7. ANNEXES

lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain

[ll.4.11. Saint Maurice

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)
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P aﬂs Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
E t Marne  Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —
S Bois Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne-Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne&Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 25 SEPTEMBRE 2017
SOUS LA PRESIDENCE DE JACQUES JP MARTIN

17-101

OBJET : Réajustement du périmétre du Droit de Préemption Urbain de I’Etablissement Public
Territorial ParisEstMarne&Bois sur le territoire de la commune de Saint-Maurice

Membres en exercice 90 Votants 85

Présents titulaires 65 Abstention 0

Suffrages exprimés 85

Représentés 20 Pour 85

Absents 5 Contre 0
Présents :

Dominique ADENOT, Sophie AMAR, Clémence AVOGNON ZONON, Thierry BARNOYER, Patrick
BEAUDOIN, Jean-Philippe BEGAT, Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Sylvain BERRIOS,
Jean-Luc CADEDDU, Chantal CANALES, Olivier CAPITANIO, Chrysis CAPORAL, Agnés CARPENTIER,
Nicole CERCLEY, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Michéle CHARBONNEL, Sylvie CHARDIN, Stéphane
CHAULIEU, Catherine CHETARD, Frangois COCQ, Thierry COUSIN, Florence CROCHETON, Alain
DEGRASSAT, Pierre-Michel DELECROIX, Sylvain DROUVILLE, Michel DUVAUDIER, Monique
FACCHINI, Christian FAUTRE, Benoit GAILHAC, René GAILLARD, Brigitte GAUVIN, Hervé GICQUEL,
Jean-Jacques GRESSIER, Delphine HERBERT, Michel HERBILLON, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Sengul KARACA, Laurent LAFON, Dominique LE BIDEAU, Patrick LE GUILLOU, Pierre LE
BEAU, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Robin LOUVIGNE, Marie-Héléne MAGNE, Jacques JP MARTIN,
Marc MEDINA, Michel OUDINET, Gilles PANNETIER, Jean-Jacques PASTERNAK, Henri PETTENI,
Vincent PINEL, Régis PIO, Catherine PRIMEVERT, Christine RASETTI, Yoann RISPAL, Germain
ROESCH, Christine RYNINE, Jean-Pierre SPILBAUER, Virginie TOLLARD, Annie TRICOCHE,
Jacqueline VISCARDI, Jean-Frangois VOGUET, Valérie ZELIOLI

Représentés :

Adrien CAILLEREZ, Christian CAMBON, Pierre CARTIGNY, Sabine CHABOT Philippe CIPRIANO,
Isabelle DALLEAU, Olivier DOSNE, Carole DRAI, Delphine FENASSE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Jean-
Jacques GUIGNARD, Marie KENNEDY, Nassim LACHELACHE, Gérard LAMBERT, Pascale
MARTINEAU, Marie-France PARRAIN, Christel ROYER, Igor SEMO, Sylvie TRICOT-DEVERT, Pascale
TRIMBACH

Absents :

Caroline ADOMO, Gilles CARREZ, Nicolas CLODONG, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Alain PAVIE,
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 25 SEPTEMBRE 2017

OBJET : Réajustement du périmétre du Droit de Préemption Urbain de P’Etablissement Public
Territorial ParisEstMarne&Bois sur le territoire de la commune de Saint-Maurice

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5219-2 et suivants,

VU le Code de F'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1, L.211-2 et L.211-4, modifié par la
loi N°2017-86 du 27 janvier 2017, L.213-3, R.213-1 4 R.213-3, L.151-41, R.151-34, R.151-43, R.151-48,

VU la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'égalité et a la citoyenneté, et en particulier son article
102,

VU la délibération de I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois en date du 20 mars 2017,
approuvant la révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la
ville de Saint-Maurice,

VU la deliberation initiale approuvée par le conseil municipal de {a ville de Saint-Maurice le 7 juillet 1987,
instituant le droit de préemption sur le territoire de Saint-Maurice, et les suivantes approuvées le 1¢
décembre 1987, le 20 juin 1989, le 17 février 1992, le 30 novembre 1992, le 30 novembre 1992, le 12
février 1996 et le 24 février 1997, instaurant le droit de préemption urbain renforcé sur I'ensemble du
territoire,

CONSIDERANT que [I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est, depuis 'entrée en
vigueur, le 29 janvier 2017, de la loi relative a P'égalité et a la citoyenneté, désormais compétent de plein
droit en matiére de droit de préemption urbain,

CONSIDERANT que suite a Fapprobation du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Saint-Mautice, le
reajustement des zones dans lesquelles le droit de préemption urbain peut étre utilisé est nécessaire
compte tenu de [l'évolution du document d'urbanisme de la Ville de Saint-Maurice, notamment
I'intégration des ZAC dans les zones urbaines,

CONSIDERANT dés lors qu'il s’avére nécessaire de réajuster le périmétre du droit de préemption urbain
sur son territoire communal,

CONSIDERANT qu’il convient dés lors que le conseil du territoire de I'Etablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois délibére pour réajuster le périmétre du droit de préemption urbain sur le territoire
communal de Saint-Maurice afin de le rendre applicable & 'ensembie des zones urbaines (U),

CONSIDERANT que les orientations d'aménagement précitées définies par le PADD du Plan Local
d'Urbanisme de la Ville de Saint-Maurice s'inscrivent pleinement dans les actions ou opérations
d’'aménagement listées & l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme, et que leur mise en ceuvre justifie
'exercice du droit de préemption urbain renforcé,

CONSIDERANT que pour mener a bien ces politiques publiques, i convient de maintenir le droit de
préemption urbain renforcé sur 'ensemble des zones urbaines du territoire de la commune de Saint-
Maurice,

Aprés avis de ta Commission Urbanisme, aménagement, politique de ia ville, action sociale et insertion et
politique de I'hahitat du 13 septembre 2017,
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REAJUSTE ET APPROUVE le périmétre du droit de préemption urbain sur le territoire communal de
Saint-Maurice dont I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est titulaire, afin de le rendre
applicable a I'ensemble des zones urbaines (U).

MAINTIENT le droit de préemption urbain renforcé sur 'ensemble des zones urbaines du territoire de la
commune de Saint-Maurice,

DIT que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet du Val de Marne, ainsi qu'a
Monsieur le Sénateur-Maire de Saint-Maurice. Elle fera I'objet des mesures de publicité prévues par le
Code général des collectivités territoriales, ainsi que celles prévues aux articles R.211-2, R.211-3 et
R.211-4 du Code de I'Urbanisme.

Dans un délai de deux mois & compter de sa publication, de sa transmission ou de sa notification cette
délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de [I'Etablissement public territorial
ParisEstMarne&Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.
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Saint-Mandé—Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne—Vincennes—

Manie & Bois
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 6 AVRIL 2021
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2021-47

OBJET : Délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé de I'Etablissement Public
Territorial sur la commune de Saint-Maurice a la commune et & ’'EPFIF

Membres en exercice 90 Votants 87

Présents titulaires 80 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 87

Représentés 7 Pour 87

Absents 3 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT,
Jacqueline BENHAMED, Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT,
Sylvain BERRIOS, Thomas BERRUEZO, Eveline BESNARD, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER,
Jean-Marc BRETON, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Christan CAMBON, Rodolphe
CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Geneviéve CARPE, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Brigitte
CHAMBRE-MARTIN, Emmanuel CHAMPETIER, Sylvie CHARDIN, Pierre CHARDON, Florence
CROCHETON, Nicolas DAUMONT-LEROUX, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX, Michel
DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Monique FACCHINI, Téo
FAURE, Delphine FENASSE, Dorine FUMEE, Benoit GAILHAC, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe
GAUTRAIS, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Delphine HERBERT, Michel
HERBILLON, Catherine HERVE, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Anne KLOPP, Nadia
LECUYER, Philippe LHOSTE, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Marie-Héléne MAGNE, Béneédicte
MARETHEU, Céline MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT,
Déborah MUNZER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre
PELLE, Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Catherine PRIMEVERT, Florentine RAFFARD, Germain
ROESCH, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Aurore THIROUX, Virginie
TOLLARD, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN, Julien WEIL.

Représentés :
Stéphane CHAULIEU représenté par Thierry BARNOYER, Véronique CHEVILLARD représentee par

Rodolphe CAMBRESY, Carole DRAI représentée par Sylvain BERRIOS, Brigitte GAUVAIN représentée
par Annick VOISIN, Pierre LEBEAU représenté par Charlotte LIBERT-ALBANEL, Anne-Marie MAFFRE-
BOUCLET représentée par Anne KLOPP, Marc MEDINA représenté par Eveline BESNARD.

Absents :
Christian FAUTRE, Nassim LACHELACHE, Laurent LAFON.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 6 AVRIL 2021

OBJET : Délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé de I’Etablissement Public
Territorial sur la commune de Saint-Maurice a fa commune et & PFEPFIF

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102 ;

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article 1..5211-9 qui précise d'une
part, que «le Président de [Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, étre chargé d’exercer, au nom de ['établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de prioritg, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de l'urbanisme » et d’autre part, qu « il peut également déléguer l'exercice de ces droits &
Poccasion de [aliénation d'un bien, dans les conditions que fixe l'organe délibérant de
I'établissement » ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 & L.211-7, L.213-1 4 L.213-3,
L. 300-1 et suivants, R. 211-1aR.211-8, R.213-1 aR.213-3 et R.1561-52 ;

VU la délibération du conseil municipal de Saint-Maurice en date du 24 février 1997 instaurant le droit
de préemption urbain renforcé sur le territoire communal ;

VU la délibération n°17-37 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) révisé de la commune de Saint-Maurice et 'arrété du 19/12/2019 le mettant a
jour ;

VU la délibération n°17-101 en date du 25 septembre 2017 portant sur le réajustement du perimétre
de Droit de Préemption Urbain de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur le
territoire de la commune de Saint-Maurice ;

VU la délibération n°17-102 en date du 25 septembre 2017 portant délégation du Droit de Préemption
Urbain de PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur le territoire de la commune de
Saint-Maurice ;

VU la délibération du conseil de territoire n°20-63 du 09 juillet 2020 déléguant le droit de préemption
urbain au Président ef I'autorisant 4 déiéguer celui-ci & 'occasion d'une aliénation |

VU la délibération n°739 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 20 février 2019
approuvant la convention d'intervention foncigre sur la commune de Saint-Maurice entre 'EPFIF et |a
commune de Saint-Maurice |

VU la délibération n°151 du Caonseil Municipal de Saint-Maurice en date du 4 mars 2021 approuvant
Favenant n°1 a la convention d’intervention fonciére sur la commune de Saint-Maurice entre 'EPFIF et
la commune de Saint-Maurice ;

VU la convention d'intervention fonciére entre I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF)
et la commune de Saint-Maurice signée le 9 avril 2019 et son avenant n®1 ;

CONSIDERANT que Favenant n°1 a la convention d'intervention fonciére entre 'EPFIF et Ia
commune de Saint-Maurice intégre un nouveau périmétre de maitrise fonciere sur la parcelle
cadastrée section C n° 317 sise 18 rue du Maréchal Leclerc
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CONSIDERANT que le périmétre de Droit de Préemption Urbain Renforcé de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois couvre 'ensemble des zones urbaines du PLU de la commune de
Saint-Maurice ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois est, depuis l'entree en
vigueur de la Loi relative & I'Egalité et & la Citoyenneté, compétent de plein droit en matiére de
préemption urbaine ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son droit
de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation sur
une ou piusieurs parties des zones concernées ;

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain renforcé dont I'Etablissement Public Territorial est
titulaire a eté delégué a la commune de Saint-Maurice sur le territoire communal a 'exception de la
zone UH correspondant au secteur des hdpitaux de Saint-Maurice ;

CONSIDERANT lintérét de déléguer le droit de préemption urbain renforcé a I'EPFIF dans le
périmétre de maitrise fonciére correspondant & fa parcelle cadastrée section C n® 317 sise 18 rue du
Maréchal Leclerc, tel que défini dans I'avenant n°1 & la convention d'intervention fonciére entre la
Commune de Saint-Maurice et 'EPFIF ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois exercera le Droit de
Preemption Urbain sur le reste du territoire communal ;

Aprés avis de la commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville du 30 mars
2021 ;

DELIBERE

ARTICLE 1 :

ABROGE la délibération n°17-102 du Conseil de territoire en date du 25 septembre 2017 déléguant a
fa commune de Saint-Maurice I'exercice des droits de préemption, a compter de l'entrée en vigueur de
ta présente délibération.

ARTICLE 2 :

DELEGUE a [Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) et a la commune de Saint-
Maurice le droit de préemption urbain renforcé conformément au plan annexé a la déelibération.

ARTICLE 3 :

PRECISE gue la présente délibération et le plan ci-annexé indiquant les différents attributaires seront :
v Annexés au PLU de la Commune de Saint-Maurice,

v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a l'article R.211-3 du code de l'urbanisme :
= Au Directeur départemental des finances publiques
» A la chambre départementale des notaires
» Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal
judiciaire,
v Affichés en Mairie de Saint-Maurice et au sidge de I'Etablissernent Public Territorial pendant
un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Departement.
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ARTICLE 4 .

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en Préfecture, sa publication ou de sa
notification cette délibération peut faire 'objet d’un recours gracieux aupres de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois ou d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Melun.

Le Présid
st M5, R

~Olivier CAPITANIO ~

La présente délibération publiée le
est exécutoire a la date du

en application des articles L.5211-1
etL.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le
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Annexe 1 - Attributaires du droit de préemption
sur le territoire de Saint-Maurice

Commune de Saint-Maurice

Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois

Etablissement Public Foncier Ile de France

Hors Dralt de Préemption Urbain

O
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Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —

‘\;"dme 2 Bois Saint-Mandé—Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne-Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 18 AVRIL 2023
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2023-39

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain sur la commune de Saint
Maurice

Membres en exercice 90 Votants 84

Présents titulaires 62 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 84

Représentés 22 Pour 84

Absents 6 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT,
Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Sylvain BERRIOS,
Thomas BERRUEZO, Eveline BESNARD, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON,
Jean-Luc CADEDDU, Rodolphe CAMBRESY, Olivier CAPITANIO, Genevigve CARPE, Agnés
CARPENTIER, Brigite CHAMBRE-MARTIN, Emmanuel CHAMPETIER, Sylvie CHARDIN, Véronique
CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX, Carole DRAI, Michel DUVAUDIER,
Monique FACCHINI, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe
GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Catherine
HERVE, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Philippe LHOSTE,
Charlotte LIBERT-ALBANEL, Bénédicte MARETHEU, Jacques J.P. MARTIN, Céline MARTIN, Marc
MEDINA, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Karine
PEREZ, Catherine PRIMEVERT, Germain ROESCH, Igor SEMO, Virginie TOLLARD, Pascal
TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN, Julien WEIL.

Représentés :

Jacqueline BENHAMED représentée par Genevieve CARPE, Adrien CAILLEREZ représenté par Carole
DRAI, Christian CAMBON représenté par Igor SEMO, Pierre CHARDON représenté par Annick VOISIN,
Stéphane CHAULIEU représenté par Bruno BORDIER, Florence CROCHETON-BOYER representée
par Julien WEIL, Michel DESTOUCHES représenté par Jean-Paul DAVID, Olivier DOSNE représenté
par Virginie TOLLARD, Philippe DUBUS représenté par Michel DUVAUDIER, Téo FAURE représenté
par Céline VERCELLONI, Christian FAUTRE représenté par Quentin BERNIER-GRAVAT, Dorine
FUMEE représentée par Monique FACCHINI, Aurélia GIRARD représentée par Pascal TURANO,
Michel HERBILLON représenté par Olivier CAPITANIO, Anne KLOPP représentée par Jean-Philippe
GAUTRAIS, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par Emmanuel CHAMPETIER, Pierre
MIROUDOT représenté par Hervé GICQUEL, Pascale MOORTGAT représentée par Sylvain BERRIOS,
Catherine MUSSOTTE-GUEDJ représentée par Sophie AMAR, Florentine RAFFARD représentée par
Germain ROESCH, Christel ROYER représentée par Florence HOUDOT, Tatiana SAUSSEREAU
représentée par Philippe LHOSTE.

Absents :
Gilles CARREZ, Nicolas DAUMONT-LEROUX, Nassim LACHELACHE, Laurent LAFON, Déborah
MUNZER, Aurore THIROUX.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 18 AVRIL 2023

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé sur la
commune de Saint-Maurice

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102 ;

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 ;

VU le code de Purbanisme et notamment ses articles L.210-1 et suivant, L.211-1 et suivants, L.213-1
et suivants, L.300-1, R.211-1 4 R.211-8, R.213-1 et suivants, et R.151-52 ;

VU la délibération du conseil municipal de Saint-Maurice en date du 24 février 1997 instaurant le droit
de préemption urbain renforcé sur le territoire communal ;

VU la délibération du conseil de territoire de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n°17-37 en date du 20 mars 2017 approuvant le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Saint-Maurice et les arrétés 2019-A-437 du 19 décembre 2019 et 2022-A-971 du 9 aolt 2022 le
mettant a jour ;

VU Ia délibération du conseil de territoire de 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n°17-101 en date du 25 septembre 2017 portant sur le réajustement du périmétre de Droit de
Préemption Urbain de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur le territoire de la
commune de Saint-Maurice ;

VU la délibération n°739 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 20 février 2019
approuvant la convention d'intervention fonciére sur la commune de Saint-Maurice entre
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) et la commune de Saint-Maurice ;

VU la délibération n°151 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 4 mars 2021 approuvant
Favenant n°1 a la convention d'intervention fonciére sur la commune de Saint-Maurice entre 'EPFIF et
la commune de Saint-Maurice ;

VU la délibération du conseil de territoire de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n°DC 2021-47 en date du 6 avril 2021 portant délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé
sur le territoire de la commune de Saint-Maurice a la commune et a IEPFIF ;

VU la délibération du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 31 mars 2023 approuvant le
principe de maitrise de la programmation de la parcelle O 61 sise 1 avenue de la villa Antony & Saint-
Maurice ;

VU la convention d'intervention fonciére entre 'Etablissement Public Foncier d'lie-de-France (EPFIF)
et la commune de Saint-Maurice signée le 9 avril 2019 et son avenant n°1 ;

CONSIDERANT que le périmétre de Droit de Préemption Urbain Renforcé de VEtablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois couvre 'ensemble des zones urbaines du PLU de la commune de
Saint-Maurice ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois est, depuis I'entrée en
vigueur de la Loi relative & I'Egalité et a la Citoyenneté, compétent de plein droit en matiére de
préemption urbaine ;
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CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son droit
de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernées ;

CONSIDERANT la nécessité pour la commune de diversifier son offre de logements, notamment
sociaux, et de maintenir son taux de logements sociaux a 25%, tel qu'imposé par la loi SRU ;

CONSIDERANT ['objectif du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU de la
commune de Saint-Maurice de favoriser une offre permettant le parcours résidentiel des habitants en
poursuivant la diversification du parc de logements (taille des logements, types d'occupation, formes
urbaines...) et en garantissant une programmation maintenant la mixité sociale ;

CONSIDERANT que par délibération du Conseil Municipal de Saint-Maurice du 31 mars 2023, la
commune a approuvé le principe de mutation du site stratégique cadastré section O n°61, sis 1-3
avenue de la Villa Antony, actuellement occupé par un immeuble de bureaux, et d’en maitriser la
programmation en vue d’'une opération de logements sociaux, afin d'atteindre les objectifs susvisés ;

CONSIDERANT que la parcelle cadastrée section O n° 61 sise 1-3 avenue de la Villa Antony est
située dans le périmétre de veille fonciére de la convention d'intervention fonciere passée entre
I'EPFIF et la commune de Saint-Maurice ;

CONSIDERANT qu'afin de faciliter la maitrise fonciére de ce secteur, il convient de procéder a la
modification du délégataire du droit de préemption urbain renforcé sur la parcelle précitée en
substituant 'EPFIF a la commune ;

CONSIDERANT le plan ci-annexé ;

VU Pavis de la commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville du 11 avril
2023 ;

DELIBERE
ARTICLE 1 :
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé & la commune de Saint-Maurice sur
la parcelle cadastrée section O n° 61 sise 1-3 avenue de la Villa Antony, conformément au plan
annexé & la présente délibération.

ARTICLE 2 :

DELEGUE a I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) le droit de préemption urbain
renforcé sur la parcelle cadastrée section O n° 61 sise 1-3 avenue de la Villa Antony, précédemment
délégué a la commune de Saint-Maurice, conformément au plan annexé a la présente délibération.

ARTICLE 3 :

PRECISE que les autres dispositions de la délibération du conseil de territoire de I'Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois n°DC 2021-47 en date du 6 avril 2021 portant délégations du
Droit de Préemption Urbain Renforcé sur le territoire de la commune de Saint-Maurice a la commune
et a 'EPFIF demeurent inchangées.

ARTICLE 4 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé indiquant les différents attributaires seront :
v Annexés au PLU de la Commune de Saint-Maurice,
v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a l'article R.211-3 du code de l'urbanisme :
= Au Directeur départemental des finances publiques
» A la chambre départementale des notaires
= Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal
judiciaire,
v Affichés en Mairie de Saint-Maurice et au siége de I'Etablissement Public Territorial pendant
un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Département.
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ARTICLE S : ,
CHARGE le Président ou toute personne habilitée, d’engager toutes les formalités nécessaires a
I'exécution des présentes.

ARTICLE 6 :

En application de larticle L.411-2 du code des relations entre le public et 'administration, la présente
délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux formé auprés du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois dans un délai de deux mois a compter de sa publication sur le site www.pemb.fr.

En application de I'article R.421-1 du code de justice administrative, un recours contentieux peut
également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Melun - sis 43 rue du Général de Gaulle,
77000 Melun - dans un délai de deux mois a compter de la derniere des mesures de publicité
susvisées, ou dans un délai de deux mois & compter de la réponse du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois si un recours gracieux a été introduit (I'absence de réponse dans un délai de deux mois
vaut décision implicite de rejet). Ce recours contentieux peut atre formulé par voie dématérialisée via
I'application « Télérecours citoyens » (accessible a partir du site www.telerecours.fr).

Le Président,

O (hracs
Olivier CAPITANIO /

La présente délibération publiée le

est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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REPUBLIQUE FRANCAI

DEPARTEMENT DU VAL-DE-
ARRONDISSEMENT DE NOGENT-S

EXTRAITT DU REGISTRE DES
DELITERPERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAIL
SEANCE DU 5 MAIT 1987

L'an mil neuf cent quatre vingt sept, le cing MATI & 21 heures.

Le nombre des conseillers mmicipaux en exercice est de 35

Le conseil municipal de la Commune de VILLIERS SUR MARNE,
légalement convoqué, sous la présidence de M. DELAPORTE, Maire

N°'et ORJET: 27 - URBANISME AMENAGEMENT : droit de préemption urbain
Présents :
MM DELAPORTE, (Maire), OUHIOUN, ARNOUX, FERRER, DERIEUX, BRIANT, GORGEON,
Mne LANZANI, M PLAISANT, (Adjoints), M. HAYOUN, Mne PENDINO, M JONDEAU, Mne CANAL,
M ELBAZ-BOUASSIRA, M PUIGT, Mmes AGIUS-GUEZEL, VINBEGRA, M. BOUCHER, Mre LANGONNET, MM.
BERTRAND, MILCZBREK, CREITE (est arrivé & 22 heures), MAROTTE.
Formant la majorité des membres en exercice.

Ont donné pouvoir :

M. HEDOUIN a donné pouvoir a Mme LANZANI

Mne SAUVAGE a donné pouvoir a M. QUHIOUN

Mne DUFRESNE a domné pouvoir 3 M. PUITG

Mne CASTEL-PLAISANT a donné pouvoir A M.le Maire

M. CONDAMINET donné pouvolr a M. BRIANT

M. OTTAVI a donné pouvoir & Mne CANAL

Mne DEHOVE a donné pouvoir a Mme AGTUS-GUEZEL

Mme PECQUEUX a donné pouvoir & M. FERRER

M. SILLIERE a donné pouvoir a M. VANNEAU qui était lui m8me absent excusé
M. CRETTE a donné pouvoir a4 M. BERTRAND (M. CRETTE est arrivé a4 22 heures)

Absents : M. DELECLUSE, Mne ANTONANZAS,

Absent excusé: M. VANNEAU

Secrétaire de séance: Mne AGIUS-GUEZEL
La séance est ouverte a 21 heures.

—-0000—-



URBANISME, AMENAGEMENT
DROIT DE PREEMPTIQON URBAIN .

La loi n°729 du 18 JUILLET 1985 relative & la définition et & la
mise en oeuvre de principe d’aménagement, a remplacé la notion de
zone d’intervention fonciére par un droit de préemption urbain
d’application plus étendue. Toutefois, 1’entrée en vigueur de
cette loi était subordonnée & 1’'intervention d'un décret en con-
seil d’Etat qui vient d’&tre pris et publié au Journal officiel
du 25 AVRIL 1987.

Ce décret précise que le droit de préemption urbain (article L
211 du Code de 1’Urbanisme) ne s’applique plus de plein droit. Il
doit &tre instauré par délibération expresse du conseil municipal
précisant sur quelles parties du territoire communal il
s’applique: zones urbaines (U), zones d’urbanisation futures {NA)
des P.0.S., secteurs sauvegardés, zones d’aménagement concerté
dotées d’un plan d’aménagement approuvé.

Ce droit de préemption urbain se substitue donc aux dispositions
existantes (zones d’intervention fonciére, zone d’'aménagement

différé).

La commune a un rdle important a jouer pour mettre en oceuvre une
politique locale de 1'habitat, organiser le maintien, 1’extension
ou 1’accueil des activités économiques, favoriser le développe-
ment des loisirs, réaliser des équipements collectifs, et mettre
en valeur le patrimoine bati ou non bati d’une part, et a en as-
surer l’harmonisation, d’autre part.

C'est pourquoi, il parait souhaitable d’instituer le droit de
préemption urbain sur l'ensemble du territoire de la commune de
VILLIERS S/MARNE.

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui 1’exposé de M. le Maire,
A 1°’UNANIMITE des membres présents,

DECIDE d’instituer un droit de préemption urbain sur 1’ensemble
du territoire de la commune couverte par le P.0O.S.

DONNE POUVOIR & M. le Maire pour l’exercice du droit de préemp-
tion sur 1l’ensemble du territoire de VILLIERS S/MARNE

Ainsi fait en séance, les jour, mois et an susdits

POUR EXTRAIT |CONFORME,

Le MAIRE,
Conseiller Régional le-de-france,
. ¥
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(Paris

Marne

E S Bois Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —
Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice—Villiers-sur-Marne-Vincennes—

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
ParisEstMarne&Bois

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU 20 MARS 2017
SOUS LA PRESIDENCE DE JACQUES JP MARTIN

17-44

OBJET : Délégation du Droit de Préemption Urbain de [PEtablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois a la commune de Villiers-sur-Marne

Membres en exercice 90 Votants 86

Présents titulaires 70 Abstention 2

Suffrages exprimés 84

Représentés 16 Pour 84

Absents 4 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Sophie AMAR, Clémence AVOGNON ZONON, Thierry BARNOYER, Patrick
BEAUDOQUIN, Jean-Philippe BEGAT, Jacques Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Jean-Luc
CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Christian CAMBON, Olivier CAPITANIO, Chrysis CAPORAL, Agnés
CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CARTIGNY, Nicole CERCLEY, Sabine CHABOT, Brigitte
CHAMBRE-MARTIN, Michéle CHARBONNEL, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Catherine
CHETARD, Philippe CIPRIANO, Nicolas CLODONG, Thierry COUSIN, Florence CROCHETON, Isabelle
DALLEAU, Pierre-Michel DELECROIX, Carole DRAI, Sylvain DROUVILLE, Moniqgue FACCHINI,
Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, René GAILLARD, Brigitte GAUVAIN, Hervé
GICQUEL, Jean-Jacques GRESSIER, Jean-Jacques GUIGNARD, Michel HERBILLON, Florence
HOUDOT, Laurent JEANNE, Sengul KARACA, Marie KENNEDY, Laurent LAFON, Dominique LE
BIDEAU, Patrick LE GUILLOU, Pierre LEBEAU, Charlotte LIBERT-ALBANEL, Robin LOUVIGNE, Marie-
Hélene MAGNE, Jacques JP MARTIN, Michel OUDINET, Gilles PANNETIER, Mary France PARRAIN,
Jean-Jacques PASTERNAK, Alain PAVIE, Henri PETTENI, Vincent PINEL, Régis PIO, Catherine
PRIMEVERT, Christine RASETTI, Yoann RISPAL, Germain ROESCH, Igor SEMO, Jean-Pierre
SPILBAUER, Virginie TOLLARD, Annie TRICOCHE, Valérie ZELIOLI

Représentés :
Dominique ADENOT représenté par Christian FAUTRE, Sylvain BERRIOS représenté par Pierre-Michel

DELECROIX, Chantal CANALES représentée par Alain PAVIE, Frangois COCQ représenté par Delphine
FENASSE, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Michel DUVAUDIER représenté par
Laurent JEANNE, Delphine HERBERT représentée par Hervé GICQUEL, Gérard LAMBERT représenté
par Marie KENNEDY, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Pascale
MARTINEAU représentée par Jacques JP MARTIN, Marc MEDINA représenté par Florence
CROCHETON, Christel ROYER représentée par Pierre CARTIGNY, Christine RYNINE représentée par
Jean-Jacques PASTERNAK, Sylvie TRICOT-DEVERT représentée par Yoann RISPAL, Pascale
TRIMBACH représentée par Patrick BEAUDOUIN, Jacqueline VISCARDI représentée par Nicole
CERCLEY

Absents : Alain DEGRASSAT, Jean-Philippe GAUTRAIS, Nassim LACHELACHE, Jean-Frangois
VOGUET
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 20 MARS 2017

OBJET : Délégation du Droit de Préemption Urbain de [I'Etablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois a la commune de Villiers-sur-Marne

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,
VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5219-2 et suivants,

VU le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1, L.211-2 maodifié par la loi n°2017-86
du 27 janvier 2017, L.213-3, R.213-1 a R.213-3, L.151-41, R.151-34, R.151-43, R.151-48, 3

VU la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative & Pégalité et a la citoyenneté, et en particulier son article
102,

VU la délibération du conseil municipal de Villiers-sur-Marne en date du du 5 mai 1987 instaurant le droit
de préemption urbain simple sur le territoire communal couvert par un POS,

VU la délibération en date 23 novembre 1987 instaurant le droit de préemption urbain renforcé sur
I'ensemble du territoire communal I'ensemble du territoire communal comprenant les zones U, NA et
zones d'aménagement concerné,

VU la délibération en date 8 janvier 2007 approuvant Pextension du champ d’application du droit de
préemption urbain aux opérations de cession de la totalité des parts d'une société civile immobiliére,

CONSIDERANT le souhait de la commune de Villilers-sur-Marne de se voir déléguer le droit de
préemption urbain sur une partie du territoire communal,

CONSIDERANT que |'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est, depuis Penfrée en
vigueur, le 29 janvier 2017, de la loi relative & I'égalité et a la citoyenneté, désormais compétent de plein
droit en matiére de droit de préemption urbain,

CONSIDERANT que P'Etablissement Public territorial ParisEstMarne&Bois peut déléguer son droit de
préemption & une autre collectivité locale sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT lintérét de déléguer I'exercice du droit de préemption urbain & la commune de Villiers-
sur-Marne de facon & permettre un fraitement efficace des déclarations d'intention d'aliéner,

Aprés avis favorable du Bureau du Territoire en date du 10 mars 2017,

DELIBERE

DECIDE de déléguer a la commune de Villiers-sur-Marne I'exercice du droit de préemption urbain, ainsi
que, plus largement, {'exercice des droits de préemption et du droit de priorité, dont I'EPT
ParisEstMarne&Bois est titulaire ou délegataire en application du Code de l'urbanisme, sur la zone U du
territoire communal de Villiers-sur-Marne,

PRECISE que sont exclues de la délégation les zones 1AUme, 1AUR, 1AUx et N,

PRECISE en tant gque de hescin que cette délégation du droit de préemption urbain a la commune de
Villiers-sur-Marne porte notamment sur ia saisine du juge de 'expropriation par la commune de Villiers-
sur-Marne en cas de nécessité de faire fixer judiciairement le prix de la préemption dans l'hypothése d'un
désaccord avec le prix mentionné dans la déclaration d'intention d’aliener, et sur I'ensemble des
procédures assoclées,

. FaTI . . Y . A 1 'f . 13
DIT que la présente délibération sera fransmise a Monsieur e Pre e@%@%@% g%{%@gﬁgm% gura

Monsieur le Député-Maire de Villiers-sur-Marne. Elle fera 'objet des m prévigen@ar le
Code général des collectivités territoriales. Date de réception préfecture : 23/03/2017




Dans un délai de deux mois & compter de sa publication, de sa transmission ou de sa notification cette
délibération peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés de [I'Etablissement public territorial
ParisEstMarne&Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE — EGALITE — FRATERNITE

VILLE DE VINCENNES

DEPARTEMENT
5 VAL-DE-MARNE
| — Extrait du Registre des Délibérations

@ Membres dont le Conseil

d : . -
e cipal doit étre composé : 43 du Conseil Municipal

conselllers en exercice : 43

de Conselllers présents
3 la séance : 39

—_ Séance du 04 avril 2012

OBJET :

pE-12-04-1-20) DROIT DE PREEMPTION RENFORCE

L’an deux mille douze, le mercredi quatre avril a 19h00,

Le Conseil municipal de la ville de Vincennes, diiment convoqué par Monsieur le
Maire le jeudi 22 mars 2012 conformément au Code général des collectivités territoriales
(articles L 2121-7 et suivants), s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la
présidence de M. Laurent LAFON, Maire.

Présents : Mme LE BIDEAU, M. MIREUR, Mme LIBERT-ALBANEL, M. VINDEOU, Mme
SEGURET, M. DENHEZ, Mme ROSSIGNOIL, M. BENSOUSSAN, Mme VOISIN, M.
PANNETIER, M. CAMELOT, Adjoints; M. MALE, M. HUET, M. ZAGANELLI, Mme
MONIN, M. LEBEAU, M. WALCH, Mme ADLINE, Mme DANRE, M. LOUVIGNE, M.
BLAIS, Mme TOP, Mme VALVERDE, Mme ROUGER, Mme MOULY, Mme
LOCQUEVILLE, M. de LANDES de SAINT-PALAIS, Mlle COMBE, M. MATHIEU, M.
MOTTE, M. MESLE, Mme FLIECX, Mme MAFFRE-SABATIER, M. STEIN, Mme
HAUCHEMAILLE, M. STEINBERG, M. SERNE, M. CARDONI.

Absent(e)s excusé(e)s : Mlle MARTIN (pouvoir a M. MATHIEU), Mme BOZON (pouvoir
a M. HUET), M. BEUZELIN (pouvoir 8 Mme LE BIDEAU), M. SERFATI (pouvoir 8 Mme
LOCQUEVILLE).

3 Ville de VINCENNES
Secrétaire de séance : M. Robert MALE Transmission électronique le
10 AVR, 2012

Le Conseil...

4 la Préfecture du Val-de-Mame




Ville de VINCENNES
Transmission électronique le

- 10 AVR. 2012

Le Conseil, a Ia Préfecture du Val-de-Marmne

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de ’urbanisme et notamment ses articles L 211-4, L 213-1 et suivants
et R 211-1 et suivants ;

Vu le Code de la construction et de I’habitat et notamment son article L 302-5;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du en date du 29 septembre 1987
maintenant un droit de préemption urbain sur I’ensemble du territoire de la commune ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 décembre 2006 instaurant
le droit de préemption urbain renforcé sur le territoire de la commune ; ’

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 mai 2007 adoptant le Plan
Local d’Urbanisme modifié par délibérations du 30 septembre 2009 et du 29 juin 2011;

Considérant que le taux de logements sociaux sur le territoire de la commune
représente au 1% janvier 2011, 7,94 % du nombre des résidences principales, soit un chiffre
nettement inférieur au seuil de 20 % indiqué a I’article L 302-5 du Code de la construction et
de P’habitat pour la catégorie de communes dont reléve la commune de Vincennes ;

Considérant la demande des services de ’Etat de réaliser 2964 logements sociaux
supplémentaires & I’horizon 2020 ;

Considérant que le manque de foncier disponible sur le territoire de la commune
de Vincennes, deuxiéme ville la plus dense de France, ainsi que la trés nette augmentation du
prix des mutations des propri¢tés baties, prés de 40 %, enregistré sur les cing derniéres
années, sont de nature 2 rendre la réalisation des actions et opérations d’aménagement définis
au Plan Local d’Urbanisme notamment en application des dispositions législatives rappelées
ci-dessus, particuliérement difficile ;

Considérant que plus de 94 % des logements situés sur le territoire de la commune
sont des logements collectifs constitués, pour ’essentiel, de lots de copropriété dépendant
d’immeubles soumis a ce régime depuis plus de dix ans, nécessitant, afin de répondre aux
objectifs définis au Plan Local d’Urbanisme, la mise en ceuvre de tous les outils d’acquisition
fonciére et immobiliére prévus par les textes en vigueur ;

Considérant la forte diminution du volume des transactions enregistré depuis 2007
sur le territoire de la commune de nature & limiter les possibilités d’intervention de la

commune au moyen de 1’exercice classique du droit de préemption ;




Considérant qu'il est nécessaire que la commune de Vincennes puisse poursuivre
en vertu des dispositions des codes susvisés ses actions et opérations d'aménagement
destinées a mettre en ceuvre la politique locale de l'habitat de fagon notamment a réduire son
déficit en logements sociaux, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités
économiques, de réaliser des équipements collectifs, de lutter contre l'insalubrité et de
permettre la restructuration urbaine conformément aux objectifs définis au Plan Local
d’Urbanisme ainsi qu’au Plan d’Aménagement et de Développement Durable qui y est
annexe ;

Considérant que ’extension de I’application du droit de préemption aux
aliénations et cessions définies a l’article L 211-4 du code de 'urbanisme permettra a la
commune de mener a bien la politique ainsi définie en considération de ’intérét général ;

Apres avis de la Commission des travaux, du cadre de vie, de I'habitat et de la vie
des quartiers du 28 mars 2012 ;

Ville de VINCENNES
Transmission électronique le

10 AVR. 2012

4 la Préfecture du Val-de-Mame

DELIBERE

d l'unanimité,

ARTICLE I: Le Conseil municipal décide d’appliquer le droit de préemption
urbain a I’ensemble des aliénations et cessions mentionnées & 1’article L 211-4 du Code de
PPurbanisme sur la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE II : La présente délibération sera soumise a ’ensemble des formalités
de publicité prévues par les articles R 211-2 et R 211-3 du Code de ’urbanisme.

ARTICLE III : Monsieur le Maire est autorisé a signer tous les documents a
intervenir pour la bonne suite de cette affaire.

Pour extrait conforme,
le présent acte est exécutoire :
Conformément a I'art. Le Maire
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Le Maire

Adjoint






