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LES SECTEURS DE MAJORATION DE LA TAXE D’AMENAGEMENT 

Par délibération en date du 8 octobre 2015, le conseil municipal a délimité 12 secteurs dans lesquels la 

taxe d’aménagement est majorée, en application de l’article L331-15 du code de l’urbanisme (crf plan 

4.3). 

Secteur 1 : ALFORT 

Considérant que de nouvelles opérations doivent être réalisées 

dans le secteur 1 (Alfort) ; qu’il est notamment prévu la création 

de logements et que le secteur demeure un site privilégié pour 

l’accueil de nouvelles entreprises tertiaires, conformément aux 

orientations du projet d’aménagement et de développement 

durable du Plan Local d’Urbanisme ; que deux emprises 

foncières font notamment l’objet de projets en cours de 

réflexion pour la création de 80 logements ; que le périmètre 

est étendu sur l'avenue du Général Leclerc, et inclut un terrain 

qui comporte un bâtiment en rez-de-chaussée, situé à 

proximité d’immeubles d’une hauteur relativement importante ; 

que ce terrain, en tant qu’il est situé en zone UA dite «de 

confortation des fronts bâtis» présente un potentiel 

d’urbanisation important, 

Considérant que le secteur 1 (Alfort) délimité par le plan joint 

nécessite en raison de l’importance des constructions édifiées 

dans ce secteur,  la réalisation d’équipements publics dont la 

liste suit : 

- Programme renforcé de rénovation de la voirie et des trottoirs

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Aménagement des EV le long de la RD19

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et

création d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, square et aménagements paysagers



Secteur 2 : DODUN 

Il s’agit d’un périmètre mixte, comportant d’une part des 

parcelles en zone UA et UB sur l’avenue du Général Leclerc et la 

rue du maréchal Juin, zones qui présentent un potentiel 

d’urbanisation important en favorisant les fronts bâtis et d’autre 

part, des parcelles en zone UM2c qui constituent le cœur du 

secteur. 
-

Le PLU prévoit dans son rapport de présentation, un potentiel 

de densification de 360 logements à 15 ans dans le secteur 

UM2c Nord. 
-

Par ailleurs, ce périmètre fait l’objet d’une étude pré-

opérationnelle d’opération programmée d’amélioration de 

l’habitat visant à identifier et cibler plusieurs immeubles 

dégradés susceptibles de pouvoir bénéficier de subventions de 

la part de l’ANAH afin de programmer leur rénovation. 
-

Il apparait donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les équipements 

suivants : 
-

- Programme renforcé de rénovation de la voirie et des trottoirs 

- Modernisation de l'éclairage communal : Rue Edmond Nocard,

13 candélabres

- Modernisation de l'éclairage communal : Rue du 8 Mai 1945,

20 Candélabres

- Création d'un square supplémentaire sur les bords de marne

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Aménagement des EV le long de la RD19

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Rénovation gymnase du groupe scolaire Saint Exupéry

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et création

d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, squares et aménagements

paysagers)



Secteur 3 : CLEMENCEAU/GAMBETTA 

Ce périmètre correspond à celui du secteur UBa du PLU qui 

concerne les avenues Clémenceau et Gambetta et a pour 

vocation d’harmoniser les formes urbaines. Il favorise un front 

bâti à l’alignement en autorisant une hauteur correspondant à 

rez de chaussée plus 3 étages (R+3). 

Le PLU prévoit dans son rapport de présentation, un potentiel 

de densification de 507 logements à 15 ans dans ce périmètre. 

-

L’importance des constructions édifiées dans ce secteur rend 

ainsi nécessaire la réalisation d’équipements publics suivants : 

- Programme renforcé de rénovation de la voirie et des trottoirs

dans tous les quartiers

- Modernisation de l'éclairage communal : Avenue Gambetta, 49

candélabres

- Modernisation de l'éclairage communal : Avenue Clémenceau,

25 Candélabres

- Rénovation des passages sous les ponts de l'autoroute

- Création d'un square supplémentaire sur les bords de marne

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Création d'un centre de loisirs dans le quartier des planètes

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Rénovation gymnase du groupe scolaire Saint Exupéry

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et création

d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, square et aménagements

paysagers)

Secteur 4 : REPUBLIQUE 

L’avenue de la République comporte des fronts bâtis 

hétérogènes et peu structurés, ainsi que le relève le PADD du 

PLU. 
- 

Le rapport de présentation du PLU précise que ce secteur, qui 

est situé en zone UB, a pour vocation d’harmoniser les formes 

urbaines en favorisant un front bâti à l’alignement en autorisant 

une hauteur correspondant à rez-de-chaussée plus 3 étages 

(R+3). 
- 

L’importance des constructions nouvelles édifiées dans ce 

secteur rend ainsi nécessaire la réalisation d’équipements 

publics suivants : 

- Programme renforcé de rénovation de la voirie et des trottoirs

dans tous les quartiers

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Création d'un centre de loisirs dans le quartier des planètes

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Rénovation gymnase du groupe scolaire Saint Exupéry

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et

création d'un court supplémentaire

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, squares et aménagements

paysagers)



- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique

Secteur 5 : SANGUIER 

Ce périmètre est situé à la fois en zone UB, qui a pour vocation 

d’harmoniser les formes urbaines en favorisant un front bâti à 

l’alignement en autorisant une hauteur correspondant à rez de 

chaussée plus 3 étages (R+3) et en zone UM2c  qui préconise 

une évolution progressive du bâti pour aboutir à une forme 

harmonieuse. 

- 

L’importance des constructions nouvelles édifiées dans ce 

secteur rend ainsi nécessaire la réalisation d’équipements 

publics suivants : 

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Création d'un centre de loisirs dans le quartier des planètes

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Rénovation gymnase du groupe scolaire Saint Exupéry

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et

création d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique

- 

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, square et aménagements

paysagers)



Secteur 6 : ECHAT 

Le site de l’Echât, se site à la limite Est de la commune. Il forme 

un triangle cerné au nord par l’avenue du Général Leclerc, à l’est 

par la limite communale avec Créteil (longeant l’A86), à l’ouest 

par la rue Louis Pergaud. La pointe sud du triangle rejoint la rue 

Victor Hugo. Ce site, d’environ 3,5 hectares, dont le foncier 

appartient à l’Etat, est occupé par des parkings, dont celui de la 

RATP d’une capacité de 250 places (qui a été fermé durant 

plusieurs années pour cause de sécurité), un échangeur routier 

et des délaissés.   

Les orientations d’aménagement et de programmation du PLU 

indiquent que le triangle de l’Echât prévoit d’accueillir des 

immeubles de bureaux d’une capacité d’environ 40.000m² de 

surface de plancher. 

L’importance des constructions nouvelles édifiées dans ce 

secteur rend ainsi nécessaire la réalisation d’équipements publics 

suivants :  

- Programme renforcé de rénovation de la voirie et des trottoirs

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et création

d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique
-

- Aménagement des voiries réseaux divers 

- Aménagement des espaces verts

- Aménagement des parkings

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, square et aménagements

paysagers)



Secteur 7 : HUGO 

Le rapport de présentation du PLU précise que ce périmètre qui 

est situé en zone UB, a pour vocation d’harmoniser les formes 

urbaines le long de la rue Victor Hugo en favorisant un front bâti 

à l’alignement en autorisant une hauteur correspondant à rez-

de-chaussée plus 3 étages (R+3). 

Au regard de l’analyse des capacités d’accueil effectuée dans le 

rapport de présentation du PLU,  un potentiel de densification 

d’environ 88 logements à 15 ans est à prévoir dans ce périmètre. 

Il apparait donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les équipements 

suivants : 

- Programme renforcé de rénovation de la voirie et des trottoirs

dans tous les quartiers

- Programme de plantation de nouveaux arbres

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et création

d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures

de la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares,

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, square et aménagements

paysagers).

Secteur 8 : GARE DE MARCHANDISE 



Ce secteur était initialement classé par le PLU en zone UFc, dans 

lequel étaient interdites toute construction et installation autres 

que celles nécessaires au fonctionnement du service public lié à 

l’activité ferroviaire. 
-

Il a été classé en zone UFe lors de la modification du PLU. Ce 

secteur est désormais destiné à accueillir des activités tertiaires. 

Le potentiel de cette emprise, pour laquelle un projet est en 

réflexion, peut être estimé à environ 127.000 m² de surface de 

plancher de bureaux au regard du règlement du PLU. 
-

Il apparait donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les équipements 

suivants : 
-

- Rénovation du grand ensemble liberté 

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et création

d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures de

la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse et

d'art dramatique
-

- Aménagement des voiries réseaux divers 

- Aménagement des espaces verts

- Aménagement des parkings

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment création

de nouveaux parcs, squares et aménagements paysagers)



Secteur 9 : JAURES 

Ce secteur est situé en zone UA dite «  de confortation des fronts 

bâtis ». 
-

Le PADD du PLU précise que la rue Jean Jaurès comporte des 

fronts bâtis hétérogènes et peu structurés et prévoit la 

requalification de cet axe en boulevard urbain en organisant les 

fronts urbains structurés à son échelle. 
-

L’objectif du PLU est de requalifier ces fronts bâtis en autorisant 

une urbanisation dense correspondant à rez de chaussée plus 5 

étages et des combles (R+5+c) à l’alignement de cet axe. 
-

Le potentiel de densification de ce secteur est estimé à 699 

logements à 15 ans.  
-

Il apparait donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les équipements 

suivants : 
-

- Programme de plantation de nouveaux arbres 

- Rénovation du grand ensemble liberté

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA et création

d'un court supplémentaire

- Construction d'un club house et changement des couvertures de

la JSA

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse et

d'art dramatique

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment création de

nouveaux parcs, squares et aménagements paysagers)

Secteur 10 : PETITES HAIES 

Comme il est indiqué dans le PADD du PLU, la zone d’activités 

des petites haies doit être reconsidérée pour accueille un projet 

architectural d’envergure et de qualité comportant notamment 

des activités économiques. La zone UFd du PLU dans laquelle il 

se situe lui offre des capacités de mutation permettant de 

réaliser un tel projet. 

Il apparait donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les 

équipements suivants : 
- 

- Programme de plantation de nouveaux arbres 

- Rénovation du grand ensemble liberté

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure couverte de la JAMA tennis et

(création notamment d'un court supplémentaire)

- Construction d’un club house et changement des couvertures

de la JSA Tennis

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse

et d'art dramatique
- 

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment

création de nouveaux parcs, squares et aménagements

paysagers)





Secteur 11 : VERT DE MAISONS 

Le PADD du PLU prévoit dans ce secteur la réalisation d’un projet 

architectural d’envergure et de qualité comportant notamment des 

activités économiques. La zone UFe au PLU dans laquelle ce 

secteur se situe lui offre des capacités de mutation permettant de 

réaliser un tel projet. De plus, l’arrivée future d’une gare du Grand 

Paris Express sur le site de la gare RER du Vert-de Maisons 

permettra de concrétiser ces objectifs dans ce périmètre. 

Un projet d’immeuble de bureaux de plus de 13000 m² est 

notamment en cours de réflexion dans ce secteur. 
-

Il apparait donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les équipements 

suivants : 
-

- Programme de plantation de nouveaux arbres 

- Programme de travaux du grand ensemble liberté

- Création d'un centre de loisirs avenue Busteau

- Construction d'un nouveau gymnase / Dojo

- Reconstruction de la structure ouverte de la JAMA Tennis

(création notamment d'un court supplémentaire)

- Construction d’un club house et changement des couvertures de

la JSA Tennis

- Création d'un espace dédié à la patinette et au skate board

- Rénovation complète du théâtre Debussy

- Rénovation du conservatoire municipal de musique, de danse et

d'art dramatique

- Aménagement des voiries réseaux divers

- Aménagement des espaces verts

- Aménagement des parkings
- 

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment création de

nouveaux parcs, squares et aménagements paysagers)

Secteur 12 : CARNOT/LERCLERC/REPUBLIQUE 

Ce périmètre, situé en zone UA, zone qui ouvre le plus de potentiel 

de densification dans le Plan Local d’Urbanisme, est actuellement 

couvert par un Programme d’Aménagement d’Ensemble institué 

par délibération du conseil municipal en mars 2011 et s’achèvera en 

mars 2018. Cet outil a été mis en place peu de temps après 

l’approbation du Plan Local d’Urbanisme afin de prévoir le 

financement d’équipements publics rendus nécessaires par l’arrivée 

de plusieurs opérations de promotions immobilières de logements 

privés d’envergure et d’adapter en fonction le besoin en 

équipement. 
-

Il est d’ores et déjà acquis  à ce jour que les participations 

financières des constructeurs versées dans le cadre du programme 

d’aménagement d’ensemble ne permettront pas de financer 

l’intégralité du programme des équipements publics puisqu’une 

partie des opérations de promotion immobilière prévues n'auront 

pas été réalisées. 

Il apparaît ainsi nécessaire qu’au moment de la suppression du 

PAE, un taux majoré de la taxe d’aménagement soit décidé et 

effectif, afin d’assurer la prise en charge de la quote-part du 

programme des équipements publics non financée dans le cadre 

du PAE. 

Par ailleurs, ce périmètre, par sa situation et les droits à construire 

applicables, restera propice à accueillir un potentiel de logements 

très importants générant un besoin corrélatif en matière 

Prospective 2020-2032 : 

- Programme de travaux des berges de la Marne

- Programme de travaux des bâtiments communaux

- Programme de travaux portant sur la voirie communale

- Programme de travaux portant sur les parcs et squares

aménagements paysagers et la trame verte (notamment création de

nouveaux parcs, squares et aménagements paysagers)



d’équipements publics, non prévus au titre du PAE.» 
-

L’importance des constructions édifiées dans ce secteur rend ainsi 

notamment nécessaire la réalisation d’équipements publics 

suivants : 
-

Il apparaît donc opportun de majorer le taux de la taxe 

d’aménagement sur ce périmètre pour financer les équipements 

suivants :  

IX - L’EDIFICATION DE CLOTURES 

Par délibération en date du 6 décembre 2007, le conseil municipal a institué un régime de déclaration 

préalable pour l’édification des clôtures. 



PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL 
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Nogent-sur-Marne : un PLU

patrimonial dans un esprit village

Ville de Nogent-sur-Marne (94)

5f-Annexes Taxe d'aménagement

majorée

Echelle 1 / 3000

Modification simplifiée n°1 approuvée par la délibération n°14/206 du 28 Octobre 2014
Mise à jour constatée par arrêté n°2014/04 du 31 décembre 2014

Vu pour être annexé à la délibération du 31 Mai 2016
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Périmètre des secteurs relatifs au taux de la taxe 
d'aménagement 

R�PUBL!OUE FRANÇAISE 

UBEKTÊ • êGAUTE • FRATEIINITÈ 

VILLE DE SAINT-MAUR-DES-FOSSÉS 

Extrait du registre 
des délibérations du conseil municipal 

de Saint-Maur-des-Fossés 

Séance du 6 octobre 2011 

N" 11 Taxe d'aménagement communale : 
Fixation du taux 
Fixation de l'assiette de la taxe par emplacement de 
stationnement non compris dans la surface de construction 
et 
Fixation des exonérations facultatives 

Membres composanl le Conseil MWlicfpal ........... 49 
Membrmi en exel'dœ ..... ... ...... .. . ... .. ... ... ...... . .. 49 
Membres présents ... ..... ... ... .... ............ ..... ... ... 39 
Membres exwsés el représentés ......... .... .......... 7 
Membœs abiicnts noo niprcscntés .... .. ... ........... 3 

Pour ........................................................... . 
Contre ... . ....... ... .................................... .. 
Abslefltions ...... .. ........... .. , ........................ .. 
Ne pronnent pas part eu vote ........................... . 

46 
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REPUBLIQUE FRANCAISE 
- 

DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE 
ARRONDISSEMENT DE NOGENT SUR MARNE 

 
COMMUNE DE VILLIERS SUR MARNE 

 
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS 

DU CONSEIL MUNICIPAL SEANCE DU 17 NOVEMBRE 2011 
 

L’an deux mil onze , le dix sept novembre 
Le nombre de Conseillers Municipaux en exercice est de 35 

Le Conseil Municipal de la Commune de VILLIERS SUR MARNE 
Légalement convoqué le 10 novembre 2011 

sous la Présidence de Monsieur Jacques Alain BENISTI, Député-Maire, 
à la Grande salle polyvalente de l’ESCALE 

 
Délibération N°: 2011-11-01 –  Taxe d’aménagement – Institution et vote du taux 

 
Etaient présents : ( 28) 
 
Monsieur Jacques Alain BENISTI (Député-Maire), Madame Michèle GOHIN, Messieurs Jean-
Claude CRETTE, Jean-Philippe BEGAT, Monsieur Daniel DUGEON Madame Catherine 
CHETARD, Monsieur Michel OUDINET, Mesdames, Christiane MARTI, Monique FACCHINI 
(Adjoints au Maire), Madame Danièle LASMEZAS, Messieurs Michel CLERGEOT, Michel 
REIMAN, Mesdames Evelyne DORIZON, Carole COMBAL-DUVAUCHELLE, Florence  FERRA- 
WILMIN, Nadine GOUELLO, Messieurs Medhi SOUKEHAL, Emmanuel PHILIPPS, Madame 
Dorine FUMEE, Joao VARANDA, Mesdames Simone ABRAHAM-THISSE, Josette SAUVAGE, 
Monique BEAUSSIER,  Messieurs Daniel GISSINGER, Marc NORGUEZ, Frédéric MASSOT, , 
Messieurs Didier DOUSSET, Madame Claudia MARSIGLIO (conseillers municipaux). 
 

 
Absent(s) ayant donné un pouvoir : (5) 
 
Monsieur Michel BUCHER   a donné pouvoir à  Madame GOHIN  
Madame Lydia DONIAS  a donné pouvoir à  Monsieur BEGAT 
Monsieur Daouda DIAKITE  a donné pouvoir à  Monsieur BENISTI 
Monsieur Rémi JOUAN   a donné pouvoir à  Monsieur MASSOT 
Madame Joëlle CREPIN  a donné pouvoir à  Monsieur DOUSSET 
 

 
Absent(s) n’ayant pas donné de pouvoir :  (2) 
Madame Dominique ANTOINE 
Monsieur Anthony BORRE 
 

 
Secrétaire de séance : 
 
Monsieur Emmanuel PHILIPPS est désigné secrétaire de séance 

 
 

Le QUORUM est atteint et la séance est ouverte à 20 heures 

 
 
 
 
 

 



COMMUNE DE VILLIERS SUR MARNE 
 

DELIBERATION N°2011-11-01 
Présentée en séance du Conseil Municipal du 17 novembre 2011 

 
TAXE D’AMENAGEMENT 

INSTITUTION ET VOTE DU TAUX  
 
 

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE  
 
  L’article 28 de la loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 portant loi de finances rectificative 
pour 2010 a profondément réformé la fiscalité de l’urbanisme. 
  A compter du 1er mars 2012, la taxe d’aménagement vient remplacer toutes les taxes 
d’urbanisme qui existent au profit des communes, des départements et de la région. La TLE qui 
a été instituée par la loi d’orientation foncière du 30 décembre 1967 disparait donc à cette date. 
Les participations liées à la fiscalité de l’urbanisme dont la participation de raccordement à 
l’égout (PRE) qui est encaissée par le budget assainissement de la ville sont également amenées 
à disparaître. Seulement, dans le cas des participations, une période transitoire est prévue 
jusqu’au 1er janvier 2015 à l’issue de laquelle les participations seront définitivement 
supprimées. En effet, le législateur veut se laisser le temps de mesurer l’impact de ces 
suppressions afin d’apporter d’éventuelles corrections au dispositif d’ici le 1er janvier 2015.   
  D’autre part, la base taxable n’est plus constituée par la SHON (Surface Hors Œuvre Nette) 
mais par « les surfaces closes ou couvertes de plus de 1,80m de hauteur ». En Ile de France, le 
tarif de la taxe au mètre carré a été fixé à 748,00 €. 
 
  Par défaut, le taux de la taxe est fixé à 1%. Or, le taux de la TLE qui rapportait environ 200 000 
€ à la commune était fixé à 5% et ce depuis la délibération du Conseil Municipal n°1979.10.02 
du 25 octobre 1979. Les communes ont ainsi la possibilité de voter un taux compris entre 1 et 5% 
en délibérant avant le 30 novembre 2011. Elles disposent même de la possibilité de créer de 
zones à l’intérieure desquelles le taux de taxe d’aménagement peut être porté jusqu’à 20%. Une 
telle décision devrait être clairement motivée. Il est ainsi proposé d’institué un taux de 5% sur 
l’ensemble du territoire de la commune. 
 
La loi prévoit des exonérations de plein droit. Les exonérations de pleins droits concernent la 
construction de locaux publics, de logements aidés, les constructions en ZAC/PUP et celles 
inférieures à 5m2. 
 
Certaines exonérations sont facultatives, le seuil d’exonération est alors à déterminer (de 50% à 
100%) pour :  
 
- Les constructions avec prêts aidés soit les logements sociaux (hors PLAI car exonérés de plein 
droit) 
- 50% de la surface excédant les 100 m² pour les constructions de résidences principales 
financés en PTZ+ (si pas de bénéfice de l’abattement) 
- Les locaux à usage industriel, les commerces dont la surface de vente est inférieure à 400m2 
- Les immeubles classés ou inscrits 
 
Enfin, la loi instaure une redevance pour la création de bureaux, locaux commerciaux ou de 
stockage ainsi qu’une taxe sur les emplacements de parkings non compris dans la surface 
imposable d’un montant à fixer entre 2000€ et 5000€ euros. Le montant que règlera le 
contribuable de la taxe s’obtient en appliquant au montant choisi par la commune, le taux de TA 
puis la surface de l’emplacement de parking exprimé en mètres carrés. 



Ainsi il vous est ainsi proposé d’instituer la taxe d’aménagement sur le territoire de la commune 
avec un taux unique de 5%, de n’adopter aucune des exonérations facultatives et de fixer la taxe 
sur les emplacements de parking à 2 000 €. 
   
 

LE CONSEIL MUNICIPAL, 
Après avoir entendu l’exposé de, Monsieur OUDINET, Maire-Adjoint 

à LA MAJORITE des membres présents 
 
 
Vu la l’article 28 de la loi n°2010-1658 du 30 décembre 2010 portant loi de finances rectificative 
pour 2010, 
 
Vu les articles L 331-1 et suivants de code de l’urbanisme, 
 
 

Vu l’avis rendu par de la commission des finances en date du 15 novembre 2011, 
 
 
 
ARTICLE 1 – INSTITUE la taxe d’aménagement au taux unique de 5% sur l’ensemble du 
territoire de la commune. 
 
ARTICLE 2 – DECIDE de n’appliquer aucune des exonérations facultatives. 
 
ARTICLE 3 – FIXE la taxe sur les emplacements de parking à 2 000 €. 
 
 
 

 
Ainsi fait en séance, les jour, mois et an susdits 

Pour extrait conforme 
 

Le Député-Maire 
 
 
 

Jacques Alain BENISTI 
 
 
Ont voté contre :, Madame ABRAHAM-THISSE, Monsieur MASSOT (plus pouvoir de 
Monsieur JOUAN), Monsieur GISSINGER Madame SAUVAGE, Monsieur NORGUEZ, 
Madame BEAUSSIER), 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
La présente délibération, à supposer que celle-ci fasse grief, peut faire l’objet, dans un délai de deux mois à 
compter de sa notification ou de sa publication et/ou de son affichage, d’un recours contentieux auprès du 
Tribunal administratif de Melun ou d’un recours gracieux auprès de la commune, étant précisé que celle-ci 
dispose alors d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de 
rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-même être déférée au tribunal 
administratif dans un délai de deux mois. 
Conformément aux termes de l’article R. 421-7 du Code de justice Administrative, les personnes résidant outre-
mer et à l’étranger disposent d’un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour 
saisir le Tribunal. 
 
Transmis au Représentant de l’Etat : le 22 Novembre 2011 









Nombre de membres dont
le Conseil est composé : 35 EXTRAIT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Présent(s) : 27 DU CONSEIL MUNICIPAL
Représenté(s) : 7
Votant(s) : 34 SEANCE DU MARDI 27 JUIN 2023
Excusé(s) : 1
Absent(s) : 0

Le mardi 27 juin 2023 à vingt heures, le Conseil municipal régulièrement convoqué par lettre ou courriel du
mercredi 21 juin 2023, s'est réuni  salle Georges Brassens de VILLIERS SUR MARNE sous la présidence de
Monsieur Jacques Alain BENISTI.

Étaient présents :

Monsieur Jacques Alain BENISTI
Monsieur Michel OUDINET
Madame Monique FACCHINI
Monsieur Jean-Philippe BEGAT
Monsieur Alain TAMEGNON 
HAZOUME
Madame Florence FERRA-WILMIN
Monsieur Emmanuel PHILIPPS
Madame Carole COMBAL
Monsieur Nassim BOUKARAOUN
Madame Evelyne DORIZON
Monsieur Joaquim CARDOSO
Monsieur Sghir MERABET
Monsieur Eric ANTOINE
Madame Irène VAZ
Madame Dorine FUMEE
Monsieur Cédric NOEL
Madame Piraveena KANDASAMY
Madame Sita DIARRASSOUBA-
CISSE
Monsieur Michel MARCHAND
Monsieur François LELIEVRE
Madame Lucie POIDEVAIN
Monsieur Jean-François PIRUS
Madame Nicole BRICOT
Monsieur Quentin MALEINE
Madame Virginie CINCET
Madame Nadine MOHAMMED
Monsieur Adel AMARA

Étaient représenté-e-s :
Madame Catherine CHETARD a donné pouvoir à Monsieur Michel 
OUDINET
Monsieur Didier MONTOURSIS a donné pouvoir à Monsieur 
Jacques Alain BENISTI
Monsieur Philippe BONVIE a donné pouvoir à Monsieur Jean-
Philippe BEGAT
Madame Carole FURET a donné pouvoir à Madame Irène VAZ
Madame Faiza MEGHARA-HADRI a donné pouvoir à Monsieur 
Nassim BOUKARAOUN
Madame Sandra REVIRIEGO a donné pouvoir à Monsieur Jean-
François PIRUS
Monsieur Frédéric MASSOT a donné pouvoir à Monsieur Quentin 
MALEINE

Étaient excusé-e-s :
Madame Yasmina BENBELKACEM

N'ont pas pris part au vote :

Étaient absent-e-s :

Secrétaire :
Evelyne DORIZON

Votes   :
Pour : 32
Contre : 2
Abstention : 0 

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE
ARRONDISSEMENT DE NOGENT SUR MARNE
COMMUNE DE VILLIERS SUR MARNE

N° 2023-06-15



COMMUNE DE VILLIERS SUR MARNE N° 2023-06-15
du 27 juin 2023

Rapporteur : Jean-Philippe BEGAT

LA TAXE D'AMÉNAGEMENT : PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) ET PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Après avoir entendu l'exposé de Monsieur Jean-Philippe BEGAT, 3ème  Maire Adjoint,
adopte à la majorité des membres présents.

La commune a voté par délibération n°2011-11-01 du 17 novembre 2011 la mise en place de la
Taxe d’Aménagement avec un taux maximum de 5% assorti des exonérations de plein droit qui
étaient rappelées dans les articles R.331-4 à R.331-6 du Code de l’Urbanisme.

L’ancien article L.331-15 du Code de l’Urbanisme a ouvert la possibilité d’augmenter jusqu’à 20%
le  taux  de  la  taxe.  La  commune  a  ainsi  délibéré,  le  16  novembre  2017,  pour  instituer  la
majoration de la  Taxe d’Aménagement avec un taux de 10% dans les secteurs Ua, Ut et  Uc
(excepté Uc1) du Plan Local d’Urbanisme.

Il est rappelé que les zones Ua, Ut et Uc correspondent aux secteurs de développement de la
commune de Villiers-sur-Marne.
- La zone Ua correspond au centre-ville regroupant de l’habitat collectif et individuel, des

équipements, des commerces de proximité et des services.
- La zone Ut correspond quant à elle aux axes structurants permettant le renouvellement

urbain.
- Enfin, la zone Uc correspond à des espaces occupés par des grands ensembles collectifs.

L’article 155 de la loi n°2020-1721 du 29 décembre 2020 de finances pour 2021 a posé le cadre
juridique du transfert de la liquidation de la Taxe d’Aménagement aux services fiscaux dont les
modalités sont précisées par l’ordonnance n°2022-883 du 14 juin 2022 relative au transfert à la
DGFIP de la gestion des taxes d’urbanisme.

Le décret du 1er août 2022 fixe quant à lui les modalités et la date du transfert de la gestion de la
Taxe d’Aménagement.

Il  est ainsi  précisé,  qu’à partir  de 2023, et pour les années ultérieures,  les délibérations des
collectivités en matière de taxe d’aménagement doivent être prises avant le 1 er juillet de l’année
N pour l’année N+1.

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) a été lancée le 8 décembre 2020
par  délibération  du  conseil  de  territoire  de  Paris  Est  Marne  &  Bois,  avec  le  débat  sur  les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables en date du 15
février 2022, un bilan de la concertation et arrêt du document en conseil de territoire du 13
décembre 2022 et une enquête publique entre le 30 mai 2023 et le 1er juillet 2023.

Aussi, il est prévu une approbation du PLUi fin 2023 avec une entrée en vigueur du document
début 2024. Ce document de planification intercommunal prévoit la modification d’appellation
des zones de réglementation, il est donc nécessaire que les nouvelles zones maintiennent les
taux de 5% et de 10% de la Taxe d’Aménagement afin de mettre en cohérence les zones du PLU
et celles du PLUi.

Plan Local d’Urbanisme de Villiers-sur-Marne :
- Zone Ua : 10%
- Zone Ut : 10 %



- Zone Uc (excepté Uc1) : 10%
- Le reste des zones : 5%

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Territoire Paris Est Marne & Bois :
- Zone UA : 10%
- Zone UB, élargie sur la zone UP au niveau de la rue du Général Leclerc : 10%
- UC (excepté UCa) : 10%
- Le reste des zones : 5%

En annexe de la présente délibération, sont présentées les listes des parcelles par zone pour
application de la Taxe d’Aménagement sur le territoire de Villiers-sur-Marne ainsi que les plans
de zonage du PLU actuellement en vigueur et le plan de zonage du PLUi tel qu’il est présenté à
l’enquête publique pour le territoire de Villiers-sur-Marne.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l’article 155 de la loi n°2020-1721 du 29 décembre 2020 de finances pour 2021 ;
Vu le décret n°2022-1102 du 1er août 2022 ;
Vu les articles L.332-6 àL.332-14 du Code de l’Urbanisme ;

Vu la délibération n°2011-11-01 du Conseil Municipal en date du 17 novembre 2011 instaurant
la taxe d’aménagement et en fixant son taux ;

Vu la délibération n°2017-11-22 du 16 novembre 2017 fixant les secteurs à taux majoré ;

Considérant  le planning prévisionnel d’approbation du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
de Paris Est Marne & Bois ; 

Considérant  que les secteurs délimités dans le Plan Local d’Urbanisme vont faire l’objet d’une
modification de dénomination lorsque le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Paris Est
Marne & Bois sera approuvé ;

Considérant qu’il y a lieu d’anticiper la période de transition entre le Plan Local d’Urbanisme de
Villiers-sur-Marne et le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Territoire Paris Est Marne &
Bois ; 

ARTICLE 1 – DECIDE de :

- Conserver le taux de la Taxe d’Aménagement à 10% dans les zones Ua, Ut et Uc (excepté
Uc1) et 5% dans le reste des zones du Plan Local d’Urbanisme de Villiers-sur-Marne.

- Maintenir le taux de la Taxe d’Aménagement à 10% dans les zones UA, UB et UC (excepté
UCa)  et 5% dans le reste des zones dans le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de
Paris Est Marne & Bois lorsqu’il entrera en vigueur.

ARTICLE  2 –  DIT  que  cette  mesure  prendra  effet  à  compter  du  1er janvier  2024  pour  les
autorisations d’urbanisme déposées à compter de cette date.



ARTICLE 3 –  DIT que cette délibération sera transmise aux Services de la DGFIP en charge de la
liquidation des taxes d’urbanisme et au contrôle de légalité des actes de la Préfecture du Val-de-
Marne.

Ainsi fait séance, les jour, mois et an susdits
Pour extrait conforme au registre des délibérations du conseil municipal de la Commune
de Villiers sur Marne,

N°identifiant : 094-219400793-20230627-lmc17634-DE-1-1
La présente délibération, à supposer que celle-ci fasse grief, peut faire l’objet, dans un délai de deux mois à compter de sa notification ou de sa publication et/ou de son affichage, d’un recours
contentieux auprès du Tribunal administratif de Melun ou d’un recours gracieux auprès de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence
de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-même être déférée au tribunal administratif dans un délai de deux mois.
Conformément  aux  termes  de  l’article  R.  421-7  du  Code de  justice  Administrative,  les  personnes  résidant  outre-mer  et  à  l’étranger  disposent  d’un  délai  supplémentaire  de  distance  de
respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal.

Transmis au Représentant de l’Etat le : 28 juin 2023 




