R ARRETE DE REFUS
[@ﬁﬁ IS D’AUTORISATION PREALABLE DE MISE EN LOCATION
d’un appatrtement comportant 1 piece principale de 18.69 m?
situé au rez-de-chaussée (porte gauche) d’un immeuble sis
Marrie & Bois 102 avenue Marx Dormoy a4 Champigny-sur-Marne

2024-A- ()2

Le Président de PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois,

VU le Code Général des Collectivités Tertitoriales,

VU le Code de la Construction et de 'Habitation, en particulier ses articles L.635-1 a L..635-11,
R.635-1 2 R.635-5 portant sut autorisation préalable de mise en location,

VU laloi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélioter les rapports locatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembte 1986,

VU la loi n° 2021-1104 du 22 aoft 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets,

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent,
notamment ses articles 2.5 (électricité) et 2.6 (ventilation),

VU le décret n° 2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclaration et d’autorisation
préalable de mise en location,

VU larrété ministériel n° LHAL 1634601A du 27 mars 2017 relatif au formulaite de demande
d’autotisation préalable de mise en location de logement et au formulaire de déclaration de transfert
de Pautotisation préalable de mise en location de logement,

VU Parrété préfectoral n°85-515 du 26 février 1985 fixant les dispositions du Reglement Sanitaire
Départemental du Val-de-Marne, notamment les articles 24 et 40.1 (ventilation),

VU Parrété du 24 mars 1982 modifié par P'arrété du 28 octobre 1983 relatif 4 I'aération des loge-
ments,

VU Pélection du Président de PEtablissement Public Tettitorial en date du 9 juillet 2020, diment
habilité en vertu de la délibération 20-58,

VU la délibération n® DC 2021-69 en date du 29 juin 2021, pat laquelle le Conseil de Territoire Paris
Est Marne&Bois a instauré A titre expérimental le permis de louer (autorisation préalable de mise en
location) sut la commune de Champigny-sur-Matne,

VU la demande d’autorisation préalable de mise en location de logement, n°® PL 094 017 23 0 0010,
en date du 20 février 2023, complétée le 16 mars 2023, et les diagnostics techniques y étant annexés,

CONSIDERANT que la demande d’autorisation préalable de mise en location n® PL 094 017 23 0
0010 est sollicitée pour :
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o le bien sis 102 avenue Marx Dormoy, rez-de-chaussée, porte de gauche

e appartenant i la SCI ATEK, domiciliée au 136 avenue du Général de Gaulle a Champigny-sus-
Marne (94500) et représentée par M. Ziane ATEK,

e représenté par I'agence IMMOBILIERE PETIT domiciliée au 61 avenue Gallieni a Joinville-le-
Pont (94340)

¢ pout une supetficie de 17.62 m* comportant 1 piéce principale,

o dans un immeuble de type : collectif en monopropriété

CONSIDERANT la visite du bien effectuée par les agents du service Hygiene-Santé de la Ville de
Champigny-sut-Marne du 31 octobre 2023 ayant permis de constatet que les éléments de non-
conformité constatés en mars 2023 étaient supprimeés, 4 savoir :
s Absence de systéme de ventilation générale et permanente dans le logement :
o Absence de sortie d’air dans la cuisine : hotte aspirante dans la cuisine raccordée sur la
gaine haute d’extraction naturelle de P'air vicié, rendant cette derniére inefficace ;
¢ Détalonnage de la porte de la salle d’eau insuffisant, générant une absence d’entrée d’ait
neuf dans la salle de bain ;
- Léger développement de moisissures dans la cuisine ;
- Développement impottant de moisissures sut un mur du salon ;

- Obturateur insuffisant sur le tableau électrique (ne protége pas contee les intrusions de corps
solide).

CONSIDERANT que le bien mis en location ne comporte plus de motifs de non-conformité et
qu'il répond aux régles de décence, de sécurité et de salubrité et ne porte plus atteinte 4 la sante et a
la sécurité des locataires, présents et futurs,

CONSIDERANT la nécessité de lever le refus et d’autoriser la mise en location du bien,
ARRETE

ARTICLE 1°: LEVE le refus d’autotisation préalable de mise en location du logement sis 102
avenue Matx Dormoy, rez-de-chaussée, cour porte de droite, appartenant 4 la SCI ATEK, domici-
liée au 136 avenue du Général de Gaulle 4 Champigny-sur-Marne (94500) et représentée par M.
ATHEK Ziane,

ARTICLE 2 : AUTORISE la mise en location dudit bien,

ARTICLE 3 : PRECISE que la notification en sera adtessée :

- au propriétaite du logement, la SCI ATEK, domiciliée au 136 avenue du Général de Gaulle a
Champigny-sur-Marne (94500) et représentée par M. Ziane ATEK

- au mandataire du propriétaire, Pagence IMMOBILIERE PETTIT, domiciliée au 61 avenue Gallieni
a Joinville-le-Pont (94340)

- aux locataires en place

- au Préfet du Val-de-Marne

- 4 la Caisse d’Allocations Familiales

- 4 la caisse de mutualité sociale agricole

- aux setvices fiscaux

- au comité responsable du plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des
petsonnes défavorisées

ARTICLE 4 : CERTIFIE le caractére exécutoire de cet artété sous la responsabilité du Président
du Territoire ParisEstMarne&Bois,
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ARTICLE 9 : INFORME que le présent atrété peut faire Pobjet, dans un délai de deux mois a
comptet de sa notification, d’un recours gracieux auprés du Territoire ParisEstMarne&Bois ou d’un
recours contentieux auprés du Ttibunal administratif territorialement compétent, étant précisé que
celui-ci dispose d’un délai de deux mois pout tépondre. La juridiction administrative compétente
peut étre saisie par P'application « Télérecours citoyens » accessible a partir du site www.telere-
cours.fr. Un silence gardé de deux mois vaut décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle
soit expresse ou implicite, poutra étre déférée au Tribunal administratif dans un délai de deux mois.

e présent arrétd publié le
“est exécutoire 4 la date du
en application des articles 1.5211-1 et L.2131-1
du C.G.CT.

Champigny-sur-Matne, le
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