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Le Président de PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois,

VU le Code Général des Collectivités Tettitoriales ;

VU le Code de la Construction et de 'Habitation, en patticulier ses articles 1.635-1 a L..635-11, R.635-1 &
R.635-5;

VU le Code de la Santé Publique ;

VU la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 4 améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986 ;

VU la loi n°® 2021-1104 du 22 aofit 2021 pottant Jutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face 4 ses effets ;

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU le décret n® 2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclatation et d’autorisation préalable
de mise en location ;

VU le Réglement Sanitaire Départemental du Val-de-Marne ;

VU Jélection du Président de Etablissement Public Tetritotial en date du 9 juillet 2020, dment habilité en
vertu de la délibération 20-58 ;

VU la délibération n® DC 2021-69 en date du 29 juin 2021, par laquelle le Conseil de Tetritoire Paris Hst
Marne & Bois a instauré 4 titre expérimental le dispositif d’autorisation préalable de mise en location sur la
commune de Villiets-sur-Matne ;

VU la demande d’autorisation préalable de mise en location de logement n® PL094 079 24 00016 en date du
23 mai 2024 et les diagnostics techniques y étant annexeés ;

CONSIDERANT que linstauration de Pautotisation préalable 4 la mise en location vise 2 faciliter
Pintervention des puissances publiques préalablement 4 Pentrée dans les logements des nouveaux locataires

et permettre une meilleute connaissance de Iétat « physique » des logements mis en location ;

CONSIDERANT que la procédure d’autorisation préalable a la mise en location s’instruit pour tous les
biens consttuits avant 2005 ;

CONSIDERANT que la procédute d’autotisation préalable 4 la mise en location est limitée aux seuls biens
situés dans le périmétre annexé 4 la délibération n® DC 2021-69 ;

CONSIDERANT que le logement est situé dans un immeuble dont les caractéristiques imposent le dépot
d’une demande d’autorisation préalable de mise en location ;

CONSIDERANT que la demande d’autotisation préalable de mise en location est sollicitée pout le bien :
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o  d’une supetficie de 33.78 m? compottant 1 piéce principale,

e dans un immeuble construit entre 1949 a 1974,



®  équipé des éléments suivants :
o cuisine intéricure,
o e individuel,
o salle de bain
o chauffage au gaz,
o énetgie : gaz,

CONSIDERANT que le diagnostic de petformance énergétique réalisé le 22 mai 2024 fait état des anomalies

sujvantes :
- Diagnostic de performance énetgétique (DPE) de 468 kWh/m?/an (énetgie finale) ;

CONSIDERANT que ce chiffre dépasse le seuil de 450 kWh/m?/an (énetgie finale) et ne répond done pas
aux critéres de décence énergétique, entrés en vigueur le 1¢ janvier 2023 ;

CONSIDERANT que cette non-conformité peut faite Pobjet de travaux ;

ARRETE

ARTICLE 1¢ : REFUSE Pautotisation ptéalable de mise en location du logement sis 6 allée des Alpes a
Villiers-sur-Marne, bitiment 6, appartenant a Monsieur Alain FRANCK, demeurant au 9 avenue de la Muette
95520 4 QOSNY,

ARTICLE 2 : PRECISE la nature des travaux ou aménagements pour satisfaite aux exigences de décence
du logement, de salubtité et de sécutité des occupants :
Les travaux essentiels :
- Isolation des muts par Pintérieur (vérifier qu’il n’y a aucune trace d’humidité avant d’isoler)
-~ Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz 4 condensation
- Mettre en place un systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Les travaux a envisaget :
- Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée
- Remplacer le systéme de chauffage par une pompe i chaleut ait/eau double service chauffage ct ECS
- Mettre en place un systéme solaire
- Isolation des planchets sous face

- Produire un nouveau diagnostic de performance énetgétique vierge de toute anomalie afin de satis-
faite aux exigences de décenice du bien,
Ces intetventions devront donner lieu 4 des justificatifs actant qu’elles ont été réalisées dans les régles de
conformité,

ARTICLE 3 : PRECISE qu’une fois les travaux réalisés, le propriétaire ou son mandataite devra déposer
une nouvelle demande d’autorisation préalable de mise en location pout ce logement.

ARTICLE 4 : PRECISE que toute mise en location de ce logement en dépit de la présente décision de rejet
fera Pobjet de sanctions pénales (amende de 15 000 € maximum).

ARTICLE 5 : PRECISE que la notification en sera adressée :
- - au propriétaire du logement, Monsieur Lionel BAPTISTA, domicilié au 2 allée Chateaubriand, 77186 2
Noisiel
- au mandataire du bailleur, Agence immobiliéte GUY HOQUET, SARL WG IMMO, domiciliée au 9 rue
Richard Gardebled 93110 2 Rosny-sous-Bois,
- au Préfet du Val-de-Matne
- 4 la Caisse d’Allocations Familiales,
- 4 la Caisse de Mutualité Sociale Agticole,

- aux services fiscaux,
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ARTICLE 6 : INFORME que cette décision de tefus sera inscrite a I'observatoire des logements indignes
mentionné a l'acticle 3 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant 4 la mise en ceuvre du droit au logement.

ARTICLE 7 : CERTIFIE le caractére exécutoite de cet attété sous la tesponsabilité du Président du T'erri-
toire Paris Est Marne & Bois,

ARTICLE 8 : INFORME que le présent atrété peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de
sa notification, d’un recours gracieux aupres du Tetritoire Paris Est Matne & Bois ou d’un recouts contentieux
auprés du Tribunal administratif territorialement compétent, étant précisé que celui-ci dispose d’un délai de
deux mois pour répondre. La jutidiction administrative compétente peut étre saisie par Iapplication « Télére-
couts citoyens » accessible a partir du site www.telerecours. fr.

Un silence gardé de deux mois vaut décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou
implicite, poutta étre déférée au Tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Fait 4 Joinville le Pont, le 4 4 . 06 . 2DLY
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Le présent arrété publié le 44 .06 .20 3-([

est exécutoire 4 la date du 4/ . 06. 202y

en application des articles L5211-1 et 1.2131-1 du
C.G.CT.

Champigny-sur-Marne, le  4A 06, 2oLy
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