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Préambule  
 

Conformément à l’article L.123-19-1 du code de l’environnement, le présent document expose les motifs 
de la décision du Président de l’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois émis à la suite 
de la participation du public par voie électronique (PPVE) sur la création de la ZAC Auchan Gare dans 
le périmètre de la concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes à Fontenay-sous-Bois.   
 
Cette décision donne lieu à la création de la ZAC Auchan Gare au sein de laquelle il est envisagé la 
réalisation d’un programme prévisionnel de constructions à vocation de logements, de développement 
économique, de commerces et d’équipements, représentant au total une surface de plancher maximale 
de l’ordre de 256 000 m² de surface de plancher affectés pour 36% à des logements, 45% à du 
développement économique, 15% à des commerces et 3% à des équipements. 
 
Conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-7-I du Code de l’Environnement, le 
projet étant soumis à évaluation environnementale, le dossier présentant le projet comprenant l'étude 
d'impact actualisée et la demande d'autorisation déposée a été transmis pour avis par le Territoire à 
l'autorité environnementale (MRAe) ainsi qu'aux collectivités territoriales intéressées par le projet 
(Commune de Fontenay-sous-Bois).  
 
Conformément aux dispositions de l’article R.122-7-II du Code de l’Environnement, l’autorité 
environnementale (MRAe) a émis dans les 2 mois suivant cette saisine un avis en date du 24 avril 2024, 
ainsi que la Commune de Fontenay-sous-Bois.  
 

Préalablement à la décision de création de ZAC, une PPVE a été organisée conformément aux articles 
L.123-19 et suivants du code de l’environnement pendant au moins 30 jours consécutifs, du 10 juin au 
12 juillet 2024 inclus. Durant cette PPVE, le dossier de création de la ZAC Auchan Gare comprenant 
l’étude d’impact, les avis de l’autorité environnementale (MRAe) et de la commune de Fontenay-sous-
Bois ont été portés à la connaissance du public. 
 
Une contribution a été reçue par voie électronique, portant sur le montage procédural en lien avec 
l’existence d’une concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes, sur le projet immobilier 
« Gaya », sur la nécessité de réaliser les aménagements pour améliorer le cadre de vie des habitants 
et sur des demandes de précisions calendaires.  
 
A l’issue de la participation du public, conformément aux obligations des articles L123-19, L123-19-1 et 
R123-46-1 du Code de l’Environnement, une synthèse des observations et propositions du public a été 
réalisée et des réponses ont été apportées par l’EPT, par la SPL Marne-au-Bois, aménageur de la 
ZAC « Auchan Gare ». Le document de synthèse des observations, ainsi que le présent document 
exposant les motifs de la décision de création de la ZAC Auchan Gare, sont consultables par le public, 
pendant un an :  

 sur le site internet de l’intercommunalité Paris Est Marne & Bois ainsi que sur le site internet de 
la Commune de Fontenay-sous-Bois,  

et 
 aux Services Techniques et Urbanisme (Direction du Développement Urbain) de la Commune 

de Fontenay-sous-Bois, 6 rue de l’Ancienne Mairie, 94120 à Fontenay-sous-Bois, sur support 
papier, aux horaires d’ouverture au public  

 
 
Motifs et considérations justifiant d’autoriser le projet 
 
Considérant que le secteur Auchan Gare s’inscrit dans une opération d’aménagement globale d’environ 
80 hectares dont la mise en œuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs, 
 
Considérant que l’aménagement du secteur « Auchan Gare », objet de la future ZAC du même nom, 
poursuit les objectifs suivants :  

 Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire   
disparaître la fracture urbaine que représente le centre commercial, 

 Introduire de la mixité afin de faire de ce secteur un quartier vivant, en soirée comme en      
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journée, en semaine comme le week-end, 
 Profiter du redéveloppement d’ampleur du pôle gare pour requalifier et redynamiser le 

patrimoine tertiaire, 
 Revaloriser les équipements publics structurants existants et penser les besoins de demain, 
 Mettre en œuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant très minéral au regard des 

autres secteurs de Fontenay-sous-Bois, 
 
Considérant qu’à l’intérieur de ce périmètre, il est envisagé la réalisation d’un programme prévisionnel 
global de constructions à vocation de logements, bureaux, commerces et équipements, représentant 
au total une surface de plancher maximale de l’ordre de 256 000 m² de surface de plancher affectés 
pour 36% à des logements, 45% à du développement économique, 15% à des commerces et 3% à des 
équipements. 
 
Considérant que le dossier de création est constitué des pièces suivantes :  

 Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des 
constructions 

 Le plan de situation de la zone 
 Le plan de délimitation de la zone 
 L’étude d’impact, accompagné des avis de l’autorité environnementale et de la Commune de 

Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé à ladite autorité environnementale par 
l’EPT, 

 Le régime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’aménagement, 

 
Considérant que l’analyse actualisée des impacts et la présentation des mesures abordent l’ensemble 
des thématiques de l’environnement, à savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et 
milieu humain, 
 
Considérant que l’évaluation environnementale du projet a permis d’apprécier de façon satisfaisante 
ses incidences sur l’environnement ainsi que les mesures déjà prises ou à prendre pour éviter, réduire 
ou compenser ses dernières, 
 
Considérant les mesures décrites dans l’étude d’impact destinées à éviter, réduire et compenser les 
effets négatifs notables en matière d’environnement, annexée à la présente délibération ainsi que les 
modalités de suivi des incidences sur l’environnement ou la santé humaine, en application de l’article 
L.122-1-1 du code de l’environnement, 
 
Considérant que la délibération qui approuve le dossier de création de la ZAC Auchan Gare est motivée 
au regard des incidences notables du projet sur l’environnement, et qu’elle précise à ce titre :  
 

- les prescriptions que devra respecter le maître d'ouvrage ainsi que les mesures et 
caractéristiques du projet destinées à éviter les incidences négatives notables du projet sur 
l’environnement, réduire celles qui ne peuvent être évitées et compenser celles qui ne peuvent 
être évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de façon synthétique : 
 
Synthèse des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes, 
indirectes, à court/moyen/long terme), par thématiques : 
 

 
 

 
1) Démographie, habitats, développement économique et social 
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2) Mobilités et déplacements 
 

 
 

3) Paysage et patrimoine 
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4) Biodiversité et continuités écologiques 
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5) Santé urbaine et habitabilité du quartier 
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6) Durabilité des ressources 
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- et que l'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les 
impacts du projet sur l’environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de 
ces incidences sur l'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans l'étude 
d’impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC. 

 
Considérant les recommandations formulées par l’Autorité Environnementale (MRAe) dans l’ « Avis de 
l’Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté des 
précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse à l’avis de la MRAe » rendu le 5 juin 
2024, et ce sur l’ensemble des thématiques abordées par la MRAe, à savoir : 
- Articulation avec les documents de planification existants 
- Justification des choix retenus et solutions alternatives  
- Déplacements et pollutions associés (bruit et air) 
- Stationnement automobile 
- Mobilités actives 
- Pollution sonore 
- Pollution de l’air 
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- Gestion de l’eau 
- Consommations énergétiques et émissions de gaz à effet de serre 
- Les travaux et leurs effets cumulés 
 
Considérant que la concertation préalable à la création de la ZAC auprès de la population et des autres 
personnes intéressées, ainsi que la mise à disposition du projet de dossier de création de la ZAC et de 
l’étude d’impact spécifique au secteur Auchan Gare sont respectivement achevées, pour la première 
depuis le 9 décembre 2021 et pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la clôture de la 
participation du public. Le bilan de la concertation, ainsi que celui de la mise à disposition de l’étude 
d’impact (synthèse des observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte avant la 
création de la ZAC. 
 
 
Pour les motifs précédemment cités, l’autorité compétente pour créer une zone d’aménagement 
concerté (ZAC), à savoir l’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, a décidé par son 
Conseil de Territoire en date du 15 octobre 2024 d’approuver le dossier de création de la ZAC « Auchan 
Gare » et en conséquence de créer la ZAC « Auchan Gare » au sein de la concession d’aménagement 
« Val de Fontenay Alouettes » à Fontenay-sous-Bois.  
 
 
 
 
 
 
 


