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MOTIFS JUSTIFIANT LA DECISION D’AUTORISER LA CREATION DE LA ZAC
(article L.123-19-1 du code de PPenvironnement)



Préambule

Conformément a I'article L.123-19-1 du code de I'environnement, le présent document expose les motifs
de la décision du Président de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois émis a la suite
de la participation du public par voie électronique (PPVE) sur la création de la ZAC Auchan Gare dans
le périmétre de la concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes a Fontenay-sous-Bois.

Cette décision donne lieu a la création de la ZAC Auchan Gare au sein de laquelle il est envisagé la
réalisation d’'un programme prévisionnel de constructions a vocation de logements, de développement
économique, de commerces et d’équipements, représentant au total une surface de plancher maximale
de l'ordre de 256 000 m? de surface de plancher affectés pour 36% a des logements, 45% a du
développement économique, 15% a des commerces et 3% a des équipements.

Conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-7-1 du Code de I'Environnement, le
projet étant soumis a évaluation environnementale, le dossier présentant le projet comprenant I'étude
d'impact actualisée et la demande d'autorisation déposée a été transmis pour avis par le Territoire a
l'autorité environnementale (MRAe) ainsi qu'aux collectivités territoriales intéressées par le projet
(Commune de Fontenay-sous-Bois).

Conformément aux dispositions de [larticle R.122-7-l du Code de [I'Environnement, l'autorité
environnementale (MRAe) a émis dans les 2 mois suivant cette saisine un avis en date du 24 avril 2024,
ainsi que la Commune de Fontenay-sous-Bois.

Préalablement & la décision de création de ZAC, une PPVE a été organisée conformément aux articles
L.123-19 et suivants du code de I'environnement pendant au moins 30 jours consécutifs, du 10 juin au
12 juillet 2024 inclus. Durant cette PPVE, le dossier de création de la ZAC Auchan Gare comprenant
I'étude d’'impact, les avis de l'autorité environnementale (MRAe) et de la commune de Fontenay-sous-
Bois ont été portés a la connaissance du public.

Une contribution a été regue par voie électronique, portant sur le montage procédural en lien avec
I'existence d’une concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes, sur le projet immobilier
« Gaya », sur la nécessité de réaliser les aménagements pour améliorer le cadre de vie des habitants
et sur des demandes de précisions calendaires.

A l'issue de la participation du public, conformément aux obligations des articles L123-19, L123-19-1 et
R123-46-1 du Code de 'Environnement, une synthése des observations et propositions du public a été
réalisée et des réponses ont été apportées par I'EPT, par la SPL Marne-au-Bois, aménageur de la
ZAC « Auchan Gare ». Le document de synthése des observations, ainsi que le présent document
exposant les motifs de la décision de création de la ZAC Auchan Gare, sont consultables par le public,
pendant un an :

e sur le site internet de I'intercommunalité Paris Est Marne & Bois ainsi que sur le site internet de

la Commune de Fontenay-sous-Bois,

et

e aux Services Techniques et Urbanisme (Direction du Développement Urbain) de la Commune
de Fontenay-sous-Bois, 6 rue de I'’Ancienne Mairie, 94120 a Fontenay-sous-Bois, sur support
papier, aux horaires d’ouverture au public

Motifs et considérations justifiant d’autoriser le projet

Considérant que le secteur Auchan Gare s’inscrit dans une opération d’'aménagement globale d’environ
80 hectares dont la mise en ceuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs,

Considérant que 'aménagement du secteur « Auchan Gare », objet de la future ZAC du méme nom,
poursuit les objectifs suivants :
e Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine que représente le centre commercial,
e Introduire de la mixité afin de faire de ce secteur un quartier vivant, en soirée comme en



journée, en semaine comme le week-end,

e Profiter du redéveloppement d’ampleur du pdle gare pour requalifier et redynamiser le
patrimoine tertiaire,
Revaloriser les équipements publics structurants existants et penser les besoins de demain,
Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant trés minéral au regard des
autres secteurs de Fontenay-sous-Bois,

Considérant qu’a l'intérieur de ce périmétre, il est envisagé la réalisation d’'un programme prévisionnel
global de constructions a vocation de logements, bureaux, commerces et équipements, représentant
au total une surface de plancher maximale de I'ordre de 256 000 m? de surface de plancher affectés
pour 36% a des logements, 45% a du développement économique, 15% a des commerces et 3% a des
équipements.

Considérant que le dossier de création est constitué des pieces suivantes :

e Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

e Le plan de situation de la zone

e Le plan de délimitation de la zone

e |’étude d'impact, accompagné des avis de I'autorité environnementale et de la Commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé a ladite autorité environnementale par
I'EPT,

e Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’'aménagement,

Considérant que I'analyse actualisée des impacts et la présentation des mesures abordent 'ensemble
des thématiques de I'environnement, a savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

Considérant que I'évaluation environnementale du projet a permis d’apprécier de fagon satisfaisante
ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour éviter, réduire
ou compenser ses derniéres,

Considérant les mesures décrites dans I'étude d’'impact destinées a éviter, réduire et compenser les
effets négatifs notables en matiére d’environnement, annexée a la présente délibération ainsi que les
modalités de suivi des incidences sur I'environnement ou la santé humaine, en application de I'article
L.122-1-1 du code de I'environnement,

Considérant que la délibération qui approuve le dossier de création de la ZAC Auchan Gare est motivée
au regard des incidences notables du projet sur 'environnement, et qu’elle précise a ce titre :

- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
'environnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
étre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,
indirectes, a court/moyen/long terme), par thématigues :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
- Positive @, nulle © ou négative @ 5
- Directe ou indirecte ;
- Avec un effet permanent ou temporaire ;
- Dont l'effet interviendra a court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social




Permanent: P ; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

ML INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T T T MESURES APRES APPLICATION DES
MESURES

X

X X X

X X X
La con_servation des logements Batigére sur le secteur X X X X X R1: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER Faible
de projet FAIBLES NUISANCES
Une perturbation de 'accés aux équipements en phase . | 5 i ON O DE GHARIE CHANTIER | Fablc

chantier

2) Mobilités et déplacements

Permanent: P ; Temporaire : T ; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT; Long terme: LT

c INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T T MESURES APRES APPLICATION DES
MESURES
X X

X X X
X X X
X X X
e periurbation Oe s e erlsGon emiisne Chantior X x X 1R_IIONLA REORGANISATION DE LA CIRCULA- Modéré

R2 : REALISER UN ETUDE DE TRAFIC SPECI- Faible
X X X FIQUE SUR LA MISE EN (EUVRE DU REAME-
NAGEMENT DE LA PLACE DE GAULLE

Des capacités de voiries plus faibles pouvant engendrer
des phénomenes ponctuels de saturation du trafic

3) Paysage et patrimoine

Permanent: P; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T | CT | MT LT MESURES APRES APPLICATION DES
MESURES
i > 2 X X X

R1: MISE EN PLACE D'UNE CHARTE  Faible
CHANTIER

X X X
INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T | CT | MT | LT MESURES APRES APPLICATION DES
MESURES
X X X

Un risque de dégradation du patrimoine arboré en R2: MISE EN PLACE DE PROTEC- Nulle
phase travaux TION PHYSIQUE SUR LES TRONCS
ET DE TRACES DES VEHICULES DE
CHANTIER

Un abattage d'arbres impactant les paysages du quar- X X X C1: REMPLACEMENT DE CHAQUE Suppression des arbres existants
tier ' ARBRE ABATTU PAR LA PLANTA-

TION DE TROIS NOUVEAUX

ARBRES

Un impact visuel important en phase chantier




4) Biodiversité et continuités écologiques

T e ==~ W
d'espéces

Niveau AL : = Niveau
Nom Nature = Mesures d'évitement et de réduction =
dimpact dimpact

Habitats et espéces floristiques associées

Plantation de

Robinier faux- Négligeable (R2.1.f) Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes Négligeable
acacia
Jardins/Parc  pestruction /
urbains/Pelouses  Altération  Négligeable (R2.1.f) Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes Négligeable
ornementales dhabitats
Batiments Négligeable / Négligeable
Surfaces —_ - / n— -
e égligeable égligeable
artificialisées 8 e
Avifaune nicheuse
Destruction . (R2.1.a) Limiter la circulation des engins .
gy Faible : ) Faible
dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie
Avifaune des
o (R2.1.a) Limiter la circulation d i
ili isé . .l.a) Limniter la circulation des engins N
milieux boisés oU | yysration des|  Faible ("2 )ILir:ﬂzef I’encol Sor ssiésels Faible
arborés (Faucon | napbitats 19 v pou
crécerelle, (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
z & Perturbation “ R3.1b) Adaptation des horaires de travaux =
Roitelet huppé) Faible (R3.1b) Adap ey : Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter I'éclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction R2.1.a) Limiter la circulation des engins :
o Faible (B2 L) ks 2 _ Faible
dindividus (R3.La et b) Respact des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
aoune 4o | puicn T ot
milieux : i = i
; Alvération des EEESEERS (R2.1p - R2.20) Gestion écologique des habitats dans Ia zone d'emprise des faible
buissonnants habitats
travaux et du projet
(Accenteur = -
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
mouchet) Perturbation Foibis (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux Faibie
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter l'éclairage du site :
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie
Destruction ) (R2.1.a) Limiter la circulation des engins .
dindividus Moy (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie Gaiile
Avifaune des } | 2
milieux batis Destruction/ (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
; ik A . (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres Falbie
(Moineau o 'on o yen (rR2.21) Installation de nichoirs (Moineau domestique et martinet noir - avant :
domestique, habitats travaux)
Bergeronnette (R2.1.@) Limiter la circulation des engins
grise, Martinet | parturbation (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
. Moyen (R2.1.k) Limiter / adapter I'éclairage du site Faible
noir) des espéces 2 !
(R2.21) Installation de nichoirs (Moineau domestique et martinet noir)
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction ; (R2.1.a) Limiter la circulation des engins i
! Faible i i i Faible
dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
DagtrucHon (R2.1.0) Limiter la circulation de: i
3 .La) Limiter la circulation des engins -
. Altération des Faible Faible
Avifaune des (R2.1.g) Limiter 'envol des poussiéres
. habitats
zones humides
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation R3.1b) Adaptation des horaires de travaux i
Faible () dciap i : Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site

(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie



e e e

Niveau . . i Niveau
Nom Nature 5 Mesures d'évitement et de réduction =
dimpact dimpact
Avifaune en période internuptiale
Destruction R2.1.a) Limiter la circulation des engins "
Faible (Rl mltmiy il : Faible
dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
Destrustion/ (rR2.1.a) Limiter la circulation de i
i - .a) Limiter la circulation des engins ;
Avifaunedes | suaationdes  Faible J ol Faible
-0 i (R2.1.g) Limiter 'envol des poussiéres
milieux boisés ou| habitate
arborés (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation . R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
Faible {2} hoap S Faible
des espéces (rR2.1.k) Limiter / adapter éclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction . (R2.1.a) Limiter la circulation des engins "
. : Faible ; : > Faible
dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
oesucon e
Avifaune des i e i
= Attérotiondes  Faible | (o) ., _ #220) Gestion écologique des habitats dans la zone demprise des e
milieux habitats
7 travaux et du projet
buissonnants - -
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation e R3.1b) Adaptation des horaires de travaux ¥
Faible (RB.0) Aoy B : Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter Iéclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
Destruction R2.1.a) Limiter la circulation des engins X
3 Faible ( ) : : g . Faible
dindividus (R3.1L.aetb) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction/ (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Altérationdes.  Moyen (R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres Faible
Avifaune des habitats (I!Z.2I) Installation de nichoirs (Moineau domestique et martinet nolr)
milleux bétis (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
Perturbation Faibie (R2.1.k) Limiter / adapter l'éclairage du site Faible
des espéces (r2.21) Installation de nichoirs (Moineau domestique et martinet noir - avant
travaux)
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Herpétofaune
Destruction . R2.1.a) Limiter la circulation des engins :
: Faible (g i . _ Faible
dindividus (R3.L.a et b) Respact des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie

Destrustion/ . (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise des -
Altération des,  Faible Faible

Reptiles
P R travaux et du projet
Perturbation i
Faible (R2.1.a) L[mitu?r la c!rcu]c:t[o‘n c?es engins . Faible
des espéces (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Entomofaune
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Destruction 3 : i i ‘ i .
; Faible (R2.1p et R2.20) Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise des Faible
dindividus travaux et du projet
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités lises aux cycles de vie
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Rhopalocéres | Destruction/ - (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres -
Altération des f (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise des | Positif
habitats travaux et du projet
(R2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
Perturbation 5 R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Faible (g2 10 Lo R Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter léclairage du site



Niveau oy 5 i Niveau
Nom Nature . Mesures d'évitement et de réduction o
dimpact dimpact
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Destruction . R2.1p et R2.20) Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise des .
i ! Faible 2y ) 919 P Faible
dindividus travaux et du projet

(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

5 Destruction/ (R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres
Orthoptéres A m ; y
Altération des . Positif (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise des Positif
habitats travaux et du projet
(rR2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
Perturbation .L.a) Limi i :
Faible (R2.1.@) Limiter la c[rculc:ltion f:ies engm? Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter I'éclairage du site
Mammiféres
Destruction - (R2.1.a) Limiter la circulation des engins .
3 : Faible _ ik : = Faible
dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
Castruction/ (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise des
- - - - o2 1 i .
Altération des|  Faible P 99 P Faible
rea travaux et du projet
Mammiféres habitats
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation . (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux .
Faible : £ i Faible
des espéces (R2.1.K) Limiter / adapter Iéclairage du site
(R3.L.aet b) Respect des périodes de sensibilités lides aux cycles de vie
(R2.1.@) Limiter la circulation des engins
Destruction . > ‘ .
Fincividus Moyen (R2.1i) Vérification des arbres & enjeux chiroptéres et abattage adapté Faible
Wieu (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction/ (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Chiroptéres Altération des.  Moyen (R2.21) Installation de gites & chiroptéres (avant travaux) Faible
(Pipistrell habitats (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
ipistrelle
(R2.1.@) Limiter la circulation des engins
commune)

(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
Perturbation Mty (R2.1.K) Limiter [ adapter Iéclairage du site
des espéces (R2.21) Installation de gites & chiroptéres
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie (avant
travaux)

IMPACTS INDUITS ET CUMULES

Impacts indirects

Faible

. i Aucun impact indirect ou induit
et induits

Impacts cumulés Aucun impact significatif

Trame Verte et

Aucun ! Aucun
Bleue Impacts i
Globaux R e
Ensemble des significatif / significatif
zonages

5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

~N



Permanent: P ; Temporaire: T ; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme:
INCIDENCES RESI-
C M|L
INCIDENCES TITIT DUELLES APRES APPLI-
CATION DES MESURES

R1: MISE EN (EUVRE D'UNE GESTION LO-
CALE DES EAUX PLUVIALES REDUISANT LA
CONCENTRATION DES EFFETS DE RUIS-

Un projet soumis a un risque de mouvement de terrain fort & SELLEMENTS ET DONC DES MOUVEMENTS .
X X X DE SOLS Faible
prendre en compte

R2: REALISATION D'UNE ETUDE GEO-
TECHNIQUE ET MISE EN (EUVRE DE FON-
DATIONS ADAPTEES AUX RISQUES

Une exposition d'un plus grand nombre d'habitants & un risque R3: EVITER LA CREATION DE LOGEMENTS
de transport de matiere dangereuse en lié avec le passage de X X X ET D'EQUIPEMENTS SENSIBLES AUTOUR Modérée
I'AB6 et ses voies d'insertion DE LA VOIE DE CHEMIN DE FER

R4 : MISE EN PLACE D'UNE STRATEGIE DE
PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DE POL-

Une potentielle exposition de nouveaux habitants et usagers & X x X X LUTION DES SOLS Eaible
un risque de pollution des sols E1: INTERDIRE L'IMPLANTATION D'EQUI-

PEMENTS SENSIBLE SUR DES SOLS POL-
LUES

R5: APPLICATION D'UNE CHARTE CHAN-
TIER PROPRE

Un risque de pollution des sols en phase chantier X X | %

Faible

INCIDENCES RESIDUELLES

APRES APPLICATION DES
MESURES

Une stabilité ou une augmentation trés limitée des pol-

luants avec l'arrivée du projet & it X 1
La création du projet impactant trés faiblement 'indice

: & X X X X
Pollution Population
Une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires X X X X

stable avec l'arrivee du projet

Des niveaux sonores améliorés en facades des nou-
veaux batiments et comparables a ceux observés ac- X X X R1: ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUXVOIES  Faible
tuellement dans le cadre du projet

Le maintien des ambiances sonores mesurées actuelle-
ment dans le cadre du projet (période diurne et noc- X X X R1: ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX VOIES ~ Faible
turne)

Une exposition acoustique importante au niveau des

et b ol e e e X X X R1:ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUXVOIES  Faible

R2: MISE EN PLACE D'UNE CHARTE FAIBLE Faible

Des nuisances sonores a prévoir en phase chantier X X X NUISANCE
Des poellutions de l'air et de la poussiére a prévoir en = x % R3: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible
phase chantier

6) Durabilité des ressources

Permanent : P ; Temporaire : T ; Direct : D ; Indirect ; Court terme: CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESI-
(o DUELLES APRES AP-
INCIDENCES T
T PLICATION DES ME-
SURES

X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X
X X X X
X X X
X X X
X X X
Une augmentation de la consommation d'eau a prévoeir R1: DISPOSITIFS D'ECONOMIE DES CONSOMMA-
avec l'arrivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- X X X TIONS DANS LES LOCGEMENTS Modeérée

pements



-0
-
- r-

INCIDENCES RESI-
DUELLES APRES AP-
INCIDENCES T
PLICATION DES ME-
SURES

R2:UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS A LA
PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU

R3 : DEMANDE DE RACCORDEMENT AU CONCES-
SIONNAIRE ET ADAPTATION DU DEBIT AUX CAPA-

Une forte augmentation de rejet d'eau usée a prévoir

avec l'arrivée de nouvelles habitations, bureaux et égui- X X X CITES RESIDUELLES Modérée
pethents R4 : UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS A LA
PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU
Un risque de pollution des eaux souterraines lors de la RS : ELABORATION D'UNE CHARTE DE CHANTIER ?
- X X X Faible
phase chantier
Des terres possiblemnent polluées & excaver et traiter en x X X R6E: UNE GESTION DES DEBLAIS Modarse
phase chantier
El1: MISE EN PLACE DE STOCKAGE OU DE POINTS
D'APPORTS VOLONTAIRES POUR LA GESTION DES
BIODECHETS
R7 : UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS A LA
PRATIQUE DU ZERO-DECHETS ET A L'IMPORTANCE
Une augmentation de la quantité de déchet en lien DU TRI ET DU COMPQOSTAGE s
IO, 7 X X X Modérée
avec l'arrivée de nouvelles populations
R8 : PREVOIR DANS LES CUISINES UN ESPACE INTE-
GRE AU MOBILIER SUFFISANT POUR ACCUEILLIR
CHAQUE TYPE DE DECHETS
R9 . ANTICIPER LA PRODUCTION DE DECHETS LIES
ALEMMENAGEMENT
R10: UNE STRATEGIE DE REEMPLOI A L'ECHELLE
DU QUARTIER*
Une production importante de déchets de démolition Modérée

RT1 : VERS UN EQUILIBRE DEBLAIS / REMBLAIS
R1Z: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER

INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T APRES APPLICATION DES
MESURES

-0
-Hr

Un projet de nmouvellement urbain permetmnt d'amé- X X

liorer la perforrr ergetique de e

Le op) 1t d'une stratégie carbone dans le

cadre du projet ' - ' X X X

Developpement d'ur des eaux plu-

viales contribuant a ameﬁnrer le canftm‘.cﬁmaﬁgue etla X X X X

résilience

Une réhabilitation des batiments existants pour des ba-

tm}em:spilﬁpelfmﬁmﬁts permettant de reduire les X X X

consor 1S €N iques du g r
R1: L'UTILISATION D'ENERGIE RENOQUVE-
LABLE AU SEIN DU PROJET
R2 : UN PARC DE LOGEMENTS PERFOR-

De nouvelles consommations énergétigues par les lo- MANT ENERGETIQUEMENT

‘gevr:nems supplémentaires, éguipements et commerces X X X X B3 UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS Modérée

& |'échelle du quartier
SUR LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES
ATRAVERS LE LIVRET D'ACCOMPAGNE-
MENT DES HABITANTS ET UN LIVRET
D'USAGE

Hne alamshlation des consomimaione ensiaetes X X Ré4 : APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

et des émissions en phase chantier

E1: UNE REHABILITATION D'UNE PARTIE
Une utilisation de matériaux engendrant indirectement

Eoe . X 5 X DES BATIMENTS EXISTANTS Modares
des émissions de CO2
R5 : STRATEGIE BAS CARBONE
e it itdtitaiine. i X X X R6 : APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

riques

E2:UNE REHABILITATION D'UNE PARTIE DES
X X x  x BATIMENTSEXISTANTS Eaible

R7 : STRATEGIE BAS CARBONE

Une augmentation des consommations eénergetiques
et des émissions en phase exploitation

- et quel'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur l'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d’impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

Considérant les recommandations formulées par I'Autorité Environnementale (MRAe) dans I « Avis de
I’Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté des
précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, a savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore

- Pollution de I'air



- Gestion de I'eau
- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre
- Les travaux et leurs effets cumulés

Considérant que la concertation préalable a la création de la ZAC auprés de la population et des autres
personnes intéressées, ainsi que la mise a disposition du projet de dossier de création de la ZAC et de
I'étude d’impact spécifique au secteur Auchan Gare sont respectivement achevées, pour la premiére
depuis le 9 décembre 2021 et pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la cléture de la
participation du public. Le bilan de la concertation, ainsi que celui de la mise a disposition de I'étude
d’'impact (synthése des observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte avant la
création de la ZAC.

Pour les motifs précédemment cités, l'autorité compétente pour créer une zone d’aménagement
concerté (ZAC), a savoir 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, a décidé par son
Conseil de Territoire en date du 15 octobre 2024 d’approuver le dossier de création de la ZAC « Auchan
Gare » et en conséquence de créer la ZAC « Auchan Gare » au sein de la concession d’aménagement
« Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-sous-Bois.
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