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dans la concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes

MOTIFS JUSTIFIANT LA DECISION D’AUTORISER LA CREATION DE LA ZAC
(article L.123-19-1 du code de ’environnement)



Préambule

Conformément a I'article L.123-19-1 du code de I'environnement, le présent document expose les motifs
de la décision du Président de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois émis a la suite
de la participation du public par voie électronique (PPVE) sur la création de la ZAC « Marais Pointe
Joncs-Marins » dans le périmétre de la concession d’aménagement « Val de Fontenay Alouettes » a
Fontenay-sous-Bois.

Cette décision donne lieu a la création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins » au sein de laquelle il
est envisagé la réalisation d’'un programme prévisionnel de constructions a vocation de logements,
bureaux, commerces, activités et équipements, représentant au total une surface de plancher maximale
de l'ordre de 134 800 m?, répartis comme suit :

* 63 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux logements,

» 31 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux développements économiques,

+ 35 400 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux commerces/activités,

* 5400 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux équipements.

Conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-7-1 du Code de I'Environnement, le
projet étant soumis a évaluation environnementale, le dossier présentant le projet comprenant I'étude
d'impact actualisée et la demande d'autorisation déposée a été transmis pour avis par le Territoire a
l'autorité environnementale (IGEDD) ainsi qu'aux collectivités territoriales intéressées par le projet
(Commune de Fontenay-sous-Bois).

Conformément aux dispositions de [larticle R.122-7-1l du Code de I'Environnement, l'autorité
environnementale a émis dans les 2 mois suivant cette saisine un avis en date du 24 avril 2024, ainsi
que la Commune de Fontenay-sous-Bois.

Préalablement & la décision de création de ZAC, une PPVE a été organisée conformément aux articles
L.123-19 et suivants du code de I'environnement pendant au moins 30 jours consécutifs, du 10 juin au
12 juillet 2024 inclus. Durant cette PPVE, le dossier de création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins
» comprenant I'étude d’'impact, les avis de 'lGEDD et des collectivités intéressées ont été portés a la
connaissance du public.

Deux contributions ont été regues par voie électronique, portant sur le montage procédural en lien avec
I'existence d’'une concession d’'aménagement « Val de Fontenay Alouettes », sur I'intérét général du
projet, sur la cohérence urbaine du projet et I'évolution du programme dans le temps, sur I'adaptation
du projet aux PMR et personnes agées, sur le stationnement automobile, sur la re-végétalisation et la
préservation des arbres existants, sur la question de la pollution, sur les projets de transport ainsi que
sur le budget de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins ».

A l'issue de la participation du public, conformément aux obligations des articles L123-19, L123-19-1 et
R123-46-1 du Code de 'Environnement, une synthése des observations et propositions du public a été
réalisée et des réponses ont été apportées par 'EPT, par la SPL Marne-au-Bois, aménageur de la ZAC
« Marais Pointe Joncs-Marins ». Le document de synthése des observations, ainsi que le présent
document exposant les motifs de la décision de création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins »,
sont consultables par le public, pendant un an :

e sur le site internet de I'intercommunalité Paris Est Marne & Bois ainsi que sur le site internet de

la Commune de Fontenay-sous-Bois,

et

e aux Services Techniques et Urbanisme (Direction du Développement Urbain) de la Commune
de Fontenay-sous-Bois, 6 rue de '’Ancienne Mairie, 94120 a Fontenay-sous-Bois, sur support
papier, aux horaires d’ouverture au public

Motifs et considérations justifiant d’autoriser le projet

Considérant que le projet de Zone d’aménagement concerté (ZAC) « Marais Pointe Joncs-Marins » a
les objectifs suivants :



e Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine présente

¢ Introduire de la mixité fonctionnelle afin de faire de ce secteur un quartier vivant, tout en
préservant la dimension « activité » du secteur

o Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant trés minéral au regard des
autres secteurs de Fontenay-sous-Bois.

Considérant que la concertation publique, ainsi que la mise a disposition du dossier du projet de création
de la ZAC et de I'étude d’'impact sont respectivement achevées, pour la premiére depuis le 20/04/2023,
et pour la seconde depuis le 12/07/2024, date marquant la cléture de la participation du public. Le bilan
de la concertation, ainsi que celui de la mise a disposition de I'étude d'impact (synthése des
observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte avant la création de la ZAC.

Considérant que le délai entre la cl6ture de la consultation et le présent Conseil de Territoire a permis
la prise en considération des observations et propositions déposées par le public et la rédaction de la
synthése de ces observations et propositions.

Considérant que la synthése des observations et propositions du public avec I'indication de celles dont
il a été tenu compte, ainsi que, dans un document séparé les motifs de la décision de création de la
ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins », seront rendus publics par voie électronique, au plus tard a la date
de publication de la présente délibération, sur le site internet du Territoire pendant 3 mois minimum.

Considérant que, conformément a I'article R.151-52 du Code de l'urbanisme, le périmétre de la ZAC «
Marais Pointe Joncs-Marins » sera annexé au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du
Territoire Paris Est Marne & Bois par voie d’arrété de mise a jour, suite a son approbation par la présente
délibération.

Considérant que, sur ce périmeétre, il est envisagé la réalisation d’'un programme prévisionnel de
constructions a vocation de logements, bureaux, commerces, activités et équipements, représentant au
total une surface de plancher maximale de I'ordre de 134 800 m?,

Considérant que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC « Marais
Pointe Joncs-Marins » seront exonérés de la part communale de la taxe d’'aménagement.

Considérant que le dossier de création est constitué des pieces suivantes :

e Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

e Le plan de situation de la zone
Le plan de délimitation de la zone
L’étude d’'impact, accompagné des avis de l'autorité environnementale et de la Commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé a ladite autorité environnementale par
I'EPT,

e Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’'aménagement,

Considérant que I'analyse actualisée des impacts et la présentation des mesures abordent 'ensemble
des thématiques de I'environnement, a savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

Considérant que I'évaluation environnementale du projet a permis d’apprécier de fagon satisfaisante
ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour éviter, réduire
ou compenser ses derniéres,

Considérant les mesures décrites dans I'étude d’'impact destinées a éviter, réduire et compenser les
effets négatifs notables en matiére d’environnement, annexée a la présente délibération ainsi que les
modalités de suivi des incidences sur I'environnement ou la santé humaine, en application de l'article
L.122-1-1 du code de I'environnement,



Considérant que la délibération qui approuve le dossier de création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-
Marins » est motivée au regard des incidences notables du projet sur 'environnement, et qu’elle précise
a ce titre :

- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
I'environnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
étre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,
indirectes, a court/moyen/long terme), par thématigues :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
- Positive @, nulle @ ou négative@ 3
- Directe ou indirecte ;
- Avec un effet permanent ou temporaire ;
- Dont 'effet interviendra a court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent : P ; Temporaire: T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

cMlL INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T TITlT APRES APPLICATION DES
MESURES

Une offre résidentiell forcée et mixte 2

renouvell Iement. réhabilitation et restructuration du, X X X

parcimmobilier existant

Un chantier générateur d'emplois X |

Une nisation et un confortement des secteurs X X x

tertiaires et d'activités

Le développement d'offre commerciale ouverte sur le

quartier en rez-de-chaussée et de nouveaux équipe- X X X

_ ments
C: Mettre en place une stratégie d'acquisition Faible-moyen
et un planning permettant le relogement des
. ) B habitants

Un relogement d'habitants nécessaire compte tenu de X X x

la démolition de logements individuels R : Une stratégie de relogement des habitants
R: Application d'une charte chantier faibles
nuisances

. N — R: Application d'une charte chantier faibles Faible
Une perturbation de 'accés aux équipements en phase % X X nuisances

chantier

2) Mobilités et déplacements

Permanent : P ; Temporaire: T ; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES APRES APPLICATION DES
MESURES

Une polmque volontariste de limitation de 'usage de la

voiture 2 b

Des flux d'usagers vers la gare de Val de Fontenay ame- X % x

liorés

Un dév de iaires dédiés aux pié-

tons et auxcyc!es dars le cadre du projet par rapport a X X X

T'existant

Des flux routiers réduits dans le cadre du projet par rap- % %

port a I'existant

Une perturbation de la circulation en phase chantier X X X R : La réorganisation de la circulation /
Des capacités de voiries plus faibles pouvant engendrer x X X / /

des phénoménes ponctuels de saturation du trafic

3) Paysage et patrimoine




Permanent : P ; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme :

INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T|CT | MT APRES APPLICATION DES
MESURES

(R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres

% % 3
X X 56
X X X
X X
Une mixite de l'offre immobiliere entrainant une diver- X X X
sification des usagers et un cadre urbain qualitatif
Des'mfhmethauteumassum unemmhon ar{:hm»- X X X
=t paysagere du quartier dans le tissu urbain en-
_ vironnant
Un impact visuel important en phase chantier X % R :Mise en place d'unechartechan-  Faible
tier
Un risque de dégradation du patrimoine arboré en X X R : Mise en place de protection phy- Nulle
phase travaux sique sur les troncs et de traces des
véhicules de chantier
Un abattage d'arbres impactant les paysages du quar- X X X C: Remplacement de chaque arbre  Suppression des arbres existants
tier abattu par la plantation de trois
nouveaux arbres
4) Biodiversité et continuités écologiques
Espéces | Groupe ,
P ; { P Impacts bruts Impacts résiduels
d'espéces
Niveau . ) . Niveau
Nom Nature i Mesures d'évitement et de réeduction 2
dimpact d'impact
Habitats et espéces floristiques associées
(R2.1.@) Limiter la circulation des engins
(R2.1.f) Dispositif de |utte contre les espéces exotiques
Jardins/Parc envahissantes
urbains/Pelouses Négligeable (R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres Négligeable
Srmemeitalas (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone
d'emprise des travaux et du projet
Destruction / (R2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
Altération T T
Batiments d'habitats Négligeable / Négligeable
Surfaces
A Négligeable Négligeable
artificialisées 99 / gls
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Zones non N R2.1.f) Dispositif de lutte contre les espéces exotiques —
2 Négligeable ( ) e : " i Négligeable
prospectées envahissantes



Avifaune des milieux
boisés ou arborés

Avifaune des milieux
buissonnants
(Accenteur mouchet)

Avifaune des milieux
batis (Moineau
domestique)

Destruction
dindividus

Destruction/
Altération des
habitats

Perturbation
des espéces

Destruction
dindividus

Destruction/
Alteration des
habitats

Perturbation
des espéces

Destruction
dindividus

Destruction/
Altération des
habitats

Perturbation
des especes

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Moyen

Moyen

Moyen

Avifaune nicheuse

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.l.aet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(r2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres

(R2.1.@) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter [ adapter I'éclairage du site
(R3.l.aet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.l.aet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie

(R2.1.@) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres
(R2.1p - R2.20) — Gestion écologique des habitats dans la zone
d'emprise des travaux et du projet

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site
(R3.l.aet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.l.aet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(r2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres
(R2.21) instaliation de nichoirs (Moineau domestique- avant
travaux)

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter [ adapter 4clairage du site
(Rr2.21) Installation de nichoirs {(Moineau domestique avant)
(R3.l.aet b) Respact des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible



Espéces | Groupe

Impacts bruts Impacts résiduels
d'espéces i e
Niveau s : Niveau
Nom Nature 4 Mesures d'évitement et de réduction 4
dimpact dimpact

Avifaune en période internuptiale

; (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Destruction

L Faible (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées oux cycles Faible
dindividus -
Destruction/ G : 5 .
A (R2.0.a) Limiter la circulation des engins
Avifaune des milieux " ULIIU" ?BS raibie (R2.1.g) Limiter l'envol des puussié?es Eaible
boisés ou arborés habitats
(rR2.1.a) Limiter la circulation des engins
— (R3.1b) Adaptation des horaires de ravaux
s wapibrias Faible (R2.1.k) Lirniter [ c:.clupler l&clairage du.gite Faible
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités lises oux cycles
de vie
—_" (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
EoisE Faible (R3.1.a etb) Respect des périndes de sensibilités liées aux cycles Faible
dindividus HEhas
BasiriaoA] (R2.1.q) Limiter la circulation des engins
: - Altération des Faible {§3.1.8) timilir Povvol ek pousdRiog Faible
Avifaune des milieux belaits (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitots dans la zone
buissonnants d'emprise des travaux et du projet
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
S (R3.1b) Adoplotion des horaires de lravaux )
R Faible (R2.1.k) Lirniter / adapter | éclairoge du s_ite Faible
(R3.l.aetb) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles
de vie
et (R2.1.q) Limiter la circulation des engins )
dindlividus Faible (R3.Laeth) Respect des périodes de sensibilites lides aux cycles Faible
de vie
Bestruction/ (?22.:1] ;.ir\jitf-:r la circulation des t:gins
: . RE e MQYQ].'I (rR2.21) In SLGIT:: Lll't;g dl;al-n:::LT:;iZn;&L?::aFLO;Zf;;:1siquEr— avant Foible
Avifaune des milieux habitats ssiiain)
DAk (rR2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de Lravaux
Perturbation Faible (R2.1.k) Limiter [ adapter [&clairage du site Faible
des espéces (R2.21) Instaliation de nichoirs (Moineau domestique avant)
(R3.Laeth) Respect des périodes de sensibilites lides aux cycles
de vie
Herpétofaune
Bl . (R2.1.a) Limiter la circulation des engins .
A Faible (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités lidges aux cycles Faible
de vie
. DeSth._ICTIan " (RZ.Ip - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone ,
Reptiles Altération des Faible , ; . Faible
. d'emprise des travaux et du projet
habitats
Besturbation (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Faible (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles Faible

des espéces )
de vie

Entomofaune

(R2.1.@) Limiter la circulation des engins
. (R2.1p et R2.20) Gestion écologique des habitats dans la zone
Rhopalocéres dindividus Faible d'emprise des travaux et du projet Faible
(R3.1.aet b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles
de vie



Niveau o 5 . Niveau
Nom Nature . Mesures d'evitement et de réduction .
dimpact dimpact
(R2.1a) Limiter la circulation des engins
Destruction/ (R2.1.g) Limiter 'envol des poussiéres
Altération des Positif (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone Positif
habitats d'emprise des travaux et du projet
(R2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
Perturbation r R2.1.a) Limiter |a circulation des engins 3
. Faible ( )_ e 9 ; Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter Iéclairage du site
(R2.1a) Limiter la circulation des engins
; (R2.1p et R2.20) Gestion écologique des habitats dans la zone
Destruction . : .
dindividus Faible d'emprise des travaux et du projet Faible
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
(R2.1a) Limiter la circulation des engins
Orthoptéres Destruction/ (R2.1.g) Limiter 'envol des poussiéres
Altération des Positif (R2.1p - R2.20) — Gestion écologique des habitats dans la zone Positif
habitats d’emprise des travaux et du projet
(R2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
Perturbation R2.La) Limiter |a circulation des engins
: Faible v —— Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter [&clairage du site
Mammiféres
(R2.1.a) Limiter |a circulation des engins
. (R2.1i) Veérification des arbres @ enjeux chiroptéres et abattage
Destruction 2 : .
dindividus Faible adapté Faible
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
Destruction/ (R2.1.a) Limiter |a circulation des engins
Chiroptéres Altération des Faible (R3.L.aetb) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles Faible
habitats de vie
(R2.1.a) Limiter |a circulation des engins
: (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
Perturbation . s P - |
ik Sapsees Faible (R2.1.k) Limiter [ adapter I'eclairage du site Faible
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles
de vie

IMPACTS INDUITS ET CUMULES

Impacts indirects et

. : Aucun impact indirect ou induit / Aucun
induits impact
Impacts cumulés Aucun impact significatif / significatif

Trame Verte et Bleue /
A
Ensemble des Impacts Aucun impact / in:c::t
zonages Globaux significatif i P i
significatif
Sites Natura 2000 /



5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

Permanent: P ; Temporaire: T ; Direct: D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme :
INCIDENCES RESI-
C M| L
INCIDENCES TITIT DUELLES APRES APPLI-
CATION DES MESURES

R : Mise en ceuvre d'une gestion locale des
eaux pluviales réduisant la concentration
des effets de ruissellements et donc des
X X X mouvements de sols Faible

Un projet soumis & un risque de mouvement de terrain fort &
prendre en compte

R : Réalisation d'une étude géotechnigue et
mise en ceuvre de fondations adaptées aux

risques
Une exposition d’'un plus grand nombre d’habitants a un risgque R:Eviter la création de logements et d'équi-
de transport de matiere dangereuse en li¢ avec le passage de X X X pementssensibles autour de la voie deche-  Modéree
I'AB6 et ses voies d'insertion min de fer

R : Mise en place d'une stratégie de prise en

Une potentielle exposition de nouveaux habitants et usagers & compte des enjeux de pollution des sols

A 5 X X X X Faible
un risque de pollution des sols E: Interdire limplantation d'équipements

sensibles sur des sols pollues

Un risgue de pollution des sols en phase chantier X X X R : Application d'une charte chantier propre  Faible

INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES

APRES APPLICATION DES
MESURES

- Z
- r

Une stabilité ou une augmentation trés limitée des pol-
luants avec l'arrivée du projet

La création du projet impactant trés faiblement I'lndice
Pollution Population

Une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires
stable avec l'arrivée du projet

Des niveaux sonores améliorés en facades des nou-
veaux batiments et comparables & ceux observés ac- X X X
tuellement dans le cadre du projet

Le maintien des ambiances sonores mesurées actuelle-
ment dans le cadre du projet (période diurne et noc- X X X
turne)

pe)

: Mise en place d'isolations phoniques Faible

Des nuisances sonores a prévoir en phase chantier X X X R: Mise en place d'une charte faible nuisance  Faible

Des pollutions de I'air et de la poussiére a prévoir en
phase chantier

R : Application d'une charte chantier Faible

6) Durabilité des ressources

Permanent: P ; Temporaire: T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES I

INCIDENCES RESI-
DUELLES APRES AP-

PLICATION DES ME-
SURES

X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X
X X X X
X X X
. X . R1: Dispositifs d'économie des consommations dans
Une augmentation de la consommation d'eau a prévoir les logements
avec |'arrivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- X X X Modérge
pements R2: Une sensibilisation des habitants a la préserva-

tion de la ressource en eau



-0
-z

-r

INCIDENCES RESI-
DUELLES APRES AP-
INCIDENCES T
PLICATION DES ME-
SURES

R: Demande de raccordement au concessionnaire et

Une forte augmentation de rejet d'eau usée 3 prévoir - adaptation du débit aux capacités résiduelles
avec l'arrivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- X X X T : X Modérée
pements R:Une sensibilisation des habitants a la préservation
de la ressource en eau
Un risgue de pollution des eaux souterraines lors de la R: Elaboration d'une charte de chantier 2
i X X X Faible
phase chantier
Des terres pgsslblement polluées a excaver et traiter en X X x R:Une gestion des déblais Miierse
phase chantier
E : Mise en place de stockage ou de points d'apports
volontaires pour la gestion des biodéchets
R: Une sensibilisation des habitants a la pratique du
« zéro déchet » et a l'importance du tri et du compos-
" S " ; tage
Une i?rugr_n?n;atlon de :alequantlTett_ie déchet en lien X 1% % ) - ) Modérée
SEC kafEvEc Se palivelcspOpitiops R: Prévoir dans les cuisines un espace intégré au
mobilier suffisant pour accueillir chaque type de dé-
chets
R:Anticiper la production de déchets lies a 'emmé-
nagement
R : Une stratégie de réemploi a I'échelle du quartier
Une praduction importante de déchets de démolition R:Vers un équilibre déblais / remblais Modérée

R : Application d'une charte chantier

c INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T T APRES APPLICATION DES
MESURES
X X

Un projet de renouvellement urbain permettant d'amé-
liorer la performance énergetique des batiments

Le développement d'une stratégie carbone dans le

X X X
cadre du projet
Développement d'une gestion alternative des eaux plu-
viales contr nt a améliorer le confort climati tla X X X X
résilience
R : L'utilisation d'énergie renouvelable au sein
du projet
De nouvelles consommations eénergétiques par les lo- pé:tLi" nuzizcegte logements pedormant coet-
gements supplémentaires, équipements et commerces X X X x 9eta Modérée
a l'echelle du quartier R : Une sensibilisation des habitants sur les
consommations énergétiques a travers le li-
vret d'accompagnement des habitants et un
livret d'usage
LI au/grr'\er'watlon s CotsatE DR e SRLUUES X X R :application d'une charte chantier Faible
et des émissions en phase chantier
E : Une réhabilitation d'une partie des bati-
Une utilisation de matériaux engendrant indirectement X X X ments existants Modaree
des émissions de CO2
R: Stratégie bas carbone
Une phase chantier émettrice de polluants atmosphé- X X X R Application dune chiaree chantior Faible

riques

. . . E: Une réhabilitation d'une partie des bati-
Une augmentation des consommations énergétiques ments existants
A i X X X X
et des émissions en phase exploitation i
R : Stratégie bas carbone

- et que l'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur lI'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d’impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

Considérant les recommandations formulées par I'Autorité Environnementale (MRAe) dans I’ « Avis de
I’Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté des
précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, a savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore

- Pollution de I'air

- Gestion de I'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre

- Les travaux et leurs effets cumulés.
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Pour les motifs précédemment cités, l'autorité compétente pour créer une Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC), a savoir I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, a décidé par son
Conseil en date du 15/10/2024 d’approuver le dossier de création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-
Marins » et en conséquence de créer la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins » au sein de la concession
d’aménagement « Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-sous-Bois.
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