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dans la concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes
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Préambule

Conformément a I'article L.123-19-1 du code de I'environnement, le présent document expose les motifs
de la décision du Président de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois émis a la suite
de la participation du public par voie électronique (PPVE) sur la création de la ZAC Pérpdle dans le
périmétre de la concession d’'aménagement Val de Fontenay Alouettes a Fontenay-sous-Bois.

Cette décision donne lieu a la création de la ZAC Péripdle au sein de laquelle il est envisagé la
réalisation d’'un programme prévisionnel de constructions a vocation de logements, de développement
économique, de commerces et d’équipements, représentant au total une surface de plancher maximale
de I'ordre de 175 000 m?, répartis comme suit :

» 88 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux logements,

* 53 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés au développement économique,

» 17 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux commerces,

» 17 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux équipements.

Conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-7-1 du Code de I'Environnement, le
projet étant soumis a évaluation environnementale, le dossier présentant le projet comprenant I'étude
d'impact actualisée et la demande d'autorisation déposée a été transmis pour avis par le Territoire a
l'autorité environnementale (MRAe) ainsi qu'aux collectivités territoriales intéressées par le projet
(Commune de Fontenay-sous-Bois).

Conformément aux dispositions de [larticle R.122-7-l du Code de [I'Environnement, l'autorité
environnementale (MRAe) a émis dans les 2 mois suivant cette saisine un avis en date du 24 avril 2024,
ainsi que la Commune de Fontenay-sous-Bois.

Préalablement a la décision de création de ZAC, une PPVE a été organisée conformément aux articles
L.123-19 et suivants du code de I'environnement pendant au moins 30 jours consécutifs, du 10 juin au
12 juillet 2024 inclus. Durant cette PPVE, le dossier de création de la ZAC Péripbéle comprenant I'étude
d’'impact, les avis de l'autorité environnementale (MRAe) et de la commune de Fontenay-sous-Bois ont
été portés a la connaissance du public.

Une contribution a été regcue par voie électronique, portant sur le montage procédural en lien avec
I'existence d’'une concession d’aménagement Val de Fontenay Alouettes, sur I'adaptation du projet aux
PMR et personnes agées, sur le stationnement automobile, sur la préservation des arbres existants,
sur les mesures ERC a proximité d’équipements sportifs, sur les accés a 'autoroute A86 vers le sud au
niveau du Péripble Nord, sur I'organisation des flux pendant les travaux de la L15Est et sur le budget
de la ZAC Péripole.

A l'issue de la participation du public, conformément aux obligations des articles L123-19, L123-19-1 et
R123-46-1 du Code de I'Environnement, une synthése des observations et propositions du public a été
réalisée et des réponses ont été apportées par 'EPT, par la SPL Marne-au-Bois, aménageur de la ZAC
« Péripble ». Le document de synthése des observations, ainsi que le présent document exposant les
motifs de la décision de création de la ZAC Péripdle, sont consultables par le public, pendant un an :
e sur le site internet de I'intercommunalité Paris Est Marne & Bois ainsi que sur le site internet de
la Commune de Fontenay-sous-Bois,

et

e aux Services Techniques et Urbanisme (Direction du Développement Urbain) de la Commune
de Fontenay-sous-Bois, 6 rue de '’Ancienne Mairie, 94120 a Fontenay-sous-Bois, sur support
papier, aux horaires d’ouverture au public.

Motifs et considérations justifiant d’autoriser le projet

Considérant que le projet de Zone d’'aménagement concerté (ZAC) Péripdle a les objectifs suivants :
e Accompagner le développement des projets de transport sur le site du Péripéle ;
e Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine présente ;



¢ Introduire de la mixité fonctionnelle afin de faire de ce secteur un quartier vivant, pleinement
intégré au quartier des Alouettes ;

e Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant trés minéral au regard des
autres secteurs de Fontenay-sous-Bois.

Considérant que la concertation publique, ainsi que la mise a disposition du dossier du projet de création
de la ZAC et de I'étude d'impact sont respectivement achevées, pour la premiére depuis le 18/10/2023,
et pour la seconde depuis le 12/07/2024, date marquant la cléture de la participation du public. Le bilan
de la concertation, ainsi que celui de la mise a disposition de I'étude dimpact (synthése des
observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte avant la création de la ZAC.

Considérant que la synthése des observations et propositions du public avec I'indication de celles dont
il a été tenu compte, ainsi que, dans un document séparé les motifs de la décision de création de la
ZAC Péripole, seront rendus publics par voie électronique, au plus tard a la date de publication de la
présente délibération, sur le site internet du Territoire pendant 3 mois minimum.

Considérant que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC Péripdle
seront exonérés de la part communale de la taxe d’'aménagement.
Considérant que le dossier de création est constitué des pieces suivantes :
e Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions
e Le plan de situation de la zone
e Le plan de délimitation de la zone
e |’étude d'impact, accompagné des avis de l'autorité environnementale et de la Commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé a ladite autorité environnementale par
I'EPT,
e Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’'aménagement,

Considérant que I'analyse actualisée des impacts et la présentation des mesures abordent 'ensemble
des thématiques de I'environnement, a savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

Considérant que I'évaluation environnementale du projet a permis d’apprécier de fagon satisfaisante
ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour éviter, réduire
ou compenser ses derniéres,

Considérant les mesures décrites dans I'étude d’'impact destinées a éviter, réduire et compenser les
effets négatifs notables en matiére d’environnement, annexée a la présente délibération ainsi que les
modalités de suivi des incidences sur I'environnement ou la santé humaine, en application de I'article
L.122-1-1 du code de I'environnement,

Considérant que la délibération qui approuve le dossier de création de la ZAC Péripble est motivée au
regard des incidences notables du projet sur 'environnement, et qu’elle précise a ce titre :

- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
'environnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
étre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,
indirectes, a court/moyen/long terme), par thématigues :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
- Positive @, nulle © ou négative @ 5
- Directe ou indirecte ;
- Avec un effet permanent ou temporaire ;
- Dont l'effet interviendra a court, moyen ou long terme.




1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent: P ; Temporaire: T ; Direct: D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESIDUELLES

M| L
INCIDENCES T T APRES APPLICATION DES
MESURES
Une perturtk de l'accés aux équ hase . 57 || sz R1: Application d'une charte chantier faibles  Minime
chantier nuisances

R2: Une réflexion en amont afin de prévoir
X X X les relocalisations des activités présentes
dans le batiment B

Une relocalisation des entreprises actuellement pré-
sentes dans le batiment B

2) Mobilités et déplacements

Permanent: P ; Temporaire: T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

- X

INCIDENCES RESIDUELLES

APRES APPLICATION DES
MESURES

Une perturbation de la circulation en phase chantier X e | h R1: la réorganisation de la circulation i
Des capacités de voiries plus faibles pouvant engendrer X . /
des phé 1enes p |s de saturation du trafic

3) Paysage et patrimoine

P Permanent: P ; Temporaire: T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T CT | MT LT APRES APPLICATION DES
MESURES
X X X

X X X
X X X
X X X
X X X
Un impact visuel important en phase chantier X % % Rl: Mise en place d'une charte /
chantier
Un risque de dégradation du patrimoine arboré en X X X R2: Mise en place de protection Non
phase travaux physique sur les troncs et de tracés
des véhicules de chantier
Un abattage d'arbres impactant les paysages du quar- X X X Cl: Remplacement de chaque Perte du patrimoine vegétal initial
tier : arbre abattu par 3 nouveaux arbres  mais augmentation globale du patri-

moine végétal au travers du projet

4) Biodiversité et continuités écologiques




Espetl:es I Groupe m Impu‘:ts S
d'espéces

Niveau . . i Niveau
Nom Nature . Mesures d'évitement et de réduction .
dimpact dimpact

Habitats et espéces floristiques associées

Friche piquetée Faible / Faible

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.f) Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes

Jardins/Parc
(R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres

urbains/Pelouses Hegigechls (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise el
ornementales des travaux et du projet
Destruction | (R2.1t) Autre / Respect d'une charte végétale |
Batiments Altération | Négligeable / Négligeable
d'habitats
Surfaces L Ly
Négligeable / Négligeable

artificialisées
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.f) Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes

Zones non 4 : -
16 Faible (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres Faible
pIospectoes (R2.1p - R2.20) - Gestion &cologique des habitats dans la zone d'emprise
des travaux et du projet
Avifaune nicheuse
Destruction Faibl (R2.1.a) Limiter la circulation des engins EaiiBh
dindividus Al (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie e
Destruction/ s 5 ; . ;
Avifaune des Altération des Faible ('::';':’) )“[::Z::_::S:f:’gzn 232;22:5 Faible
milieux boisés ou habitats 9 P
arborés (R2.1.a1) Limiter la circulation des engins
Perturbation . R3.1b) Adaptation des horaires de travaux v
Hriogh Faible (R81b) Acopsbel s 1 Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter l'éclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités ligées aux cycles de vie
Destruction : (R2.1.a) Limiter la circulation des engins .
. Faible ) e . Faible
d'individus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
ovssin e Hiad i gk
Avifaunedes | altérationdes | Faible e S s Faible
2t y (R2.1p - R2.20) - Gestion &cologique des habitats dans la zone d’emprise
milieux habitats
= des travaux et du projet
buissonnants (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation b (R3.1b) A-du.ptotion des ho.ruire.s de trcva.ux e
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site
(R3.L.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction " (R2.1.a) Limiter la circulation des engins -
i Faible ) S Faible
dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités lises aux cycles de vie
Destruction/ (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
. Altération des Faible i Faible
Avifaune des S (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres
i bati habitats
I/t L (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation ’ (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux "
Faible b A ) Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter léclairage du site

(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie




Avifaune en période internuptiale

Destruction > (R2.1.a) Limiter la circulation des engins .
: o Faible s ¢ Faible
Avifaune des dindividus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
milieux boisés ou - |
& Destruction/ (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
arbores i s (n.z.l ) leiterol'envol des ous:iéis ks
habitats = P
Espéces [ Groupe o
P ) / P Impacts résiduels
d'espéces
Niveau N ’ 2 Niveau
Nom Nature - Mesures d'évitement et de réduction 0
dimpact d'impact
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation 3 (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux -
Faible . e i Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
Destruction ; (R2.1.a) Limiter la circulation des engins =
. Faible i i N Faible
d'individus (R3.L.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
oestsion! I T oo,
Avifaunedes | Atérationdes | Faible -0 _ P , Faible
o (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d’emprise
milieux habitats g
. des travaux et du projet
buissonnants (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation 4 (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux .
Faible i, e A Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
Destruction Faible (R2.1.a) Limiter la circulation des engins Faible
d'individus (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction/ - . " ,
AT s Faible (R2.1.a) Limiter la circulation des engins Faible
Avifaune des ) (R2.1.g) Limiter 'envol des poussiéres
i bati habitats
Ll e (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
Perturbation . (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux .
Faible a0 A A Faible
des espéces (R2.1.k) Limiter [ adapter léclairage du site

(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie




Entomofaune

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

Destruction/ (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres
Rhopalocéres Altération des Positif (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise Positif
habitats des travaux et du projet

(R2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

Destruction/ (R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres
Orthoptéres Altération des Positif (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise Positif
habitats des travaux et du projet

(R2.1t) Autre [ Respect d'une charte végétale
Mammiféres

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

Destruction .
s Moyen (R2.1i) vérification des arbres & enjeux chiroptéres et abattage adapté Faible

dindividus A g :
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
Destruction/ (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
. N Altération des Moyen (R2.21) Installation de gites & chiroptéres (avant travaux) Faible
Chiropteéres habitats (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
(Pipistrelle
commune) (R2.1.0) Limiter la circulation des engins
PerLiFaERGH (R:.'I:) AfduApta;lor; des hLI)Iér}u}Ire.s de t;avcfux
des Moyen (R2.1.k) Limiter [ adapter l'écl alra:ge u site Faible
3 (R2.21) Installation de gites & chiroptéres
e3pRces (R3.1.a etb) Respect des pétiodes de sensibilités liées aux oycles de vie
(avant travaux)
IMPACTS INDUITS ET CUMULES
Impacts Aucun
indirects et Aucun impact significatif / impact
induits significatif
Aucun
Impacts cumulés |  Aucunimpact significatif / impact
significatif
AUTRES IMPACTS
Trame Verte et Auatn Aucun
; — impact / impact
Hleuo i significatif significatif
temporaire et
Aucun Aucun
Ensemble des permanent i
impact ] impact
conages significatif significatif

5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

Permanent: P ; Temporaire: T ; Direct: D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

L INCIDENCES RESI-
T T DUELLES APRES APPLI-
CATION DES MESURES

Un developpement d'une gestion alternative des eaux plu-
viales, permettant de limiter les ruissellements et de favoriser X X X X
l'infiltration locale

-0
-Z

R1: Mise en ceuvre d'une gestion locale des
eaux pluviales réduisant la concentration
. . : . des effets de ruissellements et donc des
Un projet soumnis a un risque de mouvement de terrain fort a x X e X x  mouvements de sols

prendre en compte Incidence résiduelle trés limitée

R2: Realisation d'une etude géotechnique
et mise en oeuvre de fondations adaptées

aux risques
Une exposition d'un plus grand nombre d'habitants a un R3: Eviter la création de logements et
risque de transport de matiere dangereuse en lié avec le pas- X X X d'équipements sensibles autour de la voie  Incidence faible
sage de |'A86 et ses voies d'insertion de chemin de fer

Une potentielle exposition de nouveaux habitants et usagers a
un risque de pollution des sols en lien avec la cuve présente X X X X
sur le secteur Péripdle

El: Interdire I'implantation d'équipements

: - Incidence faible
sensible sur des sols pollués

R4: Application d'une charte chantier

Un risque de pollution des sols en phase chantier X % Incidence faible

propre
Des risques technologiques a prévoir en phase chantier con- E2: Délimiter le traceé de la canalisation de = — i
= oh R i X X X Incidence résiduelle trés limitée
cernant le passage d'une canalisation de gaz gaz



ciMlL INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES T T TIT APRES APPLICATION DES
MESURES
IS | T M L X X X

tique et de de lair intérieur
Une stabilité ou une augmentation trés limitée des pol- X X X X
luants avec l'arrivée du projet
La création du projet impactant trés faiblement Indice

) 2 X X X
Pollution Population
Une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires X % X x
stable avec l'arrivée du projet
Des niveaux sonores améliorés en facades des nou- R1: Eloignement par rapport aux voies
veaux batiments et comparabie; a ceux observés ac- X X X R2: Mettre 3 jour les simulations acoustiques  Faible
tuellement dans le cadre du projet AU coursdes studes Uibaines:
Le maintien des ambiances sonores mesurées actuelle- R1: Eloignement par rapport aux voies
ment dans le cadre du projet (période diurne et noc- X X X Faible
turne)
Une exposition acoustique importante au niveau des X X X R1: Eloignement par rapport aux voies Faible
facades de batiments proches de la voie ferrée
B T e T s X X X RS_: Application d'une charte chantier faible Faible

nuisance

Des pollutions de l'air et de la poussiére & prévoir en X X X R3: Application d’'une charte chantier faible Faible
phase chantier nuisance

6) Durabilité des ressources

Permanent: P ; Temporaire: T ; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESI-
Cc DUELLES APRES AP-
INCIDENCES T
T PLICATION DES ME-
| SURES

- X
-r

X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X
X X X X
X X X
N . 2 " R1: Dispositifs d'économie des consommations dans
Une augmentation de la consommation d'eau a prévoir les logements
avec 'arrivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- X X X Incidence résiduelle
pements R2: Une sensibilisation des habitants a la préserva-
tion de la ressource en eau
Une forte augmentation de rejet d'eau usée 3 prévoir RZ : Une sensibilisation des habitants a la préserva-
avec |'arrivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- X X X tion de la ressource en eau Incidence faible
pements

40
- X

INCIDENCES RESI-
L DUELLES APRES AP-
INCIDENCES T
T PLICATION DES ME-
SURES

R3: Demande de raccordement au concessionnaire
et adaptation du debit aux capacités résiduelles

Un risque de pollution des eaux souterraines lors de la R4 : Elaboration d'une charte de chantier . .
A X X X Incidence faible
phase chantier
Des terres pgsslblement polluées & excaver et traiter en X X X R5: Une gestion des déblais Incidente fmible
phase chantier
E1: Mise en place de stockage ou de points d'ap-
ports volontaires pour la gestion des biodéchets
R6: Une sensibilisation des habitants a |a pratique
du zéro-déchets et a I'importance du tri et du com-
i ite & i ostage
e x A
. iE=popU R7 : Prévoir dans les cuisines un espace intégré au
mobilier suffisant pour accueillir chaque type de dé-
chets
R8 : Anticiper la production de déchets lies a l'em-
ménagement
R9: Une stratégie de réeemploi a I'échelle du quartier
Une production importante de déchets de démolition X X X RI10: Vers un équilibre déblais / remblais Incidence faible

R : Application d'une charte chantier



-0
- Z

INCIDENCES RESI-
L DUELLES APRES AP-
T PLICATION DES ME-
SURES

Un projet de renouvellement urbain permettant d’'amé-

X X

liorer la performance énergétique des batiments
Le développement d'une stratégie carbone dans le 2 % X
‘cadre du projet
Développement d'une gestion alternative des eaux plu-
viales contribuant a améliorer le confort climatigue et la X X X X
résilience
Une }Jti!lsgtlon de matériaux engendrant indirectement X X X St e e e Emission de CO2
des émissions de CO2
gzs:shase chantier émettrice de polluants atmosphe- X X X R6 : Application d'une charte chantier Minimes

R1: L'utilisation d'énergie renouvelables au sein du

projet
De nouvelles consommations énergétiques par les lo- R2: Un parc de logements performant énergetique-
gements supplémentaires, équipements et commerces X X X X  ment Impact faible
a l'echelle du quartier e -

R3: Une sensibilisation des habitants sur les consom-

mations énergétiques a travers le livret d'accompa-

gnement des habitants et un livret d'usage
e augmer)tat|on o= consommatlons €nergetgues X X X R4 : application d'une charte chantier Faible
et des émissions en phase chantier
Une augmentation des consommations €nergétiques X X X 5 it agi st bone Ermission de CO2

et des émissions en phase exploitation

- et quel'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur l'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d’impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

Considérant les recommandations formulées par I'Autorité Environnementale (MRAe) dans I « Avis de
I'Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté des
précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, a savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore

- Pollution de I'air

- Gestion de l'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre

- Les travaux et leurs effets cumulés.

Pour les motifs précédemment cités, l'autorité compétente pour créer une zone d’aménagement
concerté (ZAC), a savoir 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, a décidé par son
Conseil de Territoire en date du 15 octobre 2024 d’approuver le dossier de création de la ZAC « Péripble
» et en conséquence de créer la ZAC « Péripdle » au sein de la concession d'aménagement « Val de
Fontenay Alouettes » a Fontenay-sous-Bois.



