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Al P _ sis 92 rue Diderot, 2tmc étage, porte droite & Champigny-sur-Marne
Dossier n° PL 094 017 25 00010
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. Vs
Marne.& Bois

Le Président de PEtablissement Public Tertitorial Paris Est Marne&Bois,

VU le Code Général des Collectivités Tertitoriales,

VU le Code de la Construction et de "Habitation, en particulier ses atticles I..635-1 4 1..635-11, R.635-1 4
R.635-5 portant sur Pautorisation préalable de mise en location, et I 511-1 et suivants portant sur la police de
la sécurité et de la salubrité des immeubles,

VU le Code de la Santé Publique, notamment Iarticle L1331-23 portant sur les locaux ne pouvant étee mis 4
disposition aux fins d’habitation,

VU la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986,

VU la loi n° 2021-1104 du 22 aolit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face 4 ses effets,

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent, notamment les
articles 2.6 (aération), 2.7 (éclaitement naturel), et 4 (taille de la picce principale),

VU le décret n° 2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclaration et d’autorisation préalable
de mise en location,

VU Parrété ministériel n® LIHAL 1634601A du 27 mats 2017 relatif au formulaite de demande d’autorisation
préalable de mise en location de logement et au formulaire de déclaration de transfert de 'autorisation préalable
de mise en location de logement,

VU lawrété préfectoral n°85-515 du 26 février 1985 fixant les dispositions du Réglement Sanitaire
Dépattemental du Val-de-Marne, notamment les atticles 24 et 40.1 (ventilation), 40.2 (éclairement naturel), 40.3
(supetficie des piéces) et 40.4 (hauteur sous plafond),

VU Pélection du Président de PEtablissement Public Tettitorial en date du 9 juillet 2020, diment habilité en
vertu de la délibération 20-58,

VU la délibération n® DC 2021-69 en date du 29 juin 2021, par laquelle le Conseil de Territoite Paris Est
Matne&Bois a instauré i titre expérimental le permis de Jouer (autotisation ptéalable de mise en location) sut
Ia commune de Champigny-sus-Matne,

VU la délibération n® DC 2021-133 en date du 7 décembre 2021, par laquelle le Conseil de Tettitoire Patis Est
Marne&Bois a approuvé le projet de convention temporaire entre le tetritoire Paris Est Marne&Bois et la
comtnutie de Champigny-sur-Matne en vue de la mise en ceuvre de autorisation préalable de mise en location,

VU la délibération n® DC 2023-165 en date du 12 décembre 2023, par laquelle le Conseil de Territoire Paris
Est Marne&Bois a renouvelé la convention entre le territoire Patis Est Marne&Bois et la commune de
Champigny-sut-Marne dans le cadre de la mise en ceuvre de la procédure d’autorisation préalable de mise en
location d’un logement,
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VU la demande d’autorisation préalable de mise en location de logement Dgg%e remplloyﬁéﬁga@gﬁ%%% date du

23 avril 2025 et les diagnostics techniques y étant annexés,



CONSIDERAN'T que Iinstauration de 'autotisation préalable a la mise en location vise 4 faciliter interven-
tion des puissances publiques préalablement 4 Ienttée dans les logements des nouveaux locataires et per-
meftre une meilleure connaissance de I'état « physique » des logements mis en location,

CONSIDERANT que Pinstauration du régime d’autorisation préatable 4 la mise en location mis en place sur
la commune de Champigny-sur-Matne concerne tous les biens construits avant 2005, comportant au moins
deux logements et non soumis au régime de la copropriété (sans numéro de lot de copropriété),

CONSIDERANT que la demande d'autorisation préalable de mise en location est sollicitée pout: :
* le bien sis 92 rue Diderot, 2ime étage potte droite,
* appartenant 4 SCI DIDEROT GEORGETTE, domiciliée au 32 tue du Chetmin Vert & Champigny-sur-
Marne (94500) et représentée par M. VENANCIO José,
¢ pout une supetficie inférienre 4 9m? sous une sutface de 2,20 m de plafond,
e dans un immeuble de type : monopropriété
o  équipé des éléments suivants
° cuisine intérieure, individuelle,
o WC dans le logement,
o galle de bain,
o chauffage : individuel,
° énergie : électricité,

CONSIDERANT la convention passée entre Paris Fist Marne&Bois et la commune de Champigny-sur-Marne,
notaminent sur la réalisation des visites,

CONSIDERANT la visite du bien effectuée par un agent du service communal d’Hygiéne et de Santé du 13
mai 2025 ayant permis de constater la non-conformité suivante :
- la supetficie de la picce principale mansardée est d’enviton 6,5 m?, qui est inférieure au 9 m? sous

2,20 m de hauteur sous plafond obligatoite inscrits dans le Code de la Construction et de 'Habitation.

CONSIDERANT que cette non-conformité ne peut pas faire objet de travaux,

ARRETE
ARTICLE fec:
REFUSE TPautorisation préalable de mise en location du logement sis 92 rue Diderot, 2éme étage porte droite,
appartenant 4 la SCI DIDEROT GEORGETTE, domiciliée an 32 tue du Chemin Vert 2 Champigny-sur-
Matne (94500) et représentée par M. VENANCIO José,
ARTICLE 2:

PRECISE que ce logement ne poutra pas faite 'objet d’'une mise 4 disposition d’un tiers, que ce soit A titre
gracieux ou onéreux, en I'état actuel de la réglementation en vigueur.

ARTICLE 3:

PRECISE que toute mise en location de ce logement en dépit de la présente décision de rejet fera Pobjet de
sanctions pénales (amende de 15 000 € maximum).

ARTICLE 4 :

PRECISE que la notification en sera adressée :
- au propriétaire du logement, la SCI DIDEROT GEORGETTE, domiciliée au 32 rue du Chemin Vert

Champigny-sur-Matne (94500) et représentée par M. VENANCIO José,
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au Préfet du Val-de-Matne S ROR T 2 15000
I i ? { 114 Date de télétransmission :

ala Caisse d’Allocations Familiales, Date de réception préfecture : 20/05/2025.
- # la Cadsse de Mutualité Sociale Agtricole,

- aux setvices fiscaux,
- au comité responsable du Plan Départemental d'Action pout le Logement et I'Hébergement des Petsonnes



Défavorisées

ARTICLE 5 :

INFORME que cette décision de refus sera inscrite A 'observatoire des logements indignes mentionné 4 du
31 mai 1990 visant 4 la mise en ceuvte du droit au logement.

ARTICLE 6 :

CERTIFIE le caractére exécutoite de cet arrété sous la responsabilité du Président du Territoire
Paris Lst Marne&Bois,

ARTICLE 7:

INFORME que le présent arrété peut faire Iobjet, dans un délai de deux mois 4 compter de sa notification,
d’un recouts gracieux auprés du Territoire Patis Est Matne&Bois ou d’un recours contenticux auprés du
Tribunal administratif territorialement compétent, étant précisé que celui-ci dispose d’un délai de deux mois
pout tépondre. La juridiction administrative compétente peut étre saisie par Papplication « Téérecouts
citoyens » accessible & partir du site wiww.telerecours. fr.

Un silence gardé de deux mois vaut décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit exptesse ou
implicite, pourta étre déférée au Tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Fait 4 Joinville le Pont, le 2o.0h. s

Le ptésent arrété publiéle 20. 05.2025

est exéeutoite a la datedu 20. 0. 2025

en application des articles L5211-1 et 1.2131-1 du
CG.CT.

Champigny-sur-Matne, le 20.05 . Zo0lS
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