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1. Introduction

Le Plan Local d'Urbanisme  Intercommunal (PLUi)  de Paris Est Marne&Bois a été approuvé
le 12 décembre 2023 par délibération du Conseil Territorial

Aprés plusieursmoi sOQt Lj| | L 3gLjif]3QdQs OK &«aulL 3| dzdpJ Ljl | LjwA s Gg dzd
Lj6 A ¢ f dzt dzs [ ¢ dz[ wdzg [ 30 3 g Lj{ 3sGuiedées Qrardmg wetwices ¢ instrucigu w3 dz, | dzo

des communes.

La présente not ice a pour objet de présenter dzf Ot Ggl Lj3 wdzwy | dzdcesgadsis O dzt dzs [
fondant cette  modification

2.>qQQquOQs s Gdzg OA pLiNf wdz Ot ALswlLjOdz

La procédure de modification simplifice s+ OAK & Ljs «qglj, Ot awGLjs3détdz us
Paris Est Marne&Bois dzdp [ tdzs Gdz | Ljw [t M{LjGL 3¢ ddztdzs] &AKAGL 3g pdzyw:
¢ QA ¢utofité dg

pum AL 3t3dzw >Ljl 3 Ljs3qQL adwG¢$3Qdzsf Qdz L[t Map
1-3 Place Uranie,
94340 Joinville -le-Pont

3. La procédure de modification simplifiece  du PLU

3.1 Justification et contenu de la procédure

Ms ©dzwf A Qdz |t Ljl | L 3 9 L{Ab 3 @Bdu Cde d¢ t [Liwf B@LjIB qetridzl Y] Lj | wqg G
modification peut revétir une forme simplifiée dans la mesure ou les modifications

envisagées n'ont pas pour conséquence de :

- majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de

l'application de I'ensemble des reégles du plan,

- diminuer ces possibilités de construire,

- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

-0t Ll [ L 3 wA dAu1319 du puggeBt gddelz

€U Lwag GOk wdz 0dz Q0303 gLif30As 3L L3 wRIGde QEBiHn COLL dzt dz
0Gd3s3dz U [t LjuPAgh GOdzn0OdZ | t AwGLis3otdzm ! 3s¢3L di | dz §d
-0Q3f gULjs Odzw | dz¢ QqQu3dzs [Ljf3ds¢ QG03$3dZ¢ | Liw J dz [ wqo dzf
durables ;

- soit réduire un espace boisé classé, une zone agricol e ou une zone naturelle et forestiere ;

- soit réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des

03 dzgL Qdz¢g | Ljm ¢ LjOdz¢ QA Qdz¢p £3] 3dzA¥ sLifAwdd oL dAk Ot Asd:
risques de nuisance ;

-ouvrir 0 Lt AwGLjs3 ¢ Lif3ds Asdz w(Js dzsidljshow GLis3pligul udALB Lg uLis[¢3 O
G[G QfAsdzwyfdz 0 Lt AwGLis3¢Lif3ds dA stLj [ Lo OL3 L Lt aGsdz

| Liwf Qdz LLj gQttAsdz QA Qdz |t G[LjG| 3 ¢ ¢ dztradwanfunalg¢ A G| 39 Qi
gqQt| Gldzs{L Q3 wdzg[dzt dzsf QA | Ljw Lt 3sf[dzwt GQ3Lj3wdz Ot £s ql

La modification simplifiée n° 1du PLUI se déroule conformément a la procédure définie par
les articles L. 153 - ' dzf ¢ A3 tsLjs[d OA >qQdz Qdz |t awyGLjs 3 ¢ £ dzm
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Le contenu du remanieme nt apporté dans le cadre de cette procédure au dossier de PLUI

wdzp | dzg { dz ¢ f w3 g fdzt dzs [ gdzp O3¢1 Ad3[3Adsd dzl ot 3sdgw3|

modification  simplifiée .
3.2 Le déroulement de la procédure
Cing grandes étapes jalonnent cette procédure.

1- Le lancement de la procédure

>qsdqQut Gtdzs { 0 FULjuwdMB g} @Qdem@dz! |t qwGLis3otdzl | Lj | wqgGO
simplifiée dzp [ dzs OLjOGdz U PwyG¢3IQdijl 3@dz PQUM[ LiG|, 3 ¢ ¢ dRtarizs [ & A G
Est Marne & Bois qui établit le projet de modification simplifiée .

2-1 53¢ Qdz Lt LAf Qw3 G dzsts3 wqs s dzt dzs [ Lj| dz

LLj | wGodzsfdz | wQgGQAwdz sGgdzp 93 dz LLi oLi3¢3sdz Qdz L 1! A
| wqg GQA wdz Qt dzt Ljit dzs LjA g Ljo | Ljw g-vpluagohjpap la pedz sgnbpQ wjdz Ot A s
publique responsable. ) 3 )

>dzf fdz ¢Lj3¢3sdz QA3 [dzwtdzf fwdz u Lt ! AL Qw3 [ G dzsts3 wqs s dzt
dzs 53 ¢ LiOGdz¢ QA a«a3 Qdz alLjw3¢ M¢J[ pljwsdz & =d3¢ ¢dsf ¢4
6Aw L tdzsts3wqssdzdzs [ dzf L Lj ¢Ljisf G UALLj3s dzm ) )

«t D AYJAGy dzs 53 wqs sdzt dzs [ Lj, dz Q3¢ | Aodz Ot As OG| Lj3 Qdz QdzA ¥ t
dossier complet de saisine pour formuler son avis.

3 - La transmission du dossier de modification aux personnes publiques avant
L t QA tsdzwy [ 1€ misiza dsgosition du public

Ainsi qu'il résulte des articles L. 132 -7, L.15339 et L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet
de modification doit étre notifié avant ouverture de la mise & disposition a:

- Préfecture du Val -de-Marne

- >ULjt Gwdz Qdzp pGf 3dzw¢ dzfaldO®amet ! wl 3 ¢LjsLif OK §

- >ULt Gwdz us { dzwOG| Ljw dzt dzs [ LigedEra@de LiOw3 g A | [ A wdz Ot u) dz

- lle-de -France Mobilités

- >ULjt Gwdz Qdz >qt tdzwgdz dzf Ot ude-Mérpef w3 dz Odz & Ljw3 ¢ 4 Lj

- Conseil Département al du Val -de -Marne

- >Qs ¢dz3| & GOgedrange Ot ul dz

- Grand Paris Sud Est Avenir

- Grand Orly Seine Biévre

- Estensemble

- Grand Paris Grand Est

- Métropole du Grand Paris

- Direction Régionale Is [ dzwOQ G| LjwJ dzk dzs { Lj, dz Qdz Lt ! | 3tdzs { Ljf 3 Qs L ¢«
Forét

- Société d es Grands Projets

- Grand Paris Aménagement

- EpaMarne

- SPL Marne au Bois

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification
simplifiée .

Cette notification ne constitue pas une procédure de consultation, mais vise uniquement a
informer ces différentes personnes publiques du projet de modification envisagé.
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4 RLa mise a disposition du public

{ 0Lj3{ LtQqGddz | dz

«Lj £3¢dz & 03¢ 4¢3 \ $
{3 9QqQdz Qdz |t AwWGLi473 ¢ £ dz dzf s Q[ Ljtt

| Liw Ldzg O3¢1[ Ad3
Les modalités de mise a disposition du public sont définies par le Conseil de territoire.
5 - L'approbation de la modification simplifiée

A lissue de la mise & disposition du public , le dossier de modification ~ simplifiée n°1 du PLU i,
éventuellement adap  té pour tenir compte des avis des P ersonnes Publiques Associées et

des résultats de cette mise a disposition , est approuvé par délibération du Conseil de

territoire ™« Lj QGJ 3 GGuwLj{ 3ds Ot Lj| | wqssnglfiee Qdu POUWzet|jet meku®® 3 6 3 g LjJ 3 (
depubl 393G tLjwwAdzs [ Lt LgUAdztdzs{ Odz | Lj | wqg GOA wdzm

>Qs0qQut Gtdzs [ U WtYLjufA3 g3l @Ddz: Qdz | desienddd pxéuiciralzl dég sa
transmission au Préfetet | A G| 3gLjf{3ds ¢Aw L dz gGQql Quwf Lj3), Odz |t A wGlLjs

3.3 Avancement de la procédure de modification

-1 ywyNJ G Qt dzs OLjO dzn-dag3[en dafedd B octobre 2024,

--Qf3063¢gLf3ds O QQé¢¢3dzy G L Li p3¢¢3Qs wGOAawhy dz Qdz | t
2024 ,

- Avis conforme de la MRAE  n° AKIF -2024 -102 du 11 décembre 2024 :

La maodification simplifiée n° t QA | L Ljs L Qglj, Ot AwGLjs3¢étdz Qdz aLjwy3 ¢
wAt dz, | dz  wGCHAY ¢3ddzwOAf wLjs ot 3¢ G Lt! AL Qw3 [ G dzsts3 wds s dzt dz
nécessite une évaluation environnementale des modifications portant sur la possibilité

Qt 3t | | Lis{dzw -AL d@ujF ¢ Asppk w | dz ¢ 3 [ dz Qe logemeds @ ds s5Gf Gw3 s |
3sofLLLLL3Ase gL Lo Gdzg | dAw L Lj | waf dzg fadtrésobjefsdie | t dzs 53 w(
Ll tdO303glLi{30s 3t 303Gdz sut sdz sGgdzp ¢ 3 dzs [ [ L
environnementale

- Dél ibération du Conseil de territoire  du 18 décembre 2024 décidant de retirer du dossier

de modification le point soulevé par la MRAE et poursuivre la procédure sans évaluation

environnementale pour les autres points du dossier de modification n°1 du PLUI de Paris

Est Marne&Bois

- Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées le

- Délibération du Conseil de territoire le 18 décembre 2024 définissant les modalités de mise

a disposition du public

3.4 Le contenu du dossier de modification simplifiee

Conformément aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, le dossier de modification
comporte les piéces suivantes

1- La présente notice complémentaire au rapport de Présentation du PLUI en vigueur
qui expose les motifs des changements apporté s par la modification. Elle aura pour objet

Qdz QGguw3wdz | Lj sLifAwdz Qdz¢ Q300Guwdzs {dz¢ +£QqQQ3083gLif3dsd Lj
de démontrer qu'elles ne remettent pas en cause I'économie générale du document
d'urbanisme en vigueur

V Elle rappelle le d iagnostic permettant de comprendre le contexte et les motivations
Qdz Lt GsqQf Af3Qsm
V Elle démontre la compatibilité des évolutions concernées avec les choix retenus

| AAw GILiGL3w Ldz QgAtdzs Ot AwGLjs3¢tdz dzf dz%| qopdz |
compatibilité Ljsdzg | dzd¢ Qw3 dzs [Ljf]3ds ¢ Ot Ljt Gs LjOdzt dzs [
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2 - Le reglement d'urbanisme et ses annexes modifiés , incluant toutes les modifications
de textes nécessaires dans les différents articles pour répondre aux objectifs de la procédure
de modification du  PLUI ;

3 RLes OAP sectorielles  modifié es,

4 - Le plan de zonage ainsi que le s plan s des prescriptions  particulieres  modifiés, faisant
notamment apparaitre, selon les besoins de Lt Gsql A J 3 Qs,leg §alujamle fodage
et des prescriptions graphiques

4. Eléments de diagnostic permettant de comprendre
Ldz gQsfdzW [dz dzf | dz¢ tQqQf3sLf3dsd C

Les éléments présentés ci  -Lj| wAd ¢ Qs { 300Ad OF O3LOsqdf3g dz
Ltdzss3wdssdzadzs{ QA wLjl | Qu{ OQdz | wG¢ dzs fnteffopdigmal Qfel & Lis «C
w Aapprouvé en 20 23. lIs donnent un éclairage quant au contexte local , et permettent de

mieux comprendre les motivations de la présente modification simplifiee  du Plan Local

Qt a wGLjs IBtgrdordmunal

Situé dans le Département du Val -de-Marne, ParisEst pLjws dz6=Q3¢ gqQt| Jdz | dAw |t
Etablissement public territorial de la Métropole du Grand Paris et regroupe un total de 13
communes que sont :

Bry -sur-Marne, Champigny -sur-Marne, Charenton -le-Pont, Fontenay -sous-Bois, Joinville -
le-Pont, Le Perreux -sur-Marne, Maisons -Alfort, Nogent -sur-Marne, Saint -Mandé, Saint -
Maur -des -Fossés, Saint -Maurice, Villiers -sur-Marne et Vincennes.

3 L t3sJdzwdljgdz dzs [ wdz aLlLjw3 ¢ dzfa-Villee, lastdrijtdirelzde Pari§ Bslz, | dz Qdz u
Hljws dz6=q3 ¢ GGs G0 3 g 3 dayL{ftKC3dw Aldg ¢LBAL 03 s¢ [Qdz | t LJOO, qQt GulLj{

mi-gUdzt 3s dzs [ wdz | dzg [ ¢ ) dz¢g LiGwql Quf ALj3 wdzg Ot Awl = dzf Qdz

de sa contiguité avec de grands éléments naturels et paysagers régionaux tels que les Bois

de Vincennes et de S aint -Martin ou la Confluence entre la Seine et la Marne.

Ainsi, | a Marne structure le territoire, grace a la présence des coteaux et de ses iles, longée

oA w ¢ dzo Gdzu4©dz¢ | Liw Odzd tqQsAtdzs [ ¢ wdzt LjywA LjiG| dz¢ L 3 G
nombreuses villas et maisons de maitre.

La vallée de la Marne représente le continuum écologique principal du territoire puisque la
riviere joue autant un rble de réservoir de biodiversité pour de nombreuses espéces que de
corridor écologique, a la fois aquatique, mais aussi terrestre le long de ses berges.

Paris Est Marne&Bois est un territoire fortement urbanisé (prés de 85 % des modes

Ot g g A Lj{ 3 Qs(MOSDez®01D it drbains)

> gst un territoire globalement treés résidentiel avec une moyenne de 100 résidents pou r 69
emplois .

Le tissu urbain possede un riche patrimoine remarquable et vernaculaire (chateaux et
chasses royales, résidences de villégiature, bourgs anciens, etc.), mais il est également

marqué par une hétérogénéité du tissu urbain, notamment en matier e de typologies, de
hauteurs ou encore de densités avec un rapport de 1 a 5 entre Vincennes, deuxieme ville la
plus dense de France et ses 25 987 habitants au kilomeétre carré, et Bry -sur-Marne et ses 5

050 habitants au kilomeétre carré.
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70% de sa superfic[ e est 9ccupé par des espaces dédiéﬂs au logement, dont la moitié
gQuuwdzp| Qs Q i O3 sdzay¢dzp [R] AL AO3dz | Lis3L L AssLi3wdzpm 3 Lt
{3¢0A | LAd gdsf3sAh dzf QdzsodzL [t ULG3[Lif] 3s03530Adz

logements malgré d e fortes disparités

Edzl A3¢ Asdz Q3w Lj3sdz Ot LjssGdzgL L dz wrJUtdz Qdz gQs ¢ f whAgJ 3!
un des traits distinctifs du territoire dans la métropole : il compte parmi les EPT qui ont

produit le plus de logements (plus de 4 000 logem ents par an en moyenne sur 2015  -2019),
sans compter de grands périmétres de « projets urbains ». La donne est différente depuis le
QGGAJ Qdz L Lj QGgdzss3dz 9f9’ [ A3¢whAdz Qdzp dl GuwLif3ds¢ ¢

Charenton -le-Pont, a Villiers -sur-Marne, & Font enay -sous-Bois, etc.) prennent le relais en
matiére de constructibilité afin de soulager les secteurs diffus et mieux maitriser les projets.

«dz [dzyw3 [ Q3 wdz GGs Gd3g3dz GOLj, dtdzs{ Ot As +t1Lj3] ) LjOdz Qdzs ¢ c
extrémement disparate en fonction des communes, avec un gradient prononcé entre les

¢dzg [ dzA w¢ Qdz |t QAdzef 6| wGodzsgdz QA tGLwqL ¢tLj3] ] LjOdz Qdzs
de métro, maillage plus lache du RER).

Sur le plan sociodémographique, les villes du territoire font éta [ Ot GsqQqLAf3Qséed OL qGLj)
similaires, quoique différenciées : augmentation de la population plus ou moins soutenue

selon les communes, portée par un solde naturel annuel positif (+0,6%) qui compense un

solde migratoire annuel Iégérement déficitaire ( -0.4 %) dans la plupart des villes.

3Aw Ldz | LLis GgQdsqt3wAdzd L L | wqQOwdzp¢3 Qs Qdz | tdzt| ) q3 dz
1980 a la décennie 2010, quoique moins importante que celles enregistrées par le Val -de-

M Ljws dz dzfle-Frahcg [swizla méme pério de. Plus récemment, entre 2007 et 2017,

Lt GsqLAf3ds QA sqQtGuwdz Qtdz| L d3¢ Lji G{G [wA¢ £qQOGwGdz 6
voisins : +7,0% a Est Ensemble et +2,7% a Grand Orly Seine  -Biévre. Suivant la tendance

métropolitaine, le profil des actifs a évolué entre 1999 et 2017 avec une forte augmentation

sur le territoire de la part des cadres et professions intellectuelles supérieures (+ 60,7 %) et,

dans une moindre mesure, des professions intermédiaires (+10,6 %). Le territoire connait, en

2017, un ta ux de chébmage de 10,6 % plus faible que les moyennes métropolitaines et

QG| Ljwf dzt dzs [ LjL dzp Lj3s¢3 whdz Qdzp wGo30dzs [ ¢ wdz Ljf 3 tsdzk dzs |
bAA[d20 A3 0L 3| Qdzt dek wdz QG| dzg Qlis{ Odzp “Qsdzp Ot dzt| ) A3 0
etde Marne -la-§ Lj| | GdzL gQttdz dzs [ Gt Q3 0Osdz | dz 0Lj3G] dz 3s0Q3gdz Qc
0,69 emploi pour un actif occupé en moyenne pour les 13 communes du territoire. Traversé

par de nombreux flux domicile -l wLjsLj3 | L ELj6 Qw3 { Lj3 wdzt dzs Qw3 dzs [ Go
notammen [ aLjw3oéL | dz [dzww3 [ 3 wdz sdz wdzgdzs ¢ dz wAdz | dzA Qdz | ¢

Lt NJ[ wdz | dz -lerFordena®.A g LjL

O

Avec pres de 50 000 entreprises, Paris Est Marne&Bois se positionne néanmoins comme un

territoire économique stratégique en lle _ -de-France : il est le quatriéme Etablissement
aAGL3g pdwyw3{quw3lLj, OQdz [Lj pGJlwql qLdz gqt| fLisf Ldz [|A
Défense et Grand Orly Seine -=3 AtswdzP dzf O3 ¢| d¢dz Ot As [3 A Ggdsdt 3
a_lussi bien de grands groupes (dan sle secteur des banques et assurances notamment) que i

Qt As wGodzZLiA Q300A¢ OQdz | dzf 3 [ dz¢p dzs [ wdz w3 ¢pdzp QA ©Qdz 63} 3
conservation du patrimoine numérique, tourisme et loisirs, logistique).

o G
t 3 u

Les communes partagent la voIonté’ de revitaliser le tissu économique par une offre de i )
LQgLiAw QtLigl{3s3[G¢ [LA¢ 3t Qufljsfdz dzf [ L A¢ LjQLjl [ Gdz LjA

«tLjgghdz3] OA guwljisQ &Ljw3¢ MW| wdzp ¢ dzf paitidaprontQhla Lit 3 wA dz¢
transformation des équilibres territo riaux en lle -de-France et & une nouvelle donne en

termes d'aménagement selon trois registres : la polarisation (notamment celle des gares),

L] dz wGGwA3, 3GuwLOdz G Ltdzpf OQdz L Lj £Gfwql qL dz dzf | dz wdzs d
Lt UdzA wdz Ljg [ Aldg3lugdz sltdej [|dzipw3dzs g Quidz | | dz3 s dzt dzs [ dzs OLjOG | L
projets autour des quartiers de gare du Grand Paris Express : le PLUi est un des outils
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PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

Ot Liggqt | LjiOsdzt dzs f L Ot Ljf { dzyw3 ¢ ¢ LjOdz dzf Qdz tLjiNf w3 ¢dz Qdz g«
du territoire.

Les thématiques récurrentes sur lesquelles une attention particuliére est portée dans le
document

U La valorisation des ressources paysageres. En effet, cette ambition pour la qualité
cjes paysages actuel_s et futurs du territoire constigue un fil rouge pour le nouveau i
QQgAtdzs [ Ot AwGLjs3 ¢tdzL OLjwljsf ©OQdz |t dz¥ | wdzp ¢ 3ds OQdz¢
part et du renforcement des entités territoriales telles que la Marne, ses berges, ses

Nk dzg QA dzsgQudz | dz¢ [ Ljwg¢ dzf GA3¢ wA3 | dzlegdt| Q¢ dz
paysage Rdans la facon dont il est vécu, percu et pratiqué Rest tout a fait pertinente

Lid3s Ot Ljwf39A) dw AwGLjs3¢tdz QA wAqQ[303dzs dzf ¢ 350K}
u Jwljtsdzwe¢ Lt dzs ¢ dzt G| dz Qdz¢ | 3Agdzy QA OQQeAfanges [ dzf 03
planification du territoire.

U La performance environnementale du territoire. Encore insuffisamment prise en
gqt| { dz QLjs ¢ L dz¢ QdgAtdzs [ ¢ Qt AwGLjs 3 ¢t dz gdtt
dzs 53 wqs s dzt dzs  Lj| dz QA [ dzww3 [ q3 wdz dzp { As (edurdzg [ 30 ¢t Lj
dzf ¢t Ljl | A3dz sqflLjittdzs{ [QAAw gdz Lj ¢Aw | dzo LjgJ 3 Qs (
Territorial (PCAET) de Paris Est Marne&Bois.

U La protection des tissus pavillonnaires et de leur cadre de vie. Le PLUi portera sur la
diversité des typologies locales, des zon ages adaptés, spécifiques, permettant de
limiter les constructibilités et de maintenir une trame végétale dans les fonds de
jardins ; étre garant de la qualité résidentielle de ces secteurs particulierement
représentatifs du territoire.

5. Motivation et con tenu de la modification simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

La présente modification simplifice QA a ] Ljs «dglLj, Ot awGLjs3¢+tdz us [dzwg dtt
Marne&Bois répond a lavolonté de :

U Clarifier certains points pour une meilleure intelligence du document

U Accompagner les projets urbains ,

a ! QL fdzw  gdzwf Lj3 s dz¢ WA OL dz¢ Ljdo 3 s Qt Lit G} 3 Qudzu
environnementale des projets ,

Mise a jour de la liste des emplacements réservés ,

Mise a jour des grilles patrimoniales ,

Evolutions mi neures du plan de zonage

Correction des erreurs matérielles

oo

Li3{ L taGddz Ot Asdz Qdzt Ljs Qdz Qt d
s €G6G03Qsljl dz Qt ! Adg-GrarBe 16 dzs 53 w(
03 Qs LjL dz Qt LjA { qu3dé-Grandes B3 wds s dzt

Ce dossier de mod_ificatior_1 simplifiée n°1 Lj
gLio LAl wAd Qdz [ Lj p3¢¢3
14 octobre 20 24 et ILj pn3dd3ds Wy
rendu son avis le 11 décembre 2024.

5
a
G
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PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

5.1 Clarifier certains points pour une meilleure intelligence
du document

«t3sofwhgl3qs Qdzp | wdzk 3 Awdzg LiALf Qw3 oLif3dsd Ot AwGLjs3 ¢t
erreurs de rédaction dans le réglement écrit, des incohérences entre plusieurs régles ou

entre des regles et le lexique, des paragraphes mal positionnés ou mal rédigés, etc. Toutes

ces éléments compliquaient la prise en main et la compréhension du reglement. La

| wWQg GOAwdz Qdz £qQ3063gLif3ds ¢3t| L 303Gdz | dzwtdzf J wLj Ot Ljt G}
- reformulant, corrigeant ou précisant certaines regles pour éviter toute difficulté

QBsfdzy| wGe Ljf3qs dzf oLjg3L 3 dzwy Lj3sd3 L[t3sodfwhAagl3qQs O C
- mettant en cohérence les différentes parties réglementaires du PLUI (reglement écrit,

documents graphiques, annexes du PLUI).

Les modifications sont classées par article du reglement

Pieces modifiées du PLUI :le réglement écrit

Préambule

18QqAf Qt Asdz | wGg3¢3ds ¢Aw | dz ¢ dzg [ dzf usoas}Bais | QA w | Lj gqtt
ul 0t LjO3f Qdz sdz | Lj¢ G QuwAdzwy gqt| | Afdztdzs [ L L gds¢f wAg
PLUI, ou le parc immobilier est vieillissant et dans la limite des dispositions réglementaires

existantes.

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
Le secteur UZr, correspond au secteur de Le secteur UZr , correspond au secteur de
réhabilitation des constructions existantes ; | réhabilitation des constructions existantes

pouvant accueillir ponctuellement des
constructions nouvelles ;

ARTICLE 1 - DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

HdO303glLjif3ds¢ U Ltljwf3glLdz a!s gOessdayslis{ LLi gqttAsdz C
-10qQAf Ot Asdz PBW | AW YIS HsdysSsols3 [ G Qdzd

- Clarification du second paragraphe  sur le changement de destination

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
B Pour toute la zone UA
o] O Les sous-sols ne pourront pas étre

2-Ldz g ULjs Odzt dzs { Qdz Qdz¢ [ FLjt Gs LjOG¢ dzs | 3 fatipdzou d@t
commercial, en rez-de-g ULjA ¢ ¢ Gdz | travail, la constitution de cours anglaises

construction située dans la bande de par excavation est interdite (sauf pour les
constructibilité principale vers une autre GwA3 | dztdzs [ ¢ Ot 3sf{ GuN(f
destination . Il en est de méme en cas de publics).

démolition , reconstruction. ol O

2-Ldz g ULjs Odzt dzs [ Odz OQdzd [ 3
commercial, en rez -de-g ULjA ¢ ¢ Gdz
construction situ ée dans la bande de
constructibilité principale vers une autre
destination est interdit. Il en est de méme

en cas de démolition , reconstruction.
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PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

Ajout Ot A s dz O3 ¢ aug drixlgs3 OA1, UFL UE1, UXlet UZ1 concernant la commune de

Charenton -le-Pont
commerciaux

afin de limiter les hébergements touristiques le long des axes

Rédaction actuelle

B

Nouvelle rédaction proposée :

«dzp gQsoéfwhAgl3ds¢ G Qd
hébergements  touristiques » sont
interdites en rez -de-chaussée le long des «

lin éaires de préservation et de
développement de la diversité
commerciale » indiqués au x plans
graphiques (4 -1 et 4-4)

Assouplissement des dispositions relatives aux E
ublics G | tLjwf3g)ldz a]+L g

sdg Bnntenays {sou§-Bpisg Qt £ A s dz

quipements d'intérét collectif et services

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

- En secteur UZr
- les constructions nouvelles sont
interdites

- En secteur UZr
- les constructions nouvelles sont
interdites , sauf les EICSP.

Modifications des disposition s transversales U
sur les ressourceries et  les déchetteries

L t Ljugfl gfig gedaréciser les dispositions

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

d RLes déchetteries publiques et privées.

¢ RLes décharges, les dépots a l'air libre, les
QG| f [ ¢ Odz sGU3gA| dzd
d'enfouissement technique et les dépots
de matériaux divers (ferrailles, gravats,
déchets, etc.). Ne rentrent pas dans cette

dzf

catégorie les  ressourceries et les
plateformes de réemploi .

ARTICLE 2 u DESTINATIONS ET SOUS
CONDITIONS

-DESTINATIONS AUTORISEES SOUS

18QAL Ot Asdz | wGg 3 ¢ 3 qssecteur P2r tgnggriagt ja dammunde Fant@nay -
sous -Bois :
Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposée

2 - Les extensions et les constructions
LissdzWdz¢ QA¢ | Qu¢ wAt dg
L dz¢ dzd | Ligdzp ©SGOG[ Lj, 3¢G
ne dégradent pas de plus de 10% le

| QA wgdzs [ LjOdz dz¥ 3 ¢ [ Ljs {
(dont les es paces libres sur dalles) et a

9ds0Q3J3ds wAtdg | dz ¢Q

fonctionnement du projet et/ou si la

Qdzp { 3sLif3ds gdsf w3 GA dz-

de -chaussée .

2 - Les extensions et les constructions
LissdWdzp OA¢ | Qu¢d wAt dz
lesespag dzp SGOG[Lj,L 3G dzw
ne dégradent pas de plus de 10% le

| QA wgdzs [ LjOdz  dzv 3 ¢ { Ljs {

(dont les espaces libres sur dalles) a
Lt GgUdz | dz Odz | etagchditién d
wA t dz, | dz¢ ¢ Q3 dzs [ s g
fonctionnement du projet et/ou si la

Qdz¢ [ 3sLif3Qs gQs w3 GA dz-

de -chaussée .
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PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

ARTICLE 4 u POURCENTAGE DE LOGEMENTS AFFECTES A DES
CATEGORIES DE LOGEMENTS

1 8 A¢ Jdztdzs [ Odz | t Ljagb@nwhedz dgCharentor AleyPont

Cette modification vise a mettre en cohérence L Li wGOLjgf{3Qqs Odz |tLw{3gl dz Lj
Lt AwWGLjs 3 ¢ t dzm
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

1 Pour les—-constructions a—usage- | - Pour tout programme de constructions
O+ UL G 3{dejlud @@ < 000 m2 de surface de logements de plus de 1 000 m? de

de plancher, il sera exigé un minimum de surface de plancher, il sera exigé un
30% de logements locatifs ~ sociaux. minimum de 30% de logements locatifs
sociaux.

ARTICLE 6 u IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 8QAL Otd2d8 QayGLIA g ULt Ot Ljl | L 3 gLj{ 3 qslesQdaeslus, UBQ3dz G |
UP pour la commune du Perreux  -sur-Marne :

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B Les voies privées nouvelles ne sont pas

gQsof3JA[3dzp OWAs s QA

18QAf Ot Asdz Q3¢ A3 3Qqs U Auy Ljudpe3 gfl ddmjualil sipp LOtalfs Oijidz g >

et UX 6.5 concernant la commune de Champigny -sur-Marne pour une meilleure insertion
urbaine des projets

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B 8R«dzp [dzwwlj3s¢ ¢3[AGo i

pourront  supporter un  alignement
nouveau constitué par un pan coupé
régulier de 5 métres ; ce pan coupé est
lQwl{ G G * tA[wdzpg dzs glLj
une route a grande circulation (ces valeurs
pouvant étre  modulées en fonction de
caractéristiques propres a  chaque
carrefour).

1'8qAf QA gULjt| OQtlLjllL3gLif3ds Qdz | Lj 5Q3dz & |t Lwf3g)dz a
de Joinville -le-Pont :

Ces dispositions viennent préciser la notion de voie

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B >ULjt [ Qt Ljl | L3glLjif3Qs
Voie :Une voie est une emprise publique ou
privée (existante ou a créer) desservant au
moins 3 terrains. Il peut s'agir de :

9 terrains existants a la date de la
demande d'autorisation,

9 ou de terrains a créer dans le cadre
d'une division en propriété devant
intervenir avant l'achévement des
travaux.

A contrario , les passages desservant
seulement un ou deux terrains ne
constituent pas des voies de desserte des
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PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

terrains au sens de la section 3 du
reglement de chaque zone.

La qualification de voie est indépendante

de son ouverture a la circulation générale :

les voies privées dont l'acces est limité aux
résidents constituent des voies dés lors que

les conditions précitées sont respectées. De
méme, les voies uniqguement destinées aux
piétons ou aux modes doux peuvent
constituer des voies.

Toutefois, comme précisé dans les articles
correspondant s du reglement, certaines
WAOL dz¢ ¢ WLjl | L 3whdzs [ @
ouvertes a la circulation génér ale,
indépendamment de leur domanialité.

Pour le calcul de leur largeur et la
définition de leurs limites, les voies
s'entendent par I'ensemble composé de la
gULjA ¢ ¢ Gdzp dzf QA TQA
a.

0 di

10qQAf Ot Asdz
meilleure insertion urbaine des projets

| wGg 3 ¢ 3cargernant If comjapne3dg Maisorg =

1Alfort pour une

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Reégles applicables dans des cas
particuliers

ElLjs¢ Lt qGddzg[30 OQt Asdz
du projet a son environnement, une

implantation différente peut étre admise
ou imposée dans le cas suivant :

1. aqAw Ldzo gdsofwhgl3
Qt Asdz | wqf dzg { 3 Qs Lj/
E3233:5-4H—2° du code de
Lt AwGLjs3¢tdz [ dZ | dz¢
identifiees au plan gra phique des
prescriptions patrimoniales (4 -3) et
L3¢ Gdzp OLjs¢ LtlLjss
| A w wAdz | dz¢ [ wLjsLjA
de surélévation puissent étre
gqsKA¢ OLjs¢d | dz ¢ dzs
valeur des caractéristiques qui
0qsQdzs{ Lt 3sfGuN|/
oullj gQUGuwWdzs gdz Qdz |t

2. «quowAht 3] ot LjO3 [
Qt dztt [ dzs $ 3 Qs QA Qdz
constructions existantes a la date
Qt Ljl | waGL{3qs QK A&
en recul par rapport a la limite de
sq3dzm ELljs¢ gdz glLjoL
surélévation peut étre ré alisée en
respectant le méme recul que celui
de la construction existante ;

Régles applicables dans des cas
particuliers

ElLjs¢ Lt dGddzg[30 Ot Asdz
du projet a son environnement, une

implantation différente peut étre admise
ou imposée dan s le cas suivant :

1. 4aqAw L dzd¢ gQsdfwhkgl3

Qt Asdz | wqQfdzgf3Qs Lj/
L.15319 QA g qQdz OQdz |t
J dz, | dzd wA t dzl | dzd ¢ d

plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4 -3) et listées dans
Lt Ljssd®dz OA povkque idz d

{ WLisLjA W Qt dz¥ [ dzs ¢ 3
surélévation puissent étre congus
QLjs¢ L dz ¢dzs¢d Ot As dz

des caractéristiques qui fondent
Lt3sf GuNf Qdz L L g
gqQUGwWdzs gdz Qdz |t dzs ¢ d

2. «quowAhkt 3] 0t LjO3 [
Qt dzit [ dzs $ 3 Qs QA ioQde
constructions existantes a la date
Qt Ljl | waGLi{3Qqs QK 4
en recul par rapport a la limite de
sqQ3dzm ELjs¢ gdz glLjoL
surélévation peut étre réalisée en
respectant le méme recul que celui
de la construction existante ;
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PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

3. «qQuoAt ¢t LjO3 [ L
Lt 3l L LsdLid3Qs
limitrophes, de créer une harmonie
QA owqdsf AwGLj3s OLjs
la construction. Dans ce cas, la
construction doit étre implantée en

Lj A
Q dz¢

wdzo | dzg [ Ljs { | dz £ Nt di

des constructions implanté es sur

un des terrains limitrophes ;
186QAf Ot Asdz Q3¢ d93 3ds O LtLwf3g)dz a=' dzfe-Pgd:

Cette disposition  donne la possib
mobilité réduite (PMR

ilité de réalis er des aménagements pour les personnes a
) au de la bande de constructibilité des 20 metres.

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

cette bande de 20 metres de profondeur,
sont autorisées sous réserve du respect des
regles d'urbanisme :

- les surélévations et extensions entrant
dans le cadre de Il'amélioration des
constructions existantes ;

- les constructions annexes a I'habitation de
type abri de jardin d'une surface maximale
de 15 m?;

- les terrasses dans la limite d'une emprise
au sol cor respondant a 10% de la surface de
['unité fonciéere.

cette bande de 20 metres de profondeur,

sont autorisées s ous réserve du respect des
regles d'urbanisme :

- les surélévations et extensions entrant
dans le cadre de l'amélioration des
constructions existantes ;

- les constructions annexes a I'habitation de

type abri de jardin d'une surface maximale

de 15 m2;

- les terrasses dans la limite d'une emprise

au sol correspondant a 10% de la surface de
['unité fonciére.

-Ldz¢ | 3¢g3sdzoL G gQs O}
implantées en retrait de 3m minimum par
rapport a toutes les limites séparatives, et

wAt dz | dz¢ wdzp | WAy Qdzizd @ tdg
sol et de coefficient de biotope édictées

dans la zone dans laquelle elles

ot 3t (L Lisfdzs m
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[ QA

B Au-dela de la bande des 20 m. a
compter de la limite de la voie

3 R Les aménagements nécessaires a

LtLliggdz$3G3,3{G Qdz a

seront guidés par la  réduction de leur

impact visuel et leur insertion la plus

discrete possible
Hq0303glLjif3Qds¢ U LtLwlf3gldz ad' gQsgemsVargef enjpjojtagtqt £ A sdz Q
Asdz Q3 ¢ fLjsgdz [ Ljwy wlj| | quf LjAW | 3t3[dzg ¢ G| LiyLjf 3 tsdz¢
Rédact ion actuelle Nouvelle rédaction proposée :
1-«dz¢ gqQso¢fwhAgl3ds¢d OQdil-«dzp gdsé¢fwhAgf3ds¢d Qd
dans une bande de 20 meétres de dans une bande de 20 meétres de
profondeur  calculés a partir de profondeur  calculés a partir de
LtLjL30sdztdzs  Ligf Adla dgqAL t Lj, 3 O0sdzt dzs Ljg [ A-dila de A



PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R

1 & QK | ,
L 3t3[dzyy |t 3 gflazeglewyG [ Lj[ 3 Q

Ot Asdz | wGg 3 ¢ 3 Ggonderngntld gonfnBing [deiMarmans

PLU inter.

communal

Notice explicative

PARIS EST

I-Alfort afin de
S

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

«dzp gQsé¢fwhkgl3dsd Qdzmsy
un recul de 4 meétres minimum et de 6

EAfwdzdg tLW3EALE Odz |t LjJ
ou futur des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique et
emprises publiques.

«dzp gdsédfwhAgf3Qsd Qdmsy
un recul , mesuré perpendiculairement a la

voie, de 4 métres minimum et de 6 metres
maximum OQdz |t Lj, 3 Os dzt dzs [ |
des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique et emprises publiques .

HQQ303glLjf3Qs

| t Ljspttdug YX&; ccmgernantQa( comn@riedde Villiers

-sur -

Marne pour une meilleure intégration urbaine des projets

ul ¢t LO3 [ Odz | wGg3¢duy |

dzo wAOL dzp Ot Lj| 3 O-sedrudsxs

qu i correspond a une zone a dominante commerciale.

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Pour le secteur UX3

2 - Les constructions nouvelles doivent
ot 3£ | Lisddzwy  dzs wdzg A |
minimum.

Pour le secteur UX3

1 R Les constructions nouvelles doivent
ot 3£} Lis{dzwy  dzs wdzg A |
minimum.

2 - Pour les batiments neufs, strictement a
Qdzop { 3sLif30ds 0Qdz g(Qtt dzwd
des bétimepts sera entre 3m et 5m de
LtLjL30sdzkdzsf | qAwy As
implantations par rapp ort a la voirie si le
terrain est bordé par plusieurs voies. Pour

les autres alignements de la parcelle, le
batiment devra respecter un retrait de 10m

| Liw wLjl | Quf G Lt Lj,30sdz

Modification de la rédaction de LtLwf3ag

et emprises publiques, concernant la commune de Fontenay

Ldz a] ' wdg Ljf 30

-sous -Bois :

Ljk W

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

2 - En cas de retrait, la facade sur rue des

2 - En cas de retrait, la facade sur rue des

constructions  devra—respeeter— une marge constructions ne pourra excéder une
de retrait comprise entre 4 métres et 6 marge de retrait comprise entre 4 métres
metres . et 6 meétres .

Modification de dispositions relatives au recul par wljl | qQuw{ Ljik W s 3 dzd
concernant la commune de Saint -Maur -des-Fossés (+ mise a jour du schéma
correspondant)

Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposée

01 & - Une construction implantée a 01 @ - Une construction implantée a

Lt LjL 30sdzt dzs | | dzA { Lt LjL30sdztdzs | dzA[ gQt] ¢

maximum 30% de son linéaire de facade

en recul maximum de 3 m. Cette
disposition est une obligation pour toute
construction ayant un linéaire de facade
bAwy wAdz Ot LjA t£d3s ¢
ce cas, le recul partiel doit concerner entre
20% et 30% du linéaire de facade, en une
ou plusieurs portions.

01 9O Les équipements d'intérét collectif

et services publics (EICSP) doivent

9 fns

30% de son linéaire de facade en recul
maximum de 5 m. Cette disposition est une
obligation pour toute construction ayant un

L] 3sGLj3wdz Qdz dLjKLjQdz ¢ Ay
de longueur : dans ce cas, le recul partiel doit
concerner entre 20% et 30% du linéaire de
facade, en une ou plusieurs portions.

0 1 95 Les équipements d'intérét collectif et
services publics 0 Mu>8 &P 0Q(Q3 tsdzs |
0 L tLj)30sdztdzs{ QA Ljtsdzg

de 5m.
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PLgcjpntﬁﬂrdnal
PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative b e

=

0 | Dispositions particuliéres ol O

3 - Pour les constructions existantes dont

Lt 3t L Lsd{Lif3dqs sdz wdz | g

| ttitle UB.6:

- Aucune extension ne pourra étre
édifiée dans la marge de recul

ot 3t L Ljsfdwy G LtLj,30s
recul maximumde 3 m.

0 | Dispositions particuliéres o1 6
3 - Pour les constructions existantes dont
L3l L LsfLl3ds sdz wdzg |
Qdz | tLiwf3gldz a=m" |

- Aucune extension ne pourra étre imposée.
édifice dans la marge de recul o . _
imposée. - La surélévation du. bati existant
pourra étre autorisée dans le
- La Suré|évati0n du béﬂ eXiStant pro'ongement des murs existantsl
pourra étre au torisée dans le ou en respectant le recul minimum
prolongement des murs existants, de 5m.
ou en respectant le recul minimum

Pour exerole - Schéma illustratif 1 ; Cos 1 - canstruction non conforme @ Ja régle / Cos 2 - construction conforme

de 3m. dlesicle

Pour exemple - Schéma illustratif 1 : Cas 1~ construction non conforme @ la régle / Cas 2 = construction conforme
ala régle
\\ A

e

Pour exemple - Schéma Ifustratif 2 ; Cos 1 - recul portiel de 30% du ¥néaire de focade en une portion / Cas 2 -
k. ecul partie! ge 20% du linéaire de focade en ure portion / Cas 3 - recul partiel de 30% du linéaire de focode en
. \_ deux portions

P N

Pour exemple - Schéma illustratif 2 : Cas 1~ recul partiel de 30% du linéaire de fagade en une portion / Cas 2 ~
Fecul partiel de 20% du linéaire de fagade en une portion / Cas 3 - recul partiel de 30% du linéaire de fagade en
deux portions

Cas3

Ajout d e précision sQLjs ¢ | dz gULjt| OQtLjl[L3gLif3qs Qdz |t Ljwf3g]dz
Maur des Fossés pour toutes les zones du reglement cLj O0Gd3s3 3Qs Ot Asdz sq3dz
précisée, la dimension des annexes et des schémas pour illustrer la reglementation de la

bande de constructibilité ont été ajoutés

Rédaction actuelle
B

Nouvelle rédaction proposée :

«dzg Q3tdzs$3Qs¢d tLW3EL)Ldzg Ot Asdz LjssdWdz ¢Qsf | dzp ¢A3Lj
dAwolLjgdz £ LW3tLLj,dz Qdz 9' th Otdzt| w3 ¢dz LA ¢ qQLmh pardzp Ljs s d:
unité fonciere

Une voie privée dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des véhicules.

La mesure de la bande constructible se réféere aux schémas suivants
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ARTICLE 7 uIMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
18QAf Ot Asdz Q3¢ A93 3ds wdg Ljf3sdz & Lt3t|)Ls{Lf3ds Odz

UP7.6, UF7.4, UE7, UX7, UZ7.8 concernant la commune de Fontenay -sous -Bois :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
B L'implantation des piscines en limite

séparative est interdite. Le retrait par
rapport a la limite séparative devra se faire
avec un recul minimum de 3 métres. Les
piscines devront  étre pourvues de systeme
de sécurité.

186QAf Ot Asdz QAR LASBAB As Lt 3t ) Lis OHLiL2AAsw, Qdzd dz| B¢ g 3 sufdd, L

implantations par rapport aux limites séparatives concernant la commune de Nogent -sur -
Marne :

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B 6 RLes piscines doivent étre implantées en

retrait des limites séparatives en respectant

une distance minimum de 4 méetres
mesurés depuis la limite extérieure du
GLi¢$3s 67 9dtl| w3o | dz¢
limites séparatives.
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PLUI PEMB R Modification simpli

HQqO30349glLjf3ds

fice n°1 R Notice explicative

Ot Ais dzt QPu[3@d HE RGS

PLU inter.
communal

PARIS EST

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Le calcul des retraits
Le retrait par rapport
séparatives latérales
1 - Pour les constructions ou parties de
construction comportant des baies, le
retrait doit étre au moins égal a la hauteur
de la facade (L =H), avec un minimum de 6
metres.

aux limites

Le calcul des retraits
Le retrait par rapport
séparatives latérales
1 - Pour les constructions ou parties de
construction comportant des baies, le
retrait doit étre au moins égal a la hauteur
de lafagade (L =H /2), avec un minimum de
6 metres.

aux limites

' 8QA [ Ot K s dzsut layBGagidrebdd Giasurer les marges de retrait, 0 LtLwf3uwladz g &
commune de Champigny -sur-Marne :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
3 R ElLjs ¢ ks ® A g3 Ot | 3 REN cas de retrait, les marges de retrait
gdsodfJ wAgl3ds d Qdzts Qs J| sont mesurées perpendic  ulairement a la
constructions voisines si celles  -ci sont déja | facade et ne pourront pas étre inférieures a

implantées en limite.

4 R Aucun percement de facade ne sera
autorisé & moins de 5 métres des limit es.
5 - Les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport du
Grand Paris Express peuvent étre
implantées en limites séparatives ou
respecter un retrait de 1m minimum.

2,5 metres.

4 R ELjs¢ As ¢QqLg3 Ot |
gqs¢fwhgf30s¢ Qdzs wqs {
constructions voisines si celles  -ci sont déja

implantées en limite.

5 R Aucun percement de facade ne sera
autoris € a moins de 5 metres des limites.

6 - Les -constructions et installations
nécessaires au réseau de transport du
Grand Paris Express peuvent étre
implantées en limites séparatives ou
respecter un retrait de 1m minimum.

Ajout de précisions  concernant les baies, les

Ot Lil lL3glLif3qs

LtLjwl3g]l dz

annexes et les débords
alt*L ag=t*1L

dans le champ
ga' L aM L

Saint -Maur -des -Fossés afin de limiter les interprétations de la régle

Nouvelle rédaction proposée

Rédaction actuelle

B

o1 O

B

ol O

P «3t3[dzp ¢ G| LjwylLjf 3 sdz¢
(S ¢ dz3 s QWA s dzs ¢ dzt G| ¢

individuels desservis par une voie privée
dont la copropriété et le découpage foncier

0qsd wGl Ljwf3¢ dzs{wdz ||
la limite entre le dom  aine privatif attaché

0 LL gds¢é¢fwAgl3Qqs dzf |
voie privée. Le plus souvent la limite de fait

est marquée par une cléture ou tout
élément inscrivant une séparation visuelle.

ol O

Ne sont pas pris en corppte pour
LWLILLL3gL{3ds Qdz | Lj wA
leur intérét architectural dans la

composition de la facade et de leur respect
des normes relatives a la circulation
routiere et la sécurité :

p les éléments de modénature dans
la limite de 20 cm de profondeur

p les débords de toiture dans la limite
de 30 cm de profondeur.

p en cas de trav aux sur des batiments
existants implantés en recul, les dispositifs

[ dzg Us 3 wA dzo s Gg dzd ¢ Lj3 wds
[ UOdzwt 3 wAdz | Ljw | Wdz¥ { Gw3
t QWG| Lj3 ¢ ¢ dzh wp

p les perrons.

0] O

Baie :

p ul ¢WLO3{ OWAsdz QA

non, située sur une fagcade  (arcade, fenétre,

l Qufdz 53 wGdz { wljs ¢ | Ljwdz
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PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

PARIS EST

wA-O,—dz6—OW3+{ | Lis { Lif] 3QsR

p Ne sont pas considérés comme une

baie, au titre du présent reglement :

p L dz¢ QAsdzwyf Awdzp ¢3[A6
dessus du plancher des piéces éclairées,
hauteur minimale portée a 2,60 m au rez-
de -chaussée ;

p | dzésde gt ;

p | czéssis fixes et a vitrage non
transparent.

PELjs ¢ L dz glLj¢ OWAs [ dzwuw
ou plus (par exemple parcelle en drapeau

ou terrain  accessible via une servitude de
passage), le contact entre la limite
séparative latérale et la voie peut étre
indirect puisque passant par un ou
plusieurs ténements tiers.

0l O

P «3t3[dz¢ ¢ G| LjyLjf 3 t5dz¢
1A ¢ dz3 s QWA s dzs ¢ dzk G| ¢
individuels desservis par une voie privée
dont la copropriété et le découpage foncier

0Qsd wGl Liwf3¢ dzs [ wdz |}
la limite entre le domaine privatif attaché

0 LL gdsé¢fwAhkgf3qs dzf |
voie privée. Le plus souvent la limite de fait

est marquée par une cléture ou tout
élément inscrivant une séparation visuelle.
«dzg Q3tdzs¢3ds¢ tLW3LELjL
sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec
Asdz ¢ AwdLjgdz £ LjW3tLLj,dz O
au sol. Les annexes ne peuvent dépasser
25m2 par unité fonciére

Ajout de précisions o AW
concernant la commune de Saint

Lt3elLLsfLf30qe | Odzyf Agiiupznlih ¢ dzgnl L

-Maur -des -Fossés :

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

La longueur maximale de chaque mur
pignon implanté en limite séparative est

fixée a 14 m. Ne sont pas comptées dans la
longueur de pignon les constructions dont

la hauteur est inférieure a 2,60 m etles-
GHig a5 ¢t A s ez wao-qs O]
.

01 O

9- Danslesecteur UA2  :« dzd [ dzwywljd
hauteur inférieure ou égale a 60 cm

| dzAtsdzs { ot 3t [ | Ljs [ dzw dzs
en retrait. —«dz¢——f ezt o—p-czp—©O
S B

La longueur maximale de chaque mur
pignon implanté en limite séparative est
fixée a 14 m. Ne sont pas comptées dans la
longueur de pignon les constructions dont

la hauteur est inférieure & 2,60 m.

01 O

9- Dans le secteur UA2  :Lesterrasses Qt A g
hauteur inférieure ou égale a 60 cm

| dZA sdzs { ¢t 3t | Ljsf dzw dzs
en retrait.

L'implantation de terrasses accessibles
d'une hauteur supérieure a 60 cm est
interdite en limite séparative.

Pour qu'une terrasse soit accessible, la
construc tion, existante ou projetée, sur
laguelle elle repose, doit étre implantée :

L Soit avec un retrait minimum de 5 m

par rapport a la limite séparative,
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«tdz—GHLg9s4¢—O0g3sdzsfF— | L Soit avec un retrait minimum de 1,90
retrait-minimum—de-5—m—eu—€trepourvus——— | m par rapport a la limite séparative et étre
Ot+As—vdgupdz 2—m—de—hautetr—et— | | QA s A dz¢ O-wue de 2|mideydmiteur.
¢ttt His fdzupretigismibgmuntgle— | > dz[ [dz wA O dz ot Ljl | L 3 wA
1 90—m—Les—facades—des—eonstructions— | toitures terrasses mais ne s'applique pas
o-gssHsfF—¢Au—fFtdzé{tfg-dz | pour les retraits en attique | A s K ¢
comperter—des—baleens—Foutefeis—e———=es | pare -vue de 2m de hauteur.
balcons—doivent—respecter—unr—retrait—— | « dzp  GLjL g s ¢ QQ3 tsdzs | ¢
minimum—de—5—m—depuis—les—limites—— | wdz{ wlLj3 E3s3tAt Qdz
¢-SHHutH 3 sdz¢— i Gutildz¢— | avecun wdzf wLj3 [ Qdz ’ mlf
pare—vue-de2—m-de-hautedr— Ot A's 4vugdpd2 m de haut eur.

Ajout de précisions concernantlesvues dansle g ULjt | Ot Ljl | L 3 gLjJ
I
1

3 a
u LtLw{3gldz+t gQsgdzuyslLjs  -lefPontgqtt Asdz Qdz 3

an

3
q

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B >ULjt [ Qt Ljl | L3glLjif3Qs

Une vue est une paroi, fenétre ou une
porte -fenétre, depuis laquelle le regard
peut librement porter sur la propriété

QS LA wh-a®3udmz@ s [ L WLjL
a moins de 1.90 m au -dessus du plancher
aux étages, et a moins de 2.60 m. au -
dessus du plancher aurez  -de-chaussée.

On assimilera également a des vues
donnant sur le fond voisin :

- (aux étages) les balcons et les terrasses,

- (en rez -de -chaussée) les terrasses dont le
plancher est a hauteur supérieure ou égale

a 0,60 m. par rapport au terrain naturel, et

les balcons.

Exception : une fenétre ou une porte -
0dzs N[ wdzp Lj3s¢3 wAWAs G
donnant exclusivement sur u ne voie de
plus de 1.90 m. de largeur, et située sur

L WLjL, 3 Os dzt dzs [ Oalrenyelrditfdelz
celle -ci, ne sera pas considérée comme
une vue.

HqQO303glLjf3ds Qdz LtLwf3gldz ada '+ gQsw-dtayelis] L gdqttAsdz
«t QGddz Odz gdzo Qs QUOks[s3dels ¢ Lakpdl Odz ¢ QA L dzo ¢ dz O Lt 3&[ ) Lis
Qdzop dzW [ dzs ¢ 3 Qs ¢ Odeldidg @Pandg Hgchrstrudsiiite. ul ¢t Lj03 [ Ot Asdz wéé

de la régle pour permettre une meilleure intégration urbaine.

Rédaction actuelle  :6] O

Dispositions générales :

E36( dd3L3dsd Ljil | [ 3gLjGLdzdp G | tdzs¢odzt G| dz Qdz | Lj wQsdz |
4 - Pour les unités fonciéres issues de division ou de regroupement, nouvellement créées

aprés ladate Qt Lj| | waQGLj{ 3 ¢es c@n%truetl@na @olyent étre |mplantees en retra|t

Qdz¢ L 3t3[dzp ¢ G| LiwLjl 3 5 dzop-EA S gL
est—atﬁeﬂsee—umqﬂemem—aﬂle&eensmuen%des—aﬁﬂe*es.i

ol O

dzs |
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dz Qdz ]:Lj wqQsdz o0 |

L | dz
3¢ dzad L . ' H—F—t H—Efstjs g Gdzdp
ApLOoez—O+ B G3 [ Lif 3 Qs m
0l O
Nouvelle rédaction proposée
Dispositions générales :
E36( 9d3L3Qsd Ljil | [ 3gLjGLdzdp G | tdzs¢odzt G| dz Qdz | Lj wQsdz |
4 - Pour les unités fonciéres issues de division ou de regroupement, nouvellement créées
e}prés la date Ot Lj| | Luq GLj{ 3 Q¢es c@n%truc_%ti@nq Boivent étre implantées en retrait
Qdzp L 3t3 fdzd ¢ G| LjwLjf 3tsdz¢ Ot LjA +£Qdq3s¢ ¢ tA[ wdzm
5 RLes annexes pourront étre implantées en limites séparatives latérales ou en limites de
fond de parcelle ou en retrait des limites séparatives a partir de la marge de recul obligatoire
Qdz ' tAfwdzp dzWw3OGdzp O Lt Liwf3gldz ag& ' dzf OLjs¢ | dz wc
reglement. En cas de baies, le retrait doit &tre de 8 m minimum.
01 O

E361 ¢33 0sd Lil | L 3gLjGl dz¢ G |t dzs ¢ dzt G| deur@@B)]:Lj wqsdz 60 |
Bl O

Dans la bande comprise entre 15~ met 30 m comptée perpendiculairement depuis la marge
Qdz wdzg A dz¥ 3 OGdz led avpncéepusiir Jadagadie azridre des constructions a usage ) )
Qt ULjG3 [ Ljf3Qs sdz Qdzsw(s [ Lj¢ dzt gGQdzwy ' tAfwdzg Qdz | Qs OA

5m
maximum Bande de 15 m Bande de 15 m
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PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

Ajout de précisions sur les baies créant des vues dans le gULt| OtLjllL3glLjf3Qs

UA 7 et UF 7 concernant la commune de Saint

-Mandé :

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

B

>U0Ljt | Ot Ljl |l Lk3glLif30Qs

aqAf L WLjL | L 3 g LjfigpGsttions
suivantes, constituent des baies créant des

vues :

- Les fenétres, portes -fenétres a
vitrage clair éclairant des pieces
principales et secondaires ;

- Les balcons, toitures terrasses et les
terrasses dont la hauteur est supérieure a

20cm ;

- Les loggias ;

- Les ouvertures en toiture situées a
td3s¢ OwWap- 2zt QA [ | Lj
comptée a partir du point bas de

L WAA sdzwf A wdzt R

Ne sont pas considérées comme des baies
créant des vues

- Les portes pleines ou équipées de
panneaux opaques ou translucides ;

- Les jours de souffrance tels que
Q0Gd63s3¢ U | WLw[3g}dz ",
- «dzp qgUOOGHG3 O O3Wdzp
opaque ou translucide ;

- «dzp tLjwg Udzp dzf | dzwyu
- Les ouvertures en toiture situées a
LLAG QWap~ 2zt QA L L L
comptée a par tir du point bas de

L WQA sdzwyf A wdzt R

Les pieces principales sont celles affectées

au séjour, au sommeil, a la cuisine et

au travail.
Les pieces secondaires sont celles non
cittesci -Qdzp ¢ A ¢ [ dz | dzd wA dz
Ldzo  oLis3{Li3wdzop L dzo o4
QWdzs [ wdzl Q¢ LjOdzp | dz¢p OlLjuy

Clarification de la rédaction de Lt Ljw /A eduda cemmune de  Charenton -le-Pont :

iz g dzf

Rédaction actuelle

«dz gqs [dzs kA Qdz | Lj wAO dzQdz§ b dB3 sugdh isud Grh A wyljf ¢ QKO B

Nouvelle rédaction proposée

Régles de retrait par rapport aux limites

Régles de retrait par rapport aux limites

séparatives
1- En cas de retrait les constructions en

superstructure devront étre implantées
(sauf convention de cours commune) a au
moins 8 m des limites séparatives
concernées.

séparatives
1- En cas de retrait les constructions en

superstructure devront étre implantées
(sauf convention de cours commune) a au
moins 8 m des limites séparatives
concernées.
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

PARIS EST

limte depropriété

3,20 m.

2 - De plus, les bat iments ne devront pas
dépasser I'enveloppe du gabarit maximum

telle qu'elle est définie dans le croquis ci -
contre—.

(nota) les balcons d'une largeur égale ou
inférieure a 1,00 m. seront admis a
I'extérieur de I'enveloppe ainsi définie. Il en

sera de méme po ur les lucarnes. Dans tous
les cas, l'aplomb des balcons devra se
situer @ au moins 2 m. des limites latérales.

plan—

34 R Dans le secteur UA2 , ke retrait fixé
précédemment pourra étre réduit dans le

cas de reprise ou de prolongement de murs
existants sous réserve que la longueur de la
partie ajoutée ne soit pas supérieure a la
longueur existante avant travaux. Dans ces
cas, la facade ou le pignon ainsi créé ne

pourra excéder une longueur totale de
——en-secteurYAta—-15m

- en-seeteurYA2—: 12 m sauf en cas de
recouvrement d'un pignon existant
(sauf convention ré sultant d'un
contrat de "cour commune", la
longueur de vue principale a
réserver par rapport aux limites de
propriété est d'au moins 8 m).

_en—sea%HAA—}S—m—(sau#:
~onveRtien—résultant—a'un—eontrat

einalere
. | s "
moins-8-m)y—
5 - Secteurs UAL, UA4,

limites latérales
En cas de retrait, sauf convention résultant

Qt As gQsfwLyf OQdz gQqA ui
devra étre au moins égal :

par rapport aux

limte depropriété

3,20 m.

8
Minimum
2 - De plus, les batiments ne devront pas
dépasser I'enveloppe du gabarit maximum
telle qu'elle est définie dans le croquis ci -
dessus .
(nota) les balcons d'une largeur égale ou

inférieure & 1,00 m. seront admis a
I'extérieur de I'enveloppe ainsi définie. Il en

sera de méme pour les lucarnes. Dans tous

les cas, l'aplomb des balcons devra se
situer & au moins 2 m. des limites latérales.

3 R Dans le secteur UA2 , le retrait fixé
précédemment pourra étre réduit dans le

cas de reprise ou de prolongement de murs
existants sous réserve que la longueur de la
partie ajoutée ne soit pas supérieure a la
longueur existante avant travaux. Dans ces

cas, la facade ou le pignon ainsi créé ne
pourra excéder une longueur totale de 112
m sauf en cas de recouvrement d'un
pignon existant (sauf convention résultant

d'un contrat de "cour commune", la
longueur de vue principale a réserver par
rapport aux limites de propriété est d'au
moins 8 m).

4 - Dans les secteurs UAL et UA4 , le retrait
ainsi défini ne sera pas applicable aux
décrochements des facades résultants du
respect de la marge de recul défini sur le
plan.

5 - Secteurs UALl, UA4,
limites latérales

En cas de retrait, sauf convention résultant

Qt As g9(qsfwLj{f Qdz gQqA uci
devra étre au moins égal :

par rapport aux

- a la hauteur de la facade du
batiment, si la facad e comporte des
vues directes (vues principales)
assurant l'éclairement des pieces
d'habitation ou de travall,

- alamoitié de cette hauteur avec un
minimum de 3 m dans le cas
contraire.

Sauf convention résultant d'un contrat de
"cour commune”, la longueur de vue (vue
principale) a réserver par rapport aux
limites de propriété est d'au moins 8 m.
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.

commu

PARIS EST

- a la hauteur de Ila facade du
batiment, si la facade comporte des
vues directes (vues principales)
assurant ['éclairement des pieces
d'habitation ou de travail,

- alamoitié de cette hauteur avec un
minimum de 3 m dans le cas
contraire.

Sauf convention résultant d'un contrat d
“cour commune"”, la longueur de vue (vue
principale) a réserver par rapport aux
limites de propriété est d'au moins 8 m.

6 RDans toute la zone UA . il pourra étre
exigé, dans le cadre d'une construction
nouvelle venant s'appuyer sur un pignon
en limite s éparative comportant des
courettes ou espaces libres réservés pour
I'éclairement et [l'aération des locaux
affectés a I'habitation ou au travail de jour

et de nuit, que ces espaces ne soient pas
fermés par cette construction nouvelle,
mais soient redoublés  au minimum par un
espace équivalent sur toute la hauteur des
batiments au -dessus du rez -de -chaussée.

e

Dispositions relatives au secteur UA3

1 - Dans une bande de 20 m pour les
secteurs UA3a et UA3b et de 40 m pour le
secteur UA3c (ces bandes étant comptée S
0 | Ljwf3w Qdz |t Ljl 30sdzt dz
PLUi prévoit un élargissement de la voie :
Dans les secteurs UA  3a et UA 3b

- Silalargeur du terrain au droit de la
construction est inférieure a 15 m,
on pourra construire de limite &
limite.

- Silalargeur d u terrain au droit de la
construction est égale a 15 m, ou
comprise entre 15 m et 30 m, un
wdzf wLj3 { LA Q43 s
des limites est obligatoire.

[0

- Silalargeur du terrain au droit de la
construction est supérieure ou
égale a 30 m, les constructi
seront obligatoirement implantées
en retrait par rapport aux limites
séparatives.

ons

Dans le secteur UA3c

- Silalargeur du terrain au droit de la

construction est inférieure a 30 m,

6 RReégles de retrait par rapport a la limite
formant fond de parcelle : Le retrait fixé
précédemment pourra étre réduit dans le

cas de reprise ou de prolongement d
existants sous réserve que la longueur de la
partie ajoutée ne soit pas supérieure a la
longueur existante avant travaux. Dans ces
cas, la facade ou le pignon ainsi créé ne
pourra excéder une longueur totale de

- en secteur UAla :15m

- en secteurU Alb:13,50m

- en secteur UA4 15 m
convention résultant d'un contrat
de "cour commune", la longueur de
vue principale a réserver par rapport
aux limites de propriété est d'au
moins 8 m).

7 - Dans toute la zone UA . il pourra étre
exigé, dans le cad re d'une construction
nouvelle venant s'appuyer sur un pignon

en limite séparative comportant des
courettes ou espaces libres réservés pour
I'éclairement et [l'aération des locaux
affectés a I'habitation ou au travail de jour

et de nuit, que ces espaces ne
fermés par cette construction nouvelle,
mais soient redoublés au minimum par un
espace équivalent sur toute la hauteur des
batiments au -dessus du rez -de-chaussée.

Dispositions relatives au secteur UA3

1 - Dans une bande de 20 m pour les
secteu rs UA3a et UA3b et de 40 m pour le
secteur UA3c (ces bandes étant comptées

0 | Lw{3w Qdz | tLj, 30sdzt
PLUi prévoit un élargissement de la voie :
Dans les secteurs UA  3a et UA 3b

- Silalargeur du terrain au droit de la
construction est  inférieure a 15 m,
on pourra construire de limite a
limite.

- Silalargeur du terrain au droit de la
construction est égale a 15 m, ou
comprise entre 15 m et 30 m, un
wdzf wLj3 { LA Q43 s¢
des limites est obligatoire.

- Silalargeur du terrain au droit de la
construction est supérieure ou
égale a 30 m, les constructions
seront obligatoirement implantées

€ murs

(sauf

soient pas

dz

||
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on pourra construire de limite &
limite.

- Silalargeur du terrainau  droit de la
construction est égale ou
supérieure a 30 m, un retrait par

wijl | Qwf G Lt Asdz (
obligatoire.
ELjs ¢ | Wdzs dedztz@rp€)A3 )
ELjs ¢ As ¢ qAg3 ot U

constructions édifiées en limite séparative

en application des regles précéden tes
Qdzswqs { ¢ 3 | A9 ¢ 3 G| dz
constructions voisines si celles  -ci sont déja
implantées en limite.

Exception faite de la limite séparative avec

les emprises publiqgues du réseau

0 dzywds3 Lj3 wdz Q5 L dz¢ [ 4¢
des constructions résulte  ront de la gestion
Qdz¢ ¢dzwts3 [ A Qdzg wdz, Ljf 3t
sur la limite séparative formant fond de
parcelle, les constructions seront
obligatoirement implantées en retrait, sauf

cas partiedlier— mentionné au paragraphe 2}

en retrait par rapport aux limites
séparatives.

Dans le secteur UA3c

- Silalargeur du terrain au droit de la
constructi on est inférieure a 30 m,
on pourra construire de limite a
limite.

- Silalargeur du terrain au droit de la
construction est égale ou
supérieure & 30 m, un retrait par
whjil L Quwf G LtAsdz (
obligatoire.

ELjs ¢ | Wdzs dudzecteyr d2UA3
Dans un  SOUCi Ot ULjwt s 3 dj
constructions édifiées en limite séparative

en application des régles précédentes
Qdzswqs { ¢ 3 | A9 ¢ 3 G| dz
constructions voisines si celles  -ci sont déja
implantées en limite.

Exception faite de la limite séparative avec

les empris es publiques du réseau

0 dzwywds3Lj3wdz q5 | dz¢ [ d¢
des constructions résulteront de la gestion

Qdz¢ ¢ dzwts3 [ A Qdzp wdz, Ljf 3t
sur la limite séparative formant fond de
parcelle, les constructions seront
obligatoirement impla  ntées en retrait, sauf
cas mentionné au paragraphe portant sur
les régles particulieres applicables a

Lt dzs¢dzt G, dz Qdz | Lj w s dz

186QqAf QiwGudr¢3ds OLjsd |

commune de Charenton -le-Pont :

dzo Q3¢ ¢ 3 3 qs feonderGantGayLj, dz¢

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

o ul stdzl (Lo 0d3%WG (
article pour les équipements d'intérét
collectif et services publics (EICSP), y
compris les ouvrages, équipements
et installations nécessaires a
Ltdzi | L 43 [ bidiBefepde etiau |

développement ferroviaire.

ul stdzf | L¢$¢ d3WG Qdz y
pour les équipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP), y compris les
ouvrages, équipements et installations

s Ggdzo ¢ Lj3 wdzo G Lt dz¥ |
mainte nance et au développement
ferroviaire : aucune disposition générale ni
particuliere du présent article ne leur est
applicable.
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ARTICLE 8 u IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Réécriture Qdz | t Lj#y g B8tdJE &lzconcernant la commune de Saint -Mandé
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

1 -tadistance—comptée—horizentalement—— | 1 - La distance la plus proche entre deux
Odzf GAf—1+ g3 s —OtAsdz—gq4{ constructions, doit étre au moins égale a la
HA¢—twrg bdz—OtAsdz—tAfuf difference Ot Lj, [ 3 A Qdz dzs [ w
étre—au—meins—egale—a—la—-différence— | constructions, diminuée de 6 metres
O+ 3F A Odz—dzsfwdz—g-dz—1—( (croquis n°8 .a) sans pouvoir étre inférieure
facade—qui—lui—faitface—diminuée—de—6—— | a 6 métres.

16QAf Ot Asdz | wGg3¢3ds gdsgdzysljsf | dzo Gapglezphanda | dzp O3
Qt Ljl [L3gLif3ds u Lt Ljwf3gndxelSairy cMag ddepsfgssds L L g qt t A

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
B Baie :
p ul owLO3[ QWAsdz QA

non, située sur une facade (arcade, fenétre,

| Quf dz 53 wGdz [ wljs ¢ | Ljwdz
p Ne sont pas considérés comme une
baie, au titre du présent reglement :

p Ldz¢ QAdzwyf Awdzp ¢3[A6
dessus du plancher des pieces éclairées,
hauteur minimale portée a 2,60 m au rez -
de -chaussée ;

p | dz¢ | Lisdzp OQdz tsdzwywdz $
p Ldz¢ gUOGG3¢ 03Wdz
transparent.

ol O

les Q3 tdzs $ 3Cs ¢ £ LjW3tLj, dzp
sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec
Asdz ¢ AwdLjgdz £ LjW3tLj,dz Q
au sol. Les annexes ne peuvent dépasser
25m?2 par unité fonciére

Suppression Qt Asdz O3 60 Al B Lig A8 wiz Lat)3up| | Lis{ Lif3qQs OQdzp GOJ 3t dz
rapport aux autres  concernant un sous -secteur Qdz | Lj g(dsgdzd ¢ 3 s Qaldde-Gs LjOdzt dz
Fontenay Alouettes a Fontenay -sous-Bois

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

—Secteur—UZr——Fn—~cas—de—facade— | b
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ARTICLE 9 u EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

sLif gULt| Ot Ljl

-Mandé :

Ajout de précision
commune du Saint

| L 3 9 LA §C Xeta)F|9tchmogingnylg dz

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

>0Ljt | QtLjl | L3gLif30Qs
Ne sont pas compris dans le calcul de
L wdzt | w3 ¢ dz LA ¢ QL

Les sailllies diverses tels que balcons
auvents, etc ;

3qsf 3sgl Ao OLjs¢ :f Wdzt|
Les batiments quels qu'ils soient, y

compris vérandas, abris de jardin,
pergolas, etc. ;

Les oriels (balcon vitré en saillie par
rapport a la fagcade)  ;

Les encorbellements (partie de
construction comportant sa propre

fakK LjOdz dzf ¢ WLjtsLjs K-Bjfayix
par rapport au plan vertical passant

[ Liw L dz | 3 dz0 QWA s
encorbellements peuvent étre

soutenus par une avancée de plancher,

par des consoles, des corbeaux, etc. et
| dzA tsdzs | Gtsdzs [ A dz, | dzt
0 KAdwAhkWLA ¢ Qafacdde.) Odz

>0Ljt | QtLjl | L3gLif30Qs
Ne sont pas compris dans le calcul de
L wdzt | w3 ¢ dz LA ¢ QL

- Les salllies diverses tels que balcons
TOWAsdz | LjiwOdzAw OQdz ~ =
modénatures  (corniches, moulures,
bandeaux), les débords de toiture
auvents, etc ;

- «WG[ Lj3dddAy Odzo tLjf d
[ Odzwyt 3 wA dz | Ljwy | WdzW [ G
de 35 cm.

8ds ) 3sgl Ao OLjso : Wdzt |

- Les béatiments quels quils soient, y
compris vérandas, abris de jardin,
pergolas, etc. ;

- Les oriels (balcon vitré en saillie par
rapport a la facade) ;

- Les encorbellements (partie de
construction comportant sa propre

O LiKLjQdz dzf ¢ WLjtsLjs-H-Edex(
par rapport au plan vertical passant

[ Liw L dz | 3 dzQ QWK s
encorbellements peuvent étre

soutenus par une avancée de plancher,

par des consoles, des corbeaux, etc. et
| dzA tsdzs | Gtsdzs [ A dz, | dzt
0KdwAWLA ¢QqQttdzl Qdz | |

- Les piscines couvertes ou non (y
compris la margelle) enterrées ou hors -
sol ;

- «dzdp wljt| dzo QWLiggA¢ R

18qAf OtAsdz | wGg3¢3Qqs d

Qdz | 3+3fdzw [t 3sdzwyl wGJ[Lj

Lla cojopjuBegi¢ Eantepdy! L-sogseBpig diinjs Ljs [

[13Qs Qdz L Lj wAOlj dz

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

IR«t 3t [ L LisfLif3Qqs Qdz¢

se faire dans une bande de constructibilité
principale de 20 métres comptés a partir de
LtLl30sdztdzs  LiglAdd QX
gdzf [ dz GLjs QdzL |t dzt | w3 ¢ dz
pourra excéder 40% de la superficie totale
du terrain.

g

IR«t 3t [ L LisfLif3Qqs Qdz¢
se faire dans une bande de constructibilité
principale de 20 meétres comptés a partir de
LtLjl30sdztdzs  LigfAdz
publiques ou privées ouvertes a
circulation publique et emprises publiques
ELis ¢ gdzf [ dz GlLjs QdzL
maximale ne pourra excéder 40% de la
superficie totale du terrain.

g

q

la

Lt
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dwGg3¢3Qs Qdz sAtGwqfLif3ds | QhAw |LAd Qdz L3¢3G3L3[G OQd
commune de Maisons  -Alfort et remplacement du terme service public par le terme utilisé
Oljs ¢ | dz guib@mizsme&) dzsayoir « équipements d'intérét collectif et se rvices publics

(EICSP) :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
Pour le secteur UP1a: Pour le secteur UP1a:
1-ELjs ¢ | dz ¢dzg [dzAwy ad+ LjL|1-ELjs ¢ | dz ¢dzg [ dzA y ga+ LjL
constructions doit étre au plus égale a 30% constructions doit étre au plus égale a 30%
de la superficie totale du terrain. Pour les de la superficie totale du terrain.

constructions desti  nées aun servicepublie—, | 2 - Pour les constructions destinées a un

L dz gQqdzdo3g3dzs | Qt dzt | {EICSPL | dz gQdz63g3dzs [ Ot
constructions doit étre au plus égal a 80% constructions doit étre au plus égal a 80%

de la superficie totale du terrain. de la superficie totale du terrain.

! 6 A ¢ L dzt dzs [ Qtehlst Lfugfuptady dz g | wa cogniiigeglegstdray [ -$ous-Bois :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée :
-SecteurUzr | |t dzt | w3 ¢ dz Léfe {-SecteurUzr | |t dzt | w3 ¢ dz Léke

dégradée— | Ljw wlLjl | Quf .04 |t d7 diminuée | Ljiwy wLjl | QuJ .G | t dZ

oA QtAsdz | wGg3¢3Qs OQLjs¢ L dz gULt|[ QtLjll}3gLif3ds 0Qdz
Perreux -sur-Marne Ljd0 3 s Ot dzs Ljit G|l 3. Quwdzw | Lj L 3¢63G3)] 3 G

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
as J[dzwywlj3s OWLjsO) dz dzp fas [dzwwlj3s OWLjs O] dz dz¢ [
L WLjs O] dz O du de 3 wigs3mizdimum L WLjs O] dz Qdz 2 tq3dzp (K
et dont le linéaire  defacades— ne dépasse | et dont le linéaire ne dépasse pas 20

pas 20 metres de part et dautre du metres de part et d'autre du sommet de
sommet de I'angle de ces voies. 'angle de ces voies. Pour ce calcul, le
{dzywLj3s [ w3¢ dzs gqt| { dz
fonciére da ns sa totalité.

16QgAf Ot Asdz | wGg3¢03Qs G LtLjwf3g) dz gé&-sur-Mgnigs:g dzws Ljs [ L Lj

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

E3¢1 dd33dsd Lil | 1 3aljGL|E3¢6[ dd3L3dsd Ljil | ] 3alLjG]
la zone : i la zone : i
1-4QqAw | dzp [dzwwli3sé¢ OQ[1-aqAw | dzp [ dzwepigdss gu s q
autorisée est atteinte a la date autorisée est atteinte a la date

Ot Lil | waGL{3qs QA d«a3L|0OtLjl | wdGL{3ds QA &«abhd
dz¥ [ dzs 3 Qs | 3t£3 [ Gdz Qdz 9 seulefois, une extension limitée de 20% de
sol de la construction a la date Ltdza | w3 éddz LA ¢qQ) OQdz | Lj

Ot Ljil | wqGLjf3Qds OA &«a3m| OtLjl | wqdGLf3ds OA &«a3m

ARTICLE 10 u HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Modification  du calcul des débord s | W3 ¢ dzs gqt| Jdz | QAw L L OLjA{ dzA
construction dansle g ULjt| Ot Ljl | L 3gLjf3qs Odz |[tLwf3g)dz ag!+fL ag=:

UX10, UZ10, concernant la commune de Fontenay -sous -Bois :
Rédaction actuelle : Nouvel le rédaction proposée
La hauteur Q#&gout de la construction est La hauteur Q#&gout de la construction est

£ dzo A wGdz & 4 QMGOWIK [ Qsous |t dzop A WGdz SAWRAGA [ @uél que q
reserve—que—celui—ei—ne—présente—pas—unr— | soit le débord.

S bord-de_pltsde-0-40-me

atafacade—.
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Uniformisation OQdz | t Ljwf 3g) dz a= +f g{sgdzwys Ljs [-sul- M;arng Gt b K s dzt O6r3 $

de ne plus distinguer les parcelles qui sont

le long des linéaires commerciaux

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Dispositions applicables dans le secteur

Dispositions applicables dans le secteur

niveaux maximum.

UB1 : UB1:
I Lndai I . ) ‘
e dével - — - Dans une bande de 20 metres de
commerciale » indigués auplan-de zonage—— profondeur  calcules par rapport a
: Lt Lj,30sdztdzs 0OLjgfAd
. dzs oA dzwo { wA g A wdz
- Dans une bande de' 20 metres de - commercial, la hauteur maximale
}w calcules par rapport a ne pourra excéder 22 meétres a
LtLjL30sdztdzs ] olLjgfAqd Lt GOQAL dzf 94 EALL
dzg _¢ AL dzwo [ wA 91 A wdz avec 6 niveaux maximum, soit un
commercial, la hauteur maximale rez-de-chaussée « R » de grande
ne pourra exceder 22 mﬁtres a haute ur (4m minimum de dalle a
Lt GodgA] dz{ ’ ALY dalle) + 4 niveaux + C/A.
avec 6 niveaux maximum, soit un _ o )
rez-de-chaussée « R » de grande aqAiw L L 0LKLQdz QQs g
haute ur (4m minimum de dalle & l £GL 3 gL Lt Lff3d
dalle) + 4 niveaux + C/A. :)nti)lr:igrihor:ement en recul de 1,40 m
?ggfla J‘é ::J © LJKLJEtdZLjff‘; - Au-dela de cette bande de 20
obligatoirement en recul de 1,40 m metres , la haut:zur maximale ne
minimum. | QA wuwlj dazt vadem L £ A
12 mA dz u t Lj
- Au-dela de cette bande de 20 niveauyx é]al:jimuq;n btHeuwq
meétres , la hauteur maximale ne
| QA wwlj dz¥ g GQdzwy | t A

12 tAfwdzg O Lt Ligwq
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1'8qAf Ot Asdz Q3¢ Q¢ 3 [vBnarg prétisef les laytpBsylp fzade Mar fapport
aux hauteurs plafond , pour la commune de Maisons  -Alfort :

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B «Dans le secteur UE2
La hauteur de facade des constructions est
limitéea 30 metres. Lahauteur plafond des
constructions est limitée a 33 métres . »

'6QAL OQdz ¢gUGELj¢ O LtLwf3gldz a=+1 gQu-¢dmes:Lis [ L Lj gQqttf
Rédaction actuelle :

«qQuo wAdz | dz | 3sGL3wdz Qdz dLKLjOdz ¢ Aw wAdz Ot Asdz gds ¢ f wk ¢
inférieur a 40m, la construction doit intégrer, sur toute sa profondeur au minimum une

césure, de 6m minimum, sur au minimum 2 niveaux.

Lorsque le linéaire de facade su w wAdz Ot Asdz gQsdf wAg[3QqQs dzpf Al Gw3c
construction doit intégrer, sur toute sa profondeur au minimum deux césures, de 6m

minimum, sur au minimum 2 niveau X.

Nouvelle rédaction proposée :

«qQuoé wAdz | dz | 3sGLj3 wdz Qdz 0 LjKdtidh dst gupétieur gk ézal 20Mmedz g ds ¢ [ w
inférieur & 40m, la construction doit intégrer, sur toute sa profondeur au minimum une

césure, de 6m minimum, sur au minimum 2 niveaux.

6m 6m 6m
- » - -  »
20m 20m 20m

Vue en coupe, depuis larue  R1 césure sur 1 niveau
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Lorsque le linéaire de  ® LjKLjQOdz ¢ Aw wAdz Qt Asdz gdsdfwhg[3qs dzdp{ ¢ A|
construction doit intégrer, sur toute sa profondeur au minimum deux césures, de 6m
minimum, sur au minimum 2 niveau X.

&m &m 6m b&m
-— - -—» -

40m 40m
Vue en coupe, depuis larue  R2 césures sur 1 niveau

1 8QA [ Ot Aisodz sur lgGdjimensions des annexes OLjs¢o L dz gULt| Ot Ljl L 3glLj
| t LjwJ Payijtares|€s zones concernantla commune de Saint -Maur -des-Fossés :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

b «dz¢ Q3tdzs ¢3ds¢ ELjW3IEL
sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec
Asdz ¢ AwdlLjgdz £LjW3LLj,dz O
au sol. Les annexes ne peuvent dépasser
25m?2 par unité fonciére

awGg3¢03Qs PUz§dz @AG Lt Ljwf3g)ldz a&t ' gQsgdapioitis [ L Lj gqtt
Rédaction actuelle : Nouvel le rédaction proposée :
Secteur UP2 Secteur UP2 a

ARTICLE 11 y ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

16QAf OtAsdz Q3¢ Qo3 3ds O LtLwf3gldz a!+4+m>ml L g=4+ m:
UX11.C.11, UZ11.C.11 relatif aux toitures etouvertures de toit, concernant la commune de

Fontenay -sous-Bois :

>dzf {dz Q3¢ de3 3Cds Lj [ dAw QqGodzg 30 OQtLjdddA|l L 3w L dzo v
solaires en toiture

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

Les—panneaux——solaires—dewen—+—étre- | Pour les  constructions  neuves, les
s 539 3-GLdzp—OQdz7—A3¢—Lt—dzd | panneaux solaires devront étre intégrées
de—toiture—a—pente;—Hs—serent—a—minima—— | dans le pan de la toiture si celui  -ci est
encastrés-danste-pan-delacouverture—— orienté vers le domaine public. Pour les

constructions existantes, ils devront étre de
préférence intégrés dans le pan de la
toiture, sauf SPR.
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HAqQoe303glLjf3qs Qdz |t Ljwl3glfdz g=¢+ =L @epgtgdzyslis{ L Lj gQqQtt/
Le paragraphe sur le traitement desrez-de-g ULjA ¢ § Gdz ¢t Ljl | L 3wAdz u [t dzs ¢ dzt G|
et pas seulement UB2
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
« Traitement des rez__-de-chaussée « Traitement des rez__-de -chaussée »
(applicable pour le secteur UB2) »

Modificationde |l t Ljwf 3 g dz ag ¢+ + m> wdz Lj[ 3 ésettpiMorgaq 3-Pavidjsimp g s g dzw
la commune de Fontenay  -sous-Bois, dans le cadre du projet de réhabilitation de la halle du
marché

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B ELjs ¢ Lt Al & i q wdziethA pluse
| Liwf{ 39AL 3Awdzt dzs [ OQLjs ¢
commerciale & maintenir / développer :

- Edzg QGwqoLif3Qs¢
5GOG( L, 30dzy QA Ot 350 L]
Ot Gs dzwO3 dzp wdzs QA dz, LiG|
faible pente pourront étre autorisées.

- Les toitures terrasses  seront
végétalisées sauf pour des raisons
techniques pour les constructions neuves

ou existantes

- Pour des considérations techniques,
I'installation de systéemes de végétalisation

a faible épaisseur sur les toitures
présentant une  faible pente (<15%) sera

autorisée.
Ajout de précision s sur les types de matériau x U0 |t Ljw[ 3 gL dz g!++ m>L g=¢%14 m>l
concernant la commune de Fontenay -sous -Bois :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
3 RSont interdits les  bardeaux asphaltés, le 3 RSont interdits les bardeaux asphaltés, le
fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton , | fibrociment, la téle ondulée, les bacs acier ,
et le shingle . la tuile béton , et le shingle et toute

imitation de matériaux traditionnels de
couverture (fausse tuile, fausse ardoise,
faux zinc, etc. )...

Ajout de précision s sur les types de matériau x a |afticle UA11l.F, UB11l.F, UC11.F, UP11.F,

concernant la commune de Champigny -sur-Marne :

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

ol O ol O

7 - Et, leur traitement, leurs couleurs et 7 - Et, leur traitement, leurs couleurs et

L dzA wo L Ljf Gw3LjiA% OQq3tsdzs|leurs matéri LjAW OQ3tsdzs 0 Lj3u
attention particuliére. attention particuliére. Les matériaux de

8 - Par ailleurs, les cl6tures et portails type nattes, canisses plastifiées, fils

dbQAE3d LA &dd&deéeu OQdzswqs [ | barbelés, toles ondulées, fibrociment ou
PVC sont proscrits.

Pour les clétures donnant sur rue sont
interdits derriére les grilles . festonnage en
tble, aspect canisse en paille, plastique,
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brande, bambou, aspect film PVC, aspect
panneaux de bois.

31 6

9 - Les murs de cléture en pierres ou
briques doivent étre conservés ou
wdzg Qs ¢ f wA3 ¢ G Lt 3OQdzs
mauvais état. Des modifications

po nctuelles sont néanmoins possibles dans
Ldzo gLip ¢A3sLsfo | LU
Q3t3sAf3Qs Qdz | Lj ULjAJ
supérieure a 2 metres ou la réalisation de
percements mineurs.

1 8 A

existants O Lt Ljwf 3 g dz g!

Ot A s dz CpBcgrha@tded puyedigres de facades su
f 4 ME dzf af

r les batiments anciens

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

D - OUVERTURE DES FACADES
Constructions _ existantes

Les éléments de modénature des
ouvertures existantes devront étre, sauf
impossibilité technique avérée, conservés
et restaurés. Leur reconstitution sera
exigée.

D - OUVERTURE DES FACADES
Constructions existantes

Les éléments de modénature des
ouvertures existantes devront étre, sauf
impossibilité technique avérée, conservés
et restaurés. Leur reconstitution sera
exigée.

aqhAw L Lj wGs dslLjf 3dsL
Lt dzs Jf wdzf 3dzs OQdzp GOJ 3t dz
les volets et persiennes bois ou métalliques
seront maintenus éventuellement
restaurés et les menuiseries devront

wdzl wdzs Qudz | dz¢p tLjf Gw3 Ljh

Réécriture du premier paragraphe des
sur-Marne :

article UA 11 et UP 11 concernant la commune de Bry -

Rédaction actu elle :

Nouvelle rédaction proposée

2 - «dzp—g A urezd—A—uAd
Qe gs—Nfwdz——g G54
seubassement—-de—0;90-meétre——. La hauteur
maximale de la cloture est de 2 métres, et

de 2,50 m pour les équipements d'intérét
collectif et services publics (EICSP). Le
festonnage est toléré sur les parties
ajourées dans la mesure ou il représente
moins de 70% de leur surface. Sont interdits

en matériaux de remplissage les matériaux

type tbles ondulées (trans  parentes ou pas)
dzf [ LLi¢f3wAdzogm &QqQAw | d
de coffrets électriques (EDF/GDF
notamment) il pourra étre effectué un mur

plein de la hauteur de la cldture projetée,

Ot Asdz | LjiwOdzA wy sdz | QA tsLj

2 - Les clétures sur rue doivent & tre
constituées de matériaux a claire voie
reposant sur un muret de soubassement

Ot Asdz ULJAJdzAw ELW3EAL
exception faite des porches en macgonnerie.

La hauteur maximale de la cléture est de 2
metres, et de 2,50 metres pour les
équipements d'int  érét collectif et services
publics (EICSP). Le festonnage est toléré sur

les parties ajourées dans la mesure ou |l
représente moins de 70% de leur surface.
Sont interdits en matériaux de remplissage

les matériaux de type tbles ondulées
(transparentes ou pa s) et plastiques. Pour
| dzwt dzf{ [ wdz Lt3sof L)L Ld
électriques (EDF/GDF notamment) |l
pourra étre effectué un mur plein de la

OLiAfdAw Qdz L L gL+ Ay

; r b+ ME ¢Mahgldy 4708 kjs Ot bz
| WG ¢ dzytsdzwy | dzA wé¢ gljwyljgf Gwy3 ¢ FwhAdzp Ot qu3 O3sdz

largeur ne pouvant excéder 1,50m
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Réécriture Qdz |t Ljw [ 3 g dz g!

des regles pour les clétures existantes

PLU
co

nter.
mmunal

cernantfla cammfmuna de Saint mf-Mapdgset intégrer

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

CONTRAIRES LI EES AU PPRI

la mesure du possible, conservées.

hauteur ma ximum de 0,60

Odz |t dzs ¢ dzt G| dz s dz
metres.

Vincennes.
5— Il est recommandé de prévoir

déplacement de la petite faune.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS

1 - Les clbtures existantes bien intégrées
QLjs ¢ | t dzss3 wQqQs s dzt dzs [ A| publiques ou privées ou entre voi

3 - La hauteur totale des clétures Rewveles—

charges applicable & celles des parcelles
des terrains retranchés du Bois

ouvertures au niveau du sol pour

CONTRAIRES LIEES AU PPRI

OLjs ¢ |t dzs 53 wqs s dzt dzs
la mesure du possible, conservées.

(parcelles  mitoyennes) devront

2 - Les clbétures neuvelles—, en bordure de constituées par un mur -GLjUK | Q
voie publigues ou privées , devront étre hauteur maximum de 0,60 métre,
constituées par un mur -GLjUA | GoAwtqs{ G Ot Asdz Owpiel |aF
metre, ULjA J dzA @ [ Qf Lj}, dz Odz
dbAwWE Qs G Ot As dz Qaig3dehttz | excéder 2,45 metres.

O34+ g3 {3 0—Odaswti—Nfwdz | Les grilles pourront éventuellement étre
$-Au—ft-ezs¢-dzb- G -dah@ueurfolle G| OQA G| Gdzp Qt As Gguwljs
| £ { 3 RLa hauteur totale des clétures en limites
séparatives, ne pourra excéder 2,60 metres.
4 RDans les marges de recul, les clétures

en limites séparatives, ne pourra excéder édifiées entre propriétés contigies d evront
2,60 métres. respecter les dispositions spécifiques du

4 - Dans les marges de recul, les clétures cahier des charges qui est applicable aux
édifiées entre propriétés contigiies devront clétures des parcelles des terrains
respecter les dispositions spécifiques du retranchés du bois de Vincennes.

cahier des charges qui est applicable aux 5 R Toutes les clotures définies ci  -dessus
clétures des parcelles des te rrains | respecteront les dispositions spécifiques
retranchés du bois de Vincennes. Toutes les du cahier des charges applicable a celles
clétures définies ci  -dessus respecteront les des parcelles des terrains retranchés du
dispositions spécifigues du cahier des Bois de Vincennes.

de ouvertures au niveau du sol pour
déplacement de la petite faune.

des
le

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS

1 R Les clotures existantes bien intégrées

2 R Les cloétures en bordure de voie

6 R Il est recommandé de prévoir des

[ X

sins
étre

L t dZ

G

le

ARTICLE 12 u REGLES RELATIVES AUX BATIMENTS ET ELEMENTS
PARTICULIERS PROTEGES ET REMARQUES

18QqAf OtAsdz 93¢ d¢3J3As G LtLwlf3gldz a! +9L ale-
Pont :
Cette disposition accompagne la suppression de la mention « gabarit a conserver  » dans la
Ow3) ) dz | Lj{f w3t Qs stanl, deLne pas Gged damfléetnent les évolutions du
atrimoine bati protégé.
Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposée
Construction / extension / surélévation
concernant un « béatiment et élément
l wqf GOG S QA Ot As § dzsd
a préser ver » au titre de l'article L.151  -19
du code de l'urbanisme.
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

PARIS EST

«t LA Qw3 oéLif3qs Ot AwGlLjs
les travaux de par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de
nature a porter atteinte aux
caractéristiques du patrimoine Ot 3s{
local (dissimulation ou destruction des

GL Gtdzs [ ¢ dzop¢dzs[3dZd ¢ Ot
évolution se réalisera dans le respect de la
construction ou de la forme urbaine
originelle  (proportions,  rythme  des
percements, couleurs, matériaux,
protection de s décors et modénatures), en
privilégiant un traitement contemporain,
sqQfLttdzs [ OQLjs¢ | dz
tout en soignant les jonctions entre parties
anciennes et modernes.
Dans tous les cas, |l
respecter ou restaurer :

- Lt Qu3dzs { Ui AGOLigF 0 Ljf
sqL At G w3dz Qt dzs ¢ dzt G| dz
- la composition des facades et les
ouvertures (symétrie des ouvrants, respect

gLjo

est attendu de

Qdz |t Qwoqssljsgdztdz [ | G
s3tsdzLjAW | PL
- les éléments de détails
architecturaux et les matériaux nobles e t
traditionnels des constructions en facade
et en couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, chainage
Ot Ljs 0L dzL | Prn

Ajout de précisions G | t LjwJ 3 dQ 1@ert @F'12 concernant la commune de Saint -Mandé :

Les évolutions concernent des précisions
protégés au titre du L151 -+ | QA

apportées pour les évolutions des batiments
gqQdz Qdz |t AwWGLjs3 ¢+t dz

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

41— Tous les travaux ou transformations

exécutés sur un «batiment et élément

protégé » visé au plan graphique des

prescriptions patrimoniales (4 -3) au titre de

Lt Lwl3glldz @A 'g:qOdz Qdz
: " Lz

& .EEE - EES ° E“EEH,'E. E.BHEE

Toutefois, la démoliton du b  &timent
protégé est interdite. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des
batiments ainsi protégés doivent étre

GL LiGQwGe OLjs¢ L Lj | dzwol
valeur de ce patrimoine.

Tous les travaux Qt dzW [ dzs ¢u3 Qes
transformations exécutés su r un
«batiment et élément protégé » Visé au
plan graphique des prescriptions

patrimoniales (4 -3)LjA [ 3 [ wdz Qdz-]
L QA gQqQdz Qdz spnt dutqrBéss

sous réserve : o
-¢ At 3L ¢ sdz QGsLjf Awdzs [ |
ou parties de construction p rotégées ;
L Lio
L dz¢

-¢ At 3L ¢ sdz | Qufdzs

patrimoniale ;

-¢At 3L ¢ wdzp | dzg { dzs {
architecturaux et les matériaux nobles et
traditionnels des constructions en fagade

et en couverture (moulures,
encorbellement, linteaux, co  rniches,

GLjs QdzLjA %W L gULj3sLjOdz Ot Lj

Toutefois, la démolition du batiment
protégé est interdite. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des
batiments ainsi protégés doivent étre
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

Gl LiGQwG¢ OQLjs¢ | Lj
valeur de ce patrimoine.

| dzw¢ |

ARTICLE 13 uPERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

HqO3063glLjif3ds¢ OQdz |t Liwf3g) dz +

wA dz wGO3 OGL
Lt GJfdzs Qudz &

b dz,
proposé OQdz

neuves.

Lt Lw{3gldz sdz ¢t Ljl [ L3wALj3{
Qt Lik { wdz
respecte la réglementation environnementale et de ne pas le

g Mpsirg dbzsyBokses[: | Lj
wA dz
[ wLjtsLjk W

s limiter aux constructions

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

:F - I At

en-vigueur—

o le—rerevatien—de—boatmentse—

existants— un  projet wdz), dztsLjs [
LAL Qw3 oLif3ds Ot AwGLjs3 ¢
performance  énergétique  ci -dessous

devront étre atteints, lorsque les éléments
suivants seront remplacés ou installés.
Censtructions-heuves—

14— Les constructions  neuves- respectent a

minima la réglementation thermigue— en
vigueur.

61 0
Dans tous les cas

1 «t3t|LLsd{Li{3Qs Qdz |
dzf Qdz gl 3tLjf3¢dA wo
Ot Asdz OGgl LjwLjf 3 Qs
devront pas étre visibles depuis
| spdze public, devront limiter leur
impact sonore et étre intégrés a la

composition architecturale
Ot dzs ¢ dzk G| dzm u | dzd
installations puissent étre
positionnées

-vibratile massif
wAt dzl | dzd

- sur un support anti
QGQR3 G dzf
dispos itif anti -bruit

- dans un lieu dégagé pour éviter la

réverbération et avec une
sdzs [ 3] Ljif 3ds wA3 std
les voisins.

2. Les dispositifs permettant la

| wq0Agf3Qs Ot Gsdzwyb

1 - Pour un projet WdZL dzsLjs J
LAL Qw3 oLl 3Aas Ot AwGLjs3 ¢
performance  énergétique  ci -dessous

devront étre atteints, lorsque les éléments
suivants seront remplacés ou installés.
2 - Les constructions respectent a minima

la réglementation environnementale en
vigueur.
0l O
Dans tous les cas
1. «t 3t L LsdLif30as Qdz |

dzf OQdz 9L 3£ Lil3¢dA wo
Qt Asdz QGg] LiwLjf 3 Qs
devront pas étre visibles depuis
Ltdzp| Ligdz | £GL 3 gL O
impact sonore et étre intégrés a la
composition architecturale
Ot dzs ¢ dzk G| dzm u | dzd
installations puissent étre
positionnées

-vibratile massif
WAt dzl | dzd

- sur un support anti
QGQR3 G dzf
dispositif anti  -bruit

- dans un lieu dégagé pour éviter la

réver bération et avec une
sdzs { 3] Ljif 3ds wA3 std
les voisins.

2. Les dispositifs permettant la

| wq0Agf3Qs Ot Gsdzwyo
(panneaux solaires et thermiques,

Gql 3dzssdzoL I P OQdztswd

- étre intégrés au mieux au batiment
sur lequel ils se position nent. Tout
comme la fenétre ou la porte, les
panneaux solaires doivent étre
considérés comme un élément de
composition architectural. lls
doivent donc étre intégrés dans
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PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

(panneaux solaires et thermiques,
GqQql 3dzssdzpL I P OQdztswd

- étre intégrés au mieux au batiment
sur lequel ils se positionnent.

i R isibt epis—|
domaine—publie—  Quand  ces

dispositifs prennent place sur une
toiture plate de plus de 100 m2, ils
devront étre installés dans le cadre
Ot Asdz 85GOG[ Lj| 3¢Ljf3(

Lt Quoqs s Ljs gdzk dzs [ g
Qt As QL Atdzm «t 3t |
en suivantlapent e de latoiture. ll ne
sera pas utilisé de supports

| dzwt dzf [ Lis{ Ot 3sgl 3s

- Quand ces dispositifs prennent
place sur une toiture plate de plus
de 100 m2, ils devront étre installés

QOLjs ¢ | dz gLjQuwdz Ot Asd

ARTICLE 14 u PART MINIMALE DE SURFACES PERMEABLES OU ECO -

AMENAGEABLES
HQO3034glLjf30Qs

la commune de Champigny

Qdz |t Liwf3gldz g! +iL a= +itL g> 4L
-sur-Marne afin de renforcer la pleine terre

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

2 - Au moins 30% de la surface la surface de

des—espaces—végétalisés— devra étre

aménagée en pleine terre.

2 - Au moins 30% de la surfacg la surface de
Lt As3[G deWra étB Aamézagée en
pleine terre.

Réécriture de la regle
N14 concernant la commune de Joinville

sur les espaces verts de pleine terre aux
-le-Pont Ljo 3 s

article s UA14, UB14, UP14 et
Ot dzs

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

La surface réservée aux espaces verts
représentera au moins X % de la surface du
terrain etseracenservée— enpleireterre—.

La surface réservée aux espaces verts de
pleine terre représentera au moins X % de
la surface du terrain.

8 QA J

Ot AsdA) WGy BPBAdz a= + i

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Dans le secteur UB2c

lT-ul stdzof [Li¢ d83%G Qdz
terre ;
2 - Pour les constructions a usage

Ot ULjG3 [ Ljf 3 Qs L é fonciére dpam |
étre traitée en espaces verts
complémentaires

Dans le secteur UB2c

lT-ul stdzof [Li¢ d83%G Qdz
terre ;
2 - Pour les constructions a usage

Ot ULjG3 Ljf3qsL +' & Qdz |
étre traitée en espaces verts
complémentaires  et/ou de pleine terre.

dwGg3¢3Qs OtAs gULt| OtLjllL3gLf3qs i

Alfort :

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

>0Ljt| QtLjl[L3gLf3Qs >0Ljt| OtLjl|L3gLif30Qs

Seront considérés comme un « espace
vert », un espace aménggé sur dalle avec
As t3s3tAt QWG| Lj3¢¢dzA w

Seront considérés comme un « espace
vert »,un espace vert de pleine terre et ,un
espace aménagé sur dalle avec un

E3s3tAt QWG| Li3¢odzAw Qdz
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PLU inter.

PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative mg:g‘mmunal
- de 60 centimétres en cas - de 60 centimétres en cas
QWdzs OLjw Qs s dzt dzs [ QWdzs OLjw Qs s dzt dzs [

- de 80 centimétres en cas d e plantation - de 80 centimetres en cas de plantation
QWLjWGA ¢ { dzo QWLjWGA ¢ { dz¢
- de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas - de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas
Qdz | L Lis{Li{f3ds OwLwGuwdzy|Qdz [ | Ljis{Lif3ds OQOwWLjwyGuwdzp
Ne sont pas pris en compte dans la Ne sont pas pris en compte dans la
superficie des espaces verts les surfaces superficie des espaces verts les surfaces
engazonnées sur dalles alvéolaires. engazonnées sur dalles alvéolaires et les
pas japonais

16qAf Ot Asdz | wGg3¢3Qs Gsectur Uiy [cd gderdant ila comniine dled A ¢
Fontenay -sous-= 3 ¢ dzf gqQuuwdzg[3ds Ot Asdz dzwywdzA w EtLjf Gw3dz | dz 6C
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée :

En secteur UZr En secteur UZr

-«dzd GAwOLjgdzd Ot dzdp | LjgdZd-«dzdp & A wdLjgdzd Ot dzdp | Ljg dz
pas étre O-G-O-wkiO-G-dzéakdireg dindadiéps, pas étre diminuées, de plus de 10% par
Qdz | L A¢ OQdz + & | Liw papf |wljl | Qud 0 , [t dgWt 3G Ulg [l dz
dzs glj¢ Ot 3t do¢3G3) 3 G|fonciere . S LjAO dzg gLi¢ ot
étre démontrée, une amélioration de 10% technique qui devra étre démontrée, une
minimum des espaces Vvégétalisés par amélioration de 10% minimum des espaces

wlil | Qud 4 L tdzW 3¢ Ljsles(sGOG LjL3¢Go | Liw wLjl | Qu
espaces végeétalisés existants devr ont étre | atteinte. Les espaces végétalisés existant s

préservés. &-LAO——-dzs——gLj$——01t | devront étre préservés.

ARTICLE 15 u A=«ug! puA.-d8 M- H! puMéM EWMSA! >M3d
d«! - p!'puA-8p EWI ueMds EM ! Mag Mp EM «Audueéed

18QgAf OtAsdz | WGg3$3Qs G LtLiw[3g)dz g=1:Alfortg Qs gdzyslLjs L L

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

«Les espaces verts doivent recevoir un «Les espaces verts doivent recevo ir un

traitement paysager végétalisé de qualité traitement paysager végétalisé de qualité

dzf NJfwdzL OQdz | wGd Guwdzsg({dzfl NJfwdzL OQdz | wGd Guwdzs g

Toutefois une partie des espaces verts doit Toutefois une partie des espaces verts doit

étre aménagée dans la marge de recul », étre aménagée dans la marge de recul des
L Qwéoé wAt dzh | dz dz¥ 3 ¢ [ dz

0QAf Ot Asdz | wGg3¢$3Qs G |t Lantfa@rmdne deMaisonsdz[ -Alipd ' L g Qs g ¢
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée :

«elj | L Ls{L{3ds QtAs Liwf««lj [LLs{Lif3ds Ot As Ljw
£t3s3tAt dzdp [ wdzwA 3 ¢ dz | | minimum est requise pour 40 m2d t dzd | |

vert. » vert QA¢ | Qud wAt 3] ¢ sdz {
dalle . »

0QAf Ot Asdz | WGg3¢$3Qs G LtLiw[3gldz gd+-AfortgdsgdzyslLjsf L L

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

«La végétalisation des espaces verts doit «La végétalisation des espaces verts doit
étre concue, tant au regard de leur étre congue, tant au regard de leur
composition que des especes et de la composition que des espéces et de la
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PLU inter.
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PARIS EST

densité des plantations retenues, en

l wal Quwf3ds Lisdzg L Lji O34
aménage, en harmonie  avec la
construction en prenant en compte leur

développement dans le temps et leur

| Gwdzs s 3L Gm  «Lj [ | Lis{Li{
haute tige au minimum est requise pour 40

densité des plantations retenues, en i
l wal Qu{ 3 Qs Lisdzg L Lj Q34
aménageé, en harmonie  avec la

construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur
| Gwdzs s 3 Gm «Lj [} Ljs{ L
haute tige au minimum est requi se pour 40

th Ot dzp | Lpg dz tsdzwyf m Eh Ot dz¢p | LiQAID sldyfd wAht 3]
réalisés sur dalle .»

18QqAf Ot As (LGl dzLjk 4 LtLljwf3gldz a!+ 'L ag=+"'1L

commune de Fontenay  -sous-Bois :

Le tableau définit | dz s Qt Gwdz Ot LjwyG wdejon & Gadlenes afges dzét lagsurface

concernée.

Rédaction Nouvelle rédaction proposée

actuelle

- et a minima en
fonction de sa
superficie et de sa

- et a minima en fonction de sa superficie et de sa configuration les
plantations suivantes (au choix a petit développement ou a moyen
développement ou & grand développement)

configuration  les
plamatlons . Arbre de petit Arbre & moyen Arbre & grand
§U|vantes (au ChOIX' Surfaces développement développement développement
a petit
développement ou <50 m2 1 X X
a moyen
développement ou De 50 & 99 m?2 2 X X
a grand
développement) De 10023 200 4 1 X
m
> 200m?2 X 1 1

Une liste non exhaustive est en annexe.

g >4

Assouplissement des regles
Fontenay -sous-Bois :

pour les EICSP

LtLwf3gldz ga ¢}

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Dispositions générales :

-50% t3s3tAt Qdz | Lj ¢Awod
fonciere devra étre traité e en espaces
végétalisés de pleine terre

- Les constructions, installations et
ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports
publics collectifs st Qs { | Lji¢
respecter cet article.

Ltd

Dispositions générales :

-50% t3s3tAt Qdz | L ¢Awod
fonciere devra étre traité e en espaces
végeétalis és de pleine terre

- Les constructions, installations et
ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports
publics collectifs et les Equipements
Qt us [ GuN{ >qL L dzg {30
(EICSP)st Qs { | Li¢ Lt qQGpestaL]
cet article.
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ARTICLE 17 - OBLIGATIONS MINIMALES POUR LES VEHICULES
MOTORISES

1'8QAf Ot Asdz | wGg 3 ¢-3 destoutds les tzdrjeg [cngefndat [a commune de

Champigny -sur-Marne :

Il est proposé de fixer le périmetre a 300 metres pour la commune de Champigny -sur -

Marne les regles de | t Liwf 32 ledz QLiBLQAOd3G3| 3[G Ot Ljit GsLjOdzy |
Qt dzt | | Ljgdzt dzs [ s Ggdzp¢Lj3wdz LiA ¢ [Ljf3Qspdztdzs ] Qdzp S5GU3gA]

Rédaction actuelle : Nouve lle rédaction proposée

B .
Pour la commune de Champigny -sur -
Marne

T >dz¢ ¢QqLAL30dsd ot L

un rayon de 300 métres autour
du terrain.

Hq0303glLjf3Qs¢d ©6contetjagfledcgnimime ge Vincennes , avec la mise en place
des dispositions prévue s | Ljw | dz gQqQQdz Odz |t AwGLjs3doétdz dAw L Li gu
stationnement aux abords des gares dans les opérations de logements locatifs sociaux.

Rédaction actuelle

L 1QAw Ldz¢ gQs¢é¢fwhg
logements : 0.9 place de

stationnement par logemen t.
Lpour les constructions de

L qOdzt dzs [ ¢ | QgLjf3d8¢
Habitat LwyNf Li3@ab: Qdz |t B
- aucune place de stationnement
stdzopf dzW3O0GdzL | QA w
logements ;

- 0,50 place de stationnement par
logement dans les autres cas.

proposée

Nouvelle rédaction

Pour les constructions situées a moins
Odz 't t Ot Asdz OLjwydz
de transport public guidé ou en site
L | dAw | dzdé ads ¢ J wA g| propre, et dés lors que la qualité de la

logements : 0.9 place de desserte le permet, il ne peut pas,

stationnement par logement. malgré toute disposition du plan local

Lpour les constructions de Ot AWGLjs3dtdz ba«g®lLla

L QOdzt dzs [ ¢ | QglLjf30¢ |wGLjL 3¢Lif30qs Qdz | LA
Habitat L wyN{ Lis@dab: Odz |t stationnement par logement (C. urb.

- aucune place de stationnement art. L 151-36). Ce plafond est ramené a

stdzpf dzW3OGdzL | QA w |05 place de stationnement par

logem ents ; logement pour les logements locatifs

- 0,50 place de stationnement par 03slisgGo Ljsdzg As | yN|

logement dans les autres cas. logements locatifs intermédia ires, les

résidences pour personnes agées et les
résidences universitaires (C. urb. art. L
15134 et L 151-35)..
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1 86 A J
ul 0t Lj03{ Qdz 0Lj3uwdz
Qt 3sfdzy| WG Ljf 3 gs m

fice n°1 R Notice explicative

orécisiondzi | t LjwP Gogeprnt da‘commune de Saint
ks

PLU inter.
communal

PARIS EST

-Maur -des -Fossés :

Rédaction actuelle

Pour la commune de Saint Maur -des -

Fossés :

1 Pour les courbes, le rayon de
courbure extérieur de la rampe a
sens unique, ou le rayon de
courbure extérieur de la voie
intérieure dans les cas d'une rampe
a double sens, ne peut étre inférieur
a 8,50 m. Ce rayon est mesuré en
projection horizontale. Pour une
rampe double sens, une largeur de
5 m devra étre respectée.

wljl | dzZl$
Nouvelle rédaction proposée
Pour la commune de Saint Maur -des -
Fossés :

i Pour les courbes, le rayon de
courbure extérieur de la rampe a
sens unique, ou le rayon de
courbure extérieur de la voie

intérieure dans les cas d'une rampe
a double sens, ne peut étre inférieur
a 8,50 m. Ce rayon est mesuré en
projection horizontale. Pour une
rampe double sens, une largeur de
5 m devra étre respectée.

1 Les caractéristiques minimales
décrites dans les dispositions
OGs GulLj, dz¢ ¢t Ljl [ L 3w

place créée ou réaménagée ainsi
wAt LJAW Gqawdze dzf OLju

Qs Ot Asdz |
ot Li03 [ Odz
Rt 3t d¢¢3G3] 3
ot Ll | L3 wAdzs
lutdt que «  a proximité

[
= Ou

WG
ll,uJG_ga ¢ dzy

g 3 ¢ 3L@% UFL %A 2iconcpupang lg dordmjuneglé Saint
2y u QB Yu3réylghei enpcasQ G g w3 [ dzg
G OQt Ljit Gs LjOdzwy | smnéces3aire sydan statiordmnient,Ljg dzk dzs

QLjs 0 m autour tes Ghses Srda commune de Saint
» comme précédemment écrit.

- Mandé :

wA dz | dzd

-Mandé,

Rédaction actuelle en UA :

Nouvelle rédaction proposée en UA

Pour les communes de Joinville -le-Pont,
Nogent -sur-Marne, Vincennes ( en UA1):

T CesoQLAL3Asd ot Ljl|
un rayon de 500 metres autour
du terrain.

en UA2 ):

Pour les communes de
Saint Maurice, Vincennes (

7 Le nombre de places de
stationnement a réaliser doit
étre aménagé a proximité du
terrain d'assiette de I'opération
ou dans son environnement
immédiat

-le-Pont,
Saint -Mandé ,

Pour les communes de Joinville
Nogent -sur -Marne,
Vincennes ( en UA1):

T >dz¢ ¢QLAL30s

un rayon de 500 métres autour
du terrain.

ot L

Pour les communes de Saint Maurice,
Vincennes ( en UA2 ) :

1 Le nombre de places de
stationnement a réaliser doit
étre aménagé a proximité du
terrain d'assiette de l'opération
ou dans son environnement
immédiat

Rédaction actuelle en UF:

Nouvelle rédaction proposée en UF :

Pour {& commune de Nogent -sur -Marne

T >dz¢ ¢QLAL30s¢

un rayon de 500 metres autour
du terrain.

ot U

Pour les commune s de Nogent -sur-
Marne et Saint -Mandé
T >dz¢ ¢QLAL3dsd ot

un rayon de 500 métres autour
du terrain.
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

PARIS EST

Pour les communes de —Sainrt—Mandé—
Saint Maurice, Vincennes :

T Le nombre de places de
stationnement a réaliser doit étre
aménagé a proximité du terrain
d'assiette de I'opération ou dans son
environnement immédiat

Pour les communes de Saint Maurice,
Vincennes :

T Le nombre places de
stationnement &  réaliser doit étre
aménagé a proximité du terrain
d'assiette de l'opération ou dans son
environnement immédiat

de

I 0 QA J @récisigndaux dispositions

i 3 transversales
Qdz ¢ [ Ljf3(ssdzkdzs { ¢ -3 [t Ljy[3g) dz 3=

relatives aux caractéristiques des aires
}ot

avoir une pente supérieure a 18% pour les
rampes intérieures et 12% pour les rampes
extérieures . A leur débouché sur la voie, les
rampes doivent comporter un palier de 5
meétres de longueur ayant une pente
maximale de 5%.

Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposée
- «dz¢  wljt | dz¢ Qt LjggA¢ |- «dz¢  wljt| dz¢ Ot LjggA¢
stationnement souterrains ne peuvent stationnement souterrains ne peuvent

avoir une pente supérieure a 18% pour les
rampes intérieures et 12% pour les rampes
extérieures sauf dispositions communales
A leur débouché sur la voie, les rampes
doivent comporter un palier de 5 métres de
longueur ayant une pente maximale de 5%.

ARTICLE 18 - OBLIGATIONS MINIMALES POUR LES VELOS

Ajout de précisions aux articles UA18, UB18, UP18, UC

commune de Fontenay -sous-Bois :

18, UF18, UE18, UZ18 concernant la

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Les dispositions fixées par le code la
gdsofwhAgf3qQqQs dzf Qdz [t U
wdzg | dzg [ Gdzp L Ljsdzg L t QG)
les locaux vélos en rez -de-chaussée ou au
ler sous-sol a proximité directe des acces
extérieurs.

Les dispositions fixées par le code la
gdso¢fwhAgf3qs dzf Qdz [t U
wdzd [ dzg [ Gdzp L Ljtsdzg |t QG|
les locaux vélos en rez -de-chauss ée ou /et
au ler sous-sol a proximité directe des
acces extérieurs.

Le pétitionnaire pourra répartir les
stationnements cycles a sa convenance sur

les deux niveaux susmentionnés, des lors
gu'une partie de ces stationnements est
présente en rez -de-chaussée.

ARTICLE 19 u DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES : ACCES
Ajout d t A sdiposition relative a la desserte par les voies publiques ou privées i}
UC19 concernant la commune de Maisons -Alfort :

Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposé e:

«Lorsque le terrain est riverain de plusieurs
sq3dzgL LtLiggAd o¢Aw gdz
présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit. »

« Les acces de véhicules motorisés doivent

N{ wdz LiQLjl L G¢ O |t ql Gulj
fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Leurs caractéristiques doivent, en outre,

permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte des constru ctions :
WGodzLjiA ¥ O3 tsdzwyd L O Go dzs

“1

accessibilité aux personnes a mobilité
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

PARIS EST

réduite, protection civile, brancardage,
wlit Lj¢ ¢ LjOdz Qdzd¢ QqQuOA wdzd
Les accés doivent présenter le moindre
risque pour la sécurité des usagers des
voies ouvertes a la circulation générale ou
pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position

des acces, de leur configuration ainsi que
Qdz L Lj sLjifAwdz dzf Qdz Lt 3
Lorsque le te rrain est riverain de plusieurs
sqQ3dzoL LtLiggAd ¢Aw gdz
présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit. »

Ajout Ot A QAo A93J3ds

Lt Lwl3g] dz

ga+ L

Qt 3s ¢ fLjAwdzw Asdz | bimOis @t Ej§ gdrdotb

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

1- Les accés de véhicules motorisés doivent

N{ wdz LiQLjl L G¢ G Lt Al Gulj
fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Leurs caractéristiques doivent, en outre,
permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte des constructions :
WGo dzLiA W O3 tsdzwyd L OGO dzs ¢
accessibilité aux personnes a mobilité
réduite, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménageres, etc.

3 - Les acces doivent présenter le moindre
risque pour la sécurité des usagers des
voies ouvertes a la circulation générale ou

pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte te nu, notamment, de la position

des acces, de leur configuration ainsi que

Qdz | Lj sLjf Awdz dzf Qdz |t 3
4 - «dz sqQtGuwdz Ot LjggAd
motorisés par terrain localisé sur une
méme voie est limité a un.

5 - Lorsque le terrain est riverain de
lLA®3dAwe ©q3dzoL L tLjgg
voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

1- Les accés de véhicules motorisés doivent

N{ wdz LiQLjl L G¢ G Lt Al Gulj
facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Leurs caractéristiques doivent, en outre,
permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte des constructions :
WGo dzLiA W O3 tsdzwyd L OG0 dzs ¢
accessibilité aux personnes a mobilité
réduite, protection civile, b  rancardage,
ramassage des ordures ménageres, etc.

3 - Les acces doivent présenter le moindre
risque pour la sécurité des usagers des
voies ouvertes a la circulation générale ou
pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre apprécié e
compte tenu, notamment, de la position

des acces, de leur configuration ainsi que
Qdz | Lj slLjf Awdz dzf Qdz |t 3
4 - «dz sqQtGuwdz Ot LijggAd
motorisés par terrain localisé sur une
méme voie est limité a un.

5 - Lorsque le terrain est r iverain de
| LA¢3dzAw¢ ©q3dzpL L tLljgg
voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

6 R Les accés directs doivent avoir une
largeur au plus égale a 3,50 meétres et
doivent étre en proportion et en har monie
avec le linéaire de cléture dans lequel le

l Qul L3, o¢t3sdgw3 fm

7 RLes acces indirects constitués par une
servitude de passage ou une bande de
terrain, doivent avoir une largeur minimale

de 5 metres sur toute leur profondeur.

g qs-glfdry gfinj s
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PLUI PEMB R Modification simpli  fiée n°1 R Notice explicative W.ES,".’“"'”“"’

5.2 Accompagner les  projets urbains

des Périmétre s Ot LjJ [dzs [dz Odz | wqddzf Ot Ljt GsLjOd

Evolution
(PAPAG )

Piece s du PLUI modifiee s:

- plan de zonage (4.1aet D) ;

-plan des secteurs de projets (4.2)

- annexe aureglement (5  -122 liste des emplacements réservés et des p
et de projets (PAPAG)

Gw3tAfl wdzp QWLS [ dzs

«dzg AGw3tA[fwdzp Ot! [[dzsfdz OQdz &wqddzf Ot! tGslLjOdzxdzs [ g
servitudes dans les zones Urbaines ou a Urbaniser pouvant étre instituées dans les Plans

«qg LA Ot awGlLis3 ¢t a5 dutpyl3QWGa8 ¢edz' wAt As a'alg 9dséd3¢/
00A¢ wGodaysdz Ot Asdz 6A¢9L3039Lif3ds | Liw[3ghL3AwdL OQLjs¢
QAwGdz Lk [LA¢ Qdz ' LisgL OLjs¢ Lt Liolleatnitd dt Gz L twgldldafq G
Ot Ljit Gs LjOdzt dzs [ OJ qQGUALgLf 31qdzdp As s ¢ LiL L LL3As¢ Ot Asdz ¢A]|

¢0dz£ 3] QG03s3 | Lw |dz wAO [ dztdzsf{ N | dzp [uwlisLiA% LjnLjs{ | Q
Qdz¢ [ 3sLif3dsL L L wGodzgf3Qds QA Ltdzt[dzs¢3ds | 3t3]Gdz Qdz
autorisés» .

faire évoluer certains périmetres de PAPAG sur le territoire en cohérence

Odzp G{ A Odz

Il est proposé de
Lisdzg | t LjsLjs g dzt dzs [
Modification du périmeétre du PAPAG 3 désigné « Chemin de la Prairie » sur lacommune

de Fontenay -sous -Bois :

Le PAPAG du chemin de la prairie est situé dans le secteur des Alouettes sur la commune

de Fontenay -sous-Bois et dans la concession de Val  -de-Fontenay -Alouette.

Il est proposé de retirer les parcelles cadastrées G530 (35 m2), G535 (1068m2) et G 536 (134m?)

du PAPAG 3 désigné « Chemin de la prairie »wA 3 0(ds ] Lt qGo6dzf Ot As | wqo dzf
Qt Asdz wA3swLj3sdz Qdz | QOdzt dzs [ ¢ Ljsdzg As | Qgljl Ot Ljgf3t3][C
Qdsg tdQ303Gdz dzs ,4Zes 446 wA dzs g dz Lj3 s ¢

«t LjssdzW dz ' mt 9 m9

dz¢ [

Apres modification

Avant modification
>

Extrait du plan 4.1a du zonage
reglementaire sur la commune de
Fontenay -sous -Bois

Extrait du plan 4.1a du zonage
reglementaire sur la commune de
Fontenay -sous -Bois
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PLU inter..
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PLUI PEMB R Modification simpli

Apres modification

Extrait du plan 4.2 des secteurs de projet

sur la commune de Fontenay

Bois

-SOus -

Avant modification

Extrait du blan 4.2 des secteurs“de projet

Bois

-SOusS -

sur la commune de Fontenay

Extrait du pln 4.4a des prescriptions
particulieres sur la commune de

Aprés modification

Fontenay -sous -Bois

Extrait du plan 4.4a des prescriptions
particuliéres sur la commune de

Avant modification

Fontenay -sous -Bois
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Extraitde | t Ljs s dzW¥ dzRLlista des BR et PAPAG
COMMUNE INITITULE_PLUI NUMERO BENEFICIAIRE DESIGNATION VOCATION - | PARCELLES SURFACE
DESTINATION (m2)
FONTENAY - Secteur de 3 Chemin de la G125,G126,G127,G| 28873
SOUS-BOIS projet en attente Prairie 138,G140,G145,G1 | 29836~
Ot ks l 88,G245,G267,G2
Ot Ljit 6s LjOdz 68,G269,G270,G
t global (PAPAG) 416,G426,G451,G

487,G489,G490,
G492,G493,G494
,G495,G497,G49
9,G504,G507,G51
4,G529,G53,6536
,G533,G534,6535;
5536,G537,G538,
G539,G54,G55,G5
6,G57,G58,G59,G
72,G73,G74,G75,
G78,G80,G81,G8
2,G83,G84,G85,G
86,G87,G88,G90,
G98,H267,H268,
H274,H275,H624
,H626,H627,H62
9,H630,H631,H63
3,H636,H848,H8
50,H860,H862,H
864,H893,H894

Suppression du PAPAG n°4 - Rigollots sur la commune de Fontenay -sous -Bois
(caducité)
Le PAPAG des Rigollots sur la commune de Fontenay -sous-Bois a été instauré pour les

raisons suivantes : « Le prolongement de la ligne 1 du métro et la création de la gare des
Rigollotsﬂségdzq)q)aidzsi LLi £3¢dz dzs ¢+ Aswdz Ot As | wqod dzf

Ot GgULjs Odzp Ljsdzg uEfp dzf e! pA&L gdz ¢dzg [ dzAw s GCgdzp ¢ 3 [ dz £

affirmer cette nouvelle polarité »
Le projet ayant été reporté, sans vision de calendrier précis, il est proposé de supprimer le
PAPAG .

«tljssdWdz ' mi 9me dz¢J OQOQdsg t£QqQ0O303G dzs @gQetéhGauk dzsgdz Lj3s ¢°

Avant modification
/7 SN

Extrait du plan 4.1aduz onage Extrait du plan 4.1a du zonage
reglementaire reglementaire
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-
S
B
o
~a—

Extrait du plan 4.2 secteur de projets

Avant modifiation

KT
S5

particulieres sur la commune de Fontenay
sous -Bois

Extrait du plan 4.4a des préscfiptions

e

Extrait du plan 4.4a des préséript'ions

- particulieres sur la commune de

Fontenay -sous -Bois

Extraitde | t Ljs s dzW dzRLlista des BR et PAPAG

COMMUNE INITITULE_PLUI | NUMERO | BENEFICIAIRE | DESIGNATION VOCATION PARCELLES SURFACE
DESTINATION (m?)
FONTENAY— | Seeteur——de— | 4 LesRigeHots— X0006,—X0007— | 11042
£ globaHPAPAG)— X0021,  X0022,
0023~
X0038,—X0039—
X0040,— %0273~
0304, —%0302;
X0309,— %0339
X0346-
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Réduction du PAPAG sur la commune de Joinville -le-Pont :

ELjs¢ L dz 8«agu Lj| | wgqAsG dzs 9fo4 530Awdz As | Gw3ltA[ wdz
Ol QGLjL, LiAf qAw OQdz |t Ljtsdzs A deompiopeftrg dzsaménageérdesnts f@uis s dz | Ljd
qui résulteraient des études en cours.

«Llj 83 ) dz dz [ dzs OLjOGdz OQdzl £3 ¢ 9 f + i-op&atjsnpelles wsdnt |p ULjp dz Ot G
requalification urbaine du secteur Gallieni.

Le PAPAG a permis de limiter toute opération imm obiliere. Depuis, u n périmétre de veille
0qsg3Awdz Lj GJG t3¢ dzs |LLigdz ¢Aw | L Ad3dzAwd ¢dzgfdzAwo C
Gallieni afin de maitriser les projets.

>tdzgf | QAwwAq3L 3] dzf | wdlq¢G OQdz wGOA3 wdz |atley Gyt A[u
suivantes afin de permettre a un projet de voir le jour :

O

Section Numéro Adresse
P 127 2 avenue des Platanes
P 126 2 bis avenue des Platanes

«tLjssdztdz ' m+ 9me dzpJ OQsg t£q0O0303G dzs gds ¢ GwAdzsgdz Lj3s ¢=

Avant modification Aprés modification

AV_‘I;}II.EGENEI

) ,n'. ’-' y Mo, oy /A ] @ -
Extrait du plan 4.1a du zonage Extrait du plan 4.1a du zonage
réglementaire reglementaire

Avant modification Aprés modification

M 1] -
5 _—AVQ[')I.‘J:GENEI ———AV-DUGENEF

| |

/)

Extrait du plan 4.2 des secteurs de projets Extrait du plan 4.2 des secteurs de ‘p_rojets
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PARIS EST 1/

Avant mo dification

Aprés modification

Ny A K
Extrait du plan 4.4a des prescriptions

]
AV_['JL'J_‘GENEH
| |

particuliéres sur la commune de

Joinville -le-Pont

Extrait du plan 4.4a des prescription_s
particulieres sur la commune de

Joinville -le-Pont

—AV,'IZIJll.L—GENER
||

COMMUNE

INITITULE_PLUI

NUMERO

BENEFICIAIRE

DESIGNATION

VOCATION -
DESTINATION

PARCELLES

SURFACE
(m?)

JOINVILLE -
LE-PONT

Secteur

Ot ks

projet en attente

Ot Ljit Gs LjOdz
t global (PAPAG)

de 1

(

Avenue du

27319

P100, P101, P102,
P104, P105, P106,
P126—P127 P128,
P129, L131,L132,
K143, K144, L144,
P144, K145, L145,
P145, K146, K147,
K148, K149, K152,
K153, K154, K155,
K156, L156, K157,
J158, J159, L16,
K162, K163, K164,
K165, K166, L17,
K177, K178, K179,
K180, K181, K182,
K183, K184, K185,
K187, K188, K189,
K214, K215, P23,
K232, K233, P24,

K247, K248, P25,

P26, P27, P29,

L30, P30, L31, P31,
P32, L33, P33,
L34, P34, P35,

L36

Général Gallien
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Evolutions des dispositions reglementaires Ljo 3 s Ot Ljgg qt | LjOs c
Lt GsqL Af3ds ©Qdz¢ | wqodzf ¢

Il est proposé de modifier a la marge certaines dispositions réglementaires afin

Ot LiggQt | LjOsdzw | dz¢ | wqddzf ¢ AwGLi3sd o¢Aw L dz [dzww3 [ d3 wdz
article du réglement.

Piece du PLUI modifiée  : le réeglement écrit

ARTICLE2 -EugMeodoupM EMATEWDESUBAGES

Assouplissement des regles pour les changements de destination aux article s A2.2, UB2.4,
UC2.2, UP2.4, UF2.4, UX2.2, UZ2.3 concernant la commune de Fontenay -sous -Bois :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
1- Pourront étre considérés comme travaux | 1- Pourront étre considérés comme travaux
d'amélioration des constructions existantes d'amélioration des constructions existantes
tout agrandissement de constructions tout agrandissement de constructions
existantes depuis plus de cing ans, sous existantes depuis plus de cing ans, sous
réserve que les Surfaces de Plancher créées réserve que les Surfaces de Plancher créées
soient inférieures ou égales a la moitié des soient inférieures ou égales a la moitié des

Surfaces de Plancher des construction s | Surfaces de Plancher des constructions
avant agrandissement. Au  -deld de cette avant agrandissement. Au  -deld de cette
limite, les constructions ainsi réalisées sont limite, les constructions ainsi réalisées sont
considérées comme neuves. considérées comme neuves.

2—b A f—gOtisOdztdzs{—Odz—O ( 2 - Les constructions, ouvrages ou travaux a

i tderé destination co mmerciale, artisanale, ou de
GAwdzLjAWL G 9Qs03[3Qs (
t3¢dz dzs | | Ljgdz Qdz |t dzs ¢
utiles pour les rendre compatibles avec le

£ 3] 3dzA dzss3 wdsslLjs{ dzf |
nuisances (sonores, olfactives, circulations
poids lourds) ;

0 FsHseSo—ttHu—As—tHwWN[ Lj
3 - Les constructions, ouvrages ou travaux a
destination commerciale, artisangle, ou de |
GAwdzLiA¥ L 0 9QsQ3[3Qds ¢
t3¢dz dzs | | Ljgdz Qdz |t dzs ¢
utiles pour les rendre compatibles avec le

£ 3] 3dzA dzss3 wdsslLjs{ dzf |
nuisances (son ores, olfactives, circulations
poids lourds) ;

ARTICLE 6 u IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

HAO303glLif3ds Qdzp Q3¢ A3 3ds ¢ afif dapntetrelrighekjgndihs 0 L t Ljw] 3 ¢
dzfl Qdz¢ ¢ AwG| GsLjif3qsd OQLjsd¢ L dz glLjd¢ Ot Asdz gdsdéf whAgf3Qs

PLUI sur la commune de Joinville -le-Pont dans un soucis de meilleure intégration urbaine
des projets dans leur environnement
| Rédact ion actuelle : | Nouvelle rédaction proposée : |
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fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

Article UP.6 : Implantations par rapport
aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales applicables a

Article UP.6 : Implantations par rapport
aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales applicables a

Lt dzs ¢ dzt G| dz Qdzp g dt t As dz

Lt dzs ¢ dzt G| dz Qdzp g dt t As dz

des communes de Bry -sur -Marne de-
Joinvile—le—Pont- et de Saint -Maur -des -

des communes de Bry -sur -Marne et de
Saint -Maur -de s-F0ssés :

Fossés :

Une implantation différente de celle
autorisée est possible dans les cas
suivants

pour les extensions et surélévations de
constructions existantes non conformes
aux dispositions du présent réglement,
Ljd 38 Qt ULjwt imgaPtgtidns avpcdap
construction existante. Dans ce cas, les
constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec
As wdzg AL [ Ly wLjl | Qud
moins égal a celui de la construction

la),

dzw 3 ¢ { Ljs { dzL ¢ d3nfent i

gqs¢fwAgl3Qs dzW3 ¢ Ljs { dz

Une implantation différente de celle
autorisée est possible dans les cas
suivants

pour les extensions et surélévations de
constructions existantes non conformes

aux disposi[ionsﬂ du présent réglement,
Lj63s Ot ULjwt ds 3 ¢dzy | dzpa
construction existante. Dans ce cas, les
constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec
As wdzg AL | Ljw wLjl | Qud
moins égal a celui de la construction

dz¥é 3 ¢ [ Ljs { dzL $q3{ u L
construct 3 Qs dzW 3 ¢ [ Ljs [ dz dzd [

Assouplissement de la regle

de ]t Liwf3gldz ga"

| QA w | LisugMeane Apgudz

les EICSP :
Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposée :
B 7TR>dzp Q3¢ d¢3{3Asd sdz ¢
EICSP.
ARTICLE 9 u EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Assouplissement de la régle 0 | t Ljuxp pogrjledectgur UX2 de la commune de  Joinville -
le-Pont pour les EICSP :
Rédaction actuelle Nouvelle rgédaction proposée :
B >dz¢ Q3¢ de3 30s¢d sdz ¢t
EICSP.
ARTICLE 17 u OBLIGATIONS MINIMALES POUR LES VEHICULES
MOTORISES

Assouplissement des régles de stationnement pour la sous destination cinéma concernant

la commune de Vincennes

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Pour la sous -destination cinéma, le nombre

de places sera déterminé en fonction de
Gdzgd3s¢ 3sQA3[¢ [ Liw |
possibilités de stationnement liées au
guartier avoisinant.

Page 51 sur 130



PLgcjpntﬁﬂrﬁnal
PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

Il est proposé de déplacer une disposition Qdz | t Ljwl Belgtivedzau sstationnement
mutugli;‘,é de la zone UC a la zone UEa sur la commune de Fontenay -sous -Bois pour étre en
gQqUGuwdzs gdz Ljtsdzg L Lj +JOQ3039glLjf3qs QA w(qsljOdz 3 s [ dzwtsdzs A dz ¢
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée :

— e Gh R —Awet3s— |- addw LtNLdl AwGLj3s
ebligations—de—stationnement—serent—— | obligations de stationnement seront
mutdalisables—au—sein—de—ce—pérmeétre,y—— | mutual isables au sein de ce périmétre, y

compris—sur—les—emprises—publigges—— | compris  sur les emprises publiques
actuelles-ouaeréer— actuelles ou a créer.

Evolution des secteurs de projets

EVOLUTION DU PROJET d6gé «M 0 M>p MAP SEGTORIBNLE PAST EUR CENEXI u
PLATEAU CARRIERE SUR LA COMMUNE DE FONTENAY -SOUS-BOIS :

Piece s du PLUI modifiée s :OAP et zonage

Lt At & & &Ljp [ dzBy Ljf dAjdzW  Liww3 Awdz S gQAtswdz Asdz | Liwf 3dz OQd
partant, au sud, du quartier Pasteur -Rousseau (a proximité de la gare RER A de Fontenay -

sous-Bois), jusg At LiA s qQuwd® tsdzwd | Lj whade dgslGhrAeseslz, aufiposg debxg

grands ensembles urbains .«t QGG&6dzg [ 30 Qaz |t Al & dzd

L eleer ces deux ensembles au travers de la création de liaisons douces entre le Bois de
§3sgdzssdzdg dzf Lt GgQl Liwg OQdzo >Ljwyw3 Awdzy N

LDésimperméabiliser les espaces publics ;

L bl_u Linf w3 ¢ dzw | dz¢ OGtsdz, Q[ [ dztdzs [ ¢ 0Qdsg3dzwd O ¢dzg [ dzA y
publics ;

L &wG¢dzwtsdzwy dzf LjggQqt| LjiOsdzwy L[t Gsql AL3qds Qdzo Ligf353[G¢

«t GsqL AL3ds OA | wqodz] s GgdiA3d db Qo Wil deff dzydizsdes) GZ ¢, dz
lw3sg3ldzgm «dz¢g GtsqLAL30ds¢ gdsgdzwysdzs [ L Lj [Liwf3dz ¢£A0Q
Gt dzwOdzs gdz dzp { LjGLjs QQssGL L dz [ Q¢33 qssdzkdzs [ Qdzp gt Awo
différemment et les espaces de circulation sont précisés.

Il est proposé également de modifier a la marge le zonage sur la frange Est de cette OAP .

Ainsi, la zone UB , qui correspond a une zone urbaine mixte le long des axes principaux, est
étendue surla partie sud de larue  Boschot afin de const ituer un front urbain homogéne de

| Liw dzf Ot Ljkef wdz Qdz | Lj

Piece s du PLUI modifiée s :OAP sectorielle ;plan de zonage (4.1a;4.1b)
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ugO0303¢gljf3(ds

PLU inter..
communal
PARIS EST MARNE

fice n°1 R Notice explicative

Qdz Lt Al &

Avant modification

FONTENAY-SOUS-BOIS

PLU
ORIENTATIONS E

PARIS EST
ET DE PRC

ION (OAP)

OAP SECTORIELLE PASTEUR CENEXI - PLATEAU CARRIERE

—
Périmétres et phasage Insertion architecturale et urbaine
[ Périmétre dOAP weeve Alignement disbees existant
X Emplacementrésené Aisiodinr .
OO Mamge e Coninubé vigétle i réer
1] Emprise de prcjet o< Voesi prisemeririer
Accis et desserte 7/ Epacepayageri whatiser
"1 Ve s aménage I requilferfacrier |~~~ Hinche desruuion
> € 7
R !
Saser —
s i ® o
R Erudes
. dvabiser/acer [+] dun équipement 'ntérétcallecf
£2773 Infrastructure 3 imégrer *
@ (i} n
(@) Parking relis  aménager [ esimentabandonné 1 s
13 Stomement exstant s conserver o % andia
% compte du
[P] Statiomemerti céer [ It koo
— Vaie femée de traspeet en commin A
S®D) Polemie indusrcl de 'esistant
Diversié de 3
{100 Sedeuwri voation mige 4 Repérevisuel ou éhiment patrimorial
Secteur i woaationagrcale i ;-mu;nu:.nus
Qualits
= i
T Sectruri voation prmiére
: 2 Hydregraghie
B emiton dninemia e e | == Contor debdiverst el
/4 Conmenssimbcesenerdecaests | G pinpe decedoton
1771 Offe commercile 3 maintenic/ despace veit s pusiticaner
déterte 3 peziticaner 7/ Risgquefcet PRI
7/ Epace publici mqualfier —s  Ecoulementdes eaux
1 Prindpedespace etoud

public structurant de qualite 2 pastionner

Aprés modification
FONTENAY-SOUS-BOIS

PLU INTERCOMMUNAL PARIS EST MARNE&BOIS
ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP SECTORIELLE PASTEUR CENEXI - PLATEAU CARRIERE

Périmétres et phasage
[ Péimatre d'OAP
<2 Emplacement réservé
0e

Phasage

Emprise de projet
Accés et desserte

Voie 3 aménager / requalifier /3 créer
Accds depuis voirie existante / & créer
Principe de liaison douce & requalifier/
dender

====:  Cheminement doux & aménager /
Avaloriser/ 3 créer *

Infrastructure & intégrer

@ Stationnement vélo & aménager
@) Parking relais a aménager

[@ Stationnementexistant 3 conserver
[P] Stationnementa créer

—us Voie ferrée de transporten commun
SWD Polemajeur detransp

Insertion architecturale et urbaine
ntdarbres existant

wosen :l:%':;:' ‘arbres

“ev e Continuité végétale d créer
< Vues b préserver/créer

7/ Espace paysager & valoriser

= = = Principe de structuration

dufront biti

7./, Prindpe de retrait par rapport
£8 mh:mﬂpmz:i

o Traitementdes franges paysageres
@ Hauteurs maximale & respecter

n Etudes, création ou relocalisation
dun &quipement dintérétcollectf

SR Batiment existanta mettre en valeur
23 batiment en mauvais état & rénover
) Batiment sbandonné 3 démalic

Prisa en compte du caractére
résidentiel de I'existant

) Prise en compte du caactire

Diversité de I'habitat et des usages

4 Prindpe d'émergence

[0 Secteur b vocation mixte 4 Replrevisuel ou élément patimonial

[0 Secteur & vocation premiére d'habitat 7 Pétiméte des abords
Secteur  vocation agricole des monuments historiques

| g Qualité

. et desisq

B Sodnird wrston promie [ Hydogaphie

B Securd vocation o ~ Résenvoirde biodiversité & préserver &
de formation, d'éve el, de tourisme Cortidor de biodiversité d valoriser

/7 Commerces et sarvices en rez-de-chaussée @ Princpe do cour ot ou -

I Oﬁnmnn’mdinndmnlrl d'espace verta positionner

© Pindpodespacodocomalit/ (=) Limiterlestlots de chaleur urbain
détente  positionner 7/, Risquefort PRI

7/ Espace publica requalfier —  Ecoulement des eaux

[ Prindpe d'espaceetiou déquipement ®
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- Madification du zonage

Le changement de zonage des zones UE et UP vers la zone UBb pour les parcelles
référencées BP69, BP70, BP71, BP72, BP73 et BP74 Ljid3 s Ot érflgzafag8 des deux
coOtés de la rue Boschot et constituer un front urbain homogene.

Avant modification Apres m odification

Extrait du plan 4.1a du zonage Extrait du plan 4.1a du zonage
reglementaire reglementaire

Aprés modification

Extrait du plan 4.1b du zonage Extrait du plan 4.1b du zonage
reglementaire reglementaire
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AJUSTEMENT DE ZONAGE SUR LA COMMU NE DE FONTENAY -SOUS-BOIS :

ul dzof | wdl q¢G Ot GJ dak Quidz s|qdpLif BlE&jO@t GMA R quaquiss [ ¢ | A G,
parcelles actuellement classéesen zoneUBm >dzf 3] QJ dzpJ ¢3JAG OQLjséd Lt A!
Plateau carriere afin de pouvoir ré aliser une opération mixte (logement -équipements )

Piece du PLUI modifiée : le plan de zonage

Avant modification Aprés modification

: i
Extrait du plan 4.1a du zonage Extrait du plan 4.1a du zonage
réglementaire réglementaire

Avant modification _ Aprés madification

Extrait du plan 4.1b du zonage
reglementaire

Extrait du plan 4.1b du zonage
reglementaire

MODIFICATION DE ZONA GE DES PARCELLES AL3 3 ET AL66 DE LA ZONE UZP VERS LA
ZONE UZC (SECTEUR CA SSEGRAIN) SUR LA COM MUNE DE FONTENAY -SOUS-BOIS

Ce secteur est situé dans le périmetre de la concession Val -de-Fontenay -Alouettes et a
proximité de la gare de Val -de-Fontenay . «t QG&dzg [ 30 Qdz gdzf [dz £Qq03063g
assouplissement des réegles de stationnement pour permettre la mutualisation,

foisonnement et  banalisation des aires de stationnement
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Avant modification Aprés modification

Extrait du plan 4.1a du zonage Extrait du plan 4.1a du ionage
reglementaire sur la commune de réglementaire sur la commune de
Fontenay -sous-Bois Fontenay -sous -Bois
Avant modification _ Aprés modification

Extrait du plan 4.1b du zdnage Extrait du plan 4.1b du zonage
réglementaire sur la commune de réglementaire sur la commune de
Fontenay -sous -Bois Fontenay -sous-Bois

1'8QAf Ot Asdz | wGg 3 ¢1%e04z2 de I§ ronpyfz3 ehcdmant 1a commune de
Fontenay -sous-Bois avec | t 3s ¢ { LiA wLjf 3 Qs Odz wAOL dz¢ Odz ¢ [ Ljf 3 Qs s dzt d

véhicules motorisés dans le secteur UZa (secteur de développement a proximité du pdle

Ot GgULjsOdz £ A] [ 3t qQOLjsods-BDidy : f Qs [ dzs Ljn
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
2) Mutualisation, foisonnement et 2)  Mutualisation, foisonnement et
banalisation des aires de stationnement banalisation des aires de stationnement
- En secteurs UZa, UZbiUYZei—YZAx—et-UZ— | - En secteurs UZa uniquement :
uniguement : - La mutualisation de stationnements
- La mutualisation de stationnements communs a plusieurs opérations de
communs a plusieurs opérations de construction est uniqguement admise, a | a
construction est uniqguement admise, a la condition que le nouveau parc de
conditon que le nouveau parc de stationnement cumule les critéres ci -
stationnement cumule les critéres ci - | dessous :
dessous : L En cas de construction nouvelle,
L AG[dzs [3Qs OQtAs |dzawyqG[dzs[3Qs Ot As | dzwt 3¢
tout recours du parc de statio nnement recours du parc de stationnement
mutualisé, a la date de la délivrance du mutualisé, & la date de la délivrance du
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PLU inter.
communal

PARIS EST

| dzwt 3¢ Qdz gds ¢ whk 3 wdz
construction ;

L E3¢6 Qddz Ot Asdz glLj|L
pour absorber le nombre de places
3eogw3ldzp QA | dzwt 3¢
construction ;

L Localisé a moins de 256 me tres de la

ou des constructions desservies ;

Le foisonnement et la banalisation sont

admis uniguement dans les parcs de

stationnement mutualisés (« Aire de

stationnement mutualisée au titre de

l'article R.151-45 du code de l'urbanisme »

inscrite au plan  graphique 4 -1).

Les conditions cumulatives a respecter

sont les suivantes :

L Le-ou-les opérations portent sur une

ou des constructions ayant au moins deux

destinations différentes et——deux—
e det | . ;

L La minoration devra étre justifiée

dans le permis et ne pourra dépasser 36%
maximum du nombre total de places
initialement prévues dans le ou les
opérations en question ;

La non -wGLjL 3¢ Ljif3ds ¢Aw Lt

Lt Ql GuwLjJ 3 Qbre tQrll ouspétiel de
stationnements du permis est également
admise, a la condition que :

L Le pétitionnaire justifie de
LtLligwA3¢3f3Qqs Qdz | | Ljgdi
de stationnement existant localisé a moins
de 250 metres de la ou des constructions
desservies ;

L Ou que le pétitionnaire justifie de
Lt4qG{dzs {3 Qs Qt Asdz
minimum 10 ans dans un parc de
stationnement existant localisé a moins de
256 métres de la ou des constructions
desservies.

g

170 Ms glj¢ Qt3t[ qo63G3)
st Gwdz Ot dz£ | | Ljgdzt dzs [ ¢

stationnement i
Ms gLi¢ Ot 3t do¢3G3) 3]
st Gwdz Ot dzt | | Ljgdzt dzs [ ¢

oL Lif3Assdztdzs [ ¢Aw | dz |

Ltdl GuLif3dsL QA ¢Aw A
dans son environnement immédiat, le
constructeur peut se dégager de ses
aGL 30Ljf3ds¢ ot 3L ql {dz

solutions suivantes :
L soit en acquérant sur un autre

terrain ou dans un parc privé existant ou

| dzwt 3¢ OQdz g Qs ¢ [ afiérgdeydz O

construction ;

L E3¢ dodz Qt Asdz glLj| Ljg
pour absorber le nombre de places

3sdgw3fdzg QA | dzwt 3¢ Qdz

construction ;

L Localisé a moins de 450 meétres de
la ou des constructions desservies ;

Le foisonnement et la banalisation son t
admis uniguement dans les parcs de
stationnement mutualisés (« Aire de
stationnement mutualisée au titre de
l'article R.151-45 du code de l'urbanisme »
inscrite au plan graphique 4  -1).

Les conditions cumulatives a respecter
sont les suivantes :

L Le(s) opération (s) portent sur une
ou des constructions ayant au moins deux
destinations différentes ;

L La minoration devra étre justifiée
dans le permis et ne pourra dépasser
maximum du nombre total de places
initialement prévues dans le ou les
opérations en  question ;

70%

La non -yGLjL 36 Ljif3ds ¢Aw Lt
Lt dl GwLj{ 3qs QA sdt Guwdz
stationnements du permis est également
admise, a la condition que :

L Le pétitionnaire justifie de
LtLligwA3¢3{3qs Qdz [ | LjgdZ
de stationnement  existant localisé a moins

de 450 metres de la ou des constructions
desservies ;

L Ou que le pétitionnaire justifie de
LtaqG{dzs {3Qs Qt Asdz g(sg
minimum 10 ans dans un parc de

stationnement existant localisé a moins de

450 metres de la ou des constr  uctions
desservies.
En secteurs UZb, UZc, UZx et UZr

uniquement :

- La mutualisation de stationnements
communs a plusieurs opérations de
construction est uniquement admise, a la
conditon que le nouveau parc de
stationnement cumule les critéres ci -
dessou s :

L AG{dzs [3Qs Ot As
tout recours du parc de stationnement
mutualisé, a la date de la délivrance du

| dzwt
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PLU inter.
communal

PARIS EST

en cours de réalisation les emplacements
de stationnement qui lui font défaut ;

L soit en obtenant une concession a
long terme (minimum 15 ans) dans un
parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation.

L >dz¢ 6QLAL3dAsd ot Ljl|

rayon de 250 métres autour du terrain.

| dzwt 3¢ OQdz gQs ¢ wA3 wdz O
construction ;

L E3¢1 Aodz Ot Asdz glLjl Lig
pour absorber le nombre de places
inscritesdupermi ¢ OQdz |t q| GuwlLj{
construction ;

L Localisé a moins de 250 métres de
la ou des constructions desservies ;

Le foisonnement et la banalisation sont
admis uniguement dans les parcs de
stationnement mutualisés (« Aire de
stationnement mutualisée au titre de
l'article R.151-45 du code de l'urbanisme »
inscrite au plan graphique 4 -1).

Les conditions cumulatives a respecter
sont les suivantes :

L Le ou les opérations portent sur
une ou des constructions ayant au moins
deux destinations différentes et deux

occup ations alternatives dans la journée
ou la semaine de la ou des constructions ;

L La minoration devra étre justifiée
dans le permis et ne pourra dépasser 30%
maximum du nombre total de places
initialement prévues dans le ou les
opérations en question ;

La non-wGLjL 3¢ Ljif3ds o¢Aw Lt
Ltal GuLi{34qs ©QA st Guwadz
stationnements du permis est également
admise, a la condition que :

L Le pétitionnaire justifie de
LtLgwA3¢3 3Qqs Qdz | | Ljgdz
de stationnement existant localisé a moins

de 250 metres de la ou des constructions
desservies ;

L Ou que le pétitionnaire justifie de
LtQqGf{dzs {3Qs Qt Asdz g(sg
minimum 10 ansd ans un parc de
stationnement existant localisé a moins de

250 metres de la ou des constructions
desservies.

1779 Ms glLj¢ Qt 3t d¢¢3G3}
sQt Gwdz Ot dz£ | | Ljgdzt dzs [ ¢

stationnement
Ms glLj¢
s dt Gwdz
¢ { Lif 3 ds s dzt dzs {
Ltq4l GwLj{ 3QqsL

dans son environnement

Qt 3t qe63G3] 3]
Qt dmepty bfgedzaires au

o Aw L dz
ar oAw A
immédiat, le
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constructeur peut se dégager de ses
dGeL 30Lf3qs¢ ot 3L ql {dz
solutions suivantes

L soit en acquéra nt sur un autre

terrain ou dans un parc privé existant ou

en cours de réalisation les emplacements

de stationnement qui lui font défaut ;

L soit en obtenant une concession a
long terme (minimum 15 ans) dans un
parc public de stationnement existant ou
en cou rs de réalisation.

L >dz¢ ¢QqQLAL3dso ot Ljl |
rayon de 250 meétres (en secteur Uzhb, UZc,
UZx et UZr) et 450 meétres (en secteur

UZa), autour du terrain.

>éM! puA.- E Wa-SECIHUR 8IB

Il est proposé de modifier
la zone Nb afin de permettre la
quai de Polangis, a Joinville  -le-Pont.
Ce futur équipement oLj3 ([

de maniére ponctuelle
réalisation Qt ARICSPL G Lt Ljs Of dz Qdz |t Litsdzs A dz C

| Liw{ 3 dz

le zonage et adapter quelques regles de

Ot Asdz Q| ifclyaif JaCparcel tvalss inedzt G| dz

Ligg A dz3 ] | Ljs dui deta gdésting e a accueillir une partie des régies municipales. La

gqtt AsdzL

b Lj3f{ wdz Ot QAtwLjOdz Qdz gdzf [dz Q| GuwLj{3qsL
aménagement respectueux du caractere du site. Elle envisage

principalement  sur ces deux

parcelles un espace de stationnement en espace vert de pleine terre sur dalles alvéolées

engazonnées.

Piece s du PLUI modifiée s :plan de zonage

Modification de zonage sur la commune de Joinville

;reglement  écrit

-le-Pont :

Avant modificatio n

Extrait du plan 4.1a zonage reglementaire

Aprés modification

Extrait du plan 4.1a zonage reglementaire

| Avant modification

| Aprés modification
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Extrait du plan 4.1b zonage reglementaire

PLU inter..
communal

fiée n°1 R Notice explicative b £er

Extrait du plan 4.1b zonage réglementaire

Modification du  reglement écrit :

16QqAf Ot Asdz 03¢ 93 3Qs

la commune de Joinville  -le-Pont :

| Liwd 3 g AL 3 Aoz NpdzptlpB5potz LjA ¥

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

H

Les regles du présent article ne
ot Ljl | [ Zpaskurgquipements d'intérét
collectif et services publics (EICSP ).

Accompagner les projets du

Grand Paris Express

Les projets de gare du Grand Paris Express nécessitent des ajustements du réglement écrit

du PLUI

Piéce du PLUI modifiée  : le reglement écrit

HqQO303glLjf3Qqs Qdz | tLwf3g,dz a= "

secteur UB2c qui concerne le secteur de la gare Grand Paris Express

, Nogent -le Perreux :

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

9 - Les parkings en sous -sol pourront venir
AOwAt G L tLj,30sdztdzs{ O
verts finis ou les dalles ne devront pas
excéder le niveau du terrain naturel avant
travaux .

9 - Les parkings en sous -sol pourront venir
dAowALf 30sdzt dzs [ Qdz | Lj
verts finis ou les dalles ne devront pas
excéder le niveau du terrain naturel avant
travaux . > dzf Liwf 3gL dz sdz ¢t
UBZ2c.

g Qs suzygrhgs pour] lej

constructions et installations nécessaires

au réseau de transport public du Grand
Paris, le nombre de places de
stationnement créées pour les deux -roues
non motorisés  doit étre estimé en fonction
des besoins de la construction.
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PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R

1 6QAf Ot Asdz 03¢ Ad3L30s
u |t Lw/ 3mpirda cgrhmuhe de Maisons
«Llj £qQ0303¢gLjf3Qs gdsgdzysdz As

création des accés destinées aux personnes a mobilité réduite

Piéce du PLUI modifiée  : le reglement écrit

PLU inter.
. . . communal
Notice explicative

g ds gdzys Ljs {
-Alfort

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

>0Ljt | Ot Ljl |l L3glLif30Qs

Ne sont pas compris dans le calcul de

L Wdzt | ayZd dz

les éléments de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toiture et

des oriels.

les sous -sols.

Dispositions applicables a la zone :

1- «dz gQdzd3g3dzsJ Ot diz
constructions doit étre au plus égal a 60%

de la superficie totale du terrain.

2 - Toutefois, lorsque le rez -de-chaussée
des constructions est majoritairement
Qdzp [ 3sG 0 QA gQttdzwg dzL
un équipement public, le coefficient

Qt dzt | w3 ¢ d2t Lz -de Ghaussée peut
atteindre 70%.

3 - Pour les cons ftructions existantes a la
QLj{ dz Ot Lj|l | waQGL{3ds O
emprise au sol supérieure a celle définie,

| dzA tsdzs [ 0 Lj3 wdz Lt qQGo
Ot Ljt Gs LjOdzt dzs [ dzf n QA OQd7
L Q¢ wAdz | dzAw dzk| w3 ¢d
augmentée (EICSP).

>U0Ljt | Ot Ljlon] 3glLjf 3

Ne sont pas compris dans le calcul de

L wdzt | w3 ¢ dz LA ¢ Ql

les éléments de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toiture et

des oriels.

les sous -sols.

Dispositions applicables a la zone :

1- «dz gQdzd3g3dzsJ Ot dix
const ructions doit étre au plus égal a 60%

de la superficie totale du terrain.

2 - Toutefois, lorsque le rez -de-chaussée
des constructions est majoritairement
Qdzp [ 3sG 0 QA gQttdzwg dzL
un équipement public, le coefficient

Qt dzt | w3 ¢ d2t Likz -de Ghaussée peut
atteindre 70%.

3 - Pour les constructions existantes a la
QLj{ dz Ot Lj| | waqGLj{ 3ds QA
emprise au sol supérieure a celle définie,

| dzA tsdzs [ 0 Lj3 wadz Lt qQGo
Ot Ljt Gs LjOdzt dzs [ dzf n QA OQd7
lors que leur emprise LjAk o ql st
augmentée (EICSP).

4 - Dans le cas de travaux réalisés pour une
amélioration de [l'accessibilité  d'une
personne handicapée a un logement
existant, I'emprise au sol de la construction
peut étre augmentée de 10m?2 en rez
chaussée.

-de-

Qdz

-Maur -des -Fossés

MsQL Af30ds

commune de Saint

ul dzd
gare Saint -Maur Créteil afin de favoriser

Cette modification a pour objet de conforter
abords du péle de la gare Saint

modification permettra de renforcer la visibilité et la capaci
commerciales de la rue Leroux en la prolongeant sur
échos des secteurs Qt Ljg [ 3153 [ G Gegisipsits]zohas UMY situés de l'autre coté
s hauteurs prévues dans la réglementation de la

RD86 et au Nord de la gare. Par ailleurs, le

| wal A¢ G Ot GJf dzs Qudz | Lj

-Maur -> G [ dz3 | L

L]t Al Bole Gam Sahty 3Maprl-Cbteil sur la

w(qsdz 3¢

la vocation économique et commerciale des

Litdzg |t Liww3 sGdz
té des activités économiques et
la rue du Pont de Créteil (RD86), en
de la

zone UX sont adaptées a la largeur de la RD86, voirie dont le gabarit le permet.
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PLU inter..
communal

PLUI PEMB R Modification simpli  fiée n°1l R Notice explicative pams et

aLjw ¢ qAg3 OQdz gqUGuwdzsgdzL Lt At & dzpf{ +tqO303Gdz GOLj, dzt dzs |

Piece s du PLUI modifiée s :OAP sectorielle et plande zonage (4.1)

-uQq03083glif3ds OQdz [t Al a4

Avant modification
SAINT-MAUR-DES-FOSSES
OAP SECTORIELLE POLE-GARE SAINT-MAUR - CRETEIL

PARIS EST
ET DE PRC

ION (OAP)

Ty

-
%

T
| g: . %}*
iy

rrrr

déterte 3 pesitianer
7/ Epace publici mqualfer
] muqmm igkemest

PAGE 112
Aprés modification
SAINT-MAUR-DES-FOSSES ORIENTATIONS ;"::4ENAGEMENT ET DET:AsgznzxaMATlon (0AP)
OAP SECTORIELLE POLE-GARE SAINT-MAUR - CRETEIL
—
j WA . S/ oK
e | S o ol
(221 empise deprojec < Vuesd présorverter g N :"' \ 2,
Accés et desserte. _’_/_ Esp::::ulvd_mm . L ¢ f l% )
Sater e Trtement dos fanges paysageres
@ voi ® '
""" e [ I auipement dintrét collect <
»5:;3 Infrastructure  intégrer 3 ke
8 Paking elais 3 ames g
=4 m“m;::::‘:;“m' [ Eatimentabandonné  démob:
[P] Statonnementa aéer {1 [l L gl
xrm Vol fente de vansporten commun
& e industiel de Fexistant
e Filh

+ hpﬁ!vku:loudkmwtimvﬁ' |
b

il des monuments historiques

]
I Secteur 3 vocation premidre
économique.

de formation, d'événementie, de tourisme.
/4 Commercesetsevices en reade-chaussée
Fht ]

 Conidordebodiverstéalorser
(®)  Prindpe de coeur dlot ou

o
¥/ Espace publica requalifier
] Pnn@ped'wxealnu“(ﬂmm i

(©) Umiterlestosde chalearubain |

"/ 4 Risquefon PRI
s Ecoulement des eaux

®

PAGE 112
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PLU inter..

PLUI PEMB R Modification simpli  fiée n°1l R Notice explicative Acommunal
Modification de zonage sur la commune d e Saint -Maur -des -Fossés
Avant modification Aprés modification
]
Extrait du plan 4.1a du zonage Extrait du plan 4.1a du  zonage
reglementaire reglementaire
Avant modification Aprés modification

T

Extrait du plan 4.1b du zonage Extrait du plan 4.1b du zonage
reéglementaire reglementaire

Evolutondup wqodzf OQdzp [ A03Qqd Odz =wrL OA ar )] dz utl

168K Ot As | LiwLjOwlLj| pbode ldiconyntung ue \lligrs dzsar Marpe :
>dz¢ Q03¢ Qd3f30sd gQsgdzysdzs [ | dz ¢dzgfdzAwy Qdzp ¢ [ AO3Qq¢ O
environnementale. En effet, le remplacement du systéme de chaufferie existant est prévu

ar un systeme de pompe a chaleur qui reléve de la reglementation des ICPE.

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B 9 R La réalisation des ICPE au sein du

| Gw3tAfwdz Qdz |t A! & &
Francilien est autorisée.
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PLUI PEMB R Modification simpli

Modification de

>dzf [dz GsqQLAf30s Lj
véhicules de gros gabarit.

| QA w

fice n°1 R Notice explicative

Lt LjyP>31§ podz la commune de

PLU inter.
communal

PARIS EST

_Bry-sur-Marne_: )
qQGodzg { 30 Ot Ljit G| 3 qQudzwy | Lj

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Dispositions applicables ala  zone :

1 - Pour étre desservi, un terrain devra

disposer d'un acces veéhicule de 3 a 4

meétres de largeur. Toutefois, la—largeur—
: L N

5;50—métres— dans le cas des habitats

comportant plus de 2 log ements,

équipements collectifs ou concourants a

Lt3sd GuN{ O0Gs GulLj, L q

LtLljggdzp93G3L3[G Qdzp ¢

$GagAw3 G 3sgdzs Q3 dzL QA

la voie publique ou privée ouverte a la

circulation publique le justifiera

2 - Il ne sera autorisé qu'un seul acces

véhicule par unité fonciere ; cependant, 2

acces pourront étre autorisés :

- pour les terrains disposant d'une facade

sur rue supérieure ou égale a 20 metres,

sous réserve que l'accés n'engendre pas de

géne pour la circul  ation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou

plus, sous réserve que l'acces n'engendre

pas de géne pour la circulation.

3 - Les places de stationnement réalisées

sur un terrain devront étre desservies a

[ Lwl{ 3w Qdz |t 3s LiGkwpuzias

par acces direct sur la voie ni sur un

carrefour.

4-Eljs¢ L dz glLj¢ Ot ql GuLj{ 3

ou de construction ayant pour effet la

division en propriété ou en jouissance du

{dzwwlj3s OQtLj¢g¢3dzf [dz 3s3

l w3sg3| dz OGs GulLjj Qdes

dispositions générales du reglement et au

point 5 des dispositions communales de

Bry-sur-p Ljwys dz Qdz | t LjwJ 3 g dz

applicable dans le périmetre des Studios de

Bry, les dispositions du présent article

Ot Ll lL3wAkdz & Lt GgUdg |

terrain apres division

Dispositions applicables a la zone

1 - Pour étre desservi, un terrain devra
disposer d'un accés veéhicule de 3 a 5.50
meétres de largeur. Toutefois, dans le cas

des habitats comportant plus de 2
logements, équipements collectifs ou
cosgQAwLjsf¢ G Lt3sfGuN|
| dzwt dzf { wdz |t Liggdzg ¢ 3 G3}
secours et sécurité incendie, ou lorsque

Lt Glwda3{dz¢dz Qdz | Lj Q7
ouverte a la circulation publique le
justifiera, Lt LiggA¢ | wGg3 [ G

remplacé par u n acces disposant de deux
chaussées distinctes, ayant toutes deux la
largeur réglementaire de 3 a 5,5 métres,
respectivement dédiées a l'entrée et a la
sortie des véhicules, et séparées par un
terre -plein ou tout dispositif équivalent.

2 - Il ne sera autorisé qu'un seul acces
véhicule par unité fonciére ; cependant, 2
acces pourront étre autorisés :

- pour les terrains disposant d'une fagade
sur rue supérieure ou égale a 20 metres,
sous réserve que l'accés n'engendre pas de
géne pour la circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou
plus, sous réserve que l'accés n'engendre
pas de géne pour la circulation.

Lorsque deux acceés sont ainsi autorisés
gULjgAs OtdzKkW | dzAJL | dz
de deux chaussées distinctes dans les
conditions et mo dalitts énoncées au
paragraphe 1.

3 - Les places de stationnement réalisées

sur un terrain devront étre desservies a

| Lwf 3w Qdz |t 3s LiGkwypuzias
par acces direct sur la voie ni sur un
carrefour.

4-Eljs¢ L dz glLj¢ Ot ql GuLi{s
ou de construction ayant pour effet la
division en propriété ou en jouissance du
{dzwwlj3s OQtLj¢g¢p3dzf [dz 353
| w3 sg3| dz OGs GulLjl Qdz
dispositions générales du reglement et au

point 5 des dispositions communales de
Bry-sur-p Ljwys dz Qdz | t LjwJ 3 g dz
applicable dans le périmetre des Studios de

Bry, les dispositions du présent article

ot Lil L L3wAkdz G |t GgUdg |
terrain apres division

Piece du PLUI modifiée  : le reglement écrit
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PLU inter.

PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative m::g‘mmunal
Evolution des regles de stationnement sur le secteur Marne -Europe a
Villiers -sur -Marne

Il est proposé d t Ljd ¢ (Aeb fedlag de stationnement sur le secteur Marne -Europe , a
proximité de la nouvelle gare du Grand Paris Express Villiers -Champigny -Bry correspondant
ala zone UZ sur la commune de Villiers  -sur-Marne

Piece du PLUI modifiée  : le réeglement écrit

Hnq0303gljf3qs -1gondgmphtJagcgnunurg pe Villiers  -sur-Marne

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B 6 R Il est proposé la mise en p lace de

parkings mutualisés avec foisonnement

des usages des places quand un projet
comporte  plusieurs  destinations, ou
plusieurs projets concomitants
comportant plusieurs destinations. La
mutualisation des places de stationnement

est possible sur le terrain d t Lj¢ ¢ 3 dzf

¢ Aw | dzo LA [ wdzg [ dzywylj3 s

Hnq0303glLjf3Qqs -3paurljaydordrgupedde Vlliers: *-sur-Marne

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
Pour la commune de Villiers -sur -Marne : | Pour la commune de Villiers -sur -Marne
- A partir de la réalisation de 10 p laces de | - A partir de la réalisation de 10 places de
stationnement en sous  -sol, la rampe seraa | stationnement en sous  -sol, la rampe sera a
double sens et d'une largeur minimale de double sens et d'une largeur minimale de
5,50m. 5,50m.

. I . I
Odz tLjst Awdz ¢ dzwyds { wGL
I . I reutation. I .

Hq03063gljf3Qqsd Zi0l7-6] poljuwf Bognaize de Villiers relatif aux normes de
stationnements pour les constructions et les installations nouvelles , conformément aux

| wdz¢ g w3 | {3 Qs ¢ dzf wdzg-Ge-Frarce®LppiBesis ¢ Ot ul dz
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PLUI PEMB R Modification simpli

Rédaction actuelle

Pour la ¢ ommune de Villiers

PLU inter.
communal

PARIS EST

fice n°1 R Notice explicative

-sur -Marne RUZ.17-6

Ot Asdz OljudzL. Ot Asdz ¢ [Ljf3

i £Q3s¢ OQdz ' 'f &

Construction a
destination

0t ULiG3 {

Lid

$3Jdz | wdl wdz

Li30G¢ | Liw Lt NJ L

Qt As Juwljs¢| Qwf gd) ) dzg [ 30 dzs
2 places de stationnement par logement.

b lLLljgdz | QAw L dz¢ ) qOdzt dzs [ ¢

Construction a
destination de
bureaux

3L sdz | QAwuwlj Nfwdz gQsé¢f whk3L | LA Ot Asdz [ | L]

Construction a
destination de
résidences
services
étudiantes et
séniors

0,5 places de stationnement par logement.

Construction a
destination de
commerces et
artisanat

«Llj gwGLjf3Qs OtAs gQttdzwgdz Qdz £q3s¢ OQdz + ' '
3Lt dzA Gl dz d& 3¢ [ Ljs{ stdzp[ | Ljio ¢ QA tstatipraemént.| Lj g
1 place de stationnement pour un commerce de moins de 150m?2 de surface de

plancher intégré & une construction neuve.

1 place de stationnement par tranche de 100m?2 de surface de plancher pour les

commerces de plus de 150m? de surface de plan cher.

Construction a
destination

Ot UGGdzyOdz

hoteliers

1 place pour 5 chambres, puis au moins 0,5 place par chambre au -dela de 20

chambres

Equipements

Ot 3s{ GuN{
et services publics

(EICSP)

En fonction des besoins

Nouvelle rédaction

Pour la ¢ ommune de Villiers

Construction a

proposée

-sur -Marne RUZ.17-6

i td3s¢ Qdz ' ff + OQtAsdz OlLjudzL Ot Asdz ¢ [ Ljf 3
Qt As Juwljs¢| qwf gd)}dzgf30 dzs ¢3[dz | wd| wdz
0,5 place minimum et 2 places maximum de stationnement par logement.

destination

hoteliers

Ot UGGdzyOdz

destination 0,5 place minimum et 1 place maximum | QA w | dzp | QOdztdzs [ ¢ Lj3
Qt ULJG3 [ LiJ
Construction a 1 place maximum par tranche de 100 m2 de surface de plancher
destination de
bureaux et
services
Construction a 0,5 place de stationnement maximum  par logement.
destination de
résidences
services
étudiantes et
séniors
«Llj gwGLjf3Qs OtAs gQttdzwgdz Odz £q3s¢ OQdz + ' '
Construction a JttdzA G| dz dzW¥W 3 ¢ [ Ljs { e & lazpéftior| dejplacepdg dtdtiGhipement.
destination de 1 place de stationnement pour un commerce de moins de 150m2 de surface de
commerces et plancher intégré a une construction neuve.
artisanat 1 place de stationnement par tranche de 100m?2 de surface de plancher pour les
commerces de plus  de 150m2 de surface de plancher.
Construction a 1 place pour 5 chambres, puis au moins 0,5 place par chambre au -dela de 20

chambres

Equipements

(EICSP)

Ot 3s{ GuN{
et services publics

En fonction des besoins
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PLgcjpnt%rﬁnal
PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

MtsqL A {3 Qs Odz | t ACaarts Gitlags[s\@ lg 3otznynede Villiers -
sur -Marne

Situé en plein centre -ville, It GtSC[L A { 3 ds ugd&gugnieojatioiz  des hauteurs: d tun
niveau, passantde R+1+ CU0 €49 4> Ljd3s Ot LiodAwdzwy L Lj gqUGuwdzs gdz OX
centre -Ville .

Par ailleurs, compte tenu de s évolution s potentiel les QA | wqddzf L L Lji sqf3Qqs Ot ¢

logements est supprimée afin de ne pas étre restrictif quantitativement . Ce projet

perm ettra de contribuer aux objectifs de logements 03%WGod | Ljiw L dzo ¢ dzwts 3 g dz¢ Qdz |
Qdz | Lj pdzww3 [ Qw3 Ljl3¢Ljf3Qqs Odz Lt Addwdz Qdz «qQOdzt dzs [ O pA«F

Piece du PLUI modifiée  : OAP sectorielle ;le reglement écrit

-£qQ3039glLjf3ds Qdz | t:Al & ¢dzgf Qu3dg | dz

Partie textuelle

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
Insertion architecturale et urbaine

Insertion architecturale et urbaine
Les futures constructions seront réalisées

Les futures constructions seront réalisées dans le dans le respect de caractéristiques
respect de la topographie du site. Ainsi les hauteurs architecturales des batiments en centre )

moyennes des bétis s'inscriront dans des gabarits . N
de type R+1+combles & R+2+combles avec des ville avec des hauteurs similaires pouvant

hauteurs progressives, depuis 'angle Courts Sillons | LiL L dzu 6AowAt G eadoa>
/ Chapelles jusqu'au bas du secteur de projet.

E36dzy¢3{ G Qdz |t ULJG3 [ Lj{
Diversité de I'habitat et des usages
Le site accueillera un programme a

Le site accueillera un programme & dominante rési- dominante résidentielle pouvant étre
de”tiﬂle' P‘{“?’T’,L“Eﬁtre accom%agné par un équipe- | 4ccompagné par un équipement desting a

ment destiné aI'hébergement des personnes agées, |t UGGdZUJC)dZt dzs [ O dzt | dzwid

dans le prolongement de la structure existante rue

des Courts Sillons (résidence personnes dgées). En- le prolongement de la structure ex istante

viron 70 logements seront réalisés sur le secteur. rue des Courts Sillons (résidence personnes
agées). Environ70legementsserontréalisés——
surle-seeteur—

Acceés et desserte Acces et desserte

La desserte du secteur d'OAP sera facilitée via I'élar- | 45 3+j R U 'Ié F—¢—ezb—ezs— &
gissement de la rue des Courts Sillons et 'aménage- 534 1q ) [ Lip € S 7
. i

ment d'une bande de stationnements, contribuant,
notamment, & répondre & la suppression du parking ’ ) ’

existant a l'angle des rues des Courts Sillons et des a—repeﬂdfe—a—la—suﬁp%esaen—dﬁhpa%ﬂg—
Chapelles da 3¢ bs b4t Ol dz—Odzp-

«t Lijggdzd ¢ 3 G3| 3 Jile estzgendgedzs
difficile par des trottoirs existants étroits. Il

ot LiO3 wlj BB L daw olLjgw | t G
trottoir a une largeur permettant
GOLj, dzt dzs { Lt Liggdzp$3G3)
HAG3 )L 3G eGOQA3[dz [ Ljw |

emplacement réservé.
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PLUI PEMB R Modification simpli

Partie graphique

Avant modification

VILLIERS-SUR-MARNE

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter..
communal

PARIS EST MARNE & BOIS

ORIEN

10N (OAP)

OAP SECTORIELLE COURTS SILLONS

—
Périmétres et phasage Insertion architecturale et urbaine
[ Périmétre dOAP wsern ugmiwx-m
€ Emplacement résenvé
0O Pamge  [mem m-uw,uuu.-
|1 Emprise de pecjet o Vo prisemeririer
Accés et desserte 7/ Expompaysagera valariver
e o front biti
irdp 77 P ety
Acréer -
@ Vi ®
T Sl erier @ Sl i mbaliee, &
{177} Inamcure imégrer *®
0
(@ Pudingrebis i aménager o
[ Staiomement exstant s conserver
[P] sttiomemert aéer o Tm’{’w
— Vaie famée de trarcperten commun
O®D eme O Psrori
s 4

100 Secteur i weaation mige
-

4 Repérevisuel cu élément patrimorial \'

Secteur i wocation agricale: % des manuments histoeiques
= Espuce public qualtatfaménagé Qualit environnementale
[ Sectewri voaaton prmide [R—.
Somamiol “ Réservirdebidiveritd 3 péserer

[ Sectewivoation d'mseignement,
oty

d&vénementid, de tourme
/. Commerss etsenices en resde chaussée

Coridar de biodiversit  valriser
(@ Piinipe decmur dlctou
d'es esiticaner

£771 Offre commercisle 3 maintenie space veil p
° @

détere 3 pusiticaner 7/, Risquelort PR
7/ Epace piblici mqualfier —  Ecoulementdes eaux
[1] Prindpedespace stiou déquipement

public pasti ®

Aprés modification

VILLIERS-SUR-MARNE

PLU INTERCOMMUNAL PARIS EST MARNE&BOIS

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP SECTORIELLE COURTS SILLONS

Périmétres et phasage
] Péiimatre d0OAP

Voie 3 aménager / requalifier /3 créer
md-;mmmmnmum

Insertion architecturale et urbaine
Alignement d'arbres existant

eren ooy arbres

..... Continuité végétale & créer

o< Vues présarverlcréer

7/ Espace paysagera valoriser

==« Principe de structuration
dufront bti

7/, Prindpe de retrait par rapport

doli lifier/
ip 9

derder

====: Cheminement doux a aménager/
avaloriser/ 3 créer

Wmimugm

@ Sﬂommvﬂuhw
@) Parking relais 3 aménager

[ Stationnementexistant  conserver
[P] stationnementa créer

11 Voie ferrée de transporten commun

o Traitementdes franges paysageres 7
@ Hauteurs maximale & respecter

o ou relocalisation
dun mmmﬂmdxﬂf

' Batiment existanta mettre en valeur
m Batiment en mauvais état & rénover
{3 Batiment abandonné & démlir
o Prhmm*rwduum

S®D Polemaje

Diversité de I'habitat et des usages
[0 Secteur & vocation mixte

B Socur dhabi

8 lmlumbldclmm
4 Principe d'émergence

& hwannulwﬂ&umpmnolhl -

Secteur 3 vocation agricole 7 des monuments historiques

. 9 Qualité

1 Sectaur é d

| Somln:ﬂonpmﬂm 4

pomique [ Hydrographie ?

[ Sectour  vocation ~— Réservoirde biodiversité a préserver
de formation, dwlumgd.d-wm Coriidor de biodiversité  valoriser

/# Commerces etsanicesen rez-de<haussée @ Prindpe de coour ot ou

=23 Oﬂnmumdﬂnmdmmt despace vert positionner

Principe d‘umdawwlﬂllm )
L] détente & positionner
¥/ Espace public & requalifier

[ Principe d'espace etiou. d:w»ll

(=) Limiter s lots de chaleur urbain

7/, Risque fort PPRI
—  Ecoulement des eaux

© stz
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PLUI PEMB R Modification simpli

- Modification du

AjoutQt Asdz O3 ¢ Q93 3Qsl: G

PLU inter--
fice n°1 R Notice explicative

reglement

Lt Lwl3gldz gl

communal

PARIS EST MARNE & BOIS

Rédaction actuelle Nouvelle rédaction proposée

Les deuxiemes niveaux de sous -sols sont | Les deuxiémes niveaux de sous -sols sont

interdits interdits , Ltdz¥Wagdz [ 3Qs Q d
Sillons ala g s ©3 [ 3Qqs dz¥ | wdzo
des justifications techniques quant a la
prise en compte du dénivelé du terrain
Qt Li¢ ¢ 3 dzf [ dzm

MsQL Af3Qs Qdz |t A! & @RQupdeBedndz)jl ] dar la tpméshez

de Saint -Maur -des -Fossés

M3 ¢dz dzs

g QU Guwdzs g dz QP et@gplacdelzpnapez | t Al

Il est inscrit surle schéma OuwlLj| U3 wA dz @AzimpatiorA !oBligatoire  des rez-de -chaussée

Lil Qu¢

sectorielle La Pie

Piéce du PLUI modifiée

Partie graphique

Avant modification

SAINT-MAUR-DES-FOSSES

wAt 3]
développement de la diversité commerciale
L t A WwGLj.3ldatndention «

dz¢ [ 3 s O3 uplatde Qunag® um jindaite Oalpsé§edmtiont et de

obligatoire
RQuai de Bonneuil.

» est remplacée par « possible » QLjs ¢

: OAP sectorielle

PLU INTERCOMMUNAL PARIS EST MARNE&BOIS
ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP SECTORIELLE LA PIE-QUAI DE BONNEUIL

Périmétres et phasage
[ Perimtre dOAP
<X Emplacement réservé

Insertion architecturale et urbaine W" \ , ? ’.\;- A /
..... Algnement e aisant ' \ » Ay 3
CELD s e

7/ Espace paysager valoriser
- =~ Prindpe de structuration
dufront bati

7/, Prindpe de retrait par rapport .

Voie 3 aménager / requalifier /3 créer
Accs dapus voirie existante / b créer
o Rl sy scieaibifar]
derder N
(o Voie cyclable 3 aménager /3 créer
- de !

o Traitementdes franges paysagéres
@ Hauteurs maximale & respecter

[ fudes
dun équipement d'intérét collectif
K Batiment existanta mettre en valeur

@) Parking relais 3 aménager
[@ Stationnementexistant  conserver
[P] stationnementa créer

—vv Voie ferrée de transporten commun

(]
) Batiment abandonné 3 démolic
2]

Prise en compte du caractds
TésidonteldeFosstant

S®D Pelemay P
Diversité de I'habitat et des usages
[0 Secteur b vocation mixte

I Sedteur dh

@

industriel de existant
4 Principa d'émergence ¥
4 Repere visuel ou élément patimonial

Secteur  vocation agricole 7 des monuments historiques
= 96 Qualité
[ Sedteur etp q
[ | mmdonpmﬂn ! Hydrographie
.o el de tourisme | ¢, biodiy
/s de-chaussée @ Pindpad
Tt oﬂumn'mdummml drespace verta positionner
© Pincpedespacococomialte (=) timiterleslots dechaleur urbain
détente & positionner 7/, Risque fort PPRI

¥/ Espace public a requalifier
[7] Principe d'espaceetiou d:‘mlpm!

—  Ecoulement des eaux

®

ge:
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PLUI PEMB R Modification simpli fiee n°1 R Notice explicative PARS EST e
Aprés modification
PLU INTERCC PARIS EST
SAINT-MAUR-DES-FOSSES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
OAP SECTORIELLE LA PIE-QUAI DE BONNEUIL
—
Périmétros ot phasage Insertion architecturalo et urbai 3 LS AT s i TR PSS
[ Périmétre dOAP o “;n!wldhm--m > §§ v, g. ‘7! LF ‘)
QX Emplacementrésené aloiser ; j s
OO Phasge e Continuité végétale a aéer A 'lg‘i i
] Emprise deprojet < Vues 3 préserverlader v
Accés et desserte 7/ Epace pagsager avalotiser
Voiedaménager/requalfier/ cter | ™ * findpe de anuduaton
. | o
aader —
G Vet ®
..... « i i atiof
avaloriser/acréer [+] mhmmmw I
{773 Infrastructure 3 intégrer * i leur |-
8 Parki llkhmqu‘ 0 i )
rking rel er i s
[@  Stationnement existanta consever o “_""" poek
[F] Sttionnement aéer QO Htmanesdiandin
=== Voie ferrée de transporten commun B
e B framiies e
Diversité de Ihabitat et des usages 4 Principe démergence
[0 Secteurd voaation mixte 4 Repérevisuel ou élément patrimonial
[ Secteur a vocation premiére d' habitat 7 Périmétre des abords
Secteur  vocation agricole desmonuments historiqy
B & itat Qualité
- des isques
B S O e
deformation, d'événementiel, de tourisme = Conidor de mm..sm;wm
{{ l'mnnnmmﬁmfnml-dom-il @ Princge decanir Potoa
i deuclopper d'espace
© *i it [©]
détente 3 positionner /4 Risque fort PPRI
7/ Espace public requalifier —  Ecoulement des eaux
[ ] Prhduuf.pauotlwd‘ﬂuw ®
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5.3 Poursuivre la qualité du cadre de vie, Qdz |t 3s ¢ dzw 3
urbaine, architecturale et environnementale des
projets

ul dzo [ | wal deG Qt LjQLjl { dzwy gdzwyf Lj3 sdzp wAO, dzg Ljo3s Ot LjitG
ot LiQLjl { dzw LjA W  stCdess(dy)j [l Heps pwAdag w13 wds s dzt dzs [ Lj} dzp L s Qf Ljt £ dzs
panneaux solaires. Certaines proposition sQt Gts () Viser & mieux prendre en compte le

parcours résidentiel et répondre aux objectifs de mixité sociale.

ul ¢t Lj03 [ GOLj, dzt dzs { O dampieJedzfictivellesugdndutipnsdzgldasentaiy e
environnementales tout en garantissant leur bonne insertion urbaine.

Piece du PLUI modifiée  : le reglement écrit  ; OAP sectorielle

ARTICLE3 UEugMedupM EM «Wo! =up! p:PRPPORMONDES ! g MO
LOGEMENTS EWg- M plu«x«M pdu-up!«M E! -0 « Mo deAg
LOGEMENTS

Hd0303gLjf3Qs Odoui latjmhupede Maisars ' -Alfort :

Dans le cadre de ses objectifs visant a répondre a la demande de logements familiaux, la

commune de Maisons  -Alfort souhaite favoriser | a réalisation de logements de grande taille.
Aceteffet, 3| dzd [ | img@rreddnS I€reglement un pourcentage de logement avec

une surface de plancher minimale a respecter pour la commune de Maisons -Alfort.
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction p roposée
1 - Dans les constructions nouvelles a «1 - Dans les constructions nouvelles a

Qdzo { 3sLif3ds Ot ULiG3[Ljf3|Qdz¢[3sLif3ds Ot ULiG3[Lj{3
plus Hes2f3-deslegements—deiventaveir—— | plus :
F anel imate_d

o 30% des logements doivent avoir

2 .
A une surface de plancher comprise

>dzf {dz GL30L[3qs st dzp " b

L PO M entre 60 et 80 m?,

résidences hotelieres, étudiantes ou de

personnes agées. 0 30% des logements doivent avoir

2 - Lorsque le résultat du calcul du nombre une surface de plancher supérieure

de logements devant avoir une surface de a 80 m2,

plancher minimale de 60 m? aboutit & un
nombre comportant une décimale, un
logement est comptabilisé des lors que la
décimale est supérieure a 5.

Cette QG| 30Ljf3qQs stdzpf ||
résidences hotelieres, étudiantes ou de
personnes agées.

2 - Lorsque le résultat du calcul du nombre

de logements devant avoir une surface de
plancher minimale de 60 m2 aboutit & un
nombre comportant une décimale, un

log ement est comptabilisé dés lors que la
décimale est supérieure a 5. »

ARTICLE 4 u POURCENTAGE DE LOGEMENTS AFFECTES A DES
CATEGORIES DE LOGEMENTS

18QAf Ot Asdz Q3¢ q¢ 3 paudla commune dejNpheh | dur-darnelL:

Cette évolutionvisea wdzs d Qugdzwy L Lj | Liwf OQdzdp | qOdzkdzs [ ¢ ¢ qg3LjAW G

a répondre aux exigences liées a la loi SRU (solidarité et renouvellement urbain) sur la
commune de Nogent  -sur-Marne.
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Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
i5) «Pourla commune duNogent  -sur-Marne R
UB.4:

1 - Tout programme de construction de
logement dg plus de 800 mz_de surface de

| L LisgUdzyy QA Ot LjA t(d3s¢
comporter 30% de sa superficie affectée au

L QOdzt dzs { ¢ dg3LjL ¢LjAO |
302-9-12 du code de la construction et de
LtuLGe3 Lf3ds dzof LjillL 3
concerne aussi bien les projets de
construction neuve, de restructuration
lourde ou de changement de destination,

que ces opérations relévent du permis de
construire ou de la dé claration préalable

OA¢ L Quwéo whkt3) 7 L gwé

2 - Dans les périmetres inscrits au plan
graphique des secteurs de mixité sociale
(4-5), un pourcentage du programme de
logements devra étre affecté a du
logement locatif financé par un prét de
Lt NLLL OQLjs¢ L dz ¢dzg [ dzA w
- Secteur Chateaudun/Stalingrad : 40

%

Ajout de précisions aux articles UA4, UB4, UP4, UF4, UE4, Uz4 pour la commune de
Fontenay -sous-Bois :

>dzf LA ¢ [dzkdzs [ Lj | QA up dyesitazed t9pdlogi€st dé Jogew OBants sur la
commune de Fontenay -sous-Bois.

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

«- Un seuil minimum de 10 logements «- Un seuil minimum de 10 logements

familiaux locatifs sociaux doit étre respecté, familiaux locatifs sociaux et dispositif

- 33% minimum des logements réalisés Ot Liggdzd ¢ 3 Qs ¢ dg 3 dpjt détre £

doivent étre affectés a des catégories de | respecte,

logements familiaux locatifs sociaux, » - 33% minimum des logements réalisés
doivent étre affectés a des catégories de
logem ents familiaux locatifs sociaux et
3¢1 0330 Ot Ljggdzp ¢ 3qs

HqO303glLif3Qs Qdz [tLwf3gldz a>" gdsgdzyslis{ L L gqttAsdz (
Cette évolutionvisea préserver | Lj | LjwJ Qdz¢ | qOdztdzs [ ¢ ¢ Qg3 Lekije u |t Ggl
par la loi SRU (solida[ité et renouvellement urbajn) Ohdz 9! _é { C]_A/( J dzs | dzwyt dz,,[ﬁo[’ Lis J

Lt dqoowdz U Qt LjAf wdzp glLiglcO@WBard [ Qqrt § €ldrdzt dz¢ dzmdzs g QU Gudzs
promoteur de la ville de Villiers -sur-Marne .

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

Toute opération de plus de 4 500m?2 de Toute opération de plus de 4 500m? de
surface de plancher destinée a du surface de plancher destinée a du
logement devra comporter une diversité logement devra comporter une diversité

Qdzp ¢ fLifALO Ot qQggA| Lif3Qdzp o[LJALd Ot qggAhl Ljf 3
apfoeis— "1 € Ot Ljggdzp ¢3 Qs ¢lde25%a’"é Ot Ljggdz¢3ds ¢
locatif privé, locatif social) locatif privé, locatif social)
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Hnq0303gljf3Qqs letYB4 tpnperBagt)adomaninie du Perreux -sur-Marne
Cette évolution vise a  se mettre en cohérenceavec | t Ljwyf 3-@4 Qi «giQQdz Odz | t A WyGLjs 3 ¢
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée :
Dans les périmétres inscrits au plan Dans les périmétres inscrits au plan
graphigue des secteurs de mixité sociale graphigue des secteurs de mixité sociale
(4-5) : (4-5) :
Tout programme de construction de Tout programme de construction de

logement de plusde 1000 m 2 de surface de logement de plusde 1000 m 2 de surface de
[ L LisgUdzwy gA Ot LA t£d3s¢/| L LisgUdzy qA Ot LA t£d3sd
comporter 30% de-sa-superficie-affeetésau— | comporter 30% de logements locatifs
legementsecial— ¢ LjA O | dz g lLj¢ QqJsociaux ¢ LjAO | dz glLj¢ Qg5 -p-d2

302-9-1-2 du code de | a construction et de du code de la construction et de
LtuLjc3{Lif3qs dzof Lil [ L3|LtULG3 LL3Qqs dzof Lil |} 3
concerne aussi bien les projets de concerne aussi bien les projets de
construction neuve, de restructuration construction neuve, de restructuration
lourde ou de changement de destination, lourde ou de changem ent de destination,
que ces opérations relévent du permis de gue ces opérations relévent du permis de

construire ou de la déclaration pr ealable | construire ou de la déclaration préalable )
QA¢ L Qw¢o wAt3] ~ L swG|QA¢ L Qw¢o wAt3] =~ Lj sweG

ARTICLE 6 u IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

«dzd¢ | wqdl 93 {3 ds ¢ 0O Gjoht[pdadobjectf deugargntir lung Mailigyrednsertion

urbaine des projets.

18QAf Ot Asdz Q3¢ Q¢ 3 WKL a6zt Gjwl B34t W4 Bis  Lif 3ds Qdzp gds ¢
aux voies et emprises publiques concernant la commune de Champigny -sur-Marne : A

et LjO3 { OQdz | dzwt dzf { wdz Qdz¢ 3t | | Lis{Lf3ds¢ u | tLj,30sdz dzs |
Salengro et du Général de Gaulle.

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

Dans le secteur UB1  etle-secteurUBla—: Dans le secteur UB1

1- Le long des avenues Roger Salengro et | 1- Le long des avenues Roger Salengro et

du Général de Gaulle, les constructions du Général de Gaulle, les constructions
Qdzswds{ NJwdz GO3083Gdzg |Qdzswds{ NJ wdz GO39 3Gdz
ou futur, si le PLUi prévoit un élargissement ou f utur, si le PLUI prévoit un élargissement

de la voie), hors respirations urbaines. de la voie), hors respirations urbaines.

2- Partout ailleurs, les constructions 2 RPour les projets de logements collectifs
devront étre édifiées en recul de 3,5 m neufs, les batiments disposant de locaux
minimum par rapport a l'alignement collectifs a RDC adressés sur les avenues
(actuel ou futur, si le PLUi prévoit un Roger Salengro ou du Général de Gaulle
élargissement de la voie). pourro s [ N wdz 3t L Lis{Gd ¢

soit en retrait de 3.5m minimum a
condition de respecter une cohérence
Qt 3s¢dzwf 3ds AwGLj3sdzm |
logements sont implantés a RDC et ouverts
sur les avenues Roger Salengro ou du
Général de Gaulle, les fac ades
correspondantes devront étre édifiées en
recul de 3,5 m minimum par rapport a
l'alignement (actuel ou futur, si le PLUi
prévoit un élargissement de la voie) a
condition de respecter une cohérence

Qt 3s¢dzwyf3Qs AwGLj3 s dzm
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3- Partout ailleurs, les construct ions
devront étre édifiees en recul de 3,5 m
minimum par rapport a l'alignement
(actuel ou futur, si le PLUi prévoit un

élargissement de la voie).

1 8§ QK |

concernantla commune de Joinville -le-Pont

Ot Asdz ©3pt w3 p@tEhtsurded terrains donnant sur plusieurs voies

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

B

Dans le cas de terrains donnant sur
lLA¢3dzAw¢ q3dzL Lj, qQu
Lil l L 3gLjG) dz wAtu KAsdz ¢ dz
les) autre(s) voie(s) sera  (seront)
considérée(s ) comme des limites
séparatives.

ARTICLE 7 uIMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

«dzgp [ wql qe3L3ds ¢

urbaine des projets.

1 & QA [

0Lj3 [ dz¢

lAAw Lt Lwl3gldz ' Qs

Rédaction actuelle

Qt Asdz Q3 ¢ [ ¢ 3 [ SEernaiit lajamijung d WMhistmsg & -Alfdrt

Nouvelle rédaction proposée

Secteur UP1 et secteur UPaa:
A - implantation des constructions dans la bande de constructibilité principale
1- La bande de constructibilité principale s'applique sur une profandeur de 20 métres

Dans cette bande, les constructions doivent &tre implantées, par rapport aux lmites
séparatives, de la facon suivante
- en limite ou en retrait, dés lors que e terrain a une largeur inférieure ou égale a 10
métres au droit de la limite de la voie ;
- en retrait d'au moins une lmite séparative dés lors que le temain a une largeur
supSnieurs a 10 métres au droit de la limite de la voie.

2 - Dans le secteur UP1a. les canstructions doivent &tre implantées sur une seule limite
séparative.

«3 - EAd | qQuwod wAtAsdz g
implantée sur une seule limite séparative,

Ldz g0Q3¥% OQt3t| )L LslLf3q
L3t L Ls{Lf3ds Odmisings@s
de préférence étre accolée a la

construction limitrophe édifiée en limite
séparative. »

HqQO303glLjf30Qs

urbaine des projets dans leur environnement sur la commune de

Qdzp 03¢ A03[30s ¢ pdunplre medlelng intédradivh G

Saint -Mandé :

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

Dispositions transversales applicables a

Dispositions transversales applicables a

Lt dzs o dzt G| dz Odzd g gt t A s dz

Lt dzs o dzt G| dz Odzd g gttt A s dz

des communes de Joinville -le -Pont, de

des communes de Joinville -le -Pont, de

Saint -Maur _-des -Fossés et de Saint -
Maurice :

a - Les constructions pourront étre
implantées en limite(s) séparative(s) ou en
wdzf wLj3{ N OQLjs¢ As ¢q
constructions implantées en limite(s)

¢ Gl LjyLjf 35dz6 6 P Qdzsw(s J
aux constructions voisines déja implantées

en limite.

b - Les agrandissements et les extensions

des constructions sont soumis aux mémes
WAOL dz¢ Qdz wdz[ wLi3 [ QGO 3
¢ - Des implantations différentes pourront

étre autorisées :

Saint -Maur_-des -Fossés , de Saint_-Maurice
et de Saint -Mandé

a - Les constructions pourront
implantées en limite(s) séparative
wdz{ wLj3{ N OQLjs¢ As ¢q
constructions implantées en limite(s)
0G|l LiwLj[ 365dz0 ¢ P Qdzsw(s [
aux constructions voisines déja implantées

en limite.

b - Les agrandissements et les extensions

des constructions sont soum is aux mémes
WAOL dz¢ Qdz wdz[ wLi3 L[ QGO 3
¢ - Des implantations différentes pourront

étre autorisées :

étre
(s) ou en
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T LAfAw OQdzp wLi3¢qs¢ T L AfAw OQdzp wLi3¢0ds¢
Qt Liwg U3 [ dzg { A wdz Qt Liwg U3 [ dzg { A wdz

T 1 dfy | dzwt dz{ { wdz on T 1 dfy | dzwt dz{ { wdz
harmonieuse dans le tissu existant harmonieuse dans le tissu existant

T | AQAw [dzs3w gqt| Jdz §q 1 [ QAw [dzs3w gQqt]| [ tan(
des constructions existantes des constructions existantes

I pour tenir compte de la i pour tenir compte de la
configuration des parcelles configuration des parcelles

f 1 AAw | dzwt dz[ { wdz | t Lj | AAw | dzwt dzf { wdz | t Lj
constructions existantes constructions existantes

I pour préserver le patrimoine I pour préserver le patrimoine
remarquable p rotégé. remarquable protégé.

18QAf Qdz O3¢1A¢3L3ds¢ U | /leslpifed gtpramses, les balcapes psizws Ljs {

piscines sur la commune de Saint -Mandé

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

A - Dans une bande de constructibilité de 1 R a - Les constructions doivent &tre
15 metres mesurée a partir de implantées sur les limites séparatives.
LtLjlL30sdztdzs [ JA Qdz | Lj |p - Les toitures -terrasses non accessibles
Par rapport aux limites séparatives sont autorisées en limite séparative. Les
aboutissant aux voies toitures -terrasses accessibles sont

autorisées en limite si elles sont situées face

a une facade aveugle ou si le fond voisin est

libre de toute construction, dans ce cas un
Q3¢ Ad3L30 03Wdz dqut Ljs|
m de hauteur devra étre prévu.

Seront privilégiés les écrans végétaux
gCl$¢13IKG¢ Qdz | | Ljs [ dz¢
0=LtGqAL p3égljs{fUAoL |
Qt Ljd ¢ A wpevgnnjtéddans le temps.

«dzg Q3¢ d¢3 3060 Qquakl{
au bati existant et respecter les dispositions

Qdz |t Liwf3gldz ga! +1+ QX
¢ RLes balcons seront implantés a au moins
1,90m des Ilimites séparatives. Cette
dispositon n dz ¢t Lj| | L 3 wAdz | Lj
situés en facade sur rue.

d RLes terrasses dont la hauteur au  -dessus
du niveau du sol est supérieure a 20 cm
seront implantées avec un retrait
minimum de 2m par rapport aux limites
séparatives.

e R Pour les piscines, le reb ord du bassin
doit étre implanté a 3m minimum des
limites séparatives.

1 R Les constructions doivent étre
implantées sur les limites séparatives.

51 mo
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Par rapport aux autres limites Par rapport aux autres limites
séparatives séparatives
3 - Les constructions doivent étre
implantées : 3 - Les constructions doivent étre

) ) o ) implantées :

- soltau ras de,sd|tes limites, si la - soit au ras desdites limites, si la
fagade concernée ?St aveugle ou ne facade concernée est aveugle ou ne
comporte que des jours au se.n.s des comporte que des  jours au sens des
articles 676 et 677 du Code civil ; articles 676 et 677 du Code civil ;

- soit, comme il est dit au paragraphe - soit, comme il est dit au paragraphe
ci-Ljl wAoL dzs tLjf3Auwdz ci-Ljl wAoL dzs tLjf3Auwd
des constructions au -dela de la des constructions au -dela de la
bande de 15 métres mesuréeap  artir bande de 15 métres mesurée a partir
Qdz |t Lj, 30sdztdzs QA Qdz |t Lj, 30sdztdzs QK
recul. recul.

4 RBalcons et terra  sses :
Les balcons seront implantés a une
distance minimum de 2m par rapport aux
limites séparatives.
Les terrasses dont la hauteur au  -dessus du
niveau du sol est supérieure a 20 cm seront
implantées avec un retrait minimum de 2m
par rapport aux limites sé  paratives.
5 RPiscines :
Le rebord du bassin doit étre implanté a 3m
minimum des limites séparatives.

0] mo
ol mO

B. Constructions implantées au -deladela

bande de constructibilité de 15 métres B. Constructions implantées au -deladela

Edzd A wGdz G
marge de recul
0l moO

| Liwf 3w Qdz |t

bande de constructibilité de 15 metres

b dzo A wGdz G | Liwf 3w Qdz |t
marge de recul

ol mO

7 RToitures -terrasses, terrasses et balcons

7.1- Les toitures -terrasses accessibles sont
LAL Qw3 ¢ Gdzg ¢ QAo wGo dzyts
2m des limites séparatives. Elles devront
Q3061 Qddzwy Ot As Q361 A93
Qt LjA td3s¢ +LLTE Qdz
privilégier les écrans végétaux constitués
Qdz [ | Ljs{dzp 0olLjg3) dzp Ot
H3¢glLlis{UAOL | LiAw3dzwy w
leur pérennité dans le temps.

«dz¢ Q3¢ qd3f30¢ dgghl{
au bati existant et respecter les dispositions
Qdzop Orticle PYA 1 du présent réglement.

7.2 - Les balcons seront implantés a une
distance minimum de 2m par rapport aux
limites séparatives.

7.3 - Les terrasses dont la hauteur au -
dessus du niveau du sol est supérieure a 20

cm seront implantées avec un retrait
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minimum de 2m par rapport aux limites
séparatives.

8 RPiscines

Le rebord du bassin doit étre implanté a 3m
minimum des limites séparatives.

HAQ3063gLif3ds Qdzo Q3¢ A¢ 3 3 AsF7 pdurylres npettietne intédratiop 4 L t Liwf 3

urbaine des projets  dans leur environnement sur la commune de Saint -Mandé :
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
E36¢1 d03(3dsd Juwljsoésdzwo¢|E3 ¢ dd3f3dsd [ wljs ¢ sdzwd
deda- commune de Saint __-Maurice : des commune s de Saint -Maurice et de
1 - Les constructions pourront étre Saint -Mandé
implantées en limite séparative ou en |1 - Les constructions pourront étre
wdzf wyLj3 N OlLjs ¢ As ¢ |/ implantées en limite séparative ou en
constructions  implantées en  limite wdzf wLj3 { N QLjs ¢ As ¢ q
o G| LjywlLjf 3tsdz Qdzswqs [ ¢3 constructions  implantées en limite
constructions voisines déja implantées en d G| LjwyLj{ 3tsdz Qdzswqs { ¢ 3
limite. constructions voisines déja implantées en
2 - Les agrandissements et les extensions limite.
des constructions sont soumis aux mémes 2 - Les agrandissements et les extensions
WA O] dz¢ Odz wdzf wLj3 [ OG0 3| des constructions sont soumis aux mémes
3 - Des implantations différentes seront WA O dz¢ Odz wdzf wyLj3J OGd3
autorisées : 3 - Des implantations différentes seront
1 | QAw Odzp  wli3¢qsg | 2NONSCES _
Ot Liwg U3 [ dzg [ A wdz T 1AdAw Qdz¢ wLi3¢ds ¢
f 1 QK | dzwt dzf [ wdz Qt LjwgU3 [ dzg [ A wdz
harmonieuse dans le tissu existant T | Ay | dzwyt dzf [ wdz
i har monieuse dans le tissu existant
T 1dAw {dzs3w gqt| {dz ( |
des constructio ns existantes T (AAw Jdzs3w gqt| Jdz (

) des constructions existantes
1 pour tenir compte de la

configuration des parcelles ' pour tenir compte de la
_ configuration des parcelles
T 1 QA w | dzwt dzf [ wdz | t L]
constructions existantes T | A w | dzwt dzf J wdz | t Lj

. . constructions existantes
1 pour préserver le patrimoine

remarquable protégé. 1 pour préserver le patrimoine
remarquable protégé

1'8QAf OQdz 03¢ Qo 3 [B Qeodecernant | leslipitfed gtprdsses, les balcons et les

piscines sur la commune de Saint -Mandé

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
A - Dans une bande de constructibilité de PAR RAPPORT AUX LIMITES
15 metres mesurée a partir  de SEPARATIVES  ABOUTISSANT  AUX
LtLjL,30sdztdzs{ QA OQdz | Lj VOIES
PAR RAPPORT AUX LIMITES | Cas général
SEPARATIVES ABOUTISSANT _AUX |a - Les constructions doivent é&tre
VOIES implantées sur les limites séparatives.
Cas général _: b - Les toitures -terr asses non accessibles
sont autorisées en limite séparative. Les
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PARIS ES

Les constructions doivent étre implantées
sur les limites séparatives.

51 moO
PAR RAPPORT AUX AUTRES LIMITES

SEPARATIVES

Cas général :
Les constructions doivent étre implantées :

1 soit au ras desdites limites, si la
facade concernée est aveugle ou ne
comporte que des jours au sens des
articles 676 et 677 du Code civil ;

1 soit, comme il est dit au paragraphe
ci-Lj|l wA¢L dzs tLjf 3Awdz
des constructions au -dela de la
bande de 15 métres mesurée a partir
Qdz |t Lj} 3 Osdzt dzs |
recul.

ax

toitures -terrasses accessibles sont
autorisées en limite si elles sont situées face
a une fagcade aveugle ou si le fond voisin est
libre de toute construction, dans ce cas un

dispositif fixefo wt Ljs [ Gg wljs

m devra étre prévu.

Seront privilégiés les écrans végétaux
9ds ¢ 3L AGd OQdz || Ljs [ dzo
0=LtGAAL u3¢gljsfUAoL |
Qt Lj¢ ¢ A wdzwy |, dzZA w | Guwdzs s 3
«dzg Q3¢ de3L30¢ dqgahl §
au bati existant et respecter les dispositions

Qdz [t Liwf3gldz af +4 QKX
¢ RLes balcons seront implantés a au moins

ot L

190 m des limites séparatives. Cette
Q3¢ de3 3ds sdz ot Ljl L3
situés en facade sur rue.

d RLes terrass es dont la hauteur au  -dessus

du niveau du sol est supérieure a 20 cm
seront implantées avec un retrait
minimum de 2 m par rapport aux limites
séparatives.

e R Pour les piscines, le rebord du bassin
doit étre implanté a 3 m minimum des
limites séparatives.

51 moO
PAR RAPPORT AUX AUTRES LIMITES

SEPARATIVES

Cas général _:
Les constructions doivent étre implantées :

1 soit au ras desdites limites, si la
facade concernée est aveugle ou ne
comporte que des jours au sens des
articles 676 et 677 du Code civil ;

1 soit, comme il est dit au paragraphe
ci-Ljl WA L dzs tLjf3Auwdz
des constructions au -dela de la
bande de 15 métres mesurée a partir

Qdz |t Lj, 30sdztdzs [ QA
recul.
1 Les toitures -terrasses accessibles

0dsf LiAfQuw3¢Gdzp ¢Q

implantée a 2m des limites
séparatives. Elles devront disposer
QtAs 03¢ Q4¢3 30 03
Qt LA td3s¢ +LLTEM g
les écrans végétaux constitués de

| L Lisfdzp dLjg3) dz¢ Ot d
H3d¢gljs{f UAoL L LiAw3d
Ot Ljdo ¢ A wdzwy | dzA wy ng| B4
temps.
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PARIS EST

01l mo

B. Constructions implantées au -deladela
bande de constructibilité de 15 metres
Edzo A wGdz G | Ljwf 3w OQdz |t
marge de recul

Cas général

o1l mo

Reégles particulieres

o]l mo

2 - Lorsque les propriétaires voisins
¢t QG| 30dzs{ wGg3| wquA dzt
servitude dite « de cour commune »,
éventuellement obtenue par application
Qdz¢ Q3¢ Q¢ 3J 3ds ¢ -Iudzcoflet
Qdz |t AwGLjs 3 ¢ £ dzm

Dans ce cas, les constructions seront
implantées par rapport aux limites
séparatives a des distances moindres que
celles prévues aux marges de recul décrites

aux paragrap hes A et B.

«t GQ303¢glLif3Qs OQtAsdz gQC
de cour commune relévera _alors de o
LtLlll3gLil{3qs ©Qdzp wAO

constructions édifiées en vis  -a-vis sur une

méme propriété (article UF.8).

1 Les balcons seront implantés a une
distance minimum de 2m par
rapport aux limites séparatives.

1 Les terrasses dont la hauteur au -

dessus du niveau du sol est
supérieure a 20 cm seront
implantées avec un retrait

minimum de 2m par rapport aux

lim ites séparatives.
ol mO
B. Constructions implantées au -delade la
bande de constructibilité de 15 metres
Edzg AwGdz G | Ljwf 3w Qdz |t
marge de recul
Cas général
ol mO
5 RToitures -terrasses, terrasses et balcons
a - Les toitures -terrasses acces sibles sont
LAL Qw3 ¢ Gdzg ¢ Ao wGodzyts
2m des limites séparatives. Elles devront
Q3¢ dodzy Ot As 03¢ Ao 3J
Qt Ljk £EQ3sdé +LLTEM & dzy
écrans végétaux constitués de plantes
0Ljg3] dz¢ Qt dzs [ wdz[ 3 dzs hug 1
L LAw3dzwyy wq¢edz P Ljo3s Ot
dans le temps.
«dzgp Q3¢ q¢3L30¢ dgghl |
au bati existant et respecter les dispositions
Qdz |t Ljiwf3gLdz af 43 QA
b - Les balcons seront implantés a une
distance minimum de 2m par rapport aux
limites séparatives.
C - Les terrasses dont la hauteur au  -dessus
du niveau du sol est supérieure a 20 cm

seront implantées avec un retrait
minimum de 2m par rapport aux limites
séparatives.

6 RPiscines

Le rebord du bassin doit étre implanté a 3m
minimum des limites séparatives.

ol mo

Regles particulieres

ol mO

2 - Lorsque les propriétaires voisins

0t QGL 30dzs{ wGg3| wqQuk dzt]
servitude dite « de cour commune »,

éventuellement obtenue par application

des dispositionsde | t LjwJ 3 g1 dizcoglen
Qdz |t AwyGLjs 3 ¢ £ dzm

Dans ce cas, les constructions seront
implantées par rapport aux limites
séparatives a des distances moindres que
celles prévues aux marges de recul décrites

aux paragraphes A et B.

«t GO303glLjf3Qqs Ot Aep dmitg g
de cour commune relevera alors de

Page 79 sur 130



PLgcjpnt%runal
PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

«dz¢g gl ¥ fAwdzdg ¢33 AGdzp (Lt Ljl|lL3gLf3ds Qdz¢ wAO
cour commu ne devront étre a claire  -voie a | constructions édifiées en vis  -a-vis sur une

| Liwf 3w Ot Asdz ULjA [ dzk w - | méme propriété (article UF.8).

dessus du sol. «dzdp gl FfAwdzdg 3L AGdzp (
cour commune devront étre a claire -voie a

| Liw{ 3 w h@utehirsddz 0,50 meétre au -
dessus du sol.

>dzp wWAOL dzo | Liwf3g94AL 3AY
aux toitures -terrasses, terrasses, balcons et
piscines qui doivent respecter les
dispositions du paragraphe « Cas général ».

ARTICLE 10 u HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

dwGg36¢3Qs OtAsdz O3¢| QI B W Qlijslpt gl dFde a! +f gdsgda

de Charenton -le-Pont :

Cet article propose les deux évolutions suivantes :

tn «Llj | OUwLj¢dz ¢ A3 tsLljsf{dz & >dzf [dz | wddqs QdzA w dzd { wlLjt dzs Gdz
la rue Jean Jaures au niveau du débouché de la villa des Fleurs » était mentionnée dans la

vQsdz al s Lj Ll Quo wAtdg ) dz LiAwLi3) O3 ¢ Gee@zandalnésaf i a!’ G
QGGQAgUG Qdz | Lj 3L L L Qdz¢ f L[ dzAwo¢P ¢dz [ wqAtsdz dzs ag!+ GL
ajoutée en UA1b oi LjAgAsdz wAO] dz sLi,Gui$3 [wAdt3d¥ Gddz Lj G[ G A | w3
paragraphe qui existait en UAla.

2/ un paragraphe pour le se  cteur UAlb a été ajouté afin de donner la possibilité de prendre
LL LLAd OwlLjsOQdz ULAfdzAw G |t LjisOf dz Odz QdzA% Qq3dzp |

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

a) Hauteurs applicables au secteur UAla : | a) Hauteurs applicables au secteur UAla

Pour les immeubles situés a lI'angle de voie Pour les immeubles situés a lI'angle de voie
ayant des gabarits différents, la hauteur ayant des gabarits différents, la hauteur
plafond la plus haute pourra étre plafond la plus haute pou rra étre
maintenue sur une profondeur de 20 m. maintenue sur une profondeur de 20 m.

par rapport a lalignement de la voie par rapport a lalignement de la voie
correspondant au dit gabarit. correspondant au dit gabarit.

Get{e—pre#eﬁde{%est—mmeﬂee—a—]ﬁ—m.—par—élé

G f—a— -+ 3-O3cdatdares- | b) Hauteurs applicables au secteur UAlb
at—hniveat—du—débouché—dela—villa—des—— | Pour les immeubles situés a I'angle de voie

Heurs- ayant des gabarits différents, la hauteur
plafond la plus haute pourra étre

b) Hauteurs applicables au secteur UAlb maintenue sur une profondeur de 20 m.

B par rapport a lalignement de la voie

correspondant au dit gabarit. Cette
profondeur est ramenée a 15 m. par rapport
G LtlLjL30sdztdzs{ Qdz | Lj
niveau du débouché de la villa des Fle urs.

Précision Qt Asdz O03¢( d¢3L3Qqs G LtLw[3gldz a>+ " gQssgrdzwys Ljs |
Marne
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
Dispositions applicables & la zone : Dispositions applicables & la zone

Page 80 sur 130



PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
communal

41— La hauteur sous plafond devra étre au
moins égale a 2,60 metres  de dalle a dalle
sur les étages courants.

2—Pour toutes nouvelles constructions ou
extensions a proximité de la zone UP, un
épannelage devra étre prévu dans les 15

1- La hauteur maximale ne pourra excéder

99 EAfwdzg G Lt GOQAS dz
avec 7 niveaux maximum, soit un rez -de-
chaussée « R » qui pourra étre surélevé (de
1,5 m maximum) ou de grande hauteur + 6
niveaux.

derniers métres a partir de la limite de zone. 2 - La hauteur sous plafond devra étre au

moins égale a 2,60 metres de dalle a dalle
sur les étages courants.
3 - Pour toutes nouvelles constructions ou
extensions a proximité de la zone UP, un
épannelage devra étre prévu dans les 15
derniers métres a partir de la limite de zone.

ARTICLE 11y ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

«dz¢ | wal d¢3f3ds¢ oLj3fdz¢ | AQAw Lt Ljwf3gldz ++ (s

urbaine des projets.

Modification U
clétures, concernant la commune de Fontenay

-sous -Bois

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

4 R Sauf nécessité technique, les cl6tures
bordant les voies ne pourront comporter de
parties pleines sur plus  deta meitie— de la
hauteur. Les portails ou portillons pourront

étre composés de parties pleines. Leur
OLjA { dzA w s rédEmentée Ljdais devra
maintenir des proportions harmonieuses
Litdzg | t dzs ¢ dzt G| dz Qdz | Lj

4 R Sauf nécessité technique, les cl6tures
bordantles voies ne pourront comporter de
parties pleines sur plus  des deux tiers de la
hauteur. Les portails ou portillons pourront

étre composés de parties pleines. Leur
OLjA [ dzA w s rédementée Ljdais devra
maintenir des proportions harmonieuses
Lisdzg | t dedelado@ie.

| wGg3¢3Qs ¢

-Maur -des -Fossés

1'6QgAf Ot Asdz
commune de Saint

Qs gdzws Ljs [

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

B - TRAITEMENT DES FACADES,
MAT ERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

Facades

Aucune canalisation ne doit étre apparente
en facade.

B - TRAITEMENT DES FACADES,
MAT ERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

Facades

Aucune canalisation ne doit étre apparente

en facade. « dzp Odzp gdzs [ dzp O
Qdzs wqs OLj3waz A¢§t qGwldZ

esthétique de qualité

Q3¢ A93J30ds

f i om! omi ¢ dzf

1 8L Ot Asdz
LtLliwf3g)dz 3!

wdz, Ljf 3tsdz LjAW | Ljs s dzLjA ¥
af 1+ 4+ m! rvlandé g s g dzwys Ljs [

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

B

Les panneaux solaires, thermiques et
photovoltaiques installés en  toiture
terrasse devront étre implantés avec un
wdzf wLj3J E£3s3tAt OQtJ ¢t
pour étre le moins visible possible depuis la

wAdz dzf Q36¢¢3tALGo | Ly
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Ajoutde Q3¢ Q¢3[3Qs¢ U LtLwf3gldz a=++ dzf ad&++ wdg Ljif 30 Ljk
Nogent -sur-Marne :

Le PLUI ne prévoyait aucune reglementation de clétures en zone UB et UP m >tdzp [ | QA wwAik q

3L dzof | wdl A¢G Ot Ljd QA Jdzw Qdzp O33dmisCeb defnzehesd wdz Ljf 3 s5dzp L

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

b E - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS
CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures doivent étre considérées
comme une partie constituante du projet

urbain et architectural.

2-latypolog 3dz OQdzd g f { A wdzd
| Liwf @ Lt LiwgU3[dzg [ Ay
otLjJ]GwW3LAWL wGo Gwdzs g dzd
part aux séquences des clotures de la rue

considérée (séquences continues
présentant le méme gabarit).
3 - Les clétures seront a claire -voie,

prGd Gudzs [ 3dz, | dzk dzs [ ¢ A wt
Qt Ligp [ dzg{ [ dz3s U GLjywdz
| dzZA sdzs [ NJ wdz QQA G| Gdzd
«Ljp [ d¢dz Ot Gguljs ¢ Q d7
(festonnage en tble, aspect canisse en
paille, plastique, brande, bambou, aspect

film PVC, asp ect panneaux de bois) derriere

les grilles est interdite.

4 - Les clétures bordant les voies ne
pourront comporter de parties pleines sur

plus de 0,90 m de hauteur et ne pourront
dépasser une hauteur de 2,50 m. Cette
hauteur pourra étre majorée dans le cas

Ot Asdz gQds{3s4A3[G Ljsd
ancienne.

5 - Les cl6t ures entre voisins pourront étre

en partie pleines et ne pourront dépasser 2

m de hauteur. En cas de dénivelé entre
deux terrains mitoyens, cette hauteur sera
calculée a partir du terrain le plus haut.

Dans le cas des équipements publics, ces
hauteurs pou rront étre majorées pour des
raisons fonctionnelles ou techniques

0 dzwwlj3s Qdz ¢ QulfL gqk
6 - Les clotures anciennes doivent, autant

que leur état le permet, étre restaurées
Lisdzg Lt Lj¢p| dzgf Qdzop tLjf G
7 - Dans certains cas, | a continuité sera
recherchée avec les cl6tures voisines, en

| Lwf 39gAL 3dzyy | quo wAt dz
caractere traditionnel (hauteur des parties
pleines, choix de matériaux, couleur, nature

des végétaux).

8 - Sera également recherché wun
traitement  végétal h armonieux de
Lt3s{dzwoljgdz dz¢ | Ljgdz | A G
les rues qui supportent une composition
paysagére pouvant associer : une bande
sGOG [ Lj, 3¢ Gdz dzs | 3dzQ0 Qd7
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PARIS EST

public, une haie qui double la cléture, des
plantations réalisées dans la ma rge de
recul (arbres dépassant la cléture).

9-«dz | WGodzs { Liwf 39l dz s
aux emprises du domaine public
ferroviaire.

10 - Il est recommandé de prévoir des
ouvertures au niveau du sol pour le
déplacement de la petite faune.

Réécriture des articles UA 11, UB 11 et UP11en intégrant des nouvelles dispositions relatives

aux conduits de fumée, antennes relais et autres dispositifs techniques
-sur-Marne afin de garantir leur insertion urbaine

commune du Perreux

concernant la

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

13—+635—0OQdz—Otws{ 3w—+Yl

§§I$

16
- TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

!

B

01 O

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

6 - Les dispositifs permettant la production

Qt Gs dzyO3 dz wdzs QA tsdz LjG| dz

dzf [ Udzwt3wAdzp | P OQ3tsq
toiture et intégrés a la conception générale

de la construction (pas en surimpos ition
pour les toitures a pente). lls seront non
53¢ 3 G| dz¢ Qdzl A3 ¢ Lt dz¢
impossibilité technique. lls doivent faire
LtaGcddz Ot As [ wLj3 [ dzt dzs

intégrés notamment par une disposition
cohérente et harmonieuse en toiture.

7-Af3s Qdz OLjwljs{3w |t ULjY
les dispositifs techniques (antennes
paraboliques, groupes de climatisation et

Qdz  wLjdo wLjng U3 ¢ ¢ dzt dzs [
chaleur, systemes de ventilation,
extracteurs, édicules ascenseur, garde -

corps, antennes, conduits...) devront étre
réalisés en toiture, en garantissant la
meilleure intégration possible aux volumes

de cette toiture.

lIs ne doivent pas étre visibles depuis
Lt dz¢ | Ljg dz il§ doiGptFEige regroupés

et intégrés a la toiture de fagon a en limiter

Lt 3t Ljgifuel Une intégration
architecturale dans le béatiment ou une
intégration paysagére en toiture -terrasse
¢ dzwLj Lif { dzs QA dzm Ms gl
JdzgUs3wAdz Ot 3t| ] Ljs [ dzw
{43 AwdzL. gdzp Qdzws 3 dzwyo
Qt As J wLj3 [ dzt dzs [ et | Bjng
intégralement intégrés au volume de la
facade. En outre, ils ne peuvent pas étre
réalisés en facade sur rue.

8 RLes surélévations des conduits de fumée

des batiments voisins nécessitées par une
gds¢fwhAgf3ds sqAtdz | dz
traitement architectural afin de les intégrer
parfaitement a la construction nouvelle.
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9- Les antennes -relais doivent étre

implantées en toiture et intégrées (forme

dzf Li¢l dzgfP O Ltdzss3uy
respect de la qualité esthétique des lieux.
Elles doivent étre  regroupées et centrées
au milieu du batiment de facon a annuler

leur impact visuel depuis la rue comme
depuis les béatiments voisins. Elles doivent

0Lj3wdz |t qGddz Ot As
(_camouﬂage de qualité, etc.). Elles ne
QQ3 sdzs s 3 | Quwd dzw speti

extérieur de la construction ni a la qualité
architecturale des constructions
environnantes  notamment par leur
dimension, leur couleur ou leur nombre.
10- Pour la partie supérieure
constructions, ou couronnement du
batiment, les travaux doivent c hercher a
wdzp [ 3 Adzw Lt Lj¢| dzgf Ot q
QL At Gfw3dzm «tLjQodsg{ 3
(lucarnes, prolongements de fagades,
sGuwljs OLj¢ 1 P sdz [ dzA [ N[ w
L Lj tdzp Awdz Qb gdzp OQdzwys
facon harmonieuse dans la composition

Qt dzs ¢ dzt G| dzm « dzd L A gLjy
dimensions et leur forme, doivent étre
adaptées a la toiture dans laquelle elles

bt 3soAwdzs [ m M| | dzg OQQ(3H
composition des élévations.

11 les fenétres de toit seront encastrées de

méme que lesdispos 3 [ 30¢ Ot Qg g A

des

1'6QqAf OtAsdz 0361 Ad3J3Qs

wdz, Ljf 3tsdz LjAW | Ljs s dzLjA ¥

articles UA11.C.3, UB11.C.4, UP11.C.3, UX113C.UZ11.C. et N11.C. concernant la commune de

Joinville -le-Pont

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

B

Les panneaux solaires devront étre
parfaitement intégrés au bati, en harmonie

avec la composition architecturale des
éléments de construction (fagade, toiture,
{dzwwlj¢ ¢dzl. | P dzf Qdz dq
rectangle ou carré, sans disp osition en
redent. La surface devra étre lisse, mate

anti -réfléchissante, uniforme, de teinte la
lLA¢ | wqgUdz Qdz |t dz¥ 3¢
sans fixations visibles.

Un refus pourra étre prononcé pour des
raisons  d'intégration  esthétique ou
architecturale co ncernant les béatiments
protégés ou remarqués.
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ARTICLE 12 u REGLES RELATIVES AUX BATIMENTS ET ELEMENTS
PARTICULIERS PROTEGES ET REMARQUES

Ajout de dispositions sur les conditions dans lesquelles les démolitions de béatiments et

éléments particuliers

-le-Pont

protégés et remarqués sont autorisées aux articles UA 12, UB 12, UP 12,
UX 12, UZ 12 et N 12pour la commune de Joinville

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

-« Lj

1. Batiments et éléments protégés
- Les batiments et éléments particuliers

Qt dzs [ wdz{ 3dzs |

ne devront pas dénaturer leur aspect.

mal intégrés pourra étre refusée.

1 Ne devront pas dénaturer

| A¢dz Ot G| Gtdzs [ ¢ [

-« Lj

Qt dzs [ wdzf 3 dzs L
| Liwf{ 3gAL 3dzw¢ wsjsizht cpmsenies, ¢
ne devront pas dénaturer leur aspect.

1. Batiments et éléments protégés
- Les batiments et éléments particuliers

Qt dzs [ wdz{ 3 dzs |

protégés devront étre conserves et protégés devront étre conserves et
entretenus. entret enus.
- Tous travaux, y compris les travaux - Tous travaux, y compris les travaux

1 Ne devront pas dénaturer

| A¢dz Ot G| Gt dzs { ¢

mal intégrés pourra étre refusée.

leur aspect. leur aspect.
1 Et devront respecter le 1 Et devront respecter le
caractere du bati, contribuer caractére du bati, contribuer
a sa mise en valeur ou a sa mise en valeur ou
wdz¢ { 3 Adzwy |t dz¢ wdz¢ { 3 Adzwy |t dz¢
Liwg U3 [ dzg [ A wdz Ot Liwg U3 [ dzg [ A wdz Ot
-«lj | dédz Qt G Gtdzs [ ¢ [qg-«Lj | dbdz Ot G| Gt dzs [péu oy d
mal intégrés pourra étre refusée mal intégrés pourra étre refusée
2. Batiments et éléments remarqués lIs ne pourront étre démolis, sauf en cas de
- Tous travaux, y compris les travaux vétusté importante avérée.
Ot dzs [ wdzf 3dzsL ¢ Aw OQdzp G| 2. Batiments et éléments remarqués
particuliersremar wA GoL ¢t 3] ¢ ¢ |- Tous travaux, y compris les travaux

¢Aw Qdz¢ G

{d

ARTICLE 13 uPERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

«dzg [ wql q¢3JL3ds ¢ 0 3onfpxdrobjeditdrig | ardnty ir@ meilldaretinsertion

urbaine des projets et faciliter la rénovation thermique des batiments.

16QAf QtAsdz Q361 q¢3J3qs LiAW Liwf3gldz¢ a! 4 Y-Magfe gf
Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

1- Les constructions annexes Iiée_s a 1- Les constructions annexes Iiée_s a
LtLt6l3quLif3dqs  Qdz [LtLtGL3quLf3dqs  Odz

Gs dzwOG 3 wAdz¢p QqA Ot 3¢ QL |GsdzyOG[ 3 whk dzp Qqthernydqus(pad |

2020.

dzW¥ dzt | | dzL
réserve :

2 - La consommation énergétique des
constructions ou
doit respecter les objectifs fixés

sGuljs OLj¢l PL ¢

de ne pas augmenter le volume de -
plus de 20%

de ne pas créer de nouvelle baie a -
moins de 3 met res de la limite
séparative.

installations nouvelles
par la RE
2020.

dzW dzt | | dzL
réserve :

de ne pas augmenter le volume de
plus de 20%

sGuljs OLj¢l PL ¢

de ne pas créer de nouvelle baie a
moins de 3 metres de la limite

séparative.

2 - La consommation énergétique des
constructions ou
doit respecter les objectifs fixés

installatio ns nouve

lles

par la RE

Page 85 sur 130

}

|

g



PLUI PEMB R Modification simpli

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.
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3 R Pour les batiments existants,

Lt 3so L)L Lif30ds Qdz Q3
thermique extérieurs est autorisée a partir

du ler étage pour les facades situées a

Lt Ll 30sdztdzs ] ¢4 wlesfdcades
dans les autres cas.

pbQAJdzo Q3 ¢ L Lt3¢6dl Lif 39
Ltdz¥ [ Gw3dzA w dzo f 3 s [ dzwO
3Qdzs [ 303Gdzg LjA [ 3 [ @9zxu(
9dQdz Qdz |t AwGLjs 3 ¢ £ dzm

ul dzs dz¢ [ Qdz tNtdz {§
construction présente un intérét
architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs
employés, de sa composition ou de son
ordonnancement.

«t3sofLLLL{3As Qdz Q3¢
Ltdzé [ Guw3dAw ¢Awl | qt GLjs
est soumise a autorisation du gestion naire
de la voirie et ne doit pas excéder 35 cm de
profondeur par rapport au nu de la facade.

18 QAf Ot Asdz O alideddS 1B 3d@eernant la commune de Saint  -Mandé afin de

o0Ljg3) 3fdzwy | dz¢g [ wyljsLjAW

Qt 36¢QL Lif3Qds dz [ Gw3 dzA wdz ¢

b A W | dzo

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

doit respecter les objectifs fixés
2020.

La consommation  énergétique
constructions ou installations nouvelles

des

par la RE

1 - La consommation énergétique des
constructions ou installations nouvelles
doit respecter les objectifs fixés par la RE
2020.

2 R Pour les batiments existants,

Lt 3so L)L Lif30s Qdz Q3
thermique extérieurs est autorisée a partir

du ler étage pour les facades situées a
LtLjl30sdzbdzs ) ¢Aw wAdz
dans les autres cas.

pbdAfdzoq3¢L Lt3¢6dl Lif 34
Ltdza [ Gu3dzAw dz¢ [ 3 s [ dzyOQ
30Qdzs [303Gdzd LA [ 3 [ Wlzu
g QQdz Qdz | tef wGLjs3 ¢t ]
ulj dzs dz¢ [ Qdz E£Ntdz Q
construction présente un intérét
architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs
employés, de sa composition ou de son
ordonnancement.

«t3sofLLLL{3As Qdz Q3¢]
Ltdzé [ Gw3dAw ¢Awl | qt GLjs
est soumise a autorisation du gestionnaire

de la voirie et ne doit pas excéder 35 cm de
profondeur par rapport au nu de la facade.
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ARTICLE 14 u PART MINIMALE DE SURFACES PERMEABLES OU ECO -
AMENAGEABLES

Dans le cadre de son objectif visant a favoriser la biodiversité sur son territoire, il est proposé
de compléter les prescriptions relatives aux espaces libres et aux plantations.

Les prescriptions proposées vont permett re Ot Lit G| 3 Qudzwy ) Lj wA Lj| 3ifie@esQdz | t 3 s ¢

projets avec cette approche paysagere.

HqO3063glLjf3qs ©Qdz JtlLljwf3gldz aM +*+ OQLljs¢ [QqQA[dzp | dz¢
Champigny -sur-Marne Ljo 3 s Ot 3t |p@uicdatage A gle pleine terre dans la zone UE

0w qsdzpg G OQQEemipenenfs gubliogde to ute nature et aux installations nécessaires

a un service public )

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B 2 - au moins 30% de la surface de l'unité
fonciére devra étre aménagée en pleine
terre.

HQO303glLjf3ds Qdz |t Ljw/ 3 g lleszzone§ concernan® lgscpmmynél Mg dz¢
Champigny -sur-Marne Ljo 3 s Ot 3t pdirpedeage A ge pleine terre dans la zone dédiée
principalement aux activités économiques

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
B 2 - au moins 20% de la surface de l'uni té
fonciére devra étre aménagée en pleine
terre .
ARTICLE 159Az«ug!buA-6 M - H! puMeM EWMd a! >Mad

d«! - p!'puA-8p EWI ueMd EM ! Mag Mp EM «Audueéed

Dans le cadre de son objectif visant a favoriser la biodiversité sur son territoire, il est proposé
de compléter les prescriptions relatives aux espaces libres et aux plantations.

HqO303glLjf3Qqs Qdz [t Liwf3g)ldz g+ ' L g-Qu-Wdmgsafiisdg pagsei g Qt t A s d

Ot As ¢AGOJuwLif Qdz + 1 gt O -fdzwugpd ¢ézh w | Kdzdy ajfolljBel4d) dzéizy
It LiGoéQqQul [3Qs Qdz¢ dzLjAW [ ]| At3Lj|dz¢ dzg [Q3 [ A wdz

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

Les toitures -terrasses non accessibles Les toitures -terrasses non accessi bles
devront étre végétalisées et présenter au devront étre végétalisées et présenter au
minimum  36—g t Ot G| Lj3 ¢ ¢ dzA u minimum 30 gt Ot G| Lj3 ¢ ¢ dzA u
végeétale. végétale.

1'8qAf OQtAsdz Q03¢ 4¢3 3ds wdz Ljfdntsdes done§ UA,jGBjUR Li@dz Qdzo
gqQuudzg { 3qs Ot As EtLABLI3 ¢ wdzses@AS concenaritjla{ Gopipue dg =+ ' L g &
Saint -Maur -des -Fossés

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée

B Tout arbre abattu est remplacé par la

ol O plantation de deux arbres, sauf justification

Les aménagements, les extensions, et les montrant l'impossibilité de replanter un

surélévations des constructions  sont deuxiéme arbre.

LAL Qw3 ¢Go OA¢ | Quo wAt{s] O
situation au regard de Lt LjwyUBlg etz Les aménagements, les extensions, et les
UB-15. surélévations des constructions sont
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PLU inter.
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PARIS EST

0] O

L Lis{Lif3Qs Qdzp [ LjwO3s0O
En application ddz | t LAGL dugnjoidzs 1
arbre a planter par tranche compléte de 4
places de stationnement sur le terrain

' e O

Q dzts wLj N wdz | L LisJ G

stationnement. . i A
al Lis{Lif3qs OQdz | lijgO3sO
4-Ms Ljl [ | 39Lji{3Q%2@umolng |

1 arbre a planter par tranche compléte de 4

places de stationnement sur le terrain
devra étre plant € ¢ A W Lt Lj3
stationnement.

5 - La fosse des arbres plantés sur les
parkings devra avoir les mémes vo lumes et
caractéristigues de sol  indiqué QLjs ¢ |t
1513.2i-Qdzd d A ¢ m «dz | 3dz0 Ot
devra

LAL Qw3 6Go OQA¢ | Quo wAt
situationauregardde |t Ljwf{ 39| dz g
531 6

al LisJLif3ds Qdz¢ | LjyO3sO

- En application des articles UB14 et UB.15,
au moins 1 arbre a planter par tranche
compléte de 4 places de stationnement sur

L dz [ dzwwlj3s OQdzswlj NJ wdz
stationnement.

al Lisf{Li{3ds OQdz [ LiywO3sO
4-Ms Lil | L 39Lif30%4 aQdmins 1 |
arbre a planter par tranche compléte de 4
places de stationnement sur le terrain
devra étre plant é ¢ A Wy LtLj3
stationnement.

5 - La fosse des arbres plantés sur les
parkings devra avoir les mémes volumes et
caractéristiqgues de sol  indiqué QLjs ¢ | t
15¢ci-QOdzp 0 A dm «dz | 3dz0 Ot
devra étre bord € Ot As 03¢ Q
protection de 15 cm  minimum de hauteur

et avoir une dimension minimale de 1,30 m

sur 1,30 m pour les arbres de petit et moyen
développement et un minimum de 1,80 m

sur 1,80 m pour les arbres de grand
développement. Il d evra étre de pleine
terre et végétalisé de préférence par des
plantes herbacées (hors pelouse) ou
vivaces couvre -sols.

1 8§ QK |

activités économiques

Ot Asdz O3 ¢ | Qo pauslaeemniese dev J Saint -Hadir -des -Fossés visant a

préciser les modalités de plantation des arbres dans

les zones dédié es principalement aux

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

&) Lis{Lif3ds Qdz [ Ljwy03s0
4 - Ms—tHA43-g 3 as—2@damdns L
1 arbre a planter par tranche compléete de 4
places de stationnement sur le terrain
Qdzts wlj N{ wdz L LislG
stationnement.

5 . .

_I:a fosse eles_ arpres plantes—sures
aeulzng,s_ El.e"'a AVOIries II'IE nes “EIHI nes _EE "
132erdessus- «dz | 3dz0 Ot LjiwGuw
Qdzswlj NJwdz GQuwdG Ot A
protection de 15 cm minimum de hauteur
et avoir une dimension minimale de 1,30 m
sur 1,30 m pour les arbres de petit et moyen
développement et un minimum de 1,80 m
sur 1,80 m pour les arbres de grand
développement. Il devra étre de pleine
terre et végétalisé de préférence par des
plantes herbacées (hors pelouse) ou
vivaces couvre -sols.

&l Lis{Lif3ds Qdz | Ljwy03s0O
4 - Au moins 1 arbre a planter par tranche
complete de 4 places de stationnement sur
le terrain devra étre plant é ¢ A w | t U
stationnement.

5 - Les arbres doivent étre plantés en pleine
terre. En cas d'impossibilité, tout arbre
planté devra avoir une fosse de plantation
ayan t les dimensions minimales suivantes :
Arbres de petit et moyen développement
1m30*1m30m1m30 (L*I*profondeur) ; Arbre
de grand développement 2m*2m*2m
(L*IFprofondeur)” .« dz | 3dzQ Ot LjwGu
devra étre bord é Ot As 03461 Q
protection de 15 cm  mini mum de hauteur

et avoir une dimension minimale de 1,30 m

sur 1,30 m pour les arbres de petit et moyen
développement et un minimum de 1,80 m

sur 1,80 m pour les arbres de grand
développement. Il devra étre de pleine
terre et végétalisé de préférence par des
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plantes herbacées pelouse) ou

vivaces couvre -sols.

(hors

ARTICLE 16 u ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS

EWAEEEM M>A«AgucgaM

HqO303glLjif3ds¢ OQdz Lt Liwf3g)ldz a!

rappelant les cas ou une déclaration préalable doit étre déposé
FotULjuP3 gQAdz ¢¢qQdz+Qdz | t A WGLjs 3 ¢ £ dzm

- Ajout d t A sdiposition
gQqsdqut Gtdzs [
- Suppression
protégés » et «Qdzdp O LjwO3 s ¢
continuités des bandes arborés
paysage a protéger pour des motifs d

itizth

des exceptions relatives a la surface existante des

4o dz[ agMWandé':

«espaces paysagers

prgtégésuyp. Ce® texceptions concern ent les

.l t QG dzg [ 3 QprésBryerjgayantapelxes éléments de
t QuOwdz Ggql QO3 wA dz

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

1- Les « espaces paysagers protégés
les « 6 LjyQ3 s ¢ dzf gt Awo
sont inscrits au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4.3) au titre de
LtLwf 3¢dzOAmig'@Qdz Qdz | t
- Sur les terrains mentionnés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales
6 mypP gQqttdz 0OLj3¢Ljs{
protection, toute construction,
reconstruction ou installation devra
contribuer a les mettre en valeur.

- Les «espaces paysagers protégés »
constituant des bandes arborées le long

des rues, doivent étre conservés en espace
vert. Toutefois, en cas de modification de

Lt MA&AL gdz OQdzysgitdmepnsiars—[
avee—la—méme—surface—existante—seit——
reconstitué  avec la superficie minimale
figurant dans les annexes communales du
reglement (5.12.4).

Afin de conserver la continuité des bandes
arborées, la bande reconstituée devra

¢t 3t L Lis{dw OQdz | 3t3[dz
toute rupture  -sauf+

» et

®

I ible. .
engazennée—
- Les «06 LjyQ3 s dz{ gproféges »
doivent étre conservés en espace vert.
Toutefois, en cas de modification, ils
doivent étre seitreconstituésavectaméme—
: | , . , )

reconstitués a vec la superficie minimale

» et

o)

1- Les « espaces paysagers protégés

les « 6 LjwQ3 s ¢ dz[ of pratégés
sont inscrits au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4.3) au titre de
LtLwf 3¢dzOAmig'qQdz Qdz | t
- Sur les terrains mentionnés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales

0f mYy P gQqttdz 0OLj3¢Ljs{
protection, toute construction,
reconstruction ou installation devra
contribuer a les mettre en valeur.

- Les «espaces paysagers protégés »
constituant des bandes arborées le long

des rues, doivent étre conservés en espace
vert. Toutefois, en cas de modif ication de
Lt M&aL gdz Qdzws 3dzw 0QQ3(
la superficie minimale figurant dans les
annexes communales du reglement
(5.12.4).

Afin de conserver la continuité des bandes

arborées, la bande reco_nstituée devra

¢t 3t )L Lsd{dzwy Qdz | 3t Fifankz
toute rupture

- Les «06 LjwyO3 s ¢ dz{ gt Awo »

doivent étre conservés en espace vert.
Toutefois, en cas de modification, ils
doivent étre reconstitués avec la superficie
minimale figurant en annexe du présent
reglement (5.12 .4).

-Lat q0Q303glLjf3Qs Qdzegpaces|
paysagers protégés » est admise dans la
tdzp Awdz g5 L Lj ¢6A]| dzwd 3 g
sera :

1 soit conservée

1 soit reconstituée avec une
superficie minimale calculée et
présentée en figurant en annexe du
présent reglement (  5.124).
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figurant en annexe du présent reglement

(5.12).

-«Llj £qQ3063glLj{f3Qqs Oebpages
paysagers protégés » est admise dans la
tdzp Awdz q5 | L ¢6A| dzwdo 3 g
sera :

M soit conservée
L o e :
guetasurface-existante—

1 soit reconstituée avec une
superficie minimale calculée et
présentée en figurant en annexe du
présent reglement (5.12).

La conservation ou la reconstitution de ces
espaces devra étre réalisée soit en pleine
terre soit recevoir une hauteur de terre
végétale mini mum de 1 m au -dessus de la
gdAgUdz QulLj3 s Ljs{dz OQLjs ¢-
jardin.

La reconstitution des « espaces paysagers
protégés » en bordure de voie et des
«0LjwQ3s¢ dzf gt Awd OnNJ
Lit G| 3 Qwdzy | dzA w [ dzwg dz {
public et mainten ir leur unité et leur
caractere.

-« Q3¢ Ljw3{3qQqs dXA
situés dans un de ces espaces ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la
protection qui le couvre.

Lty

La conservation ou la reconstitution de ces
espaces devra étre réalisée soit en pleine
terre soit recevoir une hauteur de terre

vegétale minimum de 1 m au -dessus de la
gdAgUdz QulLj3slLjsfdz OLjs ¢-
jardin.

La reconstitution des «  espace s paysagers
protégés » en bordure de voie et des
«O0Ljw@3s¢ dzf gt Awe OnNJ
Lit GL 3 Quwdzy | dzA w [ dzwg dz {
public et maintenir leur unité et leur
caractere.

-« Q3¢ Ljw3{3Qqs dA L tQ
situés dans un de ces espace s ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la
protection qui le couvre.

Les arbres abattus devront étre remplacés

par des arbres de méme taille et de méme
espece.

«dz¢ [ Lj3) ) dz¢L gQA[ dz dzf
gdz¢ dz¢ [ Ljgdz¢ ¢dzwQqQs ¢ QA
dossier de déclaration préalable
9qQsdqQut Gtdzs ] U | £23jh)[dg g
g qQdz Qdz |t AwGlLjs 3 ¢t dzm

ARTICLE 17 -
MOTORISES

0A[ | wdzp ¢ 3 Qs

Maisons -Alfort

OBLIGATIONS MINIMALES POUR LES VEHICULES

Ot Asdz Q3¢ A¢ 3Y & Qs 17.0jLokicerhpnt Jajcgnjmime deg &

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction proposée

1 - Eljs¢ Ldz glLjQudz Qt ¢
construction concomitantes ou
successives, il convient de rechercher des
solutions adaptées pour permettre une
mutualisation des aires de stationnement

ou de leur accessibilité, notamment par la
création de trémies secondaires.
2—Adeuneplace-de-stationnementrepett———
3 - Les places de stationnement doivent
étre créées, et non pas acquises, dans un
rayon de 30 O m.

1 - Eljs¢ Ldz glLjQudz Qt ¢
construction concomitantes ou
successives, il convient de rechercher des
solutions adaptées pour permettre une
mutualisation des aires de sta  tionnement

ou de leur accessibilité, notamment par la
création de trémies secondaires.

2 - Les places de stationnement doivent

étre créées, et non pas acquises, dans un
rayon de 300 m.

Page 90 sur 130



PLgcjpntﬁﬂrﬁnal
PLUI PEMB R Modification simpli fiée n°1 R Notice explicative

Lq03063glLjif3ds OQtAsdz 03¢ 93 3Qds wdz sjdeXstatmnanerta g LiwLjg [ Gu
Lt LjwJ -3 dep admes WA, UB et UP  pour la commune du Perreux -sur -Marne pour améliorer
la fluidité de circulation sur la voirie

Rédaction actuelle : Nouvelle rédaction proposée
Pour lacommuned u Perreux -sur-Marne : | Pourlacommuned u Perreux -sur-Marne :
I Pour des raisons de visibilité et de 1 Pour des raisons de visibilité et de

sécurité  publique, les rampes sécurité  publique, les rampes
d'acces aux parkings devront d'acces aux parkings devront
obligatoirement comporter a la obligatoirement comporter a la
sortie sur le domaine public un sortie sur le domaine public un
palier (pente maximum de 5%) d'au palier (pente maxim um de 5%) d'au
moins 3750 m de longueur . La pente, moins 5 m de longueur . La pente,
hors palier, mesurée sur | t LjW df Oqué | Lj} 3 dzwL £ dzp A W
limitée au maximum a 18 %. limitée au maximum a 18 %.

MGA«apuA- EM WSWEPATHEA JOINV ILLE-LE-PONT

«dz ¢3[dz ALjJUG dzof ¢gdsof3LAG | w3sg3| Lj|dztdzs [ Gttr | qQgLjAW¥
OAP est de préserver le cadre architectural et patrimonial de ce site et développer de la

mixité fonctionnelle. A cet égard, il est prévu une ouverture de ce secteur aux fonctions
Ot ULjG Bg dopirmane de Joinville  -le-Pont entend poursuivre sa politig ue en faveur des

L QOdzt dzs [ ¢ ¢ Qg3 LiA% gdsdqut Gtdzs [ LjAW dzs OLjOdztdzs [ ¢ gds  wL

afin de répond re aux objectifs de la loi SRU de 25% de logements sociaux sur la commune
Pour autant , sur le secteur du site Pathé, il est proposé de supprimer!| a mentiqn de It Go6dzg [ 30
de 40 % de logements sociaux dans I'OAP Site Path é afin Ot G| Ljes(assibilitts de

typologie des logements au sein de cet te OAP.
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5.4 Mise ajour de la liste des emplacements réservés

Créationd t A gemplacement réservé
-sur -Marne

la commune de Champigny

pourle | wq®o dzf -statio®iQus]sur

fice n°1 R Notice explicative

PLU inter.

communal

Un projet de transport en commun nécessite une mise a jour de la liste des emplacement
réserves :

Lt oo wdz GA ¢
mise en service de la ligne 15 sud
passage sur le barreau est
lignes 210, 207 et D8 (ligne a créer) en terminus

1L 3$03¢| dzs ¢ LiG) dz

¢ dzt G| dz

dzs 53 ¢ LjOGdz

doit étre améliorée . I,

-QAdzo [ L

Qdzo

| 0t LjO3 ]
| 30s dzg

4y fo

sur une future E co station bus (ESB).

Qudz

confortable qui réponde aux besoins des usagers du pole.

Il est donc propos é Qt 3 s ¢ g wdwelz dA& g | Ljg dzt dzs
g dzf [ dz dz¥ [ dzs ¢o3 Sagion QRIzs df trédond e LjA W

Q3¢ Addzy Ot s

wGo dzwts G wA 3gel dzwt dzf [ d

dzs 6 dzA W dzs [ dzwyt dzo

| QA w illiprsjCluimbghydzBfydz QA& U|Qru3 dz QQ dz Oglz
s Qf Ljt £ dzs [
dz{ Ut g

Qdz L Lj
L Lio 6 LjO

GwA 3| dzt dzs

Ot 3s{

portés parile -de-f wljsgdz pQqG3), 3/ Gd d¢Aw gdz | ¢ dz dzs Q00 wljs {
bus.
Pieces du PLUI modifiées
- annexe au reglement écrit « 5-122-PLUi-PEMB_LISTE_ER_PAPAG »
- plan de zonage (4 -1)
- plan des secteurs de projets (4  -2)
- Annexe au réglement : «5-12-2-PLUi -PEMB_LISTE_ER_PAPAG »:
COMMUNE INITITULE_PLUI NUMERO | BENEFICIAIRE | DESIGNATION VOCATION PARCELLES SURFACE
changement (m2)
BP162, BP166,
BP164, BP158,
BP134p, BP132p,
Emplacement Extension Eco - BP130p, BP33p,
Champigny - | réservé aux . - BP174p, BP172p,
sur-Marne installations 30 PEMB Pole Gare VCB f/tgtéon Bus BP156p, BP160p, 1902
d'intérét général BP169p, BP167p,
BP17p, BP16p,
BP205p,
BP209p
- Le zonage
>wGLjf3qQqs OQdz [t Me sa4’ o¢Aw | Isur-g Qitys Az de| Qdzw> P Ljt WHG§ 3 ¢ LjJ

écostation bus)

| Avant modification | Aprés modification |
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Pl ommdnal
PLUI PEMB R Modification simpli  fiée n°1l R Notice explicative PP

ITP"F.TF’FWF ‘--.-1"--h

R eh _ l

X : rlr 1FYran

’ _‘,'!_t?f"'frw-” -_?__h? Rlgl LT " :

Extrait du plan 4.1a du zonage Ethalt dU ‘plan 4.1a du zonage

reglementaire reglementaire

Avant modification Aprés madification

Extrait du plan 4.2 des secteurs de projet Extrait du plan 4.2 des secteurs de projet

«Llj g qQuudzg [ 3 qgle cgalisign)dzA w ¢

Il est proposé de corriger plusieurs erreurs cartographiques de localisation des
emplacements réservés sur le plan de zonage et le plan des secteurs de projets. La colonne
« DESIGNATION » a été mise a jour avec les adresses des parcelles.

Pieces du PLUI modifiées

- annexe au reglement écrit « 5-122-PLUi-PEMB_LISTE_ER_PAPAG »
- plan de zonage (4 -1)

- plan des secteurs de projets (4  -2)

- ER n°13, sur la commune de Vincennes

«tdzk| | Ljgdzt dzs [ wGodzwytsG su+ Y dzof OGgL)LG ¢Aw LLj Q3 w3adz
parcelle.
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