Décision du Président

e
arls Portant délégation du droit de préemption utbain 2
'\ - L’Etablissement Public Foncier d’Ile-de-France (EPFIF)
\ EESL concernant le lot de coproptiété n°2,
Mathie 3@5 cortespondant 4 un appattement,

situé sut les parcelles cadastrées section BF n°20 et 21
sis 33 rue de Neuilly 2 Fontenay-sous-Bois

2025 -D —n° A4/

Le Président de PEtablissement Public Tertitorial ParisEstMarne&Bois,

VU la Loi Egalité et Citoyenneté n°2017-86 du 27 janvier 2017 et notamment son atticle 102,

VU le Code Général des Collectivités Tertitoriales et notamment ses atticles 1..5219-2 et 1..5219-5,
VU le Code de ’'Utbanisme et notamment ses articles 1..213-3 et R.213-1 a R.213-3,

VU le décret n°2006-1140 du 13 septembze 2006 pottant création de IEtablissement Public Foncier
d’Ile-de-France (EPFIF), modifié par le décret n°2009-1542 du 11 décembre 2009,

VU le décret n°2015-525 du 12 mai 2015 pottant dissolution au 31 décembre 2015 des
Etablissements Publics Fonciers des Hauts-de-Seine, du Val d’Oise et des Yvelines et modifiant le
décret n°2006-1140 du 13 septembze 2006 portant création de I'Etablissement Public Foncier d’Ile-
de-France,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois du 26 octobte 2007 instituant le droit
de préemption urbain renforcé (DPUR) sur Pensemble des zones urbaines du Plan Local
d’Utbanisme,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 26 octobre 2007 instituant
le droit de préemption utbain tenforcé (DPUR) sut Pensemble des zones U du Plan Local
d’Utbanisme,

VU la convention d’intervention fonciéte signée le 26 aviil 2011 et ses avenants en date du 06
décembre 2013, du 04 décembre 2015 et du 20 janvier 2017 entte la ville de Fontenay-sous-Bois et
PEPFIF qui détermine les conditions et modalités d’intervention de I'EPFIF dans son
accompagnement de la politique fonciére de la Ville sur ensemble de son territoite,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois n® 2019-12-20-U du 18 décembre
2019 prenant acte de P'instauration du périmétre d’études sur le site de 'ex-fondetie 23 rue de Neuilly
et rue Jean Douat,

VU la délibération du Conseil de Tetritoire n°20-18 en date du 24 février 2020 instaurant dun
pétimétre d’étude 4 Fontenay-sous-Bois sut le secteur Fondetie, comptis entte la rue de Neuilly et
de la rue Jean Douat,
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VU la délibération du conseil de tetritoite de Paris Est Matne & Bois n°20-63 du 09 juillet 2020
déléguant le droit de préemption urbain au Président et Pautotisant 2 déléguer celui-ci a occasion
d’une aliénation,

VU le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Paris Est Matne & Bois approuvé pat délibération
0°DC2023-146 le 12 décembre 2023 et mis A jout par arrétés du Président n°2024-A-32 le 27 février
2024 et n°2025-A-22 le 5 février 2025,

VU la Déclaration d’Intention d’Aliéner adressée par Maitre Robin NAYRAND, regue en maitie de
Fontenay-sous-Bois le 15 mai 2025 et entegistrée sous le numéro 25N0302 portant sur le lot de
coptoptiété n°2 cotrespondant A un appartement, situé sur les patcelles cadastrées section BF n°20
et 21, sis 33 rue de Neuilly 3 Fontenay-sous-Bois, au prix de 360 900 € (T'rois cent soixante mille
neuf cent eutos), une commission a la charge de Pacquéreut de 8 328,46 € TTC (Huit mille trois cent
vingt-huit euros et quarante-six cents)et une commission de 13 880,77 € TTC (Tteize mille huit cent
quatte-vingt euros et soixante-dix-sept cents) a la charge du vendeur,

CONSIDERANT que le bien sus-déctit est localisé dans le périmetre dintervention fonciére 4
Pintérieur duquel PEPFIF est habilité a intervenit,

CONSIDERANT que le bien S'inscrit dans Paire du Site Patrimonial Rematquable de Fontenay-
sous-Bois et qu’il représente un enjeu de patrimoine atchitectural,

CONSIDERANT que le bien est situé dans le périmetre d’étude dit « de la Fondetie » sur la
commune de Fontenay-sous-Bois,

CONSIDERANT Pintérét de conserver certains éléments architecturaux caractéristiques du bati
industtiel et des maisons de bourg ruraux, et de préserver, voire de développet, des activités
artistiques et attisanales existantes,

CONSIDERANT Pintérét de réaliser sur ce site une opération immobiliére qui s’insére de maniere
harmonieuse dans le quartier au regard des gabarits avoisinants,

CONSIDERANT le projet de la commune de créex une traversée piétonne publique de l'ilot reliant
la rue Jean Douat et la rue de Neuilly tout en conservant Pespace vett actuel composé d’atbres
d’intérét, permettant ainsi de poussuivte la trame vette et les modes doux inscrits aux Otrientations
d’Aménagement et de Programmation du Plan Local d’Urbanisme,

CONSIDERANT que Pacquisition de ce bien permettra de répondre aux orientations développées
dans le Projet ’ Aménagement et de Développement Dutable (PADD), et notamment de préserver
la mixité fonctionnelle du secteut et les continuités écologiques sur le territoire,

DECIDE

ARTICLE 1: Le dtoit de préemption utbain est délégué a I'Etablissement Public Fonciet d’Ile-de-
France (EPFIF) 4 Poccasion de la déclaration d'intention d’aliéner recue en mairie de Fontenay-sous-
Bois le 15 mai 2025 et entegistrée sous le numéro 25N0302 pottant sut le lot de coptoptiété n°2
cottespondant a un appattement, cadastré section BF n°20 et 21, sis 33 rue de Neuilly a2 Fontenay-
sous-Bois.
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ARTICLE 2: Par cette délégation, le délégataire obtient la maitrise compléte du processus de
préemption et, en conséquence, est soumis aux mémes obligations que le titulaite concernant les
obligations de préemption et Putilisation du bien préempte.

ARTICLE 3: Le délégataire est tenu de transmettre 4 Iétablissement public tettitotial Paris Est
Matne & Bois les éléments d’information relatifs 4 la préemption pout la tenue du registre des
préemptions conformément 4 Particle L. 213-13 du code de urbanisme.

ARTICLE 4: La présente décision peut &tre contestée dans un délai de deux mois suivant sa
notification, devant le Ttibunal Administratif de Melun ou par toutes voies de tecouts ptévues pat
les Lois et Reglements en vigueut.

Oliviet CAPTTANIO

La présente décision publiée le 0 3 JUIN 2075
est exécutoire 4 la date du

en application des articles 1.5211-1

et L.2131-1 du CG.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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