Décision du Président
Pottant délégation du Droit de Préemption Utbain
A L’Etablissement Public Foncier d’Ile-de-France (EPFIF)
Concernant le bien cadastré Section AJ n°236 et AO n°380
sis 44 rue Roger Salengto 2 Fontenay-sous-Bois

Marme.& Bois

2025-D- 2, 3\9\

Le Président de PEtablissement Public Tertitotial Patis Est Marne & Bois,
VU la Loi Egalité et Citoyenneté n°2017-86 du 27 janviet 2017 et notamment son article 102,

VU le déctet n1°2006-1140 en date du 13 septembre 2006 portant création de IEtablissement Public
Fonciet d’Ile-de-France (EPFIF), modifié par le déctet n°2009-1542 en date du 11 décembze 2009,

VU le déctet n° 2015-525 du 12 mai 2015 pottant dissolution au 31 décembre 2015 des Etablisse-
ments Publics Fonciets des Hauts-de Seine, du Val-d’Oise et des Yvelines et modifiant le déctet
n°2006-1140 du 13 septembre 2006 pottant création de PEtablissement Public Foncier d’Ile-de-
France,

VU le Code Général des Collectivités Tettitotiales et notamment ses articles 1..5219-2 et 1.5219-5,
VU le Code de PUtbanisme et notamment ses atticles 1..213-3 et R.213-1 4 R.213-3,

VU la délibération du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 26 octobre 2007 insti-
tuant le deoit de préemption utbain renforcé (DPU-R) sur 'ensemble des zones U du Plan Local
d’Utbanisme,

VU la délibération en date du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois dési-
gnant la SPL, Matne-au-Bois en tant qu'aménageut et approuvant le traité de concession de I'opé-
ration d’aménagement du secteur dit « Val de Fontenay-Alouettes » 2 Fontenay-sous-Bois,

VU la délibétation du Conseil de Tetritoite de Patis Est Matne & Bois n°20-162 en date du 8
décembte 2020 approuvant la création d’un périmétre de prise en considération du projet d’amé-
nagement du secteur Val de Fontenay - Alouettes 2 Fontenay-sous-Bois, permettant de sutseoit a
statuer sut les demandes d’autotisation d’utbanisme concernant les terrains inclus dans le périmétre,

VU la délibération du Conseil de Tertitoire de Paris Est Marne & Bois n°20-164 en date du 8
décembte 2020 approuvant la convention d’association tripartite et I'avenant n°1 du traité de con-
cession d’aménagement du secteur Val-de-Fontenay Alouettes 4 Fontenay-sous-Bois entte le Tet-
ritoite, la Commune de Fontenay-sous-Bois et la SPL Matne-au-Bois,

VU les délibérations du Conseil de Tettitoite de Paris Est Marne & Bois n° DC 2021-112 dub
octobte 2021, n° DC 2022-162 du 13 décembre 2022, n° DC 2024-41 du 22 avril 2024, et n° DC
2024-146 en date du 15 octobte 2024 approuvant les avenants n°l, n°2 et n°3 a la convention
d’association tripartite et les avenants n°2, n°3, n°4 et n°5 au traité de concession d’aménagement
du secteur Val de Fontenay-Alouettes a Fontenay-sous-Bois entte le Tettitoire, l]a Commune de
Fontenay-sous-Bois et la SPL Matne-au-Bois,
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VU la délibération n°® 2025-06-28-U du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 19
juin 2025 approuvant le renouvellement de la Convention d’Intervention Fonciére (CIF) de
PEtablissement Public Fonciet d’Ile-de-France (EPFIF),

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°DC2022-192 du 14 octobre
2025 déléguant le droit de préemption urbain au Président et Iautorisant 4 déléguer celui-ci a 'oc-
casion d’une aliénation,

VU le traité de concession notifié le 3 novembre 2017 par la Ville de Fontenay-sous-Bois 4 amé-
nageur, SPL Marne-au-Bois, pour I'aménagement du secteur dit « Val de Fontenay-Alouettes » a
Fontenay-sous-Bois, et ses avenants n°1 a n°5,

VU la convention d’association tripartite concetnant Popération d’aménagement du secteur Val de
Fontenay — Alouettes signée le 15 décembre 2020 et ses avenants n°1 4 n°3,

VU Pasété préfectoral n°2023/04324 du 6 décembre 2023 déclarant dutilité publique le projet
d’aménagement « Val de Fontenay — Alouettes »,

VU le Plan Local d’Urbanisme Intetcommunal de Patis Est Marne & Bois, approuvé par délibéra-
tion n°DC2023-146 le 12 décembre 2023, modifié par délibération n®DC2025-37 le 6 mai 2025,
mis en compatibilité le 4 aott 2025 et le 14 octobre 2025, mis 4 jour pat arétés du Président
n°2024-A-32 le 27 février 2024 et n°2025-A-22 le 05 février 2025,

VU la convention d’intervention fonciére signée le 29 juillet 2025 entre I'Etablissement Public
Foncier d’Tle-de-France (EPFIF) et la ville de Fontenay-sous-Bois,

VU la Déclaration d’Intention d’Aliéner adressée patr Maitre Guillaume CHEMITHE, reque en
maitie de Fontenay-sous-Bois le 13 novembre 2025 et enregisttée sous le numéro 25N0718, pottant
sut le bien cadastré Section AJ n°236 et AO n°380, sise 44 rue Roger Salengro a Fontenay-sous-
Bois, au prix de 350 000,00 € (Trois cent cinquante mille euros),

CONSIDERANT que ce bien est situé dans le pétimétre de la concession d’aménagement Val de
Fontenay - Alouettes,

CONSIDERANT que ce bien est situé dans le périmétre de I'Orientation I’ Aménagement et de
Programmation (OAP) sectotielle Fontenay Est, zoom Salengto,

CONSIDERANT le redéveloppement urbain du secteur qui sera engagé dans le cadre de la con-
cession d’aménagement, dont le programme prévisionnel des constructions vise environ 130 000
m? de surface de plancher de programme résidentiel, 440 000 m? de sutface de plancher dédiés au
développement économique, 15 000 m? de sutface de plancher de surface commerciale et 15 000
m? de sutface de plancher d’équipements de supetstructute et publics,

CONSIDERANT que le bien sus-décrit est localisé dans le périmétre dintervention fonciére a
Pintérieur duquel PEPFIF est habilité a intetvenir,

CONSIDERANT Penjeu de maitrise fonciére des biens situés 4 lintérieur du périmétre de la
concession d’aménagement, nécessaite 4 permettre la téalisation de cette programmation et des
otientations urbaines définies dans le cadre de cette concession,
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CONSIDERANT que Pacquisition du bien est stratégique pour la réalisation des objectifs assi-
gneés,

DECIDE

ARTICLE 1: Le droit de préemption utbain est délégué 2 PEtablissement Public Foncier d’Ile-
de-France (EPFIF) 4 occasion de la déclaration Fintention d’aliéner reque en mairie de Fontenay-
sous-Bois le 13 novembre 2025 et entegistrée sous le n°25N0718, portant sut le bien cadastré
Section AJ n°236 et AO n°380, sise 44 rue Roger Salengtro 4 Fontenay-sous-Bois.

ARTICLE 2: Par cette délégation, le délégataite obtient la maitrise compléte du processus de
préemption et, en conséquence, est soufnis aux mémes obligations que le titulaire concernant les
obligations de ptéemption et Putilisation du bien préempté.

ARTICLE 3 : Le délégataite est tenu de transmettre 2 Pétablissement public tertitorial Paris Est
Matne & Bois les &léments d’information relatifs 4 la préemption pour la tenue du registre des

préemptions conformément a Particle 1.213-13 du code de Purbanisme.

ARTICLE 4 : La présente décision peut atre contestée dans un délai de deux mois suivant sa
notification, devant le Tribunal Administratif de Melun ou pat toutes voies de recouts ptévues pat
les Lois et Réglements en vigueut.

Fait & Champigny-sut-Matne,Iey ¢ oy 995

Le Président

=

/ Oliviet CAPTTANIO

La présente décision publieele 2 0 NOV. 2025
est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1
etL.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le
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