Décision du Président
Portant délégation du droit de préemption urbain 2
L’Etablissement Public Foncier d’Ile-de-France (EPFIF)
Concernant les lots 29, 32, 39, 40, 41 et 54 et le lot 63
Martie.& Bol dépendant de la copropriété cadastrée section V n° 375,
i sise 35 avenue de Stalingrad 2 Fontenay-sous-Bois

2026-D- < Lf

Le Président de PEtablissement Public Tertitorial Patis Est Marne & Bois,
VU la Loi Egalité et Citoyenneté n® 2017-86 du 27 janviet 2017 et notamment son atticle 102,
VU le Code Général des Collectivités Tetritotiales et notamment ses articles 1..5219-2 et 1..5219-5,

VU le décret n°2006-1140 en date du 13 septembte 2006 pottant ctéation de PEtablissement Public
Foncier d’Tle de France (EPFIF), modifié par le décret n® 2009-1542 en date du 11 décembre 2009,

VU le décret n°2015-525 du 12 mai 2015 pottant dissolution au 31 décembre 2015 des
Etablissements Publics Fonciets des Hauts-de-Seine, du Val d’Oise et des Yvelines et modifiant le
décret n°2006-1140 du 13 septembre 2006 pottant création de PEtablissement Public Fonciet d’Ile-
de-France,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 26 octobte 2007
instituant le droit de préemption utbain renforcé (DPU-R) sut Pensemble des zones U du Plan
Local d’Urbanisme,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 23 octobte 2009
instituant un droit de préemption au profit de la commune sut les fonds artisanaux, les fonds de
commertce et les baux commerciaux sut une pattie du tettitoite communal,

VU la délibération n°2020-12-08-DD du 17 décembre 2020 du conseil municipal de Fontenay-
sous-Bois de lancement de la procédure de concertation relative 4 la mise en place d’un contrat de
renforcement artisanal et commercial sur les secteurs « Fontenay Village — Moteau David »,
« Verdun » et « Dalayrac-Rigollots »,

VU la délibération n°2021-04-21-a-ECO du 15 avril 2021 du conseil municipal de Fontenay-sous-
Bois concernant la mise en place d’'un contrat de renforcement attisanal et commetcial sut les
secteurs « Fontenay Village — Motreau David », « Verdun » et « Dalayrac-Rigollots » : Bilan de la
concettation,

VU la délibération n°2021-04-21-b-ECO du 15 avril 2021 du conseil municipal de Fontenay-sous-
Bois concernant Papprobation du contrat de renforcement artisanal et commetcial sut les secteuts
« Fontenay Village — Moreau David », « Verdun » et « Dalayrac-Rigollots » 4 conclute avec « Matne
au Bois SPL » et la commune,

VU la délibération du conseil de tettitoite de Patis Est Matne & Bois n°DC2025-192 du 14 octobte
2025 déléguant le droit de préemption urbain au Président et 'autotisant a déléguer celui-ci a
P’occasion d’une aliénation,

VU le Plan Local d’Utbanisme Intetcommunal de Paris Est Marne %gguBGﬁ i@uébﬁre

délibération n°DC2023-146 le 12 décembre 2023, modifié pat délibérationdatis é%ﬁé%g&‘ rﬁ’?&?g&ﬁ

Date




2025, mis en compatibilité par arrété préfectoral du 4 aolit 2025 et par délibération n°DC2025-150
du 14 octobse 2025, mis a jour pat arrétés du Président n°2024-A-32 le 27 février 2024 et n°2025-
A-221e 05 févtier 2025,

VU la charte d’intetvention entre la Fonciére Centres-Villes Vivants et la Ville de Fontenay-sous-
Bois signée le 09 octobre 2025,

VU la convention d’intervention fonciére signée le 29 juillet 2025 entre P'Etablissement Public
Foncietr d’Ile-de-France (EPFIF) et la ville de Fontenay-sous-Bois,

VU les deux Déclarations d’Intention d’Aliéner adressées par Maitre Ludovic MAHE, regues en
maitie de Fontenay-sous-Bois le 30 décembre 2025 et enregistrées sous les numéros 25N0828 et
25N0829, pottant tespectivement sur les lots 29, 32, 39, 40, 41 et 54 cotrespondant a deux locaux
commerciaux, trois caves et un WC au prix de 257 000€ (deux cent cinquante-sept mille eutos) et
une commission de 12 000€ (douze mille euros) 4 la chatge du vendeur et sur le lot 63
cotrespondant 4 un couloit et un WC des patties communes, au prix de 10 000€ (dix mille euros)
dépendant de la copropriété cadastrée section V n°® 375, et sise 35 avenue de Stalingrad a Fontenay-
sous-Bois,

CONSIDERANT le couttier de demande de communication de documents complémentaires et
demande de visite adressé pat PEtablissement Public Tetritorial Patis Est Marne & Bois au notaite et
aux proptiétaites du bien en date du 24 février 2026,

CONSIDERANT les documents complémentaires transmis en réponse au couttier de
PEtablissement Public Tertitorial Patis Est Marne & Bois,

CONSIDERANT Paccord de visite des propriétaires,
CONSIDERANT la visite du bien effectuée le 19 mars 2026,

CONSIDERANT la fragilité¢ du tissu commercial de la Commune avec notamment le constat
d’un appareil commetcial en rétractation et d’un bouleversement de la cohérence commerciale de
linéaites qui aggravent évasion dont souffre le commetce fontenaysien,

CONSIDERANT le projet de revitalisation et de redynamisation du commetce et de Partisanat
du périmétre dit « Pdle Dalayrac-Rigollots-République-Stalingtad » de la commune de Fontenay-
sous-Bois,

CONSIDERANT que ledit projet a pout objectif le maintien et la préservation des activités
économiques structurantes ou a foste plus-value sociale déja présentes sut le pétimétre dit « Pole
Dalayrac—Rigollots—Répub]ique—Stalingrad » de la commune de Fontenay-sous-Bois, et
d’accompagnet linstallation d’activités nouvelles qui patticipent 4 l'attractivité, 4 la diversité de
Poffre et 4 animation dudit secteut,

CONSIDERANT que le bien objet des deux DIA est situé dans un linéaite de préservation et de
développement de la diversité commetciale au titre de Patticle L.151-16 du code de Purbanisime,

CONSIDERANT que le bien susvisé est situé dans le périmeétre dit « Pole Dalayrac-Rigollots-
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CONSIDERANT que lacquisiion de ce bien conttibuera a4 maintenir une cohérence
commetciale déja fragilisée du péle « Dalayrac-Rigollots-République-Stalingrad » et a accompagnet
Pinstallation d’activités qui participent & Pattractivité, 4 la divetsité de Poffre et a Panimation dudit
secteut,

CONSIDERANT que le bien sus-déctit est localisé dans le périmétre d’intervention fonciere a
Pintérieur duquel PEPFIF est habilité 4 intervenir,

CONSIDERANT que Pacquisition du bien est stratégique pout la réalisation des objectifs

assignés,
DECIDE

ARTICLE 1: Le droit de préemption utbain est délégué a PEtablissement Public Foncier d’Ile-
de-France (EPFIF) i loccasion des déclarations d’Intention d’Aliéner regues en maitie de
Fontenay-sous-Bois le 30 décembte 2025 et entegistrées sous les numéros 25N0828 et 25N0829,
pottant respectivement sur les lots 29, 32, 39, 40, 41 et 54 et sur le lot 63 dépendant de la
coptoptiété cadastrée section V n° 375, et sise 35 avenue de Stalingrad 3 Fontenay-sous-Bois.

ARTICLE 2 : Par cette délégation, le délégataire obtient la maittise compléte du processus de
ptéemption et, en conséquence, est soumis aux mémes obligations que le titulaite concernant les
obligations de préemption et l'utilisation du bien préempté.

ARTICLE 3 : Le délégataire est tenu de transmettte a Pétablissement public territorial Paris Est
Matne & Bois les éléments d’information relatifs a la préemption pour la tenue du registre des
préemptions conformément 4 Particle L. 213-13 du code de utbanisme.

ARTICLE 4 : La ptésente décision peut étre contestée dans un délai de deux mois suivant sa
notification, devant le Ttibunal Administratif de Melun ou pat toutes voies de recouts ptévues pat
les Lois et Réglements en vigueut.

Fait 3 Champigny-sus-Marne, le -y yage 2028

Le Président

0. (s

Oliviet CAPITANIO

3 { MARS 2028

La présente décision publiée le
est exécutoire 2 la date du

en application des articles .5211-1 et L.2131-1du
C.G.CT.

Champigny-sur-Matne, le
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