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Incidencespositives Incidences négatives ASa TS E  ROSEN 1S

compensation

[] : Les constructions nouvedigorévues
dans le cadre de la procédure so
adzaO0SLIiAot Sa RC
augmentation de la consommatio
RQSaL) OS &adzNJ €S a

[+]: Augmentation de 10 % minimum ¢
la superficie existante des espac
végétalisés rapportée a la superficie (
terrain sur le secteur.

[R] Limitation de la consommatio
RQSaL) OSo

7

ot AYFG Si SYrAaarzya RS D9

Incidences positives Incidences négatives WEEIESIN S ()2 I S ST W 22 (R

compensation

[R]: Réhabilitation des batiments existan
entrainant une amélioration de [
performance énergétique €
[+]: Renforcement de la performanc [-]: Les constructions nouvelle environnemenale et une limitation des
environnementale et énergétique de prévues dans le cadre de la nouve €émissions carbone induites par les proje!
constructions. OAP reglementaire sont susceptible
RQlF dzAYSy G SNJ SYA & [R]: Limitation des émissions carbone
[+]Y 5S@St2LIISYSyli NBYFT2NOSNI £ Sa ST1
urbains. fait de la densification. [RIY [dzidS O2y iNB S
urbain sur le secteur
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Incidences positives Incidences négatives MEEIEEIR 015 () 1) © 1 S = (R

compensation

[RIY [Qh!t NB3ItSYSyY
une disposition selon laquelle les projets
[[1 Potentielle mauvaise insertiot construction et de réhabilitation réalisé
paysagére des nouveaux batiments. = devront permettre une intégration
harmonieuse au sein du secteur, au rege
[[] Dégradation de la qualité di des -caractéristiques architectues et
paysagedu fait de la réduction des urbaines des ensembles existants.
espaces de nature en Vville ¢
t QrdzaAyYSyidliAz2zy RSIRlY [Qh!t NBIESYSYi
dispositions relatives a la hauteur de
[1 Augmentation de la hauteu constructions, visant a favoriser let
maximale des constructions suke @ intégration harmonieuse dan:
secteur Marais t OSYOANRYYSYSyio

[+]: Augmentation de la surfac
minimale de pleine terre sur le sectel
JoncsMarins.

[+]: Amélioration de la qualité
paysagére des espaces publics
valorisation du patrimoine paysager sl
le secteur.

[R] Le réglement prévoit un épannelag
des hateurs sur le secteur Marais afin d
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Tl @2NRAEASNI f QA Y
R2YyYySNJ dzyS 0Oz
L2Ayd RS @dzsS R
concession.

RO2yOo2yySYSyid SO2t 234l dzS

a S & dzNB temeRt 8 @duction et de
compensation

Incidences positives Incidences négatives

[+]: Augmentation de 10 % minimum ©
la superficie existante des espac
végétalisés rapportée a la superficie «
terrain sur le secteur.

SPS&da2y RSa NBaaz2dz2NDSa

Incidences positives Incidences négatives S SEl NS E IRBIGEN 1) S &Y

compensation

[RIY [ Qh!t NEx@ubnwéay de
labellisation (BBCA Rénovation V1.1) pc
les réhabilitations des batiments existan
qui améliorera les performance
énergétiques et contribuera a la réductic
des consommations énergétiques
RQSYAaarzya RS 3l

ow8 [ Qh!t NB3ItSYSY
des normes de performances énergétiqu
et environnementales renfor@s pour les
O2yaiNUzOGA2ya ySdzdé
f QOAYRAOI GSdzNJ adzNJ £ §
t QSYySNHAS Si RSa 0Oz

[1: Les constructions nouvelle
prévues dans le cadre de la nouve
OAP reglementaire sont susceptibli
RQIFdAYSY({iSNI £ Sa
et ceuxliés a la ressource en eau sur
secteur, ainsi que de renforcer les

F¥Sia RQ 20 RS A
imm;&? nt2u RS we [ahit NBIfSYS)
reprendre les principes de la vilparc dans
fQFlYSylFasSySyid Sia ¢
des espaces libres avec notamment
multiples strates végétales et la créatic
RQdzy a20fS Lleal3e
gsasalrtAralriaarzy RS
meilleur cadre de vie.

[E]: Raccordement obligatoire de
constructions  neuves et  existante
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Incidences positives

implantées au droit du Réseau de Chale
Urbain

aSadz2NBa
compensation

RQS@PAGSYS

Incidences négatives

[+]: Développement des modes actifs
des transports en commun.

5ta9/H 5

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

RIY [AYAGIFGA2Y RS f
[-] : Lesaménagements prévus dans = motorisés a travers les aménagement
Ol RNB RS f Qh! t prévus en faveur des modes doux et (
entrainent  des développement rabattement vers le pble gare, €
4dzaO0SLIiAot S& RQI O réduction du ratio de places d
véhicules motorisés et les besoins « stationnements & réaliser dans Ie
stationnement sur le secteur. nouvelles constructions pour limiter le

déplacements en voiture
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Incidences positives

Incidences négatives

aSadzNBa
compensation

RQSOAGSYSYy!

Keo2ffdoez2ya Si

Incidences positives

[-] : Les nouvelles constructions risque
LRGSYGASttSYSyid R
populations aux risques naturels ¢

technologiques.

ydza a4l yOSa

Incidences négatives

[E]: Encadrement
RQI OGAGAGSA
f QK | (dulsantes, risques).

de la constructio

AyO2 YL

Encadrement

aSadz2NBa
compensation

RQSOAGSYSY

5ta9/H 5!

[[1: Les constructions nouvelles ¢
travaux de réhabilitation prévus dans
OF RNB RS I ONB
reglementaire induiront des nuisance
sonores, visuelles et de possibl
pollutions en phase chantier.

Par ailleurs, les aménagements prév
dansle cadre de cette nouvelle OAP so

adzaO0SLIiAot S& RQSE
populations a des pollutions e
nuisances.

[]: Les aménagements prévus dans
OF RNB RS fQh!t NB
des développements  susceptible
RQlF OONRB n G NB f éhiculésh
motorisés et les besoins e
stationnement sur le secteur.

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

[R]Y [AYAGLEGAZY RS
habitants aux sources de nuisanc
az2y2NBa S RS LRff

[RIY [ Qh!t NBIfSYSy(
dispositions visant a limiter les émiss®
decarbone en privilégiant la réhabilitatior
la réutilisation et la transformation de:
constructions existantes (notamment le
dalles et espaces de stationneme
souterrains) et a favoriser le recyclage et
réemploi des matériaux dans le cas |
nouveles constructions.

[R]: Développement des modes actifs.
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VALEUR
UNITE
THEMATIQUE | INDICATEUR INITIALE
NC:]35-40]
>g/m?3
Evolution de la PMi0]20 ¢ 25]
co-exposition >g/m?
(bruit et pollution = >g/m?
Nuisances et atmosphérique) Pl\;lz,53]11 <12l
>g/m
pollutions du secteur g
Benzéne 10,6 1]
>g/m?3
Niveau Entre 75,5 dBA
RQSEL} &A dBA (diurne) et 46
sonore du secteur dBA (nocturne)
Nombre de
st:auonr)er_ne,nt Unités
vélos r_eallses par . sses 0
opération
RQlIYSy!Il 3
Ecologie
urbaine
Evolution de la
consommation ~ GWh 6 404 GWh (2019
énergétique
Evolution des 1108 ktCO2eq
émissions de GES Teq C@  (SCOPE 1 et 2)
par an
ZfOﬂuctlon 9 Tonnage 168279 tonnes
echets /hab/  (2022)
ménagers et an
5ta9/H 5] 9{¢ Latwiw@g. hL{

VALEUR CIBLE
(horizon 2050)

NO» 10 >g/m3
PMio15>g/m?3 3 ans
PM,s5 >g/m®
< 55 LAeq (6F22h)

3ans

<50 LAeq (226h)

1 place/ logement
(2 piéces
principales et
moins) ou 2 places
/ logement (3
piéces principales
ou plus) pout les
habitations ou 15 % 1 an
def QSFFSOI
des salariés
accueillis dans le
batiment pour les
bureaux ou
batiments
industriels

Réductiong 52%
par rapport au
niveau de 2005

6 ans

Réduction de75%
par rapport au
niveau de 2005

6 ans

Réductionde -15%
entre 2010 et 2030 1 an

DE SUIVI

DONNEES

Airparif

BruitParif

Porteur de
projet

PCAET / ARE!

PCAET /AREC

Commung
intercommun
alité
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THEMATIQUE

INDICATEUR

VALEUR
INITIALE

VALEUR CIBLE
(horizon 2050)

FREQUENCE
DE SUIVI

SOURCE DE
DONNEES

Contribution au
fonctionnement
écologique

Paysage et
patrimoine

Ressource er
eau

Evolution de la
part de pleine
terre sur le site

Evolution de la
AdzNF I OS
verts accessibles
par habitant

Evolution du
nombre
RQSaLIOS
plantées sur le
site

b2YoNB R
présents sur le
site de projet

Evolution de la
consommation
RQSI dz

Evolution du
@2t dzyS R
pluviales
collectées

F/l 2y OSY(iNI a2ya

Yy2eSyySa

5t a9/

H 5]

b yydzSt ¢

30% a minimasur
les secteurs sans

Commune
(permis de
construire)

PEMB

Porteur de
projet (plan
paysager)

Porteur de
projet (plan
paysager)

Commune

Porteur de
projet (plan
paysager)

I AR

o0& dzNJ | { LB J28NF10 (RSdzNG ¢

0,
% 18% constructions sur S @ns
dalle
10MPR QS & LIk ¢
% 4,9 m2/ hab verts accessibles
(2019) par habitant (valeur 3ans
RS f Qha{v
Unités .
plantées Augmentation 3 ans
Unités
présente - Augmentation 3 ans
s
319 millions de
M3/hab m3 prélevés St_apilisation a 3 ans
(2021) soit 539 ~ minima
m3/hab
Cf. derniére mise
M3/ an ajour duRPQS Augmentation 3 ans
eau et
assainissement
Sa LI dzic{rldiOssd YN Sy dzSia
S48 RS&a LRftftdzayda | GY2aLKSNRI dzSa

9f¢ Latww@g. hL{

adzNJ £ S
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W A-Arbresdenses
B 8- Arbresépars
[l C-Buissons, broussailles
B D -Pelouses, prairies, cultures
£ - Roche nue, pavés, macadam
[l Eb-Cimetiére arboré
.| F-Terrainnuousable
B G-Eau
[ 1-Ensemble de tours compact
- 2 - Ensemble d'immeubles compact
| B 3-Ensemble de maisons compact
B 4-Ensemble de tours espacées
B 5-Ensemble d'immeubles espacés
B 46-Ensemble de maisons espacées
7 - Constructions légéres

B 10- industrie lourde

[l 8- Grandes emprises tertiaires bti bas
9 - Maisons éparses, constructions isolées
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Eloignement
- coce du site d'étude
cartographicgue A

Zonages d'inventaire du patrimoine naturel

1 No030007 BOISEMENTS ET PRAIRIES DU PARC DES GUILANDS 2592 3,589
2 110020470 PRAIRIES HUMIDES AU FORT DE MOISY 27,35 3n
3 noo20465 PARC DES BEAUMONTS 251 166
4 10001754 COTEAUX ET PLATEAL D'AVRON 68,91 1.36
5 Nos20088 Les prairies marneuses du bois de I'étoile 3,84 4,38
ZN'I"I::T. 8 110020457 BOISEMENTS ET PELOUSEER[:J PARC du CROISSANT 19,49 361
7 noo20467 PLAIME IMONDABLE DE LA " HAUTE-ILE " 166,17 3,34
FRICHE DE LA " BONME EAU " A VILLUERS-SUR-
8 110030010 MARNE 540 3,62
] 10020461 LESILES DELA N:::;_%:g?Fzsgg;CLE DESAINT 7074 422
10 noomzm BOIS DE VINCEMMES 77414 117
ZNIEFF de .
Typell . 10030015 MASSIF DE lAlEIIC_;CS):il:ﬁRS;;EISEVRAN ET L& 7921 455
Zonages de protection du patrimeine naturel
/ FR38000086 MARES DI PLATEAU O'AVRON 194 176
/ FR3BOOOOT ALISIERS DU PLATEAU D'AVROM 357 218
AP / FR3800418 GLACIS DU FORT DE MOISY-LE-SEC B30 3n
/ FR3800716 ILES DE LA MARMNE DE LA BOUCLE DE SAINT-MAUR 196 4,42
Réseau Natura 2000
ZPs / FRIM2013 SITES DE SEIME-SAINT-DEMIS 56,77 1.36
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Cartographie : Rainette, 2023
I\I\ I\ B Sources : & OSM Standard ; INPN 2022
" Dossler :Morne-au-Bols - Fontenay-sous-Bols (84)
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| B Arets de protection de Biotope
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Cartographie : Rainetts, 2023
I\I\ I\ B Sources : & OSM Standard ; INPN 2022
~ 7777 Dossier: Marne-au-Bois - Fontenay-sous-Bois (34)
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Zonages relatifs au réseau Natura 2000 dans un rayon ﬁ I'Olnetl'e
de 10 km autour de la zone d'étude
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__~| Zonages relatifs @ Natura 2000
Zone de Protection Spéciole
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Cartogrephio - Rainatte, 2023
I\I\ I‘\ B Sources : & OSM Stondard ; INPN 2022

Dossiar : Mame-au-Bols - Fontenay-saus-Bols (84)
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De plus, un site Natura 2000 situé a proximité de la zone de projet, daidu@ 2y RS ™ laZPE®R1LI01A QF I A

« Sites de Sein&aintDenis».
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Schéma Régional de Cohérence Ecologique & proximité de la zone d'étude n ralnette
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Les affluents de la Marne
SAGE SAGE MARNE CONFLUENCE
Mare Confiuence 2
B o NEUILLY bl‘R MARNE ) ,&iﬂ:::' o GL‘:ldmr
» _QMARNE' if

FONTENAY-SOUS-BOS
“ AINCENNES
g :

E PERRE ‘*
e CHAMPS-SUR-

’ SAINLS SUR-MARN BRY.SUR - MARNE
R4 ¢ NOGENT-SUR E NOISY-LE-GRAND
U SR MARNE
Z PARIS-12E VILLIERS- A
& ARRONDISSEMENT SUR-MARNE looves_Z
. , ) Lok - \‘\ Rusu Vai»
3 A . C everAiviLLe - Moudue 7 CROSSY
. 2 ") BEAUBCURS
LE PLESSIS
CHENNEVIERES- SURMARNE | TEVToE R 4 T—
\ }j/ PONTAULT
COMBALLT
; .
ORMESSON S8 Movy,.
SUR-MARNE Yras
v
BONNEUIL ;U;.‘: g S Py
MARNE A SUCY-ENBRIE \ \\/' LA FEVE-ENBRIE
eaux superficielles
ST tracé historique d'anciens rus canalisés
UL A opet
8 trongon de cours d'eau enterré
0 25 skm A

Source ! IGN BD TOPO, carte topographique IGN type 1900. carte dEtal-Major (lovés élablis entre 1825 et 1866). carte de FAbbé Delagrive (vers 1740). Allas communal de fa Seine
Cartograp, ADAGE En = Janvier 2013
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. Réseauxde chaleur ou de froid existants

en 2019 £
2019

- Réseaux de chaleur
Tracé
/\/ Chaud ou froid
Réseaux hydrographiques
/\/ Cours d'eau (principaux)
Pour en savoir + Carte DRIEAT Tle-de-France et
Carte Via Séva
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Les gisements solaires = TG 1.2 ." '
Gisement solaire du batiment o ’%, A :*‘
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Potentiel faible de la ressource
- Potentiel moyen de la ressource
- Potentiel fort de la ressource
- Potentiel trés fort de la ressource

U Autre aquitere

- Potentiel trés faible de la ressource
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(OFFRE DE STATIONNEMENT

Stationnement en voirie
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Offre de sta?ionnement ‘"4

Parking publics/privés

&

' — ‘n' \ - ‘ Parking privé souterrain
L€ '.\ — | XX Nbde places de stationnement
/4’- — 1 - }
@v - {5 \‘ _’,:’ Parking public en SILO
{ Parking public en surface
\

Parking privé souterrain (bureaus)
Parking privé en surface (logement]
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Légende

—— Emprise du projet
" Limites communales
Aléa nappe

- Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

Zonos potentiellement sujettes
aux Inondations de cave

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave

— Nogent-sur-Marne
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- Exposition forte

Exposition moyen

Exposition faible
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MNormes de qualité de I'air frangaises 1)
(ug/m*)
Valeurs de ala de fond Valeurs de a des de .
Substance de 'oMs
Objectif | Valeurs limites pour la protection de la santé | Valeur cible ""'z“ oritique )
de qualité humaine ) pour Seuil o
dela et de Seuil d'alerte
annuelle | _annuelle journaliére horaire) annuelle
125 350 20 40 pg/m® en moyenne
En moyenne annuelle 200 00 FRaa)
s0; 50 = A ne pas dépasser |A ne pas dépasser - civile et en moyernne . .
s de 3 e plus de 24 A/an sur la période du | (Moyenne horaire) | (MPrenne horairs, ;’;ﬁf;mss‘?‘ s | 500 ug/m? en maximum sur
(percentile 98,2) | (percentile 99,7) 01/10 au 31/03 0 minutes
200
{Moyenne horaire, 3 ne pas dé pius | 10 pa/m? en moyenne annuelle
200 de3h ves
200 200
MO, 40 20 - A ne pas dépasser - - f
plus de 18 h/an (Moyenne horaire) Si la procédure d'information et de 25 pg/m” en moyenne sur 24 h
(percentile 99,8) . jon & été fa veille
et ie jour méme, et que les prévisions font
craindre un nouveau risque de 200 pg/m* en maximum horaire
chement pour ie i
NO, - - - - - 30 B - -
4 mg/m”® en mayenne sur 24 h
10 000 10 mg/m® en moyenne sur 8 h
30 mg/m® en horaire
o - - Maximurn journalier - - - - - -
de ia moyenne 60 mg/m® en maximum sur
glissante sur &h 30 minutes
100 mg/m® en maximum sur
15 minutes
50 S
50 20 15 pa/m* en moyenne annuelle
PM,, 30 40 A ne pas dépasser - - - I —
pius de 35 jours par jm" ’m‘“’ﬂ.mj (Moyenne journaliére) 45 pg/m® en moyenne sur 24 h
an (percentile 90,4)
. 10 as R . 20 . R . 5 pg/m® en moyenne sur I'année
- 15 pg/m* en moyenne sur 24 h
Benzéne 2 5 - - - - - - -
Arsenic - - - - 0,008 - - - -
Nickel - - - - 0,02 - - - -
Benzo(a)pyréne®! - - - - 0,001 - - - -

(1) Article R. 221-1 du Code de I'Environnement, modifié par le décret n® 2010-1250 du 21 octobre 2010 relatif 3 la qualité de Fair.
(2) Pour les métaux, moyenne calculée sur 'annéde civile du contenu total de la fraction PM 0.

(3) Utilisé comme traceur du risque c:

ié aux Hydrocarbures Aromatiques Polycycligues (HAP).

(4) Pour les valeurs moyennes sur 24 heures, Il s'agit de percentiles 99 (3 & 4 dépassements dans lannée).
Percemn:

tile (ou centile) : Les centiles d'une variable sont les valeurs-seuils de cette variable qui, lorsque I'on ardonne la population seion les valeurs de la variable, ia

centile 50 représente la médiane.

OMS : Organisation Mondiale de la Santé ; ANSES : Agence

de SEcurité

de i

de !

et du travail

en 100

de taille égale. Le

Etude de la dispersion atmosphérique - Etat actuel 2022
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Etude de la dispersion atmosphérique - Etat actuel 2022 Concentrations moyennes annuelles
en PM}O —
Vol-de-Marne, Fortaine-sous-Bois (34) FRANCE
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Etude de la dispersion atmosphérique - Etat actuel 2022 Concentrations moyennes annuelles
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Catégorie 2

Catégorie 3
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Bruit ambiant existant en dB(A) Type d’ambiance so-
LAeg (6h-22h) LAeg (22h-6h) fote
<55 <50 Calme
<65 <60 Modérée
265 <60 Modérée de nuit
<65 260 ,
Non modérée
265 260

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur
Fontaine-Picasse - Période 6h-22h
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] > 50dBA
[ ]>55dBA
I > 60 dBA
I > 65 dBA
[ > 70 dBA
I > 75 dBA

->4549Au3

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur

Fontaine-Picasso - Periode 22h-6h

B - 45 dBA
[ > 50 aBA
[ 1>55dBA
[ > 60 dBA
N - 65 dBA
[ > 70 aBA
N > 75 dBA

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur

Auchan-Care - Periode 6h-22h
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I > 45 dBA
[ > 50 dBA
[__1>55dBA
[ > 60 dBA
N > 65 dBA
[ > 70 dBA
I - 75 dBA

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur

Auchan-Gare - Période 22h-6h

I > 45 dBA
[ > 50 dBA
[ 1>55dBA
[ > 60 dBA
I > 65 dBA
[ > 70 dBA
N > 75 dBA

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteu

Péripole - Période 6h-22h

5t a9/ H

5! a{¢Latwweg. hL{

9+1 |

¢ Lhb a99bbt¢L



b9

I > 45 dBA
[ > 50 dBA
[1>55dBA
[ > 60 dBA
N > 65 dBA
[ > 70 dBA
I > 75 dBA

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur
Peéripole - Péeriode 22h-6h

I > 45 dBA
[ > 50 dBA
[]>55dBA
[ > 60 dBA
N > 65 dBA

(] > 70 dBA | | , ‘ R W

I > 75 dBA | | AN \‘ 7
Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur
Marais-Pointe-Joncs Marins — Période 6h-22h
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I > 45 dBA
[ > 50 dBA
[1>55dBA
[ > 60 dBA
I > 65 dBA
[ > 70 dBA
I - 75 dBA

Cartographie sonore en dBA @ 4m au-dessus du sol - Etat initial - Secteur
Marais-Pointe-Joncs Marins — Periode 22h-6h
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Document, plan ou programme

F 9SO f

2 yE0NKNBI I &fASdES ROY UISKEFO NG LIeANTIS Sy 02 YLIG S

Mise en compatibilité du PLUi de
Paris Est Marne & Bois suite a la

déclaration de projet Concession
Val de Fontenay Alouettgs

COMPATIBILITE

Le rapport de compatibiktexige que
les dispositions @n document ne
fassent pas obstacla f QI LJLJ

Les PLIPLUI  doivent  étre
compatibles avec leschémas de

cohérence territoriale prévus a
IQrticle L.1411.
Les PLIPLUI  doivent étre

compatibles avec le séma directeur
de la région d'llele-France (SDRIF
conformément al'article L. 1231

Lesschémas de mise en valeur de
mer prévus a l'article 57 de la loi r
83-8 du 7 janvier 1983 relative a |
répartition de compétences entre le
communes, les départementsles
régions et I'Etat.

Les plans de mobilité prévus a
larticle L. 12141 du code des

des dispositions du document d transports

rang sujgrieur.

5ta9/H 5!

Les programmesocaux de @abitat
prévusa l@rticle L.3021 du codede
la construction et de®abitation.

Les orientations fondamentale
RQdzy S 3Saidrzy !
ressourceen eau et les objectifs d
qualité et de quantité des eau
définis par les safmas directeurs
d'aménagement et de gestion de
eaux pevus a larticle L. 2121 du
code del'environnement ;

9f¢ Latww@g. hL{

Le SCoT de Iaviétropole du Grand
Paris a été approuvé le 13 juille
2023.

Le PLU doiétre compatible avec le
Sckéma Directeur de laRégion lle

de-France (SDRIB, approuvé par
décret en date du 10 juin 2025

Territoire non concerné

Le Plan des mobilités ie-France a
été approuvé par le conseil régioni
R Q-@efF&ince du 24 septembr:
2025

Le PLUi de Paris Est Marré& Bois
doit étre compatible avec I8chéma
NBIAZ2YI f RS fC
f QKS0o SNBHI WSy (0 -de-
Francerévisé pour la périod2024
2030

Le PLUi doit étre compatible avec
SDAGE du bassin SeiN®rmandie
20222027, approue le 23 mars
2022.

9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbell
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bA@dSIE dz RQI NI

COMPATIBILITE

Le rapport de compatibi exige
gue les dispositions®@n document

ne fassent

pas
f QF LI AOI GAZ2Y

obstacle a
R

document de rang suguieur.

PRISE EN COMPTE

5t a9/ H

5

Les objectifs de protectionéfinis par

les sclémas d'anénagement et de Le PLUi doit étre compatible avec

gestion des eaux pwus a l'article

SAGE Marne Confluenc@pprouvé

L..2123 du code de I'environnemeni par arrété interpréfectoral signé le

Document, plan ou programme

Les objectifs de gestion des risqu
d'inondation c&finis par lesplansde

gestion des risques d'inondatiopris

en application de l'article L.56B6 du

code de [l'environnement, ains
qu'avec ls orientations
fondamentales et les dispositions ¢
ces plans éfinies en application de:
1° et 3 du méme article

Les plans locaux d'urbanisme et |
documents en tenant lieu son
compatibles avec le plan climatr-
énergie territorial pévu a l'article L.
22926 du code de I'environnement

[ Sa t][| R2AGSyi
SO tSa RAALIRAA
i2ySa RS 0 NMzA i
O2y F2NXSYSy i m of

Lesschémas €gionaux des caréres
prévusat QF NI A Ot S [ o
f QSYG@ANRYYSYSyi

Le schéma régional de colérence
écologiqueprévu af QI NI A-®
Rdz O2RS RS fQSyg

Les schmas de  cobrence
territoriale et, a défaut, les plans

9f¢ Latww@g. hL{

2 janvier 2018.

Mise en compatibilité du PLUi de
Paris Est Marne & Bois suite a la

déclaration de projet Concession
Val de Fontenay Alouettes

Le PLUi doit étre compatible avec
Plan de gestion des risque
RQAY2YyRIGAZ2Y t Dw
Normandie20222027 approuveé le :
mars 202.

Le PLUi doit étre compatible avec
PCAET 202R025 de Paris Est Marn
& Bois,adopté le 17 mai 2022.

Le PLUdoit étre compatible avec le
Plan de Pévention du Bruit dans

I'Environnement (PPBE) des
infrastructures routtres et
ferroviaires 20192023 du

département du Vatle-Marne.

Sans objet

Le PLUi doit étre compatible avec
SRCE lide-France approu par

délibération du Conseilégional, le 26
septembre 2013, et adogtpar ariété

du préfet de la égion llede-France,
le 21 octobre 2013.

9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbell
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En comptment des documents
pour lesquels un rapport de
compatibilit¢ est exi@, le code de
f QdzND I y Evaity Sque LI
documents d@rbanisme prennent
en compte un certain nombre
RQI dziNBa LJ I ya

notion de prise en compte emoins
stricte que celle de compatibiétet
impligue de ne pas ignorer le

objectifs g@néraux des autres
documents.
5ta9/ H 5!

t 20l dzE RQdzND | y A
communales ou les documents ¢
tenant lieu, ainsi que les plans d
déplacements urbains, les plar
climatair énergie territoriaux et les
chartes des parcs naturelégionaux

1° Prennent en compte les objectii
du scléma régional d'anénagement,
de développement durable et
d'égalité des territoires

2° Sont compatibles avec leggles
générales du fascicule de ce sgha,
pour celles de leurs dispositior
auxquelles ces égles  sont
opposables.

Q¢ Lakt Ww@$. hL{
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Code de Code de Schémas de Loi du Code des
I'environnement l'urbanisme  services collectifs ~ Grand Paris transports

. NIVEAU NATIONAL Regies générales A Art. 1{L302-13 CCH)
SUF, OIN, PIG, ..

—_—

est compatible
avec

prend 4
en compte

NIVEAU
REGIONAL

NIVEAUX
INFRAREGIONAUX

PCAET : Plan climat-air-énergie territorial / PDUIF ; Plan de déplacements urbains dlle-de-France / PEB : Plan d’exposition au bruit / PGRI ; Programme de gestion du risque d‘inondation / PLD : Plan
local de déplacements / PMHH : Plan métropolitain de I'habitat et de I'hébergement / PMIAF : Plan de mobilité ile-de-France / PLH : Programme local de I'habitat / PLM : Plan local de mobilité / PLU :
Plan local d'urbanisme / PNR : Parc naturel régional / PPA : Plan de protection de I'Atmosphére / SAGE : Schéma d’aménagement et de gestion des eaux / SCoT : Schéma de cohérence territoriale /
SDAGE : Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux / SDRIF : Schéma directeur de la Région ile-de-France / SRC : Schéma régional des carriéres / SRCAE : Schéma régional du climat, de I'air
et de I'énergie / SRCE : Schéma régional de coh logique / SRHH : Schéma régional de I'habitat et de I'hébergement © Région lle-de-Erance 2022
Source : L'Institut Paris Region, mors 2022 - Conception Wedodata, L'institut Paris Region

5ta9/H 5! 9f¢Latww@g. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbell
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[ § NI LILEZNLI RS O2YLI o0Af AlSARIZ Vi BXSI 828 6 RAE ENBURNHEISRYRIT a2
RS tF YAasS Sy O2REDSFANBGISNRAzOt[ | ALRBEASY(IS RSOfINIoaz2y
20250078 RSHLIRBOdzV 8428508 tF NBEIES &8 NI LLRNGSO

Le £héma de colerence territorialede la Métropole du Grand Paris

[ S {OKSYlF RS /2KSNBYyOS ¢SNNRAG2NRIFES o{/2¢0 RS tI aSiN
aSiNRLIRES Rdz DNJ yR tI NAa €S wmol NRHAHB SK iz @@ZRBPI R 5taDESA o i B
R2AG sdiNB O2YLI a0ftS I SO tSo{[/2¢5RE Rdz /SEANRRBOISt RIidtIDN
OSdzE | dzElj dzSt a ¢ | N.EEIfS BYINREAS2 RES {2y 2503 oNB i Syidga LI2 dz

Objectifs du SCoT auxquels la regle - R —
rapporte

1/ Conforter une métropole
polycentrique, économe en espace
équilibrée dans la répartition de se
fonctions

2/ Embellir la métropole et révéler le
paysages, renforcer la présence de
Yyl Gdz2NE S RS f Ql
renforcer le développement de |
biodiversité en restaurant notammen
des continuités écologiques telles que |
trames vertes et bleues, towgn offrant
des ilots de fraicheur et la rétention ¢
fQSldz £ fF LI NOST{

3/ Permettre aux quartiers en difficults
de retrouver une dynamique positive d
développement

[ S LINAYOALIS LINBR2YAYFYGd |
secteur est la réhabilitation des batiments existants.

€

[ Qh!t NBEIESYSYGlFIANSE LINBD2]
porteront une attention particuliére au maintien et a
RS@St2LIISYSyid RQSaL)] O0Sa R:
rafraichissement du quartier et au cadre de vie.

Par ailleurs, elle précise queomptetenu des enjeux de
rafraichissement et de rétention des eaux pluviales
secteur, les projets comprendront une réflexion pao
fOQAYLIX I yalrdA2y RQI NmaNMBsHossBs
permettant de garantir leur pérennité

[ Qh! t NBEIfSYSyGlFrANS Ayids:
asStz2y ft11jdsSttS RlIya fSa
augmentation de 10 % minimum de la superficie exista
des espaces végétalisés rapportée duaerficie du terrain
sera recherchée.

[ Qh! t NB It S Yd&didel uh MBectiOWSEBNS &
recherche dans chaque programme comportant du logem
familial des typologies de logements diversifiées.

Par ailleurs,la mise en compatibilité du PLUi appuie
RS@St2LIISYSyid RQIFOGAGAGSA
\—/_ mixité fonctionnelle plus importante et permettar
Wl fQFYAYlIGA2Y Rdz lj dzr NI A S NI

[Qh!t NBIESYSyidlIANB @A a&Sa
reconversion de la zone commerciale du secteur du Va
Fontenay en linéaire marchand, en identifiant les facade:
des flots qui accueilleront commerces et services

6/ Offrir un parcours résidenti@ tous les [ S NBIESYSyd AYLRAS |jdzS f
métropolitains é sociaux soit respecté.
5ta9/H 5! 9f¢Laltwwes$. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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TK FP3ANI L2dzNJ €I
transformer les modes de déplaceme
Si NBYRNB f QSaL) O

yk wSYTF2NOSNI f QF O«
les lieux en transports en commun
tisser des liens entreetritoires

10/ Engager le territoire métropolitair

dans une  stratégie  ambitieus é
RQSO2y2YAS OANDdZ |
déchets

La programmation du site est conditionnée par le réglem
qui indique que 65% des logements devront étre compao
de T3.

Le PLUi encadre égalemeles typologies et la taille de
f23SySydaz FFAYy RS 3FNIyd.
de répondre en premier lieu aux besoins de la population
territoire.

[ Qh! t NB It SY&Edidel vh MFectiOWSBNS &
recherche dans chaque programmemportant du logement
familial des typologies de logements diversifiées.

Cette offre diversifiée favorise un parcours résidentiel
NEL2YR Fdz YASdzE t fQS@2¢tc
logements dans le temps.

La mise en compatibilité du PLUi appuie le report modal
f Qdzal 3S RS I @2A0d2NB Ay
alternatifs décarbonés. La prioxité avec le péle de gare ¢
f QI 008a RSaA2NXNIFAA FIFOATAD
YSGNRLI2ES Rdz NI YR tF Nxa ¢
en commun.

[ Sa LIAS§OSa 3IANYLIKAIdIZSE RS
logements en droit des facades eg#es aux voies d
INI YyRSa OANDdzZ A2y o6!yc
I dzE L2 f fdziazya RS f QF ANJ S

tF N FAEfESdzNEEZ f Qh!t NE 3 €
NBfliGADBSa £ tQA&2f SYSy i ves
Si NBKFEoAtAGSSaAaZ FAyar |dz
porte une attention particuliére a laoncepton intérieure
RSa O2yaiNdzOGAzya | FAYy RS
nuisances sur la santé humaine.

Elle prévoit également de proskiis ft QA YL
RQSIdALISYSyia FO0O0dzsSAt Ly
logements familiaux dans les secteurs affectés par
RSLI aasSySyida RSa @It SdzN&
concernant les nuisances sonores et les pollug
atmosphériques.

Enfin,Qh! t NBE It SYSy il ANB L} NI
développement des modes actifs et a la limitation
f QdziAt AaliAz2y RS fF+ @24Aidz

Le site se trouve a proximité du futur pole de gial de
Fontenay AlouetteR S & & SNIIA | dz2 2 dzZNR Q
qui accueillera ensuite la ligne 15 du Grand Paris Expre:
terminus du tramway T1, le bus Bords de Marne (BHNS)

[ S LINAYOALS LINBR2YAYFYGd |
secteur est la réhabilitation des batiments existants. Ce
approche bas cathy S LINBOA&ASS Rl ya

5ta9/H 5! 9{¢Laltwwe@g$. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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11/ Organiser la transition énergétique

5t a9/ H

S5

©h

fS NBIfSYSYyld aQAyaONRG RI
et favorisant le réemploi de matériaux issus de la rénovat

[ Qh! t NB 3t S ¥&glemerdtddsPrindipgirdadifd
a la conception bioclimatique, a la performan
environnementale des constructions, a la ventilati
naturelle des logements, au recours a des énergies naturi
Si NBy2dzStroftSa Si t f Qdz
de solutons soutenables permettant une bonne quali
environnementalest énergétiquedes constructions neuves

Q¢ Lakt Ww@$. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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{ OKSYl NB3IA2YIlIt RS ftQKFoAGFG SO RS f Q

[ S {OKSYlI @®wbBaixelyd $6 RERSY B ILINE & PR

[ S {wlf1SaUBR$ 2S0eFa At 20l dzE Sy YIFIasNB RS NBy20Dla2y (KSNX
FyOASya RS3INI RSaSKISmlALRISLﬂJf}{jx@FB)\IE@’QSVNNB d2y GSNNRG2NRH S R
O2y ai RBR@enZ 3ISYSYira LRINANE Oai2ahbmys

LONBEOdzAt & | dzi2dsNJ RS o 1 ESas RSOfAYSE Riya t©8 GlotSldz adz

Objectifs du SRHH auxquels la regle - e Al e AP
rapporte

1/ Développer une offre de logement et Le projet prévoit la construction de logements autour
RQK S 06 S N&bndabtyada diversité futur pole de gare/al de Fontenay Alouettesenforcant les
des besoins, en réduisant les tASya SyiNB tS& GSNNRG2A
déséquilibres territoriaux transports en commun décarbonés.

La programmation du site est conditionnée par le reglem
dans la mesure ou 65% des logements devront ¢
composésde TRl y & f QSy & BursadulIZiRUEy
et le secteur de taille minimale des logements identifié
le plan de zonagePourle secteur de taille minimale de
é logements identifi¢ sur le plan de zonage, dans
constructions comprenant3 logements ou plus e
desservies par umentrée commune, 50 % minimum di
logements devront étre composés de T3 et plus et avoir
surface minimale de 62

[ Qh! t NB 3 S YiSiyitium seuNBinirQUNIBS 15
logements familiaux locatifs sociaux ou accession sot
YEnGNRA&aSS S dzy 202SOGAT
logements familiawaffectés des catégories de logemeni
familiaux locatifs sociaux ou en accession sociale maitri

2/ Améliorer, adapter et requalifier le [ Qh!t NBEIESYSyilANB ONBSS
parc existant et le cadre de vie, en évita privilégier la réhabilitation et la transformation d
tSa ST¥Sia RQSOAOI constructions gistantes sur le secteur

modestes

9ftS AyGsaANB S3IItSYSyid f¢
bas carbone réemploi déclinant des normes
performances environnementales et énergétiqu
renforcées pour les constructions neuves et des objec
dans le cadre de la rébditation. Ces éléments entraineror

é une incidence positive sur la facture énergétique ¢
ménages, tout en garantissant une efficacité énergétique
fonctionnelle des logements et un meilleur cadre de vie.
dernier est par ailleurs amélioré par des litions en
termes de végétalisation des espaces publics.

{QlFl3raalyd RSa Y2RSa RS
PLUi répond aux évolutions quant aux attentes pour
cadre de vie plus qualitatif et apaisé. La mise
compatibilité renforce le principe ddiminution du recours
I dzE OSKAOdzA S& OFNbh2ySa Sy

5ta9/H 5! 9{¢Laltwwe@g$. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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3/ AméliorerS (

RQKSO0SNHBSYSy

5t a9/ H

KENX2YAASI
fray OA £ A S ymp&ghemenfded O
ménages vers une solution adéquate

S5

2dz R

S

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

des mobilités douces. Le site se situe a proximité du pdl:
gare Val de Fontenay Alouettegui relie le territoire a la
métropole du Grand Paris, encourageant les modes
transports alternatifs a la voiture individuelle.

Par ailleurs, @h ! t NBE3If SYSy Gl ANB
minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux
FOOSaaArzy az20AltS YIFndNX3
minimum des logements familiawaffectés a des catégorie
de logements familiaux locatifs sociaux ou en acces:
sociale maitrisée.

La programmation du site est conditionnée par le réeglem
qui indique que 65% des logements devront étre compa
de T3.

Le PLUi encadre également lepdiogies et la taille de:
t23SySyidaz FAYy RS 3F NIy
de répondre en premier lieu aux besoins de la populatior
territoire.

[ Qh! t NB 3t SYdeglineluh NiectifOAMIHSI
recherche dans chaque programme compot du
logement familial des typologies de logements diversifié

Cette offre diversifiée favorise un parcours résidentiel |
NBLR2YR |dz YASdzE t fQS@2f
logements dans le temps.

[ Qh!'t NB3IESYSyidlrANBE ONBSS
logements familiaux locatifs sociaux ou accession sot
YEnGNR&ASS S dzy 20 2isni des
logements familiaux affectés a des catégories de logem:
familiaux locatifs sociaux ou en accession sociale maitri

9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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Plan Climat AkEnergie Territorial 2022025 de Paris Est Marn& Bois

[ S t/! ®tiupn B t I NRAa DEI FalINYESzBS .25 am1 YA HAHH®

[ aGNI GSAAS LOSNSNRZ DNNISY S 92KL RSOt AySS Sy ¢ FESa aidNI G
UOKSa | Oe2yd LI FYAUFY(d ®F YAAS Sy dzdz@NB 2LISNI a2yyStfS
[ 4 ¢ FES& &GN)Y(GS3IAldzSa Rdz t/!'9¢ azyid Y

MO/ 2 yEANNE dzy GSNNAG2ANB NBaAfASYyd L}RdzZNJ NBLRYRNB | dzE
KFoAlGlyida dzy OFRNB RS @AS I gN¥ OaF

HOWSdzaAANI fF GN}Iyaiozy SO20REBA$YSTISG2 NNVSKE X2 NBSSA f Y2 §

oPwSdzaAANI f Rf 2Ny @8 By SIBRdzA &l yi I RSIISG2RIZYYASS Sy S|
OANDdzt A NB

NowSdzaaANI £+ (NI yaAo200y$PDIE aAK|j828 Sy FTERINRvl yiiSa&

pd OO02YLI YSNI £  {NIWYERDNNI SOL2T 28N || QIESY dbizyNa Yy a A0 A f A &

Axes stratégiques du PCAET auxquels Traduction au sein du PLUI
regle se rapporte

1/ Construire un territoire résilient pou Le périmétre de projeVal de Fontenay Alouettes I A
répondre aux effets du changemel RQIFI'YOAGA2Yya alLISOATAlLdASa |
climatique et offrir aux habitants ul NEKFOAETAGIGA2Y LJ2dzNJ LINBaAS
cadre de vie attractif améliorant la qualité et le confort du bati.

[Qh!t NB3IfSYSyif 3 NBS DNBSISL.
stratégie bas carbone réemploi déclinant des normes
performances environnementales et énergétiques renforct
é pour les constructions neuves et des objectifs dans le cadr

la réhabilitation

Par ailleurs,f Qh! t  NB 3 préoit Sqyfell lesA prdiets
RQFYSYylF3SYSyid LER2NISNRyG d
YIAYUGASY SG I|dz RS@St 2LIISY
indispensables au rafraichissement du quartier et au cadre

vie.
2/ Réussir la transition écologique 1 La mise en compatibilité du PLUi appuie le report modal
améliorer la lj dz £ A G S R f Qdzal 3S RS f I G2A0dz2NB Ay
favorisant les mobilités durables alternatifs décarbonés. La proximité avec le pdle de gar

f O 008 a R $té& audMifiérentes Polaiites de |.
YSONRLI2ES Rdz INI YR tFNRa S
en commun.

[ Sa LIASOS& 3IANILIKAIdIdzSa RS f
logements en droit des facades exposées aux voies de gra
ES circulation (A86 et RD42) TAY RS f AYAQGS
Li2ffdziA2yd RS QI ANJ SG | dzE

t NI FAEfESdzNAE fQh!t NBEIESY
b tfQrazt SySyi I O2dza G A lj dzS
NEKFOAETAGSSEAE | Ay@a3FHetLsd
une attention particuliere a la conception intérieure d
O2yaidNHzOGA2ya |FAY RS fAD
nuisances sur la santé humaine.

5ta9/H 5! 9{¢Laltwwe@g$. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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3/ Réussir la transition écologique ¢
réduisant la dépendance énergétique
Sy FTlL@2NRalyd QS

9t t S LINB @2 A S3tktSYSyi
RQSIjdzA LISYSy Ga I O dssérisiblds| gf (T
logements familiaux dans les secteurs affectés par
dépassements des valeurs cibles recommandéestp&rh
concernant les nuisances sonores et les pollual
atmosphériques.

9YFTAY I fQh!t NESHis@®MSNS telatvasis
développement des modes actifs & la limitation de
f QdziAt AaldiAz2y RS f1 @2A0dN

Le principe de réhabilitation et de rénovation est le princ
R2YAYIlyid LINBaARIyd t fQFYS

[ Qh!t NB3IESYSYyldlFrANB ONBSS
stratégie bas carbone réemploi déclinant des normes
performances environnementales énergétiques renforcée:
pour les constructions neuves et des objectifs dans le cadr
la réhabilitation.

tF N FAEESdzZNEE tQh!t NBEIES
RQFYSYlI3SYSyid LERNILISNRYyG d
YFEAYGASY Si | dz pagd Gef preind i8re
indispensables au rafraichissement du quartier et au cadre
vie.

[ Qh! t NB 3t S ¥ EgdlénentNsrintipes rélatifs
a la conception bioclimatique, a la performan
environnementale des constructions, a la ventilatiotumalle
des logements, au recours a des énergies naturelles
NBy2dzStlofSa Si t € QdziAt )
solutions soutenables permettant une bonne quall
environnementale des constructions neuves.

5ta9/H 5! 9{¢Laltwwe@g$. hL{ 9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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[ S {OKSYlF S5ANBOGSdZNI RS I wSIABY GAS RS RRIOWOSy &y BRSNE
LX FyAUOlF a2y aFWOIGBNE NIAAS| | O MRS | y&BESYIHdEND | S\ly SIS ¢ R ly g ENIS¥ & |
AYUSNY I a2yl @ oS (falT NSRTIA RSP J[I NI y o NJ dzy OIIBRNEA TRRS/ @insn RdS  [Ij
9 I SGS INNBGS LIN €S /2yaSAt wS3aA2ylt S wmeld c@#hiNIBE In
RSONBG fSodmn 2dzZAy HAHp

[ § {1®wiL CLBOXF 2062

1 58y OF RNBNJ t I OMiBoX sl 8@/ daNeb 16Ky § 3 fLINB A SNl 92F RS& 1
T 55 RSUSNNVAYSNIfF f20FtAale2y RSa I8I FRE2A DS Y S NI & ( NHzC
T 55 FI@2NRAASNI £S NIe2yySYSyid AydadSNylre2ylt RS fI NBIA
[9 {(BwWARSYaUS tSa SPPIDKSNBEIARNYS dELILINE OKS Ay GSaInNnsS Si
LISNYSglyi RS NBLBSYRPNBRY yEYS yIy S dedzyd 2 RIARSMBT DRRIYY Sy G| f
TN yOAE SSYOKSYlI FR2LIIS RS y2@0I5t § B8y NE @NIS B A YJI2 82N EINAE & S8
FINRAO2tSa Si FT2NBaaSNEOD
g T e
rapporte
Orientation 1: Un environnement protégé [ Qh! t NB If SYSyidl ANB LI
pour le mieuxétre des franciliens RQIFIYSYF3aSYSyid LR2NISNRYI
mdm [/ 2YLIR2AaSN QI YIAYGASY S Fdz RS@St 2Ll
régionnature de demain terre, indispensables au rafraichissement du quartier
1.2 Améliorer la résilience de la au cadre de vie.
région
Par ailleurs, elle précise quempte-tenu des enjeux de
rafraichissement et de rétention des eaux pluviales
ES secteur, les projets comprendront une réflexion pao
fQAYLIX I yil A2y RQlI NDNBa
fosses permettant de garantir leur pérennité
[ Qhrkglementaire intege également une dispositiol
astz2y ftL1jdsStftS RIya fSa
augmentation de 10 % minimum de la superfi
existante des espaces végétalisés rapportée a
superficie du terrain sereecherchée.
Orientation 2: Une gestion stratégiqudes [ S LINAYOALIS LINBR2YAYLl Yy
ressources franciliennessobriété, circularité secteur est la réhabilitation des batiments existan
et proximité Cette approche bas carbong@récisée R y &
réglementaire SG £ S NB It SYSyi
2.1: Activité agricole et forestiére démarche sobre, décarbonée et favorisant le réemy
H®H ! aadzZNBENJ f QI LJ de matériaux issus de la rénovation.
matériaux en favorisant la proximité
et la diversification du mix
2.3: Maintenir et adapter les service
urbains
Orientation 3: Vivre et habiter en Tigle- La mise en compatibilité¢ du PLUi vise a maitrise
France : des cadres de vie désirables et de développement urbain du secteur. Le reglement
parcours de vie facilités O2YLI GAGfS | SO EqubshipllSqle
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3.1Intensifier le renouvellement
urbain

3.2Améliorer les cadres de vie
3.3 Maitriser les développements
urbains

Orientation 4: Conforter une économie
compétitive et souveraine, engagée dans ¢
grandes transitions

4.1 Sites d'activité économique
4.2 Immobilier de bureaux

4.3 Commerce

4.4 Logistique

4.5 Transition numeérique

€

Orientation 5: Améliorer la mobilité des
Franciliens grace a des modes de transpor
robustes, décarbonés et de proximité

5.1 Conforter le réseau des
infrastructures de transports

5.2 Limiterles impacts des
infrastructures de transport

5.3 Rationnaliser le stationnement

5.4 Développer les mobilités actives
5.5 Assurer la fonctionnalité des places
aéroportuaires

€
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fQF YSYl3SYSyid RSa | dzr NI A
Paris Express doivent répondre aux exigen
ROQAYGSYAATAOFGA2Y dzNDBF Ay

notamment aux OR 57 et suivantes du SERIF

Ces polarités doivent répondre auxobjectifs
ROAYGSYaAFAOIGAZ2Y dzNDI A
ddzZLISNFAOAS RS fQSaLlk OS «
b fQK2NAT 2y ssurnfah® TERKGS
polarité identifiée et listée dans le SDHF

La mise en compatibilité du PLUi appuike
développemenR QI O G A @A ( I8siadaPiee® Yhe
mixité fonctionnelle plus importante et permettant
fQFYAYlFGA2Y Rdz |j dzF NI A S NX

[ Qh!t NBIESYSYyGlANBS OrhE!
reconversion de la zone commerciale du secteur du
de Fontenay en linéaire marchand, en identifiant les
facades des flots qui accueilleront commerces
services.

La mise en compatibilité du PLUi appuie le report mo
RS € Qdzal 3S RS I @2A0dNE
alternatifs décarbonés. La proximité avec le pole de ¢
Si tQFr008a RSaz2NXNI A& Tl (

la métropole du grand IPNRA & Sy 02 dzNJ =
transports en commun.
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Incidencespositives

Incidences négatives

aSadz2NBa
compensation

ROSOAGSYS

[+] : Augmentation de 10 % minimum d¢
la superficie existante des espace
végétalisés rapportée a la superficie d
terrain sur le secteur.

OAP réglementaire

La nouvelleOAP reéglementaire integrt
des dispositions relatives a
RS@St 2LIISYSyi RQ
végeétalisésElle vise une amélioratiorud
taux de pleine terrexistant de 10%tous
secteurs confondus, en prenant €
O2YLIGS tQSOKSttS

la parSttS 26 aQAYL
RQFYSyl3SYySyiao / Si
améliorer la part de pleine terre sur |
4800 SdNE Sy o)

fQF LI AOFGAZY RQdz
pleine terre pour toute une zone, qui n
précisait pas pour autant la surfac

RQS&LJI O0S&a RS L)X SaA
existante.
5ta9/ H 5,

Les

[-]:

constructions

nouvelle:

prévues dans le cadre de larocédure
sont susceptibles RQS y (i NI n

augmentation de la consommation

RQSaLl OS

addzNJ £ S

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

a

[R] Limitation de la consommation

ROS&.LJI OS
Réglement écrit

La modification du reglement écrit perme
une limitation de la consommatior
RQS&LI) OS Rdz FrHAlG R
la  diminuton des normes  de
stationnement pour les véhicule
motorisés au sein de la concessigal de
Fontenay Alouettes (0,5 place au
minimum par logement familial pour le
O2yaiNHzOGA2Y & 12 f
aA0dzSSa RlEya QI A
mutualisée)

OAP réglementaire

Par ailleurs, la nouvelle OAP reglementa
prévoit de réemployer les espaces (
stationnement localisés en sows®l des
espaces privés pour répondre aux beso
de stationnement futurs sans recréer ¢
nouveaux espaces de stationnement.

58 YIyASNB 3ISYSNI ¢
foh!t Sai msBuctratior
transformation et la réhabilitation des
constructions existantes en permettant
des constructions ponctuelles ma
limitées afin de limiter et encadrer l¢
Oz2yaz2vyyYliAzy RQSaL

Plan de zonage

ldza3YSyidlGAaAz2zy RS tC
mutualisée pour optimiser les capacités
de stationnemensanscréer de nouveaux
espaces ddiés
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Incidences positives

1arzya

RS D9{

Incidences négatives

aSadzNBa
compensation

ROSOAGSYS

[+]: Renforcement de la performance
environnementale et énergétique des
constructions

OAP réglementaire

La création RS  f (réglerentaire
favorise la réhabilitation des batimenen

lieu du cycle de démolition /
reconstructionet permet une amélioration
des performances environnementales d
constructionsexistantes.

[+]Y
urbains.

5808t 2LIISYSy i |

OAP réglementaire

[ QFYSYF3SYSyi
OF RNB® RS f Qh!t
porter des ambitions en termes d
végétalisation des espaces publi
structurants aux abords des voies,
permettant de contribuer au
rafraichissement du quartier et a |
désimperméabilisation.

tFNJ FAEESdzNARSE f Qh!
dans la mesure du possible de dévelopy
les espaces de pleine terre et végétalis
actuellement fortement artitialisé.

5ta9/H 5

[]: Les constructions nouvelle
prévues dans le cadre de la nouvell
OAP reglementaire sont susceptible
RQI dz3 YénjssiosNde GE& de

NEBYyF2NOSNI £ Sa S7
du fait de la densification.

OAP reglementaire

[ Qh! t  N&Brd érésapiyoil la
réhabilitation et plus ponctuellement,
la construction de béatiments,
& dza O S LJi A aufnieater R
émissions de GES sur le secte
notamment en phase chantier mai
également du fait de la densification.

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

[R]: Réhabilitation des batiments
existants entrainant une amélioration de
la  performance  énergétique et
environnementaleet une limitation des
émissions carbone induites par le
projets.

OAP réglementaire

[ Qh! t NBIESYSYyGl Al
principes relatifs a la conceptio
bioclimatigue, & la  performance

environnementale des constructions,la
ventilation naturelle des logementsu
recours a des énergies naturelles
NBy2dzoStl of Sa S

matériaux pérennes et de solution
soutenables permettant une bonn
qudité environnementale des
constructions neuves.

OAP sectoriells

Les modificatiors apportées auxOAP
sectorielles intégrent des précisions
NBEFGA@Sa t  fQlGi
labellisation BBA Rénovation V1.1 pour
projets concernant des constructions
existantes sur le périmetre de |
concession.

Par ailleurs, pour les constructior
neuves, des normes de performanc
environnementales et énergétiquesen
cohérence avec les réglemnt été
AyGiSaNBsSa Fdz aSAay

[R]: Limitation des émissions carbone

OAP réglementaire

[ Qh! t NB IfSYSydidl A
dispositions visant a limiter les émissio

de carbone en privilégiant e
réhabilitation, la réutilisation et ls
transformation des construction:

existantes (notemment les dalles el
espaces de stationnement souterrains).
[ Qh!t NBIESYSYydl Al
une disposition visant a privilégier |
réemploi des matériaux dans le cadre d

9+! [ ! 1 ¢Lhb a99bbtel!
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Q¢ Lakt Ww@$. hL{

opérations de démolition /
reconstruction.

9YFAYZI tQSyaSvyof S
ftQh!t NB It SY S&teidpgen
les modes actifs et a réduire la place d
véhicules motorisés individuels favorise
la limitation des émissions de GES sul
secteur.

[RIY [dziG$S O2y i NBde
chaleur urbainsur le secteur

[Qh!t NBEIESYSyidlrAan
des enjeux de rafraichissementu
quartier et integre aux projets
RQFYSy Il 3SYSyida tS
ONBFGA2Yy RQSaL)l OS
LX SAyS (GSNNB Sy
végétalisés LINB a Sy i a ac
opérations,ainsi que la désartificialisatiol
RS &adNFI O0Sad t | Ning
NEFfSEAZY I dzi 2 dzNJ
RQI NB NB digeRi&ndek prajefs S

Les espaces publics du secteur ol
également wcation a constitueplusieurs
trames végétales au sein du quartiafin

de contribuer & son rafraichissement.
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Incidences positives

ONRY2AYS

Incidences négatives

aSadzNBa
compensation

ROSOAGSYSY

[+]: Amélioration de la qualité
paysagere des espaces publicset
valorisation du patrimoine paysager su
le secteur

OAP réglementaire

[ QF YSYF3SYSyid RSa
OF RNBE RS tQh!t NB
a porter des ambitions en termes d

végétalisation des espaces publi
structurants e la trame viaire.
tFNJFAfESdzZNAE f Qh

des dispositions plus globales relativ
' dz RS@St2LIISYSyi

@gsS3aAShGltAasa oyz2il
Rdz (I ftdza RS fQlyc!
Jardins et des allées arborées) et
f QL davySyidliArzy RS
sur le secteur.

Les espaces publics auront hotamme
vocation & constituer des trame
végétales au sein du quartie
permettant favoriser de potentielles
continuités  écologiques (Parc  de
Olympiades, Place de libkrté, espaces

végeétalisés de la ZUP).

5ta9/H 5

[(] Potentielle mauvaise insertion
paysagere des nouveaux batiments

[] Dégradation de la qualité du
paysagedu fait de la réduction des
espaces de nature en vile e
t QFrdzaAvYSyidlriArzy RS

Réglement écrit

LaY2RATAOIGAZ2Y RS
reglement fixe la hauteur maximale de
constructions a 25neétres (30 metres
dans une bande de 90 metres a partir (
fQFtftAIySYSyid O d
Louison Bobet)ce qui est susceptibl
RQ2 0 ad NHzS NJ détbriorer dac
cohérence architecturale et la qualit
paysageére du site.

[] Augmentation de la hauteur
maximale des constructions sur ¢
secteur Marais

Reglement écrit

[ Y2RAFTAOI GA2ydu
reglement fixe la hauteumaximale des
constructims a 30 metres dans un
bande de 90 metres a partir de
fQFftAIYySYSyid O d
Louison Bobett a 25 metres awlela de
cette bande. Cette hauteur es
supérieure a la hauteur maximale fixé
en secteur UZx et est susceptib
Rifduire des incidences négatives s
les perspectives paysageres.

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

[RIY [ Qh!t NB3IfSYSy
une disposition selon laquelle les projet:
de construction et de réhabilitation
réalisés  devront permettre  une
intégration harmonieuse au sein dt
secieur, au regard des caractéristique
architecturales et urbaines des ensemble
existants.

OAP réglementaire

La réhabilitation et la transformation de
constructions existantes constituent le
LINK y OA LIS & R2YAYI
reglementaire créée. Elles integrer
notamment une volonté de préserver €
mettre en valeur les spécificités urbaine
Rdz aS0OGSdzNJ 0 OdzdzNE&
dalle, trame viaire entre les ilots) ou enco
de recréer un socle paysager par |
aménagement et un traitement paysage
des espacestie adapté.

Les quelques annexes et constructio
y2dzSttSa Syoralr3as
Fl e2y KINY2yiasSdza$s
paysager urbain.

Par ailleurs, les constructions a caracteé
patrimonial identifiées sur le schém
RQIFYSY Il 3SYSyi & ¢ue
conservées et mises en valeur.

[RIY [ Qh!t NB3IfSYSY
des dispositions relatives a la hauteur de
constructions, visant a favoriser leu
intégration harmonieuse dans
ft QSYBANRYYSYSyio

[ a4 LINee2Sia RS ad
dans s hauteurs moyennes de
constructions existantes environnantes ¢
limitant la surélévation a 1 ou 2 niveat
supplémentaires.

Par ailleurs, la hauteur des constructiol
neuves visaex en priorité a favoriser leul
intégration harmonieuse dans le b
aentourSG f QSYJANRYYS
ne dépassera pas une hauteur de !
metres.
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RO2yOo2yySYSyid sSO2t 234l dzS

aSadiNBa RQSGAGSYSy
compensation

Incidences positives Incidences négatives

[+] : Augmentation de 10 % minimum d
la superficie existante des espace:
végétalisés rapportée a la superficie d
terrain sur le secteur.

OAP réglementaire

La nouvelle OAP reglementaire integ
des dispositions relatives a
RS@®St 2LIISYSy i RQ
gsasalrtArasa Sia b
de pleire terre sur le secteulLa création
RQdzy GF f dza | dzi 2 NB

permettra de constituer une trame vert
qui sera reliéeaux autres voies vertes d
secteur.

Les espaces publics auront notamme
vocation a constituer des trame
végétales au sein du quartier, permettal
favoriser de potentielles continuité:
écologiques (Parc des Olympiades, PI.
de la Liberté, espaces végétalisés de

ZUP).
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Incidences positives

Incidences négatives

aSadzNBa
compensation

ROSOAGSYSY

Incidences positives

[1: Les constructions nouvelle:
prévues dans le cadre de la nouvell
OAP reglementaire sont susceptible
RQl dzZA Y Sy i S Néndrgbtiuesd
et liés a la ressource en eau sur |
aS0GSdz2NE SG RS NB
de chaleur du fait de la densification.

Incidences négatives

[E]: Limitation des rejets au réseau €
RS®St2LIJSYSyi RSa (
et de gestion des eaux pluviales a |
parcelle dans lecadre des projets.

OAP reglementaire

[ Qh Yeglementaire créée integre uni
mesure relative a la préservation et ¢
RS®St2LIJSYSyi RSa
et de gestion des eaux pluviales a la parct
en limitant les rejets au réseau et €
recherchamn une déconnexion des pluie
courantes dans les projets.

Le raccordement des constructions neuv
et des constructions existantes implanté:
au droit du Réseau de Chaleur Urbain st
par ailleurs anticipé dés la conception ¢
projet comme un objectif & agindre.

aSadzNBa
compensation

RQS@AGSYS

[+] : Développement des modes actifs €
des transports en commun.

OAP réglementaire

[ QFYSYl3ASYSyid RS&

OFRNBE RS fQh!t N
integre des objectifs relatifs a la bonr
desserte  du quartier et at
développement des transports e
commun et des modes actifs.

[ S RS@St2LIISYSyd |
favorisant les modes doux et actifait
partie desprescriptions portées par I
nouvelle OAP réglementaire.

5ta9/H 5

[-] : Les aménagements prévus dans

Ol RNB RS
entrainent des
4dzaO0SLIiAot Sa

tQh!t

en stationnement sure secteur.

Q¢ Lakt Ww@$. hL{

développements
RQLI C
de véhicules motorisés et les besoin

Rl: [AYAOGlI GAzZY
véhicules motorisés.

OAP reglementaire

[ Qh! t NB IdréSoit GeyfépondreN
aux besoins de stationnement e
aQl Lz I y i adzNJ €

priorité, et de recourir & des solutions d
mutualisation, defoisonnement ou de
banalisation

tFNJ FAfESdzNETZ | FAy
@st2 ldz ljd2GARASY
orientations favorisantf QI Y Sy I
des espaces publicsainsi que le
développement, d sécurisation et
fOQAYGSIANI GAZ2Y | dz

stationnement pour les vélos.
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IwA&jdzSa yIGdNBta S (SOKy2t23AldSa

aSadiNBa RQSOAGSYSyl
compensation

Incidences positives Incidences négatives

[E]: Encadrement de la constructior
RQFOlAGAGSA AyO2YLI
S t Q(Euisantes, Irisgues).

OAP réglementaire

[(1: Les nouvelles construction:
NARaldzSyd LR2G§SyiaAs
nouvelles populations aux risques
naturels et technologiques.

[ ONBLFLGAZ2Y RS fQh!
une disposition relative da proscription
RQF OGAGAGlSA SyidNIny
pour la santé humaine, notamment les IC
non nécessaires au fonctionnement d
SljdzAa LISYSy G a RQAY Q¢
incompatibles avec le voisinage.

Ko2ffdez2ya SiG ydaalyosa

aSadiNBa RQSOAGSYSyY
compensation

Incidences positives Incidences négatives

[R]Y [AYAGLGA2Yy RS
habitants aux sources de nuisance
d2y2NBa Si RS Lkfft

[-]: Les constructions nouvelles € OAP réglementaire
travaux de réhabilitation prévus dans le .. e AL
O RNB RS £l ONB [‘Sa/_ LJ)\sO:Sa/‘ 3 NI L\EK
reglementaire induiront des nuisance: O 2_ YUNI A3YySy u’ Iogierﬁefnt;(_en
sonores, visuelles et de possible droit des facades exposées aux voies
pollutions en phase chantier. grandes circulation (A86 et RD42) afin
fAYAUSNI f QSELI2aAlGA

. ; .. | aux nuisances sonores des résidents.
Par ailleurs, les aménagements prévt

dans le cadre de cette nouvelle OAI .

a2y adza08LIiAot s LEN FPAETSdNAZ  Qht
nouvelles populations a des poliutions k> ~ YSadaNba  NBt htl
et nuisances. acoustique des constructions neuves
NEKFoAfAUGSSazZ FAya
fQSTFSG SONrys Si
particuliere a la conception intérieure de
O2yaiNHzOGA2ya | FAY
pollutions et nuisances sur la san
humaine.

[-] : Les aménagements prévus dans
O RNB RS f Qh!t

entrainent des développements
ddzaO0SLiAot Sa RQl O
véhicules motorisés et les besoins e

stationnement sur le secteur. L, .
Elle prévoit également de proscrir

tQAYLIX I yGlFidA2y RQS
des publics sensibles et de logemer
familiaux dans les secteurs affectés par ¢
dépassements des valeurs  cibl
NBEO2 YYI yRSS &ontdinaht Ids
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Incidences positives Incidences négatives A SECANSEL RIS O TSNS

compensation

nuisances sonores et lespolluants
atmosphériques.

OYFAYZ t Qh! t intddd Jl&
NBI t Aal (oalgt folelzy au
YA@SlIdz RSa G fdza R
les nuisances sonores et paysageres li
aux infrastructures de transport.

[RIY [ Qh!t N3 3 fe portéSdédi
dispositions visant a limiter les émission
carbone en privilégiant la réhabilitation, la
réutilisation et la transformation des
constructions existantes (notamment le:
dalles et espaces de stationnemer
souterrains)et a favoriser le recyclaget
le réemploi des matériaux dans le cas ¢
nouvelles constructions

[R]: Développement des modes actifs.

OAP reglementaire

[ Qh!t NB 3t SYSy (dfifkds.
T P@2NRAASNI f Qdzal 3 8es
2NRASyYyGFGA2yE Tl @2 N
espaces publics ainsi que e
développement, d sécurisation et
fQAYGESANI GAZY | dz
stationnement pour les vélos.

t I NJ I A anfiéSadefBnE ded Qoie
LINB@dz Rya £S5 OF RNJ
créée integre des objectifs relatifs a
bonne desserte du quartier et ai
développement des transports en commt
et des modes actifs.
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HOP@F f dzt @2y RSa AYOARS

Hopldidd 848 Rdz t ASY F2yOea2yySt 980 tSa

!qzédzyé I 2y S Sballii a0 SymansnS ya dzNJ td Swizé § BN & 2&NEN§EA&’2§Z$S§(V¥$
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Zonages relatifs au réseau Natura 2000 dans un rayon ﬁ I"dlnette

de 10 km autour de la zone d' etude : )

5 D Zone d'étude

{1777 rayonde 10 km

Zonages relatifs a Natura 2000
Zone de Protection Spéciale

Cartographie : Rainette, 2023

I\I\ I‘\ B Sources : & OSM Standard ; INPN 2022
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Zonages d'inventaire du patrimoine naturel dans un

rayon de 5 km autour de la zone d'étude

C rainette
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Cartographie : Rainette, 2023
I\I\ I\ B Sources : € OSM Standard ; INPN 2022

Dossier : Marne-cu-Bois - Fontenay-sous-Bois (94)
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